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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do(a) Apelacédo n® 1014391-67.2015.8.26.0405, da Comarca de
Osasco, em que séo partes é apelado 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA OSASCO, é apelante CONCESSIONARIA DO
RODOANEL OESTE S/A - RODOANEL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de S&o Paulo, proferir a
seguinte decisdo: "Nao conheceram da apelagédo, v.u.", de conformidade com o voto do Relator, que
integra este Acordao.

O julgamento teve a participagédo dos Exmos. Desembargadores PAULO DIMAS MASCARETTI
(Presidente), ADEMIR BENEDITO, XAVIER DE AQUINO, LUIZ ANTONIO DE GODOQY, RICARDO DIP
(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E SALLES ABREU.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2016.

PEREIRA CALCAS, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA E RELATOR

Apelacédo n.° 1014391-67.2015.8.26.0405

Apelado: 1° Oficial de Registro de Im6veis Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
Osasco

Apelante: Concessionéria do Rodoanel Oeste S/A - Rodoanel
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Voto n.° 29.571

REGISTRO DE IMOVEIS — Carta de adjudicacéo — Irresignacéo parcial configurada — Divida
registral prejudicada — Desapropriacdo parcial — Apuracdo da area remanescente ndo atingida pela
expropriacdo — Desnecessidade — Recurso n&o conhecido.

Ao suscitar davida, o Oficial argumentou: o pretendido registro depende do aditamento da carta de
adjudicagdo extraida dos autos da desapropriacdo promovida pela recorrente (n.°
0038153-37.2012.8.26.0405), a ser instruida com novo memorial descritivo e outra planta, entao
constando a situagdo atual do imével, de conformidade com a mat. n.° 32.235 do 1.° Rl de Osasco, € a
situagao pretendida, com aluséo, assim, & area desapropriada e a remanescente. Ademais, o titulo nao
veio acompanhado de cépia da folha 89 dos autos da desapropriagdo, que, porém, integra o acordo
homologado.[1]

Em sua impugnacéo, a interessada ponderou: prescinde-se da retificagéo exigida pelo Oficial, enfim, é
desnecessaria a apuracdo da area remanescente do bem imével objeto da mat. n.° 32.235, ndo
contemplada pela desapropriacéo, porque origindria a aquisi¢éo imobiliaria aperfeigcoada. De resto,
sustentou que o titulo judicial foi aparelhado com copia da sentenga homologatdria, suficiente a inscricdo
perseguida.[2]

Depois do parecer do Ministério Publico[3], a duvida foi julgada procedente[4]. Ato continuo, a interessada
interpds recurso reafirmando a desnecessidade de ajustes na planta e memorial descritivo, mas
reconheceu a deficiente instrucdo da carta de adjudica¢ao, comprometendo-se a exibir,
oportunamente, cépia integral do acordo homologado judicialmente.[5]

Apos o recebimento da apelagéo no duplo efeito[6], e nova manifestacdo do Oficial[7], os autos foram
enviados ao C. CSM, com abertura de vista & Procuradoria Geral da Justica, que opinou pelo ndo
conhecimento do recurso, ante a concordancia da recorrente em relagcdo a uma das exigéncias, e,
subsidiariamente, pela confirmacéo da sentenca atacadal8].

E o relatério.

A abertura de matricula pretendida pela ora recorrente é condi¢éo para a inscri¢do da carta de
adjudicagdo apresentada, extraida de processo expropriatorio[9]; envolve, assim, dissenso sobre a
poténcia registral desse titulo judicial, razao pela qual, presente discussédo a respeito de registro em
sentido estrito, este C. CSM é competente para o julgamento da apelacao.

Quero dizer: porque o conflito ndo se limita & abertura autbnoma de matricula, cujo descerramento
requerido é o antecedente ldgico necessario de um registro stricto sensu, e néo (por exemplo) de uma
fus&o ou de um desmembramento, a recusa manifestada pelo Oficial, questionada pela recorrente,
oportuniza o processo de duvida.

Nada obstante, a duvida esta prejudicada, uma vez que a interessada, em suas razfes recursais,
conformou-se com uma das exigéncias opostas pelo Oficial. Reconheceu, em especial, a deficiente
instrucdo da carta de adjudicacéo, que veio desacompanhada de cépia integral do acordo entédo
homologado pela sentenca que Ihe serviu de base.[10] Alids, comprometeu-se a cumpri-la
oportunamente, suprindo a falta constatada. Em suma, inadmitida prolagéo de deciséo condicional[11], a
apelacdo ndo comporta conhecimento.

Contudo, a titulo de orientacéo para fins de qualificacéo registral futura, a exigéncia remanescente ndo
se justifica. Com efeito, a exata localizacéo da area desapropriada dentro da &rea maior identificada na
mat. n.° 32.235 do 1.° Rl de Osasco, da qual deve ser destacada, com apuracao prévia da area restante,
entdo exigida pelo Oficial[12], ndo é dbice ao registro requerido pela recorrente.

A desapropriacdo de bens e direitos, amigavel ou néo, ao retratar despojamento patrimonial compulsério
promovido pelo Poder Publico ou por quem facga suas vezes via delegagdo, € modo originario de
aquisicéo da propriedade. O particular, com a coativa expropria¢éo, perde a propriedade sem que ocorra
transmissao de bens, e ai pouco importa se o procedimento foi concluido administrativamente ou por meio
de processo contencioso.

Independentemente da intervengéo do Judiciario, ndo se estabelece, na desapropriagdo, um nexo causal
entre o estado juridico anterior e a atual situagdo. Inclusive, pode ocorrer de indenizagéo ser
desembolsada, por equivoco do Poder Publico, a quem néo seja o legitimo proprietario, e isso ndo
invalidara o procedimento expropriatério nem a aquisigao (originaria) da propriedade.

Dentro desse contexto, ndo se exige, nas inscri¢cdes de titulos aquisitivos resultantes de desapropriagéo, a
observacéo do principio registral da continuidade. Assim ja se posicionou este C. CSM[13], inclusive em
precedentes mais recentes[14], com respaldo na norma do art. 35 do Decreto-Lei n.° 3.365/1941[15].

Agora, ao reverso de sua repercussao sobre o principio registral da continuidade, a originariedade da
aquisicao imobiliaria ndo torna prescindivel, em absoluto, a obediéncia ao principio da especialidade
objetiva, na justa compreensédo do C. CSM[16] e de Serpa Lopes, cujo magistério pontua a exigibilidade



do “requisito da individuacao da coisa desapropriada”, até em razéo dos efeitos extintivos do registro da
desapropriagao[17].

Sem duvida, o acesso da desapropriagao ao folio real, por implicar criagdo de nova unidade imobiliaria,
destacada de porcédo de terra mais extensa, descrita na mat. n.° 32.235 do 1.° Rl de Osasco, demanda a
observancia do principio da especialidade objetiva. No entanto, o registro da carta de adjudicagéao, por
forga do trago distintivo da originariedade da aquisi¢éo, n&o fica condicionado a prévia apuragao da
area remanescente resultante da desapropriagéo parcial.

Aberta nova matricula e registrado o titulo, averbar-se-a o destaque, o respectivo desfalque, enfim, na
matricula de origem, inscri¢éo indispensavel em atencéo a eficacia extintiva da desapropriacéo, e
inclusive para que se dé conhecimento do término dos direitos reais incompativeis com a desapropriacao.

Vale, aqui, o decidido na Apelagéo Civel n.° 092270-0/0, rel. Des. Luiz TAmbara, j. 22.8.2002, em cujo
julgamento se sublinhou que a usucapiéo, por ser modo originario de aquisicéo da propriedade (tal como
a desapropriacéo), afasta a incidéncia do principio da continuidade, “sendo de exclusiva responsabilidade
do Registrador identificar nos assentos registrarios quais o que foram atingidos pelo titulo originario.
Atendidos os requisitos legais, contendo o titulo original as caracteristicas e as confrontacdes, ou seja,
perfeita descricdo do imével, ndo pode ser negado o seu registro, mormente se 0 mandado for instruido
com copia da planta elaborada pelo perito que atuou no processo de usucapido.”

A impertinéncia do obstaculo amparado na exigéncia de prévia apuracdo da area remanescente é
avalizada por precedentes deste C. CSM envolvendo a aquisi¢&o por desapropriacdo: Apelacéo Civel n.°
20.330-0/2, rel. Des. Antdnio Carlos Alves Braga, j. 7.7.1994; Apelacgdo Civel n.° 058456-0/0, rel. Des.
Seérgio Augusto Nigro Conceigao, j. 29.11.1999; Apelagéo Civel n.° 067912-0/2, rel. Des. Luis de Macedo,
j- 1.8.2000; e Apelacdo Civel n.° 789-6/1, rel. Des. Ruy Camilo, j. 27.5.2008. De fato, a desvinculacdo do
titulo em relagdo aos registros anteriores conforta essa solugdo. Com a abertura da matricula,
inaugurar-se-a nova cadeia dominial.

Pela expressividade de seus fundamentos, transcrevo trechos do v. acordao proferido pelo C. CSM, na
Apelacao n.° 075444-0/0, rel. Des. Luis de Macedo, j. 10.4.2001, onde discutida a necessidade de prévia
apuracdo do remanescente, tendo em vista ndo se saber com preciséo, em virtude de destaques
pretéritos, se a area desapropriada estava situada dentro do perimetro de uma ou outra matricula, ou de
ambas, ou de nenhuma das matriculas oriundas dos desmembramentos anteriores:

... Sendo a desapropriacdo forma originaria de aquisicao da propriedade imobiliaria, o registro da carta
de adjudicacao independe da prévia apuracdo de remanescentes, e de se saber se a area
desapropriada equivale total ou parcialmente a esta ou aquela matricula. ...

Assim, uma vez presente a correta e exaustiva identificacdo da area alcancada pela acéo expropriatoria,
cumprindo o principio da especialidade, pode ser praticado o ato registral da carta de adjudicacao ...

O registrador deve se acautelar para que o desfalque decorrente da desapropriagdo seja anotado
nos registros atingidos, com o fim de conservar o controle de disponibilidade do imével; porém, este
encargo nao pode ser transferido para a recorrente sob o argumento de ofensa a continuidade,
porquanto ndo incidente tal principio & forma originéria de aquisicao do imovel.

Com essa inteligéncia, e acrescentando a importancia do registro da desapropriacdo para a seguranca
juridica e tutela dos interesses de terceiros de boa-fé, lembro licdo de Francisco Eduardo Loureiro:

Nas desapropriacdes, os registros das cartas marcam ndo propriamente o ingresso do imével no dominio
publico, que pode se dar por destinagdo, mas, sobretudo, a perda do dominio pelo particular, para efeito
de controle da disponibilidade para evitar nova alienagédo do expropriado a terceiro de boa-fé. Dispensam-
se 0 registro anterior e a observancia ao principio da continuidade, por se entender ser um modo
originario de aquisicao de propriedade, em virtude do qual o Estado chama a si o imével diretamente, livre
de qualquer 6nus. ...[18]

De mais a mais, a compreensao a que se acede afina-se com o principio da eficiéncia, a teleologia e a
instrumentalidade registral. A exigéncia de prévia apuragdo do remanescente, nessas situagdes, obstaria,
com tendéncia dissuasoéria, a regularizacédo e a publicidade de uma situacéo fatica e juridica consolidada,
gue seriam obtidas, em beneficio da seguranca juridica, por meio do registro, que, in concreto, é
meramente declaratorio.

Isto posto, pelo meu voto, ndo conhego da apelagéo.

PEREIRA CALCAS, Corregedor Geral da Justica e Relator
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