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A INSEGURA PROTECAO REGISTRAL NOS
NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO BRASIL *

ELVINO SILVA FILHO

Oficial do 1.° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas-SP

I — Os negdcios imobilidrios e sua importdncia. 1 — A concentragio humana
nos centros urbanos. 2 — A diversificagio dos negdcios imobilidrios. 3 — O
direito de propriedade imdvel e a importincia de que se reveste nos negdcios.
II — A aquisicdo da propriedade imobilidria no Brasil. 4 — O direito anterior
ao Cddigo Civil. 5 — O sistema adotado pelo Cédigo Civil. 6 — A presun-
¢@o decorrente do registro. 7 — A fé publica registral. 1Il — A inseguranca da
protegao registral nos negdcios imobilidrios. 8 — O titulo aquisitivo no registro.
8.1 — A escritura publica. 8.2 — O insirumento particular. 9 — As agdes
judiciais. 10 — Fraude de credores e fraude de execugdo. 10.1 — A penhora.
IV — As providéncias na lei para dar seguranga aos negdcios imobilidrios.
11 — As leis do parcelamento do solo. 11.1 — Lei do Condominio na pro-
priedade horizontal. 11.2 — Certiddes exigiveis na lavratura da escritura
piiblica. 11.3 — O registro das citagdes de acdes reais e pessoais reipersecutd-
rias, das penhoras, arrestos e segiiestros, relativos a imdveis. 11.4 — A pro-
tegio registral aos adquirentes de boa fé. V — A desejdvel seguranca do
registro da propriedade imdvel. 12 — As cautelas tomadas na aquisicao de um
imdvel. 13 — Seguranga juridica nos negdcios imobilidrios. 14 — A seguranga
registral do sistema alemdo. 15 — Sugestdes, de lege ferenda, para a seguranga
registral no Brasil. 15.1 — O seguro registral.

I — OS NEGOCIOS IMOBILIARIOS
E SUA IMPORTANCIA

1. A concentragdo dos seres humanos
nas grandes cidades e nos centros urba-
nos é uma realidade, ndo sé no Brasil,
como em todos os paises do mundo.
Apesar da grande extensdo territorial do
Brasil, a fixag@o das pessoas no campo e
nas zonas agricolas tem sido meta de to-
dos os governos mas de dificil consecu-

* Contribuigdo aos estudos do IX Congre-
so Internacional de Derecho Registral, reali-
zado em Torremolinos — Malaga — Espanha,
no perfodo de 25 a 29 de maio de 1992.

Contribuigio aos estudos do XIX Encontro
Nacional dos Oficiais de Registro de Iméveis
do Brasil (Encontro Gilberto Valente da Sil-
va), realizado em Goiénia-GO, no periodo de
14 a 18 de setembro de 1992.

¢do, em virtude dos grandes investimen-
tos financeiros que ela requer.

As cidades, os centros urbanos, atraem
as pessoas, pela diversidade do mercado
de trabalho, pelo anseio de melhores con-
digoes de vida e pelo fascinio que des-
pertam, estimuladas, principalmente, pe-
lo extraordindrio meio de comunicacdo
dos dias atuais que € a televisdo.

2. As aglomeragGes urbanas geram,
porém, inimeros problemas, dos quais,
se destaca, evidentemente, a habitagdo e
a moradia. As pessoas necessitam de um
lugar para morar, para residir. Os esta-
belecimentos industriais e comerciais ne-
cessitam de conjuntos de salas para os
seus escritérios. Tais fatos estimulam e
incentivam os negbcios imobilidrios, os
quais vado adquirindo, gragas a criativida-
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de humana, as mais diversas modalida-
des, desde a simples compra e venda, per-
muta, doagdo, locagdo, até os parcela-
mentos do solo urbano, os conjuntos ha-
bitacionais, as urbanizagdes, as vendas a
prestagGes, as incorporagbes imobilidrias
para a formag@o dos condominios na pro-
priedade horizontal, com o surgimento
dos apart-hotéis e a multipropriedade ou
propriedade compartida no tempo, ou,
time sharing, até, atualmente, a criagdo
dos consércios imobilidrios, mediante sor-
teio mensal para a aquisicdo de um
imével.

3. Todos esses negécios imobilidrios
tém como fulcro o direito de proprieda-
de. “Direito real por exceléncia, direito
subjetivo padrdo, ou ‘direito fundamen-
tal’ (PUGLIATTI, NATOLI, PLANIOL,
RIPERT et BOULANGER), a proprieda-
de mais se sente do que se define, & luz
dos critérios informativos da civilizagdo
romano-cristd. A idéia de ‘meu e teu’, a
nogdo do assenhoreamento de bens cor-
péreos e incorp6reos independe do grau
de conhecimento ou do desenvolvimento
intelectual. Ndo é apenas o homem do
direito ou o businessman que a percebe.
Os menos cultivados, os espiritos mais
rudes, e até as criangas tém dela a nogdo
inata, defendem a relagéo juridica domi-
nial, resistem ao desapossamento, comba-
tem o ladrdo. Todos ‘sentem’ o fen6meno
propriedade.” !

Esse direito de propriedade, que € in-
sito e inerente & prépria natureza do ho-
mem, reveste-se de grande importincia
quando tem por objeto os bens iméveis,
pelo vulto das importincias e dos inves-
timentos financeiros que nesses bens séo
realizados.

Indagase a respeito da garantia, da
protecdo que os negbcios imobilidrios po-

1. Caio Mirio da Silva Pereira — Insti-
tui¢ées de Direito Civil, vol. IV, Direitos Reais,
n. 299, p. 76, 1.* ed., 1970, Forense, Rio de
Janeiro.

dem oferecer, e a questdo refere-se, entéo,
intimamente, 2 aquisicdo do direito da
propriedade imével, do seu registro e dos
efeitos de sua publicidade, uma vez que
um dos caracteres do direito de proprie-
dade é o de ser absoluto, isto €, dever
ser respeitado por todos.

E o que nos propomos a examinar nes-
te trabalho, em relacdo aos negécios imo- -
bilidrios no Brasil.

II — A AQUISICAO DA PROPRIEDA-
DE IMOBILIARIA NO BRASIL

4. O direito anterior ao Cédigo Civil
— A Lei Hipotecdria entdo vigente —
Lei 1.237, de 24.9.1864, e o Decreto
169-A, de 19.1.1890, ambas no § 4.° do
seu art. 8.°, prescreviam que “transcrigao
ndo induz a prova de dominio que fica
salvo a quem for”, fixando o caput do
artigo que a transmissdo infer vivos, por
titulo oneroso ou gratuito, dos bens sus-
cetfveis de hipotecas, assim como a ins-
tituicdo dos Onus reais, ndo operam oOs
seus efeitos a respeito de terceiro, senéo
pela transcrigéo e desde a data dela.

Vale dizer, assim, que a aquisi¢do do
direito de propriedade se fazia nos mol-
des do sistema francés, pelo contrato,
como um dos efeitos das obrigagdes, pois
a transcrigdo do titulo no Registro Imo-
bilidrio tinha por efeito, apenas, dar a
publicidade do contrato em relagéo a ter-
ceiros, sem qualquer cardter constitutivo
do direito real.

5. O sistema adotado pelo Cédigo Ci-
vil — Coube ao autor do projeto do C6-
digo Civil, o insigne Cl6vis Bevildqua, a
tentativa de inovar o sistema vigorante.

A aquisigio da propriedade imével por
ato inter vivos passou a depender néo s6
do titulo, mas, também, da sua transcri-
¢do no Registro de Imdveis, que é um dos
modos de aquisi¢do do dominio (art. 530,
n. I, do Cédigo Civil). Deixou, assim, de
ser a transcrigdo mera publicagdo do ato
aquisitivo, através do registro do titulo,
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e passou a ser formalidade indispensdvel
para sua aquisig¢ao.

Nao h4 divida alguma que foi inten-
¢do do autor do projeto do Cédigo Civil
adotar o sistema germénico na aquisi¢ao
da propriedade imobilidria por ato inter
vivos, apenas, pelas préprias circunstén-
cias da época (ano de 1916), bem como,
pelas condigdes culturais e territoriais do
Pais, ndo pdde adotar o sisttema na sua
integralidade, tendo eliminado o “acor-
do real” e fazendo depender a aquisigéo
do dominio da apresentagdo do titulo
causal no Registro de Iméveis, para a
efetivagdo da transcricdo, sendo esta, sim,
o modo de aquisicio e de publicidade
da propriedade imobilidria.

O préprio CLOVIS BEVILAQUA as-
sim o afirma: “Pelo sistema do Cédigo
Civil, a transcrigdo do titulo translativo
da propriedade é modo de adquirir e ndo
mera publicagdo permanente do ato. E
a criacdo do direito real, pela insergdo
do titulo no registro de imdveis.

“Adotou o Cédigo Civil o sistema ger-
ménico da transferéncia da propriedade
imével ainda que tivesse de dar-lhe fei-
¢d3o mais adequada as condigdes do Pais,
sem, todavia, prejudicar-lhe a vantagem
principal, que é a seguranga, pela forca
probante do registro” 2.

Conclui-se, assim, que, no regime ju-
ridico do Brasil da atualidade, a aquisi-
¢do da propriedade imobilidria por ato
inter vivos se faz em duas etapas, por
dois atos juridicos, o titulo — escritura
publica (art. 134, n. 11, do Cédigo Civil)
e pela sua transcri¢do no Registro de Imo-
veis (art. 530, n. I, do Cédigo Civil).

6. A presungdo decorrente do registro
— O legislador, entretanto, no préprio
Cédigo Civil, introduziu no art. 859 o
seguinte preceito: ‘“Presume-se pertencer
o direito real & pessoa, em cujo nome se
inscreveu, ou transcreveu”. (O Cdédigo

2. Clévis Bevildqua, Direito das Coisas,
1° vol, p. 128, § 37, n. IV, Forense, Rio de
Janeiro, 5.* ed.

Civil do Brasil usa a expressdo “inscri-
¢do” para o registro do direito real de
hipoteca e a expressdo “‘transcrigdo”, pa-
ra o registro dos demais direitos reais).

Logo apds o art. 859, o subseqgiiente
art. 860 assim preceitua: “Se o teor do
registro de iméveis ndo exprimir a ver-
dade, poderi o prejudicado reclamar que
se retifique”.

Apés a promulgacdo do Cédigo Civil,
e até os dias de hoje, travou-se acirrada
disputa na doutrina brasileira, com re-
flexos na jurisprudéncia, para se saber
se a presun¢d@o introduzida pelo legisla-
dor, decorrente dos direitos reais langa-
dos no Registro de Imdveis, é uma pre-
sungdo absoluta (juris et de jure) ou uma
presungao relativa ou condicional (juris
tantum), admitindo esta uma prova em
contrdrio e aquela afastando qualquer
possibilidade de ser destruida.

Uma resenha dessa disputa doutrind-
ria vem relatada em excelente monogra-
fia por MARCELO TERRA, posicionan-
do-se pela admissibilidade da presungao
juris et de jure do registro imobilidrio
em relagdo aos adquirentes de boa fé e
a titulo oneroso 3.

“Na@o se torna mister recapitular a
controvérsia travada em torno da inter-
pretagdo do art. 859 do Cédigo Civil,
que, dividindo juristas, repercutiu nos jul-
gados dos tribunais, até que a jurispru-
déncia se firmasse no sentido do seu al-
cance menor, gragas ao império do re-
curso extraordindrio. E que Soriano Neto,
de uma vez por todas, j4 a recapitulou
em uma monografia deveras exemplar,
pela objetividade, pela clareza, pela lin-
guagem, alinhando no seu texto, um a
um, os argumentos expendidos pelos de-
fensores do alcance maior para os refu-
tar afinal em uma critica impecével, cuja
procedéncia, no essencial, foi lealmente

3. Marcelo Terra, “A Fé Pdblica Regis-
tral”, in Revista de Direito Imobilidrio n.
26 — Julho/Dezembro 1990, p. 36, e in “Te-
mas Juridicos nos Negécios Imobilidrios”, pp.
101-104, IOB — Informagdes Obijetivas, 1991.
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reconhecida pelo autorizado porta-voz da
doutrina combatida.

“Ao desenvolvé-la, mostrou que os ju-
ristas apostados em atribuir aquele artigo
a forca dupla de presungdo juris tantum
entre as partes e juris ef jure perante ter-
ceiro de boa fé, adquirente a titulo one-
roso, se equivocavam ao supor que ele
tenha essa for¢a no Cédigo Civil Alemdo
do qual foi trasladado para o nosso. Ali
existem dois artigos diferentes para co-
brir toda a matéria, que aqui se preten-
dia cobrir somente com um deles: um o
§ 891, estabelece a presun¢do de verdade
da inscrigéo, o outro, o § 892, a protegdo
do terceiro adquirente de boa fé.

“Ao passo que o nosso Coédigo Civil
copiou o § 891 do Cédigo Civil Alemao,
deixou de copiar o § 892, que ressalva
a protegao do terceiro de boa fé, ou, nou-
tras palavras, a protegdo do trafico. E
esse segundo preceito de indissimulével
importincia, que, na linguagem registral,
tem o nome de principio de fé piblica” 4.

Os comentdrios aos artigos ou §§ 891
e 892 do Cédigo Civil Alemdo faremos
mais adiante, restando-nos, neste momen-
to, fixarmos o nosso ponto de vista de
que o legislador brasileiro nos arts. 859
e 860 do Cédigo Civil estabeleceu, sem
divida alguma, para o registro do imével
{inscrigﬁo ou transcri¢gdo), uma presun-
¢do juris tantum, jA que admitiu a sua
destruigdo pelo .reconhecimento judicial
de prova em contrério.

“Se essa presungdo registral, por um
lado, abrange todos os direitos reais ins-
critos, por outro lado retrai-se no seu
campo de operagdo por ser de ordem me-
ramente processual, ndo atingindo, de ne-
nhum modo, o direito material. A sua
importéncia prética se cinge em dispen-
sar aquele que propde uma agdio ou in-
tenta um processo administrativo da ne-
cessidade de provar a existéncia do di-

4. Afrénio de Carvalho, Registro de Imd-
veis, pp. 30-31, 3 ed., Forense, Rio de Ja-
neiro, 1982.

reito real que afirma, porque tem a seu
favor a presungdo, incumbindo ao seu
adversério o encargo de provar a inexis-
téncia desse direito. Assim, numa agdo
reivindicatéria, quem estd inscrito como
proprietdrio nao precisa fazer prova de
que o é, da mesma maneira que, numa
ac@o negatéria, quem estd inscrito como
titular de uma serviddo néo precisa fazer
prova desta, sendo suficiente, num e nou-
tro caso, provar somente a inscricdo. Em
suma, a presungdo regula o énus da
prova” 3,

7. A fé pdblica registral — Intima-
mente ligada com a presungdo decorren-
te do registro estd a questdo da fé publi-
ca registral.

“Nido se trata aqui de fé pdblica de-
corrente dos atos praticados pelo registra-
dor, 4 semelhanga do que acontece com
os atos dos notédrios, em que se assegura
a autenticidade dos escritos deles emana-
dos (escrituras, certiddes, etc.), como o
crédito que a lei concede a outras pessoas
para o que é de seu ministério.” ¢

A fé pdblica registral que se questiona
em matéria de aquisi¢do dos direitos reais
¢ a de se saber se o direito revelado pelo
registro € inquestiondvel em relagdo ao
seu titular. “No regime do atual Cédigo
Civil, em que vigora apenas o principio
de presung@o, o prejudicado por uma ins-
crigdo inveridica tem agdo de retificagdo
contra quem quer que seja, isto €, tam-
bém contra o terceiro de boa fé, que ad-
quiriu o imével a titulo oneroso. No
regime vindouro, em que vigorard, de
par com o de presungdo, o principio de
fé pdblica, o prejudicado deixard de ter
acdio contra o terceiro de boa fé que ad-
quiriu o imével do proprietdrio putativo
a titulo oneroso.” 7

5. Afrénio de Carvalho, op. cit., p. 195.

6. Pontes de Miranda, Tratado de Direito
Privado, tomo XI, § 1222, n. 5, p. 237, c§
1.225, n. 1, p. 1.249, 2* ed,, Bonoi.Rlo
Janeiro.

7. Afréinio de Carvalho, op. cit, p. 212.
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E esta fé plblica que almejamos e
propugnamos para os langamentos regis-
trais de aquisi¢do da propriedade imobi-
lidria, em futuro préximo, de lege feren-
da, e sobre a qual voltaremos a nos refe-
rir nos préximos capitulos deste trabalho.

III — A INSEGURANCA DA PROTE-
CAO REGISTRAL NOS NEGOCIOS
IMOBILIARIOS

8. O Titulo Aquisitivo no Registro —
O sistema adotado pelo Cédigo Civil Bra-
sileiro, em relagdo & aquisicdo do direito
de propriedade imdével, desenvolve-se em
duas etapas, como ja foi explanado no
item 5. A primeira depende do fitulo
causal, e a segunda, do seu registro no
Registro de Iméveis do local onde o imé-
vel estd situado (arts. 530, n. I, e 861
do Cdédigo Civil).

A Lei dos Registros Piblicos (Lei
6.015, de 31.12.73), em seu art. 221,
prescreve que “somente sdo admitidos a
registro: 1 — escrituras ptblicas, inclusi-
ve as lavradas em consulado brasileiro;
II — escritos particulares autorizados em
lei, assinados pelas partes e testemunhas,
com firmas reconhecidas, dispensado o
reconhecimento quando se tratar de atos
praticados por entidades vinculadas ao
Sistema Financeiro da Habitagdo;”, além
dos titulos judiciais e dos atos auténticos
de paises estrangeiros.

8.1. A escritura piblica — Lavrada
em livros ou notas de tabelido ou noté-
rio piblico, a escritura € apresentada ao
Registro de Iméveis através de um tras-
lado ou cépia, subscrito pelo titular do
tabelionato ou seu substituto legal. A
escritura pidblica é da substéncia do ato
nos contratos constitutivos ou translati-
vos de direitos reais sobre iméveis acima
de um determinado valor, fixado na lei
(art. 134, n. 11, do Cédigo Civil).

Apesar de toda a cautela e de toda a
solenidade que esse ato piblico deve se
revestir, praticado por um notério, inves-

tido nas fungdes por ato governamental,
a escritura publica pode encerrar um ato
juridico anulével, nulo e até inexistente,
como passaremos a demonstrar.

Ao notério compete a identificagdo e
qualificagdo das partes contratantes. Nas
cidades grandes nao pode, evidentemente,
o tabelido conhecer, pessoalmente, todas
as pessoas que comparecem perante ele
para a lavratura de atos notariais. Dai a
exigéncia de documentos que comprovem
as suas identidades. Esses documentos
podem ser falsos, e o ato notarial que
for lavrado apoiado neles serd um ato
anuldvel pelas verdadeiras partes.

Acrescente-se, ainda, que uma ou algu-
mas das partes contratantes, ¢, em geral
os vendedores de iméveis, poderdo estar
representados por procuracdo, lavrada
por outro notério, e, essa procuragdo po-
dera ser falsa, falsidade tanto provenien-
te dos outorgantes do mandato, como
através de instrumento também falsifica-
do. Ndo tém sido raras no Brasil as situa-
¢oes assim delineadas 8/9/19,

8. Confira-se decisdo proferida no Recur-
so CG 292/91, pelo Desembargador Correge-
dor Geral da Justiga, publicada no DOE Po-
der Judic. de 20.1.92, Cad. 1, p. 16, acolhen-
do parecer do Juiz Auxiliar da Corregedoria,
Dr. Vicente de Abreu Amadei, no qual se cons-
tata a existéncia da lavratura de uma escri-
tura de venda e compra de imével, com ces-
sdo de compromisso de compra e venda,
que os cedentes foram representados por uma
procuragio falsa, por quanto a procuragéo,
lavrada em notas piiblicas em 28.11.88, ou-
torgava a representacdo do cedente que havia
falecido em 18.5.66 (averbagao da cessdo
454-A no 10.° Registro de Iméveis de Sdo Pau-
lo e a compra e venda registrada sob n. 1 da
matricula 98.294 do 18, Registro de Iméveis
de Sdo Paulo).

9. Confira-se o proc. 141/91, processado
no Cartério da Corregedoria Permanente da
Comarca de Campinas, em que se pleiteou
medida administrativa para se impedir a alie-
nagdo de um lote de terreno transcrito no Li-
vro n. 3-AM, fls. 33, sob n. 41.700, em face
de ter sido constatada a falsidade de uma pro-
curagdo, lavrada nas notas do 1.° Tabelido de
Sdo José dos Campos, Livro n. 276, fls. 131,
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As instrugdes normativas a respeito da
lavratura dos atos notariais sdo minucio-
sas e rigorosas para que 0s notérios zelem
pela qualificagdo, identificagdo e repre-
sentagao das partes contratantes '!.

Os notérios brasileiros esforcam-se pa-
ra bem cumprirem as suas fungdes, tro-
cando os seus cartdes de assinaturas,
com os respectivos sinais piblicos. Toda-
via, mister se faz realcar que o Pais €
muito grande e hé falta de lei regulamen-
tadora do exercicio profissional dos no-
tirios, criando-se um Orgdo de classe,
com representagao setorial, que, entre ou-
tras atribuigdes, teria a de conferir as as-
sinaturas dos atos externos das escrituras
publicas, traslados e procuragdes subscri-
tas pelos notérios dos mais diversos luga-
res deste imenso Brasil.

Para evitar que as procuragdes falsas
lavradas em notas pdblicas produzam
seus efeitos, a E. Corregedoria Geral da
Justica determina que os Registros de
Iméveis mantenham um fichdrio de suas
recomendagdes e comunicados, para que
ndo sejam praticados “atos com base em
procuragdes lavradas em locais expressa-
mente indicados, nem lavrem ou regis-
trem escrituras fundadas em atos prati-
cados nos locais também especificados™ *.

em 8 5.91, quando a proprietdria j& havia
falecido em 15.3.70, no Rio de Janeiro.

10. Confira-se, ainda, ac6rddo proferido na
ap. civel 138.819-1/3, da Comarca de Sdo Pau-
lo, proferido pela 1.* Camara Civil do Tribu-
nal de Justica do Estado, em 4 6.91, no qual
foi julgada improcedente a acdo de indeniza-
¢do movida contra Jether Sottano, Oficial do
6.° Registro de Iméveis de Sdo Paulo, por ter
acolhido em seu Registro, certiddo com assina-
tura falsificada da escritura imagi como
lavrada em 29 9.67, Tabelionato do 30.° Sub-
distrito — Ibirapuera, da Comarca de Sdo
Paulo, Livro n. 42, fls. 104. A matricula aber-
ta nesse Registro Imobilidrio foi a de n. 52.823,
posteriormente cancelada, por decisdo judicial.

11. Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Séo Paulo (Pro-
vimento 58/89), tomo II, Cartérios Extraju-
diciais, Cap. XIV, item 12, alineas a, b, c, d,
e; e, ainda, item 125, alinea o, e item 133.

Nio se despreze, ainda, a possibilida-
de da escritura piblica conter um ato
anuldvel de compra e venda, em que O
vendedor ascendente venda a um descen-
dente, sem que os demais descendentes
expressamente consintam, em face da
proibigéo expressa no art. 1.132 do C6-
digo Civil, sem que o registrador desse
ato juridico possa perceber esse defeito.
Ressaltem-se, ainda, as duas nulidades
de doagd@o expressas nos arts. 1.175 (doa-
¢do de bens, sem reserva de outros ou
renda suficiente para a subsisténcia do
doador) e 1.176 (doagdo de bem imdvel
que exceda a parte que ele poderia dis-
por em testamento), do mesmo Cédigo e
que raramente o Oficial do Registro po-
de apontar ao realizar a qualificacdo da
escritura piblica, no exame de sua vali-
dade e de sua legalidade.

8.2. O instrumento particular — “O
instrumento particular, feito e assinado,
ou somente assinado por quem esteja na
disposigdo e administragdo livre de seus
bens, sendo subscrito por duas testemu-
nhas, prova as obrigagdes convencionais
de qualquer valor” (art. 135 do Cédigo
Civil). Esse instrumento particular tem
ingresso no Registro de Iméveis, para a
constituigdo de vérios direitos reais sobre
imé6veis, previstos em lei, acrescentando-
Jhe a Lei dos Registros Piblicos mais
um requisito, que traga as firmas reco-
nhecidas por tabelido (art. 221, n. II).

O legislador brasileiro admitiu o ins-
trumento particular para a celebragdo do
compromisso de compra e venda de ter-
renos loteados (parcelamento do solo),
para pagamento do preco em prestag3es,
qualquer que fosse o valor do imével, e
seu ingresso no Registro de Iméveis con-
fere a0 compromissério comprador direi-
to real oponivel a terceiros (art. 11 e art.
5.° do Decreto-Lei 58, de 10.12.37, e
art. 26 da Lei 6.766, de 19.12.79). A
cessdo desse direito real pode efetuar-se,
também, por instrumento particular (art.
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13 do Decreto-Lei 58 e art. 31 da Lei
6.766/79).

Admite-se, ainda, o instrumento parti-
cular na celebragdo de compromisso de
compra e venda de unidades autdnomas
de edificios de apartamentos, durante a
fase de incorporag@o ou de pré-horizonta-
lidade (art. 35 e seu § 4.° da Lei 4.591,
de 16.12.64), qualquer que seja o valor
da unidade do imével contratado.

Existem vérios outros contratos em que
se admite a sua celebragdo por instru-
mento particular, mas que se torna dis-
pensével enumeré-los, pois as falhas e
defeitos que ensejam a inseguranga no
registro sdo as mesmas em todos eles.

O Oficial do Registro, ao proceder a
qualificagdo dos instrumentos particula-
res que lhe sdao apresentados, ndo tem
outro meio de admiti-los como vélidos e
auténticos, a ndo ser confiar no ato nota-
rial de reconhecimento das firmas.

Infelizmente, tém ocorrido vérias falsi-
ficagbes de assinaturas, nos instrumentos
particulares, principalmente nas cessdes
e transferéncias dos compromissos de
compra e venda de iméveis valiosos, cujas
assinaturas, apesar de falsificadas, foram
reconhecidas por tabelides 2,

12. Confiram-se os reconhecimentos de
firmas feitos no instrumento particular, por no-
térios publicos, o qual foi objeto de impugna-
¢do e suscitagio de ddvida pelo 1° Registro
de Iméveis de Campinas, julgada p ente,
no proc. 116/89, que tramitou perante o Car-
tério da Corregedoria Permanente.

Igualmente, os reconhecimentos de firmas
efetuados por notérios piblicos em outro ins-
trumento particular, em que as assinaturas dos
cedentes foram falsificadas, relativo & cessdo
de compromisso do mesmo lote de terreno
(lote 54 da quadra W, do Jardim Flamboyant)
e requisitado ao 1.° Registro de Iméveis de
Campinas, pela MM. Juiza de Direito da 4.
Vara Civel da mesma Comarca, para instruir
o processo de Medida Cautelar Inominada que
tramita perante aquela Vara e Cartério res-
pectivo, sob n. 349/92.

No mesmo sentido, consulte-se o proc.
004/88 — Cartério da ia Permanen-
te, relativo 2 representagiio do Oficial do 1.°
Registro de Iméveis de Campinas, em relagio

O reconhecimento das firmas ou assi-
naturas apostas nos instrumentos parti-
culares pelos notérios € feito de forma
precéria, pois as assinaturas das pessoas
sdo previamente colocadas em um cartdo
que permanece em fichdrios. Ao ser apre-
sentado um documento, em que se solici-
ta o reconhecimento das assinaturas nesse
documento, ou instrumento particular,
que pode ser apresentado ao tabelido por
qualquer pessoa, 0 notdrio ou escrevente
de sua confianga apenas confere as assi-
naturas com os cartGes existentes em seus
fichérios, coloca um carimbo no documen-
to e declara reconhecer as assinaturas,
sendo o reconhecimento, na maioria das
vezes, feito por semelhanca, e a assina-
tura reconhecida apontada por um carim-
bo reproduzindo uma flecha ou um dedo
indicador. O carimbo é assinado pelo
escrevente que reconhece as firmas, e a
sua assinatura, na maior parte das vezes,
¢ ilegivel.

O reconhecimento de firmas ou assina-
turas é ato eminentemente notarial, mas
deveria ser efetuado nos moldes e nos
procedimentos previstos no art. 369 do
Cédigo de Processo Civil, assim redigido:
“Reputa-se auténtico o documento, quan-
do o tabelido reconhecer a firma do sig-
natdrio, declarando que foi aposta em
sua presenga”. As partes deveriam assi-
nar os documentos particulares na pre-
senga do tabelido, para que as suas fir-
mas pudessem ser reconhecidas, como
alids ocorre em todos os paises da Euro-
pa e Estados Unidos 3.

a falsidade de autenticagdo de documento pd-
blico, praticada por escrevente habilitado de
um dos notérios phblicos de Campinas.

13. Tenho em mados um reconhecimento
de firma efetuado na Suécia, com os seguintes
dizeres: “I the undersigned Christer Thunarf,
Notary Public of Saffle, Sweden, certify that
Miss Anne Margrete Rehnby has signed this
document before me . Saffle, Sweden, 7th
January, 1992 (a) Christer Thunarf.

Observe-se a cautela do legislador espa-
nhol ao tratar do instrumento particular no
item 11 do art. 166 do “Reglamento para la
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Comentando essa espécie de reconhe-
cimento de firma, o festejado civilista
portugués LUIZ DA CUNHA GONCAL-
VES assim escreveu: ‘““Reconhecimento
auténtico, segundo o disposto no § 1.° do
citado art. 204 do Cédigo do notariado,
é o feito na presenca das partes e duas
testemunhas. A palavra ‘partes’ ndo deve
ser, porém, interpretada como significan-
do que tal reconhecimento s6 é necessé-
rio ou praticdvel nos documentos de na-
tureza contratual; pois ele é utilizdvel,
também, nos actos unilaterais, como os
de rentincia, promessa, quitagdo, declara-
¢do, etc.,, em que ndo tem de intervir
qualquer outro interessado” 14,

O Prof. MOACYR AMARAL SAN-
TOS assim arremata: “As demais formas
de reconhecimento, admitidas no direito
brasileiro — reconhecimento 2 simples
vista do documento, ou por semelhanga,
ou por abonagdo direta, ou por abonagdo
indireta — em face do disposto no art.
369, ndo permitem seja o documento par-
ticular considerado auténtico” 15.

A falta de autenticidade do reconheci-
mento de firmas nos instrumentos parti-
culares traduz-se, sem divida alguma, na
inseguranca que a protecdo do registro
poderd conferir a esses documentos em
negécios imobilidrios tdo importantes,

Ejecucién de la Ley Hipotecaria®, versando
sobre “las anotaciones preventivas™: “Si el
documento fuese privado, manifestard, ademds,
el Registrador que las firmas estdn legitimadas
o que las partes han concurrido a su presencia
personalmente o por medio de apoderado,
dando fe de que las conoce y de que son au-
ténticas las firmas puestas al pie de la solici-
tud que le hubieren presentado: y si el Regis-
trador no conociese a los interesados o a sus
poderados, firmardn con ellos la solicitud en
que se pida la anotacién dos testigos conoci-
dos, que concurrirdn al acto y assegurarén la
legitimidad de las firmas de aquellos”.

14. Tratado de Direito Civil — em Co-
mentdrio ao Cdédigo Civil Portugués, vol. XI1I,
tomo III, p. 935, n. 2.101, 2* ed., Max Li-
monad.

15. Comentdrios ao Cddigo do Processo
Civil, vol. 1V, p. 165, coment. ao art. 369, 4.
ed., 1988, Forense, Rio de Janeiro.

como sdo os compromissos de compra e
venda de terrenos loteados e os dos apar-
tamentos em edificios, na fase de pré-ho-
rizontalidade da instituigio de condo-
minio.

9. As agOes judiciais — Adquirida a
propriedade imével através do registro
(transcrigdo) do titulo aquisitivo do ne-
gécio imobilidrio infer vivos, a publici-
dade decorrente do registro, com reflexo,
evidentemente, na sua seguranga, pode
vir a ser abalada, e tornar-se precéria, pe-
lo ajuizamento de agbes que tenham por
fundamento, ndo s6 os préprios titulos
negociais, mas outras, pelos mais diver-
sos motivos, e muitos deles anteriores as
alienagdes dos iméveis, e que podem pas-
sar absolutamente despercebidos dos ad-
quirentes desses iméveis, por maiores
cautelas prévias que tenham tomado em
suas aquisigdes.

O exemplo das surpresas dessas situa-
¢bes, que péem em risco a seguranga da
protecdo registrdria nos negécios imobi-
lidrios, vem de MARCELO TERRA, na
seguinte exposi¢do: “J4 tivemos de, con-
cretamente, defender a posigao do ter-
ceiro adquirente de boa fé, em face de
superveniente alegacdo de nulidade de
titulo de seu antecessor.

“A situagdo fética era a seguinte: @) a
pessoa A, declarando-se solteira e sem fi-
lhos, doou o seu tinico bem imével a
pessoa B; b) tempos apés, B doa o mes-
mo imével para C, seu neto; ¢) posterior-
mente, C se compromete a vender o imé-
vel a D, nosso cliente; quando desta aqui-
si¢do, estudou-se previamente a documen-
tacdo imobilidria, nada existindo que de-
sabonasse a operagdo; d) feita a aquisi-
¢do, trés mogas ajuizaram agdo imobilis-
ria de nulidade da doagdo de A para B e
dos atos subseqiientes, alegando que:
d.1) eram filhas naturais (nascimento
anterior & doagdo) de A, conforme reco-
nhecimento judicial da paternidade, ocor-
rida apés a doacdo para B; d.2) dessa
forma, A, tendo herdeiros necessérios,
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ndo poderia dispor, por doagdo, de todo
seu patrimoOnio (dnico imével) — (Cédi-
go Civil, art. 1.176).

“Como terceiros, sustentamos a boa fé,
decorrente do exame prévio da documen-
tagdo, e logramos éxito, pois o Tribunal
de Justica de Sao Paulo (ap. civel
54.133.1), em face da necessidade da pro-
tecdo juridica ao terceiro de boa fé, asse-
verou: “... invidvel a restituicdo ao es-
tado anterior, mesmo porque, como se
viu, a anulag@o agambarca apenas a parte
excedente. Assim, converte-se em indeni-
zagdo a ser paga pelo primeiro dona-
tario”, restando incSlume a aquisigdo efe-
tuada por nosso cliente.

“Alids, em caso andlogo (impugnagao
efetuada por filho ilegitimo) o Supremo
Tribunal Federal anulou o titulo viciado
e seus subseqiientes, por ndo demonstra-
da a boa fé do terceiro adquirente (RE
96.841, GO, RT] — 105/1.208)"" 18,

Situagdo semelhante tivemos nés que
enfrentar no exercicio de nossas fungdes
de registrador, ao recusar, por duas ve-
zes, mandados expedidos pelo MM. Juiz
de Direito da 2.* Vara Civel da Comarca
de Campinas. Tratava-se do seguinte: de-
terminada pessoa, separada judicialmen-
te, havia adquirido um imével, com essa
qualificagdo. Em 30.12.86 vendeu-o,
por escritura piblica, a uma sociedade
imobilidria. Esta, por sua vez, em
15.8.90, vendeu esse imével a uma so-
ciedade construtora, que requereu, em
13.9.90, averbagdo da demoli¢do do pré-
dio ali existente, ocorrida em 4.9.87,
e, ainda, unificou o terreno a um outro
contiguo, iniciando a construg¢do de um
prédio de apartamentos. O mandado de-
terminava ao Oficial de Registro que
averbasse que aquelas duas vendas do
im6vel eram ineficazes, uma vez que,
contra a antiga adquirente, separada ju-
dicialmente, havia sido proposta agdo de

16. Temas Juridicos nos Negdcios Imobi-
lidrios, Cap. 1, “Documentagio Imobilidria”,
pp. 2425, 10B — Informagdes Objetivas, 1991,

peti¢Zo de heranga pela filha do homem
(concubino) com a qual a proprietdria
havia vivido maritalmente durante vi-
rios anos, e a aquisicdo do imdvel pela
proprietdria havia sido efetuada com o
dinheiro que lhe fora fornecido pelo con-
cubino. O mandado veio acompanhado
de sentenga e do acérdao do Tribunal de
Justica, pelo qual fora reconhecida a au-
tora a qualidade de herdeira do homem
que vivera em concubinato com a outra,
de estado civil separada judicialmente
(divorciada). A declaracdo de ineficacia
das vendas ndo estd prevista nem no C6-
digo Civil nem na Lei dos Registros Piu-
blicos, e os proprietarios subseqgiientes
do terreno nem sequer haviam sido ouvi-
dos ou citados na acdo de peticdo de he-
ranca, na qual, também, nem sequer se
mencionava a existéncia ¢ o dominio do
imével por parte da proprietdria contra
a qual havia sido ajuizada a agdo de peti-
¢do de heranga, que tinha por objeto,
tdo-somente, o reconhecimento da quali-
dade de herdeira, por parte da autora.

O mandado néo foi cumprido e foi de-
volvido ao apresentante com os motivos,
por escrito, do seu ndo cumprimento.

Alguns dias apds, novo mandado, subs-
crito pelo mesmo juiz, foi apresentado a
este registrador, agora, ndo para declarar
as vendas subseqiientes ineficazes, mas
para que se registrasse a citagdo da agdo
de peticdo de heranga, contra a antiga
proprietiria do imével, apesar de a agao
jé ter sido julgada por sentenga, e por
acérdao do E. Tribunal de instancia su-
perior, com trinsito em julgado. O man-
dado ndo foi novamente cumprido, em
virtude de a determinagdo infringir os
principios registrdrios da continuidade (o
imével ndo mais se encontrava registra-
do em nome da ré, separada judicial-
mente, mas em nome da sociedade cons-
trutora) e da especialidade, pois o terre-
no da ex-proprietéria ja havia sido unifi-
cado a um outro contiguo, e sobre a tota-
lidade do imével dessa unificagdo estava
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em construgio um prédio de aparta-
mentos 7,

Observe-se, assim, que a protecdo que
o registro da aquisigdo da propriedade
imével outorga ao seu adquirente é precé-
ria, ndo é absoluta, podendo ele vir a ser
despojado do seu dominio, por questdes
muitas vezes anteriores 3 sua aquisi¢do,
e que ele nem poderia sequer imaginar a
sua existéncia, e nem tampouco detectar
através do exame dos langamentos regis-
trais e dos titulos dos seus antecessores.

Acrescente-se a essas observagdes, co-
mo uma espada de Ddmocles a ameagar a
seguranca e a eficdcia do registro, o pre-
ceito do art. 216 da Lei dos Registros
Piblicos, assim enunciado: “O registro
poderés também ser retificado ou anulado
por sentenga em processo contencioso, ou
por efeito do julgado em agdo de anula-
¢do ou declaragio de nulidade de ato ju-
ridico, ou de julgado sobre fraude de
execugao”.

10. Fraude de credores e fraude de
execugdo — Como um dos efeitos que
determina mais freqiientemente o cance-
lamento do direito de propriedade langa-
do no registro em nome de uma pessoa,
o art. 216 supra mencionado enuncia a
fraude de execugdo, da qual iremos tratar
mais minuciosamente neste item, do que
a fraude de credores, conseqgiiente a agéo
pauliana, por ser menos comum.

“Partindo da premissa de que o deve-
dor responde, para o cumprimento de
suas obrigagdes, com todos os seus bens,
presentes e futuros, salvo as restricdes es-
tabelecidas em lei (Cédigo de Processo
Civil, at. 591), o ordenamento juridico

17. Mandado 2.647/91, expedido nos autos
de agao ordindria de petigéo de heranga, proc.
384/87, Juizo de Direito da 2. Vara Civel e
Cartério do mesmo oficio, para ser averbado
na maricula 52593 (nota de devolucdo
115.360, de 31.10.91) e mandado 542/92, ex-
pedido ro mesmo proc. 384/87, para ser regis-
trado na mesma (nota de devolugdo
118.675,datada de 1°.4.92), do 1 Registro de
Iméveis da Comarca de Campinas-SP.

prevé, como modalidade de defeito do
ato juridico, a fraude contra credores,
que se externa ora nos atos de transmis-
sdo gratuita de bens, ou remissdo de di-
vida, quando os pratique o devedor ji
insolvente, ou por eles reduzido a insol-
véncia (Cédigo Civil, art. 106), ora nos
contratos onerosos do devedor insolven-
te, quando a insolvéncia for notéria, ou
houver motivo para ser conhecida de ou-
tro contraente (Cédigo Civil, art. 107)” 8.

O art. 109 do Cédigo Civil prescreve,
ainda, que “a agéo, nos casos dos arts.
106 e 107, poderd ser intentada contra
o devedor insolvente, a pessoa que com
ele celebrou a estipulagdo considerada
fraudulenta, ou terceiros adquirentes que
hajam procedido de m4 fé”.

Assim, na agdo pauliana, também cha-
mada revocatéria ou revogatéria, o ter-
ceiro, em nome do qual estd langado o
imével no Registro Imobilidrio, serd sem-
pre citado, para integrar o processo con-
tencioso, tenha ele agido de boa ou de
mé fé. Terd a oportunidade, entdo, de se
defender, alegando o que for de direito
em prol do seu direito de propriedade.

O mesmo ndo acontece, porém, na
fraude de execugdo.

J& tivemos a oportunidade de verifi-
car, dando cumprimento ao mandado ju-
dicial de cancelamento de dois ou trés
registros de alienagbes do mesmo imdvel,
que nem sequer qualquer um dos adqui-
rentes tenham sido citados ou notificados
do cancelamento. Ad cautelam, ap6s ter
cumprido o mandado de cancelamento,
a notificagiio a esses adquirentes foi por
nés realizada através de carta.

A execugdo fora iniciada em 1976. A
penhora do imével ndo foi registrada.
Em 1978, por escritura publica, o deve-
dor vendeu o imével a outra pessoa. Esta,
por sua vez, em 1980, por escritura pu-
blica, vendeu-0 a outrem, e este, ainda,

18. Marcelo Terra, “A Fé Pdblica Regis-
tral”, in Rev. Dir. Imobilidrio, op. cit., p. 51,
e in “Temas Juridicos nos Negécios Imobilid-
rios”, op. cit., p. 122
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em 1984, alienou-o a outrem. Todas as
escrituras foram registradas. Em 1986,
foi apresentada a carta de arrematagédo
expedida no processo de execugdo. Evi-
dentemente, ela nao pode ser registrada,
uma vez que o imdvel nao estava mais
langado no nome e no dominio do exe-
cutado. O arrematante obteve mandado,
expedido pelo juiz de direito do proces-
so de execugdo, para cancelamento de
todos os registros até subsistir 0 registro
em nome do executado. Observe-se que
a hasta publica, em segunda praca, foi
realizada em 1979, e a carta de arremata-
cao expedida, apenas, em 30.5.86.

Cancelados os registros anteriores, e
restaurado o registro em nome do exe-
cutado, péde ser aplicado o principio da
continuidade e registrada a carta de arre-
matagédo e o dominio do imével em nome
do arrematante.

Todos esses atos foram praticados na
matricula 8.016 do Registro de Imdveis
a meu cargo.

Algumas consideragdes a respeito da
fraude de execugdo merecem aqui ser fei-
tas, para demonstrarmos a inseguranga
da protegdo registral nos negécios imo-
bilidrios.

O Cédigo de Processo Civil trata da
fraude de execugdo no art. 593, assim
redigido: “Considera-se em fraude de
execucdo a alienagdo ou oneragdo de
bens: I — quando sobre eles pender agéo
fundada em direito real; 11 — quando,
ao tempo da alienacdo ou oneragdo, cor-
ria contra o devedor demanda capaz de
reduzi-lo 2 insolvéncia; IIl — nos de-
mais casos expressos em lei”. Mais adian-
te, o art. 600 do cstatuto processual civil
considera como atentatério a dignidade
da justica o ato do devedor que frauda
a execugao.

“Vé-se que, embora sejam diferentes
os institutos (fraude de credores e fraude
de execugdo), a linha que os separa na
pritica é apenas a existéncia ou ndo de
uma a¢do. Acdo no sentido de demanda,
litigio, lide, controvérsia etc., e ndo no

tecnicismo definido pela doutrina. Se a
alienagdo ou remissdo acontecem antes
da existéncia da agao é considerado frau-
de contra credores. Se se dé posterior-
mente a propositura da demanda tem-se
como fraude de execucdo com conse-
qiiéncias totalmente diversas.” 19

“Nao hé, entretanto, indisponibilidade
do bem sujeito a fraude de execucdo. A
alienagéo ou onerag¢do do bem em fraude
de execugdo nao ¢ inexistente, nula ou
anuldvel, mas ineficaz, isto é, embora
vilida entre alienante e adquirente, ou
beneficidrio, ndo produz efeitos em rela-
¢do ao credor, sequer exigindo a prova
do consilium fraudis, haja vista que a
fraude estd in re ipsa.

“Nao obstante a disponibilidade, po-
rém, sujeita-se o bem alienado a cxe-
cugdo.

“Ineficaz o ato, dispensa-se a agdo para
a declaragdo de ineficdcia do ato fraudu-
lento, que nenhum efeito produz em re-
lagdao ao credor.

“Liebman, a respeito, pontifica; ‘Sem
necessidade de ac@o especial visando a
desconstituir os efeitos prejudiciais do ato
de alienag@o (acrescente-se: ou oneragao),
a lei sem mais nega-lhes reconhecimento.
Isto €, o ato de alienacdo (ou oneragéo,
aduza-se), embora valido entre as partes,
ndao subtrai os bens a responsabilidade
executdria; eles continuam respondendo
pelas dividas do alienante, como se ndo
tivessem saido de seu patriménio’.

“Dessa orientacdo, alids, ndo discrepa
a jurisprudéncia.” 20

“Ocorrendo a fraude de execugdo ndo
se anula o registro de transmissio do
bem ou negécio juridico que entdo exis-
tiu entre o devedor ¢ o adquirente de
boa ou mé fé. O devedor, embora prati-
que o ato em fraude de execugdo, tem o

19. Pedro dos Santos Barcelos, “Fraude de
Execucdo”, in Revista dos Tribunais, vol. 658,
p. 44, n. 6, Agosto de 1990.

~20. Sélvio de Figueiredo Teixeira, “Frau-
de de Execugio”, in Revista dos Tribunais,
vol. 609, p. 8, Julho de 1986.
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direito de disponibilidade de seu patri-
ménio que apenas se torna ineficaz com
referéncia a demanda j@ em curso ou
ajuizada.” *!

Esses ensinamentos doutrindria e juris-
prudencialmente uniformes, e pela len-
tiddo com que se desenvolvem os pro-
cessos judiciais, indmeras vezes ensejam
duas ou trés alienaghes subseqiientes
aquela feita pelo devedor executado, até
que o imével seja levado & praca, para
que com o prego da arrematacdo O cre-
dor seja pago. Arrematado o imével e le-
vada a registro a carta de arrematagfo, o
seu registro é recusado pelo Oficial regis-
trador, por infringéncia ao principio da
continuidade ou trato sucessivo: o imé-
vel j4 ndo mais se encontra registrado
em nome do devedor executado. Iniime-
ras decisdes do E. Conselho Superior da
Magistratura, proferidas em recurso de
apelagdio em processo de divida sobre
registro, tém acolhido esse procedimento
do Oficial registrador 22,

. ZI.II;ero dos Santos Barcelos, op. cit., p.
49, n. 12.

22. Acérddo proferido na ap. civel 1.291-0
de Fe lis, publicado no DOE Poder
Judic. de 5.5.83, Cad. 1, p. 19; acérddo
proferido na ap. civel 2.369-0, da Comarca de
Sao Caetano do Sul, publicado no DOE Po-
der Judic. de 29.6.83, Cad. 1, p. 12; acérdao
proferido na ap. civel 3.547-0, da Comarca de
Sio José do Rio Preto, publicado na Revista
de Direito Imobilidrio n. 15, 1985, p. 70; acér-
ddo proferido na ap. civel 6.453-0, da Comar-
ca de Sorocaba, publicado no DOE Poder Ju-
dic. de 19.12.86, Cad. 1, p. 16; acérddo pro-
ferido na ap. civel 7.104-0/6, da Comarca de
Sao Paulo (Capital), publicado no DOE Po-
der Judic. de 24.6.87, Cad. 1, p. 16; acérddo
da 4.* Cimara do 1.° Tribunal de Algada Civil
de Sdo Paulo, proferido na ap. civel 301.125,
da Comarca de Sao Paulo (Capital), publicado
na Revista dos Tribunais, vol. 573, p. 134;
acérdio proferido na ap. civel 1.899/0, da Co-
marca de Guaratinguetd, publicado no DOE
Poder Judic. de 27.7.83, Cad. 1, p. 10. Con-
fira-se, ainda, Jether Sottano, A Carta de Ar-
rematagdo e seu Registro, trabalho ainda néo
publicado. Em todos esses acérddos entendeu-
-se que as alienagbes tendo sido ineficazes, so-
mente o juizo contencioso é o competente pa-
ra determinar o seu cancelamento.

Reclamando no juizo da execugdo con-
tra essa situagdo singular e inusitada (o
arrematante tem a carta de arrematacdo
nas maos, assinada pelo juiz, € ndo a con-
segue registrar), o juiz que processou a
execugdo simplesmente declara as aliena-
¢bes ineficazes, intimeras vezes, sem se-
quer ouvir os subsegiientes compradores,
e determina o cancelamento dos registros
efetuados dessas alienacGes, até se chegar
ao dominio do devedor executado, para
possibilitar, entdo, o registro da carta de
arrematagio.

E, sem ddvida alguma, mais uma evi-
déncia da inseguranga dos langamentos
registrais dos negdcios imobilidrios.

Virias razdes e motivos, principalmen-
te de ordem doutrindria dos processualis-
tas pétrios, tém levado o desprestigio en-
tre 0 povo e a comunidade em relagdo ao
Registro de Iméveis.

Dentro do tema que estamos exami-
nando, cabe destacar algumas considera-
¢oes sobre a falta do registro da penhora.

10.1. A penhora — “E o ato juridico
processual complexo, préprio do proces-
so executério, de apreensdo de bens, tan-
tos quantos bastem para satisfazer o cré-
dito do exegiiente.”

Sendo ato de apreensdo e depGsito do
bem penhorado para garantir o pagamen-
to do credor, os bens, em regra, deveriam
ser retirados da disponibilidade do deve-
dor. Entretanto, ndo é isso o que real-
mente acontece, pois, recaindo a penho-
ra sobre bem imével, comumente, o ofi-
cial de justica que faz a sua apreensdo,
deposita-0 nas maos e sob a administra-
¢do do préprio devedor. O devedor fica,
assim, vistosamente de posse do imével,
como se nada lhe tivesse ocorrido.

A Lei dos Registros Pablicos determi-
na, como obrigatério, o registro da pe-
nhora que recair sobre iméveis, no Regis-
tro de Imdveis em cuja circunscrigdo ter-

23. Celso Neves, Comentdrios ao Cddigo do
Processo Civil, vol. VII, p. 58, 2 ed., Fo-
rense.
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ritorial ele estiver situado (art. 167, item
I, n. 5, c/c. art. 169). Entretanto, ndo é
isso o0 que acontece. A penhora sobre o
imével é efetuada, e rarissimamente é le-
vada para o Registro de Iméveis, e gran-
de parte dos processualistas patrios con-
sideram-na assim mesmo eficaz e prépria
a surtir efeitos, principalmente em rela-
¢80 a sua publicidade. Partem do pressu-
posto de que todos os atos processuais
sdo publicos, e, uma vez realizada a pe-
nhora, tornou-se piblica e todos sdo obri-
gados a reconhecé-la.

DECIO ANTONIO ERPEN, em exce-
lente tépico intitulado “A publicidade e
o processo judicial”, de substancioso tra-
balho, assim se manifesta: “Ora, que pu-
blicidade é essa em que um grande ni-
mero de processos tramitam em segredo
de justica? Como supor que alguém que
estd por alienar um imével esteja sendo
demandado por alguma das causas que,
por forga de lei, contenham segredo de
justica?

“Qutrossim, hd que se atentar a que,
quando utilizou a adjetivagao de ‘publi-
cos’, se referiu a lei aos atos, e ndao ao
processo.

“Mais: ndo sendo absoluta a regra de
que alguém deva ser demandado no foro
de seu domicilio, como supor que, alhu-
res, num Pais da extensdo territorial co-
mo O nosso, com migragdes intensas, es-
teja ele sendo acionado, civil ou criminal-
mente, em alguma das Justicas, Federal
(comum, Militar, Eleitoral ou Trabalhis-
ta), ou Estadual (comum ou Militar),
noutro Estado, quigd?” 24

Ao que SALVIO DE FIGUEIREDO
TEIXEIRA arremata: “Apresenta-se inad-
missfvel o entendimento de que seria dis-
pensdvel o registro nos apontados casos
de citagdo e gravame judicial face de
ser 0 processo regido pela publicidade.

24. " A Fraude de Execugdo e a Publicida-
de Registral”, in Revista dos Tribunais, vol.
577, p. 23, Novembro de 1983.

““H4, ai, evidente distor¢do dtica.

“A publicidade que orna o processo,
um dos principios legados & Ciéncia Pro-
cessual pela Revolugao Francesa de 1789,
destina-se a tornar vidvel, com as ressal-
vas legais, 0 acesso dos interessados as
pegas da causa, ndo tendo o condio de
gerar presuncdo de ciéncia, por terceiros,
do que nele se contém”™ 25,

Indubitavelmente, o registro da penho-
ra que tenha recaido sobre imével deve-
ria ser obrigatoriamente inscrito no Re-
gistro de Iméveis a que o imdvel perten-
ce, sem questionamentos de filigranas ju-
ridicas e processuais, para se saber se as
leis processuais sdo superiores s leis re-
gistrais, sem a necessidade de se acres-
centar qualquer preceito legal no Cédigo
de Processo Civil para determinar ao cre-
dor que proceda a inscrigdo da penhora
no Registro de Imdveis, sob pena de nao
prosseguimento da execugdo e extingdo
do feito 26,

“Nao se v& razdo para se minimizar o
Direito Registral, pretendendo-se inferio-
rizd-lo frente a estatutos processuais, por-
que isso pode gerar casos de injustica e
porque nada de til, em matéria de Direi-
to, se cria.

“Além do mais, se a batalha tivesse
que ser travada, milita em prol da Lei
6.015 a cronologia, isso porque foi edi-
tada em 31.12.73, ou seja, posterior-
mente ao Codigo de Processo Civil, e que
data de 11 de janeiro do mesmo ano, reti-
ficada em outubro também de 1973. Tra-

25. “Fraude de Execugfio”, in Revista dos
Tribunais, vol. 609, p. 11.

26. O Anteprojeto do Ministério da Justi-
¢a, datado de dezembro/85, dentre as nume-
rosas modificagdes propostas, sugere que se
acrescente um § 4.° ao art. 659 do CPC, com
a seguinte redagdio: “Recaindo a penhora em
bem imével registrado, ou em direito real a
ele relativo, tornarse-d ela efetiva mediante
oficio do juiz ao oficial do Registro de Imé-
veis competente, observando-se, a seguir, o
disposto nos arts. 666, 11, e 669", Remissdo 11,
da Rev. Trib., vol. 609, p. 14.
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ta-se, como se vé&, de lei posterior, que,
se conflitante, revogaria a precedente” *’.

Verifica-se, assim, como sdo frégeis os
efeitos da protegdo registral nos negécios
imobili4rios no Brasil, apesar da existén-
cia de preceitos legais acauteladores da
desejada seguranga que o registro do imé-
vel em nome de determinada pessoa de-
veria gerar e proporcionar.

E o que passaremos a examinar.

IV — AS PROVIDENCIAS NA LEI
PARA DAR SEGURANCA AOS NEGO-
CIOS IMOBILIARIOS

11. As Leis do Parcelamento do Solo
— H4 mais de 50 anos, desde 1937, o
legislador brasileiro vem se preocupando
dar seguranga aos negécios imobilié-
rios, tendo iniciado essa preocupagdo ao
editar o Decreto-Lei 58, de 10.12.37,
que dispds sobre o loteamento e a venda
de terrenos para pagamento em presta-
¢Bes. Entre os “considerandos” justifica-
tivos da promulgago da lei, vislumbra-
.se, nitidamente, o caréter protetivo aos
compromissérios que, na-
quela ocasifio, tinham “por exclusiva ga-
rantia a seriedade, boa fé e a solvabili-
dade das empresas vendedoras”, objeti-
vando, também, dar aos compradores a
possibilidade da “verificagdo dos titulos
de propriedade dos vendedores”.

Para concretizar esse objetivo, deter-
minou o legislador que os loteadores an-
tes de iniciarem a venda dos lotes, me-
diante o pagamento do preco em presta-
¢Oes, depositassem no Cartério do Regis-
tro de Iméveis competente, entre outros
documentos, “a relagdo cronolégica dos
titulos de dominio, desde 30 (trinta) anos,
com indicag@io da natureza e data de cada
um, e do nimero e data das transcri-
¢des”, acompanhada essa relagdo das cer-

27. Décio Antdnio Erpen, “A Fraude a
Execucdo e a Publicidade Registral”, in Revis-
ta dos Tribunais, vol. 577, p. 26, Novembro de
1983.

tiddes desses documentos, bem como cer-
tiddo negativa de impostos e de Onus
reais (art. 1°, n. I, alineas b e ¢, ns.
IVe V).

Posteriormente, a vigente Lei do Par-
celamento do Solo Urbano (Lei 6.766,
de 19.12.79), reiterando a exigéncia dos
documentos, ampliou a relagdo, determi-
nando a apresentagdo de certiddes nega-
tivas de ages reais referentes ao imével
pelo perfodo de 10 anos; de agdes pe-
nais, com respeito ao crime contra 0 pa-
trimdnio e contra a administragéo pibli-
ca, bem como certiddes de protestos de
titulos em nome do loteador, de agdes
pessoais relativas ao loteador, pelo perio-
do de 10 anos (art. 18, ns. II, III, b,
c, e IV).

O caréter protetivo do legislador em
relagdo aos adquirentes de lotes de terre-
no, geralmente situados nas circunvizi-
nhangas das cidades, e destinados as pes-
soas de poucas posses e ganho, verificou-
-se, ainda, na defini¢do de crime contra
a administragdo publica aos loteadores
que tivessem iniciado a venda dos lotes,
sem o cumprimento das prescrigdes legais
(arts. 50, 51 e 52).

Todos os documentos sdo submetidos
a0 exame e qualificagdo do Oficial regis-
trador que, se estiverem na conformidade
com a lei, tornd-los-d4 publico, mediante
expedigdo de edital.

11.1. Lei do Condominio na proprie-
dade horizontal — Idénticas medidas
protetoras, em relagdo aos negécios imo-
bili4rios, foram tomadas pela Lei 4.591,
de 16.12.64, que dispds sobre o condo-
minio em edificacBes e as incorporacdes
imobilidrias (pré-horizontalidade).

Objetivando, igualmente, dar tranqiii-
lidade e seguranca aqueles que negociam
fragbes ideais no terreno e tomam parte
na construgdo de um edificio sobre o qual
se iré constituir um condominio em pla-
nos horizontais, o legislador determinou
que o incorporador ndo pode efetuar
qualquer negécio sobre as unidades au-
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tbnomas, sem arquivar no Registro de
Iméveis os documentos relacionados no
art. 32, os quais sdo semelhantes aos re-
lativos ao loteamento, destacando-se as
certidoes negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de ti-
tulos, de agdes civeis e criminais e de
O6nus reais relativamente ao imdvel, aos
alienantes do terreno e ao incorporador.

Esses documentos sdo submetidos,
também, ao exame e a qualificacdo do
Oficial registrador, ficando 4 disposigdo
dos interessados para manuseio, exame e
extragao de cépias.

11.2. Certiddes exigiveis na lavratu-
ra da escritura pdblica — Nao obstante
o legislador brasileiro tivesse procurado
cercar de seguranga dois setores dindmi-
cos dos negdcios imobilidrios, como o
loteamento e a incorporagdo (pré-hori-
zontalidade) dos condominios em edifi-
cios, essa seguranga continuava sendo
precdria e vulnerdvel em relagdo a um
grande nimero de atos negociais dos
mais diversos. Promulgou-se, entdo, a Lei
7.433, de 18.12.85, na qual se determi-
nou ao tabelido que, ao lavrar atos nota-
riais relativos a iméveis, tivesse a obri-
gatoriedade de consignar a apresentagdo
de cartiddes fiscais, de feitos ajuizados e
dnus reais, devendo, ainda, o notdrio,
manter arquivados em Cartério os do-
cumentos e certiddes mencionadas.

A assessoria juridica dos negécios imo-
bilidrios, quanto a sua seguranga, princi-
palmente em relagdo as agdes judiciais
(feitos ajuizados), passou a ser feita pe-
los tabelides. ;

A lei sofreu ponderadas, mas canden-
tes criticas de DECIO ANTONIO ER-
PEN, das quais destacamos este trecho:
“Diividas inGimeras surgiram quando da
edicdo da lei, até a vinda do respectivo
Regulamento (Decr. 93.240/86), também
porque a lei nao cogitava dele. Indagava-
-se, na oportunidade, o que compreende-
ria por ‘certidao dos feitos ajuizados’.

“Que tipo de feitos? Envolvendo o ad-
quirente ou o alienante?

“De que Justica? Da do local onde
se situava o imdvel? Do domicilio do
alienante? Por que nao da Justi¢a do Tra-
balho, onde poderia haver uma penhora?
Por que ndo da Justica Federal, na Ca-
pital dos Estados, onde poderia haver um
ato constritivo ou, mesmo, uma desapro-
priagao? Por que ndo dos Tribunais lo-
cais, onde poderia tramitar uma agao res-
ciséria? Por que ndo dos Tribunais Supe-
riores Federais em Brasilia, onde também
poderia haver resciséria? Ou, quem sabe,
no STF?

“Como ficariam instituigdes de dmbito
nacional (v.g., a Petrobris, o Banco do
Brasil S.A.) se em cada ato notarial se
deveria apresentar uma legido infinda de
certidoes?” 28,

O posterior regulamento a essa lei, bai-
xado pelo Decreto 93.240, de 9.9.86,
restringiu o dmbito das “certiddes de fei-
tos ajuizados”. Contornou a dificuldade
da exigéncia das certiddes dos distribui-
dores, e, em sua substitui¢do, prescreveu
que deveria ser apresentada a “certiddo
de agGes reais e pessoais reipersecutdrias,
relativas ao imével, e a de dnus reais ex-
pedidas pelo Registro de Iméveis compe-
tente, cujo prazo de validade, para esse
fim, serd de 30 dias (art. 1.°, n. IV).
Ainda, no § 3.° desse artigo, prescreveu
que a apresentacdo daquela certiddo ndo
eximird o outorgante da obrigagdo de de-
clarar na escritura piblica, sob pena de
responsabilidade civil e penal, a existén-
cia de outras agGes reais e pessoais rei-
persecutdrias, relativas ao imével, e de
outros Onus reais incidentes sobre o
mesmo.

Equivalem esses preceitos a dizer que
as certidGes de agGes reais e pessoais rei-
persecutérias, que podeido alertar o com-
prador de um imével, sdo sé aquelas

28. “A Fraude & Execug@io e a Nova Lei
das Escrituras Pidblicas”, in Revista dos Tri-
bunais, vol. 624, p. 39, Out. de 1987.
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apontadas e declaradas no Registro de
Iméveis, confiando-se na declaragiao do
vendedor, nos negécios imobilidrios, de
que inexistem outras agdes ajuizadas.
Parece-nos, porém, evidente, que um
comprador cauteloso ou um credor hipo-
tecdrio que deseje seguranga no investi-
mento, ndo confiardo apenas nessa decla-
ragdo e irdo solicitar certiddo dos distri-
buidores forenses, alids, como ficou res-
saltado acima, sempre precdrias em re-
lagdo as penhoras, arrestos e seqiiestros,
os quais poderdo ter sido efetuados em
qualquer Comarca do Pais, e, ndo trazi-
dos ao Registro de Iméveis.

Nesse sentido, também, mister se faz
ressaltar que essa certiddo expedida pelo
Registro de Iméveis, com validade de 30
dias, é de extrema precariedade, em vir-
tude de dois fatores: o primeiro, por ser
rarissimo o registro de uma citagdo em
acdo real ou pessoal reipersecutéria, o
segundo, por nao acolher o direito bra-
sileiro a expedigdo de certiddo com reser-
va de prioridade, pois, alguns dias apés
ter sido certificada a negativa dessas cita-
¢Oes e a negativa de Onus reais, poderd
ter ingresso no Registro de Iméveis qual-
quer documento que venha a constituir
qualquer énus sobre 0o mesmo imével, o
qual terd preferéncia e prioridade sobre
o negécio imobilidrio a ser realizado.

J4 tivemos a oportunidade de manifes-
tar 0 nosso ponto de vista a respeito da
criagdo legislativa dessa certiddo com re-
serva de prioridade, nos seguintes ter-
mos: “Para a perfeita comprovagio do
pedido ou do requerimento da ‘certiddo
de dnus reais e registro de agdes’, suge-
‘re-se um acréscimo na Lei dos Registros
Piblicos, no sentido de que esse pedido
de certiddo seja subscrito pelo notério e
pelo proprietdrio vendedor do imével e,
uma vez protocolado, e expedida a certi-
ddo, far-se-4 uma anotagdo ou averbagdo
na matricula ou na transcrigdo do imdvel
a respeito da expedigdo dessa certiddo,
com o prazo de validade de 30 dias, coin-
cidente com o prazo que o notério teria

para a remessa da escritura lavrada, com
base nessa certiddo, para o Registro de
Iméveis™ 29,

No mesmo sentido, o ponto de vista de
DECIO ANTONIO ERPEN % ¢ MAR-
CELO TERRA 31,

11.3. Registro das citagdes de agbes
reais ou pessoais reipersecutérias, das
penhoras, arrestos e seqiiestros, relativos
a iméveis — Determinou o legislador
brasileiro, na Lei dos Registros Publicos,
no art. 167, item I, ns. 5 e 21, e art.
169, a obrigatoriedade do registro desses
atos processuais, bem como a averbagdo

. das decisdes, recursos e seus efeitos, que

tenham por objeto atos ou titulos regis-
trados ou averbados (art. 167, item II,
n. 12).

O objetivo, sem diivida alguma, foi
concentrar nos langamentos da matricula
do imével tudo, todos os atos juridicos,
que a ele se referissem. Todavia, apesar
de sua obrigatoriedade determinada pelo
legislador, os registros desses atos proces-
suais raramente sao efetuados. Quem de-
veria zelar pelo cumprimento dessa obri-
gatoriedade sdo os juizes, perante os
quais tramitam as agdes e esses atos pro-
cessuais, que, infelizmente, ndo o fazem.

Para apreciar a atitude dos juizes na
fiscalizagdo do cumprimento dessa obri-
gatoriedade, temos a palavra insuspeita
de um préprio juiz, o ilustre e culto Des.
DECIO ANTONIO ERPEN, do Tribu-
nal de Justica do Rio Grande do Sul:
“O Judicidrio deve impor a autoridade
de suas decisGes pela forga moral, pela

29. Elvino Silva Filho, O Notdrio e o Ofi-
cial do Registro perante a Propriedade Imével,
trabalho apresentado ao XVIII Encontro Na-
cional dos Oficiais de Registro de Imdveis do
Brasil, realizado de 21 a 25 de outubro de
1991, Maceié-AL, item 9.1.8, pp. 5859.

30. “A Fraude de Execugdio e a Nova Lei
das Escrituras Publicas”, in Revista dos Tri-
bgu:ais, vol. 624, p. 42, item 10, Outubro de
1987.

31. Marcelo Terra, “A Fé Piiblica Regis-
tral”, op. cit.. item 6.
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sabedoria e pelo integral conhecimento
de todo o sistema juridico que nao se
exaure num estatuto processual. Jamais
os limites estreitos de um processo po-
dem extrapolar para atingir terceiros ino-
centes, mormente se atentarmos para as
duas dreas que devem ser tuteladas: a do
mundo dos negdcios, aquela que trata da
vida sadia e que é ampla; e a segunda,
restrita, para composigao da lide. E o que
estd a ocorrer € que o ‘virus juridico’ de
um processo em que um dos litigantes se
omite, contamina toda uma seguranga
juridica que deve existir em 4rea tdo im-
portante. Isso ndo € justo mem juridico.
O Direito tem mais compromisso com a
vida do que com o processo.

“Foi dito alhures que o sistema juridi-
co brasileiro seria tdo falho que nao teria
sequer competéncia para resguardar o
mais elementar dos negécios, que é uma
compra e venda, e como tal estaria mais
a comprometer a vida do que a servigo
dela. E eu reptaria para dizer que o sis-
tema juridico é bom, e estaria completo
nesse particular. N6s é que falhamos na
aplicagao da lei” 32,

Necessdrio se faz ressaltar, ainda, o
preceito do art. 240 da Lei dos Registros
Piblicos, o qual, entendemos, ratifica a
obrigatoriedade do registro da penhora:
“O registro da penhora faz prova quan-
to a fraude de qualquer transagdo pos-
terior”.

Mas, como j& evidenciamos, essa obri-
gatoriedade é contestada pelos processua-
listas brasileiros. Uma obrigatoriedade
que ndo é obrigatéria, mas que, se ndo
for cumprida, os intérpretes do processo
civil apenas invertem o Onus da prova
da fraude de execugdo.

Vale a pena dar a palavra a um desses
intérpretes, para se concluir da fragilida-
de da obrigatoriedade do registro da pe-

32. “A Fraude de Execugéio e o Despres-
tigio da Fungdio Jurisdicional”, in Revista dos
Tribunais, vol. 672, pp. 80-89, item 8, Outu-
bro de 1991.

nhora, determinada pelo legislador regis-
tral do Brasil: “Em suma e como sintese
da doutrina acima coligida, tem-se por
exato ser majoritdrio o entendimento se-
gundo o qual a inscrigdo da penhora visa
a dar eficdcia erga omnes ao gravame,
possibilitando que a ineficécia (esta abso-
luta e reconhecida pela unanimidade) da
alienagdo inicial se propague, com igual
forga, aos negécios posteriormente aven-
cados sobre 0 mesmo bem, enquanto vi-
gorante o ato constritivo.

“De conseqiiéncia, inscrita a penhora,
as eventuais aquisi¢des do bem por ter-
ceiros que nao o primeiro adquirente se-
rao reputadas como de ma fé, sofrendo
os compradores os efeitos oriundos desta
condigdo. Se, ao contrério, omitida a pro-
vidéncia do registro, caberd ao exeqiien-
te o dever de demonstrar a ciéncia que os
adquirentes sucessivos tinham do &nus
judicial.

“Deste modo, ndo foge a critério de
razoabilidade a tese segundo a qual, ins-
crita ou ndo a penhora, todas as vendas
do imével sdo ineficazes, ndo se cogitan-
do de investigar a boa ou mé fé dos ad-
quirentes, visto que é da prépria natureza
da fraude & execugdo a dispensa da pro-
va ou ndo do consilium fraudis. Ao ter-
ceiro assistiria o direito de pleitear uma
indenizagdo daquele do qual adquiriu o
imével” 33,

11.4. A protegdo registral aos ad-
quirentes de boa fé — A Lei dos Regis-
tros Pidblicos do Brasil (Lei 6.015, de
31.12.73) ndo possui nenhum dispositi-
vo que determine a manutengdo do regis-
tro ao adquirente de boa fé que tenha o
seu nome ali langado, a exemplo do que
preceitua o art. 34 da Ley Hipotecaria,
de 8 de fevereiro de 1946, da Espanha,
assim redigido: ““El tercero que de buena
fe adquiera a titulo oneroso algin dere-

33. Magnus Augustus Cavalcanti de Albu-
querque, “A Compra e Venda de Bens Penho-
;gdos", in Revista dos Tribunais, vol. 620, p.

1.



24 REVISTA DE DIREITO IMOBILIARIO — 30

cho de persona que en el registro aparez-
ca con facultades para transmitirlo, serd
mantenido en su adquisicibn, una vez
que haya inscrito su derecho, aunque des-
pués se anule o se resuelva el del otor-
gante, por virtud de causas que no cons-
ten en el mismo registro. La buena fe
del tercero se presume siempre mientras
no se pruebe que conocia la inexactitud
del registro. Los adquirentes a titulo gra-
tuito no gozardn de més proteccién regis-
tral, que la que tuvier su causante o trans-
ferente”.

Entretanto, em vérios dispositivos do
Cédigo Civil procura-se dar apoio e sus-
tentdculo a aquisi¢do feita pelo terceiro
de boa fé.

MARCELO TERRA, com muita pro-
ficiéncia, assim se expressa: “O sistema
do Direito Positivo brasileiro, ao mesmo
tempo em que ndo assegura, de modo ab-
soluto, o teor do contido nos registros,
estabelece o resguardo ao terceiro de boa
fé, inobstante a auséncia, por desnecessé-
ria, de regra escrita especifica, decorren-
te que é dos principios gerais de Direito.

“Alids, em diversas passagens do Co6-
digo Civil hé expressa protegdo ao tercei-
ro de boa fé, como se vé nos arts. 622
(aquisi¢do a non domino), 1.600 (aliena-
¢do efetuada por hetrdeiro aparente), 968
(alienagdo por quem tiver recebido imé-
vel de modo indevido) e 935 (pagamento
ao credor aparente).

“Lembramos, ainda, a incisiva licdo de
Alvaro Villaga Azevedo, ao salientar que
o principio da boa fé é o mais importan-
te de todo o sistema juridico e pode, em
algumas oportunidades, afrontar o prin-
cipio da nulidade dos atos juridicos.

“A fé piablica registral ndo deriva de
um fnico assento, mas sim de todo um
conjunto de inscri¢des, no sentido amplo
de registro.

“A caracterizagdo da boa fé do tercei-
ro adquirente resultard de sua atitude di-
ligente (ndo a excessiva, e sim a do bom
pai de familia).

“Ainda que haja a fé piiblica registral,
nosso sistema juridico é o do titulo cau-
sal (inexistindo a abstragdo do negécio
juridico subjacente, como no Direito te-
desco) 34,

Convenhamos, porém, que a boa fé ¢
matéria de apreciacdo subjetiva de prova
pelo juiz, e a protegdo que o legislador
brasileiro outorga e concede ao terceiro
adquirente de boa fé ndo decorre da fé
piblica absoluta, juris et de jure do lan-
camento registral, mas do respeito ao
principio da boa fé que é sempre presti-
giado nos ordenamentos juridicos.

V — A DESEJAVEL SEGURANCA NO
REGISTRO DA PROPRIEDADE
IMOVEL

12. Examinadas e estudadas as pre-
sungdes decorrentes do Registro Imobilié-
rio no Brasil, a fé publica registral e as
disposigdes legais que tém surgido para
proteger o adquirente comum, do dia a
dia, nos negécios imobilidrios, o que os
advogados especialistas no Direito Imo-
bilidrio tém feito é exigir as certiddes
dos registros e dos titulos causais de um
determinado imével, durante um perfodo
de 20 anos, para que o adquirente possa
alegar em seu prol, se demandado for, a
prescricdo aquisitiva ou usucapido, como
preceituam os arts. 550, 551 e 496 do
Cédigo Civil.

Além desses documentos sobre o do-
minio do imével, costumam aqueles ad-
vogados precaver-se com as certidGes ne-
gativas forenses, certidGes negativas fis-
cais e da previdéncia social.

MARCELO TERRA indaga: “Qual a
seguranga juridica proporcionada ao ad-
quirente?

“Infelizmente, a resposta hd de ser ne-
nhuma. Inobstante a burocracia criada,
acharse-4 o adquirente passivel de ver
sua aquisi¢do anulada ou por fraude con-

34. “A Fé Ptblica Registral”, op. cit., item
7. pp. 47 e 116.
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tra credores, ou por fraude de execugao,
ou por qualquer outra causa, mesmo ten-
do observado todos os requisitos legais,
restando-lhe, apenas, o abrigo de sua
boa fé" 35,

“Como cogitar de solver o déficit ha-
bitacional se ndo temos capacidade de
resguardar uma singela compra e venda
de um imdvel? Como ficard a garantia do
credor hipotecdrio se a alienagao é tida
como ineficaz e o bem dado em garantia
real passa a ser alvo de execugdo em que
outro credor, até entdo ignorado, o leva
a alienacdo judicial?

“A falta de seguranca na alienacio
afeta igualmente a seguranca do credor,
com isso inviabilizando toda operagédo de
crédito em negécio de mituo em que a
garantia real € essencial. O caos estaria
institucionalizado!” 3¢

13. Seguranca juridica nos negdcios
imobilidrios — Hd que se tentar obter
uma seguranga juridica no trafego dos
negécios imobilidrios. ““Si conviene apun-
tar que, en general, todos los sistemas re-
gistrales tratan en su finalidad fundamen-
tal de lograr esa seguridad, aunque se di-
ferencian entre si por el grado de lo que
consiguen.

“El problema surge cuando la manifes-
tacién registral no coincide con la reali-
dad juridica. Esa situacién conflictiva de-
be ser resuelta en uno o otro sentido, dan-
do solucién a la colisién de derechos y
haciendo prevalecer o la realidad regis-
tral o la realidad juridica. El legislador
pudo optar por conceder preferencia a la
realidad juridica, pero con ello hacia ind-
til la edificacion de todo un sistema.
Cuando realidad y Registro coinciden el
Registro no hace més que confirmar una
realidad. El problema estd cuando hay

35. “Documentagao Imobilidria®, in “Te-
mas lur;:iicos nos Negécios Imobilidrios”, op.
cit., p. 34.

36. Décio Antdnio Erpen, “A Fraude 2
Execugdo e o Desprestigio da Fungdo Jurisdi-
cional”, in Revista dos Tribunais, vol. 672, p.
89, item 8, Out. de 1991.

discrepancias. El legislador opté por otros
sistemas y en vez de hacer prevalecer la
realidad, dio preferencia al Registro. Y
EMREMBERG lo justifica: la seguridad
del trdfico juridico. Puede haber un des-
POjo, pero ese es gran riesgo que en otros
sistemas se suple con una especie de com-
pensacién econdmica.” 37

A seguranga do tréfico imobilidrio €
ressaltada, ainda, por ouiro ilustre e culto
Registrador de la Propiedad de Espaia
— JOSE MANUEL GARCIA GARCIA,
nas seguintes palavras: “La seguridad del
trafico juridico inmobiliario es un fin
fundamental de la publicidad resultante
del Registro de la Propiedad. Es, en de-
finitiva, la seguridad en los negocios ju-
ridicos, en las transacciones y operacio-
nes relativas al dominio y derechos rea-
les sobre bienes inmuebles. Podemos aqui
reproducir los ejemplos expuestos al prin-
cipio de este capitulo y en todos ellos late
el problema de la seguridad del trafico
juridico como algo vital para el compra-
dor que pretende adquirir un piso del
verdadero propietario, con las cargas pre-
viamente determinadas o libre de cargas,
para el prestatario y prestamista que tra-
tan de movilizar como garantia la propie-
dad inmueble, para los acreedores que
pretenden cobrar el importe de sus cré-
ditos, etc. Frente al caos del tréfico inmo-
biliario estd la seguridad que proporciona
la publicidad registral”.

E, mais adiante, acrescenta:

“Pero es que, ademds, considero errd-
nea la contraposicién seguridad del tré-
fico-seguridad del derecho, en relacién
con la publicidad registral, por esta dlti-
ma no sélo contempla al derecho ecn mo-
vimiento, en circulacién, sino que lo con-
templa en reposo, integrado en la calma
del asiento registral. Quiero decir que la
publicidad registral también tiende a la

37. José Maria Chico y Ortiz, “La Inse-
gura Seguridad y la Seguridad del Tréfico Ju-
ridico”, in Revista Critica de Derecho Inmo-
biliario, Ano LXVI, Julio/Agosto, n. 599, pp.
9-30.
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seguridad estdtica del derecho subjetivo
y no sélo a la seguridad dinédmica del tré-
fico™ 38,

14. A seguranca juridica registral do
sistema alemdo — Mister se faz, antes de
abordarmos a seguranga juridica registral
do sistema alemdo, fazermos um breve es-
corgo desse sistema,

“Em toda aquisi¢gdo negocial, no Di-
reito Germénico, sdo postos em relevo
trés elementos: o ato causal, o acordo real
€ a inscrigdo.

“a) O ato causal (Causalgeschaft) é o
negécio obrigacional, ou seja o contrato
produtor de obrigaghes unicamente, co-
mo, por exemplo, a compra e venda, na
qual as partes ndo transmitem a coisa em
si, mas se obrigam tdo-s6 a transmiti-la e
adquiri-la respectivamente. Trata-se de
um precedente causal, sem qualquer
transcendéncia real.

“b) O acordo real (Einigung), o qual
ndo é um contrato, isto é, um negécio
obrigacional, sendo um negécio de dis-
posicéio, ou seja uma convengao ou acor-
do visando imediatamente a efetuar a tro-
ca ou a mudanga de titularidade. Nele as
partes nao se obrigam a transmitir ¢ ad-
quirir, sendo realmente transmitem e ad-
quirem, razdo de se denominar de acordo
real.

“c) A inscricdo (Eintragung) exterio-
riza erga omnes a transferéncia juridica
pactuada, provocando o ingresso da nova
titularidade no dominio do registro. Des-
ses trés elementos, os dois dltimos (acor-
do real e inscricdo) sdo essenciais € os
suficientes para operar a transmissdo,
constitui¢do ou modificacdo juridica pac-
tuada. Sdo essenciais esses dois elemen-
tos, porquanto, sem eles, o primeiro ele-
mento — o causal — nada representa;
ao contrdrio, se existentes estes dois ele-
mentos essenciais, a despeito de nulo ou
de inexistente o ato causal, a transmis-

38. Derecho Inmobiliario Registral o Hi-
potecario, tomo I, p. 48, 1 ed., 1988, Civi-
tas, Madri.

sdo opera-se do mesmo modo. Assim, na
inscrigdo imobilidria germénica, nés en-
contramos dois principios fundamentais:
o principio do consentimento; e o da
inscrigdo.” 39

O § 873 do Cédigo Civil Alemao
(BGB) assim regula o assunto: “Para la
transmisién de la propiedad de una fin-
ca, para el gravamen de una finca con un
derecho, asi como para la transmisién o
gravamen de semejante derecho, es ne-
cesario el acuerdo (Einigung) del titular y
de la otra parte sobre la produccién de
la modificacién juridica y la inscripcion
de dicha modificacién juridica en el Re-
gistro (Eintragung in das Grundbuch), en
tanto que la ley no prescriba otra cosa.

“Antes de la inscripcién los interesa-
dos sélo estdn vinculados al acuerdo, si
las declaraciones se han documentado ju-
dicial o notarialmente o se han emitido
ante la Oficina del Registro o se han en-
tregado a ésta o si el titular ha entregado
a la otra parte una autorizacién de ins-
cripcién conforme a las disposiciones de
la Ordenanza Registral” 4,

Em excelente estudo, ANTONIO PAU
PEDRON, ilustre e culto Registrador de
la Propiedad, tece a respeito do sistema
alemdo as seguintes consideragdes: “La
existencia de esta doble relacién negocial
superpuesta (negocio obligacional y
acuerdo real) plantea numerosos proble-
mas préicticos, y fundamentalmente el de
si los vicios de voluntad y la ilicitud de
la causa que afecten al negocio obliga-
cional repercutirin en la validez del
acuerdo real. La doctrina, como en todo
lo relativo a la Einigung, no es pacifica.
WESRWEMANN sostiene la absoluta
permeabilidad de ambas relaciones con-
tractuales, mientras Heck y Brandt man-
tienen que la ilicitud del contrato obliga-

39. Miguel Maria de Serpa , Curso
de Direito Civil, p. 519, vol. VI, Direito das
Coisas, 1. ed., 1960, Freitas Bastos.

40. Cédigo Civil Alemén (BGB), Tradu-
ccién direta del alemén al castellano por Car-
los Melon Infante, p. 183, Bosch, Barcelona.
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cional no afecta a la licitud del acuerdo
real, y defienden lo que se ha llamado
‘el dogma de la neutralidad ética de los
contratos reales’.

“La distincién entre negocio obligacio-
nal y acuerdo real suele cifrarse en su
objeto: el del primero consiste en las obli-
gaciones de las partes, y el del segundo
en un derecho real. El negocio obligacio-
nal se limita a vincular a las partes, mi-
entras el acuerdo real produce una modi-
ficacién real. Y la relacién entre ambos
suele explicarse considerando al acuerdo
real como un desarrollo o verificacién del
negocio obligacional. Lent y Schwab cali-
fican al acuerdo real de ‘negocio de
cumplimiento’  (Erfullungsgeschaft), vy
Wolff lo denomina ‘negocio de presta-
cién’ (Leistungsgeschaft).

“El Cédigo Civil alemén, al exigir la
concurrencia de acuerdo e inscripcidn pa-
ra la produccién de una mutacién juridi-
ca, no impone a aquél ningiin requisito
de forma en el pardgrafo 873, de lo que
la doctrina deduce una regla general de
libertad, que no tiene més excepcién que
la contenida en el pardgrafo 925: ‘El
acuerdo entre transmitente y adquirente,
exigido por el pardgrafo 873 para la
transmisién del dominio de una finca,
tiene que ser formulado por las partes
simultaneamente ante la Oficina regis-
tral’. Fuera, por tanto, del supuesto de
Auflassung, el acuerdo real puede mani-
festarse de cualquier forma, incluso ta-
cita’® #%,

A seguranga juridica outorgada pelo
sistema registral alemdo advém dos pre-
ceitos dos arts. (§§) 891, 892 e 893.
Apés enunciar no § 891 uma regra que
foi copiada no art. 859 do Cédigo Civil
Brasileiro, o § 892 assegura o conteiddo
do registro como exato.

Merecem ser transcritos aqui os trés
artigos, que tanta polémica causaram en-

41. “Panorama del Sistema Inmobiliario
Alemdn”, in Revista Critica de Derecho Inmo-
biliario, Ano LVIII, Julio/Agosto, n. 551,
p. 979.

tre os doutrinadores brasileiros: “§ 891
— Si estd inscrito en el Registro un dere-
cho a nombre de alguien, se presume que
el derecho le pertence. Si estd cancelado
en el Registro un derecho inscrito, se
presume que el derecho no existe™; § 892
— “En beneficio de aquél que adquiere
por negocio juridico un derecho sobre
una finca o un derecho sobre tal dere-
cho, el contenido del Registro vale como
exacto, a no ser que contra dicha exacti-
tud esté practicado un asiento de contra-
diccién o que la inexactitud sea conocida
para el adquirente. Si el titular estd limi-
tado en la disposicién de un derecho ins-
crito en el Registro en beneficio de una
determinada persona, la limitacién sélo
es eficaz frente al adquirente, si resulta
patente del Registro o si es conocida para
dicho adquirente. Si para la adquisicién
del derecho es necesaria la inscripcién,
es decisivo para el conocimiento del ad-
quirente el momento de presentacién de
la solicitud de inscripcién o, si el acuerdo
necesario segtin el pardgrafo 873 sélo tie-
ne lugar més tarde, el momento de dicho
acuerdo”. § 893 — “Las disposiciones
del parigrafo 892 se aplican oportuna-
mente si es afectuada una prestacién a
aquél a cuyo nombre estd inscrito un de-
recho en el Registro en base a este dere-
cho, o si entre el y otra persona es cele-
brado, en relacién con este derecho, un
negocio juridico que no cae dentro de las
disposiciones del paragrafo 892, el cual
contenga una disposicién sobre dicho
derecho” 42,

Escrevendo sobre a fé piblica do re-
gistro imobilidrio alemdao, MARTIN
WOLFF assim esclarece: “Las presuncio-
nes del § 891 sirven en el orden procesal.
Pero no son suficientes para el trafico
inmobiliario. El que quiera adquirir un
derecho sobre un inmueble, no se siente
protegido sélo si puede presumir (y esta
presuncién estd sujeta a quebrar) que la

42. Cédigo Civil Alemén — BGB, op. cit.,
p. 188,
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persona inscrita de la cual lo adquiere,
es en realidad el titular, sino que aspira
a poder estar completamente seguro de
ello. Siguiendo el desarrollo del derecho
alemédn antiguo (cf. supra § 26 11 1) e
imitando especialmente el derecho pru-
siano, el C. ¢. ha dotado de fé publica al
registro inmobiliario (§§ 892, 893)”.

Esclarecendo, mais adiante: “La fe pi-
blica del registro garantiza la validez de
las disposiciones sobre un derecho inscri-
to y presupone, por tanto, un negocio de
disposicién sobre un derecho inscrito o
sobre una pretensién derivada de un de-
recho inscrito™.

E, ainda, “La fe piblica del registro
inmobiliario sélo garantiza la validez de
las disposiciones hechas por negocio ju-
ridico” 3.

Parece-nos, sem divida alguma, que
essa seguranca é a que se deseja no tré-
fico imobilidrio e nos negécios juridicos
imobilidrios.

Mister se faz esclarecer que o princi-
pio da fé pdblica registral, com a exati-
dido do seu conteiido, ndo veda ¢ nem
proibe, como ndo poderia deixar de ser,
o acesso ao Poder Judicidrio para a so-
lugdo de conflitos que possam surgir, ad-
mitindo o Cédigo Civil Alemao nos arti-
gos subseqiientes a retifica¢do do registro,
os assentos de contradigdes (registro de
aches reais e pessoais reipersecutdrias) e
as anotagbes preventivas (§§ 894, 895
e 896).

Entretanto, a seguranca dos negdcios
imobilidrios estd, desde logo, assegurada
com a afirmagdo da exatidio do langa-
mento no registro do direito real de uma
pessoa.

“A boa fé do terceiro adquirente supre
0s pressupostos juridico-materiais da ins-
crigdo, purga-lhes os vicios, legitima a
aquisicdo e protege-o, plena e eficaz-
mente, pondo-o a salvo das reclamacdes

43. Martin Wolff, “Derecho de Cosas”, in
Tratado de Derecho Civil, de Ennecerus-Kipp-
Wolff, 3.° tomo, pp. 236, 238, 239 § 45, Bosch,
Barcelona.

e reivindicagdes do verdadeiro proprie-
tdrio espoliado pela inscricao.

‘S6 restam as partes prejudicadas agdes
de reparagdo de dano por ato ilicito ou
de restitui¢do do enriquecimento injusto
contra aqueles que lhes deram causa, nos
termos dos artigos 816 ¢ 823 do BGB.

“Se o prejuizo dos verdadeiros titula-
res resulta da violagdo dolosa ou culposa
do dever funcional por parte dos encar-
regados do registro, responde, em pri-
meira linha, o Estado pela indenizagédo,
ao contririo do direito prussiano, que,
nesses casos, estabelecia a responsabili-
dade direta e principal dos préprios fun-
ciondrios, e, s6 quando os prejudicados
néo podiam receber deles a reparagdo, €
que surgia, subsidiariamente, a responsa-
bilidade estatal” 44,

15. Sugestdes, de lege ferenda, para a
seguranga registral no Brasil — Nao se
pode, evidentemente, comparar a prote-
¢do registral existente no Brasil com a
que expusemos, hd pouco, com a existen-
te na A i

InGmeros fatores apontam as diferen-
cas, a comegar pela extensao territorial de
um e de outro pais, com a conseqiiente
inexisténcia de um cadastro, como acon-
tece com o perfeito cadastro do pais
germaénico.

“Num pais em que a propriedade estéd
cadastrada ¢ possivel se estabelecer, de
maneira irrefragével, a presuncdo de do-
minio. E, quando esta presungédo tem este
cardter, é absoluta a seguranca dos negé-
cios imobilidrios; assim j4 o ensinava SA
PEREIRA (Direito das Coisas, n. 28):
“QOs terceiros de boa fé ndo precisam de
outra coisa que da realidade da inscrigdo
para tratar com toda seguranga com O
inscrito, porque quem esti inscrito como
titular do direito, serd o titular desse di-
reito. Tudo o que estd nos livros se tem
por verdade. Mesmo que se prove ha-

44. Soriano Neto, Publicidade Material do
Registro Imobilidrio, p. 121, n. 64, 1.* ed., Re-
cife, 1940.
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ver-se feito a inscricdo mediante um con-
trato real nulo, vale a inscrigdo” .

“Entre nés ndo passou despercebida a
indiscutivel vantagem que o sistema ale-
médo apresentava sobre o francés. Toda-
via, a imensa extensdo territorial deste
Pafs tornava impossivel conseguir um dos
pressupostos da adocdo do regime ger-
ménico, ou seja, o cadastro da proprie-
dade imobilidria. Sem cadastrar essa pro-
priedade, é impossivel atribuir o caréter
de irrefragdvel & presungdo de pertencer
o dominio & pessoa em cujo nome estiver
inscrito. E num pais imenso como o
Brasil, com populagdo rarefeita como a
sua, é impossivel cadastrar a propriedade
imobilidria.

“Dai a solugdo brasileira, intermedia-
ria entre a francesa e a alema” 45,

Decorridos, porém, quase 80 anos da
promulgagdo do Cédigo Civil, hd que se
tentar uma solugdo, ainda que seja de
cardter regional, a principio, para que
nas cidades de mais de um determinado
nimero de habitantes (500.000 habitan-
tes por exemplo), ao registro da proprie-
dade imével seja-lhe dado um caréter de
exatiddo, como acontece no direito ger-
ménico.

Nessas cidades, nessas concentragdes
urbanas, o direito de propriedade jé atin-
ge uma razodvel estabilidade, e, dentro
em pouco, iremos atingir a vigéncia de
quase 20 anos da Lei dos Registros Pa-
blicos (Lei 6.015, de 31.12.73), a qual
instituiu o novo sistema de escrituragao
dos registros em “félios reais”, o que é
um incipiente sistema cadastral.

Acrescente-se, ainda, que a qualifica-
¢do (calificacién) registral do titulo cau-
sal pelo Oficial registrador, mediante o
exame de sua validade e de sua legalida-
de (principio da legalidade), bem como

45. Silvio Rodrigues, Direito Civil — Di-
reito das Coisas, vol. V, p. 437, 2.* ed., Max
Limonad, Sd@o Paulo.

46. Silvio Rodrigues, op. cif., p. 438.

a aplicagdo do principio da continuidade
ou trato sucessivo, e do principio da es-
pecialidade dao uma razodvel confiabili-
dade no registro do direito da proprieda-
de imével, faltando, apenas, que a decla-
racdo da sua exatiddo seja acolhida ex-
pressamente pelo legislador. “No regime
vindouro, em que vigorard, de par com
o de presungdo, o principio de fé pibli-
ca, o prejudicado deixard de ter agdo
contra o terceiro de boa fé que adquiriu
o imével do proprietdrio putativo a titulo
Oneroso.

“Embora a infidelidade da inscrigao,
isto é, a desconformidade entre a situa-
¢ao registral e a real, continue a facultar
amplamente a acdo de retificacdo do pre-
judicado, esta deixard de ser operante
contra quem, na ignordncia de ser a ins-
crigdo infiel, desembolsar o seu dinheiro
e adquirir o direito de quem figurar inde-
vidamente no registro como dono do imé-
vel. Esse terceiro de boa fé se achard a
coberto da reivindicagdo do prejudicado,
cujo direito se converterd no de obter
indenizagdo do indevido alienante” 47.

Sugere-se, ainda, de lege ferenda a cria-
¢do do usucapide tabular, com um prazo
pequeno, de modo que o titular do domi-
nio declarado no Registro de Imdéveis
dentro do prazo de 5 anos tenha o seu
direito de propriedade inquestiondvel, co-
mo alvitra AFRANIO DE CARVALHO,
mas, com o mesmo prazo de 20 anos,
previsto pelo legislador no art. 550 do
Cédigo Civil, o que seria praticamente
indtil o registro. ““O usucapido tabular
limita-se 4 propriedade, ao usufruto e
as serviddes prediais, que admitem a pos-
se, sem se estender & hipoteca ou ao di-
reito de resgate. Todavia, a sua aplicagao
mais freqiiente serd certamente em rela-
¢do a propriedade, para transformar a
propriedade putativa em real, sempre que
o verdadeiro proprietdrio deixar trans-
correr 0 prazo de 20 anos sem intentar

47. Afrénio de Carvalho, op. cii., p. 212.
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a agdo de retificagdo do registro ou
da agdo reivindicatéria cumulada com
ela.” 48

O prazo de 5 anos que estamos pro-
pondo e sugerindo para o usucapido
tabular encontra forte suporte no usu-
capiao urbano acolhido no art. 183
da Constituicdo Federal do Brasil, de
5.10.88, cujo prazo, também, é de
5 anos.

O usucapido tabular estd previsto no
art. 900 do Cédigo Civil Alemédo (BGB),
todavia, com o prazo muito longo de 30
anos. MARTIN WOLFF discorre sobre
0 usucapido tabular nos seguintes termos:
“El titular puede impugnar la contradi-
ccibén entre la situacién inscrita y la real.
Si omite hacerlo durante un cierto tiem-
po, su silencio hace triunfar al registro
inmobiliario: el titular pierde su derecho,
por callarlo; la apariencia se convierte en
realidad. Sobre esta consideracién juridi-
ca se basa la institucién de la usucapién
seglin registro (usucapi6n tabular) desa-
rrollada en Austria y en Hesse. El C.c.
(8§ 900) la acepté derivdndola de la pose-
si6bn por largos anos del indebidamente
inscrito™ 49,

15.1. O seguro registral — Tem sido
aventada e preconizada a instituigdo de
um seguro registral a ser feito pelo ad-
quirente do direito de propriedade imé-
vel, ou, entdo, pelo Oficial registrador
para se cobrir ou se ressarcir ou ser inde-
nizado de eventuais riscos e perdas do
direito de propriedade, em um sistema
em que a perda do direito de propriedade
¢ possivel pelos inimeros defeitos que
podem surgir nos titulos negociais.

Esse seguro é comum nos Estados Uni-
dos, onde, ao se celebrar um contrato de
aquisicio de propriedade imdvel, cele-
bra-se, também, um contrato de seguro
para cobertura de eventual perda judicial
desse direito. “Owners of property are all

48. Op. cit, p. 209.
-49. Op. cit., § 49, p. 279.

times faced with the possibility of suits
for actual or alleged bodily injury and
property damage sustained by the public
through neglicence or alleged negligence.
If such a suit is instituted, the property
owner will be subjected to considerable
expense to defend himself, even though
the suit be groundless; and if, unhappily,
judgment is rendered against him, it
could very easily make him penniless and
bankrupt. To protect owners and others
against such misfortune, the insurance
companies have devised a considera-
ble number of liability insurance con-
tracts to meet the requirements of their
clients.” 50

Hé que se distinguir, sem divida algu-
ma, o seguro registral da seguranga que
deve oferecer o registro langado, em no-
me de uma pessoa, no Registro da Pro-
priedade Imével, como o fez JOSE MA-
NUEL GARCIA GARCIA, Registrador
de la Propiedad, nestas sibias e corretas
palavras: “Por otra parte, la seguridad
juridica que la publicidad registral pro-
porciona nada tiene que ver con la segu-
ridad que podria obtenerse a través de
una compania de seguros. A veces se ha
querido plantear como alternativa a la
seguridad de la publicidad registral, la
seguridad de los contratos de companias
aseguradoras. El planteamiento también
es erréneo: se trata de dos cosas total-
mente diferentes y no alternativas, por
més que en algunos Estados norteameri-
canos, no muy evolucionados juridica-
mente, se haya planteado la posibilidad
de las companias aseguradoras. En reali-
dad se trata de dos planteamientos dife-
rentes y no alternativos.

“La seguridad de las companias asegu-
radoras es meramente contractual, conse-
cuencia de un contrato de seguro y del
pago de la correspondiente prima anual.

50. Alfred A. Ring, Real Estate — Princi-
ples and Practices, p. 375, 7* ed., Prentice-
-Hall, Inc. Englewood Cliffs, N.].
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En cambio, la seguridad de la publicidad
registral nos es contractual, es ‘institucio-
nal’, ‘legalmente organizada y regulada’;
es de orden publico, como toda la mate-
ria relativa a derechos reales, a diferencia
del Derecho de obligaciones™.

E, mais adiante: “En cambio cuando
estédn en juego bienes que requieren esta-
bilidad, como son los derechos reales
inmobiliarios, y cuando el siniestro no se
produce por hechos naturales, sino por
una defectuosa regulacién legal, el siste-
ma adecuado no consiste en poner un
parche a la enfermedad, indemnizando,
sino en impedir que se produzca la enfer-
medad, evitando que quien adquirié con-
fiado en los datos registrales pueda ser
privado de ese inmueble que en concreto
ha adquirido. El propietario no quiere
una sustitucién del bien por una indemni-
zacion, quiere ser mantenido en la pro-
piedad o titularidad de ese bien que ha
creido adquirir legitimamente. Esto lo

proporciona la publicidad registral y no
el contrato de seguro” ™,

No Brasil, ndo existe, até o presente
momento, companhia seguradora que ce-
lebre contrato de seguro para essa cober-
tura de risco, nada impedindo, porém,
que venha ser criado por lei.

Talvez o Oficial registrador possa, em
futuro préximo, se cobrir dos eventuais
riscos do seu exercicio profissional, em
cardter privado (art. 236 da Constituicdo
Federal vigente), em relagdo a responsa-
bilidade civil “pelos prejuizos que, pes-
soalmente, ou pelos prepostos ou substi-
tutos que indicarem, causarem, por culpa
ou dolo, aos interessados no registro”
(art. 28 da Lei dos Registros Pablicos)”.

O ideal, porém, ¢ a perfeita seguranga
que o registro deverd proporcionar para
a tranqiiilidade do trafico dos negécios
imobilidrios.

51. Derecho Inmobiliario Registral o Hi-
potecario. lomo 1. p. 50. op. cil.
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INTRODUCAO

Por variados motivos, tem-se, em nos-
sos dias, readmitido e intensificado um

* Contribuicéio aos estudos do XIX Encon-
tro Nacional dos Oficiais de Registro de Imé-
veis do Brasil (Encontro Gilberto Valente da
Silva), realizado em Goifnia-GO, no periodo
de 14 a 18 de setembro de 1992; publicado
originariamente pelo [Instituto de Ciéncias
Aplicadas, de Sdo Paulo-SP.

dimensionamento ético das questdes par-
ticularmente politicas e juridicas. Essa
perspectiva — nomeadamente, repita-se,
na filosofia do direito e do estado — jé
ndo se encontra apenas (ou sobretudo) re-
duzida ao &mbito de um pensamento fi-
los6fico cristao (designac@o, em todo ca-
so, que estd longe de significar um corpo
unitdrio de doutrina). Mais expressiva-
mente, indagacGes éticas sempre subsisti-
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ram, ao longo do tempo, no persis-
tente jusnaturalismo tradicional (o que
Delhaye melhor denominou de perma-
nence du droit naturel): o jusnaturalismo
nao ¢ sé uma doutrina jusfiloséfica; an-
tes, abrange o ético-naturalismo, embora,
no ambito politico e juridico, certamente
mais se acentue seu carater jusfiloséfico.

A modernidade ndo economizou alvos,
revolucionando o politico, o ético, o so-
cial, o econdmico, o filoséfico e até mes-
mo o religioso; com ela, o jusnaturalismo
tradicional se tornou um pensamento fre-
qiientemente estranho & jusfilosofia aca-
démica, ou, quando menos, um pensa-
mento obsoleto: enfim, uma doutrina das
catacumbas; dir-se-ia (lembram-nos, ao
acaso, Santiago Ramirez, Villey, Grane-
ris, Kalinowski, Rommen, Elias de Teja-
da, Vallet de Goytisolo, Lufio Pefia,
Corts Grau, Lorca Navarrete, Javier Her-
vada, Bigotte Chordo; nem seria preciso
atravessar o Atlantico: recordemos Casa-
res, Derisi, Caturelli, Massini, Vigo, Mon-
tejano (h.), Gonznlo Ibafiez; e, para se-
quer sair de Sdo Paulo, bastaria pensar
em Alexandre Correia e José Pedro Gal-
vio de Sousa) — dir-se-ia que & uma for-
midével doutrina das catacumbas esse
jusnaturalismo tradicional, mas sua defi-
ciéncia é exatamente a de ter sido e a de
estar sendo afastado das ocupagbes poli-
ticas modernas e contemporéneas e, mui-
tas vezes, das discussdes académicas (sal-
vo, no limite, por aspectos histéricos).

Nao é possivel inculpar o jusnaturalis-
mo doutrinal de viver — afortunadamen-
te, com bastante vigor — nesse regime
de gueto, de exilio do ambiente existen-
cial da sociedade moderna e contempora-
nea. O jusnaturalismo tradicional ndo po-
de pensar-se num quadro de vigéncia so-
cial e politica mais efetiva sem, ao mes-
mo tempo, exigir a simultinea vigéncia
da cristianizac@o social e politica. Ndo se
estd admitindo nenhuma confessionalida-
de na doutrina jusnaturalista. Por mais,
entretanto, que o0s jusnaturalistas apre-
sentem uma filosofia, enquanto tal, imu-

ne ao influxo da teologia revelada, eles
ndo podem formular o projeto de uma
vigéncia plena do direito natural & mar-
gem de sua conjugagdo existencial com
uma Cristandade — nédo retornada mas
restaurada. Nao se trata apenas nem
principalmente de afirmar a historicidade
do direito natural — tema tdo caro e tdo
familiar a Galvao de Sousa —, rompendo
com o abstracionismo anti-histérico e re-
forcando a base realista do jusnaturalis-
mo. Vai-se além, porque se afirma a sé
possibilidade existencial, plena (o quanto
0 permitam as imperfei¢des humanas), de
um regime de direito natural, no d4mbito
social e politico, com o suposto de sua
cristianizagdo: em outros termos, ndo po-
de pensarse num regime efetivamente
calcado na plenitude possivel do direito
natural, sem a realizagdo temporal do
Cristianismo. Nao seria demasiado dizer
que, para o jusnaturalismo tradicional,
a “Carta al cardenal Fornari”, de Juan
Donoso Cortés, é como que uma declara-
¢do de principios do relacionamento dos
erros politicos e juridicos com os erros
teolégicos e antropolégicos, e, ainda sem
confundir a ordem religiosa com a ético-
-filoséfica, ainda sem incidir numa linha
confessional, os jusnaturalistas ndo po-
dem desconhecer que o éxito de sua dou-
trina estd intimamente ligado ao da cris-
tianizagdo da autoridade e da sociedade:
em resumo, nas palavras de Donoso, o
Cristianismo € la verdad y toda la verdad,
¢ a civilizagdo completa, em que pode
exclusivamente impor-se um regime de
direito natural.

Foi a revolugdo da modernidade que
redundou, primeiro, na descristianizacéo
da autoridade politica e, numa segunda
etapa, na de toda a vida social. Bem o
resumiu Gérriz Ruix: trata-se ai de pen-
sar e agir como se Deus ndo existisse. A
construgio de uma cidade secular — re-
trocedendo a questdo dltima do destino
do homem a uns tantos limites naturais:
seja 0 do concerto onimodo sobre a paz
(irenismo), seja o da convivéncia e com-



34 REVISTA DE DIREITO IMOBILIARIO — 30

binagdo de doutrinas e credos (ecletismo
e sincretismo), seja o dos compromissos
éticos e politicos minimalistas com a pre-
servagao formal do pluralismo democrati-
co (liberalismo), etc. — nao se confunde
com a cidade cristd. Naquela, ndo se poe
em linha de consideracdo uma afronta a
lei natural que propositadamente se igno-
ra: “Deus ndo tem direitos”; “se os tem,
ndo sdo cognosciveis”; “Deus, ainda
quanto a sua existéncia, é matéria so-
mente (¢ quando muito...) de fé”. Na
cidade cristd, afirma-se, ao reverso, que
contra Dios y fuera de Dios no hay dere-
cho (Donoso). Em meio a tamanho e tdo
estendido antagonismo entre as duas ci-
dades, ndo se pode esperar que, sem mais,
o jusnaturalismo retorne social e politica-
mente de seu exilio, porque suas solucBes
dependem fundamentalmente — para
empregar palavras de Tomds Casares —
“da subordinagdo do juridico ao moral,
da moral & metafisica e de todo ordena-
mento temporal da conduta humana a
uma ordem eterna”.

A ética politica, entretanto, estd na or-
dem do dia. Mais recentemente, o desmo-
ronamento do denominado socialismo
real fez confirmar as antigas acusagbes
que pesavam contra o marxismo: o deba-
te filoséfico se restabeleceu no campo de
uma procura de limites anteriores e su-
periores ao direito normativo e ao esta-
do. Trata-se, como disse Otfried Hoffe,
de retomar a perspectiva da justica e a de
uma critica discursiva da dominacdo,
cujo inquérito se sonegara com o utilita-
rismo e o positivismo que vinham do
século XIX. Renasce a ética filoséfica,
no plano social, substituindo a teoria des-
critiva sociolégica a que se reduzira por
seu irrestrito positivismo. Mas esse renas-
cimento da preocupagio ética, salutar em
tantos aspectos, noutros parece ignorar 0s
erros antigos que, radicalmente, geraram
as conseqiiéncias que agora se trata de
combater, ao que se vé, de modo frus-
trdneo: se o projeto politico e juridico da
modernidade era o do iluminismo, nfo é

possivel adversar-lhe os vicios conse-
qiientes mediante um corpo de idéias tri-
butdrias do formalismo, do apriorismo e
da autonomia moral, reincidindo, pois,
na orientagao iluminista. Os que acusam
o socialismo real de amoralidade politica,
devem observar que essa aneticidade do
socialismo ndo é um desvio da concepgéo
do liberalismo (politico e moral): é uma
conseqiiéncia dela.

O reencontro das idéias kantianas na
base de (algumas) novas tentativas de
solver a crise da modernidade, que se
sabe gerada pelo iluminismo, mostra que
a rediscussdo ética da pds-modernidade,
recaindo (em parte) numa tendéncia neo-
kantiana, corre o risco de ser apenas um
pés-iluminismo. O confronto de idéias
(sobretudo, num plano econdmico e po-
litico) parece forgado a esta restrigdo: li-
beralismo versus socialismo, e, com essa
alternativa, Hoffe tem razdo em admitir
a vantagem do pensamento liberal. Mas
o conflito é mais extenso, ndo é s6 eco-
némico (mercado livre versus planifica-
¢do estatalista), nem apenas de maiores
ou menores liberdades politicas: o proble-
ma do liberalismo global ndo estd na de-
fesa da economia de mercado (por certo,
mais eficiente do que o dirigismo estatal),
mas na implicitacdo de umas tantas ba-
ses filos6ficas fundamentais, que ndo po-
dem ser combatidas por uma conseqiién-
cia do liberalismo (como o é o socialis-
mo). Assim, se se almeja evadir que, de
um liberalismo causativo, se renove o so-
cialismo conseqiiente, é preciso admitir e
encontrar uma elaboragao ético-politica e
ético-juridica que refuja dessa alternativa
restrita (liberalismo — socialismo).

Ao estudar a ética profissional do re-
gistrador imobilidrio, pareceu-nos ade- -
quado, ao lado das consideragdes especi-
ficas de seus deveres (Cap. 4), examinar-
lhes os fundamentos, ndo apenas, nem
principalmente com as restri¢des do direi-
to normativo em vigor, tampouco sob a
perspectiva do consenso social vigente.
Certamente, é exigivel, até mesmo para
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prestigiar a historicidade do direito, con-
siderar a ordem normativa, mas a ética
profissional nao se confunde com a dog-
mética do direito. Também ndo é caso
de menosprezar o consenso social — seja
para apreciar a presenga de um eventual
direito costumeiro, seja para examinar a
leitura histérica de algumas exigéncias
ético-profissionais; mas isso ndo se deve
fazer & maneira do positivismo sociolégi-
co, nem com a pretensdo (mais restrita)
do construtivismo epistémico: seria inte-
ressante ver até que ponto esse tipo de
consideragdo epistemoldgica (suposto su-
plante seu formalismo) n@o concluiria na
universalidade do direito das gentes e em
alguns tantos preceitos de lei natural ter-
cidria, mas € certo que o consenso social
ndo funda a lei moral, nem é sua tnica
e infalivel fonte de leitura.

Reconhecendo que a ética profissional
do registrador imobilidrio é uma parte
subjetiva da ética profissional geral, tra-
tamos de inclui-la no mais estendido exa-
me de seu conceito e do de profissdao
(Cap. 3). Realgcamos o papel da vocagdo
profissional — e, nela, o da aptiddo —,
o da fungdo social da profissio e o de
seus demais aspectos (o individual e o
transcendental). A profissdo ndo é um
epifendmeno da sociedade; fato social
embora, é, antes e fundamentalmente, um
ato pessoal. Dai advém a inclusdo da éti-
ca profissional no &mbito de uma ética
especifica, submetida a exigéncias tanto
da ética social, quanto da ética individual.

Examinamos alguns temas de ética so-
cial (Cap. 2), tratando de destacar algu-
mas controvérsias atuais — desde uma
base ontoldgica (a natureza da sociedade
politica) até os desvios fundamentais da
renovada discussdo ética do direito e do
estado —, tanto quanto nos pareceu ade-
quado ao objeto final deste trabalho, Ne-
nhuma profissdo, exatamente porque
exercitada no dmbito social, pode ter a
elaboragdo de sua ética especifica com in-
dependéncia da ética social. Mas debalde
se buscard o fundamento da ética profis-

sional na ética social: ndo a podem ex-
plicar e fundar o consenso na sociedade
ou as tradigbes meramente histdricas. Se
para a ética profissional, como para qual-
quer outra ética, se exige uma legitima-
¢ao, ndo € possivel contentar-se com o
simples fato de sua vigéncia, com a gene-
ralidade de sua aceitagdo social ou com
uma sua explicagdo histérica. A legitima-
¢do da ética profissional deve encontrar
um fundamento tltimo, para além de uma
justificagdio meramente positiva, procedi-
mental ou histérica: disso se tratard em
breves consideragbes sobre a ética geral
(Cap. 1).

Nao se pode, logicamente, inferir do
fato social um dever ser social, genérico
ou especifico (p. ex., o profissional); o
positivismo, assim, ou é anético, ou recai
em ilogismo. O mero consentimento so-
cial, por sua parte, ndo se mostra apto a
justificar, sem manifesto convencionalis-
mo, o contetido da ordem moral: o con-
senso no dever ser, embora refuja da ilo-
gicidade ou da pura aneticidade de um
positivismo néo-procedimental, é tipica-
mente formalista, alheio de um contetido
ético dotado de universalidade; por fim,
seria preciso legitimar — mais além de
uma impressdo nitida de sutil retorno ao
utilitarismo — o préprio suposto caréter
ético fundacional dos variados consensos
sociais (um recurso a autonomia moral
somente deslocaria a questdo). Derradei-
ramente, a historicidade da elaboragao
ética, a despeito de que possa explicar a
moral positiva, ndo justifica sua adequa-
¢do a conteidos universais: ou se abstrai
o universal dessas realizagbes temporais,
ou a ética se reduz a uma pura etologia;
ali, chegar-se-4 aos preceitos tltimos, mas
pelo modo de uma abstragdo formal (se-
parando o ser ético, enquanto ser ético)
— o histérico, assim, é apenas um modo
de ser ético e ndo a razdo formal da
ética. .

Repisamos, enfim, a ética do jusnatu-
ralismo tradicional. Da maneira mesma
como as ciéncias contemplativas repou-
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sam, ultimamente, em principios eviden-
tes da razdo especulativa, também a ética,
ciéncia prética, se ap6ia, derradeiramen-
te, em principios evidentes da razéo pré-
tica, aos quais se chega intuitivamente,
por meio de um hébito intelectual opera-
tivo (a sindérese). Tanto quanto a nega-
¢@o dos principios primeiros da razao es-
peculativa inviabilizaria as ciéncias con-
templativas, assim também a negagdo dos
principios primeiros da razao prética tor-
naria impossivel uma ciéncia ética. Assi-
nale-se que essa intuigdo sinderética estd
limitada aos primeiros principios da ra-
zdo prética, de modo que refoge do in-
tuicionismo e, mais adiante, se completa
pela observagdo dos fatos e pela dedugéo,
com que a ética filoséfica, ndo se consti-
tuindo diretamente de principios mas de
conclusdes deles, se afasta do apriorismo.
Outrossim, inderivados que sdo aqueles
principios dltimos, a ética, que deles con-
clui, ndo transita do-ser para o dever ser,
do fato para a norma. De um lado, pois,
essa ética ndo se pode dizer justificagdo
extrafactual, na medida em que se aparta
do apriorismo, e de outro, tampouco po-
de considerar-se uma ética puramente fac-
tual, porque ndo se limita & positividade
fitica, nem dela retira sua normatividade.

Poderia dizer-se que este trabalho estu-
da a ética profissional do registrador imo-
bilidrio, em si mesma e dentro no &mbito
do direito natural, ou, como preferimos
denominar secundariamente estas linhas:
fundamentos e consideracoes (da ética
do registrador predial). Talvez se pudes-
se acrescentar ao titulo: no tempo atualis-
simo de uma pés-modernidade (jd) em
crise. Ou ainda, num dltimo adendo: com
a solugdo da ultramodernidade (em cuja
muarda se encontra o jusnaturalismo

icional; isso lembra Maritain: hd um
antimoderno que é exatamente ultramo-
derno).

Destina-se este trabalho aos estudas do
XIX Encontro Nacional dos Oficiais do
Registro de Iméveis do Brasil (Goiénia,
1993), encontro que se denomina “Gil-

berto Valente da Silva”, em homenagem
aquele que pode justamente considerar-se
um dos principais desbravadores das pri-
meiras e graves dificuldades de um (em
certa medida novo) direito imobilidrio re-
gistral emergente, no Brasil, com a Lei
6.015, de 31.12.73. Sua contribuigdo —
magistrado, primeiro; assessor juridico e
advogado, depois; estudioso do direito
registral, sempre —, a contribui¢do de
Gilberto Valente da Silva para as solu-
¢Bes juridico-registrais, quer no plano de-
cisério, quer no cientifico, teve um papel
relevante — ora mais, ora menos explici-
to — na formagfio e no robustecimento
da consciéncia profissional dos registra-
dores imobilidrios brasileiros. Desse mo-
do, este trabalho sobre a ética da profis-
sdo registral se amolda também & home-
nagem que o Instituto de Registro Imo-
bilidrio do Brasil presta, com justica, a
um de seus mais dedicados membros.

1 — ELEMENTOS DE ETICA GERAL.

1.1 — Etica tedrica: consideragdes con-
1.2 — A normatividade objetiva da or-
dem ética.

1.2.1 — A lei natural: sua existéncia
e imprescindibilidade.

1.2.2 — Os preceitos da lei natural.
1.2.3 — O conhecimento dos preceitos
da lei natural.

1.3 — A normatividade subjetiva da or-
dem ética.

1 — ELEMENTOS DE ETICA GE-
RAL.

1.1 — PEtica tedrica: consideragdes
conceituais.

A ética tedrica é a parte da filosofia
que trata da moralidade das agbes hu-

-manas.

Diz-se ética tedrica, com o escopo pré-
vio de distinguir o definido, primeira-
mente, da simples compreensgo intuitiva



ESTUDOS E COMENTARIOS 37

da normatividade ética (V. item 1.2 in-
fra); depois, para também diferencid-la
da préitica dos atos humanos: Ludwig
Berg conceitua a teoria da ética como “a
filosofia especulativa da pratica™ 1.

Fala-se em que a ética tedrica (ou filo-
s6fica) é uma parte da filosofia, com que
se assinala seu cardter cientifico, vale di-
zer: a ética demonstra a verdade de suas
afirmacgdes, chegando &s dltimas causas
(ou primeiros principios) da regulacdo
dos atos humanos 2. Com efeito, define-se
a ciéncia, no conhecido conceito aristo-
télico, cognitio certa per causas; mais am-
pliadamente, a ciéncia é o conhecimento
da realidade, de modo critico, metddico e
sistemdtico 3, nfo se reduzindo a nogado
especifica das ciéncias da natureza. Sen-
do parte da filosofia, e bem por isso de-
signada também como filosofia prdtica,

~

a ética se subordina 4 metafisica 4, ndo
porém como uma espécie se subalterna ao
género: a unidade da filosofia — disse-0
bem Milldn Puelles ® — ¢ a de um siste-

1. Ludwig BERG, Etica Social, trad. espa-
nhola, Rialp, Madri, 1964, 12.

2. GABINO MARQUEZ, Filosofia Moral,
Escelicer, Madri, 1943, I-13; Jacques MARI-
TAIN, Introdu¢dao Geral a Filosofia, trad.
brasileira, Agir, Rio de Janeiro, 1970, 97 e
98; Idem, Los Grados del Saber, trad. argen-
tina, Club de Lectores, Buenos Aires, 1983,
725 ss.

3. José Maria de ALEJANDRO, Gnoseo-
logia de la Certeza, Gredos, Madri, 1965, 107;
Jacques MARITAIN, Los Grados. .., op. cit.,
725; Gustavo Eloy PONFERRADA, “Ciencia
y Filosofia en el Tomismo”, Atas da XV Se-
mana de Filosofia Tomista, Buenos Aires,
1990; Mario Enrique SACCHI, “El Pseudo
Conflicto entre las Ciencias Positivas y el Sa-
ber Filoséfico”, Atas da XV Semana de Filo-
sofia Tomista, Buenos Aires, 1990.

4. Jacques MARITAIN, Introdugao...,
cit., 98; ALEJANDRO, op. cit., 108; Guido
SOAJE RAMOS, “La Doctrina de la Subal-
ternacién de los Saberes es Aplicable a la Re-
lacién entre Antropologia y Etica Filos6ficas?”,
Atas da XV Semana de Filosofia Tomista,
Buenos Aires, 1990.

5. Antonio MILLAN PUELLES, Funda-
mentos de Filosofia, Rialp, Madri, 1955, 1-56.

ma hierarquizado ndo de partes homoge-
neas, mas de partes andlogas.

Trata a ética da moralidade das agdes
humanas. Aquela é seu objeto formal; as
acGes humanas, seu objeto material. Di-
zer que a ética versa as agbes desde o
ponto de vista da moralidade é dizer que
a ética estuda essas agOes quanto a sua
conformidade ou desconformidade com o
fim dltimo do homem ®. Freqgiientes equi-
vocos na consideragdao da ética tedrica
devem-se ao desconhecimento de sua
perspectiva formal; assim, erram os que
reduzem a ética a etologia (ou ciéncia dos
costumes), com que, negando aquela seu
cardter indiretamente normativo, a su-
pbem engastada nas ciéncias da natureza
ou nas ciéncias sociais meramente des-
critivas.

Essa redugdo positivista da ética tem-
-se advertido até mesmo calcada no pen-
samento aristotélico, em polémica muito
atual. Na Etica a Nicdmaco, Aristételes
diz que o fim da politica (0 que também
concerne a ética’) “‘ndo é o conhecimen-
to, mas a agdo” (1.095 a). A ética, desse
modo, segundo pensam alguns, estaria li-
mitada & simples praxis. Nao faz muito,
Leo Elders ® observou que Santo Tomés
de Aquino, comentando essa passagem de
Aristételes, compreendeu-a no sentido de
que o fim da ética ndo é apenas o conhe-
cimento — non est sola cognitio — mas
também a agdo humana. Ainda recente-
mente, tratou do tema Otfried Hoffe ?,
concluindo no mesmo sentido que, no

6. Régis JOLIVET, Tratado de Filosofia —
Moral, trad. brasileira, Agir, Rio de Janeiro,
1966, 14.

7. Nesse sentido, cfr. a nota n. 1 de Jean
TRICOT na p. 39 da edigdo J. Vrin, Paris,
1987, da Etica a Nicémaco, de Aristételes.

8. Leo ELDERS, “St. Thomas Aquinas’
Commentary on the Nicomachean Ethics” e
“The Criteria of the Moral Act According to
Aristotle and their Criticism by St. Thomas”,
in Autour de Saint Thomas d’Aquin, FAC e
Tabor, Paris — Brugge, 1987, respectivamente
I-78 e I1-50.

9. Otfried HOFFE, Politische Gerechtig-
keit, Suhrkamp, Frankfurt, 1989, 31.
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texto sob exame, Aristételes ndo afirma
que o conhecimento deva substituir-se
pela agdo.

Reafirma-se que a ética € filosofia pra-
tica: saber especulativamente pritico 1%;
dizer que a ética tem por objeto material
as acbes humanas ndo é o mesmo que
dizer que ela é um saber diretamente
prético 11, porque, em si'mesma, a ética
ndo é reguladora ou diretora das agGes
humanas, sendo que estuda sua regula-
¢do e direg@o pela lei natural e pela pru-
déncia 12,

1.2 — A normatividade objetiva da
ordem ética.

A retiddo do juizo, disse Santo Tomés,
pode derivar do uso perfeito da razdo ou
de uma certa conaturalidade com o que
se deve julgar 13; assim, julga-se retamen-
te por meio dos principios ou por meio
dos hébitos, que encarnam, ao cabo, es-
ses principios. Tanto se vé, tais principios
sdo essenciais A ordem ética, sua norma
objetiva, e é preciso saber em que con-
sistem (V. 1.2.1 e 1.2.2 infra) e como
os apreendem os homens (V. 1.2.3
infra).

1.2.1 — A lei natural: sua existéncia
e imprescindibilidade.

Se os variados atos humanos guardam
ou ndo conformidade com o fim tltimo
do homem, entdo se dizem morais ou
imorais. Parece ai apontar-se, na finali-
dade derradeira do homem, um critério
de apreciag@io objetiva dos atos humanos:
compreende-se, assim, porque, freqiiente-
mente, se diz que a natureza humana é a
norma objetiva ética. Isso se pode dizer,

10. Jacques MARITAIN, Los Grados...,
cit., 726.
. 11. Antonio MILLAN PELLES, op. cit.,
11-317.

12. Leopoldo Eulogio PALACIOS, Filoso-
fia del Saber, Gredos, Madri, 1962, 423.

13. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, 1la-1lae., q. 45, art. 2.°, respondeo.

contanto que, na autorizada ligao de De-
risi 4, se entenda a natureza humana en-
quanto efeito j4 constituido da ordem fi-
nal das coisas e da finalidade dltima do
homem: a natureza humana € norma ape-
nas manifestativa da ordem moral e ndo
formalmente constitutiva dela: “el orden
final de las cosas es realmente lo mismo
que su orden natural, pero formalmente
no es lo mismo, sino que el orden natu-
ral se constituye y tiene sentido por el
orden final, y no viceversa” 15, Em ver-
dade, um ato humano néo é formalmente
bom ou mau porque se ajusta ou ndo a
natureza humana, mas sim porque se har-
moniza ou ndo com a ordenagdo final de
todos os entes (e, s6 em decorréncia dis-
50, com a natureza humana) 18,

Essa ordem dltima de todos os seres é
a eles participada, de acordo com sua
natureza, por meio das leis puramente
biolégicas e da lei natural humana. Essas
leis constituem uma formulagao especifi- .
ca e participada da ordenagdo final do
universo, bem por isso (¢ enquanto isso)
podendo admitir-se a afirmagdo de que a
lei natural é, proximamente, a norma ob-
jetiva ética: “O fundamento objetivo da
ordem moral e juridica — diz Galvio de
Sousa — € a lei natural, ou seja, a pré-
pria natureza humana, pois o homem traz
em si mesmo a sua lei, e os preceitos da
reta razdo lhe indicam o modo de agir
humanamente” 7.

A circunstincia de essas leis naturais
serem suscetiveis de conhecimento pelo
homem n#&o as converte em norma subje-
tiva da agdo humana. Antes, elas sdo a
participagdo da norma constitutiva for-
mal da ordem dltima do universo, embo-

14. Octdvio Nicolds DERISI, Los Funda-
mentos Metafisicos del Orden Moral, Instituto
“Lufs Vives” de Filosofia, Madri, 1969, 365.

15. Id., 366.

16. Id., 367.

17. José Pedro GALVAO DE SOUSA, Di-
reito Natural, Direito Positivo e Estado de
Direito, Rev. dos Triunais, Séo Paulo, 1977, 55.
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ra impressas — diz-se, em metifora 18 —
nas criaturas com escopo manifestativo.
O gue sao nao se confunde com o motivo
por que sdo impressas nos entes criados.
Sudrez, no De Legibus, bem o distingui-
ra: “Lei significa uma norma estabeleci-
da com cardter geral acerca do que hi de
fazer-se. Consciéncia, ao contrario, signi-
fica um ditame pritico em um caso parti-
cular. Por isso é antes como que uma
aplicagdo da lei a um ato em particular”
(Livro II, Cap. V, n. 15). Ainda anterior-
mente, p. ex., Santo Tomas e De Soto
diferenciaram, de um lado, a sindérese
— hadbito intelectivo dos primeiros prin-
cipios da razdo prdtica —, de outro, a
lei natural 19,

A afirmagdo da existéncia de uma or-
dem dltima e da lei natural conduz dire-
tamente a afirmacdo da existéncia de
Deus. Certamente, ndo se pode subordi-
nar a ética tedrica, enquanto se almeje
filosofia segunda, & teologia revelada.
Coisa distinta, entretanto, é, pura e sim-

plesmente, recusar a consideragio da teo-
logia natural (ou teodicéia), que também
¢ parte da filosofia 20,

18. Georges KALINOWSKI, Le Probléme
de la Verité en Morale et en Droit, Emmanuel
Vitte, Lyon, 1967, 190.

19. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, la-1lae., g. 94, art. 1°, respondeo
e ad secundum; DOMINGO DE SOTO, De
Tustitia. et Iure, livro 1, q. 42, art. 1.°, conclu-
sao segunda: “Sicuti habitus intellectus non
est principiorum collectio, sed virtus assenti-
endi illis, sic neque synderesis est lex natura-
lis, sed est virtus assentiendi illis principiis ac
dictaminibus practicis, quae sunt lex natu-
ralis”.

20. Para melhor indicagdo da relevéncia
do tema, é conveniente considerar estas pala-
vras de Guido SOAJE RAMOS (op. cit.), do
Instituto de Filosoffa Practica de Buenos Ai-
res: “... estimo oportuno aludir a la tentativa
de J. Maritain de subalternar la ética a la teo-
logia de la fe para constituir asi lo que él
denominé ‘una filosofia moral adecuadamente
tomada’. [§] El tema lo abordé Maritain en
varias de sus obras y con mayor extensién en
Science et Sagesse (1936). Su posicién se basé
en la necesidad de tomar en cuenta determina-
dos datos teolégicos (de la Teologia de la fe),

A pretexto de neutralismo religioso,
tem-se freqiiente e propositadamente omi-
tido a consideragdo integra das verdades
naturalmente cognosciveis, desconhecen-
do-se a existéncia de Deus, que é matéria
suscetivel de demonstragdo racional, e
das verdades que dessa existéncia deri-
vam e se conhecem por meio da luz na-
tural da razdo.

Bem se pode verificar que esse menos-
prezo das verdades apreensiveis pela ra-
zdo nada tem de neutralidade, pois se tra-
ta de uma imposigdo do mais apaixonado
¢ manifesto laicismo. Ndo é para menos
que a ética e o direito modernos se de-
sampararam de suas respectivas teorias
fundamentais: a indiferenga pelas ques-
toes tltimas 2!, o desinteresse formal pe-
los problemas do sentido derradeiro da
vida 22, isso sé fez retroceder a aporia

en razén de la concreta situacién existencial
del hombre. Contra esta posicién escribié una
demoledora critica S. Ramirez en ‘De philo-
sophia morali christiana’, en Divus Thomas,
Friburgo, Suiza, t. 14, 1936, pp. 87-122, espe-
cialmente pp. 109-122. A su vez contra Char-
les Journet, defensor de Maritain en un art.
publicado en Nova et Vetera, Ginebra, Suiza,
n. 11 (1936), pp. 106 sq., publicé el mismo p.
Ramirez una decisiva réplica en Divus Tho-
mas, t." 14, Cuad. 2 (1936), pp. 181-204”. Uma
coisa € admitir uma ética filos6fica harménica
com a teologia racional e outra, bem diversa,
subordinar essa ética aos principios da fé, a
telogia revelada (V. Ludwig BERG, op. cit.,
207 ss.; Arthur Fridolin UTZ, Etica Social,
trad. espanhola, Herder, Barcelona, 1964, I-
-120; Johannes MESSNER, Etica Social, Politi-
ca y Econémica a la Luz del Derecho Natural,
trad. espanhola, Rialp, Madri, 1967, 134 ss.).
Certamente, é possivel cogitar de uma difusao
politica (rectius: nas instituigdes sociais, lato
sensu), p. ex., das conseqiiéncias da fé cristd
auténtica (V. Jean OUSSET, Para que El Rei-
ne, trad. espanhola, Speiro, Madri, 1961, pas-
sim; Eulogio RAMIREZ, “Imponer el Mar-
xismo?”, in Roca Viva n. 290, Madri, junho
de 1992, 244-245), mas essa atuagdo, enquanto
dissociada de argumentos ¢ provas apenas ra-
cionais, carece de amparo nas conclusdes da
ética filoséfica e a seu &mbito ndo se inte-
gram.

21. Otfried Hbffe, op. cit., 29.

22. Enrique ZULETA PUCEIRO, Teoria
del Derecho, Depalma, Buenos Aires, 1987, 19.
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da “questdo dltima” a temas seculares: a
ética transformou-se em etologia, a teoria
do direito no estudo descritivo das leis
humanas. Os homens libertaram-se da co-
gitacdo do absoluto e da ordem dltima
das coisas; em troca, aprisionaram-se ao
relativo e as vérias ordens materiais.

Sem a consideragdo, entretanto, da lei
natural, manifestacdo da lei divina par-
ticipada ou comunicada & criatura racio-
nal — participatio legis aeterne in ratio-
nali creatura® —, de nenhuma ética se
poderd dizer que possua, efetivamente,
fundamento objetivo. Diz muito bem De-
risi: “Sin ley natural como fundamento,
toda obligacién se derrumba o, a lo mi4s,
residiria, en definitiva, en la fuerza
coactiva” 4,

O absurdo a que conduziria a negagio
da lei natural, prova-lhe suficientemente
a existéncia 2, como a demonstram sua
absoluta necessidade para a sociedade e
o direito humanos 2%, a consideragdo de
uma ordem moral adequada a liberdade
humana #?, o testemunho unénime de to-
dos os povos 28, o assentimento irrefragé-
vel da consciéncia *® e a evidéncia univer-
sal dos juizos dednticos %°.

23. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, la.-1lae., q. 91, art. 2.°.

24. Octéavio Nicolds DERISI, op. cit., 393.

25. Victor CATHREIN, Filosofia del De-
recho, trad. espanhola, Reus, Madri, 1958,
227 ss.; GALVAO DE SOUSA, op. cit., 46 ss.

26. Victor CATHREIN, op. cit., 209-210,
223 ss.

27. José Pedro GALVAO DE SOUSA, op.
cit., 50; DERISI, op. cit., 396-397; GABINO
MARQUEZ, op. cit., 1-200.

28. Heinrich ROMMEN, Le Droit Natu-
rel, trad. francesa, Egloff, Paris, 1945, 247;
DERISI, op. cit., 395-396; CATHREIN, op.
cit., 221-222; GABINO MARQUEZ, op. cit.,
1-201-202.

29. GABINO MARQUEZ, op. cit., 1-200-
-201; GALVAO DE SOQUSA, op. cit., 49-50,
58-59; DERISI, op. cit., 392 ss.

30. Javier HERVADA, Introduccién Cri-
tica al Derecho Natural, EUNSA, Pamplona,
1988, 142

1.2.2 — Os preceitos da lei natural.

Da lei natural pode dizer-se, com dis-
tingdes, que imutédvel (quanto a seus pri-
meiros principios, absolutamente; quanto
aos secunddrios, ut in pluribus; se isso se
excepciona, remotamente, em casos par-
ticulares, é porque se apresentam causas
especiais impeditivas da observdncia dos
preceitos 31, Igualmente da mesma lei se
pode afirmar que é tnica 32, universal 33
e indelével 34,

Nada disso obstante, essa lei imutédvel,
tnica, universal, que ndo pode ser delida
de cordibus hominum 35, dela, por isso
mesmo que € participacdo ou comunica-
¢do da lei eterna no homem, conhece-se
pouco e dificultosamente: Jacques Le-
clercq chega a dizer que da lei natural
s6 se conhecem verdades simples, e ad-
verte, com razdo, que sempre se soube
“que o homem tinha bracgos e pernas, um
coragdo e um cérebro,”sangue liquido e
ossos duros. Isto ndo significa que nédo
se deva estudar a medicina™ 38, Nao s0,
pois, se pde & mostra a variacdo subjetiva
(rectius: cognoscitiva) da lei natural, mas
explica a verificagdo histérica dos erros
mais ou menos estendidos da consciéncia
moral 37,

Santo Tom4s triparte os preceitos da
lei natural: os primeiros, também deno-
minados principios sinderéticos, sdo pre-
ceitos generalissimos, conhecidos de to-

31. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, 1a.-1lae., q. 94, art. 5°, e q. 100,
art. 8.°; cfr. Guillermo PATRICIO MARTIN,
Introduccién al “Tratado de la Ley” en Santo
Tomds de Aquino, Cooperadora de Derechos
y Ciencias Sociales, Buenos Aires, 1976, 53 ss.

32. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teolégica, la-Ilae., q. 94, art. 2°, ad secun-
dum e ad tertium.

33. Id, ib., la-Ilae., q. 94, art. 4.°,

34, Id., ib., la-Ilae., q. 94, art. 6.°.

35. Tratase de uma construgdo apenas
metaférica (KALINOWSKI, op. cit., 190).

36. Jacques LECLERCQ, Introduccién a
las Ciencias Sociales, trad. espanhola, Guadar-
rama, Madri, 1961, 143.

37. Brevitatis causa, Johannes MESSNER,
op. cit., 104, 105,
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dos %8; os segundos sdo conclusao imedia-
ta daqueles primeiros principios e que
“por referirse a un orden mas determina-
do — diz Derisi —, abarcan un sector
més preciso del orden moral” 3. Por fim,
hda uma terceira categoria de preceitos,
aos quais se chega por meio dedutivo
(embora nem sempre de modo formal e
expresso 40, relativos a um campo mais
preciso e complexo das agSes humanas.

Esses referidos primeiros principios ex-
primem a lei puramente natural, por isso
mesmo designando-se lei natural primd-
ria; os preceitos segundos, conclusdes
préximas e imediatas dos principios sin-
deréticos, podem denominar-se lei natu-
ral secunddria (p. ex., os dez Manda-
mentos da Lei de Deus); por fim, as
conclusdes mais remotas podem chamar-
-se lei natural tercidria ou de terceira ins-
tincia (p. ex., a proibi¢do do duelo) ¥,

O preceito primeiro da lei natural, a
que se reduzem todos seus demais precei-
tos segundos e terceiros, ¢ o de que se
faca o bem e se evite o mal: bonum est
faciendum et prosequendum, et malum
vitandum. Assim se d4, porque, do mes-
mo modo como o ser é o primeiro objeto
de apreensao da razdo especulativa, o
bem é o primeiro objeto de apreensdo da
razdo prética; com efeito, voltada essa
razdo prédtica & agdo humana, dirige-se,
por isso, a seu fim, que é a causa inten-
cional primeira da agdo; ora, esse fim &,
por esséncia, um bem; logo, o fim de to-
da agdo é o bem, cujo fazer impGe a lei
natural e cujo estorvo (mal) ela prescre-
ve evitar 42, (Quanto ao direito natural,

38. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teolégica, 1a-1lae., q. 94, art. 6.°, respondeo.
39. Octdvio Nicolds DERISI, op. cit., 398.

40. Id., ib., 399.

41. Santiago RAMIREZ, Derecho de Gen-
tes, Studium, Madri, 1955, 82; V. ainda DE-
RISI, op. cit., 398-399.

42. José Pedro GALVAO DE SOUSA,
“Metafisica e Gnoseologia do Direito Natu-
ral”, in Realizagdo Histérica do Direito Natu-
ral, Presenga, Rio de Janeiro, 1989, 17-18.

seu primeiro preceito é o de fazer o bem,
ndo qualquer, mas o devido a outrem,
e o evitar o mal, ndo qualquer, mas o
nocivo a outrem.)

A lei natural ndo s6 € objeto de uma
poténcia cognoscitiva — a lei natural co-
mo objeto cognoscente — mas € também
uma inclinag@o natural do homem: “A lei
da natureza pertence tudo aquilo (omne
illud) a que o homem se inclina segundo
sua natureza (inclinatur secundum suam
naturam)” 43, Por ai se compreende que,
guiado pelo pensamento de Santo Tomds,
observe Santiago Ramirez o paralelismo
entre os preceitos primdrios da lei natural
e os fins, as intengbes ou inclinagGes pri-
mdrios ou principais da natureza, bem
como o completo paralelismo entre os
preceitos secunddrios da lei natural e os
fins, inten¢des ou inclinagdes segundos
da natureza. Conclui Ramirez: “... pro-
porcionalmente es contra el derecho na-
tural primario o secundario lo que se opo-
ne a los principios, fines e inclinaciones
primarios o secundarios de la naturale-
za" 4, exemplificando com a poliandria
(atentatéria do direito natural primério)
e com a poligamia (violadora do direito
natural secundério).

Essas distingdes todas, embora concer-
nentes ao objeto, merecem apreciar-se no
plano da cognoscibilidade da lei natural.

1.2.3 — O conhecimento dos precei-
tos da lei natural.

A variag@o dos preceitos da lei natural
— primérios, segundos e de terceira ins-
tancia — implica sua diversa cognoscibi-
lidade, seja quanto ao objeto (cuja apre-
ensdo gnoseolégica é distinta segundo a
categoria dos preceitos), seja quanto ao
suppositum cognoscens (ndo apenas o ho-

43, Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, la-llae., q. 94, art. 3.°, respondeo,
e art. 2°, ad secundum e ad tertium; V.
MESSNER, op. cit., 106 ss.

44, Santiago RAMIREZ, op. cit., 86.
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mem considerado individualmente mas,
freqiientemente, num plano comunitério).

Os preceitos primdrios sdo evidentes e,
por isso mesmo, indemonstréveis; sua co-
naturalidade 3 razdo humana ndo lhes
implica, entretanto, a inatidade; tampou-
co os principios sinderéticos configuram
inferéncia dos principios da razéo espe-
culativa, dos fatos ou de proposi¢cGes me-
tafisicas acerca da natureza humana ou
do bem e do mal.

Esses preceitos primdrios sdo intuidos
— isto é, sdo conhecidos direta e imedia-
tamente, sem mediacdo ex quo %® entre a
poténcia cognoscitiva e o objeto gnoseo-
l6gico. De onde o juizo imediato da sin-
dérese seja absoluto e infalivel ‘¢, porque
os preceitos intuidos sdo conaturais ao en-
tendimento pritico — conaturais enquan-
to brotam espontaneamente dele em pre-
senca de seu objeto #7. Nao se trata, con-
tudo, de preceitos inatos 48; a inatidade
¢ a da disposi¢do do entendimento préti-
co para, sem esforco, conhecer os precei-
tos primdrios da lei natural *, mas ndo
diz respeito aos mesmos preceitos que o
homem intui intelectualmente com a pré-
via atua¢do dos sentidos (Nihil est in in-
tellectu quod non prius in sensu). A sin-
dérese é uma qualidade do intelecto que
o dispde, de modo estivel, a facilitar o
conhecimento dos primeiros principios da
razdo préatica; €, em outros termos, um
hébito intelectual operativo e cognosciti-

45. José Maria de ALEJANDRO, Gnoseo-
logia, BAC, 1969, 64; V. RAMIREZ, op. cit.,
89

46. Santiago RAMIREZ, op. cit., 88 ss.

47. Id., ib., 89.

48. Diz VAREILLES-SOMMIEERES:
“Dieu promulgue les lois naturelles en nous les
faisant lire, & la lumiére de la raisoin, dans la
nature des choses. On dit souvent que ces
lois son gravées dans notre coeur, écrites dans
notre conscience. Il ne faut pas croire cepen-
dant que leur notion soi innée en nous. Nous
avons seulement la faculté merveilleusement
prompte de l'acquérit” (Les Principes Fonda-
mentaux du Droit, Lib. Cotillon e Lib. Guil-
laumin, Paris, 1889, 26).

49. DERISI, op. cit., 391.

vo, como o sdo a prudéncia e a arte 5.
A inatidade da sindérese é potencial %!,
condicionada, quanto a especificagdo, pe-
la observagdo dos fatos 52: “assim como
— diz Alexandre Correia — na ordem
especulativa um principio evidente — p.
ex., 0 todo é maior que uma das partes
— € condicionado pela experiéncia, don-
de haurimos as nogdes de todo e de parte,
assim, ao formularmos o principio basico
da ordem prética, da experiéncia nos vém
as idéias de bem e de mal” 53, )
Disse-se j4 (V. item 1.2.1 retro) que
a sindérese ndo se confunde com a lei na-
tural, mas é somente o habito que dispde
o intelecto prético a lé-la na natureza em
que (metaforicamente) impressa. Santo
Tomés examina a questdo, a partir do en-
tendimento de Sdo Basilio, e termina por
ensinar que a sindérese é chamada “lei
do nosso intelecto, por ser um hébito que
contém os preceitos da lei natural” 3; se
se quiser, poderia dizer-se, aproximada-
mente, que a lei natural é um hébito pds-
-predicamental, calcado numa relagéo de
seu conhecimento pela sindérese: esta, -
que é um hdbito (espécie da qualidade),
tem a lei natural, isto é, conhece-a, por
uma relagdo gnoseolGgica (nesse sentido,
falar-se-ia na ordenagdio do objeto & po-
téncia cognoscitiva, que €, quadammodo,
causa do conhecimento; assim, se falaria

50. Leonardo VAN ACKER, Introdugio a
Filosofia — Ldgica, Livr. Académica e Saraiva,
Séo Paulo, 1932, 261 ss.; V. também Thiago
SINIBALDI, Elementos de Philosophia, Fran-
¢a Amado, Coimbra, 1906, II-87 ss.

51. DERISI, op. cit., 391-392; Régis JOLI-
VET, Tratado de Filosofia, op. cit., 11-534-535
e III-283.

52. José Pedro GALVAO DE SOUSA,
Metafisica. . ., cit., 18.

53. ALEXANDRE CORREIA, Concepgio
Tomista do Direito Natural, separata da Re-
vista da Universidade Catélica de Sdo Paulo,
vol. XLII, jan.-dez. de 1972, 12-13.

54. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
‘T"aoldgioa, Ia-llae., q. 94, art. 1°, ad secun-

um.



ESTUDOS E COMENTARIOS 43

no hébito pés-predicamental da causa e
do efeito 5,

Noutro plano, fala-se em lei natural co-
mo sinénimo de natureza humana. Tra-
ta-se de uma figura metonimica, certa-
mente, em que se toma a causa instru-
mental (natureza humana) pelo efeito (lei
natural): ndo se perca de vista que a lei
natural é participagdo ou comunica¢do
da lei eterna a criatura racional; vale di-
zer, como o faz Kalinowski %%, que é pre-
ciso considerar a lei natural de modos di-
versos: primeiro, ante naturam hominis,
em Deus, na lei eterna; depois, numa du-
plice maneira de ser humana: em sua
existéncia implicita (in natura hominis,
signo a ler na natureza das coisas) e em
sua existéncia explicita (post naturam ho-
minis, a lei natural lida). Por isso se vé
que a lei natural, enquanto se considere
e se chame lei eterna, é precedente a na-
tureza humana.

Os principios sinderéticos nao sao de-
duzidos, porque constituem evidéncia per
se nota, como ensina Santo Tomds na
atualissima questdo 92, art. 2.°, da Ia.-
-11ae. da Suma Teoldgica. John Finnis diz
com precis@o que os primeiros principios
da lei natural nao se deduzem dos princi-
pios especulativos, dos fatos, de proposi-
¢Oes metafisicas acerca da natureza hu-
mana ou da natureza do bem e do mal,
tampouco de uma proposicdo teoldgica
sobre a natureza ou alguma outra concep-
¢do acerca dela: esses primeiros princi-
pios da razdo prética, diz ele, ndo se
inferem ou derivam de nada (“They are
not inferred or derived from anything™);
eles sdo inderivados (underived), embora
nao sejam inatos 7.

55. VAN ACKER, op. cit., 277; cfr. Santo
TOMAS DE AQUINO, Suma Teoldgica, 1a.-
Ilae., q. 94, art. 1.°, respondeo.

56. Georges KALINOWSKI, op. cit., 190-
191.

57. John FINNIS, Natural Law and Na-
tural Rights, Clarendon, Oxford, 1980, 33-34;
V. também Carlos Igndcic MASSINI, “Refu-
taciones Actuales de la ‘Falacia Naturalista’”,
in Sapientia, Buenos Aires, n. 152, abril-junho

Se o conhecimento dos preceitos pri-
mdrios da lei natural é absoluto e infali-
vel, quanto aos preceitos segundos pode
dizer-se que seu conhecimento €, ut in
pluribus, insuscetivel de falha. Assim o
diz Derisi: “. . . ninglin hombre, en pose-
sién de sélo el suficiente uso de razén,
puede de si dejar de verlos. Cualquiera
ve, por ejemplo, que asi como ¢l tiene
derecho sobre su persona y sus bienes,
asi los otros también lo tienen sobre los
suyos y que, por ende, no hay que matar,
robar, adulterar, etc.” 3. J4 ndo se da,
entretanto, quanto a esses preceitos se-
cundédrios da lei natural, um conheci-
mento intuitivo, sendo que discursivo,
ficil e proximamente deduzindo-se me-
diante conclusdo a partir dos principios
sinderéticos 59,

O conhecimento da lei natural secun-
déria, entretanto, pode falhar, como se
disse, “en casos extraordinarios de enor-
me perversién de la voluntad y embrute-
cimiento de la inteligencia, sobre todo
cuando se ha venido respirando durante
generaciones un ambiente de degenera-
cién moral y humana” (Derisi). E o que
diz Santo Tomds, examinando se a lei na-
tural pode ser delida do coragdo humano:
“[Podem ser delidos os preceitos secun-

de 1984, 107 ss.; Id., “La Cuestién del ‘Paso’
Indebido de las Proposiciones Especulativas a
las Précticas y la Respuesta de Tomés de
Aquino”, in Sapientia, Buenos Aires, n. 162,
out-dez. de 1986, 249 ss.; Id., “El Primer
Principio del Saber Préctico: Objeciones y
Respuestas”, Atas da XV Semana Tomista
de Filosoffa, Buenos Aires, 1990; Michel VIL-
LEY, “Existetil un ‘Droit Naturel'?”, in
Questions de Saint Thomas sur le Droit et
la Politique, Presses Universitaires de France,
Paris, 1987, 137-138, 145 ss.; diz Thomas
REID, citado por KALINOWSKI: “The first
principles of morals are not deductios. They
are self-evidente; and their truth, like that of
other axioms, is perceived without reasoning
or deduction. And moral truths are not self-
evident, are deduced, not from relations quite
different from them but from the first prin-
ciples of morals”.
58. DERISI, op. cit., 400.
59. RAMIREZ, op. cit., 89 ss.
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dérios] Quer por més persuasdes, do
mesmo modo por que, também na ordem
especulativa, ddo-se erros relativos as con-
clusdes necessdrias. Quer ainda pelos
maus costumes e hébitos corruptos, como
se deu com certos, que ndo reputavam
. por pecados os latrocinios ou os vicios
contra a natureza (...)"” ®. (Note-se que

60. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, la-llae., q. 94, art. 6.°, respondeo.
Leo ELDERS, na introdugao de seu Aufour
de Saint Thomas d’Aquin, op. cit., diz que
o Aquinense “souligne que chaque homme
regoit, dans son intellect agent, la lumigre de
la face de Dieu, lumidre qui se manifeste
aussi dans son assentiment aux premiers prin-
cipes” (6), dai que afirme Santo Tomés: “In
primis enim principiis naturaliter cognitis, sive
sint speculativa, sive sint operativa, nullus
potest errare”. Num segundo momento, o erro
pode aparecer: “Quand 'homme se détourne
de Dieu — prossegue ELDERS no exame do
pensamento do Doutor Comum —, sa vie in-
tellectuelle risque d’en souffrir dans ce sens
qu’il devient inapte & comprendre la vérité
profonde des choses” (9); pode dar-se, entdo,
“une diminution graduelle de la vérité” (ib.)
— veritas autem quasi sucessivem diminuitur
—, de que sequer escapam os filésofos: por-
que sua confianca na prdpria razio induz-lhes
ao erro (ib.), demais de que “l’exercice de la
raison philosophique est (...) obstrué par les
passions et les vices” (ib.). VAN OVERBEKE,
num estudo intitulado “La Loi Naturelle et
le Droit Naturel selon S. Thomas”, publicado
na Revue Thomiste de jan-margo de 1957, 53
ss.,, chama particularmente a atengdo para
uma passagem da Suma Teoldgica em que se
ensina — numa problematicidade que VAN
OVERBEKE realgou com raziio — n#o im-
plicar a universalidade da lei natural a uni-
formidade de seu conhecimento; tratase da
questdo 93, art. 3.°, da Ia-Ilae, em que Santo
Tomés discute se a lei eterna é conhecida de
todos: sua solugdo assim pode resumirse: de
dois modos uma coisa se conhece, em si
mesma ou por seu efeito, em que se encontra
uma semelhanga da coisa; a lei eterna ndo
pode ser conhecida em si mesma, salvo por
quem veja Deus em sua esséncia; logo, a
criatura racional conhece a lei eterna por algu-
ma sua irradiacdo maior ou menor (eius irra-
diationem, vel maiorem, vel minorem); mas,
prossegue o Doutor Comum, todo conhecimen-
to da verdade é uma certa irradiagdo e parti-
cipagdo da lei eterna: ao menos quanto aos
principios comuns da lei natural (principia
communia legis naturalis), todos conhecem a

o Aquinense insiste em que pode a culpa
dissolver a lei da natureza quanto aos
preceitos secunddrios ©!.)

Em relagdo aos preceitos tercidrios da
lei natural, é preciso observar que envol-
vem distanciamento diverso em relagdo
ao direito natural secundério, ao qual se
ligam mais proximamente. O direito na-
tural tercidrio é assim constituido por
meio de conclusdes mais e variadamente
remotas em relagio aos principios sinde-
réticos, de sorte que, assim como, na or-
dem especulativa, dos primeiros princi-
pios se retiram “as conclusGes das diver-
sas ciéncias, cujo conhecimento ndo exis-
te em nés naturalmente, mas sd@o desco-
bertos por inddstria da razao” %, também,
na ordem prética, tiram-se disposigGes
particulares, a que se chega s6 depois
“de un esforzo laborioso de raciocinio”
(Derisi), ndo faltando até que, em dadas
situagdes, s6 se possa concluir por um
juizo provdvel de conduta.

1.3 — A normatividade subjetiva da
ordem ética.

A consciéncia é a norma subjetiva pré-
xima da acdo humana, o juizo da razdo
prética (juizo moral normativo) acerca
da conformidade de um ato humano —
direta ou indiretamente — com a lei
natural %3,

O tema exigiria desenvolvimento in-
compativel com os limites deste trabalho,
mas, em todo caso, cabem algumas ano-
tacGes.

verdade; quanto as outras verdades, de seu
conhecimento uns participam mais, outros me-
nos (Quidam plus et quidam minus participant
de cognitione veritatis), e, assim, também co-
nhecem mis ou menos da lei eterna.

61. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, 1a-1lae., q. 94, art. 6.°, ad primum.
deosz‘ Id., ib., Ia-Ilae., q. 91, art. 3.°, respon-
63. Cfr. Gregorio de Yurre, Etica, ESET,
Vitoria, 1966, 43 ss.; Javier HERVADA, Cua-
tro Leciones de Derecho Natural, EUNSA,
Pamplona, 1989, 57; JOLIVET, Tratado de
Filosofia, cit., 1V-179 ss.
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Nio se confunde, para jd, a conscién-
cia moral com a consciéncia psicoldgica,
que é o conhecimento reflexo dos pré-
prios atos ®, e, tal como se conceituou,
a consciéncia moral é um juizo da razdo
prética relativo a um ato humano pes-
soal, préprio de quem julga, ndo equi-
valente a um juizo critico sobre atos
alheios. Demais disso, a consciéncia mo-
ral é um juizo, um ato, ndo uma facul-
dade, nem um habito.

A afirmacdo de que a consciéncia, en-
quanto norma subjetiva e préxima da
ordem moral, é o juizo da conformidade
de um ato com a lei natural pde & mos-
tra que, de modo prdximo, a consciéncia
ndo cria as regras da agdo humana, antes
aplica a norma objetiva aos casos parti-
culares (V. infra o que se diz acerca das
chamadas ‘‘regras de consciéncia”); ha,
pois, na consciéncia moral um trago pre-
dominante de heteronomia — e, a bem
dizer, de teonomia %%, se se frisa o cardter
participativo que a lei natural possui em
relagao a lei eterna.

Com essas breves indicagOes, € possivel
mais facilmente compreender a distingédo
entre a sindérese e a consciéncia moral.
A primeira é um hdbito intelectual ope-
rativo; a segunda, um ato, um juizo.
Aquela é uma qualidade dispositiva da
razdo pratica para intuir os primeiros
principios da lei natural; a consciéncia
é o juizo de adequacdo ou de inadequa-
¢do de um ato humano, singular e con-
creto, com a lei natural. Ambas — sin-
dérese e consciéncia moral — partici-
pam, embora diferentemente, do julga-
mento relativo a uma dada conduta hu-
mana: a sindérese, por meio de um juizo
universal; a consciéncia, mediante um
julgamento particular ®, aquela, restrita
aos primeiros principios da lei natural; a
consciéncia, concluindo também em rela-

64. Gregorio de YURRE, op. cit.,, 43.

65. Id., ib., 68-69.

66. Leo ELDERS, “La Doctrine de la
Consciense de Saint Thomas d’Aquin”, in
Autour de Saint Thomas d’Aquin, cit,, 11-69.

¢do a um antecedente de lei natural se-
cunddria ou tercidria (em outros termos,
as conclusoes da ética filoséfica), de uma
lei humana ou de uma “regra de cons-
ciéncia”. A sindérese, conhecimento in-
tuitivo; a consciéncia moral, conseqiien-
te de uma argumentagdo normativa. A
sindérese, conhecimento infalivel; a cons-
ciéncia, suscetivel de erro 7.

Mais problematica, entretanto, é a dis-
tingdo entre a prudéncia e a consciéncia.
Pode dizer-se, de logo, que uma é virtu-
de (hdbito, pois), ao passo que a conscién-
cia é ato. Essa primeira e simples dife-
renciagdo, contudo, mal esconde as difi-
culdades de uma distingdo mais particu-
larizada, sobretudo posta em saber se a
consciéncia integra a virtude da prudén-
cia. E conhecida — até porque muito
grifica — a expressdo de Josef Pieper:
“A unidade viva da sindérese e da pru-
déncia ndo é outra coisa do que costuma-
mos denominar ‘a consciéncia’ ' 8, Pros-
segue o autor: “A prudéncia, ou melhor,
a razdo pritica aperfeigoada pela virtude
da prudéncia, é, vale dizer, a ‘consciéncia
de situacdo’, a diferenca da sindérese ou
consciéncia de principio” %; por isso,
conclui Pieper, “em certo sentido cons-
ciéncia e prudéncia vém a significar a
mesma coisa” 7%, a consciéncia “em cer-
to sentido é a prépria prudéncia” 7.

Royo Marin, depois de distinguir a
prudéncia (porque hébito) da consciéncia
(porque ato) diz, entretanto: “El juicio
de la prudencia coincide con la propia
conciencia” 72, Isto é: dentre os atos da

67. ELDERS: “Saint Thomas explique la
conscience erronée par la présence d’une
errcur dans la mineure du syllogisme moral”
(“La Doctrine..."”, in op. cit, 11-69). V. tam-
bém Gregorio de YURRE, op. cit., 62.

68. Josef PIEPER, Virtudes Fundamenta-
les, Quinto Centenario-Rialp, Bogotd — Ma-
dri, 3* ed., s.d., 43.

69. Id., ib., 43.

70. Id., ib., 44.

71. Id., ib., 70.

72. Antonio ROYQO MARIN, Teologia
Moral para Seglares, BAC, Madri, 1986, I-158.
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prudéncia (conselho, jufzo e império),
um — o juizo — seria a mesma cons-
ciéncia. Gregério de Yurre, ademais, ao
examinar a autoridade da consciéncia,
afirma que ela impera sobre a vontade 73,
de tal sorte que ji4 ndo se estaria diante
de um julgamento apenas normativo mas
também ordenador da execugdo do ato
(isto €, juizo imperativo), desaparecendo
a diferenca entre as fungbes da prudén-
cia e o ato da consciéncia.

Em contrapartida, Leo Elders sustenta
que a consciéncia é um juizo especulafi-
vo, abrangendo até mesmo o exame dos
atos da prudéncia. Conclui o eminente
pensador: “On ne saurait pas dire que ce
sont les premiers actes de la prudence, 2
savoir délibérer et juger, qui coincident
avec la conscience, car les actes des par-
ties intégrales d’'une vertu recoivent leur
spécification de l’acte principal auquel
elles visent. Dans le cas de la prudence,
cet acte reléve de la raison pratique, tan-
dis que la conscience se situe sur le plan
de la raison spéculative” 74,

O ponto fundamental do entendimento
de Elders estd posto na caracterizagio da
consciéncia como juizo especulativo. Tal-
vez exatamente por isso seja possivel ad-
mitir que a consciéncia equivalha ao jui-
zo ou também ao conselho da prudéncia,
certo que a eles — diz Santo Tomés 7
— se limita a razdo especulativa; ndo é
demasiado observar que essa ligio do
Doutor Comum n&o contrasta com a afir-
magdo de que a prudéncia é uma virtude
da razdo prética 7¢, Também a conscién-
cia se conceitua Gltimo juizo prético, por-
que sua matéria é a operacdo humana
singular. Ambas, de resto, prudéncia e
consciéncia, dependem da sindérese: syn-

73. Gregorio de YURRE, op. cit., 66.

74. ELDERS, “La Doctrine...”, cit., II-
88-89.
75. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teolbgica, 11a-Ilae., q. 47, art. 82, res .

76. Id., ib., 1la-Ilae., q. 47, art. 2% V.
também Santiago RAMIREZ, La Prudencia,
Palabra, Madri, 1981, 38 5568 ss.

deresis movet prudentiam (Suma Teold-
gica, Ila-Ilae., q. 47, art. 6.°, ad ter-
tium); no art. 4.°, questdo 2.*, distingdo
XXI1V, do Comentdrio as “Sentengas” de
Pedro Lombardo, Santo Tomés, depois
de indicar vdrias acepgdes do termo
“consciéncia”, remete-0, principalmente,
ao sentido de que se trata de um juizo
conseqiiente de um silogismo cuja maior
€ proporcionada pela sindérese; por isso
mesmo, ensina que a consciéncia é uma
certa aplicagdo da lei natural, a modo de
conclusdo, para executar uma ago.

Poderia dizer-se, em sintese, que, sen-
do a prudéncia hébito imediatamente cog-
noscitivo e mediatamente operativo, bem
por isso poderia nela incluir o juizo nor-
mativo da consciéncia. Aqui se pde, en-
tretanto, um problema novo, qual seja o
de saber se a consciéncia sé enuncia jui-
z0s normativos.

H4 duas ordens de distingdes a fazer:
(@) entre a consciéncia antecedente ¢ a
consciéncia conseqiiente; (b) entre os jui-
Zos estimativos e imperativos, de um la-
do, e, de outro, os juizos normativos.

Quanto ao primeiro aspecto, podendo
referir-se a consciéncia ao passado, ao
presente e ao futuro 77, deve distinguir-se
a consciéncia conseqiiente (isto é, o jui-
zo de aprovagdo ou reprovagdo moral de
uma acdo pessoal pretérita concreta) co-
mo um juizo direta e puramente especula-
tivo em relagdo ao ato passado (certa-
mente, os efeitos préprios da consciéncia
posterior — movimento do arrependi-

. mento, louvagdo dos atos bons, excusa ou

inculpagdo — podem obrigar a um ato
humano concreto futuro ou a uma agio
presente; mas a consciéncia conseqiiente
ndo é propriamente norma subjetiva do
ato j4 praticado).

No que concerne ao segundo aspecto,
a questdo é mais complexa. Para logo, o

77. Leo ELDERS: “La conscience peut se
référer au passé, au présent ou a l'avenir”
(“La Doctrine...”, in op. cit., 1I-68). V. ainda
Santiago RAMIREZ, La Prudencia, cit., 39.
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juizo estimativo — julgamento de valor
ou de estimagdo prética de uma agdo hu-
mana ?® — ndo se apresenta, de modo
préprio, como o juizo da consciéncia an-
tecedente (j4 ndo importa examinar a
consciéncia conseqiiente, conforme a dis-
tingdo anterior). O juizo estimativo é um
modo de enunciagao légica apropriado
aos hdbitos intelectuais especulativos
(ainda, p. ex., os indiretamente praticos,
tal a ética filoséfica), mas ndo a uma re-
gra de agir num singular concreto, Ob-
serve-se que: (g) no limite, sob a formu-
lag@o externa de um juizo estimativo sin-
gular, poderia admitir-se que nela se im-
plicitasse uma normatividade especifica;
mas a consciéncia antecedente se iden-
tificaria com a regulagdo implicita, ndo
com a estimagdo expressa; (b) podem
igualmente ter formulacdo estimativa cer-
tas normas delegadas auténomas (normas
morais pessoais) que se elaboram como
complemento determinativo pessoal da lei
natural ”*; embora se denominem regras
de consciéncia, elas ndo sdo mais do que
isto: medidas ou regulagdes da conscién-
cia, a modo de determinacées da lei na-
tural.

78. Georges KALINOWSKI, op. cit., 177-
178.

79. Embora haja quem inclua o conselho
entre os contetidos da consciéncia (p. ex.,
YURRE, op. cit, 45), nio parece que caiba
admiti-lo de maneira prépria, no &mbito na-
tural (diversamente, sob o prisma sobrenatu-
ral, cfr. A. RAULIN, “La Prudencia”, in Ini-
ciacién Teoldgica, Herder, Barcelona, 1959,
11-545; ROYO MARIN, Teologia de la Per-
feccidn Cristiana, BAC, 1968, 547 ss.). As
permissdes, contudo, integram o &ambito do
juizo prético: proposicbes normativas (o que
vale para o juizo), diz KALINOWSKI (“Théo-
rie des Propositions Normatives”, in Etudes
de Logique Déontique, Lib. Générale de Droit
et de Jurisprudence, Paris, 1972, I), sdo “pro-
positions pratiques qui signifient des normes
d’action et, partant, énoncent comment 1’hom-
me doit ou peut agir (faire) ou (et) ne pas
agir (faire)” (19; ver ainda 21; item: “Mo-
rale, Droit et Logique Déontique~, in Efu-
des. .., cit, 173).

De maneira semelhante, o juizo impe-
rativo propriamente na@o julga, impera;
ocorre apenas que as normas morais se
revestem, com fregiiéncia, de uma enun-
cia¢@o sintdtica imperativa 89,

Assim, de modo préprio, a conscién-
cia antecedente é um juizo moral norma-
tivo, conclusao de um silogismo normati-
VO, cuja maior € posta pela sindérese e a
menor, variadamente, posta mediante (a)
conclusdes da ética (rectius: lei natural
secunddria ou tercidria), ou por (b) nor-
mas humanas heterénomas, ou por meio
de (c) normas aut6nomas, regras de cons-
ciéncia. Assinale-se, com Kalinowski 81,
que a verdade das premissas desse silogis-
mo depende sempre de sua vinculagdo
(pelo modo tollendo ponens #2), i lei na-
tural (ou, mais propriamente, aos princi-
pios sinderéticos).

Por dltimo, cabe distinguir entre a
consciéncia antecedente verdadeira e a
consciéncia antecedente errénea como
norma subjetiva dos atos humanos., A
primeira constitui, de si, a tnica regra
subjetiva e préxima dos atos humanos,
porque retrata o auténtico ditame da lei
eterna; assim, aconsciéncia verdadeira
obriga simpliciter e de modo absoluto,
in omnem eventum. J4 a consciéncia er-

80, Georges KALINOWSKI, Le Proble-
me. .., cit., 243.

81. Id., ib., 255. :

82. Id., ib., 251. Diz KALINOWSKI, ib.,
a propdsito dos preceitos primérios da lei mo-
ral: “En realité les normes premiéres se justi-
fient également par leur évidence analytique
et une partie des normes secondes par le
syllogisme normatif, analogue au syllogisme
estimatif et qui les ratache aux normes évi-
dentes” (244). Sobre os preceitos segundos da
lei natural, sua verificagdo (isto é, pbrse em
evidéncia sua verdade — 247) pode efetuar-se
mediante regras de aplicagdo universal ou pelo
célculo das fun¢des proposicionais (247). Lem-
bra o autor que o silogismo normativo €,
em principio, “analogue aux syllogismes de la
premiére figure aristotélicienne pour les pro-
positions que la logique traditionelle appelle
de inesse (par opposition aux propositions de
modo)” (249).
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ronea, enquanto invencivelmente erronea,
¢ norma subjetiva préxima dos atos hu-
manos apenas de um certo modo (secun-
dum quid) e per accidens .

2 — ELEMENTOS DE ETICA SOCIAL.

2.1 — Etica social: anotagBes concei-
tuais.

2.2 — A natureza da sociedade politica:
breves consideragdes.

2.3 — A revitalizag@o atual da ética po-
litica e da ética juridica.

2.3.1 — O ativismo ético.

2.3.2 — O situacionismo ético.

2.3.3 — A ética pelagiana.

2.3.4 — O construtivismo ético.
2.3.5 — O comunitarismo ético.

83. ROYO MARIN, Teologia Moral...,
1-161-162; ELDERS, La Doctrine..., in op.
cit.,, 11-70 e 82. E interessante refletir sobre
estas observagdes de Joseph RATZINGER:
“Aquilo que para mim era s6 marginalmente
claro nessa discussdo tornou-se plenamente
evidente um pouco depois, em um debate
entre colegas sobre o poder de justificacio
da consciéncia errbnea. Alguém objetou que,
se ela tivesse um valor universal, o membros
das SS nazistas seriam justificados e estariam
no paraiso. Eles praticaram atrocidades com
convicgdo fanética e com absoluta certeza de
consciéncia. Qutro respondeu com a maior
naturalidade que era assim mesmo: ndo hé
divida que Hitler e os seus cimplices, que
estavam profundamente convencidos da sua
causa, ndo poderiam agir de outro modo e
por isso, por mais terriveis que fossem as
suas acgles, eles se comportaram bem do ponto
de vista subjetivo. Uma vez que eles seguiram
a sua consciéncia — ainda que deformada —
deveriamos reconhecer que o seu comporta-
mento era para eles moral, e ndo poderiamos
duvidar da sua salvagdo eterna. Depois desse
debate, fiquei plenamente certo que havia algo
errado com a teoria do poder justificador da
consciéncia subjetiva. Em outras palavras: fi-
quei absolutamente certo que essas conclusdes
se deviam a uma concepcdo falsa de cons-
ciéncia. O homem nfo pode ser justificado
por uma firme convicgdo subjetiva e pela
auséncia de dividas e escripulos” (“Elogio
da C;msciencia", in 30 Dias, abril de 1991,

2 — ELEMENTOS DE ETICA SO-
CIAL.

2.1 — Etica social: anotagdes con-
ceituais.

Definiu-se a ética teérica (item 1.1
retro), num plano genérico, a parte da
filosofia que trata da moralidade das
agdes humanas, equivale a dizer: da con-
formidade ou desconformidade dessas
agdes com o fim tltimo do homem. Es-
pecializando-se, a ética social pode con-
ceituar-se a parte da ética filos6fica que
trata da moralidade das agBes e das rela-
¢des humanas sociais, isto €: da confor-
midade ou desconformidade dessas acdes
e relagdes sociais com o fim dltimo do
homem.

Assim como seu género préximo (a
ética genérica), a ética social € ciéncia au-
tbnoma e participa da filosofia prética,
distinguindo-se de outras ciéncias, como
designadamente calha ver em relagdo a
sociologia e 2 filosofia social. Da primei-
ra, distingue-se, ainda superado o descri-
tivismo a que a sociologia poderia redu-
zir-se se em seu Ambito ndo incluisse a
pedagogia social® — e tudo sem em-
bargo da comunhiio de seu objeto mate-
rial com a ética social —, porque o ob-
jeto formal desta dltima estd posto na
adequagdo da agdio (e da relagdo) huma-
na social a lei natural 8, Distingue-se
ademais da filosofia social, porque esta
contempla a esséncia, a estrutura, a ori-
gem e o fim do social, mas, quanto a este
tltimo, ndo o considera sob o aspecto de
bem, nem com um cardter normativo ®.

84. Arthur Fridolin UTZ, op. cit., I-105.

85 Ludwig BERG, op. cit., 51 ss.

86. Diz Johannes MESSNER: “De acordo
com a ética jusnaturalista tradicional, o objeto
da filosofia socizl estd constituido pela natu-
reza da sociedade, sua razdo de ser e a ordem
do ser que nela se manifesta, com o fim de
averiguar as leis de ordem que condicionam
a plenitude de seu ser. Em consegiiéncia, a
fia social ndo é uma ciéncia normativa,
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o que antes diz respeito a perspectiva for-
mal da ética.

A ética social examina a moralidade
das agbes e das relagbes humanas sociais
ou, se se quiser, num certo ponto de vista
(normativo), estuda o fato humano social
ou ainda, simplesmente, o fato social, en-
quanto o homem e sua existéncia social
se configuram faticamente 87. O objeto
material da ética social é compartilhado,
genericamente, por inlimeras outras cién-
cias 88: a politica, a ciéncia do direito,
a filosofia social, a sociologia, a psicolo-
gia social, a geografia social, a sociome-
tria, a medicina social, a higiene social,
a histdria social, a telogia social ®°, a
ecologia social. Diante dessa comunidade
genérica do objeto material, Golfin disse
com razdo que é relativamente facil falar
em integracdo das ciéncias humanas;
mais dificil € realizd-la?, sobretudo
quando as ciéncias sociais desbordam de
seus limites e almejam recusar sua subal-
ternagdo aos fins ditados pela ética *L.

Nao se limita o objeto material da ética
social a um significado exclusivamente di-
nimico (rectius: conduta, a¢do). As so-
ciedades sao unidades de ordem, de re-
lagdo ?2, que, como tal, ndo atuam por si,

dade ontolégica e metafisica da sociedade”
(op. cit., 176; cfr. também: UTZ, op. cit., 1-106
ss.; BERG, op. cit., 54).

87. C. GOLFIN, “Sur I’Epistémologie des
Sciences Sociales”, in Revue Thomiste, tomo
LX, n. 2, Abril-Junho de 1960, 209: o objeto
comum das ciéncias humanas — “I’homme et
son existence sociale comme faif”.

88. MESSNER, op. cit., 176; BERG, op.
cit., 53 ss.

89. Cfr. Gregorio de YURRE, Teologia de
los Sistemas Sociales, ed. del Seminario, Vi-
toria, 1955.

90. GOLFIN, op. cit.,, 207: “Il est relati-
vement aisé de parler d'intégration des scien-
ces humaines: il est plus délicat de préciser
le principe de cette intégration. (...) Toute
la question est 13, souvent, masquée par les
protestations de bon voisinage et les désirs
de collaboration™.

91. UTZ, op. cit., 1-105.

92. Cfr. P. A. SYLVESTRE, A Unidade
Social, trad. brasileira, PUCSP, Sao Paulo,
1955, 23 ss., 78 ss.; Carlos CARDONA, La Me-

sendo que seus integrantes operam em
ordem ao fim societdrio; as sociedades,
pois, ndo formam, de um lado, um com-
posto simpliciter, porque sua unidade (fi-
sica) € extrinseca, constituida de relagdes
procedentes de um mesmo principio e ten-
dentes a um fim comum, mas, de outro
lado, enquanto as sociedades sdo um todo
intelectual e moral, revelam uma unida-
de mais intima e mais profunda do que
as unides fisicas, implicando uma comu-
nhao intelectiva e afetiva 3. Nao somente
as condutas (aspecto dindmico), sendo
que também as relagbes (aspecto estiti-
co) integram o objeto material da ética
social, acbes e relagdes que se conside-
ram sob perspectivas temporais e espa-
ciais, materiais e espirituais 4. Assim, o
objeto dessa ética é amplamente o que
estda qualificado pelo ser social: a condu-
ta humana social, a uniao de conheci-
mento (ndo apenas no plano de uma re-
lagdo sujeito cognoscente — objeto cog-
noscivel, mas igualmente no de um rela-
cionamento entre os cognoscentes — pen-
se-s¢ na linguagem *, a unido afetiva %,

fisica del Bien Comun, Rialp, Madri, 1966,
32-33; UTZ, op. cit.,, 1-288. Diz Santo TOMAS:
*“... lustitia particularis ordinatur ad aliquam
privatam personam, quae comparatur ad com-
munitatem sicut pars ad totum” (Suma Teo-
Iégica, 1la-Ilae., q. 61, art. 1°, respondeo;
V. ainda Ila.-llae., q. 58, art. 7.°, ad secun-
dum); advirta-se, entretanto, que, para o Aqui-
nense (contra o estatalismo), “Homo non or-
dinatur ad communitatem politicam secundum
se totum et secundum omnia sua” (Suma Teo-
Idgica, Ta-Ilae., q. 21, art. 4.°, ad tertium).

93. SYLVESTRE, op. cit, 23; quanto ao
sentido da prioridade ontolégica e do pri-
mado causal do bem comum, cfr. CARDONA,
op. cit., 44 ss.

94. BERG, op. cit., 70.

95. SYLVESTRE, op. cit., 64 ss.; diz José
A. VALENZUELA CERVERA (Las Activida-
des del Lenguaje, Rialp, Madri, 1971): "El
idioma es primeramente una actividad y des-
pués lo podemos mirar en si, estudiarlo como
instrumento, como sistema, estructura, etc.”
(24); “El hombre en cuanto habla y escucha
inteligentemente se diferencia de la especie
animal” (18); *... el idioma no estd separado
de la vida” (32); “El lenguaje no solo es
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as diversas formas sociais (a contar da
familia até chegar a sociedade politica e
ao estado), o direito, as instituigbes, os
complexos culturais #7.

actividad, sino una parte o un aspecto inte-
grado en el todo de la conducta humana”
(33). Como lembrou acertadamente Rafael
GAMBRA, em EIl Lenguaje y Los Mitos (Spei-
ro, Madri, 1983), “cambiar le lenguaje — se
ha dicho — es cambiar de alma”, Nesse
dmbito, cabe acenar a uma ética dos meios
de comunicagio de massa, especialmente
quando j4 se fala numa fentation totalitaire
des médias (Gerard MERMET, Démocrature,
Aubier, Paris, 1987; cfr. ainda Guy HOS-
TERT, Le Journal Le Monde et le Marxisme,
La Pensée Universelle, Paris, 1973; Michel
LEGRIS, Le Monde tel qu’il est, Plon, Paris,
1976).

96. SYLVESTRE, op. cit., 69 ss.; ou nesta
sintese: “Esses movimentos afetivos sdo emi-
nentemente sociais” (74); diz Juan VALLET
DE GOYTISOLO: “La esfera del Derecho
vive inmersa entre las del Amor y de la
Fuerza o el Poder. (...) Si la Sociedad se
regiera por el Amor, seria innecesario -el
Derecho. Si faltase totalmente el Amor, seria
imposible el Derecho (...). En una organi-
zacién estatal, la realizacién del Derecho ne-
cesita del Amor (a Dios, a la Patria, a los
demds, al deber, a la Justicia, etc.) y del
Poder” (7-8). As relagGes que se pdem sob
o primado do amor social n@o estdo, em
rigor, fora da cogitagdo da ética, porque o
amor politico se ordena, gquodammodo, pela
justica legal, na medida em que todas as
virtudes sociais devem ordenarse ao bem
comum (assim o ensina Santo TOMAS, Suma
Teclogica, la-1lae., q. 58, art. 5° e art. 6.°,
ad quartum). Ademais, nio pode haver uma
justica verdadeira sem a caridade (Suma Teo-
légica, la.-llae., q. 23, art. 8.2, ad secundum).
Cfr. nosso trabalho anterior Da Aufo-Suficién-
cia do Direito ao Nihilismo Juridico (atas
da XVI Semana Tomista de Filosofia, Buenos
Aires, 1991). Guarda-se, pois, uma certa re-
serva quanto a identificar a ética social como
um “direito natural aplicado” (MESSNER,
op. cit., 589), como uma “ética do- direito
natural” (Id., ib., 30).

97. N&o surpreende, assim, que se possa
falar na ética do matrimbnio (como se po-
deria tratar da ética do contrato ou da ética
da propriedade privada), na ética familiar,
na ética dos grupos sociais (comunidade vi-
cinal, unidades regionais, corporagdes profis-
sionais), na ética nacional, na ética da comu-
nidade das nacbes, na ética estatal, na ética
econdmica (cfr. MESSNER, op. cit., 593 ss.). -
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O objeto formal da ética social é a
moralidade das agdes e relagGes sociais, a
apreciagdo da conformidade dessas agGes
e relagbes com a lei natural (V. item
1.2.2 retro). Nao se trata, portanto, de
legitimar o social pelo fato de sua exis-
téncia: “Lo bueno — diz Carlos Cardo-
na — se justifica por si, solo, y siendo
bueno no deja de difundir su bondad, ya
que el bien es comiin en cuanto bueno y
no bueno, en cuanto comin” *8. O con-
trario — admitir a fungdo social, o con-
senso, a consciéncia coletiva ® como cri-
térios ultimos da eticidade — ¢ recair em
sociologismo ou numa ética sociolégica 190,

A ética social, ademais, ndo deve resu-
mir-se a uma fonte de convergéncia ma-
terial dos resultados particulares das di-
versas ciéncias humanas 1%, nem se cons-
tituir & margem da realidade social. So-
bretudo, ndo pode ignorar a natureza hu-
mana, enquanto social, porque, como ji
se disse, a lei natural se encontra in natu-
ra hominis, como norma que o homem,
por aptidao natural, pode ler na natureza
das coisas (cfr. item 1.2.3 refro). Em
particular, interessa ver as conclusdes da
metafisica social, de que a ética &€ conti-
nuadora 192; assim se afasta o apriorismo

98. CARDONA, op. cit., 88.

99. Diz SYLVESTRE: “A consciéncia co-
letiva resulta da unifio das consciéncias indi-
viduais; ndo se pode separar destas para
formar entidade totalmente distinta, provida
de certa individualidade ou personalidade”
(op. cit., 31).

100. Cfr. UTZ, op. cit., 1-81 ss.

101. Assim o diz GOLFIN, op. cit., 210:
“Encore fautil (...) que la philosophie soit
une vraie philosophie capable d’atteindre, au
delad d’'un simple travail de convergence ma-
térielle, une unité assez profonde pour étre
respectuese de chacun et de tous”. Cfr. tam-
bém UTZ, op. cit., 1-95.

102. BERG: “Enquanto a filosofia social
considera a finalidade do social, pode conti-
nuar-se na ética social, que o considera como
bem e como obrigacio. A metafisica social
oferece-nos. aqui o fundamento ontolégico™
(op. cit., 54). Também UTZ: “... nao ¢
possivel uma verdadeira ética social sem en-
trar no dmbito da metafisica™ (op. cit, 192).
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ético: ndo é possivel regular o social,
adrede ignorando-se o conceito e a reali-
dade dos entes sociais em que, conseqiien-
tes de sua mesma natureza, os homens se
agrupam e vivem. Entre as formas sociais,
reclama aqui maior atencdo a sociedade
politica ou civil, em cujo seio existem
grupos sociais menores (e, particularmen-
te em vista do objetivo mais estreito des-
te trabalho, sociedade politica em cujo
ambito se exercitam as profissdes). Muito
a propdsito, cabe lembrar que Heraldo
Barbuy distinguia com precisio:

“Q problema de saber como a socieda-
de deve ser, se reduz ao de saber como
a sociedade é. Ora, para esta pergunta sé
hé trés respostas possiveis:

“1) — ou a sociedade é uma hierar-
quia de grupos;

“2) — .ou a sociedade € uma soma de
individuos;

“3) — ou a sociedade é massa infor-
met 108,

2.2 — A natureza da sociedade politi-
ca: breves consideragdes.

Os tempos atuais sdo fecundos em cri-
ses politicas e juridicas, que se sucedem,
suspendendo-se por inovagbes postas ao
dia — plenas de protestos de boas inten-
¢Oes e de esperanga —, que, em brevissi-
mo tempo, se revelam inexitosas, dando
lugar a novas crises e a novos projetos
inovadores. As normas do social — o que
o social deve ser — ndo podem desarmo-
nizar-se do que o social &, de sua nature-
za e de seu modo de ser histérico. O con-
flito entre regras abstratas e a realidade
viva e tradicional da sociedade a que se
referem estd freqiientemente na raiz das
crises do direito e da politica; trata-se de
um confronto entre a obsessdio das abs-

103. Heraldo BARBUY, “Nao se fabrica
uma sociedade”, apud José Pedro GALVAO
DE SOUSA, Iniciagdo & Teoria do Estado,
José Bushatsky, Sdo Paulo, 1967, 95.

tragOes 1%, dos entes de razio — a De-
mocracia, o Direito, a Liberdade, a So-
ciedade (tudo com maidsculal!) 195 — g o
modo concreto e histérico de ser social,
de ser livre, de ser ordenado, de ser go-
vernado 196,

104. Cfr. ALBERTO TORRES, A Organi-
zagdo Nacional, lmprensa Nacional, Rio de
Janeiro, 1914, 126: “... o sistema desta
providéncia governamental pode resumir-se
nesta ligdo de bom senso: encarar diretamente
a terra € o homem como objetos e agentes
da vida e da prosperidade, emancipando o
critério governamental da obsessdo das abstra-
goes (...)".

105. Assim o diz Francisco José OLIVEI-
RA VIANNA: “E que estavam (refere-se aos
idealistas dos regimes politicos brasileiros) e
estdo ainda neste estado de espirito um tanto
mistico, em que a norma escrita ¢ tudo e
pode levar a tudo. Parecem conduzir-se como
se a lei do Estado possuisse um dom miste-
rioso, uma espécie de poder mégico e ra-
diante, capaz de atuar sobre os homens —
como na fé dos crentes, os esconjuros dos
feiticeiros, desde que acompanhados de certas
palavras cabalisticas. Se puserem no texto da
lei, por exemplo, a palavra Liberdade (com
L grande) — para logo a liberdade se esta-
belecera nos costumes e na sociedade. Se,
em vez da palavra Liberdade, puserem a
palavra Igualdade (com I grande) — a igual-
dade se instalara logo entre os homens. E
tudo 56 e exclusivamente pela virtude mesma
da lei escrita, devidamente promulgada, de
acordo com os ritos preestabelecidos. [§] Dai
seu empenho em fazerem ConstituigGes mo-
delares e progressistas, bem redigidazinhas em
verndculo e promulgadas em nome do Povo
ou de Deus. Parece ser crenga deles que do
simples literalismo da lei ou da Constituigéo
(e por que nido do seu vernaculismo?) ema-
narido eflivios misteriosos; de cada palavra
dos seus artigos ¢ dos seus pardgrafos irra-
diarao raios beta ou gama ainda ndo conhe-
cidos nem isolados, que penetrardo as cons-
ciéncias, modificando-as, alterando-as na sua
contextura intima: e com isto os egoistas se
tornardo em altruistas, os turbulentos em pa-
cificos, os opressores em Servos, 0s maus em
fontes inexauriveis do ‘leite de bondade hu-
mana’, os cobigosos do poder em desambi-
ciosos, mais desprendidos das vaidades terre-
nas do que eremitas da Tebaida ou iogues
em éxtase...” (Instituicdes Politicas Brasilei-
ras, Record, Rio de Janeiro-Sdo Paulo, 1974,
11-28-29).

106. Cfr. Id., ib., 11-130-131.
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Nio se cuida apenas — e sequer prin-
cipalmente — do desconhecimento de
uma realidade social fenoménica, fruto
da histéria e com um modo de ser aciden-
tal concreto. Acresce e avulta, muita vez,
o desconhecimento da prépria estrutura
- da sociedade politica, de sua esséncia, de
sua natureza. Como fez ver Heraldo Bar-
buy (cfr. item 2.1 retro), de trés manei-
ras se pode responder a indagagfio acerca
do que é a sociedade politica: (a) ou ela é
uma soma de individuos, como o é para
a concepgdo liberal, correspondendo ao
regime politico da democracia liberal; (b)
ou ela é massa informe, e entdo se har-
moniza com o entendimento coletivista e
com o regime socialista; (c) ou ela é uma
hierarquia de grupos sociais, numa con-
cepgdo orgdnica que guarda correspon-
déncia com o que j4 se denominou “de-
mocracia funcional” 197,

A concepgdo liberal da sociedade poli-
tica, acentuando a diferenga das indivi-
dualidades, nega sua dependéncia em re-
lagdo ao todo, a0 passo que a concepgao
coletivista, frisando essa dependéncia so-
cial, submete os individuos a um iguali-
tarismo que lhes ignora as diferengas 1.
Ambas as concepcdes desconhecem (ou
negam) a realidade estrutural da socie-
dade politica. Opostas que o sejam, elas,
em todo caso, ndo sdo contraditérias en-
tre si: sua sucessividade estd longe de
refletir-lhes uma contradi¢do, e a andlise
doutrinal pde-lhes 2 mostra um vinculo
de compatibilidade e conseqiiéncia 1.

A apreciacdo histérica da sociedade po-
litica revela uma circunsténcia invaridvel,
que confirma as conclusGes da concepgdo
orgénica: os individuos nunca se encon-

107. Assim o titulo do livro de Joaquin
MARQUES MONTIEL, Democracia Funcio-
nal, Jus, México, 1950.

108. SYLVESTRE, op. cit., 39 ¢ 47.

109. GALVAO DE SOUSA, aprovando o
ensinamento de Barbuy, Iniciagdo ..., cit,
95; Id., “Heraldo Barbuy: o Senso Comum

e o Senso do Mistério”, in Revista Brasileira *

dgg Filosofia, fasciculo 116, out-dez. de 1979,
389.

tram abandonados a si préprios ou aos
poderes absolutos da comunidade; antes,
pertencem a grupos sociais sobrepostos
uns aos outros ou a0 menos, guodammo-
do, relacionados entre si 1. Por isso, da-
da essa invaridvel e patente circunstin-
cia, cabe, com Galvao de Sousa 111, reco-
nhecer nesses grupos sociais menores a
causa material da sociedade politica, que,
assim, € uma sociedade de sociedades,
uma communitas communitatum.

O que disso releva, em ordem ao ob-
jetivo deste trabalho, é, num primeiro
aspecto, destacar que a pluralidade On-
tica de grupos sociais (ou corpos inter-
mediérios 112) entre os individuos e o esta-
do é da constitui¢do natural da sociedade
politica, de tal sorte que a monopoliza-
¢do normativa pelo estado é atentatéria
da lei natural. Afirma-se, em contrapar-
tida e amplamente, o pluralismo juridico,
de par com o reconhecimento de que as
normas juridicas néio detém a integrali-
dade da regulagd@o social.

A manifestagdo do pluralismo normati-
vo — tanto quanto interessa aqui — n#o
é principalmente a que expressa um di-
reito normativo sobreposto ao estado (p.
ex., o direito comunitdrio europeu) ou
justaposto a ele (assim, o direito candni-
co e o direito posto dos demais esta-

110. José Pedro GALVAO DE SOUSA,
Conceito e Natureza da Sociedade Politica,
Sdo Paulo, 1949, 9.

111. Id., Iniciagdo ..., cit., 15; Id., Con-
ceito. .., cit., 12; V. ainda: Nicolds Marfa
LOPEZ CALERA, “El Orden Natural y los
Cuerpos Intermedios”, in Contribucién al Es-
tudio de los Cuerpos Intermedios, Speiro, Ma-
dri, 1968, 39 ss.

112. Rafael GAMBRA diz que é impré-
pria a designagio cuerpos intermedios, por-
que “... ese calificativo de infermedios apli-
cado a los cuerpos de la sociedad alude a
las dos tnicas realidades que han supervivido
en la politica contempordnea por efecto de
la Revolucién Francesa y de sus consecuencias
socialistas: el Estado de una parte y el indi-
viduo de otra” (“Hacia una nueva estructura
de la sociedad”, in Contribuccion al Estudio
de los Cuerpos Intermedios, cit., 23).
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dos 113), mas a que revela uma normati-
vidade extra-estatal endégena ao estado,
reconhecendo-se, em sua vigéncia e eficé-
cia, a autonomia ou autarquia dos grupos
sociais intermédios — da familia as re-
gides, passando pelas corporagbes profis-
sionais e por outras sociedades incomple-
tas 14, O reconhecimento, pelo estado,
de um direito normativo extra-estatal, pre-
sente nos corpos intermediarios, consti-
tui, em conseqiiéncia, um limite & ativi-
dade reguladora do estado.

Além disso, a ordenagdo social ndo é
equivalente & ordenagdo juridica: o bem
comum ndo se pode atingir e manter ape-
nas por meio de medidas juridicas, exi-
gindo, antes, a concorréncia de outras
normas (entre as quais, as religiosas e as
éticas 115,

Essa pluralidade normativa, assim, se-
ja no plano de sua fonte geradora, seja
no de seu conteiido, deve manifestar-se,
de modo importante, no campo das orga-
nizagGes profissionais e no do exercicio
das profissGes. A seu tempo examinar-se-
-4 (cfr. item 3.3 infra) o tema do corpo-
rativismo social. Por agora, é relevante
afirmar apenas que, guardando consonén-
cia com a natureza da sociedade politica,
as profisses (ainda enquanto sob seu
prisma social) possuem uma normativida-
de ética independente e superior as regras
estatais relativas a seu exercicio. Obser-

113. Cfr. Mario BIGOTTE CHORAOQO, Te-
mas Fundamentais de Direito, Almedina,
Coimbra, 1986, 37.

114. Cfr. Enrique GIL Y ROBLES, Tra-
tado de Derecho Politico, Imp. Salmaticense,
Salamanca, 1902, II-3 ss., 51 ss,, 139 ss., 189
ss.; ]J. M. Gil MORENO DE MORA, “La
Familia, Principio de la Vida Social”, in Con-
tribuccion al Estudio de los Cuerpos Inter-
medios, cit., 97 ss.; Jean BEAUCOUDRAY,
“Como revitalizar los cuerpos intermedios”,
in Contribuccidn ..., cit., 183 ss.; GALVAQO
DE SOUSA, Politica e Teoria do Estado,
Saraiva, 1957, principalmente 87 ss., 101 ss.,
126 ss.

115. BIGOTTE CHORAO, op. cit, 38;
Id., Introdugiio ao Direito, Almedina, Coim-
bra, 1988, 202 ss.

ve-se, contudo, que a afirmagdo da auto-
nomia normativa e da hierarquizag¢ao dos
grupos sociais sdo implica suprimir a in-
tervengdo do estado: ela nao inutiliza es-
sa intervengdo, limita-a.

2.3 — A revitalizagao atual da ética
politica e da ética juridica.

Certamente, ndo estd na derrocada do
socialismo real a origem da rediscussdo
€tico-politica e ético-juridica dos tempos
atuais. Bastaria lembrar que, ja em 1971,
se publicara o trabalho de John Rawls
— A Theory of Justice —, que se reco-
nhece como um dos marcos iniciais do
redimensionamento contemporineo das
questdes do estado e do direito 116, E pre-
ciso lembrar, além disso, que essas inda-
gacdes éticas sempre subsistiram entre os
pensadores do jusnaturalismo tradicional,
e a circunstincia de suas reflexdes sofre-
rem os efeitos de um ndo raro e proposi-
tado siléncio académico néo as torna ine-
xistentes e sequer, em si mesmas, desim-
portantes.

Em todo caso, ndo se pode desmerecer
a importancia de Rawls para a extens@o
do debate ético, como ndo se pode negar
que o desmoronamento dos regimes socia-
listas, confirmando-se as insistentes acusa-
¢oes que lhes eram dirigidas, importou
na catalisacdo do redimensionamento éti-
co das inquirigdes politicas e juridicas.

Essa rediscussdao ética — voltada ao
exame da legitimac¢do das dominagdes —
trata de ser uma resposta a crise da mo-
dernidade e de justificar um projeto poli-
tico e juridico pés-moderno. Influenciado
freqlientemente, porém, pela crenca nu-
ma sé possivel realizagdo factual das op-
¢oes conceituais liberal e socialista, muito
desse novo discurso ético € tributdrio de
formulagGes antigas, que renova sem re-
encontrar os fundamentos metafisicos que
seriam a tinica e decisiva resposta legi-
timadora.

116. Otfried HOFFE, op. cit, 14 e 15.



54 ' REVISTA DE DIREITO IMOBILIARIO — 30

Nido se tenciona examinar todas as
diversas correntes que, sem absoluta ex-
clusdo miitua de suas teses, se vao insi-
nuando na hora presente como resposta
possivel ao novo debate ético. Somente
se aprec:arao algumas tendéncias, ainda
assim de maneira limitada, como se afei-
goa ao objetivo deste trabalho.

2.3.1 — O ativismo ético.

O ativismo, implicando o que se pode-
ria chamar de filosofia da vida, j4 se
encontra na soffstica e no epicurismo;
ali, especificando-se com o utilitarismo:
entre os da Escola de Protégoras, atribui-
-se a Trasimaco e a Cilicles o ensinarem
que justo é o dtil ao mais forte '*7; com
os epicuristas, especializando-se no "hedo-
nismo. Seria possivel  distinguir, estrita-
mente, um ativismo tipicamente vital e
ndo utilitdrio — p. ex., com Georg Sim-
mel e Rudolf Eucken, avessos ao rela-
tivismo da concepcdo da vida, que tra-
tam de relacionar a um mundo transcen-
dente; mas, sem embargo disso, hd muito
em comum nas correntes ativistas 118,
Bastaria pensar que, nelas, a verdade cor-
responde ao efeito de uma experiéncia
humana, de tal modo que o conhecimento
estd essencialmente a servico de uma fi-

117. Cfr. José CORTS GRAU, Historia de
la Filosofia del Derecho, Nacmal Madri,
1968, 1-80-81; Antonio TRUYOL Y SERRA,
Historia de la Filosofia del Derecho y del
Estado, Revista del Occidente, Madri, 1970,
1-133; Javier HERVADA, Historia de la Cien-
cia del Derecho Natural, EUNSA, Pamplona,
1987, 47 ss.; ROMMEN, op. cii., 24; referin-
do-se especificamente ao “conceito ativista da
vida”, entre os sofistas, cfr. Rodolfo MON-
DOLFOQO, O Pensamento Antigo, trad. brasi-
leira, Mestre Jou, Sdo Paulo, 1971, 1-149.

118 Assim_o observa ELIAS DE TEJA-

‘(vérios autores, que cita) han puesto
de rcl:evc que el utilitarismo benthamita re-
percute ecos que resonaron ya en el hedonis-
mo de Epicuro, en Lucrecio en Roma, en

Tomés Hobbes, en Richard Cmnbetland en
John Locke, en John Gay, Joseph Pries-

tley, en David Hume y en Helvetius” (Tra-
tado de Filosofia del Derecho, cit., 11-613).

nalidade pragménca 19, Bochénski dird
mais que 0s pos:thstas muito se aproxi-
mam das concepgdes pragméticas 2.

O moderno pragmatismo, cuja origem
é freqiientemente atribuida ora apenas a
Charles Peirce, ora conjugada e com va-
ria gradagdo a William James e a Ferdi-
nand Scott Schiller, muito deve ao neo-
kantismo. Nado falta quem diga que o
verdadeiro fundador do pragmatismo ale-
miao foi Friedrich Albert Lange, que se
contava entre os principais corifeus do
movimento neokantiano 12!; j4 com Her-
mann Cohen, que integrava a escola de
Marburgo, o neokantismo se acerca do
marxismo 1*2, E, numa perspectiva de vi-
géncia politica, ganha em importéncia o
pragmatismo marxista: Jean Daujat —
no optsculo Connaitre le Communisme
— diz que, para Marx, “o homem ndo
é mais do que a acdo material que ele
exerce”, de modo que o marxismo, essen-
cialmente, “est une philosophie de I'ac-
tion matérielle” 123, Mas talvez nd@o se
possa compreender bem o vigor politico
do marxismo, sem a0 mesmo tempo con-
siderar o papel do modernismo filoséfico
e religioso, em cujas rafzes se encontra o

119. André LALANDE, op. cit, 786-787.

120. 1. M. BOCHESNKI, A Filosofia Con-
temporénea Qcidental, trad, brasileira, Her-
der, Sdo Paulo, 1968, 117. Demais disso,
para observar que o positivismo também se
acerca do neokantismo, bastaria considerar
que neste se inspirou Hans Kelsen (cfr. Otfried
HOFFE: “... Hans Kelsen von Neukantia-
nismus beeinflust” — op. cit., 13; RECASENS
SICHES, Panorama del Pensamiento Juridico
del Siglo XX, Prorua, México, 1963, I-139 e
141; Francisco ELIAS DE TEJADA, op. cit.,
11-597). _

121. Johannes HIRSCHBERGER, Histdria
da Filosofia Contempordnea, trad. brasileira,
Herder, 1963, 113,

122. Id., ib., 111; Ernest VON ASTER,
Introduccion a la Fi.'osoﬂa) Contempordnea,
trad. espanhola, Guadarrama, Madri, 1961, 52.

123. Jean DAUJAT, Connditre le Commu-
nisme, La Colombe, 1954, 19; José Pedro
GALVAO DE SOUSA, Capitalismo, Socialis-
mo e Comunismo, Instituto Cultural do Tra-
balho, Sdo Paulo, 1965, 115 ss.
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pragmatismo irracionalista, o mobilismo
radical de Henri Bergson !4,

E mais claramente possivel pensar nu-
ma ortopraxis religiosa (uma fé sem cre-
do, um Cristianismo sem Cristo), nomea-
damente a praxis da libertagao, seja hoje
o ativismo por antonomdsia. Essa praxis,
difundida pelos idedlogos do liberacionis-
mo (Giulio Girardi, Gustavo Gutierrez,
Hugo Asmann, Leonardo Boff, os Ma-
ryknolls, os White Fathers), realiza o
marxismo na teologia ¢ em toda a reli-
gido: praxis — marxista — primeiro, re-
flexdo (teol6gica, se calhar), depois 1%5.

H4, entretanto, um risco para discurso
ético sobre a politica e o direito menos
vistoso: o de_um ativismo de suposta ba-
se aristotélica,

J4 em 1960, Golfin reconhecia que
Aristételes era mais atual do que, comu-
mente, se acreditava 1?6, Mas também se
objetava que o Estagirita era freqiiente-
mente mal compreendido. Isso se v€ na
rediscussio da ética politica e da ética
juridica: diz Aristételes que “o jovem
nao é ouvinte apropriado para as ligdes
de Politica, porque ele ndo tem nenhuma
experiéncia das coisas da vida, que sdo,
contudo, o ponto de partida e o objeto
dos raciocinios dessa ciéncia. Demais, es-
tando inclinado a seguir suas paixdes,
ele ndo retirard desse estudo nada de util
ou de aproveitdvel, porque a Politica tem

124. Cfr. Louis JUGNET, Problémes et
Grands Courants de la Philosophie, Les Ca-
hiers de 1’Ordre Frangais, Paris, 1974, 112 ss.;
BOCHENSKI, op. cit., 123.

125. Cfr. brevitatis causa: Miguel PORA-
DOWSKI, El Marxismo en la Teologia, Speiro,
Madri, 1976, especialmente 35 ss.; Ricardo
DE LA CIERVA, Jesuitas, Iglesia y Marxismo
1965-1968, Plaza & Janes, Barcelona, 1986,
passim; Rama P. COOMARASWAMY, En-
saios sobre a Destruigdo da Tradigdo Crisia,
trad. brasileira, T. A. Queiroz, Sdo Paulo,
1990, particularmente 25 ss.; Boaventura
KLOPPENBURG, Igreja Popular, Agir, Rio
de Janeiro, 1983, passim; Alfonso LOPEZ
TRUJILLO, Liberagdo Marxista e Liberucdo
Cristd, trad. brasileira, Agir, Rio de Janeiro,
1977, 245 ss.

126. GOLFIN, in op. cit., 210.

por fim, ndo o conhccimento, mas a
acao” 1%7,

A politica tem por fim, nd@o o conheci-
mento, mas a agdo. .. Também a ética,
igualmente ciéncia pritica, tal a politica,
se submete a essa indicagao teleoldgica 128,
A entender-se literalmente essa passagem
aristotélica, também o Estagirita se rela-
cionaria entre os filésofos pragmaéticos.
O entendimento da melhor critica, contu-
do, chega a conclusdio diversa: assim,
Leo Elders e Otfried Hoffe. A ética e a
politica tém por fim, segundo Aristéte-
les, ndo sé o conhecimento, mas também
a acdo 129,

Nao ¢, pois, com amparo no pensa-
mento aristotélico que se pretenderd ad-
mitir o pragmatismo ou supor uma ponte
entre as agdes sociais e a normatividade,
seja sob o prisma do consenso, seja, mais
rudemente, sob o do puro sociologismo.
O ativismo, por destituido de fundamen-
tos metafisicos, € iniddéneo para legitimar
a dominac@o estatal e juridica: sua verda-

127. ARISTOTELES, Etica a Nicémaco,
1.095 a.

128. Cfr. Leo ELDERS, “The Criteria of
the Moral Act According to Aristotle and -
their Criticism by St. Thomas”, in op. cit.,
11-50; Jean TRICOT, nota n. 1, p. 39, da
edigdo francesa J. Vrin da Etica a Nicémaco,
1987.

129. Diz Leo ELDERS: “Furthermore,
when Aristotle writes that the purpose of
ethics is not knowledge but action, St. Thomas
restricts this by adding that ethics does not
only aim at knowledge. This change in wor-
ding is significant, because it witnesses to a
clear distinction between the science of ethics
on the one hand and prudence on the other”
(“S. Thomas Aquinas’ Commentary on the
Nicomachean Ethics”, in op. cit., 1-78). E
ainda ELDERS: “He (refere-se a Santo To-
més) interprets Aristotles’s thesis that the end
of ethics is not knowledge but action by
saying that the end is not knowledge alone
(‘non est sola cognitio’), but also human
action, as is the case in all practical sciences”
(“The Criteria of the Moral Act According
to Aristotle and their Criticism by St. Tho-
mas”, in op. cit, 11-50). Também Otfried
Hoffe: Aristoteles behaupted nicht, das Han-
deln solle an die Stelle des Erkennens ireten
(...) (op. cit.,, 31).
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de é apenas e derradeiramente a ac¢do, a
processividade; seu contemporéneo resul-
tado histdrico tem sido o totalitarismo 13,
e é muito possivel que j4 ndo possa ser
outro, quando a dominagdo se imponha e
se justifique, em dltima andlise, pelo fato
mesmo da submissdo (a agdo, enfim, le-
gitima-se pela ac@o, a dominagdo, pela
dominagiio, e 0o submetimento seréd tal e
justificado como o realize a dominagdo).

2.3.2 — O situacionismo ético.

Se, no ativismo, a acdio material é a
exclusiva possibilidade humana, de sorte
que a consciéncia se converte num (e se
pretende legitimar por ser) epifenémeno
do social, ou do econbmico, ou do til,
ou do prazer 3!, no situacionismo ético, a
despeito do avultamento das circunstin-
cias em que realizado o ato moral, o ful-
cro de toda consideracdo é a consciéncia,
levada ao extremo de constituir a norma
fundacional da ética, em que, por meio
do intuicionismo, se suplantam, pretex-
tando com as circunstincias concretas, as
normas absolutas da ordem moral. A éti-
ca de situagdo equivale a um nihilismo
ético, porque nega, enfim e paradoxal-
mente, a liberdade: no situacionismo, o
dimensionamento dos atos humanos se
reduz a elei¢do inevitdvel de uma neces-
sidade conjuntural 132; ademais, porque,
com negar a existéncia, a cognoscibilida-
de ou a eficdcia das normas morais ob-
jetivas, o agnosticismo de base e sua con-
trapartida imanentista infirmam, no situa-
cionismo, a possibilidade de legitimagao
da ética.

130. Gregorio de YURRE, Etica, cit., 256:
“La aplicacién del pragmatismo a la realidad
tenemos en los grandes sistemas del Totalita-
rismo y del Comunismo”.

131. Cfr. LOPES TRU]JILLO, op. cit., 190
ss.; Charles J. MC FADDEN, Filosofia do
Comunismo, trad. portuguesa, Unido Grifica,
Lisboa, 2.* ed., s.d., 168.

132. Cfr. Raniero SCIAMANNINI, “La
Moral Existencialista”, in EI Existencialismo
— Critica Filoséfica, vérios autores, trad. espa-
nhola, Escelicer, 1958, 109.

Certamente, ndo se quer diminuir a
importincia, que a ética tradicional sem-
pre afirmou, das circunstdncias concretas
em que, no plano existencial, se deve
exercitar um determinado ato ético. Nao
basta a regra genérica acerca da morali-
dade de um ato em abstrato: é preciso
considerar-lhe o objeto na constelagdo de
circunstincias concretas de sua efeti-
vidade irrepetivel: condicdes do agente
(quem?), da matéria passivel (a respeito
do que?), de tempo (quando?), de lugar
(onde?), de modo (como?), de efeitos
(que se faz?), de instrumento (por quais
meios?) e de fim (para qual finalida-
de?) 133, Ndo bastam, porém, apenas as
circunstincias, desacompanbadas da nor-
matividade objetiva e universal, como
ndo basta a consciéncia que, fundamen-
tal embora (V. item 1.3 retro), ndo é
fundacional da ética.

Muito haveria para examinar acerca do
situacionismo. Pode aqui reduzir-se esta
andlise, entretanto, ao reflexo politico e
juridico desse existencialismo ético, que
se encontra, até como realizacdo histéri-
ca, no decisionismo, no reino absoluto
da vontade do governante ou do julgador.

Como fez ver Michel Villey 134, o afo-
rismo romano quod principi placuit, le-
ges habet vigorem ndo implicou decisio-
nismo, porque a vontade do principe ndo
poderia entdo estimar-se arbitrdria, sendo
que subordinada & razdo. Por isso, a ori-
gem do decisionismo cldssico deve bus-
car-se em Thomas Hobbes, com seu
““auctoritas, non veritas, facit legem” 135,
No voluntarismo de Hobbes (a quem tan-
to deverd Rousseau), natural é o mesmo
que existéncia, que espontéineo, e a von-
tade individual é a regra primeira do di-

133. Por todos, cfr. J. DUBOIS, “Los
Actos Humanos”, in [Iniciacién Teoldgica,
uiad. espanhola, Herder, Barcelona, 1959,
11-126.

134. Michel ILLEY, “Essor et Décadence
du Volontarisme Juridique”, in Archives de
Philosophie du Droit, 1957, 88.

135. Gregorio de YURRE, Totalitarismo y
Egolatria, Aguilar, Madri, 1962, 807.
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reito: ndo surpreende, pois, essa afirma-
¢do de André-Vincent: “Hobbes est exis-
tentialiste avant la lettre” 136,

Deste século sdo os decisionismos so-
cialistas. Assim, a teoria da ordem con-
creta de Carl Schmitt, que rompe com a
observancia rigorosa da normatividade
prestigiando o que seja, num plano sin-
gular, mais benéfico para a ordem con-
creta: expressao das tradigdes germénica
¢ nacional-socialista. Daf que, sendo a lei,
“a vontade e o plano do Fuhrer”, este
ndo esteja submetido & justica, porque
“ele mesmo € a suprema justica’ 137, D4-
-se, pois, uma politicizagdo do juridico,
nio no sentido — acaso presente na con-
cepcdo de Carl Schmitt — de uma cor-
reta primazia da ciéncia politica sobre a
elaboracio das normas de regéncia so-

136. 1. ANDRE-VINCENT, “La Notion
Moderne de Droit Naturel et le Volontarisme
(de Vitoria et Suarez a2 Rousseau)”, in Archi-
ves de Philosophie du Droit, 1963, 249.

137. YURRE, Totalitarismo. .., cit., 809.

138. Fregiientemente, falar na primazia da
ciéncia politica sobre as demais ciéncias pré-
ticas é, de algum modo, relembrar a férmula
maurrassiana: Politique d’abord. E preciso
observar que, em Maurras, esse primado da
politica se di4 na ordem temporal, consoante
a clara adverténcia com que o autor abre o
Cap. IV de “Mes Idées Politiques”; nesse
sentido, ZULETA (Introduccidn a Maurras,
Nuevo Orden, Buenos Aires, 1965, 4647) e
Michel MOURRE (Charles Maurras, Univer-
sitaires, Paris, 1958, 79) reconhecem que, no
pensamento maurrassiano, sem o primado da
politica ndo se poderia cogitar da sociedade
¢ dos atos humanos, de uma restauragéo dos
costumes ou da dignidade espiritual. Mais
recentemente, Fernando GUTIERREZ GODI-
NEZ, em “Fundamentos de la Ciencia Poli-
tica de Tomds de Aquino” (Vertebracidn,
Puebla, 1992, n. 20, 3 ss.), com observar que
a politica, que ¢ essencialmente moral, €
também a mais importante das ciéncias pré-
ticas, acena a uma paradoxal qualificagdo de
Vaclac Havel, para quem a politica deve ser
apolitica: fundada na verdade e na moral;
“politica do homem, ndo do aparato”. Sobre
a posicdo de Carl Schmitt, realga-se a defesa
que lhe faz Guillermo GUEYDAN DE ROUS-
SEL em artigo (“Carl Schmitt, Filésofo Caté-
lico y Confesor”) primeiro publicado na re-
vista Gladius, de Buenos Aires, e depois em
Verbo, de Madri, ns. 289-290, 1.417 ss.

cial 138, mas no de uma subordinagao do
direito e dos juristas ao interesse circuns-
tancial da politica de turno, como parece
ter ocorrido na Itdlia fascista 13 e ocor-
reu, seguramente, com a superpolitizagio
do direito no marxismo 49,

Situacionismo (ou decisionismo) juridi-
co similar manifestou-se, neste século, em
movimentos judiciais irracionalistas, ain-
da com focos de persisténcia (exemplo
disso sdo as correntes de direito alterna-
tivo e de alternativa do direito posto).
Trata-se (assim pode apreciar-se, em re-
sumo) de um decisionismo apoiado numa
base de nihilizagio da ordem normativa,
que tende a substituir a lei e o direito
por uma decisao hic et nunc ordenada,
preferenciaimente, a um projeto de re-
volugdo social. Esse decisionismo apre-
senta-se como reagdo critica ao normati-
vismo e amparado (@) na impossibilida-
de epistémica de uma ciéncia relativa a
casos contingentes, insuscetiveis de gene-
ralizagdo abstrativa, (b) na inviabilidade,
ainda, de apoiar o justo num saber técni-
co ou (¢) na dogmatica juridica, defi-
ciente para a discussdo ontolégica do di-
reito.

A dogmitica juridica, ao reverso do
que pretendem os decisionistas, ndo €
apanégio do normativismo, nem necessa-
riamente conduz a uma leitura a-histori-
ca do direito positivo. Para o primeiro
ponto, bastaria lembrar que ji com Sa-
vigny se falava numa dogmatica juridica
manifestamente alheia do normativismo.
Quanto ao segundo, ¢ suficiente a circuns-
tancia de que a critica de ahistoricidade
da leitura dogmadtica diga respeito ndo ao

139. Cfr. Antonio HERNANDEZ-GIL,
Obras Completas, tomo V (Metodologia de
la Ciencia del Derecho), Espasa-Calpe, Madri,
1988, 235 ss.

140. E o que diz POULANTZAS, “A
Propos de la Théorie Marxiste du Droit”, in
Archives de Philosophie du Droit, 1967. Cir.
ainda nosso trabalho anterior, sobretudo em
suas notas, “A Publicidade Juridica ¢ o Re-
gistro de Titulos e Documentos”, in RTD
Brasil n. 41, nov. de 1991, 180 ss.
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conhecimento ou ao re-conhecimento do
direito posto (isto é, a leitura simpliciter
da normatividade) mas a leitura norma-
tivista (que nao se confunde com aquela)
e, de modo semelhante (ou acaso, mais
amplamente), a leitura formalista da nor-
matividade pelos herdeiros do neokan-
tismo.

Por outro lado, ndo se pode recusar,
assim o fazem alguns decisionistas, a pos-
sibilidade cientifica da dogmaética juridi-
ca (ciéncia especulativa), confundindo
eles, freqiientemente, seu objeto com o
da metodologia de aplicagdo do direito
objetivo (vale dizer, do direito enquanto
justo).

Mais além, o direito objetivo ndo de-
pende primeiramente do saber técnico,
mas da prudéncia. Os decisionistas ndo
parecem distinguir o saber poiético do
saber pritico. Nao € préprio da dogmé-
tica dizer o que é o justo, nem de modo
abstrato (tema da filosofia do direito),
nem de maneira singular (matéria de ela-
boragéo prudencial).

Revela-se, ao cabo, no decisionismo
uma tendéncia nominalista, que nele mais
claramente se expressa com a critica &
possibilidade de abstracdo cientifica, no
trinsito da contingéncia factual para a
dogmatica. O decisionismo apresenta-se,
pois, num plano exclusivamente heurfsti-
co, cerrando as portas a toda ciéncia do
juridico. O bem possivel (incluido o do
direito) é apenas o bem hic et nunc rea-
lizado, numa dada situagdo, como resul-
tado de uma superagdo de conflitos. Em
resumo, o direito responde a antagonis-
mos (particularmente, econfmicos), € o
papel do juiz, agnéstico ou negador do
justo positivo, é o de fomentar solugdes
que se uniformizam numa base ideolégi-
ca (férmula exclusiva para suplantar o
subjetivismo).

2.3.3 — A ética pelagiana.

Nio se faria um reconhecimento ade-

quado das principais desviagbes do novo
discurso ético sem uma referéncia ao pe-

lagianismo, embora melhor submetido o
tema a teologia moral do que a filosofia
ética.

O que aqui importa considerar, porém,
ndo é a questdo de fundo do pelagianis-
mo (ou, se se quiser, do neopelagianis-
mo), subposta a reflexdo e a critica teo-
l6gicas, mas a circunstincia efetiva de
que a ética pelagiana (ou neopelagiana)
tem servido como um redutor de diferen-
¢as entre posturas religiosas e éticas dire-
tamente laicistas (ndo € para menos que
se diz que o pelagianismo tem vulto, so-
bretudo, intra-eclesial). Em outros ter-
mos, o pelagianismo é um caminho “cris-
tdo” (ndo o tnico) para o reencontro de
ateus, agndsticos e religiosos sobre a base
comum de uma ética secularista.

Com a alcunha de Peldgio (Pelagius,
homem dos mares), Morgan, um monge
de origem britdnica, austero em seu com-
portamento e tido por bom diretor espi-
ritual, elaborou e difundiu, no século V,
uma heresia crista soteriolégica — o pe-
lagianismo ! — que, em resumo, afir-
mando a integridade original da natureza
humana, sustentava dispensdvel a graga
divina para os atos morais e, em extre-
mo, para a salvagdo (dai que se qualifi-
casse essa heresia de soterioldgica, assim
como de antropolégica, na medida em

141. Considerada a doutrina pelagiana,
néo é de estranhar sua sobrevivéncia ao longo
do tempo: “O pelagianismo segue subsistindo
em todos os sistemas em que se afirma que
a natureza humana é de si boa e nado estd
corrompida, de modo que toda maldade e
perversao sdao devidas &4 mé educacio ¢ a
outras influéncias por parte do mundo am-
biente (expressa isto Rousseau, do modo mais
radical (...))” (Michael SCHMAUSS, Teolo-
gia Dogmdtica, trad. espanhola, Rialp, Madri,
1966, 11-410; V. também V-106 e especial-
mente 275-276). Cfr. ainda, brevitatis causa,
Henrici DENZIGER, Enchiridion Symbolo-
rum, 101 ss., 126, 129, 174 ss. (semipelagia-
nismo), 228 a@; Ambrosio ROMERO CAR-
RANZA, El Triunfo del Cristianismo, Emecé,
1950, 364 ss.; Bernardino LLORCA, na obra
coletiva Historia de la Iglesia Catdlica, BAC,
Madri, 1964, 1-496 ss. (com ampla referéncia
A critica agostiniana & heresia de Peldgio).
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que, negando o pecado original, assevera-
va a suficiéncia do homem para a obten-
¢do dos fins salvificos).

A revitalizacdo do pelagianismo 42, im-
plicando a renovagao da mentalidade his-
toricista — a verdade e a vida sdo exclu-
sivamente a histéria 1** —, imanentista
e antropocéntrica e fomentando o ativis-
mo 14, mostra, particularmente, que a
doutrina pelagiana se habilita a ocupar
um dos assentos da “ética religiosa” no
confuso (mas concertado) meeting das
éticas de uma sociedade secular. Dai a
relevancia atual do pelagianismo (ou do
neopelagianismo) — de que se disse, dou-
trina da soberba humana e do orgulho
do bem — na afirmac@o de uma ética de
compromissos comuns (e, por isso mes-
mo, s6 possivelmente minimos): uma éti-
ca light, em que, junto com as éticas
professadamente atéias ou agnOsticas 145,

142. “... o erro de Peldgio, que hoje
tem muito mais seguidores do que parece a
primeira vista” (Joseph RATZINGER, con-
feréncia de encerramento no XI Meeting pela
Amizade entre os Povos, Rimini, 1.°.9.90;
cfr. o texto integral publicado em 30 Dias,
out. de 1990).

143. Cfr. a entrevista de Ignace DE LA
POTTERIE a Tommaso RICCI, in 30 Dias,
nov. de 1990, 43 ss., comentando o discurso
de Ratzinger (V. nota anterior).

144. Tommaso RICCI também entrevistou
Richard SCHENK, a propésito da presenca
do neopelagianismo no pensamento laico e
catblico dos tempos atuais, chamando a aten-
¢do para um ativismo intraeclesial (30 dias,
jan. de 1991, 46 ss.).

145. E interessante notar que, como fez
ver Roger VERNEAUX (Lecciones sobre el
Ateismo Contempordneo, trad. espanhola, Gre-
dos, Madri, 1971, passim), o atefsmo contem-
porineo ndo se manifesta principalmente como
uma negacdo de Deus mas, antes, como uma
repulsa a crer em Deus, Nesse sentido, é
menos, de modo prdprio, um ateismo ou um
antiteismo do que uma atitude anti-religiosa,
de que aqueles sdo reflexo; nesse ateismo-
-efeito, pois, ndo se apresenta uma base obje-
tiva de negagio mas, preferencialmente, um
comportamento subjetivo de repddio & reli-
gido. E, portanto, antes um comportamento
de agnosticismo tendencial & repugnacéo do
que € religioso (vai além de uma simples

possam caber (desde) a difusa mentali-
dade do New Age, (passando por) o Cris-
tianismo descristianizado da ideologia da
liberagdo, (até) os movimentos ecolo-
gistas 146,

2.3.4 — O construtivismo ético.

A circunstincia de uma doutrina ad-
quirir vigéncia académica, certamente diz
mais respeito a seu conhecimento e divul-
gagdo — se se quiser, também a seu aco-
lhimento —, do que a verdade de suas
proposigdes. O mesmo se pode dizer dos
critérios de vigéncia politica ou social,
que, de resto, nem sempre andam de par
com a vigéncia académica. Ndo se trata
apenas de um conjecturdvel novidadismo
ou vanguardismo da intelectualidade, oca-
sional ou propositado, como, por exem-
plo, o que preceituava Gramsci: hd al-
guns anos, Jean-Frangois Revel observa-
ra, com razdo, que Marx era citado amiu-
de (nao s6 nos meios académicos, é ver-
dade), e Maurras, s6 muito raramente;
no entanto, dizia Revel, a monocracia
maurrassiana é o regime estendido no
mundo contemporineo.

No que concerne ao construtivismo éti-
co, € possivel, no mesmo sentido, ques-
tionar a verificagio do pensamento de
John Rawls, e até mesmo inquirir-lhe a
efetiva adversidade ao utilitarismo — bas-
taria lembrar que Hoffe chega a dizer
que a teoria da justica de Rawls repre-
senta um utilitarismo indireto (indirekten
Utilitarismus). Mas ¢ inegédvel que, com
Rawls, se incentivam a filosofia politica
e a jusfilosofia a retomar a critica ética
da dominagdo, que se havia interrompido .
no século XIX 7, E igualmente de acen-

indiferenga) do que um juizo, uma atitude
intelectual que, em todo caso, teria algum
color metafisico. Nisso se vé a persistente in-
fluéncia kantiana.

146. Cfr. nosso trabalho A “Leyenda Ne-
gra” da Evangelizagido no Brasil e o “Cristia-
nismo” Amerindio, comunica¢do a XVII Se-
mana Tomista, Buenos Aires, 1?92.

147. Otfried HOFFE, op. cit, 13-14.



60 REVISTA DE DIREITO IMOBILIARIO — 30

tuar a importdncia académica do pensa-
mento de Rawls. Esse reconhecimento,
entretanto, ndo deve coarctar a filosofia
ética do direito e do estado aos limites
da teoria construtivista, nem, ao menos,
admitir que ela formule a pauta do deba-
te filoséfico, especialmente porque esse
discurso ético sempre persistiu, historica-
mente, com o0s jusnaturalistas tradicio-
nais. Vigéncia académica ndo é o mesmo
que existéncia de idéias: a circunstincia
de o jusnaturalismo tradicional ter sofri-
do uma forte hostilidade — nomeada-
mente a do siléncio —, alguns mono-
pélios académicos, ndo é o que basta a
superar-lhe a histéria. H4 vigéncias me-
nos politicas que o tempo trata de preser-
var para a memoria histérica e para o efe-
tivo progresso humano. Ademais, uma
pretendida redugdo do novo discurso éti-
co, de algum modo, & bitola do constru-
tivismo ético e nele, mais especificamen-
te, & do pensamento deste seu grande re-
presentante, que é John Rawls, implica-
ria: (@) o risco de desfigurar o objeto
gnoseolégico, resumindo-o a estddios nao
derradeiros; (b) com uma conseqiiente
deficiéncia fundamental, que reflete na
verificagdo dessa teoria da justica. Para
além, é possivel pdr em forte dtvida uma
reconstrucdo do pensamento kantiano,
quando se intenta formular um programa
politico e juridico da pés-modernidade
como superagio de um projeto de moder-
nidade, t@o tributdrio, ele mesmo, do ilu-
minismo a que se filiava Kant 148,

John Rawls volta-se expressamente
contra o utilitarismo e o intuicionismo 149,
fundando sua teoria da justica — que ele
- identifica como espécie da eqiiidade —
numa base contratualista: a teoria da jus-

148. Cfr. Carlos Santiago NINO, EI Cons-
tructivismo Efico, Centro de Estudios Consti-
tucionales, Madri, 1989, 11, 98, 137 ss.; HOF-
FE, op. cit., p. ex., 14, 22, 443-444,

149. Cfr. John RAWLS, Théorie de la Jus-
tice, Seuil, Paris, 1987, 29, 48 ss., 59 ss. Essa
edicdo francesa inclui as corregdes que, em
1975, realizou Rawls no texto da in-
glesa de 1971 (cfr. o prefacio do autor, 10-11).

tica é também uma teoria do contrato.
Para Rawls, é preciso considerar uma po-
sicao original de eqiiidade, que corres-
ponde ao estado de natureza dos antigos
contratualistas, e nela situar os homens,
de modo que se representem ‘““os primei-
ros principios da justica como componen-
tes do objeto de um acordo original
uma situacdo inicial definida de maneira
adequada” 1%, Assim, uma concepgdo da
justica serd tanto mais razodvel — ou
mais suscetivel de justificagdo — quanto
seus principios sejam preferencialmente
escolhidos por pessoas racionais suposta-
mente situadas nessa situagfo inicial 151,
A sociedade integra-se quer por um con-
flito de interesses, quer por uma identi-
dade deles 152, ¢ seus membros se dis-
pdem, a despeito de um desacordo em
muitos aspectos, a compreender a necessi-
dade de um conjunto de principios que
eles estdo prontos a defender 33, O ob-
jeto da justica é a estrutura de base da
sociedade, isto €, as instituigOes sociais
mais importantes, que se submetem a dois
principios fundamentais: o da igualdade
na atribuicdo dos direitos e dos deveres
de base e o de que as desigualdades s@o
justas se e somente se elas produzem
vantagens para cada um e, em particular,
para os membros mais desvalidos da so-
ciedade.

Esse resumo, embora bastante estreito,
permite j4 considerar trés tracos funda-
mentais da teoria de Rawls: (@) seu con-
tratualismo; (b) seu formalismo autdno-
mo; (¢) seu convencionalismo minima-

Rawls trata de recuperar a teoria do
contrato social segundo as versdes elabo-
radas por Locke, Rousseau e Kant 1%;
trata-se de um postulado, no qual o esta-
do de natureza se identifica a posicdo
original em que se forma — num mode-

150. Id., ib., 151.
151. Cfr. Id., ib., 44.
152. Cfr. Id., ib., 30.
153. Cfr. Id., ib., 31.
154. Cfr. Id., ib., 288.
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lo teérico — um consenso racional sobre
os principios elementares da justica (as-
sim, os de igualdade e de diferenca).
Sustenta Rawls que a finalidade de sua
obra é a de apresentar uma concepgao
de justica que generalize e conduza a um
grau mais elevado de abstragdo a antiga
teoria do contrato social. Assim como a
velha teoria iluminista do contrato social
foi qualificada por ‘‘historicamente falsa
e logicamente insustentdvel” 155, impulsio-
nada por fertilidade da imaginagdo e por
mitos — como o do voluntarismo (origi-
ndrio e persistente) e o do estado de na-
tureza 1%¢ — também a proposi¢do basi-
ca de Rawls padece, admitidamente, de
sua nao-verificagdo histérica, é um sim-
ples postulado: diz o autor que sua dou-
trina se guia pela afirmacdo de que “os
principios de justiga validos para a es-
trutura de base da sociedade sdo o obje-
to do acordo original” 157, vale dizer: “sdo
os principios mesmos que pessoas livres
e racionais, desejosas de favorecer seus
préprios interesses, e situadas em uma
posi¢do inicial de igualdade, aceitariam
e que, segundo eles, definiriam os termos
fundamentais de sua associag¢do™ 158, Mas
essa posi¢do original — confessa-o Rawls

“nao é concebida, seguramente, como
sendo uma situag@o histérica real”, sendo
que “é preciso compreendé-la como sen-
do uma situagdo puramente hipotética,
definida de maneira a conduzir a uma

155. Juan DONOSO CORTES, *Leccio-
nes de Derecho Politico”, in Obras Comple-
tas, cit., 1-330; Id., “Estudios sobre la Histo-
ria”, in op. cit., 11-268. Acerca do dualismo
social donosiano, que explica e fundamenta
as criticas as teorias sociais contratualistas,
cfr. Rail SANCHEZ ABELENDA, La Teoria
del Poder en el Pensamiento Polinco de Juan
Donoso Cortés, EUDEBA, Buenos Aires, 1969,
227 ss.

156. Cfr. José Pedro GALVAO DE SOU-
SA, Politica e Teoria do Estado, cit.,, 28 ss.
Cfr. ainda a anélise ¢ a refuta;io do contra-
tualismo em VAREILLES-SOMMIERES, op.
cit.,, 70 ss.

157. RAWLS, op. cit.,, 37.

158. Id., ib., 37.

certa concepgdo da justiga” 1%, A partir
dessa posicdo original hipotética deflui
uma “série de acordos hipotéticos” nao
menos %, tudo sem embargo de Rawls
reconhecer que os homens estdo sob um
véu de ignordncia %!, que os faz desco-
nhecer suas prdprias concepgdes do bem
e a integralidade dos interesses alheios.
Ao que se V€, portanto, a teoria da justica
de Rawls abordoa-se, propositadamente,
a um suposto contrato, imagindrio, que
ladeia a histéria; para ja, o autor s6 pode
admitir a legitimagdo de sua doutrina
com a adesdo de fé ao postulado contra-
tualista; mais adiante, a falta de verifica-
¢do desse mitico acordo inicial prejudica
a justificagdo de toda a filosofia ética de
Rawls. Certamente, ndo se estd a asseve-
rar que a totalidade das conclusdes dessa
teoria seja inverificavel: o que, sim, se
afirma é que sua legitimagio depende de
fundamentos ignorados por Rawls, que
estdao longe de uma acomodagéo fideista a
uma postura nao-histérica. Assim, a coe-
réncia interna de sua teoria ndo supera a
impossibilidade de uma justificagao sufi-
ciente: Hoffe diz, com razao, que, no
pensamento de Rawls, ndo tem resposta
a legitimagdo da perspectiva da justica 162,
Do exposto pode, entdo, compreender-se
por que, na linha da ética construtivista,
Carlos Nino considere o contratualismo
de Rawls um complicador desnecessério,
uma “representacdo dramatizada do pon-
to de vista moral” a respeito da chamada
“‘posicdo origindria® 183,

Para Rawls, herdeiro da filosofia kan-
tiana, é, a rigor, indiferente o contetido
da justica: busca superar a pluralidade
das concepgdes que a ela respeitem por
meio de um acordo sobre as instituigGes,
contanto que afastada toda distin¢do ar-
bitrdria entre as pessoas na fixacdo dos
direitos e deveres bésicos e vidvel o con-

159. Id., ib., 38.

160. Id., ib., 39.

161. Cfr Id ib., 38 e 168 ss.

162, Cfr. HOFFE, op. cit., 46 e 26.
163. NINO, op. cit., 71.
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curso equilibrado as reivindicagbes so-
ciais 1%, Quais sdo esses direitos e esses
deveres bésicos, é coisa que, segundo
Rawls, também se estabelecerd pelo con-
senso. Assim, da divergéncia e do confli-
to das concepgoes de justica, numa dada
sociedade, derivam o ecletismo e o rela-
tivismo do conceito de justica, reduzido a
um plano puramente formal: a justica,
enfim, é o0 que se reconhece, hic ef nunc,
como tal, numa situacdo histérica que
atualiza uma hipotética postura original
equitativa, na qual se supdem ideais as
condigbes de racionalidade e imparciali-
dade. Essa justica sem contetido objetivo,
mais além, apéia-se na antiga concepgao
kantiana da autonomia moral ': “Pode
entdo considerar-se a posigdo original —
diz Rawls — como uma interpretacdo
procedimental da concepgao kantiana da
autonomia e do imperativo categdrico,
no quadro de uma teoria empirica” 168,
Nao hé, pois, outro fundamento norma-
tivo do que a prépria razdo prética: “a
autonomia ¢ a liberdade completa de for-
mar nossas opinides morais™ 147, que de-
ve ser absolutamente respeitada. E a ne-
gacdo da ética heterbnoma: “Rawls man-
tendria — observa Nino — que uno debe
guiarse finalmente por el resultado de la
propia reflexién, ya que €l parece adop-
tar, como Kant, un concepto de autono-
mia que incluye la idea de que en mate-
ria moral cada uno es sua propia autori-
dad epistémica” 1%, Nao se saberia, aca-
so, sustentar maior relativismo e subjeti-
vismo, por mais que Nino, propondo uma
visdo “desde dentro”, acene a exigéncias
universais dessa ética, & maneira de Kant:
universais, pode dizer-se, na forma; rela-
tivas, no conteido. Nesse sentido, Rawls,
investigando o tema da consciéncia er-
rdnea, procura vinculd-la a condigGes vio-
ladoras dos principios consentidos (hipo-

164. Cfr. RAWLS, op. cit., 31.
165. Cfr. Id., ib., 288.

166. Id., ib., 293.

167. Id., ib., 562.

168. NINO, op. cit., 98.

‘sensualmente justos,

teticamente) na posigdo original, desen-
volvendo a teoria da obediéncia parcial 1%°
e tratando de salvar a autonomia moral
e a objetividade ética pela fidelidade ao
(livre) consenso origindrio: pela for-
ma, pois, pelo procedimento, ndo pelo
contetido.

A atualizagdo fatica de concepgdes di-
vergentes de justica se, por um lado, tem,
segundo Rawls, um paradigma contrafac-
tual em principios escolhidos na hipotéti-
ca posicdo origindria, por outro lado, de-
pende de uma leitura histérica do que se
considera, hic et nunc exigivel segundo
aqueles principios. O consenso atual tra-
duz ndo apenas o convencionalismo do
que € agora justo, mas também pde em
saliéncia um inevitdvel minimalismo ju-
ridico: os direitos, os deveres, as institui-
¢Oes serdo tanto menos bdsicos (e con-
segundo Rawls),
quanto mais se pluralizarem as concep-
¢oes da justica.

Demais disso, o construtivismo ético,
dizendo embora reagir contra o utilitaris-
mo, em seu equivoco recai. Como obser-
vou Hoffe, o construtivismo (€ o caso de
Rawls) se vale de um conceito interme-
didrio (a racionalidade) para encontrar
sua teleologia eudemonista 17°; com efei-
to, a nogdo de justiga na ética construti-
vista é a de um instrumento (meio) para
superar conflitos e facilitar a cooperagao
social, no a de uma virtude que dispde,
habitualmente, ao suum cuique tribuere.

Caberia acrescentar que a variante do
construtivismo epistemoldgico, enquanto
mera concepg¢do sobre o conhecimento
moral "1, ndo é idénea para fundar uma
ética, mas apenas — e quando o caso —
para reconhecé-la 172, Se o problema se
situa num plano recognoscitivo (ético-no-
cional), é patente que a legitimacdo do
discurso desse construtivismo depende
ndo apenas da observagido factual do con-

169. Cfr. RAWLS, op. cit., 563.

170. Cfr. HOFFE, op. cit., 16 e 48-49.
171. Cfr. NINO, op. cit., 93.

172. Cir. Id., ib., 62.
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senso (se assim bastara, ele se reduziria a
uma sociologia do conhecimento), mas de
uma leitura da fundamentagéo desse con-
senso: ndo basta que se reconheca a nor-
matividade ética, quando se pretende jus-
tific-la. Se o consenso atual, lido para
a recognicdo ética, legitima principios
morais, entdo se recai no mais extremo
relativismo ético, socioldgico e histérico;
se esse consenso, entretanto, ndo justifica
os principios morais 173, é preciso encon-
trar seus fundamentos, (também ou pos-
sivelmente) mediante uma investigagdo
. mais aprofundada do que exprime o con-
senso (ndo apenas hic et nunc mas ao
longo da histéria); essa investigagdo aca-
baria por dar razdo as conclusGes jusna-
turalistas. A idealidade do construtivis-
mo — como a idealidade de toda ética
kantiana — se superaria pelo realismo da
moral jusnaturalista.

Por fim, nao deixa de ser interessante
notar que o construtivismo ético parece
incorrera (indiretamente) na faldcia de
que, equivocadamente, se acusara o jus-
naturalismo, qual seja a de retirar do fato
(ser) uma normatividade (dever ser). E
o que acaba admitindo Carlos Nino, ao
dizer que a ética construtivista “faz de-
pender a verdade ou a falsidade dos jui-
zos morais de um fato empirico, ainda
que descritivel por meio de enunciados
contrafdticos, com o que se abre a possi-
bilidade de uma corroboragdo intersubje-
tiva de tais juizos™ 174,

2.3.5 — O comunitarismo ético.

A ética construtivista € a proposta de
um liberalismo deontolégico que, no de-
bate interno do liberalismo, superou o
teleolégico, de cardter utilitarista 175, Re-
tomada com o construtivismo, j4 se viu, a
perspectiva kantiana, algumas linhas de
critica e adversidade externa persistiram,
com maior, menor ou pouca vigéncia —

173. Cir. Id., ib., 96.
174. Id., ib., 70.
175. Cfr. Id., ib., 137.

no plano politico e no académico (p. ex.,
sobretudo o jusnaturalismo tradicional,
mas também a aneticidade marxista, o
existencialismo ético, a ética dos valo-
res); entre elas, cabe destacar ainda o
que se vem denominando de comunita-
rismo: Carlos Nino disse — talvez, um
tanto exageradamente — que a filosofia
politica liberal exerceu um quase-mono-
polio durante décadas, agora impugnado
pela corrente comunitarista, em que se
vislumbra (segundo ele pensa) o espectro
de Hegel: mais uma vez, o idealismo kan-
tiano estaria sendo criticado e, acaso,
transformado por seu antigo sucessor his-
térico, o hegelianismo 179,

176. O hegelianismo representa uma das
transformagdes do criticismo kantiano (Jaime
VELEZ CORREA, Filosofia Moderna y Con-
tempordnea, Cia. Bibliografica Espafiola, Ma-
dri, 105 e 114 ss.), ao lado do idealismo
subjetivo de Fichte, de um idealismo objetivo,
com Schelling, e de muitas filiagdes parciais
(Schopenhauer,  Schleiermacher,  Federico
Krause, entre outros). Hegel, ademais, toma
como ponto de partida a filosofia kantiana
(HIRSCHBERGER, op. cit., 382-383), ¢, bem
por isso, pode chegar a dizer-se que ele foi
discipulo de Kant {LEONEL FRANCA, No-
¢oes de Histéria da Filosofia, Agir, Rio de
Janeiro, 1969, 182-183). Nao se trata, pois,
de mera sucessdo temporal do hegelianismo
em relagdo ao pensamento de Kant, mas de
uma verdadeira transformagdio do idealismo
transcendental kantiano em vérios outros idea-
lismos — entre eles, o hegeliano (como diz
Alberto CATURELLI, em Kant se dd o se-
gundo momento de absolutizagdo da razio,
que tivera seu primeiro passo com Descartes;
o idealismo de Hegel € a terceira etapa dessa
absolutizagdo — in La Filosofia, Gredos, Ma-
dri, 1977, 452 ss.). Esse entendimento ndo se
desfigura diante das fortes criticas que Hegel
dirigiu a filosofia kantiana (cfr., para os pla-
nos ético e juridico, ELIAS DE TEJADA, op.
cit., 11-540 ss.; Nicolds Maria LOPEZ CALE-
RA, Derecho Abstracto o Natural en Hegel,
Universidad de Granada, 1967, passim). Em
contrapartida, alguns neokantistas acercaram-se
do pensamento de Hegel: assim, a escola de
Marburgo — VON ASTER, op. cit., 46 ss.;
também: Bruno Bauch — BOCHENSKI, op.
cit., 105; ndo faltou mesmo que se pretendesse
uma explicita conciliagdio de Kant, Fichte,
Schelling e Hegel, com a filosofia de Federico
Krause — VELEZ CORREA, op. cit., 144.
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E possivel que essa observagdo de Car-
los Nino seja fruto de uma visao filos6-
fica delimitada pela bitola da tematica
iluminista. Alasdair Maclntyre — que se
proclama cristdo agostiniano e se conta
entre os comunitaristas — disse, acerta-
damente, que um dos principais proble-
mas com o iluminismo é o de ter reduzido
o questionamento da filosofia a seus pré6-
prios padrbes e perspectivas, inibindo o
desenvolvimento de temas que escapa-
vam de seu modelo e de seu ponto de
vista de justificacdo racional: assim, por
exemplo, a restricdo da racionalidade a
lindes puramente seculares, abdicando-se
das questdes ultimas da existéncia, torna
previamente invidvel a consideragdo de
uma perspectiva teolGgico-racional. Para
Nino hé, entre os comunitaristas, uma in-
fluéncia hegeliana, a partir de dois fun-
damentos em que eles insistem: (@) o ca-
réter intrinsecamente social do homem;
(b) a vinculagdo entre a moralidade e os
costumes de cada sociedade '77. Da afir-
macdo da natureza social do homem, po-
rém, ndo se pode concluir, fout court,
uma influéncia do pensamento hegeliano:
bastaria lembrar que Aristételes e Santo
Tomés j4 assim o haviam ensinado 7.
Ademais, a indicada vinculagdo entre eti-
cidade e costumes, na doutrina comunita-
rista, se bem possa comportar uma certa
compreensdo hegeliana (a cultura como
expressdo real do Logos, fundamento 6n-
tico do ético), ndo implica o afastamento
simpliciter de outras perspectivas compre-
ensivas de seu significado (no hegelianis-
mo, com efeito, a transformacgido da mo-
ralidade subjetiva em uma eticidade ex-
terna depende de instituigdes fixas —
familia, sociedade civil, Estado —, em
que se contactam, pensa Hegel, o geral
e o subjetivo, numa harmonizagéo das

177. Cfr. Carlos NINO, op. cit., 138.

178. ARISTOTELES, Politica, 1252 b;
Santo TOMAS DE AQUINO, V. Suma conira
os Gentios, 111-129 e 131.

formas interior e exterior do Espirito '7;
mas essa visdo idealista ndo exaure, por
6bvio, a possibilidade conotativa do rela-
cionamento entre cultura e moralidade,
até mesmo e destacadamente na perspec-
tiva do jusnaturalismo tradicional).

A critica que os comunitaristas dirigem
ao liberalismo deontolégico 1% constitui
uma reacdo realista a idealidade ética
kantiana, na medida em que se realca a
situagdo social do homem, e num aparen-
te antiindividualismo, na sustentagdo da
primazia do bem comum. Nesse ponto, a
preocupagdo de Carlos Nino é com os li-
mites desse primado do bem comum so-
bre os direitos individuais, vendo nas con-
seqiiéncias ultimas do comunitarismo a
imagem de uma realizag@o totalitdria da
sociedade 181, Essa preocupagéo acaso po-
de até ser intensificada, quando se advir-
ta no comunitarismo uma posi¢do cultu-
ralista: no dizer de Maclntyre, a eticida-
de ndo se realiza fora de uma dada tra-
digdo cultural, histérica, e por meio dela
se encontra ndo a racionalidade prética
mas tantas racionalidades quantas forem
as tradigdes, de sorte que ndo hé justica,
mas justicas 12, Desse modo — certa-
mente, considerando-se a afirmagdo de
Maclntyre em seu conseqiiente rigoroso
—, as “justicas” e, com elas, as “éticas”
nao passam de meros fendmenos da cul-
tura e tendem a uma fundamentagdo es-
tritamente positiva, historicista. Observe-
-se que esse relativismo ético sugere, mais
além, a visdo (atualissima) de uma voca-
¢do hegemdnica das forcas culturais me-
lhor organizadas e instrumentadas na so-
ciedade civil (na terminologia de Grams-
ci) — o0 que seria tanto mais expectdvel,

quanto mais a dominagdo cultural depen-

179. Cfr. LOPEZ CALERA, Derecho
Abstracto. . ., cit., 42.

180. Cfr. o resumo que faz NINO, op. cit.,
138 ss.

181. Cir. Id., ib., 141.

182. Alasdair MACINTYRE, Justica de
quem? Qual Racionalidade?, trad. brasileira,
Loyola, Séo Paulo, 1991, 20.
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da, no mundo contemporaneo, da difusdo
massiva: numa leitura gramsciana, o cul-
turalismo estaria pronto a amparar a im-
posicdo da hegemonia do pensamento
coletivista.

Do tradicionalismo de alguns comuni-
taristas (que, em todo caso, aqui se apre-
cia de um modo um tanto esquemético)
pode dizer-se que ¢ como um apego de
arquedlogos as varias tradigdes. Nio se
deve, no entanto, reduzir a tradicdo a um
simples plano existencial, de dominio e
submetimento dos povos, e, demais, a um
papel legitimador simpliciter de nio im-
porta qual dominagdo. Se é certo que,
em linguagem donosiana, os povos sem
tradigbes se fazem selvagens, é preciso
reconhecer, ndo menos, que hi povos sel-
vagens com “tradi¢cdes” e povos contem-
pordneos com novidades selvagens (que,
acaso, repetidas no tempo podem conver-
ter-se em novas “tradi¢bes”).

A tradigdo é antes um critério de co-
nhecimento da verdade do que um seu
fundamento: as praticas antigas hdo de
conservar-se ndo por sua ancianidade,
mas por sua veracidade, que melhor se
confirma pela experiéncia histérica; se-
guem-se, enfim, porque sido boas, nao
porque antigas. Diversamente, poderia
pensar-se num tradicionalismo & maneira
positivista e hegeliana, em que o antigo
(ou histérico, ou cultural, o que estd pos-
to) legitima a justica, justifica o ético;
j4 ndo se trata de um critério de verifi-
cag@o: antes, confunde-se com a prépria
verdade. Da tradi¢do, j4 se disse, que
né@o ¢ o passado, ao menos nao é todo o
passado — mas apenas o pretérito que
se fez presente e mostra virtudes (racio-
nais) para fazer-se futuro 183, Sujeita-se

183. Diz Vitor PRADERA, O Novo Es-
tado, trad. portuguesa, Gama, Lisboa, 1947:
... o Estado diz respeito a relagdes morais
guiadas pela razdo; e para esta ndo hd novo
nem velho, mas sim verdadeiro ou falso,
assim como para a consciéncia o que tem
valor ndo é a novidade, mas sim a bondade”
(2-3); “Sao as idéias que conduzem o mundo:
a4 sua prosperidade, se sdo verdadeiras; 2

ela a um critério de selecdo e de aferigdo
racional: “las obras del hombre — disse
Elias de Tejada — se someten a las re-
glas a que se ha de sujetar el hombre
mismo, segin su condicién de criatu-
ra responsable ante los preceptos de
Dios™ 18, A tradi¢a@o, assim, é um patri-
moénio de continuidade acumulativa 185,
manifestagdo (muita vez) e critério gno-
seoldgico da verdade e do bem, mas ndo
seu fundamento irremovivel: pode haver
¢ hd desvios da verdadeira tradigdo; o
ritmo da cultura ndo é retilineamente
progressivo. O legado cultural deve su-
bordinar-se, ele também, & lei eterna,
esta sim expressiio constitutiva da verda-
de e do bem.

De niio se entender assim, a antiga
“tradicdo” dos esquimds do norte do
Canada, por exemplo, legitimaria o cani-
balismo, a oferenda de meninas recém-
-nascidas como alimento aos cies, o aban-
dono dos enfermos e dos velhos & morte;
mais & [rente, a errbnea consciéncia que
se estendeu e forjou, em muitos, nos re-
gimes totalitdrios, bastaria a legitimar-
-lhes os homicidios massivos (ad exem-
plum, na Unido Soviética, na China e em
Cuba) e as experi@ncias eugenésicas (as-
sim, na Alemanha); como hoje uma “tra-
dicdo” que se busca induzir justificaria,
entre outras coisas, a vistosa brutalidade

catastrofe, se sdo falsas” (8); “Nio pode ser
tradicional o que estcja em oposigdo aos prin-
cipios derivados da naturcza do homem e da
sua vida de relagdo (...). A Tradicio é o
passado que qualifica suficientemente os fun-
damentos doutrinais da vida humana de re-
lagao, considerada em abstrato; por outras
palavras, é o passado que sobrevive e tem
virtude para fazer-se futuro™ (15).

184. Francisco ELTIAS DE TEJADA, La
Monarquia Tradicional, Rialp, Madri, 1954,
119-120.

185, £ o que diz Juan VAZQUEZ DE
MELLA: “La tradicién es el progreso heredi-
tario” (apud Francisco ELIAS DE TEJADA,
Rafael GAMBRA ¢ Francisco PUY, “Qué es
el Carlismo?”, Escelicer, Madri, 1971, 100;
V. ainda Rafael GAMBRA, La Monarquia
Social y Representativa, Rialp, Madri, 1954,
96 ss.).
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do aborto 1%, a poligamia que a institui-
¢do do divércio ndao encobre, a inanuten-
¢do da selvageria entre os indigenas 187,
Historicidade na@o € historicismo 188, ¢ o
discurso ético n@o pode prescindir de
principios universais antecedentes da tra-
dicdo: se o fizesse, se dispensasse, numa
leitura acritica dos costumes dos povos, o
primado da lei eterna, tomaria como tra-
dicdo exatamente os desvios com que, ao
longo do tempo, a perverte a revolugéo,
entenderia por tradicional os descami-
nhos da antitradigdo 189,

186. A Organizacdo Mundial de Sadde —
consoante noticia a edigdo de 24.6.92 de
O Estado de S. Paulo (Caderno Geral, 12) —
informou que o nimero de abortos provoca-
dos, em todo mundo, é de 150 mil por dia.
Equivale a dizer, cerca de 54 milhdes de
abortos provocados por ano; 6.250, por hora;
104, por minuto. O recorde mundial por pais,
segundo a mesma Organizagio, é mantido
pelo Brasil, em que se cometem, anualmente,
4 milhGes de abortos (equivalendo a 11 mil
por dia, a 7, por minuto — cfr. 30 Dias, dez.
de 1990, 31); essa quantidade é quatro vezes
superior & dos abortos cometidos nos Estados
Unidos (“Didrio da Corte”, Paulo FRANCIS,
O Estado de S. Paulo de 9.7.92). Seria inte-
ressante cotejar essas cifras com as das expe-
riéncias eugenésicas realizadas com fetos na
Alemanha nazista.

187. Cfr. nosso trabalho A “Leyenda Ne-
gra” da Evangelizag@o no Brasil. . ., cit.

188. Cfr. José Pedro GALVAO DE SOU-
SA, A Historicidade do Direito e a Elaboragao
Legislativa, Sao Paulo, 1970, 26 ss.; diz PRA-
DERA, op. cit., 8: “... as circunstincias his-
téricas nao tém preeminéncia sobre os prin-
cipios, por muito grande que seja a sua
influéncia®.

189. Diz DONOSOQO: “Cuando el hombre
quiso aprender la ciencia del bien y del mal
fuera de Dios, desunié el entendimiento di-
vino y el humano; y asi como la unién pri-
mitiva habia sido la causa de la ciencia infusa
de Adén, la desunién actual lo fue de su
absoluta ignorancia. (...) de donde forzosa-
mente se infiere que aquel que busca la ver-
dad fuera de Dios, la busca alli donde no
reside y que el que de Dios huye, huye de
la ciencia. (...) Por esa razén no hay verdad
ninguna que no sea una revelacién actual o
que no descienda derechamente de una reve-
lacién primitiva. (...) Lo que la pupila del
ojo es sin la luz, eso mismo seria sin Dios
el entendimiento humano” (“Estudios sobre

Por fim, a critica de Nino a propdsito
da conseqiiéncia rigorosa do primado do
bem comum s6 tem alcance enquanto ndo
se consideram os limites dessa primazia.
Se estes esclarecimentos (poderia dizer-
-$€) ndo socorrem o comunitarismo, ajus-
tam-se, sim, ao jusnaturalismo tradicio-
nal: Cardona adverte, com razdio, que a
validez da prioridade ontclégica e da pri-
mazia causal do bem comum assenta na
afirmacdo de que o bem comum perfeito
€ Deus % e na de que “as coisas que sdo
por um fim — ensinou Santo Toméds —
ndo se dizem boas sendo em ordem ao
fim"” 1%, O primado do bem comum im-
pde, em rigor, o primado da lei eterna.
Observe-se, entretanto, de um lado, que
os homens ndo se submetem a comunida-
de segundo toda sua pessoa e todos os
seus bens 1%, e, de outro lado, que a lei
humana somente hd de preceituar os atos

la Historia”, in op. cit., 11-248-249). Embora
ndo falte quem busque sublinhar nessa e
noutras passagens donosianas apenas uma
aproximacdo com o tradicionalismo de De
Bonald e De Maistre (p. ex., leiam-se as notas
criticas — melhor, impugnadoras — do co-
mentarista da edicdo BAC, citada, das Obras
Completas de Donoso), deve grifar-se a com-
preensio mais profunda da conciliagio da
filosofia politica donosiana com a philosophia
peremnis (assim, SANCHEZ ABELENDA,
cp. cit., 392). O que se pode ver do que
segue: Santo TOMAS ensinou que cada ho-
mem recebe, em seu intelecto agente, a luz
da face de Deus, e, como recordou muito
recentemente o tedlogo Richard Schenk, para
o Aquinense, se Cristo, sendo o Verbo, da
a doutrina, é o Espirito Santo quem nos
capacita a acolhéla: “Ele vos ensinard todas
as coisas, porque em tudo o que lhe é ensi-
nado de fora, o homem se esforga em vio
se o Espirito Santo ndo lhe déd a inteligéncia
interior”. H4, pois, uma sé tradi¢do da ver-
dade e intimeros desvios dela, maiores ou
menores, as tradigoes dos erros.

190. Carlos CARDONA, op. cit., 47.

191. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, 1la.-1lae., q. 23, art. 7°, respondeo:
“Bonum autem principaliter est finis: nam ea
quae sunt ad finem, non dicuntur bona nisi
in ordine ad finem”.

192. Id., ib., la-llae., q. 21, art. 4°, ad
tertium.
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virtuosos que o bem da comunidade re-
queira (ordem do necessério), limitando-
-s¢ a exigir apenas o que é acessivel a
maioria dos homens (ordem da possibi-
lidade 193),

3 — ELEMENTOS DE ETICA PRO-
FISSIONAL.

3.1 — O conceito de ética profissional.
3.2 — A profissdo: consideragdes ge-
rais.

3.3 — Etica e corporativismo.
3.4 — Perspectivas éticas da profissio.

3 — ETICA PROFISSIONAL.

3.1 — O conceito de ética profissio-
nal.

Da nogdo mais ampla da ética filoss-
fica (V. item 1.1 supra) pode recortar-
-se 0 conceito de ética profissional: parte
da ética filoséfica que estuda os atos hu-
manos profissionais em sua conformidade
com o fim dltimo do homem — ou, se
se quiser, com a perfeigdo humana. Po-
deria também dizer-se, com a lei natural.

Parte subjetiva, embora, da ética filo-
séfica e, pois, a ela subalternada, a ética

193. Cfr. Antonio MILLAN PUELLES, La
Formacidn de la Personalidad Humana, Rialp,
Madri, 1983, 120-121, que menciona intimeras
passagens concordantes do Angélico: Suma
Teoldgica, la-llae., q. 92, art. 2°, ad quar-
tum; q. 96, art. 3°, ad secundum e ad quar-
tum; lla-llae., q. 69, art. 2°, ad primum;
q. 77, art. 1.°, ad primum. E sempre oportuno
lembrar que essa constante referéncia a Santo
TOMAS n@o importa em confessionalidade
alguma para o campo filos6fico: o tomismo
— tal o disss PONFERRADA — nido é uma
filosofia confessional: para mostré-lo, “basta-
rd observar que entre los mejores filésofos
tomistas de la actualidad figuran varios que
no aceptan el credo catélico-romano: por
ejemplo A. Farrer, E. Mascall, D. Emmet,
que profesan las ideas de la Reforma; Mor-
timer Adler, que es judio (...)” (Introduccidn
al Tomismo, Club de Lectores, Buenos Aires,
1985, 8).

profissional apresenta relevo e particula-
ridade ' que, num certo sentido, a auto-
nomizam no ambito da ética especial 195,
Esse reconhecimento da importincia de
uma é€tica do trabalho profissional nao ¢,
necessariamente, tributdrio de uma certa
mistica do ativismo ou da concepgdo cal-
vinista da eficdcia na ordem temporal;
mais decisivamente, caberia afirmar que
a relevancia da ética profissional deriva
do fato de a profissao constituir um meio
importante para a consecugéo teleolégica
do homem: “La profesién — disse José
Todoli — es el niicleo en el cual el hom-
bre fundamentalmente elabora su desti-
no” 1%, Isso ndo equivale, porém, a apon-
tar o trabalho como a finalidade do ho-’
mem, sendo que o trabalho é um instru-
mento, um meio %7 de se alcangar essa’’
finalidade; uma das grandes tentagoes da’'
vida contemporénea estd posta exatamen-
te na sobreexaltagcdo do trabalho em de-~
trimento da contemplago. N
Uma verdadeira autonomizacio da éti-'
ca profissional — no plano cientifico €
tanto quanto possivel, no diddtico — de-,
ve servir ao aprofundamento das 'refle- *
x0es particulares, especificas, bem ao con-'
trdrio, pois, de uma desvinculagap com |
0s supostos da ética geral. Trata-se, antes, e
de reforgar o exame da conduta humana,
profissional em ordem & observancia da,
lei natural, e ndo de produzir uma sepa-
ragao entre, de um lado, as acdes e|o0s. .
fins humanos gerais e; de outro, as agdes |
e os fins profissionais: ‘uma separacao
194. Diz Tedéfilo! URDANQZ: *La moral
profesional se inscribe en la parte més pas-
ticular y especializada 'de . toda la ciencia
moral” (apud ROYO"MARIN, Teéologid' Mo-'’
ral. .., cit, 1-816). | WBoIbil 5 5120 U

195. Miguel Angel TORRES DULCE, “‘La
Dimensién Etica del Trabajo”, in 39 Cuestio-
nes Doctrinales, vérios autores, MC, Madri,
1991, 345, .1 o OO e e

196. José" TODOLY, “Principios Genéralés
de Moral Profesional”, in Moral ‘Pro esional,
vérios ‘autores| Institato' " Lufs' Vives” de"Fi-
losofia, Madri, 1954, '34. ([ cluil7 ol

197! TORRES " DULCE! op. cit['541""
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semelhante poderia conduzir ao ativismo
e a glorificacdo do éxito profissional.
Ademais, é importante sublinhar que
a ética profissional ndo se cifra num ca-
pitulo da ética social. E certo que, muito
freqiientemente, os autores estudam os
deveres profissionais como parte dos de-
veres sociais. Tem isso a vantagem de
tornar mais gréfica a importincia social
da profissdo, mas é preciso nao esquecer
seu aspecto individual e as exigéncias
éticas que lhe correspondem. Quando se
cogita, p. ex., de uma ética social fami-
liar, seu objeto especifico (as agdes da e
na comunidade familiar) embora desvele
perspectwas individuais, estd muito mais
v;gcado a idéia e a realidade comunits-
ru@, do que o exercicio da profisséo; a
amijlia é um grupo social, a profisséo tem
o social (a profissdo é um fato so-
<:1_ s seu principal aspecto € a pes-
e do agente). Nesse sentido, a éti-
proﬂssao (ou do trabalho, se se

Wpl guarda similaridade com (e in-
clui o que se poderia denominar
ggf‘__h s instituicdes (como a ética
d{;j ade ou a ética do capltal por-

ade ¢ capital ndo sdo fun-

r?s?‘g tém-nas). Se se pensa, po-
o,

o da ordem corporativa
no’ &l‘l’fbxtﬁ H’a’ ica profissional, j& nesta
enitao’se’ dponts’ mais particularmente a
prévaléricia de! tragos sociais.

-Pitece mais’ é'pfbpmdo seguir empre-
gando 6°terme’ “8fica profissional”, pre-
ferindo-o° a0 isd"dé “‘moral profissio-
naﬁwa@mdy“mnmlogla" 19, Natu-
ralmente, ndo se quer, sic et stmphc:ter,
afastar o uso'de/voddbulos'que, hoje, sdo

e’ct éq‘iprq d,itom as distin-
¢0es, ddequa odo cabivel. O que
& ol '8 iadicar & preferéncia pelo
terrhio. !chh’ piéﬁﬁdadnal ’cﬂiﬁ}}n@nﬁma

”llﬁg/ loﬁﬁ 'f‘bDOLI cc}m passim;

1 Q&M% Iﬂ?&hqmﬂ# Wes. o Cl.,

()%- wolh wi | “lsnoizslord lsiol
Assim, Déontologie; Pro-
Icsnonndle. titulo do vol. n-@? dos: Archives
de Philgsophie du, Droit, Raris,;1955-1954;

mais apropriadamente o objeto de uma
auténtica “moral profissional” ou “deon-
tologia”'.

Nada obstante a sinonimia ampla dos
vocédbulos “moral” e “ética”, nao se des-
conhece que hé uns certos sentidos mera-
mente positivos para o termo “moral”:
“I’ensemble des prescriptions admises a
une époque et dans une société détermi-
nées, leffort pour se conformer &
ces prescriptions, l'exhortation & les sui-
vre” 299; sem negar a relevincia gnoseo-
ldgica dessa observac@o positiva, a ética
profissional ndo se resume a apreensdo e
difusdo do éthos, dos usos e costumes
hic et nunc em vigéncia; antes, estuda as
agdes humanas profissionais sua rela-
¢do de concordéncia (ou discordincia)
com a lei natural.

O termo “deontologia”, por sua vez,
deve-se a Bentham, materialista, positivis-
ta e fundador do utilitarismo inglés 201;
essa origem histdrica é, certamente, supe-
rdvel, como talvez o seja a circunstincia
pretérita de que, em Bentham, deontolo-
gia é o estudo empirico dos deveres. O
que parece decisivo, contudo, é o fato de
o termo “deontologia” ndo destacar, su-
ficientemente, o niicleo da ocupagdo éti-
ca, permitindo a persisténcia de uma res-
tricdo positivista. A prépria justificativa
que, p. ex., Léon Husson apresenta para
o emprego do termo “deontologia” deve
pbr em guarda contra sua utilizagdo in-
discriminada: “On sait que ce dernier
nom [deontologia], forgé par Bentham,
présente I’avantage de désigner, sans spé-
cificier s’ils présentent un caractére juri-

200. André LALANDE, op. cit.,, 295.

201. Bentham fundou a ética utilitarista
moderna, apoiando-a na idéia de felicidade:
“Happiness is the end of every human action,
of every human thought...”. Esse seu eude-
monismo utilitarista contabiliza-se pelo dinhei-
ro: “the only common measure the nature
of things affords is money”; “money the only
current instrument of * (apud Fran-
cisco ELIAS DE TEJADA, Tratado de Filoso-
fia del Derecho, Universidade de Sevilha
1977, 11-617.
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dique ou un caractére moral, I'ensem-
ble des devoirs quis s’imposent in con-
creto dans une situation sociale défi-
nie” 202,

3.2 — A profissdo:
gerais.

consideragdes

Pode assim conceituar-se o termo pro-
fissdo: a atividade pessoal que, por voca-
¢ao e com espirito de servigo, se exercita
habitualmente, em ordem ao bem comum
e como meio de prover as necessidades
da vida.

A profissdo ¢ uma atividade, atividade
pessoal. Ndo héa profissdo com a auséncia
de atividade: o proprietério de terras agri-
colas, se ndo as cultiva, ndo pode cha-
mar-se agricultor 293, Por outro lado, sé
a pessoa pode exercer a atividade profis-
sional: “Ni la maquina ni el animal, que
duraderamente llevan a cabo una deter-
minada labor en beneficio de la sociedad,
gjercen una profesién” %4, Dizer ativida-
de pessoal é dizer agdo humana, isto €,
agdo moral, agdo livre; onde falte a liber-
dade na escolha do oficio (p. ex., no
trabalho escravo), ndo se caracteriza a
profissdo.

Ao lado de uma vocagdo humana ge-
nérica para o trabalho 295, outra hd, de
cariter especifico, que especializa essa
inclinagdo natural 2°6: aquela é um cha-
mamento primdrio, vinculando a existén-
cia terrena a execugdo de oficios: “..
la influencia de la actividad laboral so-
bre la persona, en circunstancias ordina-
rias, es decisiva, ya que es un principio
universalmente admitido, que los seres
vivos se perfeccionan por sus actos” 27,

202. Léon HUSSON, “Les Activités Pro-
fessionnelles et le Droit”, in Archives de Phi-
losophie du Droit, Paris, vol. n. 2, 1953-1954,
6

203. ROYO MARIN, Teologia Mordl.. .,
cit., 1-878.

204. José TODOLI, op. cit., 5.

205. TORRES DULCE, op. cit., 340.

206. TODOLI, op. cit, 6; ROYO MA-
RIN, Teologia Moral. .., cit.,, 1-878-879.

207. TORRES DULCE, op. cit.,, 340-341.

a outra, a que especializa a vocagdo, € o
tema crucial da profissdo, pondo a des-
coberto que o chamamento especifico a
uma atividade profissional ndo se harmo-
niza com o interesse momentineo e cir-
cunstancial do agente; antes, exige-se
uma reta infen¢do no agir, que se une ao
atrativoe natural e se complementa pela
aptiddo ®%8; *. . . recordemos que la na-
turaleza nada hace en falso. Y que, en
realidad, una inclinacidn del sujeto a una
profesidn determinada no es sino la ten-
sién de sus facultades hacia sus objetos
respectivos” 299, Dai que se reclame a
idoneidade do fazer profissional, vale di-
zer, a aptiddo do agente: a mesma lingua-
gem comum trata de mostrar essa nota,
que integra o conceito de vocagdo: “Un
trabajo realizado profesionalmente es un
trabajo hecho competentemente. (...) se
denomina profesional a aquel que ejerce
su profesién con relevante capacidad y
aplicacién” 2!%, A inobservancia da voca-
¢do profissional especifica, a inidoneida-
de no exercicio do oficio, isso é fonte de
desequilibrios psicoldgicos, com reflexo
individual e social.

Nao ha profissdo sem sociedade: ubi
officium, ibi societas. A profissdo é, es-
sencialmente, uma atividade social, uma
fungdo social 211, um fato social 22, com
ordenagdo ao bem comum: a profissao
“ndo é outra coisa do que a expansdo ou
a distensdo da prépria personalidade em
favor do bem comum” 213, E preciso com-
preender esse carédter elevado da profis-
sdo: por primeiro, superando a tentagdo
social contempordnea de reduzir o tra-
balhador, em geral, ac homo oecono-

208. TODOLI, op. cit, 6; ROYO MA-
RIN, Teologia Moral..., op. cit, 1-878-879.

209. TODOLI, op. cit., 6.

210. TORRES DULCE, op. cit.,, 342.

211. ROYO MARIN, Teologia Moral.. .,
cit., 1-878.

212. Léon HUSSON: “... le Droit conte-
porain se caractérise, entre autres traits, par
la place croissante qu'y prennent la notion
et le fait social de la profession” (op. cit.,, 1).

213. TODOLIL, op. cit.,, 7.
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micus *'4; o profissional, ademais, deve
suplantar o interesse apenas material de
seu oficio. H4, na hora presente, a sedu-
¢ao do eficacismo material, mas os resul-
tados no trabalho — sejam os da produ-
¢ao, sejam os da remuneragdo —, por
legitimos que se estimem, ndo exaurem,
de um lado, a dignidade humana, nem,
de outro, a do préprio labor: “Tan traba-
jo es en si el trabajo logrado como el
malogrado” 215, Além disso, cifram-se es-
ses resultados, fregiientemente de modo
implicito, em uns tantos aspectos mate-
riais: € uma das razdes por que a profis-
sd@o da dona-de-casa 28, cujo valor social
(incluido o plano pedagégico) é dos mais
eminentes, nem sempre possui 0 reconhe-
cimento que merece. Tem-se, com isso,
olvidado do bem da familia, e é sur-
preendente que se atribua a movimentos
feministas (que se dizem, por suposto,
em favor das mulheres) a concepgdo de
uma igualdade mecanicista, que pretende
a equipoléncia da “forca de trabalho”
masculina e feminina — idéia tipica de
uma antropologia comum dividida pelo
socialismo liberal e pelo socialismo mar-
xista 2!7, Mantém impressionante atuali-
dade estas palavras, escritas hd quase
cem anos: “(ao lado de um movimento
legitimo em defesa da mulher, h4 uma
certa forma de feminismo que é) una fase
aguda de la dolencia igualitarista e indi-
vidualista que aqueja a la sociedad mo-
derna, y que ha tomado el caricter y
rumbo radicales de convertir a la mujer
en hombre hasta donde la realidad y la
naturaleza permitan que llegue la aber-
racién” 218,

214. Id., ib., 1.

215. TORRES DULCE, op. cit., 339.

216. Id., ib., 343.

217. Johannes MESSNER, op. cit., 640.

218. O texto é um excerto do apéndice
que, sob o titulo “El Feminismo”, Enrique
GIL-ROBLES fez seguir ao Cap. IX (“La
igualdad y las dedgu:lqim‘adu humanas. Las cla-
ses”) de seu Tratado de Derecho Politico
(cit.). Para bem situar o trecho mencionado,
convém reproduzir os trés primeiros parégra-

A despeito de ndo se afirmar a inamo-
vibilidade profissional 19, é caracteristi-

fos desse apéndice: “La importancia, mds
convencional que fundada, que se da hoy al
problema del feminismo, explica y justifica
este apéndice que sirve de complemento al
primer capitulo acerca de la igualdad y de
las desigualdades humanas. La conexién radi-
cal que con una y otras tiene la cuestién
feminina muéstrase en cuanto se proponen los
términos de ella. [§] Por feminismo debiera
entenderse toda doctrina concerniente al esta-
do social y juridico, de la mujer, y, en el
terreno préctico, la exégesis y critica de una
6 varias legislaciones en materia tan intere-
sante y los propésitos ulteriores de reforma
segin los principios. Pero se viene llamado
feminismo al movimiento que, en el orden de
la teoria y en el de los hechos, ‘se dirige a
lo que se hado en llamar emancipacion de la
mujer, emancipacién que los feministas supo-
nen tan poco avanzada en las ideas, como en
las costumbres y en las leyes. [§] Tomando
el término en el primer sentido, el feminismo
serd tan antiguo como la sociedad, y el pro-
blema feminista contempordneo de las prime-
ras leyes que trataran de la condicién y estado
de la mujer; en la segunda acepcién, el femi-
nismo es fenémeno de muy recinte fecha,
como quiera que no pasa de un recrudeci-
miento, una fase aguda de la dolencia igua-
litarista e individualista que aqueja & la so-
ciedad moderna, y que ha tomado el carécter
y rumbo radicales de convertir a la mujer
en hombre hasta donde la realidad y la natu-
raleza permitan que llegue la aberracién. En
el primer supuesto el feminismo es una racio-
nal y juridica exigencia, es el derecho de la
mujer que la ley y Religibn consagran y
sancionan; en el segundo uno de tantos deli-
rios y extravios de la vida actual desordenada
por el error y el pecado. Si por feminismo
se entiende la liberacién de la mujer de trabas
y de sujecciones injustas, el movimiento fe-
minista hay que apreciarlo y medirlo por la
influencia del Cristianismo en el individuo,
en la familia, en la sociedad toda; si femi-
nismo es la emancipacién mujeril de las fun-
ciones y oficios gropios del sexo para nive-
larlo con el hom en ocupaciones, deberes
y derechos, entonces el feminismo es fruto
maduro de los sistemas filoséficos y juridicos
informados por el espiritu de dafiada igualdad
¢ independencia, caracteristico de la edad mo-
derna y actual y uno de los factores de miés
potencia destructora del orden privado y pi-
blico” (1-386-387).

219. Acerca de alguns aspectos sociolégicos
da mobilidade laboral, a sugerir uma corres-
pondente reflex@io critica, cfr. Pitirim SORO-
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ca da profissao uma certa estabilidade:
ndo s6 porque é ao longo do tempo que
se vai formando e aprimorando o conhe-
cimento do oficio (Elias de Tejada disse
com razdo: ‘“la inexperiencia, hermana
gemela da la ignorancia”), mas porque,
tal a relevincia da profissdo para a vida
humana, o trabalho n3o apenas assegura
um estado social 22°, como também infor-
ma um modus vivendi **1,

Por fim, a profissio é um meio de
prover as necessidades da existéncia hu-
mana. Vé-se assim que o exercicio pro-
fissional voltado embora ao bem comum,
nao exclui o beneficio pessoal 222: “Lon-
ge de nés ter em menor conta as profis-
sdes lucrativas ou consideri-las menos
conformes com a dignidade humana; ao
contrario, a verdade nos ensina a reco-
nhecer nelas com veneragio a vontade
clara de Deus Criador, que pds 0 homem
na terra para que a trabalhasse e a fizesse
servir a suas miltiplas necessidades” 223,

3.3 — Etica e corporativismo.

O conceito de corporativismo nao po-
de ser bem apreciado sem se considerar a
histéria da manipulagdo terminoldgica
que, depois de o equivaler ao fascismo,
agora o identifica (freqiientemente) a in-
teresses (mais ou menos) escusos de ca-
tegorias profissionais. Se, com Galvéo de
Sousa, cabe repetir que a histéria das
palavras, como a histéria dos povos, tem
valiosos ensinamentos 224, ndo menos pos-
sivel é dizer que, nestes tempos, a histd-
ria da instrumentalizagdo das palavras
tem valiosissimas ligGes.

KIN, Sociedad, Cultura y Personalidad, trad.
espanhola, Aguilar, Madri, 1973, 653-654.

220. Léon HUSSON, op. cit., 5; TORRES
DULCE, op. cit., 342.

221. ROYO MARIN, Teologia Moral. . .,
cit., 1-879.

222. Léon HUSSON, op. cit., 5; TORRES
DULCE, op. cit., 343.

223. PIO XI, Quadragesimo Anno, 15.5.31,
n. 55.

224. José Pedro GALVAO DE SOUSA,
Politica e Teoria do Estado, cit.,, 78.

A linguagem ndo se resume a uma sim-
ples enunciagdo légica, nem & mera es-
truturacao ou instrumentagao dos signos:
seu significado potencial é constitutivo de
uma expressividade ndo apenas transitiva
mas igualmente interna, intima: “No nos
parece — disse Luis Cencillo — que el
lenguaje se agote en una mera funciona-
lidad practica, expresiva, sino que él mis-
mo posee un contenido propio, el conte-
nido de ser un trasunto de la realidad
en la intimidad de la especie humana o,
més exactamente, otra hipdstasis de Ia
trama de simbolos que constituye la rea-
lidad para el hombre” 225, O mundo nao
¢ uma projecdo mental: as coisas que
transcendem o intelecto cognoscente, nele
somente possuem existéncia intencional,
a ele se apresentando com uma certa es-
séncia (significatio) e supondo os sujei-
tos nos quais essa esséncia se realiza
(suppositio) 2*%; e, por isso, ao lado da
histéria da verdade, hd também a histd-
ria da falibilidade humana, a histéria da-
quilo que se opde a verdade, o erro, fruto
da presungdo — praesumptionis (...),
quae est mater erroris 27,

Atuando na histéria da verdade, as pa-
lavras tém igualmente seu papel na histé-
ria do erro: mito, disse Paul Valéry, “est
le nom de tout ce qui n’existe et ne sub-
siste qu’'ayant la parole pour cause”. Se
isso se pode encontrar ao longo de toda a
histéria, robustece-se no mundo contem-
porineo, palco de etapas da revolugdo,
nas quais as palavras se empregam de

225. Luis CENCILLO, Mito — Semdntica
¥ Realidad, BAC, Madri, 1970, 389.

226. E o que diz Jacques MARITAIN,
Eléments de Philosophie — Petite Logique,
Pierre Téqui, Paris, 1933, 75, nota 21: “Un
concept présente une nature ou essence a
I'esprit (significatio), mais de plus, pris comme
partie de la proposition, qui affirme ou nie
'existence de la chose avec tel prédicat, il
tient dans l'esprit la place des sujets en les-
quels cette nature se réalise (suppositio)”.

227. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
contra os Gentios, I, 31: “Alia etiam utilitas
inde provenit, scilicet praesumptionis repres-
sio, quar est mater erroris”.
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modo massivo: influéncias involuntérias
e desinformagdes calculadas compdem o
que ja se denominou de tentation totali-
taire des médias 228: mais além, Glucks-
mann diagnosticou a préatica da revolu-
¢do pelo método Assimil #*%, e Rafael
Gambra observou com razdo: “Pocas
personas saben que Stalin se interesé vi-
vamente por la lingiiistica, y aun llegé
a ser lingiiista destacado. Y no por una
aficién marginal, sino por el propio ge-
nio de la revolucién. Esta via de influen-
cia mental es tan real y profunda, que
ha podido decirse que quien posea el arte
de manejar las palabras poseeré la de ma-
nejar los espiritus. Su influencia serd ca-
da vez mayor a medida que las genera-
ciones nazcan ya en el seno de un len-
guaje manipulado y ‘dialectizado’ ” 239,
Com o vocdbulo “corporativismo” (e
também com seus relativos “corporativo”
e “corporativista’) operou-se uma instru-
mentagao ideoldgica: sobre adulterarem-
-lhe o significado, dotaram-no de sentido
aviltante. Interesses “corporativos” com-
preendem, na linguagem vulgar difundi-
da nestes tempos, apenas os interesses
suspeitos e (mais ou menos) ocultos de
uma categoria profissional. Qutrora,
‘“‘corporativismo” era (falseadamente) o
mesmo que fascismo; hoje, é a (ndo me-
nos falsificada) expressao egoistica dos

228. Gérard MERMET, op. cit., 17; como
disse Mircea ELIADE, “recentes investigagdes
puseram &s claras as estruturas miticas das
imagens e¢ dos comportamentos impostos as
coletividades por via dos mass-media” (Mito
¥ Realidad, trad. espanhola, Guadarrama, Ma-
dri, 1973, 203).

229. André GLUCKSMANN, La Cuisiéne-
re et le Mangeur d’Hommes, ed. du Seuil,
Paris, 1975, 138-139: “Aprendre a ne pas voir,
savoir qu'il ne faut plus sentir, entendre qu'on
ne peut plus écouter — idées directrices de
la pédagogie nouvelle qu'Orwell résume fidé-
lement en trois slogans, trois clous enfoncés
dans les tétes: LA LIBERTE C’EST LES-
CLAVAGE — LA GUERRE C’EST LA PAIX
— L’IGNORANCE CEST LA FORCE”.

230. Rafael GAMBRA, E! Lenguaje y los
Mitos, cit., 15.

grupos laborais avessos ao bem comum
(ou, como se diz, da justiga social).

O verdadeiro corporativismo, entretan-
to, nao se confunde agora com essa egoice
das categorias profissionais, como antes
e nunca equivaleu ao fascismo. Bastaria
acompanhar-lhe a histéria conceitual, por
exemplo, no pronunciamento de uma con-
tinua doutrina pontificia, em que se con-
cebe a sociedade politica mediante “a co-
laboragao das diferentes classes e profis-
soes”, ordenada em ““unido organica”, em
“unidade harmonica”, com “distingdo de
ordens diversas em dignidade, em direi-
tos e em poder”, reclamando ““alguns cor-
pos intermedidrios que coordenem os in-
teresses profissionais”, corpos interme-
diarios, esses “organismos quebrados pe-
la Revolugdo™ e que, restaurados, “sindi-
catos patronais ou obreiros (...), frusts
econdmicos (...), agrupamentos profis-
sionais ou sociais”, ndo devem confun-
dir-se com “grupos de interesses podero-
sos” (ou grupos de pressao) 23!,

Verifica-se que o conceito de corpora-
tivismo estd primeiramente vinculado a
natureza da sociedade politica, integrada
esta de sociedades menores ou corpos in-
termedidrios entre os individuos e (hoje)
o Estado (cfr. item 2.2 retro); dai que,
em atenc@o a esses corpos integrantes da
ordem social, se fale em corporativis-
mo 232, Nesse primeiro aspecto, portanto,
o corporativismo pode conceituar-se a ex-
pressao da organicidade social; é a afir-
macdo, no ambito da ontologia da socie-
dade politica, de que essa sociedade ¢
um conjunto de grupos, que se vao for-
mando ao longo do tempo, respondendo,
de modo concreto, as necessidades da na-

231. Cfr. brevitatis causa Alberto MAR-
TIN ARTAJO, Doctrina Politica de los Papas,
BAC, Madri, 1959, 132 ss.; GALVAO DE
SOUSA, Politica e Teoria do Estado, cit., 94
ss.; Gonzalo CUESTA MORENO, “La Doc-
trina Pontificia y los Cuerpos Intermedios”,
in Contribucién al Estudio de los Cuerpos
Intermedios, cit., 69 ss.

232. GALVAO DE SOUSA, Politica e
Teoria do Estado, cit., 92.
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tureza social do homem e as exigéncias e
conveniéncias das vicissitudes histéricas
particulares 2**, Do exposto, admite-se,
num plano antropoldgico, que a natureza
social do homem reivindica a pluralidade
dos corpos sociais — a sociedade conju-
gal, a familia, as associacOes civis, os gré-
mios profissionais, as comunidades vici-
nais, o municipio, a regido, a Igreja —,
nio se satisfazendo com a insergao exclu-
siva dos homens numa socicdade global,
a que hoje se chama Estado.

Essa primazia do conceito social-onto-
légico do verdadeiro corporativismo ja
o afasta do mal denominado “corporati-
vismo fascista”, em que, restritas a ex-
pressdo profissional, ““as corporagtes se
tornam meros O6rgaos do corpo politi-
co” 234, “Grgdos da administracio esta-
tal” #3%, Corporagdes que se subordinam
ao Estado sdo apenas reparticdes estatais:
parecem livres apenas enquanto sua apa-
rente liberdade nao estorva os interesses
estatais de turno. E a licdo da histéria.

Derivando dessa mais ampla nogédo so-
cial-ontolégica, pode falar-se de um cor-
porativismo de sentido juridico e de ou-
tro, de acepgao politica. Ali, cogita-se da
pluralidade normativa, da autarquia ou
regulamentagao auténoma dos grupos so-
ciais: *“O principio essencial do auténtico
regime corporativo — disse Galvao de
Sousa — ¢€ a liberdade dos grupos sociais
diante do Estado, a autonomia que lhes
¢ por este reconhecida, a capacidade de
se regerem por si mesmos” 23, Dai a am-
plitude do principio de subsidiariedade,
ordenando o respeito as autonomias indi-
viduais e dos corpos intermediérios: “. ..
aquilo que os individuos particulares po-
dem fazer por si mesmos e com suas pré-
prias forgas, ndo se lhes deve tirar e en-
tregar 4 comunidade; principio que tem
igual valor quando se trata de sociedades

233. Id., ib.. 91.

234. Id., ib., 93.

235. Johannes MESSNER, op. cit., 671.

236. GALVAO DE SOUSA, Politica e
Teoria do Estado., cit., 82.

ou agrupagdes menores e de ordem infe-
rior com respeito as maiores e mais
elevadas’ 237,

O corporativismo, em sentido politico,
concerne, fundamentalmente, ao tema
da representacdo politica. Ao passo que
o mundo moderno ¢ contemporineo se
foi acostumando a idéia do mandato re-
presentativo, decisério e partidario, a re-
presentagdo corporativa tradicional se
apdia no cardter imperativo do mandato,
no miinus consultivo dos mandatdrios e
na correspondente visdo objetiva do que
¢ a sociedade politica.

Por fim, na medida em que o corpo-
rativismo retraca a pluralidade dos gru-
pos sociais na sociedade politica e a au-
tonomia de sua regulamentacdo, verifi-
ca-se que parte subjetiva desse maior
conceito é a que se refere a organizagao
gremial das profissdes. Se bem o corpo-
rativismo ndo apresente s6, nem princi-
palmente, esse aspecto econdmico, liga-
do & ordenagdo profissional, ele é de fun-
damental importancia para suplantar
quer o estatalismo, quer a desorganiza-
cao liberal da concorréncia ilimitada en-
tre o forte ¢ o fraco, quer, enfim, a luta
de classes 238,

Para logo, por meio de organizagdes
profissionais auténomas, melhor se po-
deria realizar a economia de mercado,
superior, certamente, as economias pla-
nificadas 2*; as corporagdes profissio-
nais fomentam, ainda, a consciéncia da
responsabilidade e da honra entre os in-

237. Cfr. MARTIN ARTA]JO, op. cit.,
136; V. ainda Luis SANCHES AGESTA, Los
Principios Cristianos del Orden Politico, Insti-
tuto de Estudios Politicos, Madri, 1962, 80 ss.

238. GALVAO DE SOUSA, Politica e
Tevriu do Estado, cit., 70-71.

239. Cfr. MESSNER, op. cit., 665; Michael
NOVAK, Une Ethique Economique, trad.
francesa, ed. du Cerf, Mayenne, 1987, passim,
especialmente 119 ss. V., porém, em Carmelo
PALUMBO, Cuestiones de Doctrina Social de
la Iglesia (Cruz y Ficrro, Buenos Aires, 1982,
103 ss.), acertadas criticas a uma certa con-
cepgao atéia da economia de mercado.
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tegrantes da mesma profissdo 240, fisca-
lizando, ademais, ¢ punindo o compor-
tamento contrario a retiddo profissio-
nal 24!; mais além, o ensino do oficio é
matéria que melhor se oferece, de co-
mum, aos que a experiéncia profissional
foi formando no tempo 242,

Disso vem que, no ambito da ética
das profissdes, caiba refletir sobre a im-
portdncia das corporagdes profissionais,
desde sua funcgdo politica e econdmica
— para a representacdo social e para a
economia de mercado — até suas fun-
¢oes formativa e disciplinadora. A seu
exame se voltard, de modo especifico 243.
Advirta-se que ndo se trata, em todo
caso, de sugerir a reconstrucdo das cor-
poracdes medievais, de tomé-las como
exemplo concreto e ahistérico para sua
adocdo simpliciter na hora presente.
Cuida-se, antes, de reconhecer o valor da
experiéncia histérica 244, a indicar os ca-
minhos para uma vida social digna, ple-
na de liberdades concretas.

3.4 — Perspectivas éticas da profissdo.

A importincia da atividade profissio-
nal na vida dos homens nd@o apresenta
problemas apenas diretamente indivi-
duais e sociais. Esses problemas supor-
tariam uma certa desfiguracdo, se se esti-
massem exclusivamente sob o foco na-
tural. Reduzi-los, negar-lhes o papel con-
figurador de um ethos existencial dos ho-
mens, impedir um seu exame encami-
nhado & luz do fim humano transcen-
dente é ja ceder a deformacdo secula-
rista, que expulsou do &mbito da filo-
sofia o tema do fim dltimo dos homens.

240 Cfr. MESSNER. on. cit, 665; Tean
OUSSET e Michel CREUZET, EI Trabajo,
trad. espanhola, Speiro, Madri, 143 ss.

241. Cfr MESSNER, op. cit., 665.

242. Id., ib., 665.

243. Cfr. item 4.4 infra.

244. Cfr. GALVAO DE SOUSA, Politica
e Teoria do Estado, cit., 76; Francisco ELIAS
DE TEJADA, La Monarguia Tradicional, op.
cit.,, 127 ss.

Certamente, a primeira idéia que ocor-
re ao se cogitar de uma apreciagdo da
atividade profissional em vista da fina-
lidade transcendente do homem ¢ a de
uma perspectiva religiosa: Pio XI, por
exemplo, fez ver que a reorganizagao do
mundo do trabalho reclamava antes uma
reforma dos costumes, sugerindo que
se seguissem os exercicios espirituais ela-
borados por Santo Ignicio de Loyola 245,
José Todoli, por sua vez, ensinou que
“a dignidade da pessoa ndo adquire seu
justo valor sendo quando se contempla
criada por Deus, com um destino trans-
cendente, elevada & ordem sobrenatural,
a possessdo mesma de Deus” 246, ¢ coisa
diversa nd@o concluiu Manuel de la Pla-
za, tratando da ética profissional dos
juizes: “El hombre se condena o se salva
a través de su profesién, que es, en ese
aspeto, no sélo médio legitimo de vivir,
sino, lo que importa mads, instrumento de
perfecciébn, para terminar con bien el
més arduo de los negocios que, en frase
ignaciana, es el negocio de la salva-
cién” ®47, Fala-se, entdo, na mistica da
profissdo 48 e na telogia no trabalho 249,

Num &mbito estritamente filoséfico,
entretanto, é possivel também considerar
a profissdo desde uma perspectiva trans-
cendental, relacionando-se as atividades
profissionais com as exigéncias da lei na-
tural, fundamento objetivo da ética.

De toda sorte, é preciso grifar que
nenhuma reordenagio das atividades pro-
fissionais — tal se tem reclamado, aqui

245. Assim o compreendem Jean QUSSET
e Michel CREUZET, E! Trabajo, cit., 271.

246. José TODOLL, in op. cit., 27.

247. Manuel DE LA PLAZA, “Moral Pro-
fesional del Juez”, in Moral Profesional, va-
rios autores, Instituto “Luis Vives” de Filoso-
fia, Madri, 1954, 109.

248. Cfr. ROYO MARIN, Teologia Mo-
ral..., cit, 1-894 ss.

249. Cfr. José Luis ILLANES, La Santifi-
oggidn del Trabajo, Palabra, Madri, 1981,
167 ss.
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e ali — pode realizar-se efetivamente sem
uma reordenagdo moral: “Reforma das
institui¢bes, mas sem omitir e sobretudo
sem diferir a reforma dos costumes, a
reforma dos homens” ?%*¢, Nenhuma reor-
denagdo moral, contudo, pode verdadei-
ramente efetuar-se sem a consideragdo
do fim dltimo do homem: “. .. sine me
nihil potestis facere” ®51,

4 — SOBRE A ETICA PROFISSIO-
NAL DOS REGISTRADORES IMOBI-
LIARIOS.

4.1 — Oficio: jurista; profissdo: regis-
trador imobilidrio.

4.2 — Deveres éticos genéricos do re-
gistrador predial.

4.2.1 — O dever de observincia da
vocagao.

4.2.2 — O dever de observar e aprimo-
rar a aptiddo.

4.2.3 — O dever de integridade.
4.2.4 — O espirito de servico.

4.3 — Deveres éticos (mais) especifi-
cos do registrador predial.

4.3.1 — O dever de adstricio a lega-
lidade.

4.3.2 — O dever de submetimento aos
limites da prépria atribuig@o.

4.3.3 — O dever de qualificagdo regis-
tréria pessoal e independente.

4.3.4 — O dever de impartialidade.
4.3.5 — O dever de imparcialidade.
4.3.6 — O dever ético do registrador
no relacionamento com suas autoridades
superiores.

250. Jean OUSSET e Michel CREUZET,
op. cit,, 271.

251. Evangelho de SAO JOAO, 15-5; cfr.
a seqiiéncia em 15-7 e 8: “Si manseritis in
me, et verba mea in vobis manserint, quod-
cumque volueritis petetis, et fiet vobis. In hoc
clarificatus est Pater meus, ut fructum pluri-
mum afferatis, et efficiamini mei discipuli”.

4.3.7 — O dever de observéncia da
justica distributiva (o relacionamento do
registrador com seus subalternos).

4.3.8 — O dever de observancia da
justica comutativa (o relacionamento do
registrador com seus subalternos).
4.3.9 — O dever de observincia da
justica comutativa (a cobranga de emo-
lumentos).

4.3.10 — Deveres do registrador em
face da justica legal.

4.4 — A organizagdo corporativa dos
registradores.

4 — SOBRE A ETICA PROFISSIO-
NAL DOS REGISTRADORES IMOBI-
LIARIOS.

Considerados ji4 os fundamentos de
toda ética profissional, é possivel, entdo,
examinar a ética especifica da profisséo
dos registradores imobilidrios. A especia-
lizagdo desse estudo exige, porém, que
se apreciem alguns lineamentos da ativi-
dade profissional dos registradores de
iméveis, aqueles tragos que aparentam
menos derivar de uma ordem normativa
concreta do que a ela preceder e se im-
por. A variedade das leis de regéncia —
quanta vez, fruto de particularidades
histéricas, de contingéncias locais — po-
de conduzir a um certo nominalismo pré-
tico, tal que se chegaria a desconhecer
os rasgos universais do conceito e da
realidade do registrador predial. Deste,
no entanto, impende recuperar-lhe a no-
¢do, de um lado, abstraindo da plurali-
dade manifestativa do objeto os predi-
cados essenciais de sua realizagdo, e, de
outro, evadindo prudentemente a tenta-
¢do positivista de retragar o registrador
predial por aquilo que, per accidens, dele
descreve hoje uma dada norma, amanha,
de modo diverso, outra. A ética profis-
sional ndo é uma parte da dogmatica ju-
ridica; o nesta encontrar-se temas éticos

- ndo implica a redugdo do objeto deonto-

l6gico ao espartilho da lei positiva.
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Qual o oficio dos registradores pre-
diais ¢ como nele se distinguem das de-
mais profissdes que o integram? Qual
a finalidade a que se dirige sua atuagao
profissional e quais predicados e limites
sio a ela indispensdveis para a conse-
cugdo desse fim?

A resposta a essas indagagdes torna
possivel o conceito especifico do regis-
trador imobilidrio, numa recuperagéo de
sua figura a um tempo histérico, a outro
de realidade atualissima. H4 solucGes
positivas que, dotadas de historicidade,
ndo se compreendem pela pauta de um
convencionalismo vazio: criagdes huma-
nas, embora, respondem a exigéncias,
proximamente, da histéria, remotamen-
te, do bem comum, da natureza social
do homem, da lei natural. A difusdo da
publicidade imobilidria guarda intima
correspondéncia com o direito de pro-
priedade privada, e, tanto quanto esse
direito se reclame pela lei natural 232 o
instrumento de sua efetivagéo e garantia
se exige, ele também, quodammodo e
derivadamente, pela mesma lei natural.
Isso, certamente, se diz da publicidade

252. Sobre a inclusdo do direito de pro-
priedade no &mbito do direito natural, cfr.
Santo TOMAS DE AQUINO, Suma Teoldgi-
ca, 1la-Ilae., q. 66, art. 2.°; Tedfilo URDA-
NOS no comentirio ao Tratado da Justica
da ed;gﬁo BAC da Suma Teoldgica, Madri,
1956, n. 152, vol. VIII, pp. 472 ss.; Sannago
RAMIREZ El Derecho de Gentes, cit.,, 21,
26, 96, 129 ss. e 189. V. ainda: Juan VAL
LET DE GOYTISOLO, Sociedad de Masas
y Derecho, Taurus, Madri, 1968, 307 ss.; Ra-
fael GAMBRA, “La Propiedad: Sus Bases
Antropologicas”, in Propiedad, Vida Humana
y Libertad, vérios autores, Speiro, Madri, 1981,
7 ss.; Jerénimo CERDA BANULS, “Familia
yPropwdad,mﬁltimnobmcitada 17 ss.;
para o exame do direito de propriedade na
segunda escoléstica e entre os jusnaturalistas
da escola moderna, V. Marie-France RE-
NOUX-ZAGME, Orlgmes Théologiques du
Concept Madems de Propriété, Droz, Gene-
brg, 1987, mpoﬂingmdawm 311 ss.;
sobre a im ia privada
em relagdo as liberdades, cfr. Louis SALLE-
RON, Los Catdlicos y el Capitalismo, trad.
espanhola, Fomento de Cultura, Valencia,
1953, especialmente 133 ss.

em si, ndo lhe alcangando, porém, o
modo de ser, o ethos que é ditado pelas
circunstincias histéricas e politicas par-
ticulares. Alguma forma de publicidade
relativa ao dominio predial — denomi-
ne-se ou ndo pré-publicidade **3 — sem-
‘pre parece ter existido ao longo da his-
toria: das “pedras de limites” — kou-
dourrous — do direito babil6nico a aqui-
sacd@o da terra de Efrom por Abrado, dos
oroi atenienses a in iure cessio romana,
da Auflassung germénica ao nantisse-
ment da Franga 25, ao largo de todas
essas manifestagdes peculiares, variadas
em seu modo de ser, pode abstrair-se
uma realidade essencial: o direito de pro-
priedade privada exige sempre alguma
forma publicitdria. J4 se disse: “... em
toda parte, ao longo da histéria, sem que
importassem latitude ou longitude, auto-
cracia ou feudalismo, monarquia ou re-
ptiblica, sempre se revelou indispensivel
a publicidade imobilidria. S6 ndo se jul-
gard imprescindivel a instituicdo regis-
tral quando se entenda suprimivel o di-
reito de propriedade privada — e com
sua supressdo, admissivel o aviltamento
da dignidade humana® 235,

Somente & luz de uma nogdo essen-
cial da figura do registrador imobilidrio
serd possivel cogitar de deveres éticos em
sua atuagdo profissional. Esses deveres
hao de ser considerados, todavia, em seu
relacionamento com as normas objetivas
da ordem ética, e ndo mediante a redu-
¢do construtiva, analitica e de avaliacdo
de casos, como se intenta na casuistica,
(pode pensar-se) sob influéncia calvinis-
ta (prevaléncia da vontade sobre a nor-
ma) ou, como dizem alguns, jansenista
(impossibilidade de resisténcia a graca
interna). A casuistica, excluindo a con-

253. Cfr. Carlos FERREIRA DE ALMEI-
DA, Publicidade e Teoria dos Registos, Al-
medina, Coimbra, 1966, 121.

254. Cfr. brevitatis causa nosso trabalho
anterior: A Constituinte e o Registro de Imd-
veis, Sdo Paulo, 1987, 9 ss.

255. Id., 19.
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cregdo da experiéncia pessoal e da rea-
lidade singular, uma e outra irrepetiveis,
“ndo passa de um instrumento auxiliar
no elenco de similitudes e de um roteiro
gnoseolégico da tradig@o” *%, Os deve-
res éticos pdem-se em face de normas
objetivas da ordem moral, ndao de anti-
gos casos similares.

4.1 — Oficio: jurista; profissdo: re-
gistrador imobilidrio.

Introduzindo, numa série de guias de
estudos universitdrios **7, o tema do
“curso de Direito”, Javier Hervada
observa que esse curso apresenta uma
singularidade que o distingue dos demais:
se se indaga, por exemplo, de um estu-
dante de Medicina que pretende ser ele
ao final do curso superior, responderd
o aluno sem hesitacdo: “médico™. S6 ex-
cepcionalmente, poderd cogitar-se de
uma resposta diversa (assim, a de que
o estudante pretenda dedicar-se a inves-
tigacao cientifica). As faculdades de Me-
dicina ensinam e preparam seus alunos
a ser médicos; especialistas num ramo
ou noutro, mas sempre médicos. Diferen-
temente, se se pergunta a um estudante
de Direito que tenciona ser ao termi-
nar o curso juridico, rende-se ensejo a
inimeras respostas: € que o curso de
Direito, ensinando embora um sé oficio
ou saber — o de jurista —, habilita para
mais de uma centena de opgdes profis-
sionais 258,

256. V. Joseph PIEPER, Las Virtudes
Fundamentales, cit., 65. Cfr. nosso trabalho
Sobre a Qualificagdo no Registro de Imdveis,
atas do XVIII Encontro de Registro de Imé-
veis, Maceid, 1991, 17.

257. Javier HERVADA e Juan Andrés
MUNOZ (que escreveu os dois dltimos ca-
pitulos do livro), Derecho — Guia de los
Estudios Universitarios, EUNSA, Pamplona,
1984. Cfr. (com alguma divergéncia das acep-
gOes) Jean OUSSET e Michel CREUZET, op.
cit., 115 ss,; HUSSON, op. cit, 4; ROYO
MARIN, Teologia Moral..., cit., 1-877-888.
s 258. Javier HERVADA, Derecho.. ., cit.,
18.

Esse termo — jurista — soa, na lin-
guagem corrente, com a forga de um seu
significado mais estrito, a de jurista por
antonomdsia, que se atribui ao juscien-
tista, expressdo que se reserva preferen-
temente aos que se consagram — na
catedra ou com livros — a dogmatica ju-
ridica. Talvez com isso se menoscabe a
superioridade do saber juridico filoséfi-
co e do saber juridico comum 239, Seme-
lhante especificagdo do uso vulgar ndo
impede o emprego lato do termo: nio
falta sequer um exemplo destes tempos,
pois, com a pletora de manifestos poli-
ticos pela imprensa escrita, muitos que
se dizem ora intelectuais, ora socidlogos,
ora cientistas sociais, por gosto ou cél-
culo também se qualificam por juristas.
Se hd, contudo, uma confissio que po-
dem muitas vezes fazer os estudantes
de Direito (e, possivelmente, muitos ju-
ristas formados) ¢ a de que as faculdades
de Direito os ensinam nao a ser juris-
tas, mas a ser ledores de leis. E a isso
que leva o normativismo juridico domi-
nante em muitos cursos juridicos, e tal-
vez essa pedagogia de simples leitura de
cddigos e de publicagbes oficiais dé ra-
zdo ao chiste de Vizcaino Casas: “El
abogado es um sefior que estudia la
carrera de Derecho, generalmente por-
que no le gusta ninguna otra” 260,

O verdadeiro jurista, porém, ndo é um
ledor acritico e ahistérico do direito po-
sitivo; €, primeiramente, um prético, al-
guém que, por oficio, trata de buscar
o que é justo (id quod justum est), o que
¢ o direito objetivo ?6!. A busca do justo,
entretanto, oficio de todos os verdadei-

259. Cfr. Francisco ELIAS DE TEJADA,
Tratado de Filosofta del Derecho, cit., 1-22
ss., 447 ss.; 1I-11 ss.

260. Fernando VIZCAINO CASAS, El Re-
vés del Derecho, Planeta, Barcelona, 1981, 127.

261. Cfr. brevitatis causa nosso trabalho
Sobre o Saber Registral (Da Prudéncia Re-
gistral), atas do I Congresso dos Registrado-
res Pablicos do Rio Grande do Sul, Porto
Alegre, novembro de 1990.
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ros juristas, varia desde a ‘justica ani-
mada” dos magistrados até profissdes de-
rivadas, quais a dos notdrios e as dos
registradores.

Dos juizes, distinguem-se os registra-
dores, entre outros aspectos, pelo mo-
tivo fundamental de que aqueles se diri-
gem diretamente a dizer o direito, vale
dizer, a declarar o direito enquanto jus-
to — id quod justum est —, ao passo
que os registradores buscam diretamente
a seguranca juridica — id quod certum
ets 262,

Dos notérios, diferenciam-se os regis-
tradores, dentre o muito que poderia di-
zer-se %3, porque os primeiros recolhem
a vontade negocial, traduzem-na juridica-
mente, redigem-lhe a instrumentagdo,
autenticam-na, assessoram 0s outorgan-
tes, atuam, como prevengdo e remédio
autbnomos, quando a causa juridica ain-
da é futura 2%4; os registradores, destina-
tdrios principais dos atos préprios do
notariado, examinam-lhe a autenticidade
e a validez, compreendem-lhe o sentido
e, conservadores dos direitos alheios, a
eficdcia modificadora: & causa juridica,
j4 presente, dando-lhe publicidade, ddo-
-lhe forma, se a publicidade é constitu-
tiva, ou condi¢do de mais ampla efica-
cia, se é declarativa ou de mera noticia.

262. “Se o ponto culminante da metodo-
logia juridica é a determinagio do justo em
cada caso concreto (...), pode concluirse
que a qualificagio registrdria — enquanto
juizo decisério da inscrigcio — é o ponto
culminante da metodologia registral. Nao se
trata, diretamente, de buscar o quod iustum
esf, muito embora, conforme j4 ficou exposto,
a seguranga juridica se inclua no justo legal
¢, de resto, a realizacdo do justo esteja longe
de constituir um apandgio da aplicagio juri-
dica heterénoma; mas é possivel afirmar que
a qualificagio registral busca o quod certum
est, especificagio do justo legal” (em nosso
Sobre a Qualificagdo no Registro de Imd-
veis, cit.).

263. Por todos, cfr. Juan VALLET DE
GOYTISOLO, “La Funcién Notarial®, in Re-
vista de Derecho Notarial, Madri, Abril-Junho
de 1978, 183 ss.

264. Id., ib., 329.

Dos demais registradores, os imobilia-
rios se distinguem ou pelo objeto dos
fatos juridicos que inscrevem e das situa-
¢des juridicas que publicam, ou porque
inscrevem fatos e publicam situagdes:
registradores reais, nisso se desencon-
tram dos pessoais (registradores civis das
pessoas fisicas e das juridicas, registra-
dores mercantis); registradores prediais,
entdo se separam dos registradores mo-
bilidrios *%; inscrevendo causas e publi-
cando situacdes de direito, por af se afas-
tam dos que registram titulos e do-
cumentos.

Considerada a diversidade das profis-
sdes relativas a0 mesmo oficio de juris-
ta, é possivel buscar diferentes especia-
lizagdes da ética profissional dos ope-
radores juridicos. Ao lado da anélise
mais freqiiente da ética profissional dos
juizes e da dos advogados, nao falta que
se trata da ética profissional dos diplo-
matas *% ¢ da dos funciondrios pabli-
cos 67 — referindose ambas a profis-
sOes que, com maior ou menor grada-
¢do, tém rasgos juridicos 26%; também
Santo Tomds, depois de examinar temas
de ética da profissdo judicial 26°, cuidou
da ética dos acusadores: se desta ndo
tratou sob o aspecto profissional, nio
menos certo € que suas conclusdes sdo
aplicdveis & profissdao dos promotores de
justica 27,

Por igualmente autonomizar-se o estu-
do da ética profissional dos registrado-
res imobilidrios, juristas que, em ordem
a seguranca dos direitos (fim), inscrevem

265. Cfr. Fernando FUEYO LANERI,
Teoria General de los Registros, Astrea, Bue-
nos Aires, 1982, 45 ss., 130 ss., 143 ss., 145 ss.

266. Cfr. José Maria AREILZA, “La Mo-
ral Profesional del Diplomético”, in Moral
Profesional, cit., 53 ss.

267. Cfr. Luis JORDANA DE POZAS,
“La Moral Profesional del Funcionario Piibli-
co”, in Moral Profesional, cit., 69 ss.

268. Javier HERVADA, Derecho. .., cit.,

'269. Santo TOMAS DE AQUINO, Suma
Teoldgica, 1la-Ilae., q. 67.
270. Id., ib., Ila-llae., q. 68.
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fatos juridicos (objeto da inscricao) e pu-
blicam situagdes juridicas (objeto da
publicidade), umas ¢ outros relativos a
bens imdveis.

4.2 — Deveres ¢ticos genéricos do
registrador predial.

De quatro notas integrantes do exer-
cicio de qualquer profissao, duas de na-
tureza psicoldgica, duas de cardter mo-
ral, deriva um feixe de deveres éticos
gerais que se aplicam a todas as profis-
soes e, desse modo, a todos os juristas.
As primeiras: a vocagdo ¢ a aptidao (cfr.
item 3.2 retro); as iltimas: a integrida-
de e o espirito de servigo.

4.2.1 — O dever de observancia da
vocagao.

Num artigo escrito hd muitos anos,
Gustavo Corgao — este nosso segundo
Machado de Assis (ou sera que deste ex-
traordindrio Machado de Assis ¢ que se
deve dizer que foi nosso primeiro Gus-
tavo Cor¢ao?) — Gustavo Corgdo con-
fessou seu desconcerto com as profissdes
bizarras, tais, assim as enumerava, a dos
fruteiros, a dos calceteiros e a dos con-
trabaixistas. O contrabaixo, dizia, ndao é
um violino que com o tempo engordou;
ndo, “é instrumento que nunca teve mo-
cidade”; como, entdo, entender que al-
guém se interesse por um sarcofago dis-
forme como esse? Calceteiro, ele jamais
seria um calceteiro; a ser empedrador e
a trabalhar com a marreta, preferiria a
madeira, que se pode cortar, serrar, que
se pode tornear, ou entdo preferiria ca-
var a terra fofa, ser um coveiro que
pode “surpreender em flagrante o segre-
do da fecunda alianca entre a vida e¢ a
morte”. Foi entdo que, convencido da
bizarria de alguns oficios, nosso Gusta-
vo Corgdo viu um tal Joao Bento, um
velho calceteiro de sessenta e quatro
anos que, com a marreta de dez quilos
e o ritmo daquela espécie de saber de

que se diz “feito s6 de experiéncia”, vi-
via a quebrar pedras gigantescas, ganhan-
do o pao cotidiano — panem quotidia-
num — com o exageradissimo suor do
rosto. .. Por que Jodao Bento era um em-
pedrador, levantando centenas ds vezes
ao dia aquela marreta de dez quilos? E
o Joao Bento, desconcertando o pensa-
dor, respondeu com uma sabia simplici-
dade: “E que eu gosto de pedra” *7t,

Vocacdo ¢, primeiro, o ato de chamar.
Mais largamente ¢ a inclinacdo aquilo
que chama: a ‘“voz” inscrita na natureza
concreta de cada homem; a voz que se
escreveu na natureza de um Joao Bento
para que ele se inclinasse para as pedras,
ndo 4 maneira de um gedlogo, nem a de
um andinista ou alpinista; antes, ao
modo de um calceteiro. Eis a vocagao
laboral especifica: a inclinacdo da natu-
reza concreta a um trabalho determina-
do, inclinagao que, sobre poder coexistir
com outras tendéncias pessoais (p.ex.,
pense-se na vocagao familiar), se pro-
jeta dinamicamente na histéria irrepeti-
vel de cada irrepetivel ser humano.

A vocacao especifica raramente se des-
vela pronta e apreensivel. Com freqiién-
cia, escondem-na as circunstincias da
vida ¢ os interesses conjunturais, hoje
uns, amanha outros. Dinamica, a voca-
cao apreende-se ao longo da prépria his-
téria pessoal: a leitura da natureza con-
creta de cada homem nao se faz com
aprioridades idealistas; a vocacdo amol-
da-se as vicissitudes das épocas, reves-
te-se como as contingéncias temporais a
permitam existir, mas sua esséncia per-
siste, inscrita animicamente em cada
homem.

A descoberta da prépria vocagdo €
tema dos mais importantes na psicolo-
gia, porque a incoincidéncia entre a vo-
cagdo profissional ¢ a efetiva escolha da
profissao consiste, freqiientemente, num
desequilibrio psicolégico individual e

271. Gustavo CORCAO, “Jodo Bento”, in
Dez Anos, Agir, Rio de Janeiro, 1957, 97 ss.
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numa perda para a sociedade, porque a
conformidade da vocagdo com o traba-
lho exercido é fonte de melhores desem-
penhos e criagdes 272,

J4 por isso, hd um dever ético de pro-
curar responder positivamente & vocagio
profissional especifica: ndo se converta
o exercicio da profissdo em causa de des-
gosto pessoal e de frustragbes das exigén-
cias sociais. O trabalho deve tratar de
espiritualizar a matéria, que se humani-
za pelo “gosto” de seu conhecimento e
dominio — ao modo como o Jodo Bento
conhecia e quebrava as pedras —; o
desrespeito a vocacdo €, ao reverso, a
materializagao do espirito, a matéria que
submete o ““gosto” 273,

A pessoalidade de cada profissional é
como que a subscrigdo dos resultados de
seu trabalho: os atos do homem sdo o
préprio homem em atuagdo. A maneira
como o homem ¢, suas concepgles da
vida e do mundo, influem decisivamente
em sua obra. Ndo se identificardo ape-
nas, com marcas inconfundiveis de suas
personalidades, o Machado de Assis de
um Quincas Borba, o Gustavo Corgdo de
Dois Amores, Duas Cidades; haverd em
cada acabamento de uns degraus em ma-
deira ou em pedra o sinal pessoalissimo
(que, muita vez, sé6 um observador atento
descobrird) do gosto (ou do desgosto) de
um marceneiro ou de um empedrador.
Os arrazoados juridicos dos advogados,
as escrituras dos notirios, as inscrigdes
dos registradores, as sentengcas dos jui-
zes desvelam a marca de seu autor e per-
mitem ler, tantas vezes, a concorréncia
de uma vocagdo ou a desarmonia entre a
inclinagdo natural e o exercicio da pro-
fissdo.

A vida encarrega-se, as vezes, de situar
(ou sitiar) os homens em circunstincias
concretas que lhes inibem a observéncia
da prépria vocacdo. Os deveres de esta-
do, com freqiiéncia, transformam o vo-

272. Cfr. José TODOLI, in op. cit., 9.
273, Cfr. id., ib., 16.

cacionado pesquisador num clinico re-
signado, um professor num advogado, um
advogado num registrador, um religioso,
arrimo de familia, no comerciante seu
mantenedor. Quem saberd dizer quantas
vocagdes de artista, de médico, de enge-
nheiro ndo haverd por trds dos escrinios
das reparticGes fiscais. Essas situagdes,
enfim, revelam dados indispensdveis a
consideragdo da prépria culpabilidade,
em si ou quanto a seu grau, na inobser-
vancia da vocacgéo.

4.2.2 — O dever de observar e apri-
morar a aptidao.

A aptidao profissional é a idoneidade
ou habilidade para o exercicio da profis-
sdo. Da aptidao pode dizer-se que ¢ a
medida da vocagdo; por aquela é que, de
comum, se apreende esta.

A idoneidade profissional exige estu-
do e exercicio inteligente e constante da
profissdo 274, Particularmente, quanto as
profissdes juridicas, a estudiosidade deve
estender-se: (@) & normatividade; (b) aos
fatos e situagOes concretas; e (c) a pe-
culiar aplicacdo das normas a esses fatos
¢ situagdes (tarefa interpretativa). A pro-
fissdo, ademais, deve ser exercitada de
modo inteligente, vale dizer, tendente, o
melhor possivel, & realizagdo prética ou
técnica ou artistica a que se volte; a hu-
manizacio da matéria é também uma
certa intelectualizagdo dos atos exterio-
res, de modo que o submetimento mate-
rial se conduza sob o influxo da inteli-
géncia: sempre suposta a moralidade
dos atos, no exercicio profissional devem
buscar-se modos que produzam resulta-
dos mais eficazes, Essa busca, no entan-
to, ndo pode ser eventual; antes, exige-se
consténcia, de sorte que o profissional
seja o quanto possivel (considere-se a
falibilidade humana) habitualmente id6-
neo em seus atos.

274. Cir. ROYO MARIN, Teologia Mo-
ral. .., cit, 1-899.



ESTUDOS E COMENTARIOS 81

A profissdo do registrador predial exi-
ge habilidades tanto administrativas,
quanto juridico-decisérias, Um registra-
dor imobilidrio idoéneo saberd adminis-
trar internamente o cartério, quer na
parte pessoal, quer na material, e deci-
dir os pedidos de inscri¢do. Certamente,
a gradagdo da idoneidade dos registra-
dores para uma e outra exigéncias é bas-
tante variada: uns melhor se inclinardo
a administrar os oficios prediais, por
exemplo, organizando convenientemen-
te o transito de papéis, adotando medi-
das que resultam em economia de es-
forcos, de tempo e de gastos; outros tém
como principal talento harmonizar o am-
biente de trabalho, superar os conflitos,
apaziguar Animos; por fim, alguns mais
intensamente sabem decidir se um titulo
comporta inscricdo ou se, ao contririo,
deve ter seu registro denegado. Ndo sdo
uns ou outros, apenas porque se habili-
tem com vantagem para uma ou diversa
tarefa, melhores ou piores profissionais.
A tipologia ideal do registrador piiblico
nao é tnica, embora o modo existencial
sugira que algum equilibrio dessas apti-
does fornega bons profissionais do regis-
tro imobilidrio.

Nada obstante a circunstincia de que
o juizo de qualificagdo registrdria seja
o ato mais elevado do procedimento re-
gistral 275, nao seria demasiado conjectu-
rar que um registrador, apetrechado em-
bora de excelentes cohecimentos juridi-
cos e habilitado a decisdes qualificado-
ras muito prudentes, pode ndo ser um
bom profissional: bastariam a impedi-lo,
por exemplo, o nenhum zelo na adminis-
tragdo do cartério ou cuidado algum na
solugdo dos confrontos pessoais no ser-
vigo. Por outro lado, bons registradores
h4 que suprem com a assessoria de ju-
ristas mais qualificados e com a expe-
riéncia profissional a falta de condicdes

275. Cfr. nosso trabalho Sobre a Qualifi-
cagdo. . .. cit., passim.

préprias para um adequado estudo do
Direito.

E bem o momento de dizer, ademais,
que da vocagdo cientifica nao se infere,
necessariamente, a idoneidade profissio-
nal do registrador imobilidrio. Bons cien-
tistas do Direito podem ndo ser bons
registradores: a aptiddo para o saber
cientifico ndo substitui a falta de voca-
¢ao profissional. A histéria mostra, em
paralelo, que ter firme e profundo conhe-
cimento juscientifico ndo implica, por si
s6, a facilidade no julgamento pruden-
cial: ser um grande professor e pesqui-
sador do Direito ndo é o quanto basta
para ser-se um bom juiz, um bom advo-
gado, um bom notdrio ou registrador.

E indeclindvel dever ético-profissional
o reconhecimento das préprias aptiddes
e seu aprimoramento *¢, Quem se con-
fesse inapto ao exercicio de uma profis-
sdo, com a certeza moral de que ndo
poderd superar a inépcia mediante o es-
tudo dedicado, tem o dever de abdicar
de atividades para as quais desprepara-
do e de cujo exercicio se possam temer
prejuizos para terceiros e para o bem
comum.

4.2.3 — O dever de integridade.

Probidade ou integridade na profis-
sd0 é seu exercicio com intengdo reta,
com a ciéncia de que a atuagdio profis-
sional se dirige — preferencialmente —
ao bem comum e que, por meio da pro-
fissao, se desenvolve e difunde a pré-
pria personalidade.

A integridade no exercitamento da
profissdo retraga-se pelo conhecimento
dos direitos e deveres que ela impde e,
igualmente, pela vontade firme e cons-
tante de, com exercitid-la, contribuir
para o bem pessoal e para o bem
comum.

Dentre os direitos e deveres que tam-
bém concernem ao registrador imobilia-

276. Cfr. Jos¢ TODOLI, in op. cit., 6-7.
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rio, dois aqui se devem destacar: o de-
ver de veracidade e o direito de indepen-
déncia; aquele, dever ilimitado e abso-
luto; a independéncia, direito que se
exercita, para dignificar a profissdo re-
gistrdria, nos limites de um dado rela-
cionamento interprofissional e com a or-
dem normativa.

O dever de veracidade, ja se disse, é
absoluto, indispensédvel, ndo se justifican-
do, de nenhum modo, que a ele se falte.
A histéria testemunha o martirio dos
que, para nao faltar a verdade, cederam
a propria vida: um Sdo Domingos de
Silos pdde dizer a um tirano de Cas-
tela: “Senhor, a vida podeis tirar-me;
mais, ndo podeis”. Sobremodo, se se pen-
sa na funcdo manifestativa das inscri-
goes prediais, verifica-se que a tarefa
certificante que os registradores exer-
cem reclama muito de perto a observan-
cia de uma estritissima veracidade, tdo
relevante para a ordem social que se
acoberta com a garantia da fé pablica. E
curioso refletir que, nada obstante o de-
senvolvimento da técnica, toda a imen-
sa organizagdo social esteja a depender
de um elemento marcantemente pessoal,
subjetivo, como é a dag@o de fé pabli-
ca; o aparato registral apéia-se, com
todos os que nele intervém — como quer
que se denominem: escreventes, auxilia-
res, prepostos —, com todo o instru-
mental que o facilita: de computadores
a carimbos, de sofisticadas copiadoras a
esses misteriosos papéis em branco que
um dia dardo forma a direitos —, o
aparato registral, em que pese a tudo
isso, apdia-se na fé ptblica de um ho-
mem, ampara-se na veracidade presumi-
da de um registrador e na confiante ade-
s@o social de que esse registrador diz
a verdade. Quebre-se a veracidade, des-
trua-se a confianca social, com elas
vao-se os direitos constmudos a ordem
mesma da sociedade.

O registrador, a quem se obriga a di-
zer a verdade do pretérito — certifican-
do o que consta dos livros tabulares —,

também se obriga a operar verdadeira-
mente o registro, porque sua atuagdo
tende a um bem (ou verdade) especifi-
co: a seguranca juridica. Esse dever de
veracidade s6 pode ser exercido se o re-
gistrador estiver dotado de independén-
cia deciséria, se puder decidir de acordo
com sua prdpria consciéncia e sob sua
responsabilidade. Isso n3o quer dizer,
por certo, menosprezo da ordem norma-
tiva, nem arbitrariedade: ser independen-
te, ser livre é poder e dever, por si s,
dizer e operar a verdade, dizer e operar
o que € justo (ou certo), nos limites em
que incumbe ao registrador dizé-lo e
atud-lo, sem invadit a independéncia e
sem usurpar a atribuicio dos que, em
sua prépria esfera, tém similar imposi-
¢do de probidade.

Por isso, o registrador que, no exerci-
cio profissional, falta ao dever de vera-
cidade ou permite-se atuar com menor
independéncia, torna muito menos digna
a sua profissdo e sugere dela desconfiem
os que nela e por ela buscam exatamente
a segurangca.

4.2.4 — O espirito de servigo.

Tem-se falado com freqiiéncia numa
certa e estendida vida materialista, que
muitos adversam em teoria, enquanto,
ora mais, ora menos, a vao perfilhando
na prética. No exercicio das profissdes,
esse materialismo existencial pode ser
retratado tanto no culto a eficécia (numa
das vertentes do eficacismo), quanto na
prevaléncia do aspecto econémico da rea-
lizagdo profissional: “boas” profissdes,
em suma, sdo as que ddo status social,
eficazes para a ascensdo na sociedade, ou
as bem remuneradas! E de admitir que,
na escolha das profissGes, possa (e, nao
raro, deva) pesar-se a perspectiva eco-
ndmica: sustentar as necessidades da
vida, mediante a remunerag@o alcanga-
da com o labor profissional, nada tem
de errbneo. Diversamente, 0 que com-
porta reprovagdo € o primado do econd-
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mico, a primazia material no exercicio
da profiss@o: um mais fecundo resultado
econdmico ndo significa a moralizacdo
do que carega de eticidade; a justica ndo
pode desconhecer o econdmico, mas tam-
pouco deve sacrificar-se; é exatamente o
contrdrio: o econdmico é que deve su-
bordinar-se a justiga.

O exercicio da profissio voltado a
seu valor espiritual e social, sem descon-
siderar-lhe, entretanto, o plano econdmi-
co, ¢ exigéncia ética que mais se apre-
senta ¢ robustece, quanto mais a socie-
dade se deixa influir, e até massivamen-
te, por inclinagdes materialistas. E pre-
ciso devolver, quando o caso, e¢ desen-
volver o espirito de servico, o espirito
de que as profissdes se clevam e dignifi-
cam ¢ homem somente quando se exer-
citam na consciente diregdo do bem pes-
soal ¢ do bem comum (particularmen-
te, e isso, felizmente, ¢ desmentido por
dedicados profissionais, é sempre de lem-
brar o que dos notdrios disse Vizcaino
Casas: alguns ndo dao fé. piblica, co-
bram-na, tal a importincia que empres-
tam & remuneragéo de suas fungdes).

4.3 — Deveres éticos (mais) especifi-
cos do registrador predial.

Ao tratar-se dos deveres éticos mais
especificos dos registradores imobili4-
rios ndo se tem em mente sendo desta-
car alguns desses deveres, em elenco que
estd muito longe de ser exaustivo. O pro-
pésito € o de esclarecer a relevincia de
um lineamento ético, fornecendo maté-
ria para a reflexdo e para o aprimora-
mento da consciéncia profissional. Esses
deveres, fécil é verificar, ndo sdo exclu-
sivos dos registradores, e, em boa me-
dida, poderiam ser complementados por
deveres ji rapidamente apreciados nos
itens anteriores deste capitulo, como for-
ma de exemplificagdo especializada das
imperagbes préprias das caracteristicas
gerais das profissdes.

4.3.1 — O dever de adstrigdo a lega-
lidade.

Jé se disse, em mais de uma oportu-
nidade **7, que a seguranca juridica é a
enteléquia do registro imobilidrio. De-
mais, a seguranga juridica é existencial-
mente condicionada a lei humana posi-
tiva ®™:; uma hipotética seguranga juri-
dica, prevista & margem do direito nor-
mativo, careceria de certeza executdria,
e duvidoso seria seu objeto; em suma,
tratar-se-ia de uma seguranca incerta.
Bem por isso, o registrador atua essa
legalidade em todos os atos de sua fun-
¢do propriamente registraria e, por anto-
nomésia, na decisdo registral (qualifica-
¢do), exatamente para atuar a seguran-
¢a juridica.

Essa subordinagdo do registrador ao
ditado estrito da legalidade nac importa
numa redugdo literalista de sua tarefa de
compreensao do sentido normativo da
lei. Todo jurista — e também, pois, o
registrador predial — tem de operar com
a compreensdo do significado normati-
vo do direito posto. O que, sim, se afas-
ta do feixe de apreciagdes do registra-
dor é a determinagdo eqiiitativa do di-
reito; o registrador, enfim, nao podendo
encontrar a seguranga juridica (a que
visa) fora do direito normativo, ndo tem
a seu dispor a faculdade integradora da
lacuna registral 279, Cf

4.3.2 — O dever de submetimento
aos limites da prépria atribuigdo.

A dagdo da fé piblica pelo registra-
dor imobilidrio e os demais atos de sua
fun¢@o exigem que se tracem os limites
objetivos e territoriais de sua atuagdo.
Os primeiros dizem respeito tanto ao

277. Cfr. nossos trabalhos A Constituinte
e o0 Registro de Imdveis, cit, 5, e Sobre a
Qualificagao. . ., cit., 18.

278. Cfr. UTZ, op. cit, II-135 e 136,
MESSNER, op. cit., 266.

279. Cir. ndsso Sobre a Qualificagio. . .,
cit., 36 ss.
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objeto possivel da inscrigdo (os fatos ju-
ridicos, tftulos ou causas que sdo sus-
cetiveis de inscrever-se no registro pre-
dial), quanto aos lindes da qualificagao
registraria. Os segundos concernem a0
territério em que se localizam os imé-
veis a cujo prop6sito se formam titulos
passiveis de inscrigao.

A relevéncia social do registro imobi-
lidrio exige-lhe a organizacdo, consoante
sua natureza e as realidades locais: €
preciso, de um lado, identificar exata-
mente quem possui, dentro no territério
de uma sociedade politica, a atribuigéo
para (@) inscrever os titulos referentes
a um dado imdvel, (b) conservar, a seu
respeito, as titularidades dominiais e de
outros direitos até que se apresente um
fato regular de modificagdo e (¢) pu-
blicar a situag@o juridica real correspon-
dente. De outro lado, impende saber
quais causas podem inscrever-se € quais
os limites da qualificagio: primeiro,
porque das inscrigbes ressonam efeitos
juridicos, de sorte que, -aquelas, ndo
convém deixé-las ao arbitrio do registra-
dor, sendio que, o mais possivel, cabe re-
lacioné-las na lei ou, ao menos. assina-
14-las pelo critério de alguma vinculagdo
com o imével base das inscrigdes; se-
gundo, porque a ordem social reclama
outros registros, com esferas de atuag@o
prépria, até o limite de um organismo
‘registrario residual *%; terceiro, porque
a fun¢do do registrador, ao qualificar
um titulo, ndo corresponde 2 dos tribu-
nais: estes buscam o que € justo; aque-
les, apenas o que é juridicamente seguro.

Tem o registrador imobilidrio, entéo, o
dever ético de observar os limites obje-
tivos e territoriais de sua atribuigdo. Se,
em vez disso, inscrevesse fatos insusce-
tiveis de registragdo predial, afrontaria a
ordem normativa e usurparia ou a atri-
buicdo alheia (p.ex., registrando titulo

280. E o que,ocorre, no direito brasileiro,
com o registro de titulos e documentos, que
possui também atribuigdo residual.

apenas passivel de admissio num regis-
tro pessoal), ou a reserva legislativa; se
inscrevesse titulo que embora admitido
no registro predial fosse atribuivel a
outro registrador, deste estaria usurpan-
do a atribuigdo; se pretendesse decidir
em ordem alheia da seguranga juridica,
usurparia (ndo exclusivamente) a compe-
téncia judicidria. Essas usurpagbes con-
figuram uma hostilizagdo & ordem social
e 2 seguranga juridica; ndo € possivel
esquecer que a confianga social na vera-
cidade dos assentamentos tabulares se
ampara na organizagdo e delimitagdo le-
gais dos registros.

4.3.3 — O dever de qualificagdo re-
gistrdria pessoal e independente.

A derradeira vinculagéo da instituigdo
registral a figura do registrador — con-
cessor de fé piablica — aponta no sen-
tido da pessoalidade da qualificagéo, ato
decisério fundamental acerca da inscri-
¢do dos titulos 28!, Com efeito, a quali-
ficagdo €, propriamente, um juizo pru-
dencial do registrador e, portanto, seu
ato préprio e indelegdvel.

Além disso, a qualificagdo deve exer-
citar-se de modo independente, sem o
que ndo haveria verdadeiro juizo pruden-
cial: o registrador ndo é mero executor
de ordens superiores concretas a res-
peito de um registro; €, ao invés, 0 juiz
de sua efetivac@o.

Assinalese que a pessoalidade e a
independéncia na qualificagdo registral
(suposta jé a adscrigdo a legalidade) ndo
sd0 apenas nem principalmente direitos
do registrador; antes, com primazia, sdo
também deveres, se se considera que uma
qualificagdo registréria pessoal e indepen-
dente é direito de todos os integrantes da
sociedade politica. Com efeito, tanto o
apresentante de um titulo, quanto os ter-
ceiros com que potencialmente concorra,
tém direito a que uma decisdo relativa

281. Cfr. nosso Sobre a Qualificagdo. . .,
cit.,, 22 ss.
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3 seguranga juridica seja tomada pessoal-
mente e com independéncia por quem
possui, conforme a lei, atribui¢do para
decidir.

O registrador, pois, ndo pode abdicar
de seus direitos de pessoalidade e inde-
pendéncia na qualificagdo, porque, se-
cundum quid, s3o também deveres a
observar. A delegagio do juizo qualifi-
cador ou seu submetimento a ordens su-
periores concretas (note-se bem!) confi-
guram, assim, violagbes éticas e contri-
buem para a desonra profissional dos re-
gistradores.

4.3.4 — O dever da impartialidade.

Diz-se impartialidade registral o pre-
dicado de o registrador nio ser parte na
relagdo procedimental registrdria subme-
tida a seu juizo qualificador. A relagao
procedimental no registro vai da apre-
sentagdo do titulo e sua recepgao (com
freqliente qualificacdo abreviada), pas-
sando pela qualificacdo plena e exaurin-
do-se com o registro do titulo ou sua de-
volugdo fundada (exclui-se a certificacéo,
que é poés-procedimental do registro).

Se ao registrador cabe a qualificagdo
pessoal e independente dos titulos em
ordem 2 inscrigdo, ndo se pode admitir
que emita um juizo qualificador de seu
préprio e imediato interesse. O motivo
dessa vedag@o estd posto em que o re-
gistrador atua com o escopo de conce-
der seguranga juridica, realidade neces-
sariamente dimanante do justo positivo;
ora, ndo se distribui o justo, ut in plu-
ribus, por quem ¢ parte no conflito po-
tencial de interesses: antes, o julgador
do conflito (potencial) deve estar eqiiidis-
tante dos interesses em confronto.

O dever ético de o registrador ser im-
partial — isto €, de ndo qualificar titulo
de seu direto e pessoal interesse — héd de
considerar-se no ambito formal, desim-
portando que, concretamente, pudera o
interessado atuar de maneira material-
mente correta no exame da titulagdo.

Outrossim, a impartialidade nao diz
respeito apenas a titulo concernente a
uma aquisi¢do ou alienagdo de direito
do préprio registrador, estendendo-se a
causas de interesse de seus parentes mais
préximos. Nessa ultima hipotese, cabe
ao direito normativo indicar os limites
do impedimento.

4.3.5 — O dever de imparcialidade.

Enquanto impartial, o registrador ndo
¢ parte, nem o sdo seus parentes pré-
ximos, na relagdo procedimental registra-
ria. Diversamente, imparcial é o regis-
trador cuja atuagdo no procedimento re-
gistrario ¢ motivada pela intencdo de sa-
tisfazer os ditames legais, desconside-
rando estimagdes puramente subjetivas
(p. ex., principalmente o temor de desa-
gradar os poderosos, mas também o de-
sejo de prejudicar desafetos ou de con-
tentar amigos, a preguica, o interesse
econdmico).

Certamente, a circunstincia de o re-
gistrador ter amigos e desafetos ndo o
impedird de atuar no procedimento re-
gistral em que eles intervenham, sempre,
contudo, que o faga segundo os ditames
da lei e de sua reta consciéncia. Lem-
bra aqui uma passagem deste grande
chanceler da Inglaterra que foi Thomas
More: caindo-lhe em maos a causa de
um inimigo, decidiu a seu favor, porque
assim achou justo. A alguém que lhe
tocou neste ponto — diz o Padre Ma-
nuel Bernardes 22 — responde o can-
celirio em indagacdo admirada: “Que
tem a minha ofensa particular com o
meu oficio piblico?”

E dever ético fundamental do regis-
trador a atuagdo imparcial no procedi-
mento registrdrio: ndo lhe importard sa-
ber, quanto & sé possibilidade de inscri-
¢do conforme a lei, de quem é o titulo
apresentado a registro, embora essa cir-

282. Padre Manuel BERNARDES, Obras
Completas — Nova Floresta, Américas, Sdo
Paulo, 1960, VIII-461.
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cunstincia possa mostrar-se relevante,
por exemplo, para 0 modo de eventual
denegacdo ou admissao do registro: é
que a firmeza do que se decide ndo im-
plica, necessariamente, auséncia de dis-
crigdo na maneira como isso se executa
ou se noticia. Acentue-se que o inte-
resse na prevencdo de incidentes origi-
ndrios da qualificagdo registrdria ndo é
apenas pessoal do registrador: ¢é insti-
tucional de todo o registro.

Por derradeiro, a imparcialidade exi-
ge, freqiientemente, o concurso da for-
taleza: teder a pressfes mais ou menos
poderosas (como, ad exemplum, a da opi-
nido pdblica transitéria) ou ao desejo de
aparentar imparcialidade (como seria, por
exemplo, determinar o registro do titulo
de um desafeto, embora em oposicao aos
ditames legais, ou desqualificar o de um
amigo, nada obstante afeigoado ao direi-
to normativo) ndo é ser imparcial. Nao
se nega que hd uma importéncia social
em que os registradores — e também os
juizes e os promotores de justica — pa-
recam imparciais; muitissimo mais rele-
vante do que essa aparéncia é o fato de
que eles sejam efetivamente dotados de
imparcialidade. Ndo é em realidade inde-
pendente quem, por temor da opinido
alheia — incluida a publica, pratica pro-
positadas injusticas: € muito severo o
julgamento da consciéncia.

4.3.6 — O dever ético do registrador
no relacionamento com suas autoridades
superiores.

Nao se examinard aqui o tema da na-
tureza do servigo registral, tomando-se
como certo que, de sua esséncia, detenha
alguma caracteristica pudblica 283, o que
implica uma espécie qualquer de aferi-
¢do ou fiscalizagdo da regularidade e da
continuidade do servigo, porquanto é
este indispensdvel ao bem comum. Essa

283. Cfr. nossos Sobre a Qualificacdo. . .,
cit.,, 32 ss., e A Constituinte. .., cit., 25 ss.

superintendéncia apresenta rasgos plu-
rais, afeicoando-se as circunstincias his-
téricas e politicas, em matéria que, tipica
do justo positivo, se submete a prudén-
cia do legislador. Diversifica-se, desse
modo, a titularidade das verificagdes (di-
retamente com um ou outro poder pu-
blico ou mediante organismos piblicos
de constituigdo vdria), gradua-se sua in-
tensidade, reconhece-se ou ndo uma vin-
culagdo hierdrquica — integral ou par-
cial, prépria ou imprépria 2¢ — ou um
relacionamento tutelar.

Como quer que sejam as mdltiplas
possiveis manifestagdes dessa intendén-
cia, ndo se pode, pretextando-se com um
registro independente, admitir, por exem-
plo, (@) a dispensa da observincia das
ordens e instrugdes dos superiores, tanto
que regulares (vale dizer, dentro nas fron-
teiras em que a lei as preveja), (b) a
falta de ciéncia dos limites da prépria
fungdo registrdria e do relacionamento
interprofissional, (c) ou a soberba de
uma falsa liberdade funcional, que se
pensa absolutizar exatamente quando se
converte numa simples prepoténcia. O
registrador deve observar a ordem nor-
mativa: se a subverte, com a escusa da
propria independéncia, desrespeitando
as determinacdes regulares das autorida-
des superiores, por que estranhard que
também estas — e acaso os subalternos
— ndo lhes respeitem a independéncia
profissional?

A inurbanidade, a detragdo, o desres-
peito as autoridades ndo sdo mostras de
independéncia do registrador, sdo-no, an-
tes, de imaturidade e de falta de melhor
consciéncia profissional. Em contraparti-
da, uma verdadeira independéncia dos
registradores tem-se com sua atuag@o im-
parcial, com sua subordinagdo a lei, em

284. Antes da Constituigio brasileira de
1988, tinha-se exemplo incontroverso de atri-
buigdo hierérquica parcial pria com o
julgamento recursal das d do registro,
no Estado de Sdo Paulo, pelo Conselho Su-
perior da Magistratura.
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que ndo ceda ao temor de desagradar as
autoridades superiores sempre que elas
ultrapassem os limites legais de sua ati-
vidade; isso porque, com a célebre sen-
tenca de Cicero (sentenca que aqui se
cuida de reduplicar entre paréntesis,
para restringir-lhe o sentido), pode di-
zer-se que ‘‘a autoridade que se aparta
da lei (enquanto desta se aparta, nisso)
nido merece consideracdio de autoridade”.

4.3.7 — O dever de observincia da
justiga distributiva (o relacionamento do
registrador com seus subalternos).

O relacionamento dos registradores
com seus subordinados exige a obser-
vincia de deveres especificos que, em
alguns casos, melhor se classificam no
ambito da justica distributiva, e noutros

podem engastar-se no plano da justiga co-’

mutativa: ¢ que, admitida, por suposto,
a prestagdo privada de um servico que
tem alguma natureza publica, pode pre-
ponderar um ou outro desses aspectos **%.
Se é a luz prevalecente do servigo que
se devem considerar determinados deve-
res do registrador em relagdo a seus su-
bordinados, predomina a perspectiva da
justica distributiva. Se, ao contrério, se
estimam alguns desses deveres preferen-
cialmente no plano da prestagdo priva-
da do registro, entao prevalece o ponto
de vista da justica comutativa. Por exem-
plo, as tarefas que sao assinadas a um
ou a outro servidor do organismo regis-
trério dizem respeito direto a regulari-
dade do servigo, recaindo, desse modo,
na esfera da justica distributiva. Diver-
samente, o pagamento dos salérios con-
cerne, num primeiro e mais direto as-
pecto (que ndo exclui uma repercussao
potencial no préprio servigo), ao plano
de relacionagédo entre o registrador (agen-
te privado, no exercicio de fungdo pd-
blica) e os servidores, situando-se no

285. Diversamente, se a prestagio do re-
gistro é estatalizada.

ambito da justica comutativa (cfr. item
4.3.8 infra).

A distribuicdo de cargos e fungGes, no
registro, a servidores inaptos ou menos
habilitados do que outros opde-se & justi-
ca distributiva, constituindo-se no vicio
de acepgio de pessoas. Com efeito, a
igualdade da justi¢a distributiva — en-
sina Santo Tomas 286 — estd em diver-
sificar o que deve dar-se a cada um, se-
gundo suas respectivas dignidades. Quan-
do se atribui, justamente, ao mais capaz
uma determinada func¢do ou um cargo,
nao se faz acepcao de pessoas, mas acep-
cao de causas, porque nao se considera
se se trata de um ou outro servidor, mas
se o0 cargo ou a funcao que lhe s@o con-
feridos estio proporcionados (ou sio de-
vidos) a sua capacidade, a seus mereci-
mentos (diz ainda Santo Tomas que po-
de haver vicio de acepcdo de pessoas no
conceder um dom a alguém porque €
parente de quem o confere; pode havé-lo
também, em contrapartida, no negar a
um parente, por ser parente, o dom que
lhe era proporcionado ou devido).

Certamente, a capacidade para um car-
go ou uma fungdo subalterna no regis-
tro entranha também a confianca que
mereca o indicado em relagdo ao regis-
trador. Isso torna dificil o exercicio de
uma afericdo seja hierdrquica, seja tute-
lar, mas subsiste o dever ético de o re-
gistrador ndo afrbntar a justica distribu-
tiva pela acepcdo de pessoas na reparti-
¢do dos cargos e fungbes do registro.

4.3.8 — O dever de observancia da
justica comutativa (o relacionamento do
registrador com seus subalternos).

Como ja se disse (cfr. item 4.3.7 re-
tro), a relagdo entre o registrador e seus
subordinados pode também apreciar-se,
em alguns casos, sob o aspecto prima-
cial da justica comutativa, desde que se

286. Cfr. Santo TOMAS DE AQUINO,
Suma Teoldgica, 1la-llae., q. 63, art. 1°,
respondeo. )
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suponha a exercitacdo privada do servi-
¢o registrdrio. Falar em aspecto prima-
cial da justica comutativa é reconhecer
jd a possibilidade de, secundum quid,
considerar a matéria sob Optica diversa
(p. ex., a da justica distributiva), sem-
pre que seus reflexos afetarem a regu-
laridade ou a continuidade do préprio
servigo.

Avulta nesse campo o tema da remu-
neragdo dos servidores registrais, subal-
ternados ao registrador. Para logo, a jus-
ta remuneracdo do trabalho é preceito
da lei natural, que tanto se viola pela
deficiéncia no pagamento (asim o te-
nham em mente os registradores), quan-
to por seu exagero (tenham-no em con-
ta, principalmente, os subordinados).
Pensar numa justa remuneragdo equi-
vale a considerar, concretamente, as
condi¢bes pessoais de quem recebe (a
natureza do trabalho, sua complexida-
de, a responsabilidade do encargo; as
aptiddes individuais; as necessidades
pessoais e familiares; as condigBes fi-
nanceiras do registrador e do organis-
mo registral 27). Um dos graves equivo-
cos destes tempos deflui da mentalidade
igualitarista, que leva a reduzir os sa-
larios a mesmas quantificagBes, descon-
siderando os mdltiplos fatores que se
encaminham a indicar a remuneragdo
justa. De um minimo vital (por certo,
conveniente) chegou-se & igualdade in-
justa. Particularmente, se tem apresen-
tado, no campo do registro imobilidrio,
a técnica de participagdo dos servidores
na receita do servigo; esse caminho po-
de convir, aqui e ali, mas ele ndo é exi-
gido pela lei natural nem substitui, por
si s6, o dever de pagamento de justa
remuneragdo aos servidores. (Diversa-
mente, a gestdo conjunta do organismo
registral — sua sovietizagio — malfere
a natureza institucional da fé piblica,
que ndo é colegiada, nem pode oscilar

287. Cfr. Jean OUSSET e Michel CREU-
ZET, op. cit., 199 ss.

entre os que, transitoriamente, delibe-
rem e administrem coletivamente um re-
gistro predial.)

4.3.9 — O dever de observincia da
justica comutativa (a cobranga de emo-
lumentos).

A remuneragdo dos registradores, tan-
to que no exercicio privado do servigo
registral, é correlato legitimo dos atos
que pratica. Também ai se deve cogitar
de uma remuneragdo quantitativamente
justa, que, de um lado, atenda &s neces-
sidades vitais do registrador (e de sua
familia) e, de outro, fomente a melhoria
do servigo (p. ex., com a informatiza-
¢d0), possibilite a retribuicio adequada
dos servidores e permita a formagdo de
um fundo pecunidrio para uma eventual
responsabilizacdo civil em caso de erro
no servico.

A cobranga de emolumentos é orde-
nada, primeiramente, pela justica comu-
tativa (e valem as observagdes iniciais
do item 4.3.8 retro). O direito de o
registrador exigir, quantificadamente, os
emolumentos conforma-se 2 ordem nor-

" mativa (a quantificacio é, ela mesma,

manifestacdo do justo positivo). A exi-
géncia indevida vulnera, pois, essa jus-
tica, entranhando, como estatui¢do in-
dispensdvel, o dever ético da restitui-
¢do da importéncia cobrada a mais (e is-
so, pelo valor real), independentemente
de reclamagdo alguma ou de ordenacdo
da autoridade fiscalizadora do servigo.

4.3.10 — Deveres do registrador em
face da justica legal.

Tém ainda os registradores diversos
deveres relativos & justica legal, porque
o servico do registro ndo lhes é atribui-
do sem a correspondente missdo de uma
atividade regular e continua voltada ao
bem comum.

Dentre esses deveres, cabe destacar o
de recolhimento, de modo tempestivo,
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das verbas destinadas ao caixa estatal,
recebidas em razio do servigo e de que
o registrador € mero depositirio. Equi-
valente dever diz também respeito aos
montantes relacionados com a previdén-
cia social.

A regularidade e a continuidade do
servico registral impOem ainda ao re-
gistrador, como dever de justica legal,
o diligente cuidado do organismo e das
fungbes registrarias: o dedicado estudo,
o zelo administrativo, a vigildncia cons-
tante, o labor pessoal intenso e assiduo.

Os direitos do registrador, enfim, sao
a contrapartida de seus muitos deveres.

4.4 — A organizagdo corporativa dos
registradores.

[ntegra-se na ética profissional o te-
ma da organizagdo corporativa (cfr.
item 3.3 retro): se ‘‘corporativismo” €
um termo prenhe de achaques precon-
ceituosos, a realidade de uma revitaliza-
¢do corporativa, ainda que deficiente e
até mesmo, sob muitos aspectos, viciosa,
¢ fendmeno estendido e de alta signifi-
cacdo neste século.

De logo, € preciso sublinhar que as
corporagdes — retragando o direito de
livre associag@o — nao se legitimam &
margem do bem comum. As corpora-
¢Oes, em todas as suas espécies, tém co-
mo funcao dltima a organizacao da eco-
nomia nacional, sob a coordenagdo do
estado. S6 com essa afirmacgdo teleold-
gica da liberdade associativa pode en-
tender-se que as corporagbes se aptifi-
quem a superar o estatalismo, a luta de
classes ¢ a desordem proveniente do
liberalismo %8,

Para tanto, devem enfrentar e supe-
rar vérias tentacOes destes tempos, den-
tre as quais podem destacar-se:

— a tentagdo minimalista: as corpo-
ragdes de oficio (ou como hoje se pre-

288. Cfr. José Pedro GALVAO DE SOU-
SA, Politica e Teoria do Estado, cit., 40,

ferem denominar sindicatos, obreiros e
patronais), autbnomas na elaboragdo de
seu estatuto que se deve reconhecer
de direito ptblico ndo-estatal 289 —,
ndo se reduzem & chamada organizagdo
econdmica vertical, de estruturagdo pro-
fissional interna. Importante embora a
regulamentagdo corporativa autdrquica
das modalidades e condigdes do exer-
cicio profissional, as corporagcdes devem
participar, mais além e sob a coordena-
¢do da autoridade estatal, da organiza-
¢do econdmica horizontal, do relaciona-
mento das profissdes entre si 2. Sem o
concerto interprofissional e intercorpo-
rativo, ndo ha verdadeira participacdo
politica das corporagdes na organizagdo
ccondmica nacional; no limite, apenas
algumas corporacdes poderdo, de modo
eficaz, atuar junto ao estado, em todo
caso de maneira nio institucional. Espé-
cie, ainda, dessa tentagdo reducionista é
a que situa as corporagdes na bitola da
mera mentalidade reivindicatéria, que
“dcbiera ceder el paso a un espiritu de
participacién del sector obrero (e do pa-
tronal) junto a los demas organismos
econdmicos, para la conduccién de la
economia nacional” 1,

— a tentagdo capitalista, pela qual
se convertem as corporagdes em empre-
sas, cuja finalidade é seu préprio desen-
volvimento, ndo mais o de defender o
interesse sécio-econdmico de seus inte-
grantes e o de participar, com a legitima
qualidade corporativa, da ordenag@o da
economia nacional;

— a tentag@o politicizante, com que
se transformam as associagdes profissio-
nais em instrumento de subordinagdo de

289. Cfr. Roberto GOROSTIAGA, Cris-
tiarismo o Revolucion, Iction, Buenos Aires,
1977, 289.

290. Cir. Jean QUSSET e Michel CREU-
ZET, op. cit., 151.

291. Carlos A. SACHERI, El Orden Na-
tianismo o Revolucién, Iction, Buenos Aires,
tina, Buenos Aires, 1975; V. ainda MESSNER,
op. cit,, 698,
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seus integrantes, com proveito politico
dos dirigentes corporativos que, nio ra-
ro, se perpetuam no poder;

— a fentagdo partiddria, consistente
em instrumentalizar as associagbes pro-
fissionais a servigo de partidos politicos;

— a tentagdo de anonimidade fdtica
da diregdo corporativa: é a que deriva
da auséncia de delimitagdo clara das
responsabilidades e das fung¢des, quando
se forjam associagbes monopolisticas,
em que ndo hid meios definidos de afe-
ricdo eficaz da gestdio de seus diri-
gentes 292;

— a tentacdo revoluciondria, que é
a de empregar as associagbes profissio-
nais como instrumentos ideolégicos pa-
ra subverter a ordem social e politica, o
que é da técnica marxista;

a tentacdo fascista, reduzindo-se
as corporagbes a organismos estatais;

— a tentacdo anarquista, que, ndo se
contentando com a limitagdo da inter-
feréncia do estado no nivel coordenati-
vo e subsididrio, colima suprimir abso-
lutamente sua indispensdvel participa-
¢do na politica social e econdmica.

Uma corporagdo de registradores imo-
bilidrios, legitimamente organizada, ha
de moverse pelo espirito de servigo e
de indispensével direcdo ao bem comum.
O reconhecimento do direito de autono-
mia profissional do registrador (sempre
que ndo seja um funciondrio piblico,
segundo as legislagdes locais) deve com-
paginar-se com o direito de superinten-
déncia do servico — que, por natureza,
é piblico — por parte de autoridades
superiores: cumpre distinguir (a) o pa-
pel préprio da corporacdo, na elabora-
¢do de normas, na fiscalizagdo ética e
profissional, na formagio pedagégica, e
(b) as fungbes, que ndo sdo corporati-
vas, de verificagdo da regularidade e da
continuidade do servico registral. Cabe

292. Cfr. SACHERI, op. cit.. 115.

ao direito normativo estatal diferenciar
essas situagbes, com clareza, evitando
que um conflito de atribuicGes possa
por em risco a instituicdo registraria: de
um lado, é preciso evadir o excesso na
intervengdo estatal, limitando, com assi-
nacdes legais precisas, sua missdo de in-
tendéncia do registro, cifrada, exclusiva-
mente, na afericdo da regularidade e da
continuidade da prestacdo do servico;
de outro, impende evitar a exacerbacdo
de uma autonomia que ndo pode tornar
privado o que é piblico, nem submeter
a garantia da propriedade privada —
ratio essendi do registro predial — ao
talante de uma associagdo (nunca é de-
masiado advertir os riscos do clandesti-
nismo imobilidrio, das opg¢des alternati-
vas & registracgio — p. ex., o seguro de
titulos — e da ruptura da confianca
social no papel do registrador imobi-
lidrio).

* * & ¥ &

Reafirme-se que este Capitulo — de
tbnica designadamente pritica — tra-
tou, sem o objetivo de exauri-los, de al-
guns deveres éticos profissionais dos re-
gistradores imobilidrios. Rende-se ense-
jo, assim, a um lineamento ttil & insubs-
tituivel reflexdo pessoal de cada regis-
trador, fornecendo matéria para o exa-
me, a formagdo e o aperfeicoamento da
consciéncia profissional. A vida inteira
— em todo tempo, em todas as situa-
¢bes — implica essa exigéncia constan-
te: cada ato humano, individual ou so-
cial, sobre responder precisamente a
norma objetiva de conduta, ndo pode
praticar-se sem a aprovacio da cons-
ciéncia. Por isso, o verdadeiro progresso,
fundado nessa continuidade acumulati-
va que ¢ a tradicdo, provém, e isso € ta-
refa humana de toda uma vida e de to-
das as vidas, do aprimoramento das
consciéncias.
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1 — BENS HIPOTECAVEIS

S@o bens hipotecdveis, primeiramen-
te. os iméveis e seus acessérios !.

1.1 — Iméveis pela prépria natureza
e por acessdo fisica

Além das coisas iméveis por sua pré-
pria natureza, como o solo com sua su-
perffcle, também o sdo seus acessorios e
adjacéncias naturais, como 0s mineirais
e as drvores e, ainda, as plantagles e
construgdes que resultam do trabalho
humano 2. Todos integram o solo —
nao podem dele ser retirados sem des-
truigdo, modificagdo, fratura ou dano —
e, por isso, incorporam a hipoteca ainda
que o titulo constitutivo ndo os mencio-
ne ou que tenham sido acrescentados
posteriormente.

Os frutos pendentes s@o alcangados pe-
la hipoteca, explicitados ou ndo no titu-
lo, mas podem ser normalmente percebi-
dos pelo devedor hipotecdrio, possuidor
de boa fé, ou mesmo colhidos com ante-
cipacdo 3.

Os potenciais de energia hidrdulica,
os recursos minerais, inclusive os do sub-
solo, as cavidades naturais subterrfineas
e os sitios arqueoldgices e pré-histéricos
pertencem & Unido ¢ e ndo sdo atingidos
pela hipoteca do solo em que se loca-
lizam.

Mina é a jazida em lavra, ainda que
suspensa 5; bens auténomos do solo por
mandamento constitucional é, as minas
podem ser hipotecadas pelos concession4-
rios, sem a anuéncia do proprietdrio do
solo. As pedreiras sdo jazidas de substén-
cias minerais de emprego imediato na

1. CC, art. 810, I ¢ II.

2. CC, art. 43, I e II.

3. CC, arts. 510 e 511.

4. CF, art. 20, VIII a X.

5. Cédigo de Minas, Decreto-Lei 227/67,
art. 4.°.

6. CF, art. 176.

construgao civil e podem ser dadas em
hipoteca por quem as explore 7.

1.2 — Iméveis por acessdo intelectual

Considera-se imével por acessdo inte-
lectual “tudo quanto no imével o proprie-
tirio mantiver intencionalmente emprega-
do em sua exploragdo industrial, aformo-
seamento, ou comodidade” 8,

Tais sdo as perfengas, como miquinas
agricolas e animais consagrados ao servi-
¢o da lavoura ou mesmo os necessirios a
exploragdo rural. Sdo, por sua natureza,
coisas méveis, imobilizadas pela vontade
humana de destiné-las a servico do imé-
vel e a qualquer momento podem retor-
nar a condig@o natural de coisas méveis °.
O art. 810, II, do Cédigo Civil, autoriza
sua hipotecabilidade em conjunto com o
imével a que aderem; se ndo constituem
coisas intelectualmente componentes do
imével ndo se pode gravé-las com hipo-
teca, mas sim com penhor,

As pertengas devem ser mencionadas
na escritura para que se compreendam
como objeto da hipoteca 1, ressalvadas
as hipéteses de hipoteca constituida atra-
vés de cédula de crédito rural e cédula
de crédito industrial em que os maqui-

7. CC, art. 810, VI.

8. CC, art. 43, III.

9. “Nao é licito a quem oferece médquina
como garantia hipotecdria desarticuld-la de-
pois, retirando pegas, para transformé-la em
coisa moével e, assim, insuscetivel de hipote-
ca” (RT 366/298).

10. Conf. DIDIMO AGAPITO DA VEI-
GA (Direito Hypothecdrio, Laemmert, Rio de
Janeiro, 1899, pp. 33-34); CLOVIS BEVILA
QUA (Cdd:go Civil Comemado Francisco Al-
ves, 11.* ed., 1958, vol. 3, p. 310); PONTES
DE MIRANDA (Tmtado 'de Direito Privado,
tomo 20, Rev. dos Tribunais, 3.* ed., Séo
Paulo, 1983 p. 70); TUPINAMBA MIGUEL
CASTRO DO NASCIMENTO (Hipoteca,
Aide, Rio de Janeiro, 1985, p. 42). Decidiu-se,
a respeito, que “hipotecado um prédio, as
pertengas que o guarnecem, de gropnedade
do constituinte da hipoteca, tém de ser men-
cionadas, para que igualmente s¢ considerem
como objeto da hipoteca” (RJT/RGS 92/401;
no mesmo sentido, RJT/RGS 96/284).
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nismos, instalagdes e benfeitorias séo
abrangidos pela hipoteca.

As coisas acessorias ! — de que as
construgbes sdo o exemplo mais comum
— diferem das pertengas. O acessério
ndo existe autonomamente; subordina-se
a uma coisa principal e, por isso, salvo
disposigdo especial em contrério, segue-a.
Ainda que as partes deixem de iden-
tificd-las na escritura de constituigdo de
hipoteca as coisas acessérias integram a
garantia, conforme a determinagdo do
art. 811 do Cédigo Civil 2.

1.3 — Iméveis por disposicdo legal

Sao imdveis por disposigao legal “os
direitos reais sobre iméveis, inclusive o
penhor agricola, e as agdes que os assegu-
ram, as apdlices da divida piblica one-
radas com a cldusula de inalienabilidade
e o direito & sucessdo aberta” '3. Destes,
entretanto, conforme veremos a seguir,
somente a enfiteuse, a renda constituida
sobre imével e a anticrese sao suscetiveis
de serem hipotecados.

2 — HIPOTECA E ENFITEUSE

Admite-se a constituigdo de hipoteca
sobre o dominio direto do imével enfitéu-
tico, independentemente da anuéncia do
foreiro. A alienagdio judicial importaréd a
transmissdo dos direitos de percepgdo de
foro e laudémio, do direito de preferéncia
na aquisicio do dominio dtil e do direito
de consolidar o dominio no caso de ex-
tingdo da enfiteuse.

O foreiro pode hipotecar ndo o imével
— que pertence ao senhorio direto —
mas o dominio ftil 14, em que consiste o
direito de enfiteuse. Na execug@o hipote-
céria deve o senhorio direto ser intimado

11. CC, arts. 58 a 64.

12. V., a respeito de construgio em ter-
reno hipotecado, nota adiante, “ESPECIALI-
ZACAO".

13. CC, art. 44.

14. CC, art. 810, IV.

da designagdo da praga, sob pena de esta
ser ineficaz em relagdo a ele 15 e “terd
preferéncia, quer, no caso de arremata-
géo, sobre os demais langadores em con-
digdes iguais, quer, em falta deles, no ca-
so de adjudicac@o” 18,

3 — HIPOTECA E USUFRUTO, USO
E HABITACAO

O critério para se reconhecer as coisas
hipotecdveis é a possibilidade de aliena-
¢do judicial na futura execucdo movida
pelo credor, razdo por que “sé aquele
que pode alienar, pode hipotecar” e “sé
as coisas que se podem alienar poderdo
ser dadas em hipoteca” 17. Nao se permi-
te, pois, hipoteca sobre direitos reais de
usufruto, uso e de habilitagao, que sdo
aliendveis somente ao proprietirio da
coisa 18,

Ao usudrio, ao habitante e ao usufru-
tudrio ndo € licito hipotecar os direitos
reais de que sdo credores, mas nao hd
impedimento a que os proprietdrios dos
imdveis objeto desses direitos reais cons-
tituam hipoteca sobre eles 1%, o eventual
adquirente do imével no processo de exe-
cucdo hipotecdria sujeitar-se-d4 ao Onus
real em razdo do direito de seqiiela do
usufrutudrio, do usuério ou do habitante,
0 que possivelmente cause dificuldade a
aceitacdo da garantia pelo credor. Frise-
-se, entretanto, que ndo hé Gbice juridico

15. CPC, art. 619.

16. CC, art. 689.

17. CC, art. 756.

18. CC, arts. 717, 745 e 748.

19. AFRANIO DE CARVALHO, referin-
do-se ao usufruto, sustenta a necessidade da
anuéncia do usufrutudrio para que a garantia
seja oferecida pelo nu-proprietirio (Registro
de Imdveis, Saraiva, 3.* ed., Sdo Paulo, 1982,
p. 297). Registre-se, todavia, que a solugdo
demandaria restrigio de direito sem previsdo
legal. O usufruto impde ao nu-proprietdrio a
obrigagio de ndo causar embarago no exer-
cicio do usufruto mas ndo lhe veda a alie-
nacdo, o que subsume a questdo & regra geral
do art. 756 do Cédigo Civil, pela qual pode
hipotecar quem pode alienar.
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a constitui¢do de hipoteca sobre iméveis
onerados por usufruto, uso ou habitagdo.

O art. 811, 2.* parte, do Cédigo Civil
determina a subsisténcia dos Onus reais
constituidos e transcritos anteriormente a
hipoteca; SERPA LOPES assinalou que-
rer “isto significar, por argumento a con-
trdrio, que todos os Onus reais constitui-
dos e transcritos posteriormente & hipote-
ca nao podem subsistir, tanto quanto se-
jam incompativeis com a aludida garan-
tia real: inclusione unius fit exclusio al-
terius”. O dispositivo, pois, exprime a
insubsisténcia dos Onus posteriores & hi-
poteca e, em que pese ndo representar
6bice a que o proprietdrio constitua ou-
tros direitos reais, significa que tais di-
reitos serdo inoponiveis ao crédito hipo-
tecdrio; dessa maneira, o terceiro que ad-
quirir 0 imével na execugéo hipotecdria
ird recebé-lo livre de &nus.

Em suma, os direitos reais posteriores
4 hipoteca podem ser registrados, mas
tém cardter resolivel em relagio & ga-
rantia 20,

4 — HIPOTECA E SERVIDAO

O direito real de serviddo ndo pode ser
objeto de hipoteca, em virtude de sua
condigdo acesséria em relagdo ao imével
dominante; jamais poderia ser alienado
judicialmente, passando a beneficiar ou-
tro imével.

Nada impede que o proprietirio de
imével jd onerado de servidao posterior-
mente o hipoteque. A alienagdo judicial
na eventual execucdo hipotecéria incluird
o Onus, no caso do imével serviente.
Quanto ao prédio dominante, o benefi-

20 Nesse sentido, confirase AFRANIO
DE CARVALHO (Registro de Imédveis, Fo-
rense, 3.* ed., Rio de Janeiro, 1982, p. 226);
contra, decidiu o 1° TACSP que a hipoteca
impede o usufruto judicial tratado nos arts.
716 e segs. do CPC “por constituir descabido
empecilho ao direito de preferéncia do cre-
dor hipotecdrio — jus pignus persequendi —
assegurado pelo art. 759 do Cédigo Civil”
(JTACSP-Lex 60/149).

cio da serviddo inclui-se em seu valor,
pelo que inexiste ébice a que seja hipo-
tecado.

O registro de serviddo ndo impede o
posterior registro de hipoteca, mas esta,
na licado de SERPA LOPES, “serd um
Onus real subordinado, quanto & sua sub-
sisténcia, ao interesse primordial do cré-
dito hipotecdrio pré-inscrito” 2!, Assim, é
licito ao devedor hipotecirio constituir
serviddo; o credor sequer pode opor-se a
isso, posto que o encargo nao afetard o
valor da garantia. Caso o imével seja
alienado em execucgdo hipotecéria, o ad-
quirente o receberd livre da servidio, que,
por ser posterior & hipoteca, ndo subsiste.
Assinale-se, contudo, que, contrariamen-
te, 0 CSMSP j4 decidiu que a constituigdo
de serviddo sobre imével hipotecado de-
pende da anuéncia do credor hipotecé-
rio ®2; como se viu, ndo parece que esse
consentimento seja necessdrio, mas ndo
hé divida que, outorgado, vincula ndo s6
o credor como também o eventual adqui-
rente na execugdo hipotecéria.

5 — HIPOTECA E RENDA CONSTI-
TUIDA SOBRE IMOVEL

O direito real de renda constituida so-
bre imé6vel pode ser objeto de hipoteca.
Trata-se de coisa imdvel por disposicdo
legal 2 e ndo hd, tal como ocorre no usu-

21. Tratado dos Registros Piblicos, Frei-
tas Bastos, 3.2 ed., 1955, vol. 3, p. 129. Tam-
bém para CARVALHO SANTOS, o devedor
hipotecdrio ndio estd impedido de constituir
serviddo sobre o imével hipotecado, mas o
credor tem “o direito de pedir reforco e, na
falta de ser ests prestado, excutir o prédio
hipotecado, se forem as serviddes constituidas
tio prejudiciais, que acarretem a reducdo do
valor do prédio, a ponto de tornélo insufi-
ciente para garantir a divida” (Cédigo Civil
Brasileiro Interpretado, Freitas Bastos, 1943,
3.2 ed, vol. 9, p. 143). Ndo se pode deixar
de observar que tais posi¢des, em que pese
a autoridade de que emanam, ferem o art.

- 811, 2* parte, do Cédigo Civil.

22 CSMSP, ap. civel 10.246-0/0, j. em
31.7.89.
23. CC, art. 44.
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fruto, uso, habitagdo e na servidao, im-
pedimento ldgico.

Na constituigao de renda sobre imdvel
uma pessoa transmite o dominio de um
imével a outra, por tempo determinado,
que fica com a obrigagdo de proporcio-
nar-lhe, ou a terceiro, uma renda ou pres-
tagdo periddica. O rentista, beneficidrio
da renda, transfere a propriedade do
imdvel ao rendeiro censudrio 24, sobre o
qual o primeiro tem direito de segiiela. E
evidente, pois, que o rentista beneficidrio
ndo pode hipotecar o imdvel, do qual néo
¢ mais proprietdrio, mas nada impede que
hipoteque seu direito real de percepgio
da renda. TUPINAMBA MIGUEL CAS-
TRO DE NASCIMENTO sustenta que
“na renda real, o rentista ou censuista
nenhum direito tem sobre o imével dado
em compensacao da renda, visto que o
bem cai no dominio do rendeiro ou cen-
suario (art. 1.426 do Cédigo Civil); por
isso, nao pode hipotecar *. E certo que
nao pode hipotecar o imdvel, de que nio
tem a propriedade, mas € igualmente cer-
to que pode hipotecar o direito real de
renda — coisa im6vel por disposigdo le-
gal — de que é titular.

E licito ao rendeiro censuério alienar
o imével, mas o adquirente submete-se a
continuar a pagar a renda ao rentista 25,
Quem quer que venha a ter a proprieda-
de — nao importa se por ato inter-vivos,
por sucessdo hereditdria ou através de
alienagdo judicial — estara sujeito a sol-
vé-la. Assim como pode alienar, ndo ha
impedimento a que o rendeiro censudrio
hipoteque o imével. Ao credor hipotecé-
rio caberd avaliar se o direito real que
grava o bem ainda o deixa com valor
suficiente para garantir a divida.

E possivel a constitui¢do de renda so-
bre imével j4 hipotecado. Incide aqui
também o art. 811, 2.* parte, do Cédigo
Civil, pelo qual ndo subsistem os 6nus

24. CC, art. 1.426.

25. Hipoteca, Aide, Rio de Janeiro, 1985,
p. 38.

26. CC, art. 750.

reais constituidos posteriormente a hipo-
teca; esta, por ser precedente, ndo € atin-
gida pela ulterior constituigdo de renda,
razdo por que nao € dado ao credor hipo-
tecdrio objetd-la. Quem adquirir o imé-
vel na eventual execucdo hipoteciria re-
cebe-lo-d livre do 6nus rendeiro.

6 — HIPOTECA E DIREITOS REAIS
DE GARANTIA

O direito real de hipoteca, que o Cé6-
digo Civil qualifica como bem imével, é
coisa movel para efeito de garantia, em
virtude de expressa disposicao do art. 1.°
do Decreto 24.778/34 2°. Pode, pois, ser
objeto de penhor, ndo de hipoteca.

O direito real de penhor ¢ coisa mével
tambhém em razdo de lei 8. A vista disso,
descabe sua oneragdo por hipoteca.

A anticrese é o direito real pelo qual
o credor recebe um imével do devedor,
a fim de perceber, como compensagdo da
divida, os frutos e rendimentos.

O Cdédigo Civil registra, no art. 805,
§ 2.°, que “o imdvel hipotecado pode ser
dado em anticrese pelo devedor ao cre-
dor hipotecdrio, assim como o imdvel su-
jeito a anticrese pode ser hipotecado pelo
devedor ao credor anticrético”. Dessa ma-
neira, se o imdvel ji estd hipotecado,
permite-se ao devedor da-lo em anticrese
ao credor para que perceba, em compen-
sacdo da divida, os frutos e rendimentos.
Em outra hipdtese, apés entregar o imd-
vel em anticrese ao credor, admite-se que
o onere com hipoteca em favor do mesmo
credor.

Ao declarar que se o credor anticrético
consentir que outro credor execute 0 imé-
vel, sem opor seu direito de retengdo ao
exeqiiente, ndo terd preferéncia sobre o
prego, o art. 808, § 1.°, do Cédigo Civil
reconhece que o imdvel objeto de anti-
crese pode também ser dado em garantia

27. RT 91/502.
28. CC, art. 48, 1, e Decreto 24.778/34.



96 REVISTA DE DIREITO IMOBILIARIO — 30

hipotecdria a outro credor, que ndo o
anticrético 29,

A anticrese, como direito real sobre
coisa alheia, retira do imével algum va-
lor; incumbird ao pretenso credor hipo-
tecério decidir se o imével, caso levado a
hasta piblica, bastard para a solucdo da
divida, ndo obstante a anticrese. Em ra-
zao do direito de seqiiela, a fruicdo do
credor anticrético ndo € atingida pela alie-
nacdo do imével, ainda que judicial.

O direito real de anticrese, salvo dispo-
sicdo contrdria firmada pelas partes, é
passivel de alienagdo 3°; como tal e por
inexistir motivo impediente de ordem 16-
gica, é também hipotecével 31,

7 — ALIENABILIDADE DO IMOVEL
HIPOTECADO

O registro de hipoteca ndo impede pos-
terior registro de alienagdo do imével.
Ressalvadas hipSteses especiais 32, a cons-
tituigdo de hipoteca nao subtrai do pro-

29. Nesse sentido, CLOVIS BEVILAQUA
(Direito das Coisas, 5. ed., Forense, Rio, vol.
2, p. 103) e PONTES DE MIRANDA (Tra-
tado de Direito Privado, tomo 21, 3* ed.,
Rev. dos Tribunais, Sdo Paulo, 1984, p. 158).

30. PONTES DE MIRANDA, Tratado de
Direito Privado, tomo 21, 3. ed., Rev. dos
Tribunais, Sao Paulo, 1984, p. 171,

31. Em csentido contrdrio, TUPINAMBA
MIGUEL CASTRO DO NASCIMENTO sus-
tenta a inadmissibilidade de “hipoteca do di-
reito real anticrético, cuja titularidade é do
credor, porque este, no referido jus in re
aliena, tem direito & percep¢io dos frutos,
em pagamento da divida, e a retencdo do
bem, mas o seu valor permanece com o de-
vedor anticrético. Sem a titularidade do valor,
nicleo da garantia hipotecéria, o credor anti-
crético jamais pode hipotecar 6 bem dado em
anticrese” (Hipoteca, Aide, Rio de Janeiro,
1985, p. 38). Evidentemente, ndo se concebe
que o credor anticrético, que ndo é proprie-
tirio do imével, mas sim mero titular de ga-
rantia real, possa hipotecé-lo. O que aqui se
afirma é a possibilidade de direito real de
anticrese ser objeto de hipoteca ou de per-
mitir-se ao devedor anticrético constituir hi-
poteca sobre o imdvel, seja em favor do pré-
prio credor anticrético (CC, art. 805, § 2.9
ou de terceiro.

prietdrio o poder de dispor da coisa, in-
dependentemente da anuéncia do credor;
a condigdo preferencial deste nio é afeta-
da pela transmissdo, prosseguindo o bem
vinculado ao pagamento da divida, em
razdo do direito de seqiiela, efeito preci-
puo dos direitos reais de garantia.

Ao Oficial do Registro Imobilidrio ndo
é licito recusar registro de alienagdo sob
o argumento de estar o imével hipoteca-
do, ainda que, por cautela, deva cientifi-
car o apresentante da existéncia do
6nus 3%, Incumbe-lhe apenas, nos termos
do art. 230 da Lei de Registros Pdblicos,
certificar o gravame no titulo, ao de-
volvé-lo.

8 — PENHORA DE IMOVEL HIPO-
TECADO (EM EXECUCAO QUIRO-
GRAFARIA)

O imével hipotecado pode ser penho-
rado em execugao movida por credor qui-
rografério 3. O CSMSP ji decidiu que
o fato de estar o imével hipotecado ndo
constitui obstdculo ao registro da penho-
ra feita em execugiio movida por credor
alheio aquela garantia 3%; deve-se ressal-
var, contudo, a hipétese de hipoteca cons-
tituida por cédula de crédito rural ou
industrial.

Imével hipotecado a agente do Sistema
Financeiro da Habitacdo pode ser penho-
rado em execugdo movida por outro cre-
dor 38, salvo se o contrato de aquisigdo

32. V. notas “Efeitos” e “Alienabilidade”,
hipSteses relativas a cédulas de crédito no
Boletim do IRIB n. 176, |aneiro de 1992.

33. CSMSP, ap. civel 2.117, j. em 13.6.83.

34. V., a respeito, notas d¢ THEOTONIO
NEGRAO ao art. 649 do CPC (Cddigo de
Processo Civil e Legislagio Processual em
Vigor, 22* ed., Malheiros, Sao Paulo, 1992);
HUMBERTO THEODORO JUNIOR, “O
Imével Hipotecado e a Execugdo de Tercei-
ro” (RP 44/7); JOSE CARLOS BARBOSA
MOREIRA, O Novo Processo Civil Brasileiro,
Forense, Rio de Janeiro, 1976, vol. 2, p. 64.

35. RDI 11/96; CSMSP, ap. civel 3.935-0,
j. em 2.5.85.

36. RDI 4/107.
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impds a intransferibilidade sem a anuén-
cia do vendedor, credor hipotecario 37,

E licita a penhora sobre parte ideal de
imével hipotecado, mas esta subsiste inte-
gralmente, mesmo apés a arrematacdo
por terceiro %8,

8.1 — Penhora de imével hipotecado
(na execucdo hipotecdria)

A regra de que o registro de penhora
somente ¢ permitido se o imével estiver
registrado em nome do devedor encontra
excecdo quando se trata de penhora pro-
movida na execucdo hipotecdria.

A hipoteca ndo impossibilita ao deve-
dor alienar o imdvel. Nio obstante a ga-
rantia, este continua com o poder de dis-
por da coisa, mas, se o faz, ndo afeta a
condigdo preferencial do credor, prosse-
guindo o bem vinculado ao pagamento da
divida. A alienacao do bem gravado, in-
ter vivos ou causa mortis, é indiferente
ao credor em razdo do direito de seqiiela,
efeito precipuo dos direitos reais de ga-
rantia. Desse modo, ¢ registravel a penho-
ra promovida em execugdo hipotecdria,
ainda que o imével ndo mais figure em
nome do devedor na matricula em virtu-
de de j4 o ter alienado.

9 — HIPOTECA E APOLICE DA DI-
VIDA PUBLICA ONERADAS COM A
CLAUSULA DE INALIENABILIDADE

As apélices da divida publica oneradas
com a cldusula de inalienabilidade sdo
coisas imdveis, conforme o art. 44, II, do
Cédigo Civil. A inalienabilidade que lhes
¢ insita ndo tolera que sejam objeto de
hipoteca. Como j4 se disse, é requisito
das coisas hipotecédveis a possibilidade de
alienacgdo na futura execugdo a ser movi-
da pelo credor hipotecério.

37. RT] 94/646, 80/159 e 73/566;
JTACSP-RT 87/71. Contra, admitindo a pe-
nhora, J[TACSP-RT 88/140.

38. RT 632/26.

10 — HIPOTECA E DIREITO A SU-
CESSAO ABERTA

O direito & sucessdo aberta é coisa
imével por disposicao legal 3, mas nao se
cuida de bem hipotecével.

O Cédigo Civil adotou, através do art.
1.572, a doutrina do droit de saisine, pe-
la qual, “aberta a sucessdo, o dominio e
a posse da heranca transmitem-se, desde
logo, aos herdeiros legitimos e testamen-
tdrios”. Assim, a propriedade das coisas
imoveis pertencentes ao de cujus sdo ad-
quiridas por seu sucessor no momento da
morte do transmitente #° e niio através do
registro imobilidrio.

O registro da aquisi¢do de imével mor-
tis causa tem efeito meramente declaratd-
rio, mas € obrigatdrio para que o adqui-
rente possa dispor de seu direito, em ra-
zao do principio da continuidade dos re-
gistros. Por isso, antes do registro da
aquisicdo do imével recebido por suces-
sao hereditdria, ndo é licito hipoteci-lo.
Nio existe hipoteca sobre direito & su-
cessdo aberta.

11 — HIPOTECA E BENS INALIE-
NAVEIS

Uma das caracteristicas essenciais da
hipoteca é a alienabilidade do bem. O
Cédigo Civil dispde expressamente que
“s0 as coisas que se podem alienar pode-
rao ser dadas em hipoteca” (art. 756). A
existéncia de averbagdo de cldusula de
inalienabilidade ou de averbagdo de in-
disponibilidade de bens veda o acesso ao
Registro de Iméveis de hipoteca, ainda
que a escritura de constitui¢do tenha sido
lavrada anteriormente 41,

O registro de instituigdo de bem de fa-
milia torna o imével insuscetivel de ser
objeto de hipoteca.

39. CC, art. 44, III.
40. CC, art. 530, I.
41. “Se o imével estd gravado com cldu-

sula de inalienabilidade a hipoteca é nula”
(RT 350/223). :
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Em principio, o anterior registro de do-
te proibe o registro de hipoteca. Diante
do art. 293 do Cédigo Civil, a hipoteca
de imdveis dotais depende. de autoriza-
¢do judicial *%; o registro é vidvel somen-
te se o titulo constitutivo mencionar o
alvari (art. 224 da LRP).

No que concerne aos bens pertencen-
tes a fundagdes é preciso distinguir. JO-
SE CELSO DE MELLO FILHO assinala
que “os bens que compdem o patrimdnio
fundacional sdo, em regra, inaliendveis; a
inalienabilidade serd absoluta apenas em
relacdo aos bens diretamente vinculados
aos fins da fundagdo; nos demais casos,
a inalienabilidade serd relativa, os bens
destinados a propiciar meios para a con-
secucao dos objetivos fundacionais sdo
perfeitamente aliendveis” 43

12 — HIPOTECA E PROPRIEDADE
RESOLUVEL

O proprietério resolivel tem pleno do-
minio sobre a coisa enquanto nao ocorrer
o implemento da condigdo ou o advento
do termo. E-lhe licito aliené-la ou oners-
-la. Ndo h4, pois, impedimento a que o
comprador com cldusula de retrovenda,
o donatdrio na doagdo modal ou com
cldusula de reversdo e o fiducidrio cons-
tituam hipoteca 4.

O art. 647 do Cédigo Civil consigna
que os direitos reais concedidos por pro-

42. Nesse sentido, PONTES DE MIRAN-
DA (Tratado de Direito Privado, tomo 8, Rev.
dos Tribunais, Sdo Paulo, 1983, p. 388). Para
MIGUEL MARIA DE SERPA LOPES (Tra-
tado dos Registros Piblicos, Freitas Bastos,
3.2 ed., 1955, voh]nés P. 444) € preciso distin-
guir, entre os veis dotais, os que passa-
ram a propriedade do marido ¢ podem, por
mm.serallemdos(cc art. 292), dos que
foram declarados sujeitos ao regime dotal
(CC, art. 278) e sio, estes sim, inaliendveis.

43. “Notas sobre Fundagﬁcs (RT 587/34).

44. O vendedor (na retrovenda), o doador
(na doagdo modal ou com cldusula de rever-
sdo) e o fideicomissdrio tém mero direito
eventual. Antes do advento do termo ou do
implemento da condigio ndo tém dominio;
ndo podem alienar nem onerar.

prietério resolivel extinguem-se quando
se opera a resolugéo de seu dominio, nor-
ma reprisada no art. 849, II, quanto a
hipoteca. Desse modo, vale advertir que
ao credor hipotecdrio restard apenas inti-
mar o devedor a reforgar a garantia, sob
pena de se considerar vencida a divida 4°.

13 — HIPOTECA E CONDOMINIO

Conforme o art. 756 do Cédigo Civil,
“s6 aquele que pode alienar, podera hi-
potecar”. No condominio comum %, as-
sim como ndo pode alienar o todo, tam-
bém néo se admite ao condémino hipote-
car inteiramente a coisa; exige-se, para
isso, a unanimidade dos comunheiros. O
art. 757 do Cédigo Civil prevé a hipétese
de modo expresso, ao exprimir que “a
coisa comum a dois ou mais proprieta-
rios ndo pode ser dada em garantia real,
na sua totalidade, sem o consentimento
de todos™. Se todos anuem & constituigdo
da garantia, a oneragdo recai sobre a in-
tegralidade do bem.

Fragdo ideal pode ser objeto de hipo-
teca 47, mas faz-se a especializagdo sobre
todo o bem. A hipoteca recai sobre o va-
lor que o condémino tem no imével mas
este € que é especializado, méxime por-
que se cuida de parte ideal é impossivel
descrevé-la. Em suma, especializa-se o
imével e quantifica-se a parte ideal.

Quanto ao condominio constituido sob
a forma de unidades autdnomas, a hipo-
teca de cada unidade independe do con-
sentimento dos demais cond6minos 48,

45. CC, art. 762, I.

46. CC, arts. 623 a 646.

47. TUPINAMBA MIGUEL CASTRO DO
NASCIMENTO, apés analisar os arts. 623 e
757, 2* parte, do Cédigo Civil, concluiu,
com sucinta e excelente exposi¢do da doutri-
na a respeito do tema, “que o conddmino,
sozinho, pode hipotecar sua parte ideal, sem
interessar se o bem é divisivel ou ndo, mate-
rial ou juridicamente. A exegese dos artigos
deve levar conta a natureza do instituto
da hipoteca” (Hipoteca, Aide, Rio de Janeiro,
1985, pp. 4041).

48. Lei 4.591/64, art. 4.°.
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afinal, uma das caracteristicas essenciais
dessa espécie de propriedade reside na
existéncia de unidades tratadas como ob-
jeto de dominio exclusivo.

Entre as partes comuns do condominio
por unidades auténomas hd as que, por
raz@o de ordem ldgica, sdo insepardveis
do conjunto da parcela de todos, como
as escadas, as fundagdes, as paredes mes-
tras e o portdao de entrada; independente-
mente de outro fundamento, estas nio
podem ser alienadas e, portanto, hipote-
cadas. Existem outras, contudo, que per-
tencem a propriedade comum porque as-
sim foram destinadas na constituicdo do
condominio, posto que poderiam consti-
tuir unidades auténomas, o que ocorre
com o apartamento de zelador e algumas
espécies de vagas de garagem. E licito
ao condominio hipoteca-las?

O ato criador do condominio é passivel
de retificacdo. Em principio, poderiam as
partes legitimadas promover a alteragio
necessaria, de modo a transformar aquilo
que era parte comum em unidade pré-
pria, rediscriminando a correspondéncia
entre as fragBes ideais e as unidades 49.
Entretanto, o entendimento que o CSMSP
tem manifestado, no sentido de que, por
ndo ter o condominio personalidade juri-
dica ndo pode ser proprietdrio auténomo,
talvez dificultasse o objetivo da mudan-
ca, eventualmente de alienar a nova uni-
dade 0.

A existéncia de hipoteca nao obstacu-
liza o registro de incorporagdes, institui-
¢oes e convengdes de condominio, mas
“o fato serd obrigatoriamente menciona-
do em todos os documentos de ajuste,

49. O CSMSP observou inexistir “obsta-
culo a que, mediante as necessirias alteragdes
na especificagdo condominial, deliberadas da
totalidade dos consenhores”, ao acolhimento
de “pretensfio a ato de registro que concre-
tize trancmutagdo de drea comum, consistente
no apartamento do zelador, em unidade autb-
noma do condominio” (RDI 6/104).

50. Ap. civel 975-0, j. em 11.5.82; ap.
civel 5.035-0, j. em 9.12.85; ap. civel 7.120-0,
j.em 1°.6.87; ap. civel 12.443-0, j. em 3.6.91.

com a indicagdo de sua natureza e das
condigdes de liberagao™ 31. Mas, se ja ha
registro de hipoteca em matricula de uni-
dade auténoma, a alteragdo da institui-
¢do de condominio para atribuigio de di-
ferente fragdo ideal a unidade hipotecada
depende da anuéncia do credor, sob pena
de violagao de sua garantia.

14 — HIPOTECA CONSTITUIDA POR
PROCURADOR

J4 se decidiu que “poderes para a ven-
da de imdvel ndo compreendem os de
confessar divida e hipotecar’ 32,

15 — HIPOTECA E COMPROMISSO
DE VENDA E COMPRA

O compromissidrio comprador nao
pode dar o imével em hipoteca, ainda
que seu titulo esteja registrado 3. Até
mesmo um dos maiores defensores do
alargamento dos direitos do compromis-
sario comprador, JOSE OSORIO DE
AZEVEDO JUNIOR, reconhece que “no
atual estdgio da jurisprudéncia ¢é inad-
missivel a hipoteca do imével pelo com-
promissario comprador” 34,

16 — HIPOTECA PARCIAL DE
IMOVEL

A constitui¢do de hipoteca sobre par-
te certa de imdvel é vidvel somente apés
o registro do fracionamento, com a pré-
via matricula da parcela hipotecada. O
imével deve estar descrito no titulo tal
como se encontra identificado na matri-
cula; assim, se a escritura da hipoteca
identifica a parte do bem objeto da ga-

51. Lei 4.591/64, arts. 32, p, § 5°, e 37.

52. RT 223/242.

53. Nesse sentido, RT 472/105. V., pro-
pondo a possibilidade de constitui¢io de hipo-
teca sobre direitos reais de promitente com-
prador de imdvel, ARNALDO LACOMBE,
RT 286/24.

54. Compromisso de Compra e Venda,
Saraiva, 2.* ed., Sdo Paulo, 1983, p. 112.
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rantia e a matricula caracteriza 4rea
maior, caberd ao Oficial do Cartério con-
siderd-la irregular para efeito de registro.

17 — HIPOTECA E RETIFICACAO
DE AREA, FUSAO DE MATRICULAS
E UNIFICACAO DE IMOVEIS

A retificacio de drea independe da
anuéncia do credor hipotecdrio. Essa
providéncia n@o importa alteragio de va-
lor do imével onerado, mas apenas a ade-
quagdo de sua descri¢do no Registro de
Iméveis & realidade, o que até mesmo o
valoriza, na medida que importa o acer-
tamento de seu registro. Assim como a
retificacdo ndo traz prejuizo ao proprie-
tario, também ndo desfalca a garantia.

A fusdo e a unificagdo geram matri-
cula do todo, com origem nas matriculas
ou transcrigdes relativas as partes origina-
rias. Essa nova matricula deve receber,
por averbagd@o, a hipoteca que recaia so-
bre as partes; o Onus passa, assim, a gra-
var a integralidade do imével.

18 — HIPOTECA E DESMEMBRA-
MENTO OU LOTEAMENTO

O registro do desmembramento ou do
loteamento imprescinde da apresentagdo
de certidoes de Onus reais relativos ao
imével, mas a existéncia de gravame ndo
impede o parcelamento do solo®. O
Juiz Aroldo Mendes Viotti acentuou, em
‘parecer acolhido pelo CSMSP, que “nao
emerge de pronto a inviabilidade de pro-
mover 0 proprietdrio parcelamento do
imével hipotecado, sem concordancia do
credor hipotecério; ndo ha correlagdo ne-
ceéssdria enire o fracionamento do objeto
da garantia e a depreciacdo deste™ 56,

. 55. Nesse sentido: ARNALDO RIZZAR-
PO (Promessa de Compra e Venda e Parce-
lamento do Solo Urbano, Rev. dos Tribunais,
3 ed., Sdo Paulo, 1987, p. 45); TOSHIO
MUKAI e outros (Loteamentos e Desmem-
bramentos Urbanos, Sugestdes Literdrias, 2.
ed., Sdo Paulo, 1987, p. 85).

56. Ap. civel 10.246-0/0, j. em 31.7.89.
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19 — HIPOTECA E DESAPRO-
PRIACAO

A desapropriagdo é modo origindrio
de aquisicdo da propriedade. O adqui-
rente recebe o imével livre do 6nus que
sobre ele recaia, que fica sub-rogado no
preco pago pelo desapropriante 57.

20 — HIPOTECA DE NAVIOS

Navio é coisa mével que o legislador,
por razdes de conveniéncia, reputou hi-
potecivel 58, O registro de hipoteca na-
val ndo se faz no Registro de Imbveis,
mas sim no Tribunal Maritimo 5°.

Toda construgdo utilizada como meio
de transporte por dgua pode ser objeto
de penhor cedular ¢,

21 — HIPOTECA DE AERONAVES

As aeronaves, conquanto coisas mé-
veis, podem ser objeto de hipoteca, ins-
critiveis no Registro Aerondutico Brasi-
leiro 81, S@o passiveis, também, de pe-
nhor constituido por cédula de crédito
industrial 2, -

22 — DA INDIVISIBILIDADE DA
HIPOTECA

O art. 758 do Cdédign Civil consagrou
a indivisibilidade dos direitos reais de
garantia. A indivisibilidade é da garan-
tia e ndo do bem dela objeto. Significa
isso que cada parte do crédito é garanti-
da por toda a coisa. O pagamento par-
cial ndo provoca a liberacdo da garantia
na mesma propor¢do, de modo que en-
quanto o devedor nido solver integral-

57. Decreto-Lei 3.365/41, art. 31 (Lex
1941/326; RT 133/381).

58. CC, art. 810, VII, e 825. .

59. V. arts. 12 a 14 da Lei 7.652/88 (Lex
1988/89; RT 301/357).

60. Decreto-Lei 413/69, art. 20, VII.

61. Lei 7.565/86 — Cédigo Brasileiro de
Aerondutica, arts. 73 a 76.

62. Decreto-Lei 413/69, art. 20, VIIL
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mente sua obrigagdo o bem persiste vin-
culado por inteiro.

Nio interessa se a garantia onera bem
divisivel ou indivisivel; o énus incide
sobre tudo quanto o credor o constituiu,
ainda que a hipoteca recaia sobre diver-
sos bens, distintos entre si.

Mesmo que o devedor aliene parte da
coisa, ndo importa se voluntariamente ou
em execucao, a indivisibilidade da hipo-
teca ndo se altera. Por essa razdo, o 1°
Tribunal de Alcada Civil de Sdo Paulo
admitiu, em uniformizacio de jurispru-
déncia, “a penhora sobre parte ideal de
imével hipotecado, ressalvada a subsis-
téncia integral da garantia, mesmo apés
a arremataglo por terceiro” 3,

23 — CONTEUDO DO CONTRATO
HIPOTECARIO

O art. 761 do Cédigo Civil estabelece
como requisitos do contrato hipotecério:
“I) o total da divida, ou sua estimagao;
IT) o prazo fixado para pagamento; 11I)
a taxa dos juros, se houver; e IV) a coisa
dada em garantia, com as suas especifi-
cagdes”.

23.1 — Valor da divida e valor do
imével

A indicagdo do valor da divida é es-
sencial a constituicdo da hipoteca e de-
verd constar no titulo® e no registro,
de modo que terceiros interessados co-
nhegcam a extensdo do Onus que grava
o imével. O valor é a medida do direito

63. RT- 632/126. Também acerca da indi-
visibilidade da hipoteca, julgou aquela corte:
“Se o credor hipotecdrio vem a falecer, par-
tilhando-se o crédito entre os viérios herdeiros,
tem cada um deles hipoteca sobre a totali-
dade do imével pela fragdo creditéria que
lhe tocou. Inversamente, pela aplicagdo do
mesmo principio, se faleceu um dos devedores,
subsiste a garantia sobre o imdvel todo, em-
bora quitada a divida do falecido pelo Seguro.
E assim € em razio da indivisibilidade”
(JTACSP-Lex 77/162).

64. CC, art, 761, I.
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de preferéncia do credor hipotecério e
nao ¢ licito sujeitd-lo a alteragdes que
fiquem ao arbitrio das partes; deve ser
expresso em moeda corrente no Brasil %6,
Se néo ¢ certo, cabe as partes estimé-lo;
0 que nao podem ¢ deixar de mencio-
ni-lo na escritura, sob pena de ndo se
registra-la 97,

O valor do imével nao é requisito im-
prescindivel & escritura de hipoteca. Fa-
culta-se as partes ajusti-lo no titulo, de
modo a servir de “base para as arrema-
tages, adjudicacdes e remissdes” e dis-
pensar as avaliagOes . Essa disposicio,
entretanto, somente tem eficdcia se as
partes a ratificarem no processo de exe-
cugdo; se isso nao ocorrer o imdvel serd
avaliado, nao mais importando a estima-
¢do dada no titulo 99,

Nado hd correlacio entre o valor da
divida e o valor do imével hipotecado.
Em razao disso, no processo de execugiio

65. RDI 11/91.

66. Conf. o art. 1.° do Decreto-Lei 857/69
(Lex 1969/1.292 e 1.422; RT 407/447), “sao
nulos de pleno direito os contratos, titulos
e quaisquer obrigagdes que, exeqiiiveis no
Brasil, estipulem pagamento em ouro, em
moeda estrangeira, ou, por alguma forma,
restrinjam ou recusem, nos seus efeitos, o
curso legal do cruzeiro”; o art. 2.° desse
diploma legal dispde sobre excegdes & tal ve-
dacdo. J4 se julgou, a respeito, que “se a
divida existente poderia expressar-se em moe-
da estrangeira, ndo a inova a hipoteca que
a garante e, por isso, é valida” (RJTJRGS
79/468; no mesmo sentido, é cabivel “mencéo
a délares em hipoteca destinada a garantir
operagdo *de cidmbio” (RJTJRGS 79/465).

67. RJTJESP 100/556.

68. CC, art. 818.

69. Assim, acérddo do antigo Tribunal
Federal de Recursos advertiu que o art. 818
do CC estd superado pelo art. 684, I, do
CPC, razdo por que “a avaliagio passa, assim,
a depender da audiéncia das partes” (RTFR
84/11). Também o TJSP ji decidiu, em pro-
cesso de execugdo hipotecdria, que “de ha
muito a degeneragio monetéria impde a atua-
lizacdo dos valores, sob pena de criar situa-
¢bes injustas, desequilibrando as relagdes pa-
trimoniais; assim, hd de se aplicar o disposto
na legislagdo processual, avaliando-se a coisa
penhorada” (RT 534/142).
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hipotecéria ndo € licito ao devedor ale-
gar excesso de penhora se esta recaiu pre-
cisamente sobre a coisa dada em garan-
tia, ainda que a divida tenha valor bem
inferior 79,

O art. 812 do Cédigo Civil assegura
ao dono do imével hipotecado constituir
outra hipoteca, mediante outro titulo,
em favor do mesmo ou de outro credor.
Desse modo, se as partes pretendem au-
mentar o valor da hipoteca cabe-lhes
fazé-lo através de outro titulo, constituin-
do nova hipoteca, que serd objeto de
registro e ndo de averbagdo 1.

Admite-se hipoteca em garantia de di-
vida futura?. J4 se julgou, com apoio
em ligio de CLOVIS BEVILAQUA,
que “porque ndo vedada pelo direito, an-
tes permitida, a garantia hipoteciria por
divida futura, o registro respectivo tam-
bém ndo pode ser obstado” 7. O titulo
deve, entretanto, apontar o valor méxi-
mo que pode ser atingido pela garantia,
que, como assinala AFRANIO DE CAR-
VALHO, “né@o pode ficar exposto a flu-
tuagdes decorrentes de quaisquer estipu-

lagdes das partes no contrato hipoteci-
rio” e 75,

23.2 — Prazo para pagamento

Nao é preciso que 0 prazo para paga-
mento da divida garantida seja fixado
em data certa. Podem as partes ajustar

70. JTACSP-Lex 21/52.

71. Nesse sentido, decisdo proferida por
Narciso Orlandi Neto, fundamentada em Ser-
pa Lopes e Afrdnio de Carvalho (RDI 9/140).

72. Sob o fundamento de que a hipoteca
se extingue pelo pagamento da obrigacdo
principal (CC, art. 849, I), o TJSC julgou
nula cldusula pela qual, apés o pagamento
da divida, a hipoteca permaneceria para ga-
rantir dividas futuras (Jurisprudéncia Catari-
nense 51/126).

73. RDI 3/133.

74. Registro de Imdveis, Forense, 3.* ed.,
Rio de Janeiro, 1982, p. 267.

75. Acerca da indicagdo do valor da divi-
da no contrato, V. nota “FORMA DE CONS-
TITUICAO DA HIPOTECA".
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termo incerto, em funcio de evento fu-
turo 75,

23.3 — Taxa de juros

O principio da especialidade da hipo-
teca exige o perfeito conhecimento da
extensdo do onus. O registro, assim, tor-
na piiblico o valor do bem ji subtraido
do patriménio do devedor para efeito de
garantia geral de suas obrigagbes ou ain-
da para a constitui¢io de outra hipoteca
sobre o mcsmo imével. Impde-se, por
isso, que a taxa de juros seja certa, ve-
dando-se o ajuste de taxas varidveis.

23.4 — Especialidade

O imével deve estar caracterizado no
titulo tal como se acha no Registro de
Iméveis. O Oficial ndo pode ter divida
alguma de que o bem dado em garantia
identifica-se com o objeto da matricula
onde fard o registro.

Desse modo, o titulo que consigna a
existéncia de construgdo nao terd acesso
ao registro se neste ndo consta averba-
¢do de edificagdo; recusa-se também es-
critura em que a hipoteca refere-se ape-
nas a terreno e O registro menciona cons-
trugdo 77. A regra da extensibilidade da
hipoteca, consagrada no art. 811 do C6-
digo Civil, cede, aqui, ao rigor do prin-
cipio da especialidade do registro imo-
bilidrio.

24 — HIPOTECA CONSTITUIDA
POR ASCENDENTE EM FAVOR DE
DESCENDENTE

Para PONTES DE MIRANDA, a hi-
poteca de ascendente em favor de des-
cendente é vélida com a anuéncia dos

76 .RT 623/180.

77. O CSMSP j& advertiu que “edificios
e construgdes s6 podem ser gravados junta-
mente com o solo a que aderem; mesmo que
sejam destruidos, subsiste a hipoteca relati-
vamente ao solo” (RT 472/105).
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demais descendentes. A falta do consen-
timento, “além de infringir o art. 756,
1. parte, ... desatende a que a hipo-
teca seria fraus legis ao art. 1.132, sen-
do, portanto, nulo o acordo de constitui-
¢do” 8. Entretanto, como bem assinalou
TUPINAMBA MIGUEL CASTRO DO
NASCIMENTO, “na venda judicial nao
se transmitird o bem, necessariamente,
do ascendente para o descendente; sim
para o licitante, parente ou ndo. Por isso,
a hipoteca entre ascendente e descenden-
te, sem que os outros descendentes as-
sintam, ndo vulnerarid, no futuro, o ar-
tigo 1.132 em exame, e ¢ permitida” ",

25 — HIPOTECA CONSTITUIDA
POR PESSOA CASADA

A hipoteca exige a anuéncia do con-
juge do devedor ®°. Ainda que se trate
de titulo em que o devedor compre o
imével e sobre o mesmo constitua hipo-
teca em garantia das prestagdes a serem
pagas ao vendedor, o registro da garan-
tia depende da outorga uxdria ou do
consentimento do marido. Observe-se,
contudo, que nada obsta, nesse caso, o
registro da venda e compra, apesar da
recusa do acesso da garantia porque utile
per inutile non vitiatur.

26 — FORMA DO CONTRATO HIPO-
TECARIO #

A constitui¢do de hipoteca submete-se
a exigéncia do art. 134, II, do Cédigo
Civil. A desatengdo & forma por escri-
tura piblica torna ineficaz a garantia,
ainda que subsista a obrigagdo assumi-
da pelo devedor no mesmo ato. E o re-
gistro que dé existéncia & hipoteca e este

78. Tratado de Direito Privado, Rev. dos
Trilsa&unaim 3.* ed., Sdo Paulo, 1983, tomo XX,
p. 86.

1;). Hipoteca, Aide, Rio de Janeiro, 1985,
p. 75.

80. CC, arts. 235, I, e 242, 1I.

81. Sobre instrumento particular com for-
¢a de escritura pidblica, V. art. 221 da LRP.
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serd invidvel se a forma ndo ostentar a
solenidade prevista na lei.

As hipotecas constituidas através de
cédulas de crédito hipotecdrias 82 sao
formalizadas pela emissao dos titulos e
seu registro no Registro de Imdveis;
constituem garantia originaria. Quanto
as cédulas hipotecdrias, seu langamento
depende de anterior registro de hipoteca,
subordinada também & forma estatuida
no art. 134, II, do Cédigo Civil.

27 — CESSAO DE CREDITO HIPO-
TECARIO

O crédito hipotecédrio pode ser objeto
de cessio, que a matricula recebe por
averbagdo. Observe-se que a natureza
imobilidria do direito real de hipoteca
torna obrigatério, para a validade da ces-
sd0, o consentimento do cOnjuge do ce-
dente 83,

28 — HIPOTECA TESTAMENTARIA

Héd quem considere possivel a cons-
tituicdo de hipoteca através de testamen-
to, dispondo o testador que determina-
do bem, apds sua morte, passe a garan-
tir seus credores ou legatdrios . A
questdo é duvidosa. CLOVIS BEVILA-
QUA chegou mesmo a dizer que ‘“‘seria
excrescéncia indesejdvel essa espécie de
hipoteca” 85, Ndo se conhece manifesta-
¢do jurisprudencial a respeito do as-
sunto.

Caso se admita a hipoteca testamen-
taria, incidird a exigéncia do art. 134,
II, do Cédigo Civil, quanto & forma do

82. V. “As Cédulas de Crédito ¢ o Re-
gistro de Imoéveis”, Boletim do IRIB n. 176,
Janeiro de 1992.

83. RT 267/443.

84. Nesse sentido, PONTES DE MIRAN-
DA (Tratado de Direito Privado, Rev. dos
Tribunais, 3.* ed., Sao Paulo, 1983, tomo 20,
p. 114) e TUPINAMBA MIGUEL CASTRO
DO NASCIMENTO (Hipoteca, Aide, Rio de
Janeiro, 1985, p. 59).

85. Direito das Coisas, 5. ed., Forense,
Rio, p. 143.
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testamento. E certo que as disposiges
de tdltima vontade admitem a forma par-
ticular, mas se nelas hd constituicio de
hipoteca sobre imével de valor superior
ao assinalado nesse dispositivo a escritu-
ra ptblica serd substancial ao ato 6.

29 — HIPOTECA LEGAL

A hipoteca pode constituir-se em fa-
vor de certas pessoas 8 em garantia de
obrigagbes eventuais, independentemen-
te da vontade do proprietdrio. A hipo-
teca legal surge com o fato previsto na
lei 8 e se aperfeigoa com a especializa-
¢do, isto é, com a determinagdo do imé-
vel objeto da garantia e o registro imo-
bilidrio.

Enquanto na hipoteca convencional o
préprio titulo individua o bem, na hipo-
teca legal a especificagio dé-se em mo-
mento posterior ao nascimento do vin-
culo juridico entre as partes.

Admite-se, primeiramente, que os in-
teressados, desde que queiram e tenham
capacidade para isso, especializem a hi-
poteca legal #. Nao havendo acordo so-
bre qual imével do devedor ficard su-
jeito ao Onus, a lei coloca & disposi¢do
das partes procedimento judicial com
essa finalidade %.

No processo penal, a hipoteca legal
destina-se a garantir a indenizagdo devi-
da ao ofendido ou aos seus herdeiros pa-
ra satisfagdo do dano causado pelo de-

86. Em sentido contrfrio, entendendo ser
possivel a constituigdo de hipoteca por testa-
mento particular, TUPINAMBA MIGUEL
CASTRO DO NASCIMENTO
Aide, Rio de Janeiro, 1985, p. 63).

87. Se os menores postos sob tutela ndo
possuem bens, o tutor ndo precisa prestar a
garantia (RJTJESP 36/83).

88. CC, art. 827.

89. CPC, art. 1.210.

90. CPC, arts. 1.205 a 1.209. J4 se decidiu
que o direito dos filhos de exigir iali
zacio de hipoteca legal sobre os iméveis do
pai que passa as segundas niipcias sem obser-
var o disposto no art. 183, XIII, do Cédigo
Civil, deve ser exercido através de agéo co-
minatéria (RT 410/165).

(Hipoteca,
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lito 9. A especializagdo pode ser pedida
em qualquer fase do processo penal ao
juiz criminal que aprecia o delito 2. Em-
bora a responsabilidade civil decorrente
de delito transmita-se aos herdeiros do
acusado, estes ndo estdo sujeitos a hipo-
teca legal ®3.

30 — HIPOTECA JUDICIAL

A hipoteca judicial € efeito secun-
dério da sentenca condenatéria proferi-
da no processo civil.

A sentenca condenatéria constitui ti-
tulo de hipoteca judicidria mesmo sem
haver transitado em julgado %.

Nao ¢ preciso que a condenagdo ex-
presse importincia liquida. Conforme
PONTES DE MIRANDA, “vale e é efi-
caz a inscri¢do de hipoteca judicidria que
ndo aluda ao quanto liquido devido™ %.
A omissdo do valor da divida nao im-
pede o registro da hipoteca judicidria %7;
basta que seja em dinheiro %.

Para o registro da hipoteca judicidria
é indispensdvel a prévia especializacdo,
com a avaliagdo do bem onerado, na
forma dos arts. 1.205 a 1.210 do CPC *.

91. CC, art. 827, VL.

92. CPP, arts. 134 e 135. Nesse sentido,
RJTJESP 79/361, 99/422 e 102/458.

93. RJTIRGS 126/202.

94. Ou judicidria, na linguagem do art.
466 do CPC.

95. Nesse sentido, MOACYR AMARAL
SANTOS (Comentdrios ao Cédigo de Pro-
cesso Civil, Forense, vol. IV, p. 457) e WEL-
LINGTON MOREIRA PIMENTEL (Comen-
tdrios ao Cddigo de Processo Civil, Rev. dos
Tribunais, Sdo Paulo, 1975, vol. 3, p. 550);
RT 511/115, 596/99, RJTJESP 93/239, 127/
126, RJTJRGS 121/214 e 124/160.

96. Comentdrios ao Cddigo de Processo
Civil, Forense, Rio de Janeiro, 1974, tomo V,
p. 119.

97. CSMSP, ap. 10.825-0, j. em
11.12.89,

98. RJTJESP 125/465.

99. Nesse sentido, RJT/RGS 124/161;
contra, j4 decidiu o mesmo Tribunal que o
registro da hipoteca judicial “independe do
procedimento de especiali do CPC, art.
1.205” (RJTJRGS 121/214).

civel
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A hipoteca judicial submete-se ao
principio da continuidade dos registros.
Decidiu-se, assim, que “nao pode o Ofi-
cial Predial efetuar o registro de hipo-
teca judicial quando o proprietdrio do
imovel constante do registro imobilidrio
nao ¢ aquele que se encontra responden-
do no pélo passivo da relagdo proces-
sual, pois s¢ de forma contriria se su-
cedesse seria cometida séria afronta a
continuidade registrdria’ 199,

31 — PLURALIDADE DE HIPO-
TECAS

O art. 812 do Cdédigo Civil permite a
oneragao de imdvel por mais de uma
hipoteca, mas o credor da garantia pos-
terior, mesmo vencida a divida, ndo
podera executar o imdvel antes de ven-
cida a anterior. Exige-se diversidade de
titulos; através de escritura tnica ndo
se pode constituir duas ou mais hipo-
tecas.

Conforme o art. 189 da LRP, “apre-
sentado titulo de segunda hipoteca, com
referéncia expressa a existéncia de outra
anterior, o oficial, depois de prenota-lo,
aguardard durante trinta dias que os in-
teressados na primeira promovam a ins-
crigdo. Esgotado esse prazo, que corre-
rd da data da prenotagdo, sem que seja
apresentado o titulo anterior, o segundo
serd inscrito e obterd preferéncia sobre
aquele”.

Consignando o titulo que nao se tra-
ta da primeira hipoteca sobre o imével
deve o Oficial do Registro de Imdveis,
ao recebé-lo, aguardar por trinta dias,
a contar da prenotagdo, a fim de que,
nesse prazo, possa o interessado na hipo-
teca anterior postular seu registro.

A existéncia da hipoteca anterior deve
estar expressa no titulo. Para que se
conceda o favor ao primeiro credor &
necessdrio que o segundo conhega a ga-

100. CSMSP, ap. civel 13.9060, j. em
2.12.91.

105

rantia precedente. Se a escritura ndo
explicita a primeira hipoteca e o Oficial
do Registro de Iméveis vem a saber dela
por outro motivo, cabe-lhe fazer o regis-
tro sem atentar ao prazo referido neste
dispositivo.

Em geral o concurso de direitos reais
resolve-se pela anterioridade do registro,
nao importando a data do negdcio cau-
sal. Na hipoteca, contudo, o legislador
privilegiou o credor cujo direito real foi
previamente constituido, de modo a as-
segurar-lhe prioridade caso apresente seu
titulo nos trinta dias seguintes ao da
prenotagdo da hipoteca posterior. Ainda
que perca essa oportunidade poderi ele
promover o registro de sua garantia, mas
perderd a prioridade para a hipoteca
que, nao obstante constituida depois, ja
esteja registrada.

O prazo corre independentemente de
aviso do Oficial ao interessado no re-
gistro da hipoteca anterior. Ao credor
hipotecdrio compete diligenciar o regis-
tro da garantia para sua eficicia; se nao
o faz, inexiste motivo para alertd-lo das
conseqiiéncias de sua negligéncia.

Com o término do prazo concedido
ao credor da hipoteca anterior abre-se
o registro para o acesso do titulo refe-
rente ao 6nus de segundo grau. Apesar
do retardamento, o registro receberd a
data da prenotagdo ', retroagindo seus
efeitos. Desse modo, caso o credor da
primeira hipoteca apresente seu titulo
apds o termo final do trintidio, mas nao
tenha ainda o Oficial efetuado o regis-
tro da segunda hipoteca, mesmo assim
esta terd prioridade em relagdo aquela.
" O dispositivo menciona os ordinais
primeira e segunda. Nao hd motivo para
restringir sua aplicagdo apenas as duas
hipotecas iniciais; se outras houver, ga-
rantir-se-4 sempre 0 mesmo prazo ao cre-
dor. A vista disso, por exemplo, o re-
gistro de hipoteca de quinto grau deve-
rd ser retardado por 30 dias, na hipé-

101, CC, art. 534.
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tese de a matricula consignar apenas a
existéncia de trés hipotecas; admitir-se-4,
nesse prazo, o acesso da hipoteca de
quarto grau sem a perda de sua pre-
feréncia.

32 — SUB-HIPOTECA

O art. 812 do Cédigo Civil admite
a constituigdo, mediante novo titulo, de
outra hipoteca, em favor do mesmo ou
de outro credor. VALMIR PONTES en-
tende cuidar-se de preceito de ordem p-
blica, que ndo admite derrogacdo pela
vontade das partes 102,

Contrariamente, para WASHINGTON
DE BARROS MONTEIRO ¢ vilida
cldusula em contrato hipotecério vedan-
do outra oneracdo do imével por sub-hi-
poteca 13, Nesse sentido, jé@ se julgou
que esse dispositivo, ‘““que permite ao
dono do imével hipotecado constituir
sobre ele outra hipoteca, ndo contém
preceito de ordem imperativa de encon-
tro ao qual as partes contratantes nao
possam ir” 104,

33 — CANCELAMENTO DE HIPO-

. TECA

Segundo o art. 251 da LRP, o cance-
lamento da hipoteca s6 pode ser feito:

“I — a vista de autorizacio expressa
ou quitagdo outorgada pelo credor ou
seu sucessor, em instrumento piblico ou
particular;

“II — em razio de procedimento
administrativo ou contencioso, no qual o
credor tenha sido intimado (art. 698 do
Cédigo de Processo Civil);

“III — na conformidade com a le-
gislacdo referente &s cédulas hipote-
cérias”.

102. Registro de Imdveis, Saraiva, Sado
Paulo, 1982, p. 84. No mesmo sentido: RT
326/219.

103. Direito das Coisas, 18.* ed., Saraiva,
Sao Paulo, 1974, p. 375.

104. RDI 14/140.
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34 — AUTORIZACAO EXPRESSA
DO CREDOR

O cancelamento da hipoteca através
de autorizagdo expressa do credor inde-
pende de procedimento judicial, caben-
do ao interessado promové-lo por meio
de requerimento ao Oficial do Registro
Imobilidrio, com a devida prova. Tra-
ta-se. de fato estranho & obrigagdo princi-
pal; esta, ndo obstante a permissdo dada
pelo credor ao cancelamento da garantia,
pode permanecer integra. Nesses casos,
em que apesar da autorizagdo ao cancela-
mento da hipoteca a obrigacdo principal
persiste, considera-se que o credor re-
nunciou 2 garantia, passando a condigdo
de credor quirografirio.

Exige-se que a autorizagio seja ex-
pressa, isto €, exposta em termos categé-
ricos, de modo a ndo deixar divida
quanto 2 vontade do credor.

35 — QUITACAO DO CREDOR

Quitagdo é a prova do pagamento.
Enquanto a autorizagdo do credor ao
cancelamento atinge diretamente a garan-
tia, independentemente de continuar ou
ndo a obrigacdo principal a existir, a
quitagdo explicita a extingdo da relagdo
obrigacional pelo pagamento e, por via
obliqua, cancela a hipoteca. Tal como
acontece com o cancelamento feito atra-
vés de autorizagao expressa do credor,
o cancelamento por quitagdo do credor
faz-se sem autorizagdo judicial, por re-
querimento direto ao serventudrio.

A forma mais comum de quitagdo con-
siste em recibo, que deve designar o
valor e a espécie da divida quitada, o
nome do devedor, o tempo e lugar do
pagamento, com a assinatura do credor
ou seu representante %5, O cancelamen-

105. CC, art. 940. Sobre recibo subscrito
por procurador, anote-se que a alteracio da
composigdo dos 6rgaos diretivos da sociedade
ndo opera extingdo do mandato, regularmente
outorgado; € vélido documento de quitagéo
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to da hipoteca pela quitacdo exige que
esta claramente se refira a obrigagdo
principal.

O pagamento por consignagdo 1% igua-
la-se ao pagamento direto ao credor.
Como ensina ADROALDO FURTADO
FABRICIO, referindo-se & acdo de con-
signacao em pagamento, “0 que a sen-
tenca de procedéncia faz €, precisamen-
te, declarar que o depdsito preenche e
satisfaz os requisitos legais para substi-
tuir o pagamento como forma de libera-
¢ao do devedor™ 197, Assim, referida sen-
tenga, com certiddo de seu trédnsito em
julgado, é documento habil para instruir
requerimento de cancelamento de hipo-
teca diretamente ao Oficial do Registro.

Dispde o art. 943 do Cdédigo Civil que
“quando o pagamento for em cotas pe-
riédicas, a quitacdo da dultima estabele-
ce, até prova em contrario, a presungao
de estarem solvidas as anterigres”. Desse
modo, o credor que recebe uma presta-
¢do declara, implicitamente, ter recebi-
do as anteriores, se nao as ressalva. O

recibo da dltima parcela, dada a presun-

¢do do solvimento das demais, aproveita
ao devedor para o cancelamento da hi-
poteca perante o Cartdrio.

A entrega do titulo pelo devedor tam-
bém firma a presunc@o do pagamento 108,

contudo, ndo pode o Oficial do Regis-

tro Imobilidrio ter como certo que o
titulo apresentado pelo devedor para o
cancelamento seja o mesmo entregue ao
credor e por este devolvido por ocasido
do pagamento 1%, Nessa hipétese, o can-

firmado por mandatdrio da credora, consti-
tuido por mandato outorgado pela diretoria
anterior (RT 516/101).

106. CC, arts. 972 a 984; CPC, arts. 890
a 899.

107. Comentdrios ao Cddigo de Processo
Civ;lg, Forense, 3.* ed., Rio de Janeiro, 1988,
p. 39.

108. CC, art. 945.

109. “Notas promissérias sem designacio
do credor, lugar ¢ data de pagamento e indi-
cacdo da divida recebida ndio satisfazem os
requisitos da quitagéo exigida para cancela-
mento da hipoteca” (RDI 15/115).

107

celamento da hipoteca imprescinde que
o credor tenha devolvido o titulo ao de-
vedor com recibo, subscrito na cértula
ou em outro instrumento. Por isso, o
pagamento provado apenas pela apresen-
tacdo do titulo ndo autoriza o cancela-
mento da hipoteca sem o procedimento
judicial referido no inc. II do artigo ora
anotado.

Conquanto seja a sub-rogacdo um
modo de pagamento ''°, nio se admite,
por ela, o cancelamento da hipoteca, em
virtude da transferéncia, ao novo credor,
dos direitos, agDes, privilégios e garan-
tias do primitivo, entre os quais a con-
dicdo de credor hipotecirio.

36 — DESAPARECIMENTO DA
OBRIGACAO PRINCIPAL

O registro da hipoteca sujeita-se a re-
gra pela qual acessorium sequitur prin-
cipale e se extingue pelo desaparecimen-
to da obrigagdo principal 11, Assim,
“sendo a hipoteca um direito acessério,
criado em garantia de obrigagao princi-
pal, desaparecendo esta, aniquila-se 0
acessOrio” 112, Sob esse fundamento, o
TJSC decidiu que é nula cldusula pela
qual, ap6s o pagamento da divida, a
hipoteca deveria permanecer garantindo
outras dividas futuras 3.,

Na extingdo da obrigagdo principal
por novagdo 4, compensagdo 1%, tran-
sagdo 116, compromisso 17, confusdo '8
ou remissdo 1'? ndo hd pagamento; esses
casos, salvo se o credor autorizar ex-
pressamente a supressdo da garantia no
Registro de Imdveis, ndo permitem o
cancelamento da hipoteca por requeri-

110. CC, arts. 985 a 990.

111. CC, art. 849, inc. I.

112. RT 666/156.

113. Jurisprudéncia Catarinense 51/126.
114. CC, arts. 999 a 1.008.

115. CC, arts. 1.009 a 1.024.
116. CC, arts, 1.025 a 1.036.
117. CC, arts. 1.037 a 1.048.
118. CC, arts, 1.049 a 1.052,
119. CC, arts. 1.053 a 1.055.
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mento direto a serventia. O proprietdrio
do imdvel poderd, alegando o desapare-
cimento da obrigagdo principal e, conse-
giientemente, a extingdo da hipoteca,
postular o cancelamento por meio do
procedimento administrativo aludido nes-
te dispositivo.

37 — CANCELAMENTO POR RESO-
LUCAO DO DOMINIO 120

E licito ao proprietdrio hipotecar o
imével de que tenha o dominio resoli-
vel; entretanto, com o implemento da
condi¢do ou o advento do termo previs-
tos para a resolugdo de seu dominio ex-
tinguem-se os direitos reais por ele cons-
tituidos, entre os quais a hipoteca 121,

O registro da venda do imével ao ven-
dedor que exercitou direito decorrente
de cldusula de retrovenda determina o
cancelamento automético da hipoteca
constituida pelo comprador.

A revogacdo de doagao por ingratidao
do donatdrio ou inexecugdo de encar-
go 122 depende, para ter acesso ao Re-
gistro de Imoveis, de ordem judicial ex-
pedida em agdo revocatéria. Isso ocor-
rendo, o serventudrio deve averbar o can-
celamento da hipoteca constituida pelo
donatario, como conseqiiéncia da reso-
lugdo do dominio do devedor da ga-
rantia.

A hipoteca constituida pelo proprietd-
rio que recebeu o imével através de doa-
¢ao com cldusula de reversao extingue-
-se com sua morte anterior & do doador
ou do terceiro em favor de quem se esta-
beleceu a reversdo. O imével volta ao
dominio do doador, ou passa ao domi-
nio do terceiro, livre do-6nus constituido
pelo donatério.

Relativamente ao fideicomisso, a aqui-
sicdo do dominio do fideicomissdrio ¢é

120. V. nota acima, HIPOTECA E PRO-
PRIEDADE RESOLUVEL.

121. CC, arts. 647 e 849, 11.

122. CC, arts. 1.181 e 1.183.
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causa do cancelamento da hipoteca cons-
tituida pelo fiducidrio.

38 — CANCELAMENTO DE HIPO-
TECA E DESAPROPRIACAO

A desapropriagdo do imével hipoteca-
do equivale a destruigdo da coisa, pro-
vocando a extingdo da garantia 123, Como
se trata de modo origindrio de aquisigdo
da propriedade pelo desapropriante, este
recebe o prédio livre do énus. Cumpre
ao serventudrio ao registrar a desapro-
priagdo cancelar de oficio a hipoteca.

39 — PEREMPCAO DA HIPOTECA

Conforme o art. 817 do Cédigo Civil,
o registro da hipoteca perde eficicia apés
o decurso de 30 anos 4. O prazo de
perempgdo da hipoteca é fatal, ndo sus-
cetivel de suspensdo ou interrupgdo. Com
a peremp¢do, que se conta a partir da
inscri¢do, ndo mais pode ser excutida a
hipoteca 125, Cuida-se de hipétese em
que cabe ao Oficial do Registro Imobi-
lidrio cancelar a hipoteca até mesmo de
oficio.

O usucapio liberatis, como é chamada
a perempgao pelo decurso do tempo 126,
ocorre apenas em relagdo as hipotecas
convencionais. Ndo hd limite de tempo
de validade das hipotecas legais; estas,
vigem enquanto perdurar o fato que lhes
deu causa 127, :

123. CC, art. 849, II.

124, Esse era o prazo na redagéo original
do Cédigo, alterado para 20 anos pela Lei
2.437/55 e novamente de 30 anos com a
Lei 5.652/70.

125. RT 143/527 e RJTJESP 29/137.

126. Conf. CAIO MARIO DA SILVA
PEREIRA (Instituicbes de Direito Civil, Fo-
rense, 4 ed., Rio de Janeiro, 1981, p. 335);
CLOVIS BEVILAQUA mostrou a acentuada
divergéncia doutrindria acerca do usucapido
da liberdade, inclusive quanto sua propria
denominagdo (Direito das Coisas, Forense,
5.* ed., Rio, s/data, pp. 299-304).

127. RJTJESP 29/137.
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40 — PEREMPCAO DA HIPOTECA
E PRESCRICAO DA DIVIDA

A hipoteca é direito acessério, cuja
existéncia subordina-se 4 obrigagdo prin-
cipal, a fim de assegurar sua execugao;
dessa maneira, a prescrigio da hipoteca
¢ a mesma da obrigagdo garantida.

Nao se confundem a prescricao da di-
vida hipotecdria, cujo prazo varia con-
forme a obrigagdo principal e a pe-
rempgao do contrato hipotecério, em ra-
zdo do que, nos termos do art. 817 do
Cddigo Civil, a hipoteca perime apés 30
anos. Decidiu-se, assim, que “o decur-
so do prazo de 30 anos da inscri¢do da
hipoteca determina a sua nulidade auto-
mitica se nao houver sido antes provi-
denciada a prorrogacdo do contrato, ndo
podendo ser interrompido como se
se tratasse de prazo de prescricao. Com-
pletados os 30 anos desaparece a hipo-
teca de pleno direito, passando a divida
a ficar sem garantia” 28, No mesmo sen-
tido, “ainda que a divida se prolongue
além de 30 anos, em razio de causas
suspensivas ou interruptivas da prescri-
¢ao... a hipoteca nao subsistird nem
mais um dia” 129,

Enquanto a perempgdo causa o can-
celamento da hipoteca independentemen-
te de qualquer formalidade, podendo o
Oficial averbar o fato de oficio, a pres-
cricao da divida hipotecdria exige, para
- alcangar o registro imebilidrio, procedi-
mento administrativo em que o credor
seja intimado.

41 — CANCELAMENTQ DE HIPO-
TECA E USUCAPIAO

Hé considerdvel divergéncia doutrini-
ria sobre a possibilidade de usucapido de
imével hipotecado. CLOVIS BEVILA-
QUA 3% -assinalou que a hipoteca ndo

128. RT 212/401.

129. RT 440/137.

130. Direito das Coisas, Forense, 5.* ed.,
Rio, s/data, p. 299.
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resiste ao usucapido ordinério ou extraor-
dindrio, argumentando que ‘‘se, apesar
da transcricdo, € licito usucapir o imé-
vel, ndo héd razdo suficiente para ndo a
admitir em virtude da inscrigdo”; ou
seja, se 0 usucapido consegue arrostar o
dominio, o que impede de fazé-lo com a
hipoteca?

No mesmo sentido é o entendimento
de PONTES DE MIRANDA, assinalan-
do, ainda, que o argumento de que a hi-
poteca € direito real, oponivel a todos,
entre 0s quais o possuidor, nao proce-
de. “A posse ndo estd no mundo juri-
dico; ¢ acontecimento do mundo ftico.
O que produz o usucapido ¢ a posse. O
possuidor, como tal, ndo tem de estar a
par do que se passa no registo, que ¢é
o local de atos juridicos; portanto, espa-
¢o do mundo juridico. Por isso, adqui-
re-se 0 dominio a despeito do registo e
ainda que se conheca o registo (Cédigo
Civil, art. 550)" 131,

O wusucapido é modo originirio de
aquisi¢ao da propriedade, que nio se su-
bordina ao direito do proprietirio de-
mitido do dominio. Isso ocorre em to-
das as formas de usucapido, nio haven-
do motivo para distingao 132,

Através do usucapido o adquirente re-
cebe o imével livre de 6nus. Com o re-
gistro da sentenga opera-se automatica-
mente a extingdo dos direitos reais cons-
tituidos pelo antigo proprietario, entre
os quais a hipoteca.

131. Tratado de Direito Privado, Rev.
dos Tribunais, 3.2 ed., Sdo Paulo, 1983, tomo
XX, p. 311,

132. Para TUPINAMBA MIGUEL CAS-
TRO DO NASCIMENTO, “o usucapido ordi-
nédrio ndo a extingue ou porque o possuidor
se equipara ao adquirente por ato inter vivos,
por forga do justo titulo, ou porque nido tem
boa fé, visto que tem ciéncia da hipoteca
existente’” (Hipoteca, Aide, Rio de Janeiro,
1985, p. 149). DARCY BESSONE (Direitos
Reais, Saraiva, Sdo Paulo, 1988, p. 402) admi-
te a extingdo da hipoteca por usucapido,
desde que o prescribente seja terceiro, tal
como ja fazia TITO FULGENCIO (Direito
Real de Hipoteca, Forense, 2.* ed., Rio, 1960,
vol. 11, p. 444).
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42 — CANCELAMENTO POR ARRE-
MATACAO OU ADJUDICACAO

E conhecida a controvérsia sobre a
compreensdo do art. 849, V1I, do Cédi-
go Civil, segundo o qual se extingue a
hipoteca pela arrematagio ou adjudi-
cacao.

Para CLOVIS BEVILAQUA, esse dis-
positivo refere-se “a execuc@o hipoteca-
ria, pois que a execugdo por credores
quirograférios, ainda que termine pela
venda em hasta piblica ou na entrega
do bem.ao exeqiiente, ndo é meio de
extinguir a hipoteca” '33. Contrariamen-
te, sesgundo PONTES DE MIRANDA,
“a arrematac@o ¢ a adjudicagdo que ex-
tinguem a hipoteca é qualquer arremata-
¢ao ou adjudicagdio em que o credor
hipotecdrio seja figurante ou notifica-
do™ 134,

Conforme a doutrina e a jurisprudén-
cia dominantes, a arrematagao e a adju-
dicagdo extinguem a hipoteca, sem im-
portar se a alienagdo ocorreu em exe-
cugdo hipotecdria ou quirograféria 138,
desde que o credor hipotecéirio tenha
sido intimado para a realizagio da
praga.

O art. 826 do Cédigo Civil dispde que
“ndo serd vilida a venda judicial de
iméveis gravados por hipotecas, devida-
mente inscritas, sem que tenham sido
notificados judicialmente os respectivos
credores hipotecdrios que nao forem de
qualquer modo partes na execugdo”. O

133. Direito das Coisas, Forense, 5. ed.,
Rio, s/data, p. 304.

134. Tratado de Direito Privado, Rev.
dos Tribunais, 3.* ed., Sdo Paulo, 1983, tomo
XX, p. 292.

135. Confirase, a respeito, HAROLDO
PABST, O Crédito Hipotecdrio na Execugdo
movida Terceiro, Rev. dos Tribunais,
Sao Paulo, 1978, p. 44). Em sentido contrério,
decidiu-se que a arrematagdo de imével hipo-
tecado, promovida em processo de execucdo
movido por terceiro com a intimagdo do
credor hipotecério, ndo extingue a hipoteca;
esta permanece integral até ser satisfeito o
crédito dela objeto (RDI 13/91).
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CPC previu a intimagao do credor hipo-
tecério no art. 698, com 10 dias de an-
tecedéncia para a realizagdo da praca e,
no art. 1.047, 11, conferiu-lhe legitimi-
dade para, através de embargos de ter-
ceiro, “‘obstar alienacdo judicial do obje-
to da hipoteca” 136,

O credor hipotecério € intimado para,
querendo, exercer seu direito de prefe-
réncia e pedir a sub-rogagdo da garantia
no prego que vier a ser apurado na alie-
nagdo judicial '*7; se permanece inerte,
entende-se que renunciou ao direito real.
Por essa razdo, em ambas as hipéteses, a
arrematagdo ou adjudicagdo cancela a hi-
poteca e o adquirenie recebe o imdvel
livre do 6nus 38, Ainda que o prego da
venda judicial ndo alcance o valor do
crédito garantido pela hipoteca, extin-
gue-se o direito real; o credor continua-
rd, entdo, com direito a haver o saldo,
mas na condi¢do de quirografério.

Se nao houve a intimagdo, a arrema-
tagdo ou adjudicagdo € ineficaz '** pe-

136. O credor hipotecdrio somente pode
opor embargos se ndo foi intimado na forma
do art. 698 do CPC. Decidiu-se, nesse sentido,
que, do confronto dos arts. 1.047, 11, do CPC
e do art. 826 do CC, “ressalta claro ... que
o direito assegurado pelo Cédigo de Processo
s6 assiste o credor hipotecdrio quando ndo
cumprida a exigéncia da norma do CC, sendo
a venda licita e ndo impugndvel se o credor
hipotecédrio tiver sido notificado em tempo
atil” (JTA 37/109).

137. PONTES DE MIRANDA (Comentd-
rios ao Cddigo de Processo Civil, Forense,
Rio de Janeiro, 1976, vol. X, p. 33); JTA
34/60. Por isso, ensina CAIO MARIO DA
SILVA PEREIRA que o comparecimento do
credor hipotecirio na execugdo movida por
terceiro “tem o conddo de validar a arrema-
tacdo, como se se tratasse de executivo hipo-
tecdrio por ele mesmo intentado” (Institui-
¢ées de Direito Civil, Forense, 4° ed., Rio
de Janeiro, 1981, vol. IV, p. 335).

138. A arrematacio s extingue a hipo-
teca se para ela tiver sido intimado o crcdor
hipotecario (MIGUEL MARIA DE SERPA
LOPES, Tratado dos Registros Publicos, Frei-
tas Bastos, 3.* ed., 1955, vol. 2, p. 402).

139, Para CELSO NEVES, sem a intima-
¢do do credor a venda judicial ¢ nula; o CPC



ESTUDOS E COMENTARIOS

rante o credor, que conserva a garantia
hipotecdria 14%; nesse caso, o adquirente
recebe o imével sujeito ao gravame.

O art. 826 do Cdédigo Civil nao dis-
tingue entre garantias de graus diversos;
por isso, tratando-se de execugao hipote-
cdria hd necessidade da intimagdo do
credor de outro hipoteca que por ven-
tura grave o mesmo imdével 141,

E importante frisar que o cancela-
mento da hipoteca por arrematagdo ou
adjudicagdo deve ser determinado pelo
juiz da execucdo, a quem cumpre veri-
ficar a regularidade da intimagao do cre-
dor hipotecdrio '#2; esse é o significado
da referéncia ao art. 698 do CPC no dis-
positivo. A competéncia do juiz da exe-
cugdo € exclusiva, de modo que essa es-
pécie de cancelamento ndo pode ser
objeto do procedimento administrativo
previsto na Lei de Registros Pudblicos.
A afirmagdo contrdria importaria a

“eliminou a validade da arrematagio que se
tenha feito sem a intimagio do credor hipo-
tecdrio tornando-a juridicamente retratdvel”
(Comentdrios ao Cddigo de Processo Civil, p.
118, Forense, Rio-Sdo Paulo, s/data).

140. H4 quem entenda que, ndo intimado,
o credor “pode escolher entre conmservar seu
direito real perante o adquirente ou descons-
tituir a arrematagio” (THEOTONIO NE-
GRAOQ, Cddigo de Processo Civil e Legisla-
¢ao Processual em Vigor, Malheiros, 22 ed.,

- S@o Paulo, 1992, nota 698.6). Nesse sentido,
HUMBERTO THEODORO JUNIOR, Proces-
so de Execugdo, Sao Paulo, 1981, p. 329). V.
RDI 15/71.

141. O STF decidiu que o segundo credor
hipotecdrio deve ser notificado na execugdo
movida pelo primeiro (RT 551/273). Desse
modo, “o primeiro credor hipotecdrio, que
adquire o imével em arrematagdo por ele
promovida, sem a notificagdo judicial do se-
gundo, assume o Onus de adquirir o imével
gravado pela segunda hipoteca™ (RDI 3/156).
V. RT 542/230.

142. Nesse sentido, no sistema anterior,
MIGUEL MARIA DE SERPA LOPES jai
advertia que somente se deveria efetuar o
cancelamento de hipoteca, no caso de venda
judicial, se a carta de arrematagiio consignasse
ter sido o credor hipotecério notificado (Tra-
tado dos Registros Publicos, Freitas Bastos,
3.° ed.,, 1955, vol. 1I, p. 402).
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inadmissivel apreciagdo, em procedimen-
to administrativo, da regularidade de ato
processual praticado jurisdicionalmente.

43 — CEDULAS HIPOTECARIAS

A hipoteca de que derivar emissdo de
cédulas 1*3 somente pode ser cancelada
apés a liquidagdo integral do débito.
Para o cancelamento, cabe o interessado
exibir os titulos quitados ao Oficial; a
este incumbe verificar se representam a
totalidade dos que foram emitidos e se
dizem respeito a todo o débito hipo-
tecdrio.

A apresentagdo ao serventuirio de
cédulas quitadas que expressem fragdo
do crédito causard apenas o cancelamen-
to, parcial ou total, da averbagio das
cédulas, permanecendo em vigor o re-
gistro da hipoteca.

Se o devedor ndo possuir as cédulas
hipotecdrias quitadas, poderd suprir a
falta com declaragéo de quitagio do emi-
tente 44, Cuidando-se de cédula que cir-
culou por endosso, o cancelamento serd
possivel por meio de quitagdo passada
pelo endossatdrio, desde que se prove o
endosso na forma prevista no art. 17 do
Decreto-Lei 70/66.

Na falta das cédulas é licito ao inte-
ressado, ainda, pedir o cancelamento
através do procedimento administrativo
com a intimagdo do credor, emitente ou
endossatdrio. Nesse sentido, o art. 18,
caput, e o inc. Il do art. 24 do Decre-
to-Lei 70/66 mencionam “outros meios
admitidos em lei” e “sentenga judicial
transitada em julgado” como formas de
cancelamento da hipoteca sobre a qual
haja sido emitida cédula hipotecdria.
Far-se-4 a intimagdo ao credor, a quem
incumbird indicar o endossatdrio, sob
pena de ser responsabilizado pelo inde-
vido cancelamento; se o devedor provar
o endosso, a intimagdo recaird sobre o

143. V. sobre cédulas hipotecdrias Bole-
tim do IRIB n. 176, Janeiro de 1992.
144. Decreto-Lei 70/66, art. 24, par. tnico.
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endossatdrio, que, sendo o caso, apon-
tard outro endossatério.

No caso de pagamento antecipado das
cédulas, feito por consignacdo, o cance-
lamento deve ser determinado pelo res-
pectivo juizo 145,

44 — HIPOTECA CONSTITUIDA
POR CEDULA DE CREDITO

O cancelamento de hipoteca constitui-
da através de cédulas de crédito faz-se
com a prova de quitacio da cédula lan-
cada no préprio titulo ou passada em
documento em separado; nesse tltimo
caso exige-se reconhecimento de firma
do quitante 146,

Na falta das cédulas, pode o interes-
sado requerer o cancelamento judicial-
mente, através de procedimento admi-
nistrativo com a intimagdo do credor ou
endossatério, nos moldes como acima re-
ferido quanto as cédulas hipotecdrias.

45 — DA REMICAO DO IMOVEL
HIPOTECADO 47

145, Decreto-Lei 70/66, art. 20.

146. Nesse sentido, decisao da Correge-
doria Geral de Justica de Sdo Paulo (DJESP
de 20.8.82).

147. Distingue-se remicdo de remissdo.
Remigdo & a liberagio, por efeito de paga-
mento da divida, de um bem que, em virtude
de contrato (penhor, anticrese ou hipoteca),
lei (penhor legal, hipoteca legal ou hipoteca
judicidria) ou execugdo (execugdo judicial,
processo de insolvéncia ou execugdo extra-ju-
dicial), garantia a obriga¢d@o. Remir é forma
sincépica de redimir. Conjuga-se redimo, redi-
mes, redime, remimos (ou redimimos), remis
(ou redimis), redimem. O adjetivo é remivel.
Remir um bem significa, pois, desonerd-lo da
garantia através do cumprimento da obriga-
¢ao. Remissdo é o perddo concedido pelo cre-
dor ao devedor, pelo qual se considera solvida
a obrigagio. O adjetivo correspondente é re-
missivel. Remitir uma divida quer dizer libe-
rar graciosamente o devedor. A remissdo das
dividas é tratada, de modo geral, nos arts.
1.053 a 1055 do Cédigo Civil e, ainda no CC,
arts. 106 (remissdo da divida e fraude contra
credores), 687 (remissfo de foro), 894 (remis-
sao de divida em obrigagdo indivisivel, 900,
par. fnico, e 903 (remissdo na solidariedade
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46 — EXTINCAO DA HIPOTECA
PELA REMICAQO

A remicdo é um dos modos de extin-
cdo da hipoteca 148,

Os arts. 814 a 821 do Cédigo Civil
tratam da remigdo de imdével hipoteca-
do, que é o efeito liberatério do bem
em virtude de pagamento pelo adqui-
rente ou pelo credor da segunda hipo-
teca. Visa-se, com isso, as hipiteses em
que o imével tem valor inferior ao da
divida por ele garantida. Tratando-se de
imével de prego superior, o adquirente
ou o credor da segunda hipoteca ndo
tém razdo alguma para demandar a re-
micdo, sendo-lhes mais vantajoso pagar
a divida na condicdo de terceiro interes-
sado 149 e, extinta a hipoteca pela qui-
tacdo do credor, postular ao Oficial do
Registro de Imdveis o devido cancela-
mento (art. 251, I da LRP).

47 — ACAO DE REMICAO DE IMO-
VEL HIPOTECADO

Os arts. 393 a 404 do CPC antigo es-
tabeleciam o procedimento pelo qual os
interessados teriam acesso a jurisdi¢do
para a remicéo de imével hipotecado 159,
agora regido pelos arts. 266 a 276 da
LRP e que reproduzem, com raras alte-
ragOes, aqueles dispositivos.

Através da acdo de remigdo de imdvel
hipotecado o autor visa liberar 0 bem da
garantia constituida anteriormente a seu

ativa) e 906 (remissdo parcial do débito soli-
dério); no CPC, arts. 794, Il (remissdo obtida
pelo devedor) e 403 (prova da remissdo). O
Cédigo Civil grafa, equivocadamente, remissao
nos arts. 814 a 816, 818 e¢ 821 e 849, IV,
mas emprega, corretamente, o verbo remir
(arts. 814 e 815) e os adjetivos remida (art.
814) e remivel( art. 816, § 5.°). Esses dispo-
sitivos concernem & remigdo do imdvel; a
desoneracdo dé-se em virtude de pagamento
feito pelo credor da segunda hipoteca ou
pelo adquirente.

148. CC, art. 849, IV.

149. CC, art. 930, caput.

150. O CPC atual nada dispds a respeito.
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direito, que pode ser de aquisicdo (remi-
¢do pelo adquirente) ou de oneragdo (re-
mic¢do pelo credor de segunda hipoteca).
Trata-se, assim, de agdo constitutiva ne-
gativa.

Os arts. 266 a 269 ¢ 276 da LRP, dis-
pdem sobre a remigdo do imével hipote-
cado por seu adquirente, enquanto os
arts. 270 a 273 se referem a remicdo da
primeira hipoteca pelo credor da segunda.

48 — REMICAO PELO ADQUIRENTE

Dispde o art. 266 da LRP que, ““para
remir o imével hipotecado, o adquirente
requererd, no prazo legal, a citagdo dos
credores hipotecdrios propondo, para a
remi¢do, no minimo, o preco por que ad-
quiriu o imével”.

A aquisicdo do imdvel hipotecado nio
atinge, em principio, o direito do credor.
Em razdo da seqiiela o imével continua
adstrito ao cumprimento da obrigagdo.
No momento de excutir o bem o credor
o persegue, independentemente de ter si-
do ele objeto de transmissdo por ato in-
ter vivos ou causa mortis.

Ao adquirente faculta-se liberar o imé-
vel do 6nus hipotecdrio, desde que satis-
faca o direito do credor, em que se sub-
-roga. Impde-se ao credor o recebimento
antecipado de seu crédito, com o que a
hipoteca desaparece. A obrigagio persiste
desprovida de garantia, com a substitui-
¢do do antigo credor hipotecirio pelo
adquirente,

A faculdade ¢ atribuida a qualquer ad-
quirente, ndo importa se a titulo oneroso
ou gratuito.

Se a aquisicdo deu-se por ato inter vi-
vos € induvidoso que se exija o registro
imobilidrio 1 para o exercicio do direi-
' to, posto que antes ndo h4 transmissdo
da propriedade.

Tratando-se de aquisigdo mortis causa
a remicdo também pressupde o registro
da sucessdo hereditdria no Registro de

151. CC, art. 530, 1.
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Iméveis 152, O credor hipotecdrio ndo es-
td sujeito ao reconhecimento da trans-
missdo — nao importa se a titulo sin-
gular ou universal — sendo através da
publicidade conferida pelo registro.

Se diversos sdo os adquirentes o pedi-
do de remigdo de um aproveita a todos.
Nada beneficiaria o adquirente de parte
ideal o pagamento da divida proporcio-
nalmente a sua aquisicio, porque, em
virtude da indivisibilidade da hipoteca,
a garantia continuaria a vigorar em rela-
¢ao ao todo. CLOVIS BEVILAQUA,
exemplificando com a aquisi¢do por her-
deiros, advertiu para a impossibilidade
da remicdo parcial 153,

49 — PRAZO LEGAL

O prazo para o adquirente pedir a re-
migdo do imével hipotecado, previsto no
art. 815, § 1.°, do Cédigo Civil, é de 30
dias, contado da data do registro do titu-
lo aquisitivo no Registro de Iméveis.

Esse dispositivo reproduz, quase lite-
ralmente, o § 4.° do art. 10 do Decreto
169 A, de 1890, sobre o qual DIDIMO
DA VEIGA advertiu que “da transcrigio
€ que corre o prazo de trinta dias dentro
do qual deve operar-se a remissdo” 154,
sem que houvesse controvérsia a respeito.
O CPC de 1939 deixou claro, em seu
art. 393, I, que “a a¢do de remissao do
imé6vel hipotecado deveria ser proposta
pelo adquirente do imével hipotecado,
dentro de trinta dias, contados da trans-
crigdo do titulo de aquisigdo”.

152. Nesse sentido, CLOVIS BEVILA-
QUA, Cddigo Civil Comentado, Francisco
Alves, 11.* ed., 1958, vol. II, p. 317.

153. Cédigo Civil Comentado, Francisco
Alves, 11.* ed., 1958, vol. II, p. 316. No
mesmo sentido, TITO FULGENCIO aduziu
que “a notificagdo feita por um inicia o
processo no interesse de todos os cond&mi-
nos” (Direito Real de Hipoteca, Forense, 2.2
ed.,, Rio, 1960, vol. I, p. 175). V. também
CLOVIS BEVILAQUA, Direito das Coisas,
Forense, 5.* ed., Rio, vol. II, p. 153.

154. Direito Hypothecdrio, Laemmert, Rio
de Janeiro, 1899, p. 475.
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O decurso do trintidio atinge direta-
mente o direito de remir. O prazo é, pois,
de decadéncia; ndo se interrompe nem
se suspende; ¢ fatal, peremptdrio.

50 — PROPOSTA DO ADQUIRENTE

Na petigao inicial deve o autor formu-
lar sua proposta para a remigéo, cujo va-
lor ndao pode ser menor que o da aqui-
sicao.

O adquirente é terceiro interessado no
solvimento da obrigagdo objeto da garan-
tia e tem legitimidade, por isso, para sol-
vé-la, até mesmo contra a vontade do
credor 155, respeitadas as condigdes con-
tratuais; se a divida é inferior ao valor
do imével, cabe-lhe assim proceder, pa-
gando-a ao credor. Por essa razdo, a re-
micdo pressupde que a importdncia de-
vida seja superior ao valor do imével,
exigindo-se que a proposta iguale, no mi-
nimo, o prego de aquisigdo.

Cuidando-se de aquisi¢do a titulo gra-
tuito deverd o autor estimar o valor do
imével para apresentéd-lo, como sua pro-
posta, ao credor.

Diversamente do que ocorre na remi-
¢do pelo credor de segunda hipoteca (art.
270 da LRP) nd@o hd depésito prévio do
preco, mas apenas mera proposta.

51 — OPCOES DO CREDOR NA
ACAO DE REMICAO

Conforme o art. 267 de nossa Lei Re-
gistraria, “se o credor, citado, ndo se
opuser & remicao, ou ndo comparecer,
lavrar-se-4 termo de pagamento e quita-
¢do e O juiz ordenard, por sentenca, O
cancelamento da hipoteca”. Citado para
a acdo de remigdo, o credor pode contes-
ta-la, aduzindo matéria de defesa para
obstaculizar a pretensdo do adquirente;
cabe-lhe, se quiser e for o caso, alegar
todas as excegles possiveis para se opor
a agdo que lhe é movida, de caréter pro-
cessual ou material.

155. CC, art. 930.
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O credor pode concordar com o pre¢o
oferecido, hipétese em que o receberd,
lavrando-se termo de pagamento e quita-
¢do e procedendo-se ao cancelamento da
hipoteca por sentenca averbdvel no Re-
gistro de Iméveis (art. 167, II, n. 2 da
LRP).

Se o credor ndo comparece, quer dizer,
deixa de explicitar sua anuéncia ao pre-
¢o ofertado ou de impugnd-lo, opera-se
a revelia, cujo efeito serd de se conside-
rar tacitamente aceita a proposta do ad-
quirente. Mas a solucdo serd diversa se
o processo contar com a participagdo de
curador especial 1%¢; a este incumbird im-
pugnar a pretensdo do adquirente, de
modo a propiciar a licitagdo (art. 268 da
LRP). Como esta providéncia é sem di-
vida mais segura aos interesses do
credor deverd o curador necessariamente
adoté-la,

52 — PLURALIDADE DE CREDORES

Na hipétese de serem virios os credo-
res, a indivisibilidade da hipoteca obriga
a que se adote dnica solugdo para todos.
Desse modo, se um impugnar a proposta
feita pelo adquirente, enquanto outro se
omite, este serd atingido pelos efeitos
decorrentes da manifestacdo 157,

Ainda no caso de pluralidade de cre-
dores, se expressamente houver aceitacao
de um e impugnagdo de outro, a vonta-
de deste deverd prevalecer. Em conse-
qiiéncia, proceder-se-d a licitagdo previs-
ta no art. 268, o que certamente nao
causard prejuizo aquele que, em princi-
pio, consentiu no prego ofertado e, por
outro lado, atribuir4 ao negécio mais se-
guranga quanto ao valor do imével.

53 — PAGAMENTO E QUITAGAO —
SUB-ROGACAO

Com o pagamento desloca-se a titula-
ridade do crédito. A lei confere ao ad-

156. CPC, arts. 9° e 302, par. dnico.
157. CPC, art. 320, I.
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quirente a qualidade de credor do antigo
devedor hipotecario, cuja divida solveu
para a remigdo do imével; em razdo dis-
50, opera-se, em seu favor, a sub-rogagao
do crédito, até o limite do que tiver dis-
pendido para a remigdo '%8.

O vinculo obrigacional persiste tam-
bém em relagao ao credor hipotecdrio,
cujo crédito ndo foi integralmente satis-
feito, ¢ o devedor. Este continua obri-
gado perante aquele ao solvimento da di-
ferenca, mas a divida passa a ser mera-
mente quirograféria.

Na cobranc¢a das duas dividas o credor
origindrio terd preferéncia ao adquiren-
te sub-rogado se os bens do devedor nao
chegarem para saldé-las %"

A quitacio diz respeito apenas a hi-
poteca e ndo a divida objeto da garan-
tia, pois o devedor continua obrigado,
agora em relagdo ao remidor.

54 — IMPUGNACAO DO CREDOR

Segundo o art. 268 da LRP, “‘se o cre-
dor, citado, comparecer e impugnar o
prego oferecido, 0 juiz mandard promo-
ver a licitagdo entre os credores hipote-
cérios, os fiadores e o préprio adquiren-
te, autorizando a venda judicial a quem
oferecer maior prego”.

A agdo de remigdio de imével hipote-
cado pressupde, como ji se disse, que 0
valor da divida seja superior ao da aqui-
sigdo, razdo por que se exige que a ofer-
ta, no minimo, iguale a quantia que ©
adquirente pagou pelo imével. Se a pro-
posta cumpre esse requisito ou mesmo
supera o valor do imével, ainda assim
pode o adquirente recusi-la, por nao sa-
tisfazer integralmente seu crédito.

A impugnacdo n@o precisa .ter outra
razdo sendo a de que a proposta € insu-
ficiente para a liquidagdo total da obri-
gacdo objeto da garantia; serd o bastante
para que se proceda a licitagdo prevista
no dispositivo.

158. CC, art. 985, IIL
159. CC, art. 990.
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Nio se admite, contudo, que o credor
impugne o pedido de remigdo por mero
espirito de emulagdo, a fim de que o imo-
vel fosse levado a licitacao, onde teria
possibilidade de adquiri-lo.

Se a proposta do adquirente iguala o
débito hipotecdrio ao credor nao serd li-
cito recusd-la, Nessa hipdtese, alidas, o
adquirente sequer precisaria demandar a
remigdo para liberar o imdvel da garan-
tia. Bastar-lhe-ia, no vencimento € na
qualidade de terceiro interessado, solver
a divida e obter a quitac@o, o que pode-
ria acontecer até mesmo através de acdo
de consignagao ', Em ambos os casos
— pagamento dircto ao credor hipote-
cdrio e remigdo — opera-se¢ a sub-roga-
¢do em favor do adquirente 191,

55 — LICITACAO DO IMOVEL

Licitacdo é o procedimento pclo qual
se elege a proposta mais vantajosa em
fungao de determinado interesse. A fina-
lidade da licitagdo, na acdo de remigao,

-estd na elevacdo do preco proposto pelo

remitente, de modo a resguardar os di-
reitos do credor — que obterd maior sa-
tisfagdo de seu crédito — e do devedor
— que receberd quitagdo proporcional
da divida.

A lei prevé a licitagdo do imovel hipo-
tecado, sem dispor o procedimento que
se deve seguir para alcanca-la. Dispensa-
-se a avaliagdo, pois o valor mini-
mo da licitagdo serd o da proposta do
adquirente.

O circulo das pessoas legitimadas a
participar da licitagdo resume-se aos cre-
dores hipotecérios, fiadores e o préprio
adquirente. A enumeragdo é taxativa 162,

160, CC, art. 930.

161. CC, art. 985, 11 e III

162. Assim, DIDIMO AGAPITO DA
VEIGA (Direito Hypothecdrio, Laemmert,
Rio de Janeiro, 1899, p. 481), CLOVIS BE-
VILAQUA (Cddigo Civil Comentado, Fran-
cisco Alves, 11.° ed., 1958, p. 318), PONTES
DE MIRANDA (Tratado de Direito Privado,
Rey. dos Tribunais, 3.* ed., Sdo Paulo, 1983,
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56 — JULGAMENTO DA LICITACAO

O § 1.° do art. 268 da LRP determina
que, “na licitagdo, serd preferido, em
igualdade de condigdes, o lango do ad-
quirente”’.

O critério para o julgamento da lici-
tacdo é o do maior preco oferecido pelo
imével. O principio da igualdade dos li-
citantes é quebrado pela preferéncia ins-
tituida em favor do remitente. Se por
um lado o credor pode impugnar o prego
oferecido pelo simples motivo de ser in-
ferior a seu crédito, por outro atribui-se
ao adquirente a faculdade de permanecer
como proprietdrio, igualando a proposta
que superar a sua.

Se outro for o maior licitante em seu
favor serd expedida carta de arremata-
¢ao, que servird de titulo causal ao re-
gistro da aquisigdo (art. 167, I, n. 26).

57 — FALTA DE ARREMATANTE

Na falta de arrematante, o valor da re-
micdo serd o que fora proposto pelo ad-
quirente %%, Como adverte PONTES DE
MIRANDA, isso nao significa que o re-
mitente possa “remir por menos daquilo
que ofereceu’ 1%4; continua ele vincula-
do a proposta origindria, de modo que o
valor da remigdo serd, no minimo, igual
ao da aquisigao.

58 — ARREMATACAO

Aplicam-se & arrematagdo aqui previs-
ta, onde couberam, os dispositivos do C6-
digo de Processo Civil 1. Assim, o cre-

tomo XX, p. 256). Contra, entendendo que
a licitacio deve ser precedida de publicacdo
de edital e podem dela participar “todos aque-
les a quem porventura interessar a aquisi¢ao
do imével”, VALMIR PONTES (Registro de
Imdveis, Saraiva, Sdo Paulo, 1982, p. 217).

163. LRP, art. 267.

164. Tratado de Direito Privado, Rev.
dos Tribunais, 3.* ed., Sdo Paulo, 1983, tomo
XX, p. 257.

165. CPC, arts. 686 a 707.
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dor hipotecédrio ndo estd obrigado a exi-
bir o prego. Como jé se disse, o pedido
de remigdo indica que o valor da divida
supera 0 do imével 1%, razdo por que se-
ré dificil a hip6tese de o credor oferecer
lango maior; se isso ocorrer, contudo,
devera depositar a diferenca.

No caso de serem vérios credores hi-
potecdrios, indagar-se-4, primeiramente,
se hd solidariedade ativa. Se houver, ndo
se poderd exigir o preco do credor lici-
tante; este, tendo adquirido o imével com
o valor do crédito solidédrio, respondera
aos outros pela parte que lhes caiba %7,

Nio existindo solidariedade, isto é, se
o crédito se parte entre os credores pro
numero virorum, deverd o credor arre-
matante depositar a diferenca entre o va-
lor de seu lanco e o da sua parte no
crédito hipotecdrio. Os demais credores
ficardo sub-rogados nessa diferenca.

59 — REMICAO NA ACAO DE RE-
MICAO

Na agdo de remicdo de imével hipote-
cado nfo tem cabimento a remicdo ad-
missivel em favor do cdnjuge, ascenden-
te ou descendente do devedor, que im-
porta, nos processos de execugdo e in-
solvéncia, o depésito do preco da arre-
matagdo ou da adjudicacdo %8,

Aquele instituto, que difere da remi-
¢do tratada na Lei de Registros Publi-
cos, seria “um direito instituido pietatis
causa, para que os bens penhorados, de
afeicdo ou estimagdo, nao saiam da fa-
milia; é um beneficio ou um favor ao
executado e a seus parentes préximos,
em consideragdo a interesses de ordem
moral e econdmica, sem qualquer prejui-
zo prético da agdo judicial” 1). Por ou-

166. V. notas acima “EXTINCAO DA
HIPOTECA PELA REMICAQ"” e “PROPOS-
TA DO ADQUIRENTE".

167. CC, art. 903.

168. CPC, arts. 787 a 790.

169. AMILCAR DE CASTRO, Comentd-
rios ao Cddigo de Processo Civil de 1939,
Forense, Sdo Paulo, s/data, vol. X, p. 337.
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tro lado, ndo menos importante, cuida-
-se de direito estatuido exclusivamente
aqueles processos.

60 — SUB-ROGACAO

Com a remigio opera-se a desafetagdo
do bem & obrigagdo. A respeito, confor-
me o art. 269 da LRP, “arrematado o
imével e depositado, dentro de quarenta
e oito (48) horas, o respectivo prego, o
juiz mandard cancelar a hipoteca, sub-
-rogando-se no produto da venda os di-
reitos do credor hipotecério™.

CLOVIS BEVILAQUA considerou
que na remicao “‘extingue-se a hipoteca
porque a divida estd solvida” 17, E im-
portante registrar que a doutrina, em ge-
ral, faz referéncia ao levantamento do
prego pelo credor hipotecario. Comen-
tando o Decreto 169-A, de 1890, DIDI-
MO DA VEIGA observou que os credo-
res compareciam na agdo de remigao pa-
ra ‘‘receber o preco proposto” 17!; tam-
bém VALMIR PONTES sustenta que,
“depositado ou completado o prego da
arrematagdo, dar-se-d a sua entrega ao
credor, até a satisfagao integral do seu
crédito” 172,

Observe-se que na remigdo proposta
pelo credor sub-hipotecario (art. 270) o
primeiro credor € citado “para levantar o
depdsito”. Néo seria razodvel, pois, dar
outra solugéo & hipotese de remigdo pro-
movida pelo adquirente e afirmar que,
nesse caso, caberia ao credor aguardar o
vencimento da divida para somente entéo
levantar o prego.

61 — ACAO DE REMICAO DO CRE-
DOR SUB-HIPOTECARIO

Os arts. 266 a 269 da LRP referem-se
a remicdo pelo adquirente; j4 o art. 270

170. Direito das Coisas, Forense, 5* ed.,
Rio, s/data, vol. 11, p. 297.

171. Direito Hypothecdrio, Laemmert, Rio
de Janeiro, 1899, p. 486.

172. Registro de Imdveis, Saraiva, Sio
Paulo, 1982, p. 219.
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dispde acerca da remigdo pelo credor
sub-hipotecdrio, que consiste no paga-
mento da divida garantida por hipoteca
anterior. O Onus primitivo extingue-se
em virtude de remigdo pelo devedor ou,
caso este nao solva a divida, sobrevive
com a sub-rogacao do remidor no crédito
e na garantia. Diz o dispositivo que, ‘“‘se
o credor da segunda hipoteca, embora
ndo vencida a divida, requerer a remigo,
juntard o titulo e certiddo da inscrigdo
da anterior e depositard a importancia
devida ao primeiro credor, pedindo a ci-
tagdo deste para levantar o depésito e a
do devedor para dentro do prazo de cin-
co dias remir a hipoteca, sob pena de
ficar o requerente sub-rogado nos direi-
tos creditdrios, sem prejuizo dos que lhe
couberem em virtude da segunda hi-
poteca”’.

O Cédigo Civil jé contemplava a hi-
potese de remigdo pelo credor de segun-
da hipoteca no art. 814, subordinando-a,
contudo, ao vencimento da divida da hi-
poteca de primeirc grau. Q art. 270 da
LRP repete as palavras do art. 400 do
Cédigo de Processo Civil de 1939, as
quais acrescentou a expressdo ‘“‘embora
ndo vencida a divida”. Desse modo, pre-
sentemente, admite-se a remi¢do por cre-
dor de sub-hipoteca antes de vencida a
primeira 173,

Sdo citados o credor da primeira hipo-
teca e o devedor. Faculta-se a este depo-
sitar o valor da divida em favor do cre-
dor da hipoteca anterior, hipétese em que
ao credor sub-hipotecdrio restari receber
de volta o que consignara, mas com o
beneficio de ter sua garantia ascendido
de grau em razio da extingdo do Onus
precedente. Quanto ao credor, somente

173. Nesse sentido, AFRANIO DE CAR-
VALHO (Registro de Imdveis, Forense, 3*
ed., Rio de Janeiro, 1982, p. 232). Contra,
VALMIR PONTES entende que a expressio
“embora n@o vencida a divida” refere-se
aquela de que é credor o préprio requerente,
de modo que ndo houve alteragio na norma
do art. 814 do Cédigo Civil (Registro de
Imdveis, Saraiva, Sao Paulo, 1982, p. 220).
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pode impugnar o montante oferecido se
ndo é integral; caso contririo cabe-lhe
apenas levantar o depdsito.

62 — SEGUNDA HIPOTECA

A referéncia ao credor da segunda hi-
poteca ndo restringe a legitimidade para
propor a remigdo de imével sub-hipote-
cado. A todos os credores sub-hipotecé-
rios inferiores é licito postular a re-
migdo relativamente & hipoteca de grau
superior.

O credor de hipoteca de quarto grau
pode, por exemplo, propor a remigdo ao
credor da primeira hipoteca. Isso nao
quer dizer, entretanto, que seu crédito
passaré a ser garantido em primeiro grau,
substituindo o que foi liquidado e ante-
cedendo o crédito da terceira hipoteca.
Significa apenas que o remidor fica sub-
-rogado nos direitos do crédito liquida-
do, ou seja, torna-se credor, com garan-
tia hipotecria de primeiro grau, da im-
portincia depositada na acdo de remicao,
a0 mesmo tempo em que continua cre-
dor da quantia relativa & quarta hipote-
ca com essa garantia. Nao haverd, como
se vé, prejuizo algum para o credor da
terceira hipoteca.

Haverd ascengdo de grau quando a re-
migdo objetivar hipoteca imediatamente
anterior & garantia do remidor. Assim, se
o remidor é credor por hipoteca de ter-
ceiro grau e propde a remigdo quanto a
segunda hipoteca, todo o seu crédito (o
crédito da terceira hipoteca mais o cré-
dito sub-rogado referente & segunda) fica
garantido por hipoteca de segundo grau.
Se existia, ainda. hipoteca de quarto
grau, esta também ascende. passando a
terceira colocagdo.

63 — REMICAO EM PROCESSO DE
EXECUCAO

Determina o art. 273 da LRP que, “‘se
o primeiro credor estiver promovendo a
execucdo da hipoteca, a remigdo, que
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abrangerd a importdncia das custas ¢
despesas realizadas, ndo se efetuard an-
tes da primeira praga, nem depois de
assinado o auto de arrematacdo”.

No processo de execugdo, € licito ao
devedor, antes de arrematado ou adju-
dicado o bem penhorado, remir a exe-
cugdo, pagando a importancia devida
com os acréscimos de juros, custas e ho-
norérios advocaticios 174,

Logo apés a arrematagéo ou o pedido
de adjudicagdo, a lei legitima algumas
pessoas a liberar o bem da execugdo em
seu proveito, de modo que ele continue
no circulo familiar 1. O dispositivo ora
examinado confere também ao credor
sub-hipotecério o direito a remi¢do mes-
mo apés o praceamento do imével.

64 — MANIFESTACAO DO CREDOR
NA ESCRITURA DE VENDA

Q art. 276 da LRP prevé a desneces-
sidade de remicdo “‘quando o credor as-
sinar, com o vendedor, escritura de ven-
da do imével gravado”.

Os contratos hipotecdrios comumente
contém cldusula pela qual a alienagdo do
imével causa antecipacao do vencimento
da divida. Desse modo, pode o credor
comparecer na escritura de venda apenas
para a ela anuir, ndo se considerando
vencida toda a divida. Se essa ¢ sua von-
tade e expressamente a consigna no titu-
lo, ndo hé dificuldade de interpreté-la.

Da mesma maneira, se o credor parti-
cipa da escritura de venda ¢ nela expli-
cita sua rendincia & garantia, ndo hd mo-
tivo para celeuma.

Para ambas as hipdteses. o dispositi-
vo mostra-sc sem sentido. Na primeira
porque scria descabido tirar do credor o
direito & remicio somente por ter deixa-
do de considerar vencida a divida, con-
forme o contrato lhe permitia. Quanto

174. CPC, art. 651.
175. CPC. arts. 787 a 7.
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a segunda, ¢ evidente que, se o credor
se demite da garantia real, esta ndo mais
existe e seria despiciendo a lei conside-
rar desnecessédria a remigao.

65 — RENUNCIA TACITA DO CRE-
DOR

Se o credor comparece na escritura
como anuente e registra-se seu consen-
timento 4 venda, sem ressalva alguma,
entende-se que renunciou a garantia.

O direito romano considerava a hipo-
teca tacitamente renunciada quando o
credor consentia na venda; assim, si con-
sentit venditioni creditor, liberatur hy-
poteca. Por outro lado, o artigo repro-
duz, com pouca alteracdo, a norma con-
tida no art. 398 do Cddigo de Processo
Civil de 1939, em cuja vigéncia sustenta-
va-s¢ que a “‘rentncia exprime-se no ato
positivo da assinatura da escritura de

119

compra e venda, por parte do credor hi-
potecério 178,

Conclui-se, assim, que a apresentag@o
ao Registro de Iméveis de registro de es-
critura de venda do imdvel a que anuiu
o credor hipotecério é eficaz para o can-
celamento da hipoteca. Caberd ao Oficial
averbar o cancelamento da garantia e,
ap0s, registrar a transmissao.

66 — EXTENSAO DO DISPOSITIVO

A regra incide também na dagdo em
pagamento 77 e na troca '™, Como im-
porta perda de direito, ndo serd licito,
por analogia, aplicd-la na doacdo.

176. ALEXANDRE DELFINO DE AMO-
RIM LIMA, Cédigo de Processo Civil Brasi-
leiro Comentado, Saraiva, Sao Paulo, 1941,
22 vol., p. 315.

177. CC, art. 996.

178. CC, art. 1.164.
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ACAO COMINATORIA

Registro imobiliario. Agdo real. Agdo pessoal reipersecutéria. Lei 6.015/73,

art. 167-1-21.

A Lei de Registros Piiblicos sé permite o registro imobilidrio de agdes
reais ou pessoais reipersecutdrias (conf. item 21 do inc. I do art. 167).
As de cardter exclusivamente pessoal, como a cominatdria, que visa com-
pelir alguém a realizar obras de reparagao em imdvel, ndo sdo registrdveis.

Agravo de instrumento 904/91 — Rio de Janeiro — Agravante: Banco Itai S.A.
— Agravada: Construtora Marot Soarez Ltda. (TJR]).

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes
autos do agravo de instrumento 904/91,
em que é agravante Banco Itai S.A. e
agravada Construtora Marot Soarez
Ltda., acordam os Desembargadores da
1. Camara Civel do Tribunal de Justica
do Estado do Rio dc Janeiro, por unani-
midade, em dar provimento ao recurso
para cassar o despacho agravado e de-
terminar o cancelamento dos seus efeitos.

A agravada propOs contra o agravante
acdo cominatéria com pedido cumulado
de perdas e danos, visando compeli-la a
promover servigos ¢ obras necessdrias a
que se coloque o prédio no estado em
que se encontrava na data do ‘‘habite-se”.

Posteriormente pediu que se registrasse
acdo junto ao Registro Imobilidrio, o que
foi deferido.

O agravo impugna o despacho sob a
alegagio de que a acdo € de natureza

exclusivamente pessoal, ndo comportan-
do o registro.

Em contra-razdes a agravada prestigia
a decisdo. E o relatdrio.

A agdo nao é real, nem pessoal reiper-
secutéria, ndo comportando o registro
imobilidrio da citag@o.

E de natureza exclusivamente pessoal
e visa compelir a realizagdo de obras que
coloquem o prédio nas condi¢des em que
estava quando do ‘“habite-se” e ao paga-
mento de perdas e danos. N&o visa cons-
{ituir, transferir ou extinguir direitos
reais, assegurar a eficdcia perante tercei-
ros ou a disponibilidade de bem.

A Lei 6.015, de 31.12.73, art. 167,
inc. I, n. 21, prevé o registro de citacdo
de agdes reais ou pessoais reipersecuté-
rias, ndo das exclusivamente pessoais.

Rio de Janeiro, 5 de novembro de
1991 — N. DORESTE BAPTISTA,
pres.; MARTINHO CAMPOS, relator.

IMOVEL DESTACADO DE AREA MAIOR

Desmembramento irregular. Imével remanescente. Lei 6.766/79. Caracteristicos e
confrontagdes. Individuacdo do imével. Principio da especialidade.

A aprovagio urbanistica municipal é requisito indispensdvel para
qualquer fracionamento, mesmo aqueles ndo sujeitos a registro especial.

Divergéncias quanto a conformagdo dos lotes, em afronta ao contro-
le da especialidade, impedem também o registro do titulo.
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS E DE COMPROMISSO DE
DACAO EM PAGAMENTO: REGISTRO

Titulo cujo registro ndo estd previsto no art. 167 da Lei 6.015/73. Numerus

clausus.

Contrato de prestacao de servigos e de compromisso de dagcdo em
pagamento ndo tem previsdo para o acesso no Registro Imobilidrio, visto
que a enumeragdo do art. 167 da Lei de Registros Piblicos é taxativa,
como se tem entendido, ndo se admitindo o ingresso de titulos que nao

os ali especificados.

Apelagao civel 12.725-0/1 — Campinas — Apelante: Comek Engenharia e Co-
mércio Ltda. — Apelado: Oficial do 3.° Cartério de Registro de Imdveis e Ane-

xos (CSMSP).

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes
autos de apelagdo civel 12.725-0/1, da
Comarca de Campinas, em que é apelan-
te Comek Engenharia ¢ Comércio Ltda.
e apelado o Oficial do 3.° Cartério de
Registro de Iméveis e Anexos, acordam
os Desembargadores do Conselho Supe-
rior da Magistratura, por votagdo unéni-
me, em negar provimento ao recurso.

Cuida-se de recurso interposto contra
decisdo que, em sede de ddvida, denegou
registro a contrato de prestagao de servi-
¢os e de compromisso de dagdo em pa-
gamento, tendo em conta a inexisténcia
de previsdo legal para o ato, seja por fal-
ta de aprovacdo municipal para o des-
dobro.

Sustenta a recorrente, em resumo, que
a promessa de dagdo em pagamento ndo
difere da promessa de venda e compra,
constituindo direito real sobre o bem.
Acrescenta que a hipétese é de desdo-
bro, nao de desmembramento, ¢ que os
requisitos para o registro estdo previstos.

O Ministério Piblico, nas duas instin-
cias, € pelo improvimento do apelo. No
mesmo sentido é o parecer do MM. Juiz
Auxiliar da Corregedoria Geral. E o re-
latério.

A hipétese € de negativa de registro de
instrumento particular de prestagio de
servicos € compromisso de dagdo em pa-
gamento.

O ébice foi bem decretado. A enume-
racdo do art. 167 da Lei dos Registros
Piiblicos € taxativa, como se tem enten-
dido, ndo se admitindo o ingresso de ti-
tulos que n@o os ali especificados.

Ademais, a aprovagdo urbanistica mu-
nicipal € requisito indispensdvel para
qualquer fracionamento, mesmo aqueles
ndo sujeitos a registro especial.

Por fim, hé divergéncias que impedem
o controle da especialidade.

Dai o improvimento do apelo. Custas
na forma da lei.

Participaram do julgamento, com vo-
tos vencedores, os Des. ANICETO LO-
PES ALIENDE, pres., ¢ ODYR JOSE
PINTO PORTO, vice-pres.

Sao Paulo, 23 de setembro de 1991 —
ONEI RAPHAEL, corregedor geral e re-
lator.

Cuida-se de apelagdo interposta por
Comek Engenharia e Comércio Ltda.,
contra a r. decisdo do MM. Juiz Correge-
dor Permanente do 3.° Cartério de Regis-
tro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Campinas, que, em procedimento de dd-
vida, denegou registro a contrato de pres-
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tagdo de servicos e de compromisso de
dagdo em pagamento.

Sustenta, em sintese, que a promessa
de dagdo em pagamento ndo difere da
promessa de compra e venda, constituin-
do direito real sobre o bem. Acrescenta
que a hipétese ndo é de desmembramen-
to, mas de simples desdobro, e que pre-
sentes se encontram os demais requisi-
tos para o registro.

O Ministério Pablico, em ambas as ins-
tincias, ¢ pelo improvimento (fls). E a
sintese do essencial.

OPINO:

O titulo foi recusado sob trés funda-
mentos: @) falta de previsao legal para o
acesso de tal titulo; b) aprovacdo muni-
cipal para o desmembramento; c) a des-
crigdo dos lotes faz remissao a iméveis
inexistentes na tdbua registraria.

Os 6bices, ao contririo do que alega a
apelante, sdo insuperdveis.

Desde logo saliente-se ser impossivel o
registro de titulo sem a previsio legal.
E pacifica a orientagdo de que s6 po-
dem ser registrados os titulos previstos
em lei.

No dizer de AFRANIO DE CARVA-
LHO (Registro de Imdveis, Forense, Rio,
1982, 3.2 ed., p. 102 e seg.):

“A ratio legis da registrabilidade dos
direitos, acima esbogada, ndo é invocé-
vel, porém, para estender por analogia, a
lista dos que sdo expressamente admiti-
dos por lei no registro. Quando a pre-
vé, em disposi¢ao especial, os atos com-
preendidos nos registros, quer em enu-
meragao genérica, como no Cédigo Civil
(art. 856), quer em enumeracdo casufsti-
ca, como na nova Lei de Registro (art.
167), deixa de fora todos os omitidos.
Os direitos registrdveis sdo taxativamente
fixados pela lei, constituem um numerus
clausus” (os grifos sdo do préprio texto).

Tal entendimento tem sido pacifico em
precedentes do E. Conselho.

Mas, mesmo que vencido tal 6bice, ou-
tro se evidencia de modo a também im-
pedir o registro.
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E que nado se buscou aprovacdo muni-
cipal para o desmembramento pretendi-
do. O interesse urbanistico que deve sem-
pre ser respeitado sé se revela com a
aprovagao da Municipalidade. Nem mes-
mo eventual cadastramento individual
dos lotes (que parece existir no documen-
to anexado a contracapa dos autos), é
suficiente. A propésito, tal orientagdo
também jad se encontra pacificada no E.
Conselho, ou seja, de que o interesse tri-
butdrio ndo se confunde com o interesse
urbanistico (AC 6.207-0, Rel. Des. Syl-
vio do Amaral). In verbis:

“O fato de a Prefeitura Municipal re-
conhecer a existéncia de nova conforma-
¢do fisica da 4rea (onde foi implantado o
loteamento clandestino) procedendo a ca-
dastramento para fins tributdrios nao sig-
nifica que o loteamento tenha deixado de
ser irregular”,

Invencivel, também, a falta de aprova-
¢ao urbanistica.

Por fim, e ndo bastassem os impedi-
mentos ja enumerados, cumpre consignar
que o registro nos termos em que descri-
tos os iméveis no titulo, estd a impedir o
ato, por inobservéncia a principio de es-
pecialidade. Alids, nem mesmo se cuidou
de fazer referéncia ao registro anterior.
Veja-se que o titulo é omisso até no re-
ferir o nimero de matricula dos lotes a
serem desmembrados.

Mas ndo é s6. Os lotes tém conforma-
¢ao irregular, ja foi um deles objeto de
desmembramento, 0 que ndo permite o
controle quer da disponibilidade qualita-
tiva, quer da quantitativa.

O registro nessas condigbes importa-
ria, seguramente, em infracdo a especia-
lidade pela inser¢ao de elementos novos,
ndo conhecidos do registro, ou seja, em
retificac@o unilateral, que o E. Conselho,
em intimeros precedentes, tem conde-
nado.

Igualmente, a Corregedoria Geral da
Justica, através do processo CG 84.463/
/88, fixou orientacdo normativa, referin-
do a decisdo consignada na. ap. civel
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281.232, de 26.6.79 (Rel. Des. Andra-
de Junqueira).

Por todos esses motivos, e lembrando
ainda os precedentes colacionados pelo
Ministério Piblico em ambas as instan-
cias, somos que, embora sucinta, deve a
r. decisdo guerreada ser mantida em seus
termos.

Pelo exposto, o parecer que m¢ permi-
to submeter & elevada apreciagio de V.
Exa. é no sentido de se negar provimen-
to a apelagdo interposta por Comck En-
genharia e Comércio Ltda. Sub censura.

Sao Paulo, 19 de agosto de 1991 —
VITO JOSE GUGLIELMI, juiz auxiliar
da Corregedoria.

IMOVEL DESTACADO DE AREA MAIOR

Imével remanescente. Escritura de doagfio: registro. Loteamento irregular. Vias
de circulagiio ndo averbadas. Suscitacio de divida. Caracteristicos e confronta-
¢oes. Individuagio do imével. Localizagio do imével dentro do todo. Principio
da especialidade. Ketificagiio de drea e de registro imobilidrio. Lei 6.015/73, art.
225, § 2.°. ’

Gleba deficientemente descrita, da qual jd se destacaram, por aliena-
¢bes registradas, centenas de parcelas, com evidéncia de loteamento irre-
gular, mas do qual ndo se sabe o montante de drea ocupada pelas vias de
circulacao, a maior parte delas nio averbada & margem do registro de
origem, ndo permite ao Oficial, com base nos assentamentos a seu cargo,
aferir as caracteristicas da drea que porventura remanes¢a naquela trans-
crigao de origem, e assim efetuar o controle qualitativo de disponibilidade
necessdrio a acolher um titulo de doagdo que objetiva o terreno rema-
nescente.

O recobro da especializagdo da gleba (no caso concreto, titulada pela
Municipalidade) s6 se pode dar mediante regularizagdo do loteamento
ou mediante procedimento retificatdrio para apuragdo das caracteristicas
do remanescente. Qualquer um desses procedimentos hd de ser, necessa-
riamente, prévio, antecedente ao ingresso de qualquer titulo concernente
a lote, além de ser qualquer um deles incompativel com o procedimento
de divida, que supde uma realidade registrdria pré-determinada (V. § 2.°
do art. 225 da Lei de Registros Piiblicos).

Apelagio civel 12.850-0/1 — Botucatu — Apelante: Curadoria de Registros Pi-
blicos da Comarca — Apelado: Lar Vicentino “Padre Pio” de Itatinga — Inte-
ressado: Oficial do 1.° Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca (CSMSP).

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes
autos de apelacio civel 12.850-0/1, da
Comarca de Botucatu, em que é apelante
a Curadoria de Registros Piblicos da Co-
marca, apelado o Lar Vicentino “Padre

Pio” de Itatinga (representado por seu
presidente Martinho da Rocha Camargo)
e interessado o Oficial do 1.° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca; acor-
dam os Desembargadores do Conselho
Superior da Magistratura, por votagao
unfnime, em dar provimento ao recurso.
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Apelagdo tirada pelo representante do
Ministério Publico, Curador de Registros
Piblicos, contra a r. sentenga proferida
no presente procedimento de divida pelo
MM. Juiz de Direito Corregedor Perma-
nente do 1.° Oficio Imobilidrio da Co-
marca de Botucatu, que, julgando im-
procedente a suscitagdgo, mandou regis-
trar escritura de doagdo apresentada pela
donatéria, Lar Vicentino “Padre Pio” de
Itatinga, ao tempo em que determinou,
com for¢a normativa, que todos os de-
mais titulos com a mesma origem regis-
traria (transcrigio 1.687, daquele Carto-
rio) viessem a ser registrados, desde que
fossem os respectivos iméveis localizéveis
em levantamento topografico mandado
realizar pela Prefeitura do aludido Mu-
nicipio, integrante da Comarca de Botu-
catu, e acostado a estes autos.

O recorrente sustenta que o r. julgado
viola normas e principios cogentes esta-
tuidos na legislagdo dos registros publi-
cos (fls.).

Contra-razdes da suscitada a fls., opi-
nando a D. Procuradoria Geral da Jus-
tica pelo provimento do recurso. No mes-
mo sentido é o pronunciamento do MM.
Juiz Auxiliar da Corregedoria (fls.). E
o relatério.

O acesso da escritura de doagdo real-
mente esbarra, as escdncaras, na regra
registral da especialidade, cuja expressao
juspositiva se encontra no art. 225, § 2.%,
da Lei 6.015/73.

E que o registro antecedente (trans-
cricdo 1.687, do 1.° R.I. de Botucatu) re-
fere-se a gleba com cerca de 50 alquei-
res, deficientemente descrita, da qual jé
se destacaram, por alienagGes registradas,
centenas de parcelas (mais precisamente
492, das quais 486 totalizam 4rea corres-
pondente a 32,9976 alqueires). Isto sig-
nifica que ndo mais é possivel ao Ofi-
cial, com base nos assentamentos a seu
cargo, aferir as caracteristicas da érea
que porventura remanesga naquela trans-
cricdo de origem, e assim efetuar o con-
trole qualitativo de disponibilidade ne-
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cessério a acolher o titulo de doagado, que
objetiva terreno com 7.254 m*. Nem
mesmo o controle quantitativo, aritmé-
tico, da disponibilidade, porquanto, ha-
vendo evidéncia de que naquela gleba
maior se implantou loteamento irregular,
ndao se sabe qual o montante de &rea
ocupado pelas vias de circulagdo, a maior
parte delas, de resto, ndo averbada a
margem do registro de origem.

O MM. Juiz optou por solugdo de ca-
rater excepcional, & consideragdo de que
as terras a que se refere a transcricao
1.687 correspondem & quase totalidade
do perimetro urbano do Municipio de
Itatinga, e de que o tnico meio de que
dispde os possuidores de lotes naquele
local, em ordem a regularizar a situagao
dominial de seus iméveis, é a aquisicdo
derivada, j4 que titulada a transcri¢do
pela prépria Municipalidade. Fé-lo, en-
tretanto, em sede e por caminho equi-
vocados, dai ndo poder também preva-
lecer a determinag@o genérica a qual con-
feriu efeito normativo. O recobro da es-
pecializagdo da gleba titulada pela Mu-
nicipalidade de Itatinga s6 se pode dar
mediante regularizagdo do loteamento ou
mediar-. procedimento retificatrio para
apuragio das caracteristicas do remanes-
cente. Qualquer um desses procedimen-
tos ha de ser, necessariamente, prévio,
antecedente ao ingresso de qualquer ti-
tulo concernente a lote, além de ser
qualquer um deles incompativel com o
procedimento de divida, que supde uma
realidade registrdria predeterminada.

Dai o provimento do recurso, negado
o registro pretendido. Custas na forma
da lei.

Participaram do julgamento, com vo-
tos vencedores, os Des. ANICETO LO-
PES ALIENDE, pres., ¢ ODYR JOSE
PINTO PORTO, vice-pres.

Sao Paulo, 12 de agosto de 1991 —
ONEI RAPHAEL, corregedor geral e re-
lator.
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I — Tratam os autos de apelagdo in-
terposta pelo representante do Ministé-
rio Publico, Curador de Registros Pa-
blicos da Comarca de Botucatu (fls.),
contra a r. sentenga do MM. Juiz de Di-
reito Corregedor Permanente do 1.° Car-
tério de Registro de Iméveis local, que,
julgando improcedente divida suscitada
pelo Oficial, determinou o registro de es-
critura piblica lavrada em 21.6.63, pela
qual a Prefeitura Municipal de Itatinga
doa a suscitada, Associacdo de Amparo
aos Pobres de Itatinga, atualmente
denominada Lar Vicentino “Padre Pio”
de Itatinga, terreno com a édrea de
7.254,00 m3, havido pela doadora por
forca da transcri¢do 1.687 do 1.° Regis-
tro Imobilidrio de Botucatu.

O titulo fora recusado pelo Oficial
porque a transcri¢do origindria concer-
ne a uma gleba com 50 alqueires, ndo
loteada, constando intGmeros destaques
parciais de 4rea por alienagdes registra-
das ao longo do tempo.

- No curso do procedimento de davi-
da, foi intimada a se manifestar a Pre-
feitura do Municipio de Itatinga, juntan-
do-se levantamento topogréifico, mandado
realizar pela Municipalidade, que com-
preenderia toda a drea abrangida pela
transcricdo 1.687, a qual, por seu turno,
diria respeito & quase totalidade do pe-
rimetro urbano daquele Municipio (fls.).

A r. sentenca de fls. optou por solu-
¢do que, no dizer de seu D. prolator,
tendeu a arredar interpretagdo mais rigo-
rosa dos dispositivos da LRP. Assinalou
que grande parte da cidade de Itatinga
estd dentro dos limites da é4rea de ter-
ras da transcricdio 1.687, antigamente
pertencente & Mitra Diocesana de Botu-
catu,’e que por esta foi doada a Prefei-
tura Municipal de Itatinga com a condi-
¢do de que a dltima outorgasse escritu-
ras definitivas a quantos j4 se encontras-
sem na posse de terrenos ali localizados.
Desde 1944 a Prefeitura vem outorgan-
do escrituras definitivas com origem na
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citada transcri¢do, € a maior parte dos
outorgados teve seus titulos registrados
no Cartério Predial. Diante dos intime-
ros fracionamentos registrados, seria pra-
ticamente impossivel & Prefeitura efetuar
regularizagio de parcelamento na area
remanecente. Considerando que a hipd-
tese reclama solugdo conciliatéria, que
preserve a seguranca no controle da dis-
ponibilidade de 4rea da transcrigio de
origem, determinou o MM. Juiz senten-
ciante 0 registro da escritura de doagao,
e, simultaneamente, ordenou, com efeito
normativo, que, em todos os demais ca-
sos de alienacdes com origem na trans-
crigdo 1.687, verificasse o Oficial se a
drea desmembrada se encontra dentro do
perimetro urbano demarcado no levanta-
mento topografico trazido aos autos.

Recorreu o representante do Ministé-
rio Pdblico, sustentando que o r. julga-
do vulnera normas e principios cogentes
estatuidos na legislacdo dos registros pi-
blicos.

Em contra-razdes (fls.), a suscitada
postula a manutengdo da r. sentenca, as-
sinalando que a solugdo por ela adotada
néo sé vem ao encontro da pretensdo re-
gistrdria aqui deduzida, mas tende a re-
solver problema social de grande ampli-
tude, dada a impossibilidade de intime-
ros moradores do Municipio de regula-
rizarem a situag@o juridica de seus imé6-
veis por caminho outro que ndo a aqui-
sicdo derivada (invidvel a usucapido, por
se tratar de bem piblico, titulado pela
Municipalidade). A regularizagio do Io-
teamento também se mostra impossivel,
porquanto, mesmo que dispusesse a Mu-
nicipalidade de Itatinga de condigdes fi-
nanceiras para promové-la, j4 outorgou

.centenas de escrituras definitivas aos mu-

nicipes, as quais se encontram regis-
tradas. Por ser impraticdvel outra solu-
¢do, ndo vé Obice a que se prossiga nos
registros — filiados & transcrigdo 1.687
— que até entdo vinham sendo feitos.
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A D. Procuradoria Geral da Justica
¢ pelo provimento do apelo (fls.). E, em
sintese, o relatério.

II — OPINO:

II.1 — A se fazer abstragdao das ra-
zdes de cunho social e metajuridico que
informaram a r. decisdo recorrida, a
questdo sobre a qual se controverte nes-
tes autos ndo oferece maior dificuldade.

Apresentou-se a registro escritura pu-
blica de doagdo tendo por objeto terre-
no com 7.254 m® consistente em uma
quadra, confinante com quatro vias pi-
blicas, localizada na cidade e Municipio
de Itatinga, Comarca de Botucatu.

O registro de origem, titulado pela doa-
dora (transcricao 1.687, do 1.° R.I. de
Botucatu), assim descreve o imovel res-
pectivo (fls.): “50 alqueires mais ou me-
nos de terras de uma gleba com 72 al-
queires que na divisdao da fazenda Sao
Jodo foi atribuida & transmitente, e que
confronta, em sua totalidade, com terras
da fazenda Ibitira, fazenda Santa Maria
do Dr. Antbnio de Assumpgdo, terras de
Agenor Nogueira até a cabeceira da
dgua do Paolino e por esta abaixo até o
rio Novo e por este acima até as divi-
sas das terras de Romano Longhin, di-
vidindo com terras deste até o mesmo
rio Novo e por este acima até a barra
da Agua dos Doentes, e por esta acima
dividindo com a fazenda Ibitira, até o
ponto inicial e mais o terreno onde estd
edificado o Cemitério Municipal de Ita-
tinga, que confronta com terras de Luiz
Stersa e da prépria adquirente”. Da gle-
ba assim transmitida por venda e compra
a Prefeitura Municipal de Itatinga foram
excluidas, nos termos do titulo registra-
do, “a Igreja Matriz, a Casa Paroquial
e o terreno respectivo”, ali descrito, bem
como “terrenos que foram objeto de ven-
das pela outorgante a terceiros, vendas
estas que por esta escritura sdo confir-
madas para todos os efeitos de direito”
(fls.).
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J& ao tempo de sua abertura (1944),
portanto, a transcrigdo 1.687 albergava
imével cuja identificagdo geodésica, cuja
especializagdo demandava recurso a ou-
tros registros anteriores porventura exis-
tentes, aqueles referentes aos terrenos
antes transmitidos a terceiros, e exclui-
dos da venda. Nada obstante, a trans-
cricdo ensejou nada menos do que
492 alienacbes parcelares (fls.), das
quais 486 totalizam 4&rea correspon-
dente a 798.542,97 m?, ou 32,9976 al-
queires (fls.).

Na gleba com cerca de 50 alqueires
implantou-se, de fato, um loteamento,
que, segundo a suscitada, corresponde-
ria & maior parte do perimetro urbano
do Municipio de Itatinga. Ndo pode o re-
gistrador — e é de se questionar se ja-
mais pdde — efetuar controle qualitativo
de disponibilidade em relagdo as aliena-
¢Oes originadas da mencionada transcri-
gdo 1.687. Alids, tao-sé para realizar ve-
rificagdo quantitativa, aritmética, das
alienagdes com aquela origem registrd-
ria, o Oficial despendeu — inusitada-
mente — quase 9 meses (conf. fls.).

Ndo h4d como conhecer, a partir dos
dados constantes do registro, as caracte-
risticas da drea remanescente que ainda
sobejaria na disponibilidade da transcri-
¢do 1.687. A certiddo de fls. traz indi-
cio, ainda, de que as inimeras aliena-
¢oes registradas aludem a vias e logra-
douros piblicos nd@o averbados & mar-
gem do registro da gleba maior, dai ndo
se saber, sequer, qual a quantidade de
drea ocupada pelas vias de circulagdo
implantadas naquela 4rea maior, 0 que
significa nem mesmo se poder afirmar
com seguranga que ainda exista drea dis-
ponivel por parte da titular da transcri-
¢do 1.687.

E fora de ddvida que, em tais condi-
¢Oes, o ingresso do titulo de doagdo es-
barra na necessidade de observancia do
principio da especialidade, cujo primado
tem sido enfatizado em inimeros prece-
dentes do C. Conselho Superior da Magis-
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tratura. Essa cristalina conclusao ndo
chega a ser contraditada pela prépria en-
tidade suscitada, que, desde sua primeira
manifestago nestes autos, pleiteia para
a espécie solugdo de cunho excepcional.

I1.2 — O MM. Juiz Corregedor Per-
manente optou efetivamente por caminho
exceptivo, tendo em mira a resolugéo de
problema social, consistente na dificul-
dade de grande parte de os moradores do
Municipio de Itatinga obterem, por ou-
tra forma, a regularizacio da situacdo
juridica de seus iméveis.

Se o escopo declinado foi justificdvel
¢ perfeitamente compreensivel, a via es-
colhida para implementd-lo resultou,
data venia, claramente inadequada.

Em primeiro lugar, néo era cabivel a
produgdo de prova pericial, ou a realiza-
¢do de levantamento topogréfico, no bojo
de procedimento de davida. E que este
dltimo concerne & valoragdo de registra-
bilidade de um titulo pré-constituido
(conf. CSM/SP, ap. civeis 6.334-0,
3.660-0, 2.194-0, 1.950-0, dentre outros
julgados), a vista de uma realidade regis-
tral delineada no momento da prenota-
¢do. Uma compreensdo mais detida dos
principios formais que informam a quali-
ficagdo de registro predial, e a dinfimica
dos atos de registro, também por parte
do recorrente, teria por certo abreviado
a longa tramitacdo deste procedimento.

Em segundo lugar, nem o mais no-
bre objetivo de solucionar, com vistas a
pacificacio social, hipétese fatica deter-
minada, poderia, s.m.j., justificar que se
prossiga a descumprir fundamente a le-
gistragdo registral, isto €, que se conti-
nue a controlar a disponibilidade de gle-
ba parcelada com base em planta ex-
traoficial e ignorada do registro. Tal se
d4 ndo apenas porque — como lembrou
~a D. Procuradoria Geral da Justica —
as normas que versam registros piblicos
e parcelamento do solo sio de ordem
pblica, e cogentes, como também por-
que, a se prosseguir no registro de alie-
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nagdes com inteira abstragdo do controle
de especialidade, estar-se-d contribuindo
para resultado precisamente oposto a0
colimado. Vale dizer, estar-se-ia introdu-
zindo no sistema, com o placet judicial,
o gérmen da inseguranga juridica e de
infindéveis conflitos futuros, dada a evi-
dente potencialidade de superposicdes ta-
bulares, com a duplicidade, ou a multi-
plicidade, de registros aquisitivos titula-
dos por pessoas diversas e incidentes so-
bre mesmo imével.

O levantamento topogréfico, que deli-

. mitasse a #drea abrangida pela transcri-

¢do 1.687, havia necessariamente de ser
levado a registro, e pelos meios previs-
tos em lei, antes de se cogitar do in-
gresso do titulo de doagdo. Era também
mister que, da 4rea que aritmeticamente
se concluir sobejar na referida transcri-
¢ao, fossem deduzidos os trechos ocupa-
dos pelas vias e logradouros publicos,
identificando-os quantitativa e qualitati-
vamente. Ndo hé, por outro lado, como
deixar de igualmente deduzir, da édrea
disponivel em nome da Municipalidade
por forca da transcrigdo 1.687, os imé-
veis transmitidos a terceiros por titulos
ja registrados: ndo basta deduzi-los me-
diante simples operagdo aritmética que
importe em excluir a 4rea total respecti-
va; é preciso localizar, na planta do le-
vantamento topogréifico, esses iméveis
titulados por terceiros perante o registro,
e assim identificar correlatamente o re-
manescente disponivel em nome da Pre-
feitura.

I1.3 — O problema com que se defron-
tou o D. Magistrado sentenciante, e que
procurou solucionar no bojo destes au-
tos, é tdo mais compreensivelmente grave
quando se vé que, em principio, ndo
restaria aos possuidores de iméveis abran-
gidos pela transcricio 1.687 outra via,
para juridicizagdo de seu dominio, a néo
ser aquisicio derivada: ndo se poderia
cogitar, como lembrou a suscitada, de
aquisicdo origindria por usucapido, por
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isso mesmo que imprescritiveis, em tese,
os bens.

Por tormentoso e dificil que se mostre
o caminho da regularizacdo do loteamen-
to, a ser promovida pela Municipalida-
de, ele ndo parece de consecugdo ina-
tingivel. Boa parte desse trabalho jé se
viu realizada, com o levantamento topo-
grifico trazido aos autos. Merece ele,
agora, ser complementado, eventualmen-
te com a colaboragdo do Oficial Imobi-
lidrio, para identificacio das 4reas j4 re-
gistradas em nome de terceiros, em rela-
¢do as quais haverdo de prevalecer as
caracteristicas fisicas (dimensdes lineares,
metragem quadrada) constantes do regis-
tro, e ndo aquelas apuradas in loco. Em
seguida levantar-se-4 o somatério das
dreas ocupadas pelos logradouros pibli-
cos, e finalmente apurar-se-d a drea a ser
objeto dos lotes regularizados. Nessa ta-
refa, e, uma vez concluida, na aprecia-
¢do da registrabilidade dos titulos por-
ventura j4 outorgados e ainda ndo regis-
trados, € que se poderd eventualmente
emprestar algum temperamento a “fria
letra da lei”, em atengd@o ao superior al-
cance social da medida.

O que ndo se pode €, com a devida
vénia, induzir o ladeamento direto da

LOTEAMENTO IRREGULAR
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seguranca juridica tutelada pelas normas
formais da legislagdo registral, o que por
certo ocorreria caso se admitisse aliena-
¢Oes parcelares de gleba maior sem ne-
nhuma especializagao.

Merece provimento, pois, 0 presente
recurso. _

I1.4 — Por derradeiro, observa-se ao
registrador que a suscitagdo de divida,
e a subscricio das respectivas razdes,
constituem encargos privativos do Ofi-
cial do Cartério, ndao os podendo dele-
gar ao Oficial Maior: “O art. 198 da Lei
6.015/73 exige que a divida seja sus-
citada pelo Oficial do Cartério. O Ofi-
cial Maior s6 pode fazé-lo se na fungfo
de Oficial Substituto” (CSM/SP, AC
414-0, apud Narciso Orlandi Neto, Re-
gistro de Imdveis, Saraiva, 1982, p. 1,
ementa n. 4).

III — O parecer, diante do exposto,
¢é no sentido de se dar provimento & pre-
sente apelacdo, para, julgada procedente
a ddvida, indeferir-se o registro da es-
critura de doa¢do apresentada, enquan-
to ndo regularizado o parcelamento.

A consideragdo de V. Exa.

Sdo Paulo, 19 de julho de 1991 —
AROLDO MENDES VIOTTI, juiz auxi-
liar da Corregedoria.

Escritura de compra e venda: registro. Individuagdo do imével. Caracteristicos e
confrontagdes. Localizacéo do imével dentro do todo. Principio da especialidade.
Principio da disponibilidade. Loteamento nao registrado. Apuraciio dos remanes-
centes, em cardter excepcional. Lei 6.766/79. Prov. CG 58/89, Cap. XX, itens

153 a 156.2.

O registro de titulo que represente a alienagdo de imével, cuja des-
cricdo é deficiente, ndo havendo modo seguro do controle da disponibili-
dade e cuja exata localizagcio ndo pode ser bem determinada, imével esse
situado em loteamento irregular, deve ser vedado até a regularizacdo do
loteamento, na forma estabelecida nos itens 153 a 156.2 do Cap. XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica, ou, em cardter ex-
cepcional, até que se proceda & apuracdo dos remanescentes das glebas

originais.
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O fato de ser o loteamento anterior & edigdo da Lei de Parcelamento
do Solo Urbano em nada aproveita ao apelante, pois havia legislagao

especifica a ser cumprida.

(No caso concreto, trata-se de loteamento antigo, pequeno e com a
quase totalidade de lotes vendidos, boa parte registrados.)
(Na decisao, doutrina a respeito.)

Apelagio civel 10.441-0/0 — Aragatuba — Apelante: José Aparecido dos Santos

— Apelada
(CSMSP).

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes au-
tos de apelacdo civel 10.441-0/0, da
Comarca de Aragatuba, em que é ape-
lante José Aparecido dos Santos e ape-
lada a Oficiala do Cartério de Registro
de Iméveis e Anexos, acordam os De-
sembargadores do Conselho Superior da
Magistratura, por votagdo undnime, con-
siderado como parte integrante o rela-
tério langado nos autos, em negar provi-
mento a0 recurso.

Como acentuam os pareceres da Pro-
curadoria Geral de Justica e do MM. Juiz
Auxiliar da Corregedoria, a decisdo recor-
rida decidiu com acerto e deve ser
mantida.

H4 necessidade, primeiramente, de o
loteamento ser regularizado nos registros
do Cartério de Iméveis, ou de se proce-
der a4 apuracdao dos remanescentes das
glebas origindrias, como se sugere em ca-
riter excepcional a fls. Custas na forma
da lei.

Participaram do julgamento, com vo-
tos vencedores, os Des. NEREU CESAR
DE MORAES, pres.,, ¢ ANICETO LO-
PES ALIENDE, vice-pres.

Sio Paulo, 6 de novembro de 1989 —
ALVARO MARTINIANO DE AZEVE-
DO, corregedor geral e relator — con-
vocado.

Trata-se de recurso interposto por
José Aparecido dos Santos contra os ter-
mos da r. decisio proferida pelo MM.
Juiz Corregedor do Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca de Aragatuba,

: Oficiala do Cartdrio de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca

que, nos autos deste procedimento admi-
nistrativo, julgou procedente divida sus-
citada pela Serventudria, obstando o re-
gistro do titulo acostado a fls., que repre-
senta a alienagdo de imével situado em
loteamento irregular.

O recorrente, segundo os autos, adqui-
riu do Espélio de Joaquina Marques um
terreno com a drea de 250 m?, situado
na Rua Sdo Domingos, lado par, no Mu-
nicipio de Aracatuba, localizado no
quarteirdo formado pelas Ruas Sao Do-
mingos, Santa Luzia, Joao Gonzales
Munhoz e Barao de Limeira, conforme
descricdo no titulo (fls.). Ao apresentar o
titulo para registro, foi ele negado a pre-
texto da inexisténcia juridica do lote, ji
que situado em é&rea loteada irregular-
mente, origindria das transcrigdes 2.607
e 3.416 da serventia (fls.). Observou-se,
na oportunidade, que o registro deman-
daria a prévia regularizagdo do loteamen-
to (denominado Novo Santa Luzia), con-
forme nota de devolugdo (fls.).

Suscitada a didvida (fls.), acabou ela
sendo declarada procedente pelo Magis-
trado, vedado o registro até a regulari-
zacao do loteamento (fls.).

No apelo, aduz o recorrente que a
gleba maior foi dividida em fragdes
ideais por seu entdo proprietdrio em
1958, para efeito de alienagéio a tercei-
ros, com planta aprovada e arquivada
na Municipalidade local, destacando, in-
clusive, que o préprio Cartério Imobilis-
rio ja efetuou imimeros registros de lo-
tes dela destacados. Ressalta que o bem
foi adquirido em 1959 por Vitério Gon-
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calves dos Santos (fls.), seu pai, antes,
pois, do advento da Lei 6.766/79, que
estd ele perfeitamente identificado, tor-
mnando possivel sua plena localizagdo, e
que a quase totalidade dos outros lotes
desmembrados j& estd registrada na ser-
ventia, de tal sorte que o ébice da Ofi-
ciala € ilegitimo (fls.).

O pronunciamento do Ministério Pu-
blico, nas duas instancias, é pelo impro-
vimento do recurso (fls.).

O julgamento foi convertido em dili-
géncia, para os fins do despacho de fls.
E o relatério.

OPINO:

A hipétese é de loteamento irregular
de duas glebas de terras origindrias das
transcrigoes 2.607 e 3.416, escrituradas
no Cartério Imobilidrio de Aragatuba,
divididas em lotes para alienacéo.

Um desses lotes foi compromissado ao
pai do recorrente (fls.), em 1959, preten-
dendo este, agora, passados 30 anos, o
registro da escritura definitiva, outorga-
da em 1988.

O registro, contudo, ndo € possivel,
40 menos por ora.

A descrigio das glebas originais é de-
ficiente (fls.). De concreto s6 se pode
afirmar que a drea total importa em 1
alqueire ou 24.200 m2®. Por outro lado,
acerca da divisdo e localizagdo dos lotes
s0 se tem as plantas colecionadas a fls.,
sem qualquer referéncia a uma possivel
aprovagao. Nao se sabe, ao certo, a exata
localizagdo dos lotes na drea maior, obje-
to das transcrigdes jd referidas, ndo ha-
vendo forma segura, assim, de controle da
disponibilidade. E, a despeito da averba-
¢do de algumas ruas no local (fls.), ndo
se pode identificar, pela documentagdo
constante - dos™ autos, com seguranga, a
exata localizagdo do imével, persistin-
do, sempre, a possibilidade de superpo-
sicdo de dreas. Saliente-se, nesse ponto,
que na escritura hd referéncia a locali-
zagdo do imdvel no quarteirdo formado
pelas Ruas Sdo Domingos, Santa Luzia,
Jodo Gonzales Munhoz e Bario de Li-
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meira, observando-se ndo haver qualquer
mencao nas plantas de fls. 2 Rua Bardo
de Limeira, sequer averbada no registro.

Observe-se que mesmo a averbagdo
parcial das ruas ndo pode ser reputada
absolutamente regular, ao menos frente
4 documentagédo trazida aos autos. A cer-
tiddo que lastreou tal averbagdo é bas-
tante vaga (fls.), dela ndo constando as
perfeitas caracteristicas das Ruas Sao
Domingos, Sdo Daniel, Santa Luzia e dos
Fundadores. E dessa omissao decorre a
impossibilidade de controle adequado da
disponibilidade, seja ele quantitativo (afe-
rivel por simples cédlculo aritmético), seja
ele qualitativo (aferivel pelo conhecimen-
to seguro da posigdo, em relagdo ao
todo, das partes que se fragmentaram).
Nesse sentido, o julgamento do recurso
CG 271/88, pelo Desembargador Corre-
gedor Geral da Justica, fundado em no-
tivel parecer da lavra do ilustre Juiz
Kioitsi Chicuta.

E somente mediante tal controle é que
o Oficial poderd conhecer a drea rema-
nescente e a exata interferéncia das 4dreas
das ruas sobre o todo. Sem esse conhe-
cimento, impossivel a prética segura de
qualquer ato de registro.

Por outro lado, o fato de o Loteamento
Novo Santa Luzia ser anterior a edigdo
da Lei 6.766/79, em nada aproveita ao
apelante.

E que, como ensina VALMIR PON-
TES, citado no parecer langado nos
autos do recurso administrativo CG
271/88, da lavra do d. Juiz Kioitsi
Chicuta, antes da Lei de Parcelamento
do Solo Urbano “era licito entender-se
que o proprietdrio de imével urbano ou
rural podia, independentemente do lotea-
mento a que se referia o Decreto-Lei 58,
de 10.12.37, dividi-lo em lotes ou fra-
¢Oes certas, maiores ou menores, para o
efeito de alienagdo ou oneragdo desses
lotes ou fragbes ou do seu emprego em
outro objetivo ou finalidade, a seu ex-
clusivo critério, observadas, quanto aos
iméveis rurais, as exigéncias da legisla-
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¢do especifica (Lei 4.504, de 30.11.64;
Decr.-Lei 57, de 18.11.66; Decr. 65.504,
de 8.4.68). Desde que ndo se tratasse
de loteamento destinado a venda a pra-
zo em prestacdes e desde que, aprovei-
tado o sistema vidrio urbano oficial, ndao
houvesse abertura de novas ruas ou lo-
gradouros publicos ou prolongamentos
ou alteragdo existentes, e desse as por-
¢bes resultantes desse fracionamento o
destino que lhe aprovesse, fazendo cons-
tar do respectivo registro, por meio de
averbag@o, quaisquer desmembramentos
ocorridos” (conf. Registro de Imdveis,
p. 45).

Na hipétese presente, a venda dos
lotes foi feita a prazo (fls.) e ndo se apro-
veitaram vias pdblicas oficiais existentes
a época da implantagdo do loteamento,
sendo, pois, indispensdvel o registro do
loteamento, quer sob a é6tica do Decre-
to-Lei 58/37, quer sob o enfoque da
Lei 6.766/79.

No presente, como no precedente, a
alienac@o dos lotes foi feita a prazo (50
parcelas, como se verifica do instrumen-
to de fls.) e ndo foram aproveitadas vias
pablicas oficiais no local, estas sequer
existentes 4 época da implantagéo do em-
preendimento, . de tal sorte que seu re-
gistro era indispensdvel, mesmo na vi-
géncia do Decreto-Lei 58.

O problema, contudo, poderd ser so-
lucionado de duas formas. Ou se provi-

PENHORA: REGISTRO
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dencia a regularizagdo do loteamento, na
forma estabelecida nos itens 153 a 156.2,
Cap. XX, das Normas de Servigo da Cor-
regedoria Geral da Justica, ou se pro-
cede a apuracdo dos remanescentes, pro-
cedendo-se, antes, as averbagdes de todas
as vias e logradouros piblicos. Estas ul-
timas solucdes, de cardter excepcional,
se ligitimam pelas circunstincias proprias
do loteamento: antigo, pequeno e com a
totalidade (ou quase) de lotes vendidos,
boa parte registrados.

O Oficial, com base em certiddo mu-
nicipal, contendo as caracteristicas exa-
tas das ruas localizadas no empreendi-
mento (localizagdo, medidas, dreas ocupa-
das), procederd a todas as averbagGes
devidas, checando, inclusive, a regulari-
dade daquelas j4 procedidas com base
na certiddo 610/85 (fls.). Apés tais
averbagGes, localizard as quadras e lo-
tes e apurard o remanescente, 0 que pos-
sibilitard, entdo, o ingresso do titulo do
apelante e de outros tantos ainda ndo
levados a registro.

Antes disso, impossivel o registro do
titulo.

Por tais razbes, o0 parecer que, respei-
tosamente, submeto ao elevado exame de
V. Exa., é pelo improvimento do recurso.

Sao Paulo, 17 de outubro de 1989 —
GERALDO FRANCISCO PINHEIRO
FRANCO, juiz auxiliar da Corregedoria.

Penhora de imével que j& ndo figura em nome do devedor. Fraude & execugdo.
Despacho judicial. Admissibilidade da penhora. Principio da continuidade.

Se a transferéncia do imdvel foi tida como em fraude a execugdo,
por despacho judicial, uma vez cancelada a alienagdo por ordem expres-
sa do Juizo da execugdo, pode ser registrada a penhora.

- (No caso concreto, infere-se a inexisténcia de qualquer recurso con-

tra a decisdo.)

Apelagdo civel 12.668-0/0 — Sorocaba — Apelante: Curadoria de Registros
Piblicos da Comarca — Apelado: Juiz Presidente da 2. Junta de Conciliagao e
Julgamento — Interessados: Arildo Lemes de Souza e ofs. (CSMSP).
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes au-
tos de apelagio civel 12.668-0/0, da
Comarca de Sorocaba, em que é apelante
a Curadoria de Registros Puablicos da
Comarca, apelado o MM. Juiz Presiden-
te da 2.* Junta de Conciliagdo e Julga-
mento e interessados Arildo Lemes de
Souza e o/s., acordam os Desembargado-
res do Conselho Superior da Magistratu-
ra, por votagdo unénime, em negar provi-
mento ao recurso.

Cuida-se de recurso interposto contra
decisdo que, em sede de divida, autori-
zou registro de penhora de parte ideal
de imével, com origem em titulo judicial
expedido pela E. Justica do Trabalho.

Sustenta o apelante, em resumo, que o
titulo ndo poderia merecer registro porque
o imével estava no dominio de terceiro,
nao tendo havido, por seu turno, ordem
de cancelamento do registro anterior.

O pronunciamento da ilustrada Pro-
curadoria Geral de Justica € pelo impro-
vimento do apelo. No mesmo sentido €
a manifestacio do MM. Juiz de Direito
Auxiliar da Corregedoria. E o relatério.

A impossibilidade do registro da pe-
nhora, na hipétese, decorreria da trans-
feréncia prévia do imével submetido ao
ato judicial a terceiro.

Sucede, porém, que a transferéncia em
foco foi tida como em fraude a execugao,
por despacho judicial, de tal sorte que
o ingresso do tftulo pode ser admitido,
uma vez cancelada a alienagdo.

Dai o improvimento do apelo. Custas
na forma da lei. _ _

Participaram do julgamento, com votos
vencedores, os Des. ANICETO LOPES
ALIENDE, pres., ¢ ODYR JOSE PINTO
PORTO, vice-pres.

Sdo Paulo, 12 de agosto de 1991 —
ONEI RAPHAEL, corregedor geral e re-
lator.

Trata-se de recurso interposto pela
douta Curadoria de Registros Piblicos
junto & Comarca de Sorocaba contra a
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r. decisio do MM. Juiz Corregedor Per-
manente do 1.° Cartério de Registro de
Iméveis local, que, nos autos deste pro-
cedimento de divida, autorizou o regis-
tro da penhora de parte ideal do imé-
vel matriculado sob n. 37.558, com ori-
gem em mandado expedido pela 2.* Junta
de Conciliagdo e Julgamento da Comarca.

Sustenta a recorrente, em sintese, que
o registro perseguido ndo poderia ter sido
deferido tendo em conta que o imdvel
estava no dominio de terceiro, ndo ten-
do havido, por seu turno, determinag@o
de cancelamento da transferéncia do
dominio, de tal sorte que a reforma do
julgado é medida imperativa (fls.).

O pronunciamento da ilustrada Pro-
curadoria Geral de Justiga é pelo impro-
vimento do apelo (fls.). E o relatério.

OPINO:

O MM. Juiz Presidente da 2.* Junta de
Conciliagio e Julgamento de Sorocaba
encaminhou ao 1.° Cartério Imobilidrio
local a certiddo retratada a fls., extraida
dos autos da Reclamag@o Trabalhista que
Arildo Lemes de Souza ajuizou contra
J. G. Moura Empreendimentos Limitada,
visando ao registro de penhora nela re-
tratada.

O Sr. Oficial Imobilidrio salientou,
na nota de devolugdo do titulo, a impos-
sibilidade do registro, tendo em conta
que o imével penhorado, objeto da ma-
tricula 37.558, havia sido transferido
para terceiros. Noticiou que somente
ap6és o cancelamento dessa transferéncia
o titulo poderia ingressar na serventia.
O cancelamento foi decretado pela de-
cisdo retratada a fls.

Reapresentado o titulo, juntamente
com a ordem de cancelamento, houve
nova recusa, agora em face da falta de
comprovagdo do transito em julgado da
decisio que reconheceu a fraude da
transferéncia.

E de se observar, primeiramente,
que ao Oficial é dado o direito de exa-
minar as formalidades extrinsecas do
mandado judicial, frente aos principios
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registrdrios informativos do sistema, po-
dendo, inclusive, recusar a prética do ato
dele emanado, quando em desconformi-
dade com tais principios, como j& assen-
tado pela E. Corregedoria Geral no Proc.
CG 105.078/83 (in Decisdes Adminis-
trativas da Corregedoria Geral da Jus-
tica 1983/1984, RT, p. 82, ementa n. 34).

Ao mérito.

A hipétese, como bem ponderou o pre-
claro Procurador de Justica, ndo com-
porta modificagdo da r. deciséo.

O registro da penhora efetivamente
demandava o prévio cancelamento do re-
gistro de alienagdo do bem imével a ter-
ceiro, sob pena de violagdo ao princi-
pio registrdrio da continuidade que, por
sua natureza especial, sobrepbe-se a ou-
tros genéricos. E esse cancelamento,
como mostra a documentacdo trazida aos
autos, foi decretado pela autoridade ju-
dicial em sede de execugdo da sentenga
proferida na reclamagdo trabalhista.

E verdade que a prova do trénsito em
julgado da decis@o em foco é de rigor, na
forma do art. 250, inc. I, da Lei federal
6.015/73. Além disso, ouso discordar da

alegagdo de que o trdmsito em julgado
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da decisdo pertinente ao cancelamento
do registro por fraude 2 execugio depen-
de do registro da penhora, porque esse,
data venia, ndo me pareceu ser O espi-
rito do legislador no invocado art. 884
da Consolidagdo das Leis do Trabalho.
Mas, no caso em foco, ante mesmo a
manifestagdo do Magistrado, infere-se a
inexisténcia de recurso algum contra
aquela decisdo.

Desta forma, tendo em conta o decre-
to de fraude & execugdo, com ordem ex-
pressa de cancelamento do registro, te-
nho que o improvimento do apelo, da-
das as peculiaridades préprias do caso,
¢ de absoluto rigor.

O Oficial, a vista dos documentos en-
caminhados pelo Magistrado no original,
averbard o cancelamento do registro tido
como em fraude & execucdio e, ato con-
tinuo, registrard a penhora, observan-
do-se que seu comportamento foi abso-
lutamente adequado a espécie.

E o parecer que, respeitosamente, sub-
meto ao elevado exame de V. Exa.

Sdo Paulo, 28 de junho de 1991 —
GERALDO FRANCISCO PINHEIRO
FRANCO, juiz auxiliar da Corregedoria.

PROMESSA DE COMPRA E VENDA: AVERBACAO

Condominio. Promessa

de compra ¢ venda quitada. Imével hipotecado

particular
# Caixa Econdmica Federal. Necessidade de autorizagio desta. Sistema Finan-

ceiro da
6.941/81, art. 2.°.

Habitag@o. Imével arrecadado pela massa falida da incorporadora. Lei

Para a averbagdo do contrato de compromisso de compra e venda
de unidade auténoma de apartamento em condominio financiado & incor-
poradora pela Caixa Econémica Federal na qualidade de agente financei-
ro do Sistema Financeiro da Habitagdo, impde-se a autorizagio da credora
hipotecdria nos termos do art. 2.° da Lei 6.941/81.

A arrecadagdo do imdvel pela massa falida da incorporadora invia-
biliza a averbagdo de contrato de compromisso de compra e venda no
Registro de Imdveis. Da mesma forma que ndo se poderia arrecadar o
bem alienado e transcrito antes do termo legal de faléncia, também nao
se pode permitir o registro de contrato de compromisso particular, que sé
tem valor entre as partes e guarda direito de natureza meramente pessoal.
Resultaria o ato em violagdo a direito de terceiro.
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Principio da prioridade. Lei 6.015/73, art. 186.

Hd obrigatoriedade da prenotagdo, para assegurar a prioridade do
titulo e evitar o registro de outro titulo posteriormente apresentado obje-
tivando o mesmo imdvel (direitos opostos), em afronta ao principio esta-
belecido no art. 186 da Lei de Registros Publicos.

Apelagio civel 24.802-6 — Campo Grande — Apelantes: Paulo Jorge Simdes
Corréa e o/s. — Apelado: Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da 1.% Cir-

cunscrigdo da Comarca (TJMS).

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes

autos, acordam os Juizes da 1.* Turma
Civel do Tribunal de Justica, na confor-
midade da ata de julgamentos e das no-
tas taquigréficas, a unanimidade, em ne-
gar provimento ao apelo. Decisdo de
acordo com o parecer.

Campo Grande, 16 de outubro de
1990 — MILTON MALULEI, pres.;
RUBENS BERGONZI BOSSAY, relator.

RELATORIO

O Sr. Des. Rubens Bergonzi Bossay:
Paulo Jorge Simdes Corréa e s/m., nos
autos de ddvida suscitada pelo Oficial
de Registro de Iméveis de Campo Gran-
de-MS, Sr. Oscar Salazar Moura da Cruz,
ndo se conformando com a sentenga de
1.° grau, recorre a esta Corte, aduzindo,
em resumo, o seguinte:

Em preliminar, conforme RT 440/267,
jé& decidiu o Supremo Tribunal Federal
que o recurso adequado A espécie € a
apelagdo,

No mérito, primeiramente assevera
que o Oficial de Registro de Iméveis de
Campo Grande-MS houve-se com negli-
géncia em ndo ter procedido & prenota-
¢do do contrato particular de compro-
misso de unidade autbnoma de aparta-

mento do Edificio Ana Cldudia, possi-
bilitando hipoteca de todo o edificio para
garantia de divida da incorporadora pe-
rante a Caixa Econdémica Federal, sem
exclusio da unidade vendida aos ora
apelantes, possibilitando arrecadagdo do
bem pela massa falida, inclusive com de-
sobediéncia ao art. 43 do diploma fali-
mentar; e, finalmente, deixando de usu-
fruir do imével que tem “habite-se”, tan-
to que esti alugado pela massa falida.

Alegam que, apresentado o contrato
em Cartério para a averbagdo, o Oficial
afirmou que: 1. o apartamento ndo exis-
te no Cartério, sendo que o compromis-
s0 abrange o apartamento; 2. a venda
abrange o apartamento e sua respectiva
fragdo ideal de terreno; no contrato foi
descrito o terreno, mas ndo foi mencio-
nada a fracdo ideal; 3. no Cartério s6
existe o terreno, o prédio nao foi aver-
bado, faltam “habite-se” e CND do
IAPAS.

Hé erro em todas estas afirmacdes,
porque o Memorial de Incorporagéo en-
contra-se registrado, e a unidade resi-
dencial descrita, sendo que, atualmente,
se encontra alugada em beneficio da mas-
sa falida.

Permitindo o art. 167, II, n. 6, da Lei
de Registros a averbagdo do compro-
misso particular de compra e venda,
ora apelantes 17.8.89 insistiram na
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prenotagdo do documento, o que foi ne-
gado pelo Oficial, que, s6 entdo, susci-
tou a ddvida.

Voltam os apelantes, em 23.11.89, e
protocolizam novo pedido sob o n.
14.863/89.

A sentenga objurgada ndo enfrentou
a questdo da prenotagdo, ato obrigats-
rio que nao comporta indagagdo, repre-
sentando verdadeira cautela para que, no
processo de registro, possa a vir, entdo,
a ser levantada a ddvida.

Se houvesse a prenotagdo, nao have-
ria hipoteca recaindo sobre a unidade
auténoma.

A questdo de tributo incidente sobre

a operagdo, se tivesse sido formulada .

pelo Cartério de Registro, é evidente que
teria sido atendida pelos apelantes.

Com estes fundamentos, quer a refor-
ma da sentenga para que seja registrado
o contrato de compromisso de compra e
venda, averbando ainda que em hipé-
tese alguma poderia o Oficial deixar de
prenotar o titulo apresentado, para sus-
citar a divida.

N&@o houve contra-razdes, ¢ o Pro-
curador Geral de Justica opina pelo im-
provimento do recurso.

vVOTO

O Sr. Des. Rubens Bergonzi Bossay
(relator): Trata-se de processo que con-
tém suscitacdo de ddvida apresentada
pelo Oficial de Registro de Iméveis de
Campo Grande-MS em face dos apelan-
tes Paulo Jorge Simdes Corréa e esposa
terem apresentado a averbagdo um con-
trato de compromisso de compra e ven-
da quitado referente & aquisicBo de uma
unidade autdnoma de apartamento no
edificio em condominio Ana Cl4udia, si-
tuado nesta Capital, mas sem preencher
os requisitos necessirios ao ato registral.
Assim expde o Oficial os requisitos fal-
tantes:
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1. No titulo apresentado a registro
ndo h4 descricdio completa do imével,
com a caracterizacdo do terreno com suas
metragens, limites, confrontagGes ¢ érea,
o que contraria frontalmente o § 2.° do
art. 225 da Lei 6.015/73;

2. de acordo com o Cédigo Tributé-
rio do Estado de Mato Grosso do Sul, o
compromisso de compra e venda quitado
estd sujeito ao recolhimento do Impos-
to de Transmissdo, que atualmente € de-
vido ao Municipio, 0 que nao ocorreu;

3. o imével objeto da promessa de
venda referida estd hipotecado a Caixa
Econdmica Federal, através do Sistema
Financeiro da Habitacdo, e as exigéncias
constantes na Lei 6.941/81 ndo foram
cumpridas (Prov. 7/89).

O Magistrado acolheu a ddvida ao
fundamento de que o direito dos ora ape-
lantes é meramente pessoal, nao houve
recolhimento do Imposto de Transmis-
sdo de bem imé6vel e porque faltou auto-
rizagio da Caixa Econdmica Federal
para o registro do contrato particular de
aquisi¢do da unidade autdnoma.

Vé-se da apelagdo que os apelantes
procuram demonstrar que o Oficial de
Registro houve-se com negligéncia, por-
que nao fez, sequer, a obrigatéria pre-
notagdo do titulo, causando-lhes, com
isso, prejuizos de monta, ji que o pedi-
do foi anterior & hipoteca do bem & Cai-
xa Econdmica Federal e antes de o bem
ser arrecadado pela massa falida da in-
corporadora.

Em seguida, afirma que a sentenga nao
enfrentou a questdo da prenotagdo do
titulo e a falta do recolhimento de tri-
butos é exigéncia que poderia ser su-
prida pelos apelantes e ndo impossibili-
taria o ato registral.

Os eventuais prejuizos, porventura so-

* fridos pelos apelantes, ndo ¢ matéria que

deva ser resolvida no ambito de mera
suscitagdo de divida sobre registro pi-
blico.
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Consta nos autos, conforme fls., que
houve o pedido protocolizado do regis-
tro do instrumento particular referido,
em 17.8.89, quando o imével ji se en-
contrava hipotecado & Caixa Econdmica
em 23.2.87, segundo se depreende de
fls. De efeito, necessdria, conforme dis-
poe o art. 2.° da Lei 6.941/81, a auto-
rizagao da Caixa Econdmica Federal para
a averbagdo do contrato.

Observe-se, ainda, que hi vedagdo
atual ao ato que pretendem os apresen-
tantes do titulo, uma vez que asseveram
em suas razdes que a unidade autdnoma
de apartamento objeto do contrato que
se quer averbar encontra-se arrecadado
pela massa falida da incorporadora. Da
mesma forma que nao se poderia arreca-
dar o bem vendido e transcrito antes do
termo legal da faléncia, também n&o se
pode permitir o registro de um contrato
particular que s6 tem valor entre as par-
tes e guarda direito de natureza mera-
mente pessoal. Resultaria o ato em vio-
lagdo a direito de terceiro.

No que pertine & necessidade de reco-
lhimento de tributo, a exigéncia seria su-
privel e ndo seria caso de negativa do
registro.

Entendo que a prenotacdo era indis-
pensivel, mas que, agora, tornou-se serd-
dia e prejudicaria direito de terceiros e
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seria até in6cua diante do art. 203 da
Lei dos Registros Piblicos, em seu inc. I:

“Art. 203 — Transitada em julgado a
decisdao da ddvida, proceder-se-4 do se-
guinte modo:

“l — se for julgada procedente, os
documentos serao restituidos a parte in-
dependentemente de traslado, dando-se
ciéncia da decisao ao oficial, para que
a consigne no Protocolo e cancele a pre-
notagao”.

De efeito, com a procedéncia da da-
vida cancelada seria a omitida preno-
tac@o.

Pelo exposto, conheco do apelo, mas
nego-lhe provimento.

DECISAO

Como consta na ata, a decisdao foi a
seguinte: A unanimidade, negaram provi-
mento ao apelo. Decisdo de acordo com
o parecer. Presidéncia do Des. MILTON
MALULEI, relator, o Des. RUBENS
BERGONZI BOSSAY. Tomaram parte
no julgamento os Des. RUBENS BER-
GONZI BOSSAY, ALECIO ANTONIO
TAMIOZZO e ELPIDIO HELVECIO
CHAVES MARTINS.

Campo Grande, 16 de outubro de
1990 — MARIA OZORIA RIBEIRO,
Diretora-adjunta do Departamento Judi-
cidrio Civel.

Impugnagdo. Auséncia de prejuizo juridico. Inexisténcia de interesse em intervir
na relacdio juridica. Sucumbéncia reciproca. CPC, arts. 499, § 1.°, e 550.

Recurso adesivo é meio de impugnacdo que se destina a quem seja
parte no feito (art. 550 do Cédigo de Processo Civil), e o interessado nao
pode dele participar sendo depois de proferida a decisdo. Ademais, para
que se lhe permita o recurso, é preciso que experimente prejuizo juridico
com a solugdo alvitrada na sentenga (art. 499, § 1.°, do CPC), havendo
sucumbéncia reciproca (art. 500 do CPC).

(No parecer, doutrina e jurisprudéncia a respeito.)
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IMOVEL DESTACADO DE AREA MAIOR

Imével remanescente. Caracteristicos ¢ confrontagdes. Individuagio do imével.
Principio da especialidade. Denominag@o de via péiblica. Namero do imével. Lei
6.015/73, art. 246, par. Gnico.

Divergéncias de dreas e distdncias perimetrais levam a potencialidade
danosa do registro em relagio aos lindeiros, o que impede registro de
doagdo que tem imdvel remanescente por escopo.

Acrescente-se, no caso concreto, que diversa é a denominagcdo da
via piblica e do respectivo nimero constante do registro, 0 que torna
essencial certiddo de autoridade competente (V. par. vnico do art. 246
da Lei de Registros Publicos).

(No parecer, doutrina e jurisprudéncia a respeito.)

PROCURACAO
‘Limites da procuragiio. Mandato stricto sensu.

Se 0 mandato foi outorgado para ser utilizado em escritura de retifi-
cagido, ndo pode valer para transferir as propriedades, mas apenas para
retificar ato jd lavrado.

“CINDIBILIDADE DO TITULO
‘Registro parcial do titulo. Apelagio denegada.

Se a inicial ndo admitiu a cindibilidade do titulo, s6 advindo tal
manifestagio por ocasido do recurso, ainda que existam motivos impe-
dientes do registro apenas em relagdo a alguns dos imdveis, ndo se pode
falar na mencionada cindibilidade, sendo impossivel a reversao do.dispo-
sitivo do julgado que denegou a apelagdo.

Apelagao civel 12.884-0/6 — Sao Paulo — Apelantes: Matilde Corcini e Espdlio

de Elyseu Schmidt — Apelada: Oficiala do 11.° Cartério de Registro de Iméveis
(CSMSP).

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes
autos de apelagdo civel 12.884-0/6, da
Comarca da: Capital, em que sdo apelan-
tes Matilde Corcini e o Espélio de Elyseu
Schmidt e apelada a Oficiala do 11.°
Cartério de Registro de Imdveis, acor-

dam os Desembargadores do Conselho
Superior da Magistratura, por votagéo
unénime, em ndo conhecer do recurso
adesivo; e negar provimento & apelagdo.

Cuida-se de apelagdo e recurso adesi-
vo contra decisdo que, em procedimento
da chamada didvida inversa, denegou re-
gistro a escritura de doagdo e respectivas
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retificagoes de vérios iméveis registradas
na 11.2* Circunscrigdo Imobilidria.

Sustenta a apelante que os terceiros
participantes do feito sdo pessoas en-
volvidas em atos ilicitos, sendo nulo o
testamento de Elyseu Schmidt e que ¢
vélida a procuragdo utilizada para a la-
vratura de escritura de retificagdo, além
de colacionar fatos alheios ao debate re-
gistrdrio. Pede a reforma do julgado, per-
mitindo-se o registro perseguido.

O terceiro, apelante adesivo, por sua
vez, assevera contradigdo no julgado,
pois, embora concluindo pela procedén-
cia da divida, manteve a negativa so-
mente relativamente a parte dos iméveis.

Em contra-razdes, sustenta o terceiro
o acerto do julgado e a apelante, em pre-
liminar, ilegitimidade de parte, além do
descabimento do recurso adesivo em sede
de davida.

O Ministério Pidblico, em ambas as
instdncias, € pelo conhecimento do re-
curso adesivo apenas em relagdo a Nél-
son e Elza, j4 que o Espélio nio mais
existe €, no mérito, pelo desprovimento
de ambos os recursos (fls.).

O parecer do MM. Juiz Auxiliar da
Corregedoria é pelo nao conhecimento
do recurso adesivo e pelo improvimento
do apelo (fls.). E o relatério.

A hipétese ¢ de negativa de escritura
de doagdo e respectivas retificagoes, efe-
tivadas através de procuragdo em causa
propria.

Preliminarmente, n&@o se conhece do
recurso adesivo. Recurso adesivo é meio
de impugnagdo que se destina a quem
seja parte no feito (art. 500 do Cédigo
de Processo Civil). O terceiro ndo os-
tenta essa condigao, até porque nao pode
participar do feito sendo depois de pro-
ferida a decis@qo. Ademais, para que se
lhe permita o recurso, é preciso que ex-
perimente prejuizo juridico com a solu-
¢do alvitrada na sentenca (art. 499, § 1.2,
do mesmo Diploma). Ausente, pois, o in-
teresse, pois nenhum registro permitiu a

sentenca, nao se verificando a chamada
sucumbéncia reciproca. Tudo ndo bas-
tasse, a figura do- Espélio nao mais exis-
te, j4 que a partilha se encontra de hd
muito homologada e expedido o respecti-
vo formal. Nao se trata de simples equi-
voco na designagdo do recorrente, mas
de recurso por procurador sem mandato.

-

Quanto ao apelo, a solugdo é aquela
indicada pelo Ministério Pablico e pelo
MM. Juiz Auxiliar. Afastada a discussio
acerca de fatos estranhos ac debate re-
gistrdrio, verifica-se que o reclamo, a ri-
gor, pouco ataca a decisdo, sendo na
interpretagio que adotou sobre a pro-
curagdo em causa propria. Admite, po-
rém, omissdo de virias certiddes muni-
cipais, imprescindiveis ao registro, en-
tendendo-as dispensdveis. E alega supe-
rdveis as divergéncias de especialidade.

H4a intimeras divergéncias de dreas,
distdncias perimetrais, donde a potencia-
lidade danosa do registro em relagio aos
lindeiros de alguns dos iméveis. Em ou-
tros, diversa é a denominagio da via
plblica e do respectivo nimero cons-
tante do registro, sendo essencial certi-
ddo de autoridade competente. Por fim,
a decisdo, apoiada em precedente deste
Orgdo, concluiu pela imprestabilidade do
mandato utilizado para a escritura de re-
tificagdo, pois ndo outorgado para trans-
ferir as propriedades, mas apenas para
retificar ato j4 lavrado. E ndo buscou a
requerente registro parcial do titulo, pelo
que de outro modo ndo poderia orientar-
-se a decisdo.

Em suma: ndo se conhece do recurso
adesivo e se mantém a decisdo acatada,
pelos préprios fundamentos. Custas na
forma da lei.

Participaram do julgamento, com vo-
tos vencedores, os Des. ANICETO LO-
PES ALIENDE, pres., ¢ ODYR JOSE
PINTO PORTO, vice-pres.

Sao Paulo, 23 de setembro de 1991
— ONEI RAPHAEL, corregedor geral
e relator.
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Cuida-se de apelat;ao e recurso adesi-
vo interpostos, respectivamente, por Ma-
tilde Corsini e pelo Espélio de Elyseu
Schmidt contra a r. decisdo do MM. Juiz
da 1.* Vara de Registros Pdblicos da Ca-
pital que, em procedimento da chamada
didvida inversa, denegou registro a escri-
tura de doagd@o e respectivas retificaces,
de vérios iméveis situados nesta Capital.

Sustenta a apelante, em sintese, que
os terceiros interessados que participam
do feito sdo pessoas envolvidas com atos
ilicitos, pelo que o verdadeiro Elyseu
Schmidt jamais mandou lavrar ou assi-
nou a escritura de testamento. Acrescen-
ta circunstincias de ordem pessoal e
alheias ao debate registrdrio, sem rele-
véncia para o julgamento. Aduz, final-
mente, ser vélida a procuragiio em causa
prépria que serviu de base A escritura
de retificacdo, e conclui pela reforma do
julgado, permitindo-se o registro perse-
guido.

O apelante adesivo, por seu turno,
assevera contradicdo na sentenga, pois
julgou procedente a divida para man-
ter a negativa somente em relagdo a par-
te dos iméveis objeto do titulo. Busca ex-
tensdo da declaragdo a todos os iméveis.

Em contra-razbes, sustenta o terceiro
apelante adesivo o acerto do julgado,
com a ressalva do recurso. Por seu tur-
no, a requerente, em contra-razbes ao
recurso adesivo, alega, em preliminar, ile-
gitimidade de parte, além de descabimen-
to do recurso adesivo em sede de dd-
vida. No mérito, repete parte das ra-
zoes do recurso e conclui pelo despro-
vimento (fls.), em longa digregdo.

O Dr. Curador ¢ pelo conhecimento do
recurso adesivo apenas em relagdo a Nél-
son ¢ Elza, j4 que o Espélio ndo mais
existe. No mérito, é pelo desprovimento
de ambos (fls.). No mesmo sentido a
manifestagdo do D. Procurador ofician-
te (fls.).

Resumidamente relatados. Passo a
OPINAR:
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A primeira das observagSes que me-
rece relevo, na hipétese, diz respeito ao
cabimento de recurso pelo terceiro.

Diz o art. 202 da Lei de Registros
Pdblicos que o terceiro pode deduzir
apelacdo contra a sentenga proferida em
sede de dilvida. Tem, para tanto, legi-
timidade. E terceiro prejudicado, na lin-
guagem da lei, é quem demonstre “nexo
de interdependéncia entre o seu interes-
se de intervir e a relagdo juridica subme-
tida a apreciagdo judicial” (art. 499,
§ 1.°, do Cédigo de Processo Civil), ou
seja, quem experimente prejuizo juridico
com a solugdo alvitrada pela sentenga.

No caso, todavia, ndo se cuida de ape-
lagdo interposta pelo terceiro, mas de re-
curso adesivo. Dispoe a lei processual,
em seu art. 500:

“Art. 500. Cada parte interporé o re-
curso, independentemente, no prazo e
observadas as exigéncias legais. Sendo,
porém, vencidos gutor e réu, ao recurso
interposto por qualquer deles poders ade-
rir a outra parte. O recurso adesivo fica
subordinado ao recurso principal e se
rege pelas disposi¢des seguintes: .
(grifos nossos).

Insta observar, desde logo, que o le-
gislador permitiu tal recurso a quem seja
parte no feito. Nao a eventuais tercei-
ros prejudicados, se se interpretar lite-
ralmente o texto da lei. Veja-se que o
art. 499, do referido Diploma, dispunha
em seu caput: “Art. 499. O recurso
pode ser mterposto pela parte vencida,
pelo terceiro prejudicado e pelo Minis-
tério Pdblico™.

Parece claro, assim, que a expresséo
“parte” utilizada pelo legislador certa-
mente ndo abrange o terceiro prejudi-
cado.

Ora, se ndo se admite a participagdo
de terceiros no procedimento de divida,
ndo se pode, nem mesmo em esforgo
hermenéutico, admitir que esteja ele
abrangido pelo conceito de parte, de
modo a viabilizar eventual conhecimento
de recurso adesivo.
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Tal j& bastaria para excluir a possibi-
lidade de conhecimento de tal recurso
adesivo, se admitida tal interpretacéo.

H4, todavia, quem ndo pense assim.
Cuidando da matéria, salienta CARLOS
SILVEIRA NORONHA (Do Recurso
Adesivo, Forense, 1977, p. 92 e segs.):

“A interpretagdo dessa norma ndo
deve ser a gramatical, nem ser feita iso-
ladamente, alheada & expressdao global
da linguagem deste diploma legislativo™.

E prossegue adiante: “A referida dis-
posigdo legal deve ser interpretada sis-
tematicamente e, quigd, teleologicamen-
te, em busca do contetido finalistico da
norma. Com efeito, o sistema do Cédi-
go tende a ampliagdo e n3o A restri¢do
ao direito de recorrer”.

Mas observa, concluindo:

“Finalmente, é preciso notar que en-
tendemos o terceiro legitimado a apelar

adesivamente, quando estiver situado na.

relagdo processual ao lado do apelado,
isto é, na mesma polaridade do sujeito
passivo da relagao linear proposta por
KOHLER, néo lhe assistindo, ao revés,
direito ao apelo subordinado quando es-
tiver posicionado no outro extremo da
relacdo processual, ao lado do apelante
principal, ainda que seu interesse seja
distinto ou oposto ao deste”.

Mas essa posi¢do adotada pelo ilustre
Autor ndo € tranqiiila e, sem embargo
das razdes invocadas, com ela ndo co-
mungamos.

O Prof. JOSE CARLOS BARBOSA
MOREIRA (Comentdrios ao Cddigo de
Processo Civil, Forense, Rio, 1977, p.
252) afirma:

“— A legitimaga@o compete exclusiva-
mente a parte que, no grau inferior de
jurisdi¢do se contrapunha ao primeiro re-
corrente; se havia litisconsércio, é claro,
a qualquer dos litisconsortes cujo adver-
sério comum interpds o primeiro recur-
so. Nao hd pois, ‘recurso adesivo’ de
terceiro prejudicado, nem do Ministério
Piablico nos processos onde ndo ocupa-
va, no momento da decisdo, a posigdo de
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parte. Tampouco se pode ‘aderir’ a re-
curso interposto pelo Ministério Piiblico,
se este, até entdo ndo era parte, mas
apenas fiscal da lei: o dispositivo fala
em terem ficado ‘vencidos autor e réu’
e, a seguir, em ‘ades@o’ da outra parte
ao ‘recurso interposto por qualquer
deles’ ™,

E prossegue:

“Quer isto dizer que ao terceiro pre-
judicado ou ao Ministério Pablico (fora
dos casos em que seja parte) corre sem-
pre o dnus de interpor, no prazo comum,
recurso independente. Ndo podem aguar-
dar o esgotamento do prazo, a fim de
resolver se recorrerdo ou ndo”.

Penso, assim, que n3o se possa co-
nhecer, em procedimento de divida, de
recurso adesivo interposto pelo terceiro
prejudicado.

Mas, se por tal motivo ndo se concluir
pelo ndo conhecimento, certamente por
outros a tanto se chegara.

E da esséncia do recurso adesivo
a denominada sucumbéncia reciproca.
Alids, diz o referido art. 500 do CPC
que “... sendo vencidos...”

Salienta CARLOS SILVEIRA NORO-
NHA (op. cit.):

“... A partir desse instante, o inte-
resse processual das partes ficard con-
dicionado a uma circunstincia emergen-
te da sentenga, a sucumbéncia recipro-
ca, que nasce do conflito gerado entre
o conteiido da decisdo judicial e o in-
teresse das partes.

“No gravame parcial sofrido pelos liti-
gantes, reside o nicleo, a causa primeira
do direito ao apelo adesivo. Todos os
demais requisitos se encontram a ele vin-
culados por estreita e intima conexi-
dade™.

E ndo diverge o Prof. JOSE CARLOS
BARBOSA MOREIRA (op. cit.):

“Com freqii€ncia ocorre que nenhuma
das partes obtenha o méximo que po-
dia esperar do pronunciamento judicial;
por exemplo: acdo de cobranga, o
autor pedira, e o réu contestara toda a
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divida; o juiz condena este a pagar ape-
nas X — y. Sdo as hipéteses que a dou-
trina costuma designar como de “sucum-
béncia reciproca’ ” (os grifos sdo do ori-
ginalk

Bem de ver, no caso dos autos, que
vencida foi apenas a.apelante, pois, na
decis@o, nenhum registro. se permitiu.

Nio se deve perder de vista, por ébvio,
que em relagdo a alguns imGveis a pré-
pria serventia j4 havia, admitido a pos-
sibilidade de registro. Mas ndo optou a
r. decisdo pela cindibilidade do titulo,
em principio admitida em sede de
divida.

Ora, se a decisdo mdo determinou re-
gistro, ainda que parcial, nenhum gra-
vame causou, de modo a legitimar o
terceiro até mesmo- & interposigéio de re-
curso principal. E, pelas mesmas razdes,
ndo hd se imaginar cabimento daquele
adesivo.

J4 decidiu o E. 1.° Tribunal de Alga-
da Civil (Julgados, 1977, vol. 43, p. 91):

“RECURSO — Adesivo — Terceiro
que nao € réu nem litisconsorte — Coisa
julgada formal que ndo afetou direito seu
ou sofreu prejuizo — Art. 499, § 1.°, do
Cédigo de Processo Civil — Inexistén-
cia de interesse em intervir na relagdo
juridica — Descabimento do recurso —
Nio conhecimento™.

H4 mais, ainda. O recurso foi inter-
posto somente em nome do Espdlio de
Elyseu Schmidt (fls.), e ndo em nome dos
herdeiros e sucessores. Todavia, como
bem lembrou o apelante, j4 ndo mais se
poderia falar em nome do Espélio, certo
que a sentenca homologatéria j4 se en-
contra transitada em julgado desde mar-
go de 1989, pelo que, & época em que
outorgada a procuragdo de fls., ndo os-
tentava Nélson Paula Moreno a condi-
¢do de inventariante. De nenhum efeito,

pois, o mandato outorgado em nome do’

Espélio.
N&éo se trata, pois, de simples equi-
voco na designagdo do recorrente, como
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sugeriu o ilustre Dr. Curador em sua ma-
nifestacdo (fls.).

O que se vé é a interposicdo de re-
curso por procurador sem mandato, ©
que é causa de ndo conhecimento (AC
11.103.0/6, por V. Exa. relatada).

Em sintese: por qualquer dos &ngu-
los que se examine o cabimento do re-
curso adesivo, a tdnica conclusdo a que
se chega é a de que dele nao se pode
conhecer, nesse sentido orientando-se,
em preliminar, o parecer.

Quanto ao recurso principal, observo,
contrariamente, ser possivel seu conhe-
cimento, porque tempestivo.

No mérito, porém, ndo tem ele su-
porte juridico a afastar a conclusdo do
MM. Juiz da 1.* Vara de Registros Pu-
blicos da Capital, Dr. Kioitsi Chicuta,
que se houve com o costumeiro bri-
Ihantismo.

Afastam-se, de inicio, quaisquer dis-
cussbes acerca da conduta pessoal da
apelante e dos terceiros. Todas essas
questdes, bem aquelas relativas aos ti-
tulos causais, seja da doagdo, seja do
testamento, sdo absolutamente estranhas
em sede de ddvida.

Alids, como lembram RICARDO
HENRY MARQUES DIP e BENEDITO
SILVERIO (Algumas Linhas sobre a Di-
vida no Registro de Iméveis — Contri-
buigdo aos Estudos do XV Encontro Na-
cional dos Oficiais de Registro de Imé-
veis), é incabivel a produgdo de provas,
“por isso que a discussdo diz respeito
a admissibilidade ou nao do registro de
um titulo pré-constituido” (grifo nosso).
Vale dizer, toda a matéria que envolva
a constituigdo ou vicio do titulo é estra-
nha e ndo cabe ao Juiz, como superior
hierdrquico do registrador, avaliar no Jui-
zo qualificador supletivo.

Por amor & brevidade, desnecessério
consignar-se as exigéncias formuladas
pela serventia. Estao bem expostas na in-
formagdo de fls. Ademais, cuidou a r.
decisdo de analisar, passo a passo, cada
uma delas.
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E, a propGsito desse tema, € de se
verificar que o recurso pouco ataca a
decisdo, salvo na interpretagdo que se
deu a validade — ou ndo —ao man-
dato em causa prépria. Pelo contrério,
admite expressamente a auséncia de vé-
rias certidées municipais, imprescindiveis
aos registros, taxando-as de “problemas
menores”. E alega que se deveria dar
tratamento mitigado aos vicios de espe-
cialidade.

Sem sucesso, contudo. Depreende-se
do julgado que em relagdo a vérios dos
iméveis (itens 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5
e 2.6 — fls.) a recusa tem por fulcro in-
fragdo a especialidade. E correta. Diver-
géncias perimetrais, confronta¢des desco-
nhecidas, diferencas de dreas que devam
constituir um sé todo, impedem o regis-
tro. Notéria a potencialidade danosa do
proceder em relagdo aos lindeiros, Nao
se trata, pois, de simples imperfeicGes,
como alega a apelante. Ha divergéncia
séria de drea na maioria dos iméveis, o
que torna impossivel qualquer controle
cadastral. Divergem, igualmente, a nume-
ragdo dos prédios nas vias piblicas, pelo
que averbagdo corretiva s6 pode ser feita
a vista de “documento comprobatério
fornecido pela autoridade competente”
(art. 246, par. tnico, da Lei 6.015/73).

Cabe sempre, a propésito da especia-
lidade, lembrar AFRANIO DE CAR-
VALHO (Registro de Imdveis, Forense,
3.* ed., Rio, 1982): “O principio da es-
pecialidade significa que toda a inscri-
¢do deve recair sobre um objeto precisa-
mente individuado” (grifo nosso).

E prossegue: “Esse requisitos sdo da-
dos geogréaficos que se exigem para in-
dividuar o imével, isto é, para determi-
nar 0 espago terrestre por ele ocupado.
Os dados devem encadear-se em menc&o
descendente, de modo que, em gradativa
aproximagdo, acabem por localizar o
imével”.

Precisa a licdo, também, do notdvel
Juiz Ricardo Henry Marques Dip, a pro-

145

pésito da disponibilidade qualitativa,
embora, no caso, tratando de matéria di-
versa (parecer oferecido na AC 5.996-0,
da Comarca de Campinas):

“O resguardo da especialidade refe-
rente a parcelas destacadas de maior
imével nao reclama apenas a determi-
nagdo das caracteristicas fisicas dos frag-
mentos, mas exige sua amarragdo geo-
désica ou lastro em relagdo ao prédio
desfalcado, de que, ademais, derivard o
controle da disponibilidade qualitativa
do remanescente”.

A sentenga, pois, deu adequado en-
foque a questdo.

Nao é preciso reiterar, outrossim, a
necessidade de rigido controle da espe-
cialidade por parte dos registradores. A
E. Corregedoria Geral da Justica atra-
vés do proc. CG 84.463/88, no qual pa-
recer normativo se aprovou, fez expres-
sa recomendagdio nesse sentido.

E algumas das corre¢bes relativas a es-
pecialidade sdo provenientes de escritura
de re-ratificagdo, com utilizagdo de man-
dato quando ja falecido o outorgante.

Aqui, também, outro cerne da ques-
tdo. A r. decisdo guerreada, ao apreciar
tal matéria, e apoiada em precedente
administrativo-jurisprudencial que cola-
cionou (AC 9.675-0/5), concluiu pela im-
prestabilidade do mandato utilizado na
retificagdo, pois, em sintese, ndao se ou-
torgou ao mandatério poder de transfe-
rir as propriedades, mas apenas o de re-
tificar ato ja lavrado, pelo que, consti-
tui mandato stricto sensu. Ademais, as-
severa ainda a r. decisdo, mesmo que
o contrério se admitisse, falhas relativas
a especialidade persistem em relagéo a al-
guns dos iméveis, impedindo, igualmente,
0 registro.

A questdo é complexa e seu debate em
sede de ddvida ndo se mostra proveitoso.
Por isso que existindo outros motivos
impedientes do registro, ao menos em re-
lagéo a alguns dos imdveis, impossivel a
reversdo do dispositivo do julgado, pois



146

de cindibilidade do titulo ndo se cuidou.
Lembre-se que a inicial ndo admitiu a
possibilidade de registro parcial, s6
advindo tal manifestacdo por ocasido do
recurso.

Mas ndo é s6. Os indmeros fatos ale-
gados pela apelante e pelos terceiros es-
tdo a justificar a apreciagdo jurisdicio-
nal da matéria, sendo, quando menos
prudente, aguardar que as partes bus-
quem solucdo pela via adequada.

De qualquer forma, hi ébices de es-
pecialidade que — repita-se — ndo fo-
ram vencidos, sendo correta a recusa ao
registro perseguido.

RESTRICOES CONVENCIONAIS
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Por fim, tendo a ddvida natureza
administrativa (art. 204 da Lei de Re-
gistros), ndo estd a interessada “impe-
dida do uso do processo contencioso”.

Nestes termos, 0 parecer que me per-
mito submeter & elevada apreciagdo de
V. Exa. é no sentido de: @) ndo se co-
nhecer 'do recurso adesivo interposto pelo
Espélio de Elyseu Schmidt; b) negar-se
provimento ao recurso interposto por
Matilde Corcini, mantida a recusa ao re-
gistro acolhida pela r. decisdo impugna-
da. Sub censura.

Sao Paulo, 29 de agosto de 1991 —
VITO JOSE GUGLIELMI, juiz auxiliar
da Corregedoria.

Loteamento. Escritura de compra ¢ venda de lote: registro. Lei 6.015/73, art. 250.

Se constam de um loteamento restricbes conmvencionais, ndo pode
uma escritura de compra e venda de lotes simplesmente autorizar o seu
cancelamento, o que contrariaria o art. 250 da Lei de Registros Publicos.

(No parecer, doutrina a respeito.)

CINDIBILIDADE DO TITULO

Mais de um negécio no titulo. Aproveitamento parcial do titulo a ser registrado.

A cindibilidade do titulo que se admite é apenas relativa a existéncia
de mais de um ne_gdcio no titulo e ndo de aproveitamento parcial deste,

num mesmo negdcio.

CORREICAO GERAL
Solicitagiio de correiciio geral.

Pedido de correigdo geral na serventia é de ser dirigido a E. Corre-
gedoria Geral da Justiga, e ndo ao C. Conselho Superior da Magistratura.

Apelagdo civel 12.991-0/4 — Ubatuba — Apelante: G.B.T.V. — Engenharia e
Construgdes Lida. — Apelado: Oficial do Cartério de Registro de Imdveis e Ane-

xos da Comarca (CSMSP).
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes
autos de apelagdo civel 12.991-0/4, da
Comarca de Ubatuba, em que é apelante
G.B.T.V. — Engenharia e Construgdes
Ltda. e apelado o Oficial do Cartério
de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca, acordam os Desembargadores
do Conselho Superior da Magistratura,
por votacao unanime, em negar provi-
mento ao recurso, com esclarecimento.

Cuida-se de recurso interposto contra
decisdao que, em sede de dtvida, dene-
gou registro a escritura de compra e
venda de lotes do Loteamento “‘Jardim
Praia do Sol”, por ndo constar do titulo
assentimento dos adquirentes as restri-
¢bes convencionais existentes, além de
autorizar o cancelamento de restrigbes
impostas.

Sustenta a recorrente, em resumo, que
na matricula foram inseridos Onus ine-
xistentes, pelo que ndo se pode exi-
gir observancia, como pretendido pelo
Oficial.

O pronunciamento do Ministério Pd-
blico, nas duas insténcias, é pelo impro-
vimento do apelo. No mesmo sentido é o
parecer do MM. Juiz Auxiliar da Cor-
regedoria. E o relatério.

O recurso é improvido, como bem sa-
lientado no paiecer do MM. Juiz Auxi-
liar da Coregedoria Geral, ndo porque
ausente o consentimento que obriga ao
adquirente origindrio ou aos que lhes su-
cederem a titulo universal ou singular,
mas porque o cancelamento das restri-
¢des é impossivel, j& que ndo se atende
o disposto no art. 250 da Lei 6.015/73.
Por fim, a cindibilidade do titulo que se
admite é apenas relativa a existéncia de
mais de um negécio no titulo, e nao de
aproveitamento parcial deste, num mes-
mo negdceio.

Quanto 2 solicitagdo de correicdo ge-
ral na serventia, € de ser dirigida a Cor-
regedoria Geral da Justica. Custas na
forma da lei.
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Participaram do julgamento, com vo-
tos vencedores, os Des. ANICETO LO-
PES ALIENDE, pres., ¢ ODYR JOSE
PINTO PORTO, vice-pres.

Sdo Paulo, 23 de setembro de 1991 —
ONEI RAPHAEL, corregedor geral e re-
lator.

Cuida-se de apelagdo interposta por
G.B.T.V. — Engenharia e Construgles
Ltda. contra a r. decisio do MM. Juiz
Corregedor Permanente do Cartério de
Registro de Iméveis e Anexos da Comar-
ca de Ubatuba, que, em procedimento de
diivida, denegou registro a escritura de
compra e venda dos lotes 1, 2,3,4,5¢ 6,
da quadra X, do loteamento “Jardim
Praia do Sol”.

Sustenta, em sintese, que se inseriu na
matricula nus inexistentes, pelo que néo
se pode exigir observincia a eles, como
pretende o Oficial. Acrescenta que con-
sultou o MM. Juiz Corregedor Perma-
nente a propésito, obtendo resposta no

sentido de que, se ndo averbadas as res-

trigdes, dnus ndo se poderia certificar.
Conclui haver inseguranga nos procedi-
mentos adotados pelo Cartério e Juizo,
pedindo a reforma do julgado e a reali-
zagio de correigdo na serventia.

O Ministério Pblico, em ambas as ins-
tancias, é pelo improvimento (fls.). E a
sintese do essencial.

OPINO.

Levada a escritura de compra e venda
dos lotes matriculados sob ns. 9.864,
4458, 4.459, 9.400, 9.401 e 9.402, to-
dos da’serventia predial de Ubatuba, re-
cusou-a o Oficial sob a alegagdo de que
ndo continha o titulo disposicdo a res-

_peito de ter a adquirente ciéncia das res-

tricdes e normas que regem o loteamen-
to. Asseverou ele, ainda, ndao haverem si-
do apresentados comprovantes dos valo-
res venais dos iméveis.

Néo se insurge a apelante contra a se-
gunda exigéncia. Tal, portanto, ja4 bas-
taria para justificar manutencdo da pro-
cedéncia da ddvida.
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De qualquer modo, presumindo-se que
haja facil atendimento a essa exigéncia,
cumpre analisar se o 6bice langado pelo
registrador € ou nao legitimo.

Para melhor equacionamento da pen-
denga, é preciso, num primeiro momen-
to, estabelecer qual a natureza juridica
das limitacGes convencionais impostas
por forca de registro de loteamento.

Sobre sua inscritibilidade é matéria
que ndo mais cabe cogitar, admitida que
tem sido no depésito do Memorial do
loteamento: :

Néo difere o caso dos autos. As restri-
¢Oes foram impostas por ocasido do re-
gistro do loteamento, como dé4 noticia o
Oficial, tanto que inseridas nas matri-
culas referéncia a elas e sua observéncia
pelo adquirente.

E a escritura, além da alienag@o, au-
toriza o cancelamento das restri¢des as-
sim impostas.

Tratando das limitagdes convencionais,
salientam TOSHIO MUKAI, ALAOR
CAFFE ALVES e PAULO JOSE VIL-
LELA LOMAR (Loteamento-e Desmem-
bramentos Urbanos, Sugestdes Literirias,
1.* ed., 1980, Sdo Paulo): ,

“Finalmente, quanto & natureza juri-
dica das limitagbes urbanisticas conven-
cionais, divergem as opiniGes. Para al-
guns, como HELY LOPES MEIRFLLES,
essas estipulagGes seriam estipulagbes em
favor de terceiros, reguladas pelos arts.
1.098 a 1.100 do Cédigo Civil ...”

E prosseguem adiante:

“Para outros autores, como WALDE-
MAR FERREIRA, WASHINGTON DE
BARROS MONTEIRO e ORLANDO
GOMES, as restrigdes urbanisticas con-
vencionais assumem o caréter de serviddo
de natureza real ...”

A distingdo ndo é de somenos. E bem
verdade que, em sede de ddvida, ndo ca-
be discutir acerca da validade ou alcan-
ce, bem como os efeitos, das restricdes
urbanisticas insertas no registro do lo-
teamento.
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De qualquer modo, ao menos em fun-
¢do dos efeitos registrdrios, é de impor-
tincia a definigdo dessa natureza. Tanto
que se se admitir, sem ressalva, a nature-
za de serviddo real, claro estd ser impos-
sivel singelo cancelamento, como preten-
de a requerente.

E parece que, se assim de todo nido
for, por certo ndo se desprezaram tais
restri¢Ges.

As Normas de Servico da Corregedo-
ria Geral da Justica, no item 174 de seu
Cap. XX, dispde:

“174. Todas as restriches presentes
no loteamento, impostas pelo loteador ou
pelo Poder Piblico, deverdo ser, obriga-
gatoriamente, mencionadas no registro.
Nao caberd ao Oficial, porém, fiscalizar
sua observincia” (grifos nossos).

Nem discrepa a doutrina acerca da va-
lidade de tais restrigdes, sugerindo al-
guns, apenas, que aos interessados in-
cumbem eventuais providéncias contra

Tratando também da matéria, o Prof.
ARRUDA ALVIM e LUIZ VICENTE
PELLEGRINI PORTO (Revista de Di-
reito Imobilidrio n. 3, 1977, p. 20 e
segs.) consignaram, acerca das restricdes:

“... limitagBes urbanisticas conven-
cionais e pessoais, mas de interesse cole-
tivo e impostas em geral do loteamento,
0 que importa em dizer que as mesmas
obrigam ao proprietirio do lote, tenha-o
adquirido originariamente do loteador,
ou ndo; ou seja, obriga tanto aquele que
primeiro adquiriu o lote como a seus su-
cessores, sejam-no a titulo universal, ou
singular”,

E ainda da jurisprudéncia paulista (AC
239.756, de 27.2.75, Des. Carlos Or-
tiz), ainda na vigéncia do Decreto-Lei 58:

“E que, depositado o contrato tipo, co-
mo disposto no art. 1.°, n. III, do De-
creto-Lei 58, de 10.12.37, as cldusulas
restritivas nele contidas, reiteradas em
compromisso de venda, tornaram-se obri-
gatfrias, para o compromissirio e seus

sucessores por titulos necessariamente
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vinculados aos registros do loteamento e
da primeira venda”.

O que se tem, por outro lado, tam-
bém entendido é que ndo podem preva-
lecer tais limitagdes quando contrariarem
a legislagdo municipal, o que ndo € o
caso destes autos.

De toda a sorte, desrespeitar-se cldu-
sulas restritivas constitui fator desvalo-
rativo de lotes e residéncias ja existen-
tes nos loteamentos, com reflexo, pois,
necessariamente, nos direitos patrimo-
niais dos titulares do direito inscrito.

Ora, se nao cabe ao Oficial zelar pela
fiscalizagdo — como se asseverou ao co-
lacionar dispositivo normativo — certo
é que igualmente ndo lhe ihcumbe desfa-
zer, pela via do cancelamento, as limi-
tagdes assim expostas.

Constam elas do registro do loteamen-
to, e foram, ainda que no ato de trans-
feréncia, consignadas nas matriculas, E
ndo se comunga da opinido da apelante
no sentido de ser “esdrixula” tal inser-
¢80. Quando menos, reafirmam a publi-
cidade decorrente do registro do empre-
endimento, preteritamente efetivado.

Bem por isso mesmo é que expressa
referéncia a ciéncia e a obrigagdo de res-
peitar tais limitagdes sdo discipiendas no
titulo. Quer isto dizer que, se nido ha
declaragdo expressa no sentido de que o
adquirente ird observar tais restrigdes,
por tal motivo ndao se pode recusar o
titulo.

No caso, porém, a questdo vai além.
Nio bastasse a omissdo — em principio

superdvel — quer a apelante o cancela-
mento das cldusulas restritivas.
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Ocorre que, na via administrativa, o
cancelamento deveria obedecer ao que
dispde o art. 250 da Lei Registrdria, sem
que se despreze o disposto no art. 45 da
Lei 6.766/79, inobservados, a evidén-
cia, pois limitado ao alienante e adqui-
rente.

E nem se pode admitir ingresso par-
cial do titulo.

A cindibilidade administrativamente
admitida diz respeito aos titulos que en-
volvam mais de um negécio, e ndo ad-
missdo parcial dentro de um mesmo ne-
gécio. Em outras palavras, nao seria pos-
sivel acolher o titulo para determinar o
registro perseguido e ndo atender-se o
cancelamento pleiteado. O que se pode-
ria, por exemplo, seria admitir-se o re-
gistro em relagdo a um ou alguns imé-
veis e ndo em relagdo a outros.

Em suma: ou a apelante retifica seu
titulo, ou, pela via judicial adequada,
busca a satisfacdo de seu intento.

O mais é matéria que, em sede admi-
nistrativa, ndo cabe apreciar.

Por fim, pedido de correicdo na ser-
ventia deve ser dirigido a E. Corregedo-
ria Geral, pois ndo o C. Conselho, Or-
gao administrativo a quem esteja a ser-
ventia hierarquicamente subordinada.

Nestes termos, o parecer que me per-
mito submeter a elevada apreciagdo de
V. Exa. € no sentido de se negar provi-
mento ao recurso interposto por G.B.T.V.
— Engenharia e Construgdes Ltda., man-
tendo-se a negativa de registro. Sub cen-
sura.

Sao Paulo, 28 de agosto de 1991 —
VITO JOSE GUGLIELMI, juiz auxiliar
da Corregedoria.
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