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ELEICOES NO IRIB: 29 DE NOVEMBRO

Decisao altamente meritéria vem de ser tomada pela presidéncia do IRIB: as eleigdes
gerais foram fixadas para o dia 29 de novembro do ano em curso, durante a Assembléia
Geral Extraordinaria, sem interferéncia com os trabalhos do Xlll Encontro Nacional, a ser

realizado no Rio de Janeiro.

O voto, permitido a todos os associados, seré direto e secreto, em cédula Gnica; proi-

bido o voto por procuragéao.

As chapas (completas) deverdo estar inscritas até 15 de outubro, de acordo com o
Regulamento a ser aprovado pela Diretoria. Oportunamente, todos os filiados receberdo

esse Regulamento.

O PRESIDENTE ADOLFO OLIVEIRA CONVIDA: VENHAM AQ RIO!

Pelos preparativos que estdao sendo feitos e

pela repercussao ja alcancada, espera-se que o Xl
ENCONTRO NACIONAL DOS OFICIAIS DE REGISTRO

‘DE IMOVEIS serd o mais expressivo dos conclaves
ja realizados até agora. O Presidente do IRIB, Dr.
Adolfo Oliveira, esta envidando os maiores esforgos
para o sucesso do Encontro, de forma a unir, cada
vez mais, a classe dos Oficiais de Registro de Imo-
veis do Brasil, para uma proficua troca de experién-
cias. Os trabalhos serdo desenvolvidos em clima de
grande fraternidade e solidariedade e muitos bons
resultados advirdo desse intercdmbio profissional e
cultural.

RESERVAS

O Presidente do IRIB volta a advertir: ndo dei-
xem as reservas de hotel para a altima hora, pois
os turistas estrangeiros estdo invadindo o Rio de
Janeiro. Basta apenas pagar uma diaria com anteci-
pagdo na Secretaria do IRIB em Sao Paulo, com D.
Marilene Vanz de Andréa, por cheque nominal, no
caso do Copacabana Palace Hotel, sede do -Xlll En-
contro, a "“CIA. HOTEIS PALACE"; no caso de hotéis
da rede Othon, a "HOTEIS OTHON S/A". Consultem
as tarifas publicadas no Boletim do [RIB n° 107 e
fagam sua escolha o mais répido possivel! Para
qualquer informagdo, entrem em contato com nossa
secretdria-executiva pelos tels. (011) 284-6958 e

287-2906, ou em nosso enderego no Conjunto Na-
cional: Av. Paulista, 2.073 — Horsa | — 12° a. —
conjs. 1.201/1.202 (CEP 01311 — S&o Paulo-SP).

Como ja é do conhecimento geral, o Xill Encon-
tro sera realizado de 14 (domingo) a 19 (sexta-feira)
de setembro préximo, a entrada da primavera, quando
o Rio de Janeiro estara ainda mais esplendoroso,
com sua luxuriante vegetacéo e belissimas paisagens.

VASP: TRANSPORTADORA OFICIAL
CETEMAR: AGENCIA CREDENCIADA

Apé6s vérios entendimentos havidos, foram ofi-
cializadas a VASP — empresa aérea ja vinculada aos
grandes eventos do IRIB — como transportadora
aérea do Xlll Encontro, e a CETEMAR — conceituada
Agéncia de Viagens, organizadora eficiente dos ser-
vigos prestados ao 2.° Encontro Regional de Ponta
Pora-MS —, como empresas responséveis pelo &xito
da organizagdo do Encontro na Cidade Maravilhosa.

A Diretoria do IRIB pleiteou e obteve descontos
e tarifas especiais para os seus associados que par-
ticipardo do Encontro. As passagens serdo emitidas
de acordo com a conveniéncia dos interessados, em
seus horarios preferidos, e as reservas podem ser
solicitadas & Agéncia CETEMAR ou as Agéncias lo-
cais da VASP. O telefone central da CETEMAR é:
(011): 258-5955.
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PROGRAMA PROVISORIO
DO XIIT ENCONTRO NACIONAL - RIO, 86

SETEMBRO

14 — Domingo

08:30 as 12:00 — 14:30 as 17:00 — Secretaria (Saldo
URCA) — Inscrigbes e entrega de credenciais e
pastas.

19:00 — Sessdo Solene de Abertura
ROOM)

22:00 — Jantar Festivo de Abertura — Show e Open
Bar (SCALA RIO, Avenida Afrénio de Melo Fran-
co, 296 — Leblon)

(GOLDEN

15 — Segunda

09:30 as 12:00 — Seminario — Temas Urbanos (Saldo
RIO DE JANEIRO)

10:00 as 12:30 — Sesséo Plendria — Tema | — “Das
hipotecas legais, judiciais e convencionais e o
registro de imdveis” (Salao COPACABANA)

14:30 as 17:00 — Seminario — Temas Rurais (Saldo
RIO DE JANEIRO)

15:00 as 18:00 — Sessdo Plenaria — Tema Il — “Da
doagdo e suas diversas modalidades; do usufruto
e das clausulas de inalienabilidade, impenhora-
bilidade e incomunicabilidade, seus efeitos e
cancelamento; da convengdo antenupcial e do
regime de bens diverso do legal. Reflexos no
registro de iméveis™' (Salao COPACABANA)
(Pela manhd, visita & sede de H. STERN, joalhei-
ros oficiais do XIll ENCONTRO: colegdo parti-
cular de raridades, do Sr. Stern, jéias e pedras
brasileiras, fabricagcdo de uma j6ia — para acom-
panhantes, transporte incluido)

16 — Terca

09:30 as 12:00 — Seminério — Temas Urbanos (Saldo
RIO DE JANEIRO)

10:00 &s 12:30 — Sessdo Plenaria — Tema Il — "“Da
unificagéo ou fusdo de matriculas e seu encerra-
mento; do remembramento e reunificacdo de
iméveis e o registro imobilidrio” (Saldo COPA-
CABANA)

14:30 as 17:00 — Semindrio — Temas Rurais — Sa-
lao RIO DE JANEIRO)

15:00 as 18:00 — Sessdo Plendria — Tema IV —

“Das fracdes ideais localizadas de iméveis ru-

rais, registros antigos e atuais de transacdes a
elas referentes; pratica a seguir no registro de
imoéveis” (Salao COPACABANA)
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(As 17:00, Cocktail-Desfile de jéias da colegdo
H. STERN, em local a ser designado — para
acompanhantes)

17 — Quarta

Dia livre, para compras e passeios opcionais.

18 — Quinta

09:30 as 12:00 — Seminario — Temas Urbanos (Saldo
RIO DE JANEIRO)

10:00 as 12:30 — Sessdo Plenaria — Tema V — “Do
Shopping Center; dos contratos de locagdo com
ou sem cldusula de vigéncia, e o registro imo-
biliario” (Saldo COPACABANA)

14:30 as 17:00 — Seminario — Temas Rurais (Saldo
RIO DE JANEIRO)

15:00 as 18:00 — Sesséo Plenaria — Tema VI — “Da
pratica e sistematica da Lei 6.015/75; da nova
Lei das Escrituras (Lei 7.433/85) e os Cartdrios
de Registro de Imoveis” (Salao COPACABANA)

19 — Sexta

10:00 as 12:30 e 15:00 as 18:00 — Assembléia Geral
Ordinaria do IRIB — Apreciagdo do Relatério e
Contas da Diretoria, com parecer do Conselho
Fiscal; discusséo e votagdo do projeto de Refor-
ma dos Estatutos do IRIB (Salao COPACABANA)

19:30 — Cocktail de Despedida do XIll ENCONTRO
e da atual Diretoria do IRIB (Saldo NOBRE e VA-
RANDAS DO COPACABANA PALACE)

OBSERVAGOES:

01. A Secretaria funcionarad de segunda a sexta no
Salao URCA, nos hordrios: 09:00 as 12:00 e
14:30 as 17:00.

02. O ingresso e participagdo no Jantar Festivo se
fardo mediante apresentagéo de ingressos indi-
viduais, no préprio local (SCALA RIO), o mesmo
exigindo-se para o Cocktail de Despedida (CO-
PACABANA PALACE).

TAXAS DE INSCRICAO PARA O XIlll ENCONTRO:

Entréancia Inicial ................ Cz$ 850,00
Entrancia Intermedidria ....... Cz$ 1.400,00
Capital ........ccoviiiinn... Cz$ 2.000,00
Nao Associados .............. Cz$ 2.500,00
Acompanhantes .............. Cz$§ 50%

Observ.: O folheto de inscricdo serda encaminha-
do aos associados nos préoximos dias.
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PERGUNTAS & RE

SPOSTAS

P. Um imdvel, prédio urbano,

de apenas um andar, cons-
tituido de 2 apartamentos no
1.° andar e 2 cO6modos distintos
(lojas) separados no andar tér-
reo, foi objeto de partilha em
virtude do falecimento do cén-
juge mulher. Feita a partilha,
um apartamento foi atribuido
ao vilivo meeiro, o outro a um
dos herdeiros, e as duas lojas
do andar térreo foram atribui-
das aos outros dois herdeiros
(uma para cada um). Poderd o
Cartério proceder ao registro
na matricula do imével, com a
atribuicdo das unidades men-
cionadas, ou terd de exigir dos
interessados o prévio registro
da Instituicdo de Condominio?

R. Na situagao colocada na con-

sulta é indispensdvel o prévio
registro da Instituigdo (ou Especi-
ficagao) do Condominio. Com efei-
to, o que se tem é um imével com-
posto de mais de um pavimento,
e para que se possa praticar ato
de registro relativo a cada um dos
componentes do imével (aparta-
mentos ou lojas) é indispensével
que tais componentes existam co-
mo unidades imobilidrias autdno-
mas. Para que surjam, é indispen-
sével o prévio registro da Institui-
¢do do Condominio, que deve ser
feita através de instrumento pu-
blico ou particular, subscrito por
todos os condéminos (no caso viu-
vo meeiro e herdeiros), e esse
Instrumento devera ser registrado
na matricula do imével. Em segui-

da se abrirda matricula de cada
uma das unidades auténomas & ne-
las é que se registraria a partilha.

G.V.S.

P. Num registro de loteamento,

do qual constem todos os
lotes, transmitindo o proprieté-
rio algum deles, deve o Cartd-
rio proceder a averbagdao men-
cionando a matricula nova do
lote transmitido, ou basta fazer
dita averbagdo na matricula
aberta?

R. A venda ou o compromisso de

venda e compra de um ou mais
lotes de loteamento registrado €
REGISTRADA na matricula de cada
um dos lotes objeto do titulo. Na
ficha auxiliar se fard apenas uma
anotacdo relativa ao numero da
matricula que for aberta para o
lote.

G.V.S.

P. Como deve o Cartdrio pro-

ceder o caso de venda de
bens imoveis quando tiver ocor-
rido separacdo do casal sem
partilha? Quando esta € indis-
pensédvel?

R. As alteragdes de estado civil

sdo averbadas ou & margem da
transcricdo ou na matricula do
imével. Se na separagdo ndo foi
feita a partilha, os bens continuam
em comum, passando o casal, de
conddminos em fungdo do casa-
mento, a s6cios ou comunheiros.

Nessa condigdo é preciso que o
Cartério verifique qual o regime de
bens, se da comunhéao ou da sepa-
ragao,” e sendo da separagéo se
parcial ou total, e ainda se a se-
paragdo total é legal ou conven-
cional.

Sendo o regime da separacao de
bens, convencionalmente adotada,
averbada a alteracio do estado
civil, o titular pode vender sem
anuéncia do outro codnjuge que
nunca fora proprietério.

Se a separagdo era legal e a
aquisicao tiver sido na consténcia
do casamento, os bens se comuni-
cam (conforme Sidmula n.° 377 do
Supremo Tribunal Federal) e nao
basta a averbacdo de alteragao de
estado civil para a venda por um
sO deles, indispensavel, portanto,
a partilha.

Se o regime era o da comunhéo
de bens, podem ser vendidos os
bens comparecendo os dois, ja
como separados (averbando-se an-
tes a separagdo), porque embora
ndo mais casados vendem em
conjunto, sendo dispenséavel a par-
tilha.

Se o regime era o da comunhao
parcial ou da separagédo parcial, é
necessario verificar-se a época da
aquisicao, se antes ou depois do
casamento, se o bem estd ou nao
excluido da comunhéo.

Ai estdo, em linhas gerais, as
possiveis ocorréncias, devendo,
em cada caso concreto, ser feito
o exame da situacdo.

G.V.S.

fConclui na pdgina seguinte)
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P. Que espécie de agédo deve

ser proposta pelo adquiren-
te de lote contra o loteador que
ndo executa as obras prome-
tidas?

R. Em primeiro lugar, deve ser no-
tificado o loteador para exe-
cuta-las, e, ndo tomando ele qual-
quer atitude, devem ser suspensos
os pagamentos das prestagdes, so-
licitando-se, por escrito, providén-
cias por parte da Prefeitura e de-
nunciando-se o fato, também por
escrito, ao Promotor Publico.

Se o compromissario comprador
pretender agir . judicialmente de-
vera se valer do art. 639 do Cddigo
de Processo Civil ou promover a
acdo ordindria para compelir o lo-
teador a executar as obras.

G.V.S.

P. Apresentada a registro uma
escritura publica de venda
e compra de uma casa residen-
cial, edificada em terreno nao
préprio (ndo consta registro do
terreno), seria possivel fazer a
matricula da casa, constando
- que o proprietério tem posse
mansa e pacifica do terreno?
Constariam as medidas do ter-
reno na matricula? Ha neces-
sidade de, antes, proceder ao
usucapido do terreno?

R. Ndo é possivel averbar-se a

construgdo da casa para em
seguida registrar-se a sua aliena-
¢édo pela simples razédo de que néo
pode ser aberta a matricula de
imovel que ainda ndo esteja regis-
trado.

Se o titulo de dominio do ter-
reno for anterior ao Cédigo Civil,
devera ser exibido para possibili-
tar a abertura da matricula. Se néao
houver esse titulo, s6 através da
Acgdo de Usucapido é que podera
ser aberta a matricula (com ou
sem a casa, dependendo da agdo
e da sentenca), registrando-se, em
seguida, a venda da casa e do ter-
reno.

G.V.S.

P. E permitida a participacdo

de menores, assistidos pelos
pais, em cédulas hipotecdrias
rurais e escrituras de divisao?

R. Os menores devem sempre ser

representados por seus curado-
res, mas nos atos referidos essa
representagdo depende de alvara
judicial, quer nas cédulas (onde
hipotecam seus bens), quer na di-
visdo (onde se localizam os qui-
nhoes dos menores).

G.V.S.

P. Foi apresentada certiddo de

arrolamento em que foi par-
tilhado um terreno aforado, con-
tendo casas de construgdo pro-
pria. Nessa certiddo ndo € feita
referéncia ao nimero do regis-
tro anterior, em -nome do fale-
cido. Trata-se de terreno forei-
ro, do qual inexiste registro
(transcricdo) em nome da Pre-
feitura, titular do dominio dire-
to. O Cartério exigiu a CND do

R. N&o pode haver abertura de ma-

tricula sem que o imével esteja
transcrito em nome de alguém, de
pessoa fisica ou juridica ou mes-
mo da Prefeitura. E indispensével
que seja indicado o titulo aquisi-
tivo da Municipalidade.

A certiddo de arrolamento néao
é titulo habil a registro. O que de-
ve ser apresentado ao Cartério é a
CARTA DE ADJUDICAGCAO ou FOR-
MAL DE PARTILHA, devidamente
formalizados, com termo de aber-
tura e encerramento, e as pecas
que o Cddigo de Processo Civil
indica. Se forem superadas todas
as falhas acima, o titulo podera ser
registrado.

G.V.S.

P. No caso de aditivo de cédu-

la rural pignoraticia e hipo-
tecdria, em que foram dadas
-em penhor, além das hipotecas,
quatro notas de crédito rural,
devem ser feitas apenas as
averbag6es (duas) nas hipotecas
ou devem ser registradas as
notas de crédito rural e nesses
registros do Livro 3 ser feitas
também averbagdes?

R. Sdo trés as averbagdes que o

Cartério deve fazer: a primeira,
no registro da cédula (no Livro 3);
a segunda e a terceira, nas ma-
triculas dos imdéveis hipotecados.
Nao é necessario o registro das
notas de crédito rural dadas em
garantia pignoraticia, dai porque,
ndao se fazendo esse registro, ndao
havera que se fazer averbagéo nos
mesmos.

r :
URIB

INSTITUTO DE REGISTRO
IMOBILIARIO DO BRASIL

Diretoria: Presidente, Adolfo Oliveira
(RJ); Vice-Presidentes, Benedito da
Costa Coelho Janior (PR), Adalberto
Tabosa de Almeida (PE), Roberto Baier
(8C), Léa Emilia Braune Portugal (DF},

L

IAPAS, que foi apresentada.
Como proceder?
Nicolau Balbino Filho (MG), Carlos

.Fernando Westphalen Santos (RS); 1.
Secretaria, Maria Eloiza Reboucgas
(SP); 2.° Secretdrio, Roberto Sant'Anna
(SP); 1° Tesoureiro, Claudio Fioranti
(SP): 2* Tesoureira, Gilma Teixeira
-Machado (MG); Diretor de Relagbes
Pablicas, Oswaldo de Oliveira Penna
(SP); Conselho Fiscal, Nelson Pereira
Seba (MS), Jodo Pedro Lamana Paiva
(RS) Suplentes, Lauro Walfredo Ber-
toli (SC), Alvaro Mello (CE), Meirimar
Barbosa (SP), Stélio Darci Cerqueira
de Albuquerque (AL).
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