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A CONSTITUINTE JA ESTA INSTALADA.
E NOS, (OMO FICAREMOS?

Os trabalhos preliminares da Assembléia Nacional Constituinte tiveram inicio. A nova
lei mater atingird incontaveis estruturas do contexto nacional. Os grupos de pressao, segun-
do suas conveniéncias, j& atuam celeremente nos bastidores do Congresso Nacional, a fim
de estabelecer e conquistar seus objetivos. E nds, titulares de cartdrios extrajudiciais, como
ficaremos na nova conjuntura?

Nas ultimas décadas experimentamos infindaveis tentativas com vistas a alterar a situa-
¢do imperante nos oficios notariais e de registros publicos. A proposta mais insistente vem
sendo a da oficializagao dessas serventias. Os intentos concretizados em alguns Estados,
por iniciativa local, evidenciaram ser desastrosa a adogdo desse critério, que onera, sobre-
tudo, o erdrio estadual, além da comprovada queda da qualidade do desenvolvimento fun-
cional.

Mesmo assim, revelada a inconveniéncia da proposi¢do, nao se consegue identificar
quais os propositos que fundamentam tal objetivo. O que se sabe — e é o préprio publico
que o comprova — existe até o momento a prestagdo de um servico de alto nivel e de
custo consideravelmente baixo, se comparado com dispéndios de varios outros servi¢os
oficiais. Tanto a atividade notarial, quanto a de registros publicos, pelas condi¢ées em que
funcionam, liberam os Estados de um imenso 6nus.

A medida em que se intensificam as pressbes pelo sistema estatizado, ndo pode ficar
despercebido que é justamente ¢ atual modelo que propicia a instalacdo e funcionamento
de uma estrutura complexa mas altamente ezficiente, sem custos para os cofres publicos,
que se livram, igualmente, de encargos salariais e decorréncias trabalhistas correlatas.

Esta, também, a atual situagdo, a salvo da ingeréncia tio brasileira das correntes po-
litico-partidarias, o que garante o desenvolvimento de uma atividade segura, imparcial, crite-
riosa e eficaz, que, diante do quadro nacional que se apresenta, pode ser ressaltada como
excegdo.

O que se sabe e experimenta, cada vez com maior intensidade, é a pressdo sistemética
de se buscar a estatizagdo de mais esse servigo, embora se adivinhem, antecipadamente, as
desastrosas conseqléncias que adviriam.

Chega-se a acreditar que essa tendéncia oficializante se deva muito mais & desinfor-
magéo, pelo desconhecimento de nossa sistematica cartoraria e pela insensibilidade dos
proponentes em identificar o alto padrdo que caracteriza os servigos de registros publicos
publicos em nosso Pais.

Geralmente, e de modo apressado, faz-se o julgamento inadequado de nossa atividade.
O universo cartorario € complexo, e os servigos que prestamos resultam em uma verdadeira

poupanca para 0s cofres pablicos. ,
{Conclui na pdgina seguinte}
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Muitos tentam mesmo denegrir a atividade car-
toraria, até com certo menosprezo. £ fundamental
que os legisladores constitucionais conhegam me-
Ihor o mecanismo desse complexo, do que resultara
a certeza da conveniéncia de se manter a atual
situagao.

Em uma analise criteriosa e equilibrada, outra
ndo podera ser a resultante. O atual sistema reve-
la-se eficaz e atende plenamente ao publico que
demanda esses servigos, além de pdr a salvo as
finangas publicas de uma sangria sem precedentes.

Diante desse panorama, quando mais uma vez
se pressente a tendéncia da proposta oficializante,
julgamos inadiavel a adogdo de uma estrategia para
contraditar esse propésito. Fundamentados em pre-
cisos e aprofundados estudos, vamos levar a Assem-
bléia Nacional Constituinte o retrato real do uni-
verso cartorario brasileiro, a fim de que mesmo
os pormenores sirvam de subsidios para a consta-
tacdo de nossa realidade, com o fim de se evitar
resultados desastrosos.

Vamos levantar nossos argumentos, fortes e
numerosos, para que consigamos expressivo apoio
4 nossa proposta, séria, fartamente justificada, pos-
sivel de assegurar a aprovagdo que almejamos.

Vamos propor e defender junto & Assembléia
Nacional Constituinte, primeiramente, como prerro-
gativa fundamental, que fique da exclusiva compe-
téncia da Unido a iniciativa de legislar sobre normas
gerais no que concerne a taxa judiciaria, custas e
emolumentos remuneratérios dos servigos forenses
e dos registros plblicos e notariais. Defenderemos,
também, a competéncia da Unido para legislar sobre
matéria registral e notarial.

Postularemos, ainda, a defesa dos titulares de
serventias do foro judicial, tabelides de notas e ofi-
ciais registradores, que, nomeados até a data da
promulgagdo da nova Constituigdo, s6 possam ser
demitidos por sentenga condenatéria transitada em
julgado.

Com vistas a afirmacdo classista e funcional,
proporemos a criagdo do Colégio Notarial do Brasil
e do Colégio Registral do Brasil, com personalidade
juridica de direito publico, a serem constituidas,
respectivamente, das atuais serventias que praticam
atos de natureza notarial e de natureza registral, res-
salvados os direitos, garantias e vantagens de seus
atuais titulares. Propugnaremos para que os atos
notariais e registrais sejam vinculados ao regime de
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emolumentos, para que sejam remunerados inte-
gralmente.

Ha um objetivo a ser defendido, concreto, via-
vel, justo. Para tanto, existe no momento uma lide-
ranca de titulares de cartério permanentemente em-
penhada nessas diligéncias, abrindo caminhos, fir-
mando posigdes, preparando o terreno no sentido
de ser alcangada a aprovagdo destas propostas.

Mas, além desse trabalho que estd sendo de-
senvolvido, ha imperiosa necessidade de que cada
um se conscientize do momento que estamos viven-
do. Toda forma de apoio € fundamental. Todos nos,
por algum motivo, podemos ter acesso a um depu-
tado, a um senador. E necessaria a participagdo de
todos na tarefa de esclarecimento sobre nossa po-
sigdo, a fim de que consigamos provocar uma res-
sonancia nas diversas bancadas que sirva aos nos-
sos propdésitos.

A hora é decisiva e o éxito somente sera alcan-
cado com a soma do esforgo de cada um, e com
o muito que se fizer. Nenhum adiamento pode ser
admitido, sob pena de podermos lamentar, mais tar-
de, uma situagdo amarga.

Colega! Esteja atento: ja o consideramos inte-
grado nesse movimento, que havera de ser vitorioso.
Sua participagcdo é imprescindivel!

CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS

Presidente

POSICAO DO IRIB NO PARCELAMENTO

Vem despertando o maior interesse o temario do
VIl Congresso Internacional de Direito Registral, a
realizar-se de 9 a 13 de maio préximo, na cidade do
Rio de Janeiro.

O IRIB entendeu oportuno apresentar ao con-
clave a posigao brasileira referente ao 4.° tema: “Par-
celamento de Terras — Urbanas e Rurais”.

Para isso, foi constituida uma Comisséo, sob a
presidéncia do Consultor Juridico da Entidade, Dr.
Gilberto Valente da Silva, integrada pelos seguintes
registradores: Ademar Fioraneli — SP, Elvino Silva
Filho — SP, Geraldo Cezar Torres Carpes — MS,
Maria Helena Leonel Gandolfo — SP, Nicolau Balbino
Filho — MG, Sylvio Paulo Duarte Marques — RS e
Ubirayr Ferreira Vaz — RJ.

Estido sendo aguardadas, para o VIl Congresso,
figuras exponenciais do Direito Registral, tanto do
Pais como do Exterior, e havera, também, expressivo
programa social.



CIDADAQ CAMPINEIRO

Nosso ex-Presidente, Elvino Silva Filho, do 1.°
Oficio de Registro de Iméveis de Campinas — SP,
vem de ser agraciado pela Camara Municipal da-
quela cidade com o titulo de Cidaddo Campineiro,
por sua dinamica participagdo comunitaria.

O IRIB, na oportunidade da entrega, foi represen-
tado pelo Secretario Geral Roberto Sant'Anna e sua
D. esposa, D. Theolides Sant'Anna.

Esta Entidade congratula-se com o ilustre Co-

lega, que tanto tem honrado a classe dos registra-
dores brasileiros.

ASSOCIACAO DOS SERVENTUARIOS
DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TEM NOYO PRESIENTE

Vem de ser empossado na presidéncia da Asso-
ciacdo dos Serventudrios de Justica do Estado de
Sao Paulo o Dr. Bernardo Oswaldo Francez, do 18.°
Cartorio de Iméveis de Sao Paulo, que também se
destaca por sua participacdo na Diretoria do IRIB,
como membro do Conselho Deliberativo, onde repre-
senta o Estado de Sao Paulo.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Dois cidaddos, acompanha-

dos das respectivas esposas,
venderam a um Banco um ter-
reno descrito no titulo, com a tal
respectiva loja, constando do
titulo que os vendedores se re-

sobre a parte ja edificada, nao
reservaram, para si, qualquer fra-
¢ao ideal do terreno alienado, de
sorte que, para se tornarem
titulares (proprietarios) das unida-
des autbnomas, deverdo adquirir

plano o proprietario ou compromis-
sério comprador desse lote. Se ndo
houver nenhum contrato registra-
do, basta a aprovacao da Prefeitura
que nao precisa da anuéncia da
Camara Municipal.

R.

servavam o direito & edificacado
de um ou mais andares sobre
a loja vendida.

Agora, tais vendedores com-
parecem ao Cartério, munidos
de documento expedido pela
Prefeitura Municipal, do qual
consta que sobre a loja foram
edificados dois pavimentos, 1.°
e 2.° andares, e pleiteiam a
averbacdo dessa edificacao.

Deve o Cartério abrir a ma-
tricula e averbar a edificacao
ou trata-se de questac que deva
ser solucionada & vista da Lei
4.591/64 (Lei de Condominio e
Incorporacao)?

A despeito da reserva feita no
titulo de transmissdo do domi-

nio, entendo que o pedido de aver-
bacao do acréscimo de construcao
deve ser feito com a anuéncia do
proprietario do terreno, o Banco.

Depois, para que o edificio seja

(depois de registrada a Instituicdo
do Condominio) a fracdo ideal de
terreno correspondente as unida-
des autdnomas que edificaram.

G.V.S.

P. Em um loteamento foram re-

servadas diversas “dreas de
lazer”. Uma delas tem frente
para trés ruas. Com frente para
uma outra rua, havia varios lotes
que formavam determinada qua-
dra. A primeira drea menciona-
da (que tem frente para trés
ruas) localiza-se no fundo des-
ses lotes. O loteador requereu
e a Prefeitura autorizou que
aqueles lotes fossem transferi-
dos para uma outra drea de la-
zer. Estd correto o procedimento
da Prefeitura? Deveria a Camara
Municipal autorizar a alteracdo?

R. Em principio, a alteracao de pla-

submetido ao regime condominial,

no de loteamento depende exclu-

G.V.S.

P. Apresentado a registro formal

de partilha expedido nos au-
tos do inventdrio dos bens dei-
xados por morte de determina-
da pessoa, o imovel foi descrito
como sendo a Fazenda Santa
Clara, localizada no Municipio
A., com 6.000 tarefas de caatin-
ga. havida conforme certidao re-
gistrada em 25-5-62 no Cartdrio
de Registro de Imdveis, com as
seguintes confrontagbes: ao nor-
te com a Fazenda Conde, ao sul
com. a Fazenda Araras, a leste
com a Fazenda do Cdrreqgo e a
oeste com as Fazendas Cafundd
e Meridiano. A partilha foi jul-
gada por sentenca de 14-7-81 e
depois aditada para consignar o
numero da transcrigdo aquisitiva
do de cujus. O aditamento foi
homologado e o Oficial recusou
o registro, entendendo faltarem
caracteristicos, confrontagéao, lo-

é indispensavel o registro da Ins-
tituicao do Condominio ou da Espe-
cificacdo do Condominio. Pondere-
-se que os vendedores, embora re-
servando-se o direito de construir

sivamente de aprovacao da Prefei-
tura (Lei n.° 6.766/79, art. 28), e, se
houve algum lote atingido (altera-
do fisicamente) pela modificacéao,
deve concordar com a alteracao do

calizagado, drea, etc. Teria sido
correta a devolugao, visto o in-
teressado haver requerido pro-
vidéncias judiciais?

(Conclui na pdgina seguinte)
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Examinada a questdo, entendo
que a recusa do registro nao

tem apoio na lei.
Em primeiro lugar, se o imével

foi

descrito tal e qual estd no re-

gistro (transcrigédo) anterior, o re-
gistro ndo poderia ter sido recusa-

do,

ainda que faltassem elementos.

Mas, no caso, o iméovel estia des-
crito, vem o nome, a situagéo fisi-

ca

(com a indicagdo do Municipio),

a drea e os nomes dos confron-
tantes.

Mais ndo se poderia exigir, ndo

se
79,
Lei

6.0

devendo considerar a Lei 6.668/
que alterou o art. 176, § 2.°, da
de Registros Publicos, porque

o formal exibido é posterior & Lei

15/73.

P. O Cartério ressalta que, no

caso de empresas em geral,
o art. 1.° do Decr.-Lei 1.958, de
9-9-82, alterado pelo Decr.-Lei
2.038, de 29-6-83, determina que
serd exigido documento compro-
batorio de inexisténcia de dé-
bito, a ser fornecido pela Previ-
déncia Social, na alienacdo ou
oneragdo, a qualquer titulo, de
bem imdvel ou de direito a ele
relativas.

Expbée que, por escritura pu-
blica, uma empresa constituiu,
em favor de outra empresa, uma
serviddo de passagem por terras
de sua propriedade, sem ter
apresentado a CND.

E consulta: Estava obrigada a

P. O Cartorio expde o caso con-

creto: Maria, solteira, possuia
um terreno. Casou-se no regime
da separacdo de bens, antes da
Lei 6.515/77, com Paulo. Com-
promissou a Paulo a venda do
terreno através de contrato par-
ticular. Maria faleceu e Paulo
cedeu seus direitos (“na quali-
dade de vidvo meeiro e unico
herdeiro da falecida’) a Alfredo.
Foi lavrado auto de adjudicacdo
e expedida a carta de adjudica-
¢do em favor de Paulo. E per-
gunta: esta correto esse proce-
dimento?

R. A formalizagcdo de todos os ne-

gécios juridicos indicados na

Mas, quando o imével vem des-

crito tal como na transcrigéo, ainda
que deficiente esta, esté preserva-

do

o principio da continuidade e o

registro ndo pode ser recusado.

‘Errado seria o titulo

INOVAR,

acrescentando medidas onde nio
constavam medidas, sem obedecer

ao
no

processo de retificacao previsto
art. 213, § 2°, da Lei de Regis-

tros Pdablicos.

Sugiro seja alterada a posigdo

do

Cartoério.
G.V.S.

fazé-lo, ou a serviddo deve ser

pergunta ja foram submetidos ao
exame do Juizo do inventario.

R. Se a CND do

entendida como um simples en-
cargo? Se estava, a apresenta-
¢do do documento por ocasido
do registro sana a irregularidade
da escritura?

IAPAS nao foi
apresentada para o ato notarial,

a sua apresentagdo, junto com o
titulo, ao Registro, supre a omis-
sdo. Deve ficar arquivada no Car-
tério.

G.V.S.

Assim, se a proprietaria é Maria

€ Se Se processou, por sua morte,
0 seu invenatrio e nele o imével
foi adjudicado a um cessiondrio de
direitos, expedida a carta, deve ela
ser registrada, cuidando apenas o
Cartério de averbar o casamento
de Maria para manter a continui-
dade do registro. Ela adquire sol-
teira e transmite (seu Espdlio) co-
mo casada.

G.V.S.

-

ey
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