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DIVORCIO E VIUVEZ

Dois séos os artigos da Lei 6.515/77 que englobam o estudo do assunto em epigrafe; o
primeiro, art. 46, diz:

“Seja qual for a causa da separagdo judicial, e 0 modo como esta se faca, é
permitido aos conjuges restabelecer a todo o tempo a sociedade conjugal, nos ter-
em que fora constituida, contanto que faga mediante requerimento nos autos da
acdo de separacdo.”

Comentando esse artigo, o Prof. Silvio Rodrigues assim preleciona: “Reconciliacdo é o
ato judicial através do qual os conjuges desquitados expressamente declaram que restabele-
cem a sociedade conjugal, nos termos em que fora constituida.” Essa reconciliagdo, obrigato-
riamente, processa-se nos préprios autos de desquite e € homologada por sentenca judicial.
Assim sendo, o lago matrimonial é reconstituido nos termos em que fora anteriormente efeti-
vado. Observa-se, portanto, que na separagdo consensual o vinculo matrimonial nio se desfez
totalmente, pois ainda admite o seu restabelecimento. Conseqiientemente, a morte de um dos
conjuges desquitados gera para o outro o estado civil de viuvez.

O segundo artigo, de n.° 33, esclarece que:

“Se os conjuges divorciados quiserem restabelecer a unido conjugal sé pode-
rao fazé-lo mediante novo casamento.”

Verifica-se, assim, que o divorcio extingue o casamento; por conseguinte, nenhum outro
ato poderd ser averbado a margem do assento desse registro extinto.

O Prof. Yussef Said Cahali com muita propriedade ensina que: “Como a nulidade abso-
luta ou relativa do casamento, o divércio, além de terminar com a sociedade conjugal, provoca
o desfazimento do vinculo, o que ira permitir um novo matrimdnio; divércio, nulidade ou anu-
lagdo do casamento sé se declaram por sentenca, através do chamado processo necessirio,
e sempre no pressuposto de uma causa legal expressa.”

Ora, a anulag@o do casamento desfaz totalmente o vinculo matrimonial e, depois de aver-
bada a sentenca pertinente no Cartério de Registro Civil, de nenhum outro ato é permitido
o seu averbamento. Correlativamente ao divorcio, da mesma maneira, ndo comporta nenhuma
averbacdo no Cartério de Registro Civil 3 margem do assento do casamento, que se encerrou
com o divércio; conseqiientemente com a morte de um dos conjuges divorciados o supérstite
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néo adquire o estado civil de viuvez. Isso s6 ocorrerad
se, casando-se de novo, ainda que com o mesmo
consorte do qual se havia divorciado, venha a falecer
um dos conjuges; entdo, esse averbamento sera feito
3 margem do novo assento registral.

Reafirmando, conclui-se que o divorciado ndo
adquire o estado civil de viuvez com o falecimento
do ex-conjuge pré morto. O interesse do Registro

de Iméveis nesse contexto juridico consiste em que
jamais seré possivel proceder-se & averbagdo de viu-
vez na matricula de um adquirente divorciado, e, por
isso mesmo, uma escritura que consigne essa mu-
danca do estado civil do titular da propriedade imé-
vel ndo deve ser registrada, porque ndo condiz com
a realidade juridica concernente.

MARIA ROSA SOTTANO C. DOS SANTOS
Of. Maior do 6.° Cart. de Reg. de Imdveis de Séo Paulo

EM MAIO, O VII CONGRESSO INTERNACIONAL

Aproxima-se a data do VIl Congresso Internacio-
nal de Direito Registral: 9 a 13 de maio (sdbado a
quarta-feira), promogédo do CINDER — Centro In-
ternacional de Derecho Registral, com sede em Madri,
Espanha, e organizagéo do IRIB.

O conclave, que reunira figuras as mais expres-
sivas da area registral, sera realizado no Hotel Copa-
cabana Palace, na cidade do Rio de Janeiro.

As inscricbes devem ser feitas o quanto antes
na Secretaria do Congresso: CONGREX (do Brasil)

Ltda., Rua do Ouvidor, 60/614, CEP 20.040 Rio de
Janeiro — RJ, telefone (021) 224-6080 (telex (021)
32.891).

A VARIG — Viacdo Aérea Riograndense serd a
transportadora oficial do VIl Congresso. Passagens
e reservas de hotéis podem ser solicitadas a
WALPAX — Viagens e Turismo S.A., Rua Visconde
de Piraja, 547, Gr. 725, CEP 220.410, Rio de Janeiro
— RJ — telefone (021) 511-1242 (telex (021) 21.012
e 31.206).
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Ocorre, na Comarca, que 99%

dos formais de partitha sédo’

devolvidos, pois a descrigédo do
imével esta sempre errada. No
inventdrio, é feita uma petigdo
pelo advogado, informando o
erro havido na descricdo do imo6-
vel e dando a descrigdo correta.
E lavrado um termo de reti-ratifi-
cacdo, mas os pagamentos. fei-
tos aos herdeiros nao sdo reti-
ficados, e nem consta daquele
termo que a partitha fica retifi-
cada. Deve o Cartdrio recusar o
titulo. em virtude de os paga-
mentos aos herdeiros ndo terem
sido retificados ou o termo la-
vrado supre tal falha?

R. Quando o inventério é aditado

para dar-se a descri¢do correta
dos iméveis, esse aditamento com-
preende todos os atos do inventa-
rio (primeiras declaragdes, parti-
lha) em que os iméveis tinham sido
descritos erradamente. O adita-
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mento corrige, portanto, dando en-
sejo a que o formal ou a carta de
adjudicagédo sejam registrados.

G.V.S.

P. Para instruir usucapiéo, o Car-
tério expede certidéo, narran-
do se determinado imdvel estd
ou ndo transcrito ou registrado
em nome de alguém. Pode (ou
deve) o Cartdrio exigir que o in-
teressado apresente certiddo ex-
pedida pela Prefeitura Munici-
" pal, da qual constem todos os
numeros que aquele imdvel ja
teve, inclusive no que se refere
aos nomes das ruas, uma vez
que as alteracdes das numera-
¢oes dos prédios e das altera-
coes dos nomes das ruas ndo
eram averbadas?

R. A certiddo deve ser fornecida

depois de consulta aos livros
do Cartério e em especial atentan-
do-se para os nomes dos confron-

tantes. Nao pode, entretanto, ser
feita a exigéncia de apresentagéo
de certiddao da Prefeitura para que
expeca certidao dos seus livros. E
conveniente solicitar que as partes
requeiram essas certidoes para
instruir agdes de usucapiao por es-
crito, descrevendo o imével usuca-
piendo. Pela sua descrigao e loca-
lizagdo, assim como pelas buscas
em nome dos confrontantes, sera
sempre possivel ao Cartério ter
mais seguranca para lavrar a certi-
dao pedida.

G.V.S.

P. O Cartorio consulta a respei-

to da matricula de um imével
rural expedida pelo Cartério de
origem, na qual, além da identi-
ficagcdo do imdvel, consta uma
averbagdo incomum.

Segundo ela, o proprietério
vendeu o solo a terceiros, reser-

(Conclul na
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vando para si a exploracdo de
madeiras por prazo.de dez anos,
sem especificacdo, porém, do
tipo e da quantidade de drvores.

O Cartorio deseja saber se a
ressalva é legal e se pode ser
mencionada na matricula.

Questiona se essa ressalva
néo seria mera transferéncia de
direitos pessoais, cabendo ser
feita a venda em instrumento
proprio, registrada em Cartdrio
de Titulos e Documentos.

Esclarece que, com receio da
Reforma Agréria, muitas empre-
sas madeireiras estédo realizan-
do esse tipo de negdcio: ven-
dem o solo parceladamente e
reservam-se a exploragdo da
flora existente por determinado
tempo.

R. A mim parece que a reserva de

exploragdo da madeira é CON-
DICAO da venda. Assim, nos an-
tigos Livros 3 de transcrigdo das
transmissoes, havia a coluna des-
tinada as condigoes.

Nas matriculas, as condigdes da
venda devem integrar o registro
do titulo de transmissdo, nada im-
pedindo que desse ato de registro
da venda e compra se insira que
o vendedor ou vendedora, como
condigdo da venda, se reservou o
direito de, por tantos anos, retirar
madeira do imével matriculado ou
se reservou o direito de retirar
tantos metros cibicos de madeira.

Se a circunstincia consta da ma-
tricula aberta na antiga Comarca a
que pertenceu o imdvel, ao ser
aberta a nova matricula, deve, ne-
cessariamente, dela figurar, tendo
em vista que a publicidade que foi
dada na antiga matricula nédo pode
ser apagada. Para tanto, sé ordem
judicial poderia determinar que
nenhuma referéncia fosse feita a
" ela.

Considerando, entretanto, que o
registro imobilidrio deve revestir
a mais ampla publicidade, entendo
que a reserva da exploragdo de
madeira é circunstancia (condigéo)
que deve figurar no registro da

transmissdo, para evitar que, omi-
tindo-se a referéncia, alguém com-
pre o imével e se veja impedido
de retirar a madeira, de explora-la,
com enormes prejuizos. Esse al-
guém poderd se voltar contra o
Cartério, acusando-o de omitir a
condigdo, de registrar o titulo em
desacordo com 0 que dele consta
e até mesmo acionar a Serventia
para se ressarcir dos eventuais
prejuizos.

G.V.S.

P. O Municipio se formou a par-

tir da instalagdo de possei-
ros, e em 1979 o INCRA fez doa-
¢do ao Municipio da drea que
encerra o perimetro urbano da
cidade.

A partir de entdo foram feitas
doagées de terrenos, glebas e
lotes, assim como foram feitas
vendas de terrenos, glebas e lo-
tes. Tais alienagcées, a qualquer
titulo, vém sendo averbadas na
matricula da gleba maior (que
€ exatamente a drea doada pelo
INCRA ao Municipio).

Como proceder quanto ac
controle da disponibilidade, es-
pecialmente considerando que
ndo se sabe qual a drea ocupa-
da pelas ruas, avenidas, pracas
e demais logradouros publicos?

R. A maneira mais correta de se

proceder a regularizacdo da si-
tuacdo, para perfeita normalidade
juridica, é a Prefeitura Municipal
REGISTRAR, nos termos do art. 18
da Lei 6.766/79, o loteamento efe-
tuado, porque nao deixa de ser um
loteamento, ainda que abranja toda
a cidade.

Para o registro, a Prefeitura
apresentaria todos os documentos
do art. 18, exceto as certiddes de
agcbes pessoais e reais e as certi-
does de protesto.

Se, entretanto, a Prefeitura néo
quiser proceder desta forma, po-
derd REGULARIZAR o loteamento,
requerendo ao Cartdrio, nos ter-
mos do art. 40 da mesma Lei
6.766/79. Esse requerimento de
reqularizagdo seria acompanhado

de uma planta da cidade, que o
Cartério arquivaria para controle.
A regularizagdo seria registrada
na matricula aberta, mais ou me-
nos nos seguintes termos:

“R. n°® ../M... A requerimen-
to da Prefeitura Municipal, instrui-
do de planta do Municipio, nos ter-
mos do art. 40 da Lei 6.766/79,
procede-se a regularizagdo do lo-
teamento que compreende toda a
zona urbana do Municipio, dividido
em ... quadras e ... lotes, con-
forme a Ficha Auxiliar anexa. Para
as vias publicas, pragas, espagos
livres e logradouros publicos, foi
destinada a drea total de ... me-
tros quadrados. ....,.. de .... de
1987. Eu, ... Oficial, o subscrevi.”

A Ficha Auxiliar é elaborada
mais ou menos da seguinte forma:

“QUADRA 1 (ou quadra A)

Lote n® 1 ..... M. .....
Lote n® 2 ..... M. .....
Lote n® 3 ..... M. oo
QUADRA 2 (ou quadra B)
Lote n° 1 ..... M. .....
Lote ..... M. ..... ’

Cada vez que se abrir matricula
de lote, se langara o nimero dessa
matricula na Ficha Auxiliar, ao
lado do nimero do lote. Assim,
se se quiser saber se determinado
lote ja esta matriculado, bastara
a consulta a referida Ficha, o que
facilitara o trabalho.

E o que me parece deva ser fei-
to, para que o Cartério atenda a
Prefeitura, aos usuérios, e nao
deixe de cumprir a Lei 6.766/79,
que lhe impde severas penalida-
des se a desatender.

G.V.S.

P. A Prefeitura Municipal pre-

tende obter o dominio de
uma drea de terras, jd objeto
de retificacdo via judicial, que
compreenderd uma parte em lo-
tes e outra em vias publicas.

A drea, embora situada no pe-
rimetro urbano, € destinada a

(Conclui na pédgina seguinte)
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exploracdo rural e estd cadas-
trada no INCRA.

Na sua prelensdo, intenta a
Prefeitura desapropriar apenas
a drea de lotes, uma vez que a
estrada ou via publica existiria
ha muitos anos, faltando apenas
a oficializagdo, denominagéo
dessa via.

A referida via é o leito da
antiga estrada de rodagem e foi,
em 30.8.83, denominada de pro-
longamento da Rua Santana
(esta ainda ndo averbada no Re-
gistro de Imdveis).

Indaga o Cartdrio como pro-
ceder, relatando que a Prefeitu-
ra pretende transmitir os lotes
aos ocupantes da gleba. Infor-
ma que a Prefeitura ndo preten-
de adquirir a drea e o proprie-
tario ndo quer vendé-la. Por
outro lado, para o loteamento,
é exigivel a destinacdo de 35%
de drea livre (incluindo ruas e
dreas verdes).

Coleca, ainda, a situacdo da
rua que ndo existe de direito,
do ponto de vista registrdrio;
ndo hd licenca do G6rgdo sanitd-
rio, nem impostos lancados in-
dividualmente sobre os lotes,
antes de 1979. -

E pergunta: qual seria a for-
ma de se fazer a transmissdo
dos lotes para as pessoas que
os ocupam?

R.Em primeiro lugar, hd uma con-

tradigdo na consulta. Ou a gle-
ba vai ser desapropriada ou nao.
Se ela nao for desapropriada e se
as pessoas que nela estdo insta-
ladas ndo tém titulo, porque séo
meros posseiros, ndo havera con-
dicdo de ser resolvida a situacao.

Se se for movimentar a agéo de
desapropriagcdo € necessario veri-
ficar-se o que vai ser desapropria-
do. Como a desapropriacéo € for-
ma originédria de aquisi¢céo de pro-
priedade, ndo ha necessidade, pa-
ra o registro da carta de adjudica-
cdo a ser expedida no processo
expropriatério, que a descrigéo
do imével nessa carta se afine, se
ajuste ao que consta do registro
(transcricdo ou matricula).

Se a gleba desapropriada vier
descrita como fazendo frente ou
tendo lado para vias publicas, mes-
mo que estas ainda ndao tenham
sido averbadas na transcrigéo, des-
cabe ao Registro Imobilidrio quer
recusar o registro da carta por es-
se motivo, quer exigir a averbagéo
da abertura das vias publicas.

Deverd considerar o imével tal
como estard descrito na carta de
adjudicagéo a ser expedida no pro-
cedimento desapropriatério. De-
pois, tera um imével com frente
para uma ou mais vias publicas,
e, se se pretender parcelar o solo,
estaremos diante de um desmem-
bramento.

Esse desmembramento estars
sujeito ao registro de que trata o
art. 18 da Lei 6.766/79, dispensada
apenas a Prefeitura da apresenta-
¢do das certidbes de agdes, de
certiddes de protesto e de certi-
ddo negativa de débitos fiscais,
mas obrigada a apresentar o pe-
dido, a planta, o memorial descri-
tivo, a prova de propriedade, o
histérico vintenario (em havendo
desapropriagdo & dispensado).
Em ordem a documentagdo serd
expedido o edital e, ndo havendo
impugnagdo, o desmembramento
sera registrado.

Quanto a forma de transmisséao
dos lotes, pela Prefeitura aos pos-
seiros, certamente o Departamen-
to Juridico da Prefeitura encon-
trard o melhor meio, ou por doa-
¢cdo, ou por venda e compra, Ou
por compromisso de venda e com-
ora. Ndo podera transmitir por
adjudicacdo, que é titulo judicial.

Se, entretanto, a Prefeitura Mu-
nicipal criar a rua DENTRO da
area desapropriada, isto é, se a
gleba desapropriada ou glebas
ndo vierem descritas como fazen-
do frente para as vias, estaremos
diante de loteamento, que igual-
mente devera ser registrado, obe-
decendo-se aos mesmos princi-
pios.

G.V.S.

e
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