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INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIM DO IRIB

MAIO DE 1978-N.12

DECLARAGAO SOBRE OPERAGAO IMOBILIARIA
Casos de dispensa do preenchimento

Acolhendo representagcio do [RIB, a Secretaria da Re-
ceita Federal baixou novas instrugcdes a respeito da ““Decla-
ragao sobre Operagdo Imobilidria”, dispensando os Cartd-
rios de Registro de Imoéveis de preenché-la quando se tratar
de alienagdo por instrumento publico e em outras hipéteses

expressamente previstas

A modificagido da Instrucio Mormativa SRF n. 35/77
decorre da Instrugcdo Normativa SRF n. 20, de 10.5.78,
publicada no “*Didrio Oficial” da Unido de 15.5.78, a seguir
transcrita:

INSTRUGAO NORMATIVA N. 20,
DE 10 DE MAIO DE 1978

O Secretério da Receita Federal, no
uso de suas atribuigdes legais e, com
fundamento no art. 15 do Decreto-lei
n. 1.610, de 27 de dezembro de 1976,
resolve:

1 — N&o haveré obrigatoriedade de
preenchimento do formulério ""Decla-
ragdo sobre Operacdo Imobilidria”,
aprovado e regulado pela Instrugdo
Normativa SRF n. 035, de 11 de maio
de 1977, quando se tratar de alienagdes

.de imobvaeis:

a) em que o alienante seja pessoa
juridica de direito publico;

b) em que o alienante seja pessoa
juridica de direito privado integrante
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do Sistema Financeiro de Habitagdo,
quando:

| — for a pessoa fisica adquirente de
casa propria através do PLANAP —
Plano Nacional de Habitagdo Popular;

Il — for a pessoa fisica adquirente
de casa propria através do Programa de
Cooperativas Habitacionais;

11l — for a pessoa ffsica adquirente
de casa propria como associado das
promogoes habitacionais dos Institutos
de Previdéncia Social ou Montepios Es-
taduais e Municipais.

2 — Nio havera obrigatoriedade de
emissdo da ““Declaragdo sobre Opera-
¢do Imobilidria”:

a) pelos Cartorios de Registro de
Imoveis e Titulos e Documentos,

quando no documento apresentado
para Registro ou Averbagdo estiver
expressamente declarado e identi-
ficado pelo Cartorio de Notas ter este
emitido e enviado ao 6rgdo da SRF, a
“Declaragcdo sobre Operagdo Imobilia-
ria’* correspondente a transacio;

b} pelo Oficio GUnico quando ja tiver
emitido anteriormente a ""Declaracéo
sobre Operagdo Imobilidria’ ou quan-
do a escritura for levada a registro ime-
diatamente apds a sua lavratura, desde
que expressamente consignada e iden-
tificada a D.O.l. emitida e enviada ao
orgdo da SRF.

3 — Esta Instrugdo vigorara a partir
da data da sua publicagdo no Diario
Oficial da Uniao.

Nessa audiéncia, a que estiveram presentes nossos colegas

I mediatamente ap6s a publicagdo da primeira Instrugdo
Normativa (n. 35/77), que determinava aos Oficiais de
Registro de Iméveis de todo o Pals o preenchimento e
remessa @ SRF das “Declaracdo sobre Operacdo Imobilia-
ria” correspondentes a alienagdes registradas nos seus
Cartérios, o Presidente do IRIB, Elvino Silva Filho,
soficitou audiéncia ao Secretirio da Receita Federal, Dr.
Adilson Gomes de QOliveira, para propor a alteragdo agora
efetivada.

Fernando de Barros Silveira, Tesoureiro do Instituto, e
Oswaldo Maia Penido, Oficial do 5.9 Registro de Iméveis do
Rio de Janeiro, foi ressaltada dquela autoridade do Ministé-
rio da Fazenda a inutilidade da repetigdo de informacdes,
pelos Cart6rios de Registro de Iméveils, quando se tratasse
de operacdes feitas por instrumento publico, uma vez que
os Escrivies de Notas estavam obrigados a igualmente
prestd-las. Foram, ainda, feitas ponderagGes a respeito de
instrumentos particulares, sendo apresentado ao Dr. Adil-
son Gomes de Qliveira o seguinte memorial:

O INSTITUTO DE REGISTRO
IMOBILIARIO DO BRASIL, entidade
que congrega os OFICIAIS DE REGIS-
TRO DE IMOVEIS DO BRASIL, com
o intuito de colaborar com a Receita
Federal, por seu Diretor-Presidente, in-
fra assinado, pede vénia para vir expor
a V. Exa. o seguinte:

1 — Pela INSTRUCAO NORMA-
TIVA DO SRF N. 035, de 11.5.1977,
e em cumprimento ao que dispde o
art. 15 do Decreto-lei n. 1.510,
27.12.1976, os OFICIAIS DE REGIS-
TRO DE IMOVEIS estio obrigados a
remeter as informagdes constantes do
modelo anexo aquela instrucdo ao or-

gdo dessa Secretaria jurisdicionante no
respectivo municipio.

2 — Acontece, porém, que uma
grande parte dessas informagdes serdo
em tudo idénticas s que os CARTO-
RIOS DE NOTAS, também, deverdo
enviar a mesma reparticdo, uma vez
que o formulério é exatamente o mes-
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mo, produzindo, assim, uma duplici-
dade de informagdes que a este Insti-
tuto parece completamente desneces-
saria e supérflua, provocando um
acmulo de papéis que toda organi-
zacdo administrativa deve evitar.

3 — Sabendo-se que o ato da aliena
¢do ou aquisicdo do imével tem a sua
data caracterizada como "‘aquela em
que for celebrado o contrato inicial da
operagao imobiliaria”’ (item 1| do art.
2.0 do Decreto-lei n. 1.381/74) e ndo
como a do registro do contrato, e sen-
do as escrituras publicas remetidas
ap6s muito tempo ao Registro de Imb-
veis, isso fatalmente, ird causar con-
fusdo, por duplicidade inGtil de dados
so CENTRO DE INFORMAGOES
ECONOMICO-FISCAIS dessa Secreta-
ria.

4 — Nao se pode olvidar, também,
que os contratos celebrados com as
ENTIDADES QUE INTEGRAM O
SISTEMA FINANCEIRO DA HABI-
TAGCAO tém o carater de escritura pi-
blica, para todos os fins de direito (§
5Qdo art. 61 da Lein. 4.380/64,com a
redagdo dada pelo art. 1.0 da Lei n.

COMO PROCEDER

Em face da alteracao introduzida pela Instrugdo Norma-
tiva SRF n. 20/78 os Oficiais de Registro de Iméveis deve-
réo solicitar aos Tabelides que mencionem nas escrituras
que lavrarem, ou que aponham nos respectivos traslados, a
informagdo de que emitiram a “‘Declaragdo sobre Operagéo

5.049/66) e, que muitas das informa-
cdes a serem preenchidas no modelo
aprovado pela Instrugdo Normativa n.
035/77 (Quadro 08 - itens 30 e 31)
devem ser prestadas pelos proprios ali-
enantes, perante as mencionadas enti-
dades e nio perante Oficiais de Regis-
tro de Imoveis.

5 — Assim sendo, com a devida vé-
nia e todo acatamento, e ainda, com o
exclusivo propésito de colaborar com
a Secretaria da Receita Federal, este
INSTITUTO vem pleitear de V. Exa se
digne aditar ou modificar a INSTRU-
CAO NORMATIVA DO SRF n. 035
de 11.5.1977, no sentido de:

| — DETERMINAR que, uma vez
preenchido o formulério de "'Declara-
¢do sobre Operagdo Imobilidria”, nas
escrituras publicas, pelos Cartorios de
Notas, e mencionado o cumprimento
dessa formalidade na propria escritura,
os CARTORIOS DE REGISTRO DE
IMOVEIS fiquem dispensados do mes-
mo preenchimento e de sua respectiva
remessa ao Orgao competente.

1| — DETERMINAR que as ENTI-
DADES QUE INTEGRAM O SISTE-
MA FINANCEIRO DA HABITAGAO,
quando celebrem contratos que te-
nham carater de escritura pablica, se-
jam responsaveis pelo preenchimento
do formulario de “’Declaragdo sobre
Operagdo Imobilidria”’ o qual serd
apresentado aos Cartorios de Registro
de Imoveis que completardo os dados
constantes do Quadro 04 e respectivos
itens 06.07.08 e 09, ficando os mecio-
nados Cartérios responsaveis pela sua
entrega ao Orgdo da Secretaria da Re-
ceita Federal jurisdicionante do respec-
tivo municfpio.

11l — DETERMINAR que os Carto-
rios de REGISTRO DE IMOVEIS fi-
quem responséveis pelo preenchimento
do formulério de ‘Declaragdo sobre
Operagio Imobili4ria” em todo os de-
mais documentos que ali forem apre-
sentados, tais como, atos judiciais e
instrumentos particulares.

Certo da compreensdo e do apoio
que V. Exa. houver por bem dar a este
pedido, subscreve com o mais elevado
apreco e distinta consideragao.

Imobiligria” e que a enviardo oportunamente & reparticao

“Declaracéa”.

competente da Receita Federal.

Por outro lado, os Oficiais que acumularem as fungdes
de Escrivaes de Notas, preencherdo e remeterdo uma Gnica
O IRI8 congratula-se com seus associados
por mais um inegdvel servigo prestado a toda a classe.

M

PENHORA DE IMOVEL LOTEADO

O art. 167 da Lei n. 6.015 dispde
que “no Registro de Imobveis, além da
matricula, serdo feitos:

| — o registro:

5) das penhoras, arrestos e seques-
tros de imbveis".

Isso significa que, ao receber uma
certiddo ou mandado de penhora, o

-oficial deve abrir a matricula do imé-

vel e nela proceder ao registro preten-
dido.

Embora tal assertiva pare¢a imune
de qualquer contestagdo, existe uma
hipbtese que requer solugdo conflitan-
te com o dispositivo legal.

Trata-se do caso de penhora que re-
cai sobre imével loteado na vigéncia do
Decreto n. 4,867, mas atualmente per-
tencente a outra circunscrigdo, por
motivo de desmembramento de carto-
rio.
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Deve a penhora ser averbada a mar-
gem da inscrigdo de loteamento ou ser
registrada no novo cartorio?

Entendemos que deve ser averbada
no cartorio origindrio, embora muitos
possam discordar, argumentando ndo
existir amparo legal para esse procedi-
mento, uma vez que a penhora é regis-
trada e ndo averbada.

Foi, todavia, flexfvel a “mens legis”
quando, no inciso I, n. 3, do artigo
citado de inicio, determinou que, ex-
cepcionalmente, seriam averbados os
"contratos de promessa de compra e
venda, das cessbes e das promessas de
cessfio a que alude o Decreto-lei n, 68"
guando o loteamento tiver sido forma-
lizado anteriormente a vigéncia da Lei
n. 6.016.

Podemos igualmente admitir, por-
tanto, por analogia, a averbagdo da pe-
nhora nessa mesma situagao.

Consideremos que, sendo registrada
na matricula do imovel aberta no atual
cartdrio, haveria o risco de, no cartério
anterior, ser averbada cessdo ou pro-
messa de cessdo dos direitos de com-
promisso do mesmo imovel, sem que o
interessado tomasse conhecimento da
penhora existente.

A ponderagio de que certiddes for-
necidas pelos cartorios poderiam dar, a
ambos, seguranga suficiente para prati-
carem os atos que Ihes fossem requeri-
dos, respondemos que, tivesse seguido
esse raciocinio, o legislador ndo teria
previsto procedimentos diversos para
atos idénticos (art. 167, 1, 20, e 11, 3).

E forgoso reconhecer que a penhora
ndao foi mencionada nesses disposi-
tivos, mas convém lembrar que na oca-
sido era dificil, se ndo impossivel, pre-
tender-se exaurir todas as situagdes

T re

v



I ——

préticas e as dificuldades que a nova lei
criaria com a enorme modificagdo na
sistemitica dos registros.

Essa &, por conseguinte, a razdo de

insistirmos no nosso ponto de vista:
penhora de imovel loteado na vigéncia
do Decreto n. 4.857 e atualmente per-
tencente a outra circunscrigdo, deve

ser averbada & margem da inscrigdo do
loteamento.

M.H.L.G.

NOVO VALOR DE REFERENCIA

Em decorréncia do aumento do sa-
ldrio minimo, a partir de 1.0 de maio
corrente, o Presidente da Republica
baixou o Decreto n. 81.624, de
45,1978, publicado no “Diario Ofi-
cial’” de 5.5.1978, atualizando o coe-
ficiente de correcdo monetaria, tam-
bém denominado valor de referéncia,

para o céalculo dos valores estabele-
cidos em leis ou decretos com base no
saldrio minimo. E o caso da cobranga
de emolumentos pelo registro das cé-
dulas de crédito industrial e de crédito
rural, cujo maximo é o de um quarto
do salario minimo, de acordo com a lei
que as criou, bem como o das custas e

emolumentos devidos nos Estados
cujos Regimentos de Custas adotem
como base o valor do salario minimo
(Santa Catarina e o Distrito Federal,
por exemplo).

E a seguinte a tabela anexa ao cita-
do Decreto, vigente a partir de 5 de
maio deste ano.

NOVOS VALORES DE REFERENCIA
VALORES E REGIOES QUE 0S UTILIZAM

APOSENTADORIA DO COLEGA
OSWALDO MAIA PENIDO
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Tabosa de Almeida (PE), Cleto M. de Moura (PA), Elbe Pospissil (PR),
Francisco Casimiro Martins Ferraz (MG), Jether Sottano {SP), Jodo Martins
da Costa Neto {BA), Sylvio Paulo Duarte Marques (RS); 1.2 Secretéria,
Maria Helena Leonel Gandolfo (SP); 2.0 Secretario, Roberto Baier (SC); 1.9
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Valores Vigentes em . - . ;
01/05/1977 Novos Valores | Regido e Sub-regides Por atingir o limite constitucional da idade, aposentou-se
Cr$ cr$ em abril 4itimo nosso colega Oswaldo Maia Penido, Oficial
PT——_— do 5.0 Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Contando
620,10 813,00 4.2,52, 6.2, 72,82, com largo circulo de amizades em todo o Pais, granjeadas
¥ 9.8,—2.8.Sub-regido, | d ‘od Chefia d. vil d
TervbiodeFarsh. urante_ o perfodo em que exerceu a Chefia da C‘.?sa Civi fo
dode Noronha, 10.3, ex-Presidente Juscelino Kubitschek, sempre apoiou e serviu
11.8,12.3,2.2.5ub-re- desinteressadamente a nossa classe, atendendo com presteza
giao. a todas as solicitagoes que lhe foram feitas.
686,70 900,30 1.8,29,33938,-1.2,
St;b‘mgiiu‘.j?-a S A Diretoria do 1RIB, certa de se manifestar em nome de
;'1 '35”"'"’9'“- 20.8, todos os colegas, formula votos de que o estimado compa-
'a' " = nheiro desfrute com bastante proveito sua aposentadoria,
748,00 980,60 .1;13-9*‘ ;z ;gg-_ ';b; convicta de que continuaré prestando sus colaboracdo sem-
Sub-regifo. pre valiosa ao Instituto, como associado que néo deixaré de
ser.
816,30 1.070,20 17.8—1.8Sub-regio, 2
18.8—1.8Sub-regiao,
19.8,
877,70 1.150,70 132, .153, 16.9,
228,
INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL
- ia: Presi : ; : ~ Vice Presi : \bert
Diretor Responsével: Elvino Silva Filho Diretoria: Presidente, Elvino Silva Filho (SP); Vice-Presidentes, Adalberto

Impressa nas oficinas da Empresa Gréfica da Revista dos Tribunais S/A — Rua Conde de Sarzedas, 38 — Sdo Paulo, SP.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. A casa é imovel ou simiples aces-
sério do terreno? Existindo vdrias ca-
sas num mesmo terreno, considera-se
cada casa um imével?

R. |Imoveis, segundo definigdo de
Clévis Bevilaqua, "'sd3o as coisas que se
ndo podem transportar, sem destrui-
¢do, de um para outro lugar, observan-
do que nela se compreendem: a) o solo
com suas partes componentes; b) tudo
o que o homem incorpora permanente-
mente ao solo, de modo a ndo poder
desagregar-se dele sem destruicao ou
fratura’”. Portanto, podemos dizer que

" ‘0 terreno & um imovel e que a casa

também o é. De qualquer forma, a casa
é acessorio do terreno, embora ambos
sejam imdoveis.

Existindo diversas casas construidas
num mesmo terreno, tanto podemos
considera-las um (nico imovel {se o
terrang for descrito como um todo},
ou imoveis distintos (se a cada uma
corresponder uma parte certa e carac-
terizada do terreno em drea maior).

Por ocasido de qualquer transacdo,
entendemos que devera ser aberta uma
Gnica matricula se o imovel for transa-
cionado como um todo. A abertura de
diversas matriculas apenas ocorrera se
a cada casa corresponder um terreno
exclusivamente seu, descrito separada-
mente.

P.  Pode-se registrar uma cédula rural
hipotecdria emitida pelo coridémino.
de um prédio, sem a concordincia dos:

demais condéminos, dando como ga-

‘rantia uma parte ideal certa e delimi-

tada?

R. Entendemos que ndo. Tratan-
do-se de parte ideal certa e localizada
hd necessidade da concordancia dos
demais conddminos, o que equivaleria
a uma divisdo. Do contrério, sem a
anuéncia, o emitente da cédula somen-
te pode dar em garantia a parte ideal
que possui descrevendo-se o imovel to-
do.
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P. A prorrogacdo de um contrato de
locagio com a cldusula de vigéneia em
caso de alienagdo do imével deverd ser
averbada no registro ja existente ou se-
ré novamente registrada?

R. A locagdo com clausula de vigén-

cia em caso de alienagdo do imovel é
contrato que ndo gera direito real. Es-
tipulada essa clausula, o adquirente do
imovel sera obrigado a respeitar a loca-
¢do existente somente se o contrato es-
tiver registrado no Cartorio de Regis-
tro de Imoveis {art. 1.197 do Cédigo
Civil e art. 167, |, n. 3, da Lei n.
6.015) e apenas durante sua vigéncia.
Vencido o contrato, o registro se ex-
tingue pelo decurso do prazo, nao ha-
vendo necessidade de qualquer ato pa-
ra ser cancelado.

Assim, entendemos que a prorroga-
¢do devera ser registrada e ndo averba-
da. Trata-se, a nosso ver, de outro con-
trato, com novo Prszo e, na maioria
das vezes, com outras clausulas que o
eventual adquirente tera que respeitar
até seu término.

P. Escritura de cessdo de crédito re-
presentado por notas promissorias po-
de ser averbada a margem do registro
do compromisso?

R. Entendemos que ndo pode ser
averbada. No agravo de peticdio n.
187.396, publicado em 21.7.1970 no
"Diario da Justica'’ do Estado de Sdo
Paulo, assim decidiu o Conselho Supe-

rior da Magistratura: “A davida do

agravado é procedente porque a escri-
tura apresentada diz respeito a cessdo
de crédito de natureza pessoal e ndo
real, crédito esse representado por no-
tas promissorias. Tal cessdo de crédito
foge inteiramente daquilo que pode e
precisa ser registrado no registro imo-
bilidrio, como bem ponderou a douta
Procuradoria-Geral da Justiga”.

P. Do alvard transcrito em escritura
de venda e compra constou que o es-
polio estava autorizado a compromis-

sar a venda. No entanto foi lavrada es-
critura definitiva de venda e compra.
Essa escritura poderd ser registrada?

R. Nao podera ser registrada escri-
tura com apoio em alvara que ndo au-
torize o contrato nela expresso. O alva-
r4 deverd ser aditado explicitando o
ato a ser efetuado, dando-se, assim,
cumprimento ao que foi determinado
judicialmente.

P.  Pode ser registrada cessao de com-
promisso, sem anuéncia dos compro-
mitentes origindrios, embora a escritu-
ra de compromisso vedasse tal cessao?

R. Nada impede que a escritura de ces-
s3o seja registrada, pois ao oficial ndo
cabe fiscalizar, em si, os negécios imo-
biliadrios ajustados entre os contratan-
tes. O promitente vendedor podera, is-
so sim, em acdo propria, fazer valer
seus direitos violados por eventual in-
fragao contratual.

P. A certiddo negativa de impostos,
anexa a escritura de venda e compra,
pode ser aceita em xerocopia autenti-
cada?

R. De acordo comoitemlll doart.
3656 do Codigo de Processo Civil, as

reprodugdes dos documentos pablicos,

autenticadas por oficial pablico, fazem
a mesma prova que os originais. Ou-
trossim, ndo existe dispositivo legal
proibindo sua aceitagéo,

P.  Apresentada certiddo de escritura
de venda e compra (e ndo o traslado
original] em cujo teor acha-se mericio-
nado o recothimento do imposto de
transmissao, com ndmero de guia, au-
tenticagdo etc., mas nao sendo anexa-

‘da a guia, pode-se proceder ao regis-

tro?

R. Sim. Pode-se proceder ao regis-
tro, pois fazem a mesma prova que os
originais &s certidbes e os traslados ex-
traidos por oficial pablico, de instru-
mentos ou documentos lancados em
suas notas.



	

