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O USUFRUTO DEDUCTO - ASPECTO PRATICO

De forma clara e objetiva, o Cddigo Civil Brasilei-
ro, art. 713, define o USUFRUTO como "o direito real
de fruir as utilidades e frutos de uma coisa, enquanto
temporariamente destacados da propriedade”.

Embora de larga aplicacgéo, quica o de maior uso
em nosso sistema juridico pelo interesse pratico que
desperta no trafico imobiliario, o instituto do usufruto
tem sido o que tem gerado maior nimero de contro-
vérsias de interpretagéo, tanto na doutrina como na
jurisprudéncia, tamanha a gama de indagagdes que
suscita.

Nos registros publicos, ndo poderia ser diferente.
Basta breve pesquisa para chegar-se & concluséo de
que no Registro Imobilidrio € que as dividas séo
maiores, pela variagdo dos titulos que sdo submeti-
dos & apreciacdo do registrador, a abranger matéria
especifica do usufruto. Como neles repousam a pu-
blicidade e garantia dos direitos de terceiros envol-
vidos nas transac¢des, nada mais justo que os oficiais
sejam vigilantes e procurem constante aprimoramen-
to, pois lidam com o mais dindmico dos direitos, o
“imobiliario”, mesmo porque nemo solus satis sapit
(“ninguém por si s6 sabe bastante”).

Dentre as varias questdes levantadas sobre esse
importante direito real, algumas respostas podemos
considerar pacificas, entre as quais: 1) possibilidade
de alienacgédo, pelo proprietario, do usufruto a uma
pessoa e da nua-propriedade a outra, ou, ainda, a
venda conjunta feita pelo proprietario e usufrutuario
a uma mesma pessoa, ji que consolida neste a pro-
priedade plena da coisa; 2) desmembramento que é
do direito de propriedade, o usufruto nao pode ser
constituido sendo por quem detém o dominio pleno,
ou util, ou resoluvel; 3) serviddao pessoal que é, o
usufruto instituido em favor de uma pessoa casada
nao se estende ao conjuge; 4) a constituicdo do usu-
fruto pressupde o exercicio da propriedade plena;
por conseguinte, ndo pode ser exercido pelo com-
promissdrio comprador, cessiondrio, locador, etc.; 5)
o usufruto ndo pode ser constituido em carater suces-

sivo; 6) pode, porém, ser constituido simulténea ou
conjuntamente com o direito de acrescer; 7) néo se
extingue o usufruto pela morte de um dos benefi-
ciarios se estabelecido para durar “enquanto viver
qualquer deles”, expressdo equivalente & estipulagédo
expressa do direito de acrescer, exigida pelo art. 740
do Cédigo Civil; 8) direito de acrescer ndo estipu-
lado, consolidagdo da propriedade na pessoa do
nu-proprietéario; 9) o usufruto, por ser direito inalle-
navel, é também impenhoravel, nada impedindo, toda-
via, que a penhora incida sobre seu exercicio, desde
que; evidentemente, tenha alguma expressé@o econd-
mica; 10) ao usufruto ndo é possivel a imposicao de
clausulas, j& que sua inalienabilidade decorre da pré-
pria lei (art. 717 do CC); 11) o usufruto sé pode ser
alienado ao proprietério da coisa, mas seu exercicio
pode ser cedido, o que nfio o torna um direito real
e sim pessoal, sem ingresso no Registro Imobiliario.
E outros exemplos poderiam ser acrescidos a esta
série.

H4, porém, uma questdo das mais controvertidas,
que vem gerando forte polémica e encontra respeité-
veis defensores nas duas correntes antagbnicas.
Trata-se de matéria de ordem pratica, que reside em
saber se 0 USUFRUTO DEDUCTO (ou RESERVADO),
isto é, o que ocorre quando o proprietdrio deduz o
usufruto que reserva para si na doagao, seria ou nao
suscetivel de registro.

A resposta esta no interpretar o conceito de
propriedade, o maior dos direitos reais existentes.
A primeira dessas correntes admite ser a proprie-
dade um somatoério de outros direitos perfeitamente
separaveis. In6cuo e desnecessério seria o registro
do usufruto reservado, porquanto, se jd estava inse-
rido no direito de propriedade, seria bastante o re-
gistro da transmissdo da nua-propriedade para se
demonstrar que o proprietério ficou, no seu titulo
aquisitivo de origem, com o usufruto O usufruto
seria, apenas, parte da propriedade doada ou trans-
mitida.

(Conclur na pdgina seguinte)
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{Concluso da pédgina seguinte}

A outra, mais consentidnea, porque agasalhada
pelo nosso direito pétrio, entende que o direito de
propriedade é uno e indivisivel. Tanto o proprietério
quanto o nu-proprietdrio séo titulares de um direito
Unico, maior no caso do proprietdrio pleno, menor
quando gravada a propriedade com o direito real de
usufruir e utilizar-se da coisa. Aqui o usufruto é
considerado direito real limitativo da. propriedade,
j& que esta jamais se fraciona e, em qualquer situa-
¢éo, forga convir que o proprietdrio ndo deixa de ser
* proprietario, de maneira que, ao cessar o direito
real limitado, a propriedade torna, por virtude pré-
pria, em toda a sua plenitude primitiva. Bem por isso,
o nosso Cédigo Civil ndo contempla a figura do
nu-proprietario, pois que ndo existe, com essa deno-
minagdo, como um direito real autbnomo, ndo pas-
sando mesmo de um eufemismo. As referéncias séo
todas feitas ao proprietario, que tem seu direito di-
minuido em razdo do direito real do usufruto.

Por esta razéo, invidvel a idéia de que a “"RESER-
VA DO USUFRUTO" tenha ficado em maos do pro-
prietario, porque ja detinha esse direito. O USUFRU-
7O em nosso direito € constitutivo, com registro
auténomo obrigatdrio (arts. 167, 1, 7, da Lei 6.015/73
e 715 do CC), sem o que nao pode valer erga omnes
‘ainda que verse sobre mera “RESERVA" (art. 674,
Ill, do mesmo CC).

A obrigatoriedade decorre, como visto, da pro-
pria natureza da propriedade, insuscetivel de ser des-
membrado em vérios direitos autdnomos. E o que nos
ensina SERPA LOPES ao afirmar, de forma categorica,
ser "“fato incontroverso o triunfo completo da doutrina
que considera o direito de propriedade como sendo
um direito Unico, embora contendo em si varias mo-
dalidades” (Tratado de Registros Publicos, v. lll, 1940,
p. 157).

Podemos, assim, afirmar que na modalidade
comum de doagdo com reserva de usufruto ndo ocorre
a transmissdo da nua-propriedade, mas sim o direito
de propriedade ONERADO COM USUFRUTO como
constituicdo autonoma de direito real. Nao é outra
a licdo do mesmo SERPA LOPES: “quando no mesmo
ato o doador impde o dnus do usufruto, tal 6nus deve
ser inscrito ao lado da transcricdo de dominio que
passa de pleno a uma relagéo de nua-propriedade”
(ob. cit., p. 159).

Ao decidir duvida no Proc. 1.111/83, da 1.* Vara
de Registros Piblicos da Capital de Sao Paulo, a pro-
pésito do tema, o nobre e culto Juiz NARCISO OR-
LANDI NETO leva-nos @ mesma conclusdo: “A reser-
va do usufruto é, ao contririo do que deflui do
nomem juris, uma imposicdo de 6nus real. Em outras
palavras, a doagcao com reserva de usufruto é forma
de transmissao da propriedade com ONUS".

Em concluséo:

Excetuado o usufruto legal e o decorrente de
usucapido (cujo registro ndo tem efeito gerador ou
constitutivo), os demais necessitam, para terem efei-
tos reais e serem exercidos erga omnes, de registro
obrigatério, mesmo o que na pratica é chamado de
“RESERVA", o qual sera levado a efeito imediata-
mente ap6s o registro da transmiss&o da propriedade.

Exigivel ainda que essa "“RESERVA™ venha ex-
pressa no titulo que deverd, com clareza, definir o
titular desse direito real, ndo podendo o Cartério,
assim, deduzi-lo quando ocorre somente a transmis-
sdo da nua-propriedade, mormente quando sabemos
— e isto pode perfeitamente ocorrer na pratica —
ser possivel a constituigéo (por instituigédo) de usu-
fruto sobre o mesmo imével em favor de terceiros
por outro titulo pendente de registro.

ADEMAR FIORANELI

Oficial do 7. Cartério de Registro de Imdveis
— Sao Paulo

5° ENCONTRO REGIONAL SERA EM CUIABA

Dando continuidade ao seu intenso programa de
atividades, o IRIB vai realizar o 5.° Encontro Regional
na pitoresca cidade de Cuiabd, Capital de Mato Gros-
so, nos dias 24, 25 e 26 de julho préximo. A organi-
zacdo do evento esta a cargo da colega Nizete Asvo-
linsque Cavallaro, com a colaboragéo da Diretoria
do IRIB. A sede do Encontro serd o Mato Grosso
Palace Hotel. '

Assim, em prosseguimento ao trabalho ja desen-
volvido pela Diretoria anterior com amplo sucesso,
havera, mais uma vez, a oportunidade de um grande
congracamento da classe registradora, com vistas a
se estabelecer, cada vez mais, uma uniformidade de
atuacdo funcional entre os colegas de todo o Pais.
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O temério seré livre, para facilitar seja ventilado
o maior nimero possivel de assuntos de interesse
da classe. As idéias e experiéncias de cada um serao
benvindas para o crescimento e aprimoramento de
todos.

PROGRAMAGAO

Durante o 5.° Encontro Regional, sera desenvol-
vido o seguinte programa:

Dia 24 de julho, sexta-feira

A partir das 14:30 horas — InscrigGes e entrega
de credenciais

{Conclui na pégina seguinte)
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Durante a tarde — Passeios opcionais
A noite — Coquetel de Abertura

Dia 25 de julho, sébado
9:30 horas — Primeira Sessdo Plendria

15:30 horas — Segunda Sessédo Plendria
A noite — Jantar Tipico no IOMAT

Dia 26 de julho, domingo
9:30 horas — Sessao de Conclusio

13:00 horas — Almogo de Confraternizacdo e
Encerramento

TAXAS DE INSCRICAO
Sao as seguintes:

— Associados do IRIB, do Estado

de Mato Grosso Cz$ 500,00

NOVOS VALORES

Informamos os novos valores de referéncia, para
o célculo de valores estabelecidos em leis ou decre-
tos com base no saldrio minimo. Entre esses valores
— e aos quais se aplica a tabela agora alterada —
encontra-se 0 dos emolumentos devidos pelo regis-
tro de cédulas de crédito rural, de crédito industrial,
de crédito comercial e de crédito a exportagéo, cujo
maximo é o de um quarto do salédrio referéncia, de
acordo com a lei que as criou, bem como o das custas
e emolumentos devidos nos Estados cujos Regimen-
tos de Custas adotam como base o valor do salério
referéncia.

Passamos a transcrever, na integra, a Portaria
n.’ 122, de 17-6-87, da Secretaria de Planejamento e
Coordenagédo e seu respectivo Anexo:

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO
Gabinete do Ministro

PORTARIA N.° 122, DE 17 DE JUNHO DE 1987

O Ministro de Estado-Chefe da Secretaria de Planejamento
e Coordenagéo da Presidéncia da Repiiblica, no uso de suas
atribuigbes, e tendo em vista o disposto no artigo 3.° do De-
creto n.° 94,089, de 12 de margo de 1987, resolve:

Art. 1.° — O coeficiente de atualizagdo monetéria, a que
se refere o paragrafo tnico do artigo 2° da Lei n° 6.205, de
29 de abril de 1975, sobre os valores de referéncia vigentes
em 20 de maio de 1987, serd de 1,234 (um inteiro e duzentos
e trinta e quatro milésimos).

§ 12 — Os valores de referéncia a serem adotados em
cada Regifio, & atualizados na forma deste artigo. constam do
anexo & presente Portaria.

§ 2° — De acordo com o disposto no artigo 2° do De-
creto n.® 94.089, de 12 de margo de 1987, o coeficiente fixado

— Associados do IRIB, de outros

Estados ..................... Cz$ 700,00
— Né&o associados .............. Cz$ 900,00
— Acompanhantes, do Estado de

Mato Grosso ou de qualquer

oUtrs EStado’ «iunnsinaas v Cz$ 300,00

INFORMAGOES, RESERVAS E INSCRICOES

* Secretaria do IRIB, com Marilene de Andréa
Tels. (011) 287-2906 e 284-6958

* Reservas diretamente no Mato Grosso Palace Hotel
Tel. (065) 322-9254

* Com nossa colega de Cuiaba, Nizete Asvolinsque
Cavallaro, & disposi¢do de todos no
Tel. (065) 322-9613

DE REFERENCIA

nesta Portaria aplica-se, inclusive, &s penas pecuniérias pre-
vistas em lel e aos valores minimos estabelecidos para a algada
e recursos para os Tribunais.

Art. 2° — Esta Portarla entra em vigor na data de sua
publicagao.

ANIBAL TEIXEIRA

ANEXO A PORTARIA .N.° 122, DE 17 DE JUNHO DE 1987
NOVOS VALORES DE REFERENCIA,
REGIOES E SUB-REGIOES QUE 0S UTILIZAM

Regides e sub-regides
(tals como definidas
pelo Decreto n.°
75.679, de 29 de abril
de 1975)

Novos valores
(Cz8)

Valores vigentes
em 20.05.87 (CzS)

48 58 g8 78 g* 9®
— 2.2 Sub-regid@o, Ter-
ritério de Fernando de
Noronha, 108, 1132,
128 — 22 Sub-regi#o.
12, 28 38 98 — 1°®
Sub-regido, 128 —
1.2 Sub-regido, 202,
218

142, 178 — 2.2 Sub-
-regidio, 18°% — 2%
Sub-regido.

178 — 1.2 Sub-regiéo,
18.2 — 1.° Sub-regido,
19.2

13.2, 150 168, 228

548,54 676,90

607,39 749,52

661,60 816,41

722,07

891,03

776,35 958,02
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Uma imobilidria sediada nes-

ta praca é detentora de um
loteamento, o qual tem cerca
de 2.000 lotes; por ocasido do
seu registro foram cumpridas
todas as exigéncias da Lei
6.766/79. Hoje, essa mesma em-
presa esta pretendendo vender
a um particular 800 lotes, o que
corresponde a 40 quadras, for-
mando uma é&rea total inclusive
a de dominio publico de apro-
ximadamente 60 ha, e esse par-
ticular pretende unificar os
respectivos lotes, quadras e
grea de dominio publico e torna- -
la em uma dnica drea, transfor-
mando-a em propriedade rural,
a qual seréd objeto de ca-
dastramento no INCRA, caso
concretize-se a transacéo.

Neste caso, qual o procedi-
mento que o Cartdrio deverd
ter com relagao a drea perten-
cente ou considerada como de
dominjo publico?

R. Segundo o art. 22 da Lei 6.766/+

79, ao ser registrado o lotea-
mento, automaticamente as areas
das ruas, avenidas, espacgos livres,

areas verdes e institucionais, pas-
sam para o dominio publico.

Assim, em primeiro lugar, é
preciso que o adquirente tenha
titulo sobre os lotes, que sera (o
titulo) registrado em todas as ma-
triculas de todos os lotes adqui-
ridos.

Em seguida, a Prefeitura deve-
ra, por seu Poder Executivo, auto-
rizada por lei da Camara (ou por
projeto de lei que o Prefeito re-
meta, a Camara aprove e o Pre-
feito sancione, promulgue e publi-
que), DESAFETAR as referidas
areas publicas, transmitindo-as,
depois, a titulo de venda e com-
pra ou doagdo, ao adquirente de
lotes, e ele registrard, em matri-
cula, essa aquisicdo. Em seguida,
apresentara requerimento para a
unificagéo.

Como essas providéncias sao
dificeis e burocratizantes, o me-
lhor é o loteador (ou a loteadora)
fazer desisténcia parcial do lotea-
mento, isto é, aprovar planta mo-
dificando o loteamento, com a ex-
clusdo de toda a gleba que pre-
tende transmitir.

A alteragdo do plano de lotea-
mento é averbada na matricula da
gleba loteada, nos termos do art.
28 da Lei n° 6.766/79. Ai ele ven-
dera essa parte ndo loteada e o
adquirente ja a recebera unificada.

G. V. S.

P. Had exigéncia de escritura de

pacto, quando o regime do
casamento € o de separagéo de
bens, decorrente da idade dos
cOnjuges?

R. Resalvadas as hipéteses dos
casos de separagédo legal como
a decorrente de idade dos cénju-
ges (art. 258, § unico, Il, do CCB),
quando as partes elegem o casa-
mento sob o regime de bens di-
verso do legal, indispensédvel é a
celebragao do pacto antenupcial e
seu registro obrigatério no Livro
n.° 3, do Cartério de Registro de
Iméveis do domicilio conjugal, sem
prejuizo de sua averbagdo, tam-
bém obrigatéria, no lugar da si-
tuagdo dos iméveis de proprie-
dade do casai (art. 244 da Lei
6.015/73).
A.F./J.R.S.

XIV ENCONTRO NACIONAL JA TEM DATA MARCADA

Jé estd definida a data para o XIV Encontro Nacional dos Oficiais de Registro de Imodveis, que sera
realizado de 19 a 24 de outubro deste ano (segunda-feira a sabado), em Foz do Iguacu, Estado do Parana,
no Hotel Carima Ltda. InformacGes mais amplas serdo fornecidas no proximo Boletim.
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