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0 CASAMENTO E O REGISTRO DE IMOVEIS

Ensina Antonio Augusto Firmo da Silva, dignis-
simo Tabelido de Sdo Paulo, depois de um detalhado
histérico sobre o direito notarial, que “Lamentavel-
mente o Cédigo Civil Brasileiro, com excegao dos
testamentos, omitiu as formalidades ou solenidades
de que deveria se revestir a escritura publica. Em
virtude dessa omissdo é que até hoje os rotarios
brasileiros na lavratura dos atos de sua competén-
cia obedecem as vetustas mas sabias disposicdes do
direito anterior”” (Compéndio de Temas sobre Direito
Notarial, p. 71 — ed. 1979).

Infere-se, desse contexto, e é assaz sabido, que
ndo ha em nosso direito lei regulamentadora do di-
reito notarial: todavia, leis posteriores aquela publi-
cagdo inseriram no Cédigo Civil outros dados sobre
a escritura publica que se faz necessario explicitar:

Art. 134 — § 1° A escritura publica, lavrada em
notas de tabelido, é documento dotado de fé publica,
fazendo prova plena, e, além de outros requisitos
previstos em lei especial, deve conter: a) data e lugar
de sua realizagdo; b) reconhecimento da identidade
e capacidade das partes e de quantos hajam compa-
recido ao ato; c) nome, nacionalidade, estado civil,
profissdo, domicilio e residéncia das partes e demais
comparecentes, com a indicagdo, quando necessario,
do regime de bens do casamento, nome do cdnjuge
e filiagdo; d) manifestagdo da vontade das partes
e dos intervenientes; e) declaragéo de ter sido lida
as partes e demais comparecentes, ou de que todos
a leram; f) assinatura das partes e dos demais com-
parecentes, bem como a do tabelido, encerrando o
ato. Além de outros acréscimos que vao até o § 6.°
do mesmo artigo (Leis 6.952/81 — 6.104/83 e Dec.-Lei
2.284/86).

Afora essas alteragdes legislativas, ha que se
relevar as decisbes normativas dos juizes corregedo-
res, os Acordaos do Conselho Superior da Magistra-
tura, e os Provimentos, Poriarias e Recomendacdes
das Corregedorias que aperfeigoam dia a dia as nor-
mas regenciais e formais da escritura piblica em

Resulta do dinamismo do Direito a
atualizagao de conceito que se faz
direito e que varia no tempo e no
espaco.

cada Estado brasileiro. Destarte, o que é ditado como
necessario para o Estado de Sao Paulo, talvez ndo o
seja para outro Estado e vice-versa. _

Em 1973, o entdo Corregedor Geral da Justica do
Estado de S#o Paulo, o eminente Desembargador José
Carlos Ferreira de Oliveira, fez a consolidagdo das
Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado.
Essa consolidagdo, em virtude de Provimentos, Porta-
rias e Recomendacgdes baixados pela prépria Correge-
doria posteriormente aquela data, tornou-se desatua-
lizada. Em conseqiéncia dessa desatualizagdo, nova
Consolidagao foi feita em 1981 pelo ndao menos
eminente Desembargador Corregedor Geral Adriano
Marrey, em cuja nota de “apresentagdo” ficou ex-
presso:

“Resultou um trabalho novo, compreendendo
vasta gama de atribuicdes da Corregedoria
Geral da Justica, com a exclusiva pretensdo de
dar organicidade e unidade as disposi¢des
esparsas, enfeixando-as num sé diploma que
facilite a consulta e a aplicagédo do que se acha
estatuido.”

Essa nova Consolidacdo encerra no Capitulo XIV
— sob o titulo “Do Cartério de Notas” — 68 artigos
demarcadores do roteiro orientador da atividade nota-
rial. Entre esses artigos encontra-se a disposigao con-
tida na letra ‘¢ do art. 18 que fixa:

“0O nome e qualificagdo completa (nacionali-
dade, profissdo, domicilio, residéncia, estado
civil, Cartério, livro e folhas dos assentos de
casamento, regime de bens, nimero do do-
cumento de identidade, reparticao expedidora
e nimero de inscri¢do no CPF ou CGC, quando
caso) das partes e respectivos conjuges ainda
que ndo comparecentes, assim como de outros
intervenientes, com expressa referéncia a
eventual representacdo por procurador.”

{Conclui na pédgina seguinte)
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Essa redacéo foi dada pelo Prov. CGJ 6/84, que
passou a vigorar em 2 de janeiro de 1985.

Feitas estas extensas mas ilustrativas considq-
racoes de ordem geral, cabe agora a analise especi-
fica do dispositivo acima enfatizado, mormente no
que diz respeito ao nome e qualificacdo, RG e (;PF
do conjuge ndo comparecente na escritura publica,
visto ser essa a particularidade que interessa ao Re-
gistro de Iméveis no que concerne ao tema que ora
se aborda.

De fato, observa-se que antigamente, via de regra,
quando o marido comprava um imével, a escritura ou
omitia o seu estado civil ou apenas o qualificava
mencionando casado, nédo dizia com quem, tampouco
consignava o regime de bens do casamento. O regis-
tro desse titulo obedecia obviamente aos seus pro-
prios termos. Hoje, entretanto, as escrituras mencio-
nam os nomes dos conjuges, o regime de bens, o RG
da Carteira de Identidade, o n.° do CPF quando existe
isoladamente ou consigna ser o mesmo comum ao
casal, dados esses atinentes ao cOnjuge nao compa-
recente. O que é observado em cumprimento 4 norma
fixada na letra ‘‘c” acima transcrita, que resultou do
claro entendimento de uma sentenca normativa de
5 de abril de 1984 do MM. Juiz Narciso Orlandi Neto,
prolatada no Proc. 217/84, de onde se destaca:

“Costumavam os Cartérios consignar, nas
transcrigGes, apenas o nome do vardo, embora
fosse qualificado como casado. Quando sdo
apresentados os titulos de transmissao, ficam
os conferentes em duvida sobre a identidade
da conjuge que comparece ao ato.

Os riscos que decorrem daquela omisséo jus-
tificam a cautela. Além dos casos de viuvez e
novo casamento, hd de se considerar que, apds
a Lei 6.515/77, a possibilidade de divércio e
novas nidpcias aumentou consideravelmente
aqueles riscos. :

Por outro lado, ao Oficial do Registro de
Iméveis compete zelar pela observancia do
principio da continuidade. Se nao dispde de ele-
mentos que possibilitam o perfeito controle do
encadeamento subjetivo dos atos, deve se pre-
caver, exigindo a apresentacdo de documentos
que tornem seguro o0 ato a praticar.

Se o nome da mulher do titular do registro,
que também é titular, ndo consta do assenta-
mento, deve o Oficial providenciar averbagéo
que corrija a omisséo anterior. Essa averbacéo,
a ser feita de oficio, deve se basear na certi-
diao que demonstre o estado civil do titular do
direito & época em que foi praticado o ato
(transcricdo, inscricdo ou averbagao).

Isto posto, respondendo a consulta, reco-
mendo aos Cartérios que exijam a apresenta-
¢ao de certidao  de casamento para o registro
da transmissdo de direitos feita por pessoas
casadas, mas cujos conjuges nao foram identi-
ficados no registro aquisito dos direitos. A
omissdo sera sanada através de averbagdo.”

Salienta-se, ainda, que o0 mesmo MM. Juiz, em
1983, em Correi¢ao procedida no 6.° C.R.l., deixou
consignado em ata a falta do cumprimento do prin-
cipio de continuidade em uma matricula aberta em
nome do marido que, de acordo com a transcricao,
nao mencionava o nome da mulher, e em que no R.1
constava o espdlio da mulher, representado por ele
marido meeiro e inventariante, transmitindo o imovel.
Esclareceu, o eminente Juiz, que em tal caso fosse
feita, antes do registro, a respectiva averbacdo de
casamento. Dessa data em diante, passou-se a pro-
ceder, normalmente, a essa averbagdo. Nao obstante
a reconhecida necessidade da efetivacdo dessa aver-
bacdo de casamento antes do registro da alienagdo
do imével, a verdade é que, anteriormente as datas
acima assinaladas, mesmo os Cartérios de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo ndo procediam a ela. Vé-se,
dessa maneira, que essa inovagao juridica foi ditada
por decisdo normativa da Vara de Registros Publicos
da Capital, e consolidada por Provimento da Correge-
doria Geral da Justica do Estado, que dessa forma
fortaleceu e deu maior grau de importancia ao prin-
cipio juridico da continuidade. Orientacdo idéntica de-
veria ocorrer nos demais Estados, se é que ja ndo
existe, em prol do aperfeigoamento do servigo carto-
rério e do préprio direito imobiliario brasileiro. Dai
a razdo por que se ressaltou de inicio que do dina-
mismo do direito resulta a atualizacdo de conceito
que se faz direito e que varia no tempo e no espaco.

JETHER SOTTANO

Oficial do 6.° Cartério de Registro de Iméveis

MARIA ROSA SOTTANO C. DOS SANTOS

Oficial Maior do 6.° Cartéric de Registro de Imoveis

'EM CUIABA, 0 MAIOR DE TODOS OS ENCONTROS REGIONAIS

Realizou-se em clima de grande confraternizacao
e com proveitosos debates o 5.° ENCONTRO REGIO-
NAL DOS OFICIAIS DE REGISTRO DE IMOVEIS, em
Cuiaba, no Estado do Mato Grosso, com a presenca
inédita de 138 participantes.

Sessdo de Abertura

A Sessdo de Abertura estiveram presentes o
Vice-Presidente do Tribunal de Justica do Estado do
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Mato Grosso, Dr. JOSE VIDAL, e vérios dirigentes do
IRIB, havendo também a participacdo do Assessor Juri-
dico do Instituto, Dr. GILBERTO VALENTE DA SILVA,
e do Presidente da ATEB, Dr. ANTONIO CARLOS LEITE
PENTEADO.

Na oportunidade, o Presidente do IRIB, CARLOS
FERNANDO WESTPHALEN SANTOS, saudou a todos
os presentes, dizendo da satisfacdo que o IRIB sentia

(Conclui na pagina seguinte)
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ao realizar o 5.° Encontro Regional na préspera capital
do Estado do Mato Grosso.

Trabalhos apresentados

Foram apresentados dois importantes trabalhos
durante o 5.° Encontro: 1. “A Matricula”, de autoria
do Dr. GILBERTO VALENTE DA SILVA — Sao Paulo
— 8P; 2. “Qual o destino dos bens excluidos da pe-
nhora, por iniciativa da mulher casada, através de
embargos de terceiros?”, de autoria de Ademar Fio-
raneli, Oficial Titular do 7.° Cartério de Registro de
Imodveis de Sdo Paulo — SP.

Os trabalhos acima poderdo ser adquiridos junto
a Secretaria do IRIB, mediante o pagamento de des-
pesas com copias e postagem.

Reunides Plenarias

Os trabalhos nas reunides plenarias foram desen-
volvidos com intensa participagdo de todos os pre-

sentes, tendo sido debatidas diversas e importantes

questdes do interesse dos presentes.

O sucesso do evento

O 5.° Encontro Regional contou com o apoio de
todos que la estiveram, principalmente os matogros-
senses, para a garantia do seu sucesso.

Ndo poderiamos, todavia, deixar de registrar o
esforco da anfitrioa NIZETE ASVOLINSQUE CAVALLA-
RO (Titular do 7.° Oficio de Cuiab4). Sua dedicagéo
total ao 5.° Encontro fez com que tudo transcorresse
de forma organizada, com destaque para o brilhan-
tismo da programagéo social, que contou com misi-
cas e dangas tipicas da regido. O desdobramento da
Nizete e de toda sua equipe para recepcionar com
carinho e amizade todos os visitantes assegurou o
sucesso desse que foi o maior de todos os Regionais.

DEFINIDO O TEMARIO DO XIV ENCONTRO

Foi definido pela Diretoria do IRIB o Temario do
XIV Encontro dos Oficiais de Registro de Iméveis do
Brasil, a realizar-se no periodo de 19 a 24 de outubro
de 1987 (segunda-feira a sibado), no Hotel Carima,
em Foz do Iguacu-PR.

Sdo os seguintes os temas escolhidos para as
Sessdes de Estudo a serem desenvolvidas durante
o Encontro:

1. Clausula Especiais de Compra e Venda

2. Instituicao Condominial e Incorporagao: Teoria e
Pratica

3. Usufruto

4. Imdvel Rural
5. Certidao: Aspectos Praticos

Os trabalhos dos colegas, vinculados aos diversos
itens do Temario acima, ndo estardo sujeitos a cen-
sura, mas cumpre envia-los a Secretaria do IRIB —
Av. Paulista, 2073 — Horsa 1 — 12° and., conjs.
1.201/1.202 — CEP 01311 — Sao Paulo-SP, até o dia
10 de outubro vindouro, quando serdo apreciados pela
Diretoria do Instituto.

O Programa Preliminar, juntamente com a Ficha
de Inscri¢do, serdo enviados nos proximos dias pela
Secretaria do Instituto.

e

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Ao ser feita determinada
transcricdo, nela constaram,

como adquirentes, vdrias pes-

soas, inclusive um nascituro.

Posteriormente, sem se aver-
bar o nome desse nascituro, foi
feita, pelos condéminos, a ven-
da da totalidade do imdvel a
Pedro e Jodo. Logo em seguida
a essa transcri¢do, consta uma
anotacdo, feita pelo antigo Ofi-
cial, da qual se verifica a recusa
do ato de cancelamento da parte
cabente ao nasciturno, que fora
deprecada pelo Juiz da Comar-
ca, e a explicacdo de que aquela
transcricdo, diante da recusa do
cancelamento da parte do nas-
cituro, ndo se referia ao todo.

Mesmo assim foi feita a
transcricdo do todo em nome
de Pedro e Jodo. Agora um dos
condéminos, Pedro, vende a
Jodao a metade ideal do imével.
Como proceder ao registro?

R. O registro da escritura me-

diante a qual Pedro e Joao
adquiriam a totalidade do imdvel
ndo deveria ter sido feito, e, a
meu ver, é nulo de pleno direito,
ou, na melhor das hipéteses, deve
se restringir ao que o0s demais
herdeiros (exceto o nascituro) de-
tinham no imével.

O registro da escritura agora
apresentada nZo pode ser feito,
sugerindo-se, assim, a devolugéo

do titulo para que as partes cor-
rijam os erros anteriores, apre-
sentando a registro o formal de
partilha ou carta de adjudicacao
expedida nos autos do inventario
do nascituro e apresentando reti-
-ratificagdo da escritura mediante
a qual eles venderam a Pedro e
Jodo para que estes passem, efe-
tivamente, a titulares de todo o
imével.

Enquanto ndo feitas as corre-
¢oes sugeridas, o0 registro ndo
deve, a meu ver, ser feito.

G..V.S.

P. O Cartorio, localizado em
Minas Gerais, expée que lhe
{Conciui na pdgina seguinfe)
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tem sido requerido um nimero
cada vez maior de servigos com
base na Justica Gratuita, ndo
s6 por elementos da Defensoria
Pdblica, como por advogados
que reivindicam aquele benefi-
cio para seus clientes. O Car-
tério tem-se recusado a essa
gratuidade por entender que ela
se refere somenté a custas ju-
dicigrias, ndo enquadrando os
emolumentos cobrados pela
serventia, extrajudicidria. E
consulta: qual o paracer do
IRIB?

R. Correto o entendimento do Car-
tério. Os beneficios da Assistén-
cia Judicidria Gratuita estéo limita-
dos ao foro judicial, aplicavel, ex-
clusivamente, aos atos proces-
suais, sem alcangar o extrajudicial,
a ndo ser que haja expressa refe-
réncia a isengéo de custas e emo-
lumentos para a pratica de atos em
serventias extrajudiciais, no Regi-
mento de Custas do Estado de Mi-
nas Gerais, sempre presente que o
art. 14 da Lei 6.015/73 estabelece
que os Oficiais do Registro teréo
direito, a titulo de remuneracao,
aos emolumentos fixados nos Regi-
mentos de Custas dos Estados.

A.F./J.R.S.

P. Na previsdo do inc. Il do art.

134 do Cddigo Civil, aplica-se
o valor do negécio juridico ou o
valor venal do imével mencio-
nado no IPTU?

R. Deve-se aplicar o valor do ne-

gécio juridico. A doutrina e a
jurisprudéncia, quando abordam os
contratos e, em especial, os sina-
lagmaticos (reciprocidade de obri-
gacgdes), a unanimidade, definem
como caracteristicas basicas e fun-
damentais o valor, a coisa e as par-
tes. Em nosso sistema juridico,
existe liberdade de contratar. Ha-
vendo o consenso, as partes esco-
lhem a coisa e estipulam pregos
(valores). Quando o negécio juridi-
co consigna valor aquém do estipu-
lado no mencionado art. 134 do CC,
excepciona-se a regra, ou seja, a
substéncia do ato ja ndo é a escri-
tura publica, e sim o instrumento
particular. Ndo se deve questionar
o valor constante do contrato.

O registrador pode, entretanto,
com fundamento em lei estadual
de Regimento de Custas, exigir o
IPTU (Imposto Predial Territorial
Urbano) para efeitos de cobranca
de emolumentos. Mas nio pode im-
pugnar o registro, exigindo escritu-
ra pablica, como forma do ato juri-
dico, alegando que o valor deveria
ser, no minimo, o do valor venal,
pois exigir alteracdo do valor cons-
tante do contrato seria matéria de
alta indagagdo, que implicaria in-
fringéncia da liberdade de contra-
tar, consagrada em nosso sistema
juridico.

A.F./J.R.S.

P. Passou-se uma escritura de

DOACAO com reserva de
USUFRUTO. O usufrutudrio dese-
ja vender um dos imdveis. Como

fazer a escritura, a fim de-que
possa ser registrada?

R. Para a lavratura de uma escritu-

ra de venda de imével gravado
com o direito real de usufruto, exis-
tem duas formas corretas. Uma pri-
meira forma consistiria em rentn-
cia do usufruto pelos usufrutuarios
e venda da plena propriedade pelos
titulares de dominio. Na segunda,
que nos parece a mais correta, o
proprietario aliena o dominio, e o
usufrutudrio, o usufruto, 3 mesma
pessoa, ja que se consolidari nes-
se adquirente a propriedade da coi-
sa. Nao ha impedimento para que
0 registro seja efetuado em uma
destas duas formas, mesmo porque
o CC néo impede a venda conjunta
feita pelo proprietario e pelo usu-
frutudrio. Este, ademais, o entendi-
mento de AFRANIO DE CARVA-
LHO: “O documento hébil para o
cancelamento é o comprobatério
da extingéo do usufruto por um dos
meios previstos no Codigo Civil
(art. 639), dentre os quais sobrele-
vam os decorrentes da temporarie-
dade do direito e da sua movimen-
tagdo entre os dois interessados.
No primeiro caso, incluem-se a
morte do usufrutudrio, o implemen-
to da condigdo resolutiva e o
advento do termo da sua duragio;
no segundo, a rendncia, gratuita ou
onerosa, do usufrutuario em favor
do nu-proprietario e a venda do
imovel conjuntamente feita por
ambos” (Registro de Imdveis, Fo-
rense, 1982, p. 122).

A.F./J.R.S.

-
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