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SUCESSAOQ,

1. Transmissao da propriedade causa mortis
O art. 1.572 do Cddigo Civil brasileiro dispde:

“Art. 1.572. Aberta a sucessédo, o do-
minio e a posse da heranga transmitem-se,
desde logo, aos herdeiros legitimos e tes-
tamentdrios”.

A abertura da sucesséo é o fato que outorga aos
herdeiros o direito a propriedade e a posse dos bens
da pessoa falecida.

Direito das sucessées ou hereditério, ensina
CLOVIS BEVILAQUA,! “é o complexo dos principios,
segundo os quais se realiza a transmissdo do patri-
monio de alguém, que deixa de existir. Essa trans-
missdo constitui a sucessado; o patrimdnio é a heran-
ca; quem recebe a heranga é herdeiro ou legatdrio".

J. M. DE CARVALHO SANTOS? leciona: "A
transmisséo da propriedade e da posse ndo depende
de nenhum ato praticado pelos herdeiros; independe
de pedido de imissdo de posse ao juiz competente;
ela é imediata, desde o momento da abertura da
sucessdo, e se verifica de pleno direito, até mesmo
sem nenhuma manifestagdo de vontade de sua par-
te e a sua revelia".

“Como conseqliéncia, pode a pessoa ignorar que
seja herdeiro e ainda assim, em virtude do principio
legal, se verifica para a sua pessoa a transmissédo
da propriedade e posse dos bens do de cujus.”

Se a propriedade se transmite normalmente, in-
clusive aos legatarios, 0 mesmo ndo sucede com a
posse. De fato, o legatario adquire a propriedade da
coisa, desde o momento da abertura da sucessio,
se a coisa deixada ¢é infungivel; e com a partilha, se
a deixa consiste em coisa fungivel, porém, sé depois
da partilha, em qualquer hipdtese, é que o legatario
entra na posse dos referidos bens.3

No Cédigo Civil, continua Clévis Bevilaqua,*
“é diferente a concepgédo da posse. Para ele, a posse
€ uma situacdo de fato, correspondente ao uso do
direito da propriedade. O artigo 486 considera pos-
suidor aquele que tem, de fato, o exercicio da pro-
priedade ou de alguns dos direitos, que a compdem.
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E esse poder de fato, que a lei transmite com o
poder juridico ao herdeiro™.

2. Partilha

A partilha é o meio de terminar com o estado
de comunhdo da heranga, assim como a acdo de
divisdo é o meio de fazer cessar o condominio ou
a co-propriedade.’

A comunhao, do latim, communio, communionis,
significa participagdo mutua, associagéo.

O Cddigo Civil brasileiro regula o condominio
ou a co-propriedade, de modo geral, definindo-lhe o

_carater e assinalando-lhe os efeitos.

Considera, porém, com disposi¢cGes especiais,
algumas modalidades do condominio, por exemplo:

a) a comunhio no regime de bens do casamento;

b) a comunhZo nas sociedades;

c) o condominio nas paredes, cercas, muros e
valas;

d) a comunhio hereditaria.

E desta Ultima que pretendemos ocupar-nos.

A comunh&o ou condominio nos edificios de uni-
dades auténomas, para fins residenciais ou nao, foi
matéria regulada por lei especial, desde que nio
contemplada pelo Cdédigo Civil. (Veja-se a Lei 4.591,
de 16-12-1964).

A heranga é uma comunhdo geral que abrange
bens de todas as espécies, desde que sejam pecunia-
rios. Estes subdividem-se em corpdreos e incorpé-
reos; 0s primeiros em moveis, imbéveis e semoven-
tes; e tais bens, representados em dinheiro, partem-
se abstratamente em partes aliquotas.® Consoante
tradicional conceito, é a quota intelectual ou ideal
de cada conddmino, que ndo é materialmente delimi-
tada, ou individualizada no periodo da indivisdo, mas
concretiza-se ao efetuar-se a divisdo.” Eis a funcao
da partilha, vocabulo que provém do latim, partior,
iris, itus sum: repartir, distribuir, partilhar.

Segundo o conceito moderno, a quota néo repre-
senta o objeto do direito que pertence a cada con-
doémino; significa apenas o poder juridico que lhe é

(Conclui na pédgina seguinte)
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atribuido, ndo sobre uma parte determinada da coisa,
porém sobre ela em sua integridade, da qual pode
usar nos limites compativeis com o uso dos outros.
Cada conddmino participa das vantagens ou lucros e
dos encargos e despesas da coisa.®

Partilha é a divisdo dos bens da heranca entre
os sucessores do finado, para lhes adjudicarem os
respectivos quinhdes.?

A partilha e a divisdo, portanto, fazem cessar a
comunhdo, cada qual a seu modo, conforme conceito
juridico que sobre elas se tem feito desde os tempos
de Roma e tem passado, incélume, através das vi-
cissitudes do direito, até os nossos dias.

Conforme nos ensina FRANCISCO BERTINO DE
ALMEIDA PRADO,!® no direito romano, o juiz da par-
tilha da heranga pode adjudicar a muitos a mesma
coisa, desde que a percepcdo daquela unica coisa
tenha sido deixada a todos, em cujo caso a necessi-
dade também obrigue essa adjudicacdo; mas se isso
ndo for a contento de todos, o juiz pode atribuir a
cada co-herdeiro o seu quinh3o, se a natureza da
coisa 0 permitir; mas se ndo o permitir, o juiz pode
também, mediante licitagdo, adjudicar a coisa a um
s6. Além disso, a acgédo de partilha de heranca —
familiae ersciscundae judicium — ndo pode exerci-
tar-se mais que uma vez, sendo com conhecimento
de causa. Mas se se deixaram indivisas algumas coi-
sas, podem intentar-se, a respeito delas, a acédo de di-
visdo de coisa comum — actio communi dividundo”.

Do exposto se depreende que a agdo de partilha
pode deixar indivisas algumas coisas e, no entanto,
nunca se sustentou, no direito romano, que, por esse
motivo, deixasse ela de ser acdo de partilha: é que
esta, em substéncia, tinha por fim, como diz Teixei-
ra de Freitas, partilhar a heranca, em regra, abstra-
tamente, redundando muitas vezes em divisdo con-
creta.

3. Partilha aritmética e geométrica

Conseqlientemente, a partilha, cujo fim principal
é declarar a parte ideal dos herdeiros e legatérios,
nos bens da heranga, muitas vezes também lhes atri-
bui uma por¢do material em coisas que podem ser
desde logo adjudicadas, integralmente, ou por partes
distintas, ao quinhZo de cada herdeiro ou legatario.
Dai o apelidar-se partilha aritmética a que se faz
por partes ideais e geométrica a que se faz por partes
concretas, confundindo-se esta com a divisdo propria-
mente dita.!!

Destarte, a partilha aritmética, pondo termo a
comunhdo hereditaria, ndo faz cessar a co-proprieda-
de, visto como atribui a cada herdeiro uma quota
determinada em fragdo ou valor, e ndo em natureza,
num imoével. Nestes casos, a co-propriedade sé pode
cessar pela divisao.

Se a coisa ndo for suscetivel de divisdo, e os
consortes ndo quiserem adjudica-la a um s6, inde-
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nizando os outros, serd vendida e repartido o preco,
conforme preceitua o art. 632 do Cddigo Civil.

4. Registro

Claro esta, portanto, que continua em vigor a
regra do art. 1.572, segundo a qual o dominio se
transfere desde a morte do de cujus. Isto ndo dispen-
sa 0 registro dos julgados que puserem termo &
indivisdo, porque o direito brasileiro subordina dire-
tamente ao registro as transmissoes inter vivos (CC,
arts. 530, I, 531, 532, 1l e |ll, 533 e 534).

Admitindo-se que a transmissdo causa mortis se
faca ope legis (CC, arts. 530, IV, e 1.572), indireta-
mente a sujeita ao registro quando os bens da heran-
¢a que se tornaram propriedade comum dos herdeiros
e legatarios, se partilharem entre estes (CC, art. 532,
I, Lei 6.015/73, art. 167, 1, n.° 25); e, diretamente, para
o fim de legalizar a disponibilidade da heranca.

Sem sombra de duvida, o intuito da Lei é asse-
gurar a veracidade dos assentos do registro e tornar
sélida a propriedade registrada.

O principio de continuidade, com o objetivo de
assegurar aos interessados no Registro uma filiagdo
certa, regular e segura, apareceu na legislacédo re-
gistral patria, com o Decr. 18.542, de 24-12-1928, cujo
art. 206 determina:

“Art. 206. Se o imoével ndo estiver
langcado em nome do outorgante, o oficial
exigird a transcricdo do titulo anterior,
qualquer que seja a sua natureza, para
manter a continuidade do registro”.

Conservou a mesma redacéo o art. 214, do Decr.
4.857, de 9-11-1939. A Lei 6.015/73, manteve o prin-
cipio de continuidade através dos arts. 176, § 1.2, I,
n. 5; 195, 222, 223, 225, §§ 1° e 2.°, in fine; 227, 228,
236 e 237.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Deve ser exigida a quitacdo

para com a Receita Federal
(Lei 7.711/88) e em que dias sédo
feitas as publicacbes da relacdo
de contribuintes em débito para
com a Uniao?

R. A certiddo negativa de débitos

para com a Receita Federal so
deve ser exigida de pessoas que
figuram ou venham a figurar na
relacdo ou relagdes publicadas pe-
la mesma Receita. No entanto,
ninguém sabe quando. serdo feitas
as proximas publicagdes.

G.V.S.

P. Hd um imdvel matriculado,

ndo constando sua drea. E
apresentado ao Oficio Imobilia-
rio uma escritura em que, na
descricdo do imével, consta a
drea. Pode ser feito o registro?

Se ndo tivesse sido matricula-
do o imovel, poderia ser aberta
a matricula com os elementos
do registro anterior e os do ti-
tulo?

R. Na escritura, esté-se inovando

na descrigdo do imovel, acres-
centando o elemento area. De
acordo com o art. 213, § 2.°, da Lei
de Registros Publicos, deve ser
feita prévia retificacdo do registro
(no caso da matricula) para que
possa ser feito o registro da es-
critura.

Isso porque esse acréscimo co-
loca o titulo em divergéncia com
0 que consta da matricula (Lei
6.015/73, art. 225, § 2.°).

Por outro lado, mesmo que néo
tivesse sido aberta a matricula,
esta, ao ser aberta, pode ser feita
com os elementos constantes do
titulo MAIS os do registro anterior
DESDE que nado implique alteragao
da descricdo das divisas ou da
area do imodvel, pois, guando tal

ocorrer, € indispensavel a prévia

retificacdo judicial do registro an-
terior.

G.V.S.

P. Em processo de separacdo

judicial, os direitos do casal
foram cedidos a terceiro e a
este adjudicados. E passivel de
registro a certidao extraida des-
ses autos?

R. Tem-se admitido, e ha varios

acordaos de Sao Paulo nesse
teor, que nos autos de separacdo
0 casal transfira imoveis aos fi-
lhos, valendo, para o registro, a
carta de sentenga que seja expe-
dida em favor destes.

No caso, entretanto, trata-se de
um terceiro estranho, a quem o
dominio do imdvel sé podera ser
adjudicado se houver, nos autos,
a cessao da meacdo de cada um
dos conjuges, por escritura publi-
ca, recolhido o imposto de trans-
missdo inter vivos, devendo ser
apresentada ao Registro a carta de
adjudicacdo e ndo mera certidao.

O correto sera registrar-se (de-
pois de averbada a alteracdo do
estado civil dos separandos) o for-
mal de partilha ou carta de sen-
tenca e, em seguida, por escritura
publica, os separandos transmiti-
rem suas partes ideais.

G.V.S.

P. Vidvo e filhos adquiriram, por

usucapido, um imdvel. Pos-
teriormente, este foi inventaria-
do e aquinhoados herdeiros e
cessiondrios. Entende o Oficio
Imobilidario que a acdo deveria
ter sido ajuizada pelo Espédlio.
Agora, foi apresentada a regis-
tro a certiddo do pagamento ao
vidvo e herdeiros, entendendo o
Oficio que ndo deve ser feito
o registro, porque haveria dupli-
cidade. E quanto aos demais

registros, dos antigos proprieta-
rios, feitos anteriormente?

R. Se a sentenca de usucapido foi

registrada, o imével é do domi-
nio do vitvo e filhos e nada mais
deve ser registrado, nem mesmo
o formal de partilha, carta de ad-
judicacdo ou folha de pagamento
expedido no inventdrio da falecida.

No caso dos registros anterio-
res, dos antigos proprietarios, es-
tes perderam o dominio por forca
da aquisicao do vitvo e filhos, con-
seqlente ao usucapiao.

G.V.S.

P. A regularizacdo dos lotea-
mentos pela Prefeitura Mu-
nicipal (art. 40 da Lei 6.766/79)
deve referir-se apenas a lotea-
mentos vendidos a prestacdo?

R. A Lei n3o distingue e o intér-
prete nao pode, portanto, dis-

tinguir. Assim, € possivel regula-

rizar-se qualquer loteamento.

G.V.S.

P. Pode ser feita a unificacdo

de imdveis, especialmente
quando se tratar de inventdrio
antigo em que um dos herdeiros
ja registrou seu quinhdo ou seu
pagamento?

R. A unificacédo pressupbe imoveis
contiguos, de mesmos proprie-
tarios. Se o herdeiro registrou o
seu quinhao, mas é também condo6-
mino no outro imoével, pode ser
feita a unificacdo desde que todos
0s co-proprietarios concordem.
Se os imdveis ndo sdo dos mes-
mos proprietarios, ndo podem ser
unificados. E, se em condominio,
é preciso que todos os conddéminos
requeiram a unificacéo.

G.V.S.

{Conclui na pdgina seguinte)
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P. Registrado o loteamento de

uma gleba de terras de pro-
priedade da Prefeitura Munici-
pal, esta vendeu a uma pessoa
6 quadras, nas quais estavam
previstos 10 lotes em cada uma.
Por se tratar de lotes de grandes
dimensées, o novo proprietario
pretende dividi-los, fazendo 20
lotes em cada quadra. Como de-
ve proceder o Oficio Imobilidrio?

R. Para que o adquirente de lote

possa dividi-lo ou subdividi-lo,
deve aprovar o projeto de desmem-
bramento na Prefeitura Municipal.

Assim, o proprietério, para par-
celar cada lote em 2 {ou 3 outros),
deve aprovar o plano de desmem-
bramento na Prefeitura Municipal,
ensejando a abertura de novas
matriculas para os imdveis conse-
qlientes aos parcelamentos.

G.V.S.

P. No caso de loteamento de

uma gleba de terras de pro-
priedade da Prefeitura Munici-
pal, pode esta transmitir lotes
diversamente do que consta do
plano registrado?

R. Se a Prefeitura alterar o pro-

jeto, o plano primitivo, deve
apresentar ao Registro de Imdveis
nova planta, com nova aprovacao,

cacao na matricula da gleba lotea-
da, conforme o art. 28 da Lei
6.766/79.

G.V.S.

P. Foi feito o registro de 10 lo-
tes de uma quadra em uma
s0 matricula e cada um foi ven-
dido mediante averbacées. Estd
correto o procedimento?

R. Houve erro em se matricular

quadras ou se colocar em uma
mesma matricula mais de um lo-
te. A cada imével corresponde uma
Unica matricula e a cada matricula
deve corresponder um Unico imo-
vel. O Oficio, a meu aviso, devera
abrir tantas matriculas quantos
forem os lotes da quadra, fazendo
a averbagao de remissdo e encer-
rando a matricula original.

G.V.S.

P. No caso de dois imdveis ru-

rais, um com descricdo ape-
nas.referindo os homes dos con-
frontantes, o outro descrito com
medidas perimetrais e rumos
magnéticos, podem ser eles des-
membrados?

R. A recomendacdo da E. Corre-

gedoria Geral da Justica e os
processos administrativos que ela
tem instaurado contra Oficiais de

varios dos quais punidos, é o
sentido de que, ndo constando da
descricdo do imovel, RURAL ou
URBANO, as medidas perimetrais
e a AREA, ndo pode ser aberta a
matricula e registrado titulo que
transmita PARTE dele (desmem-
bramento) sem prévia retificagdo
judicial, de acordo com o art. 213,
§ 2°, da Lei de Registros Publicos.

Se o imodvel estd descrito com
medidas perimetrais e rumos mag-
néticos, constando a area, pode ser
desmembrado, cabendo ao Oficial
verificar a coincidéncia de pelo
menos parte das medidas, parte da
descricao.

A violacd@o dessa orientacdo tem
ensejado punicdoes a Oficiais em
algumas cidades do interior pau-
lista.

G.V.S.

P. No caso de venda da nua-
-propriedade a um menor, re-
presentado pelo pai, e do usu-
fruto para o'pai, pode ser regis-
trada a escritura?
R. A operacéo é perfeitamente li-
cita e deve levar ao registro da
escritura.

Se o proprio menor estivesse
onerando o imével, seria indispen-
savel o alvara judicial.
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