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TRABALHOS PARA 0 XVIII

Como j& anunciado, Maceid, a bela Capital de
Alagoas, sediara o XVIIl Encontro Nacional dos Ofi-
ciais de Registro de Iméveis do Brasil, a realizar-se
de 21 a 25 de outubro préximo (segunda a sexta-fei-
ra), no aprazivel Maceio Mar Hotel. A programacéo
dos trabalhos e social esta sendo preparada pelo
IRIB, que a divulgard oportunamente, também com
informagbes sobre hospedagem e transporte.

Havera isencdo do pagamento da taxa de inscri-
céo ao XVIII Encontro para os que apresentarem tra-
balhos ao evento referentes ao Temario, devidamente
aprovados pela Diretoria. Os temas sdo os seguintes:

I — Os notéarios e os registradores
Il — Loteamentos urbanos e rurais
Il — A qualificacdo dos titulos apresentados
a registro
IV — As serviddes e o Registro de Imoveis
V — A pratica no Registro Imobilidrio

Os trabalhos estardo subordinados ao seguinte
cronograma:

Até 30-6-91 — Os autores prestardo informa-
coes a respeito dos temas a serem abor-
dados, dentro do teméario estabelecido.

Até 30-8-91 — Enviarédo resumos dos trabalhos
a serem apresentados.
Até 30-9-91 — Entregardo pelo menos trés
exemplares dos trabalhos ja concluidos.
As remessas especificadas deverdo ser encami-

nhadas a Secretaria do IRIB, no endereco de sua se-
de propria: Av. Paulista, 2.073 — Horsa | — 12.° andar,

ENCONTRO

s/1.201 — CEP 01311 — S&o Paulo-SP — FAX 011
2846958.

O XVIIl Encontro, em justa homenagem ao emi-
nente registrador Dr. Elvino Silva Filho, Oficial Titular
do 1.° Cartério de Registro de Iméveis de Campi-
nas-SP, serd denominado “ENCONTRO ELVINO SILVA
FILHO".

O Dr. Elvino Silva Filho, desde a fundacdo do
IRIB, em 19-6-74, vem participando diligentemente das
atividades do Instituto. De 1974 a 1977, exerceu o
cargo de 1.° Secretario do IRIB; de 1977 a 1983, em
duas gestdes, exerceu a Presidéncia do Instituto, de-
senvolvendo ardua luta na defesa dos interesses da
classe e, de forma especial, consolidando a Entidade
nacionalmente conhecida e respeitada como o drgio
de estudos na &drea do Direito Imobiliario Registral,
matéria de que é profundo conhecedor. Entre seus
pares, tem sido carinhosamente chamado de ‘o
mestre”.

O reconhecimento e a gratiddo dos associados a
tdao ilustre colega serdo demonstrados através da
participacdo no XVIIl Encontro. Na oportunidade, cada
um podera encarecer pessoalmente ao "mestre” a
dedicagdo prestada na defesa dos interesses da clas-
se dos registradores de todo o Pais.

O sucesso do XVIII Encontro dependera, em
grande parte, da presenca e participacdo dos asso-
ciados.

O IRIB esta & disposicdo de todos para informa-
coes adicionais no telefone (011) 287-2906 ou pelo
FAX 2846958.

DISPENSA DE VISTORIA JUDICIAL

Por ser do maior interesse de todos os associa-
dos, transcrevemos abaixo, na integra, a Lei 8.180, de
18-3-91, publicada, dia seguinte, no Didrio Oficial da
Unido, Ano CXXIX, n.® 53, Secéo I:

LEl N.° 8.180, DE 18 DE MARGCO DE 1991

Dispensa a realizacdo de vistoria judicial
na hipétese que menciona.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1.° — O § 2.° do art. 213 da Lei n.° 6.015, de
31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com a se-
guinte redacéo:

(Conclui na pagina seguinte)
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(Conclusdo da pdgina anterior)

“Art. 213 —

§ 2° — Se da retificagdo resultar alteragdo da
descricdo das divisas ou da drea do imdvel, serdo

Art. 2.° — Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacao.

trario.

citados, para se manifestarem sobre o requerimento,

em dez dias, todos os confrontantes e o alienante ou
seus sucessores. Nio havendo oposi¢do, e sendo o

requerimento instruido com planta e memorial descri-
tivo da propriedade que justifique o pedido de retifi-
cacdo, o Juiz dispensara a realizacdo de vistoria ju-

dicial "'

Art. 3.° — Revogam-se as disposicdes em con-

Brasilia, em 18 de margo de 1991; 170.° da Inde-
pendéncia e 103.° da Republica.

FERNANDO COLLOR

Jarbas Passarinho

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. O instrumento habil ao regis-

tro da transmissdo de bem
imével, em caso de dissolucéo
de sociedade, é o distrato social,
devidamente registrado na Jun-
ta Comercial? E devido o Impos-
to de Transmissdo quando o imo-
vel, na dissolugdo, é conferido a
sdcio que nado foi quem o trans-
mitiu @ empresa, para a formacao
ou integralizacdo do capital so-
cial?

R. O instrumento habil é o distra-

to, devidamente registrado na
Junta Comercial, mas, se o imével
é conferido a so6cio que ndo foi
quem o transmitiu a sociedade, ha
incidéncia do Imposto de Transmis-
sdo, conforme estabelece a Cons-

tituicdo Federal.
G.V.S.

P. Os lotes de um loteamento

aprovado e registrado, que
ficaram “reservados para a Pre-
feitura Municipal”, passam auto-
maticamente para o dominio pu-

blico? Podem eles ser desafeta-

dos para futuras doacbes? E ne-
cessdria a escritura?

R. Segundo o art. 22 da Lei 6.766/
" 79, apenas passam para o do-
minio pablico por ocasiao do regis-
tro as ruas, pracas, areas verdes,
dreas institucionais. A transmisséo
de lotes ndo se opera automatica-
mente para a Prefeitura, exigindo-
-se formalizacdo, através de escri-
tura publica. E, se a Prefeitura re-
cebe na condigdo de bem patrimo-
nial, para futuras operagdes com
os lotes, ndo ha necessidade de
desafetacao.

G.V.S.
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P. A procuracdo em causa pro-

pria, com condigbes de trans-
missdo do dominio, € instrumen-
to habil para ser registrado?

R. Desde que formalizada a procu-

racdo em causa propria, com
todos os requisitos da compra e
venda, isto é, descricdo da coisa,
tal como na transcricdo ou matri-
cula, o estabelecimento do preco
e o consenso, sendo recolhido o
Imposto de Transmissdo, é titulo

habil a registro.
G.V.S.

P. Constando da transcricdo an-

terior a descricdo precdria do
imovel, ndo deveria o Servigo
Registral Imobilidrio exigir, em
face do titulo apresentado para
registro, providéncias para a
identificacdo completa, para a
abertura da matricula, satisfazen-
do-se todos o0s requisitos esta-
belecidos no art. 176, § 1.°, ll, da
Lei de Registros Publicos? Em
caso afirmativo, quais seriam es-
sas providéncias? Em caso nega-
tivo, a abertura de matricula com
descrigdo precdria do imdvel ndo
violenta o sistema atual? Nio se-
ria 0 caso de providenciar-se a
atualizacdo da descricado do imo-
vel, mediante averbacdo na trans-
cricdo?

R. Os mesmos requisitos exigidos,
na Lei de Registros Publicos,
para a matricula dos imodveis, ja
eram necessarios para as transcri-
¢oes, segundo o art. 225 do Regula-
mento dos Registros Publicos.

A omissio dos registradores, dos
Tabelides e dos Juizes Corregedo-

res permitiu que, seguidamente,
fossem os imoveis precariamente
descritos, sem medidas perime-
trais, sem areas, enfim, sem condi-
coes de atender ao principio da
especialidade, que ja presidia o
sistema registrario anterior, dado
que sempre foi indispensavel a per-
feita caracterizacdo do imovel.

Agora, para que se descreva per-
feitamente o imdvel, harmonizan-
do-o com as exigéncias atuais (que
sdo as mesmas do sistema ante-
rior), ha de se examinar o critério
adotado pelas Corregedorias de
Justica, pois a alteracdo da descri-
¢ao das divisas ou da area implica,
segundo se entende em alguns Es-
tados, a necessidade de retifica-
¢do, via judicial, da transcricéo,
obedecendo-se ao procedimento re-
tificatério prescrito no art. 213,
§ 2.°, da Lei de Registros Publicos,
com citagdo dos alienantes e con-
frontantes.

Dessa sorte, se a Corregedoria
Geral do Estado permite {(ou tolera)
a averbacdo retificatéria baseada
em simples plantas, memoriais,
certidoes expedidas pelas Prefeitu-
ras Municipais, o ideal é que se
exija a complementacdo de dados
que sera feita com base em tais
elementos. Se, entretanto, a Cor-
regedoria ndo possibilita essa atua-
lizacdo sem processo judicial, a
meu aviso, enquanto ndo cancela-
da a transcricdo, mesmo que im-
perfeita (art. 252 da Lei de Regis-
tros Publicos), ela tem prevaléncia
e deve gerar a abertura da matri-
cula, mesmo precariamente descri-
to o imovel.

(Continua na pdgina seguinte)



(Continvagae da pdagina anterior)

A segunda questdo colocada es-
td implicitamente respondida aci-
ma, pois diz respeitc a remanes-
cente de imodvel, precariamente
descrito.

No que diz respeito & atualiza-
¢ao dos confrontantes, 0 que se
tem entendido é a mera substitui-
¢do, de nomes de confrontantes
por outros nomes de novos con-
frontantes, sendo sempre preferi-
vel que essa atualizagdo implique
substituir o nome do confrontante,
mutavel, pela indicacdo do numero
do prédio confinante, que, embora
mutavel, € de mais dificil altera-
cao.

Assim, se na escritura vier a
atualizacdo dos confrontantes, o
que se deve entender feito quando
ha expressa referéncia aos ante-
riores e aos atuais, tanto pode ser
feita averbagéo na transcrigio para
essa alteracéo ou, desde logo, se
abrir a matricula do imével com a
indicagao dos novos confrontantes,
ou, ainda, fazer-se a abertura da
matricula tal como o imével se
encontrar transcrito, a averbacéo
da alteracdo dos confrontantes e,
em seguida, o registro da escri-
tura.

G.V.S.

P. Um Municipio tem um lotea-

mento que abrange lotes des-
tinados a industrias e lotes ur-
banos, no total de 2.480 lotes, e,
inexistindo Oficio Imobilidrio na
cidade, foi o loteamento regis-
trado na antiga Comarca. O imo-
vel loteado € de propriedade da
Preteitura Municipal, que, dada
a distancia da antiga sede da Co-
marca, apenas outorgou 8 escri-
turas definitivas.

Agora, o Municipio foi incor-
porado & Comarca mais proxima,
o que facilita a outorga das es-
crituras. Criou-se, entretanto, um
impasse, pois o Servico de Re-
gistro de Imdveis anterior enten-
de que deve expedir certiddo in-
dividual de lote por lote, em no-
me da Prefeitura, para que esta,
ao aliend-lo (a qualquer titulo),
possa permitir a abertura de ma-
tricula na nova Comarca e regis-
tro da transmissao do dominio.

O procedimento onera o Poder
Publico e necessita de mais de
2.480 certidées do antigo Oficio
e nova matricula na nova Comar-
ca, para cada lote.

Uma xerocopia com valor de
certiddo da matricula do lotea-
mento, tirada no antigo Servico
Registral Imobilidrio, € documen-
to habil para a matricula do lo-
teamento no Registro de Imoveis
da nova Comarca? Pelo registro
do loteamento na nova Comarca,
deverd ser cobrado o mesmo va-
lar como se fosse o registro (no-
vo) do mesmo loteamento?

R. Estd havendo um erro de inter-

pretacao, que o consulente
comete porque, a evidéncia, o Mu-
nicipio deve ter passado a se su-
bordinar a seu Oficio. Raciocinasse
de forma diversa, isto €, se ele é
que tivesse perdido a competéncia
sobre o Municipio em que estd o
loteamento, certamente iria exigir
ia expedicdo de certidido de lote a
ote.

O procedimento do Oficial do
Servico de Registro de Imadveis on-
de foi inscrito (registrado) o lotea-
mento estd correto. A cada lote ele
devera expedir uma certidao indi-
vidual, relatando o titulo aquisitivo
da Prefeitura Municipal (transcri-
¢ao ou registro em matricula), o
registro do loteamento (nimero do
registro do loteamento no Livro 8
ou na matricula do imével) e afir-
mando ou negando a existéncia de
compromisso ou de quaisquer ou-
tros &nus para possibilitar que o
novo Oficio, ao abrir a matricula do
lote, indique o 6nus eventualmente
existente.

Se, entretanto, o loteamento ti-
ver sido INSCRITO, isto é, registra-
do no antigo Livro 8 de Registro
Especial de loteamento, na antiga
Comarca, cabe uma ressalva: os
compromissos sao AVERBADOS a
margem da inscricdo do loteamen-
to e s6 as transmissdes definitivas
€ que serdo registradas em matri-
culas.

Nao se pode cogitar da expedi-
¢3o de uma certiddo da inscrigcao
(registro do loteamento), através
de cépia reprografica (xerox ou si-

milar) para se fazer NOVO registro
do loteamento na atual Comarca,
pois esse procedimento seria to-
talmente ilegal e irregular.

O correto procedimento é o aci-
ma apontado, isto €, a cada trans-
missdo que a Prefeitura for fazer,
obter certiddo de propriedade, com
negativa [ou afirmativa) de dnus, o
que alias é indispensavel por forca
da Lei 7.433/85, permitindo a apre-
sentacdo da escritura e da certi-
dao ao novo Oficio Imobilidrio para
a abertura de matricula e registro
dessa escritura.

N&o ha outra alternativa, ao me-
nos dentro da Lei de Registros Pu-
blicos.

G.V.S.

P. José de Oliveira vendeu um

terreno a Jodo da Silva, tendo
sido recolhido o ITBI apenas so-
bre o valor do terreno, sem se
cogitar da construcao.

Posteriormente, o adquirente
solicitou a averbacédo da constru-
cdo, apurando-se que ela fora fei-
ta pelo antigo proprietério, que
dessa forma vendeu casa (cons-
trugéo) e terreno ao atual.

Para solucionar a questdo e
averbar a edificacdo, em vista do
art. 298 da Lei de Registros Pu-
blicos, deve o Oficial exigir a
complementacdo do pagamento
do ITB! incidente sobre a venda
da edificacdo? Deve cobrar as
custas pela averbacdo e a dife-
renca de custas pelo registro?
Como mencionar o pagamento
desse ITBI (diferenca) ao fazer a
averbacdo?

R. H4, no Estado de Sao Paulo,

orientacdo normativa da Corre-
gedoria Geral da Justica no senti-
do de que todos os titulos apresen-
tados a registro devem ser acom-
panhados de prova (certiddao ou
outro documento) relativa ao valor
venal do imdvel objetivado. E por-
que todas as Prefeituras, ao expe-
direm esse documento, mencio-
nam se existe so terreno ou se ha
construcdo, exige-se prévia averba-
¢do da construgao para possibilitar
o registro do titulo.

(Conclui na pagina seguinte]
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{Conclusdo da pégina anterior)

Sem a averbagdo, portanto, nao
se registra o titulo, porque o Ofi-
cio Imaobilidrio tem prova, em seu
poder, da existéncia de uma edifi-
cacdo que, necessariamente, deve
ser averbada na transcricdo ou ma-
tricula.

Em outros Estados, desconheco
como se procede. Mas, a meu avi-
so, o problema nao deve ser solu-
cionado com o Oficial raciocinando
se vai cobrar novas custas pela di-
ferenca do valor do registro que
ndo recebeu quando do primeiro
registro. O que se ha de cuidar é
de verificar se € o momento apro-
priado para fazer exigéncia nesse
sentido.

Depende. Se, ao lhe ser apresen-
tado o titulo para registro, nenhum
documento foi exibido do qual se
pudesse apurar a existéncia da
construcdo, segundo penso, deve
cobrar apenas pela averbacdo da
construgdo, especialmente consi-
derando que a guia de recolhimen-
to do ITBI foi visada (examinada)
por algum dérgdo puablico que se
descuidou de apurar se havia ou
ndo construcdo. Ora, o Servico Re-
gistral Imobiliario ndao é fiscal de
todo o mundo nem esta exercendo
sua profissdo para se sobrepor a
todos.

G.V.S.

P. A matricula 90 do Servico Re-
gistral Imobiligrio, aberta em
agosto de 1975, depois de o an-

tigo Oficial ter consultado o Juiz
Corregedor Permanente, diz res-
peito a um imével loteado segun-
do o Decreto-Lei 58/37, mas nao
foi inscrito o loteamento.

Desde entdo foram registrados
cerca de 300 iméveis, isto 6,
abertas matriculas de 300 lotes,
para registro de contratos parti-
culares ou transmissdes definiti-
vas. Ndo foram averbadas as
aberturas de vias ptblicas.

E possivel o Oficio tomar pro-
vidéncias para que ou o proprie-
tério ou a Prefeitura regularizem
o loteamento e, em caso afirma-
tivo, como proceder com o0s lo-
tes ja alienados ou compromis-
sados?

R. Em primeiro lugar, é preciso

examinar a consulta e a deciséo
proferida pelo Juiz Corregedor Per-
manente, para ver o que foi con-
sultado e o que foi decidido. Se a
decisao determinou o registro das
escrituras e contratos particulares
sem prévio registro do loteamento,
tudo quanto foi praticado ndo pode
ser tido como incorreto. Se a deci-
sao permitiu apenas a abertura das
matriculas dos lotes, sem prévia
averbacdo da abertura das ruas ou
ainda sem o registro do loteamen-
to, é irregular.

Nao cabe, entretanto, questionar

o passado, podendo-se, entretanto,
forgar para que nenhum ato mais
seja praticado, de tal forma que a
Prefeitura ou o proprietario promo-
vam a regularizacdo do loteamento
ou seu registro, respectivamente.
G.V.S.

P. Um cidaddo € proprietério de

dois imdveis distintos, um
com 55ha e outro com 35,50ha.
Pretende doar a seus filhos e &
segunda esposa as duas glebas,
mas os donatédrios pretendem re-
ceber partes ideais nas duas gle-
bas. Pode a doacdo ser feita em
condominio, isto €, de forma que
todos recebam nos dois imo-
veis?

R. Em primeiro lugar, é indispen-

savel que a pessoa que vai fa-
zer a doacédo tenha os imoveis
transcritos em seu nome ou que
seu titulo de aquisicdo esteja re-
gistrado nas matriculas dos imo-
veis.

Se assim for, a doagao é livre,
podendo ser feita aos filhos e a
terceiros, em condominio, isto €,
cada um deles recebe parte ideal
nos dois imdveis.

Cuidara o Oficial de verificar se,
na primitiva transcricado ou na ma-
tricula, o cidaddo adquiriu na con-
dicdo de solteiro ou vidvo, pois, se
constar que adquiriu como casado,
deve ser averbado o nome da mu-
lher, e, se falecida, deve ser pre-
viamente registrado o formal de
partilha ou carta de adjudicacéo.

No que diz respeito & doacdo a
segunda mulher, em sendo ela ca-
sada com o doador apenas no re
ligioso, ndo ha casamento.

G V.S

-
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