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COROADO DE EXITO O ENCONTRO DEJOAO PESSOA

Foi extremamente vdlida a idéia de
levar o IRIB ao Nordeste do Pafs, on-
de, em Jodo Pessoa, reuniram-se de 1.0
a 7 deste més 200 convencionais, entre
0s quais inumeros vindos do Sul, ndo
medindo distancias nem esforgos para
participarem do Encontro. Compare-
ceram 34 colegas de Séo Paulo, 21 da
Paraiba, 20 de Santa Catarina, 18 do
Parana, 17 de Minas Gerais, 16 do Rio
Grande do Sul, 13 de Pernambuco, 9
do Ceard, 9 da Bahia, 8 de Mato
Grosso, 6 de Goias, 5 do Rio de Ja-
neiro, 4 do Espirito Santo, 4 do Dis-
trito Federal, 4 de Alagoas, 3 do Para,
3 do Maranhdo, 3 do Piaui, 2 de Ser-
gipe e 1 do Rio Grande do Norte.

Sessdo solene de abertura

Sob a presidéncia de nosso colega
Elvino Silva Filho, Presidente do IRIB,

" os trabalhos foram solenemente inau-

gurados no dia 1.9 de outubro, com
uma sessdo especial @ qual estiveram
presentes os Srs. Dr. Adailton Coelho
da Costa, Secretario do Interior e Jus-
tica da Paraiba, representando o Go-
vernador Dorgival Terceiro Neto; Des.
Arquimedes Souto Maior Filho, Presi-
dente do Tribunal de Justica do Esta-
do; Dr. Hermanc Augusto de Almeida,

" Prefeito Municipal de Jodo Pessoa; Dr.

Afranio Mello, Secretério da Seguranca
Piblica da Paraiba; Dr. Newton Soa-
res, Corregedor do Ministério Publico;
Dr. José Hardman Norat, Juiz Corre-

" gedor da 1.2 Regido; Dr. Marcos Octa-

vio de Novais Araujo, Juiz Corregedor
da 2.8 Regido; Dr. Gilberto Valente da
Silva, Juiz da 1.8 Vara de Registros Pi-
blicos de S&o Paulo e Dr. José Alves de
Oliveira, representando o Dr. Linaldo
Cavalcanti de Albuguerque, Reitor da
Universidade Federal da Paraiba.

Nessa ocasido, nosso colega Carlos
Ulysses de Carvalho, Oficial do Cart6-
rio de Registro de Imo6veis da Zona Sul
de Jodo Pessoa, saudou os convencio-
nais, tendo o presidente do Instituto,
Elvino Silva Filho, proferido o se-
guinte discurso:

“’Carissimos colegas.

Aqui estamos reunidos, mais uma
vez. E a quinta.

Acolhe-nos este hospitaleiro e for-
moso Estado da Paraiba. Pequeno,
dentro do nosso imenso pais. Povoado
de gente afdvel que foi forjada no es-
pirito de luta pela conquista da sua
terra, e na luta contra a agressividade
do clima.

Em seu brasdo de armas, insere-se
uma data — 5 de agosto de 1585 —
quando foi fundada a cidade de Fili-
péia de Nossa Senhora das Neves que é
precisamente esta cidade de Jodo Pes-
soa, antes denominada Paraiba, e que
abre os seus bragos, nesta semana para
nos receber,

Depois de 1585, foram onze anos
de lutas incessantes, - muitas vidas e
gastos fabulosos para que os portu-
gueses se firmassem no solo, comba-
tendo as duas nagOes tupis — os taba-
jaras e os potiguaras que ocupavam as
margens do Rio Paraiba, até 20 léguas
do litoral. E havia mais os cariris, povo
tapuia, dominando o interior, a co-
mecar do Planalto da Borborema. Para
que seu dominio se efetivasse nessa
faixa de territério, seriam necessdrios
mais catorze anos de sacrificios. Esse
preco os portugueses pagaram sem he-
sitar; so poderiam firmar pé nas terras
do Rio Grande do Norte, do Ceard e
do restante da costa setentrional, de-
pois de vencida a barreira da Paraiba.

Nesse entremeio, o combate s in-
cursoes francesas e, depois a luta con-
tra os holandeses. Foi um paraibano,
André Vidal de Negreiros, que em
1654 liberta a sua terra do jugo dos
holandeses.

A par dessa luta pela conquista da
terra, o esforgo contra a agressividade
do clima e do solo.

Elvino Silva Filho discursando na abertura dos trabalhos
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Todus nds, tdo logo aqui chegamos,
nos extasiamos com as praias deste li-
toral encantador. Praias de aguas cal-
mas, guarnecidas de recifes e falésias
trabalhadas pelo mar. Contra o céu
avermelhado do por do sol os esguios
coqueiros emolduram o cendrio, ponti-
Ihado das frigeis jangadas com as suas
velas brancas triangulares,

Mas a Paraiba ndo é s6 o Litoral.
Se adentrarmos o seu interior, depara-
remos com uma drea denominada De-
pressio — também chamada Agreste
Acatingado, passamos em seguida pe-
los Brejos Serranos, cujas terras ver-
melhas foram cobertas pelos canaviais,
e atualmente pelas extensas plantagGes
de sisal. Dal atingimos o Planalto da
Borborema e, dai entdo, quando se
desce a sua encosta interior — o Ser-
tdo, a caatinga.

No Sertdo vamos encontrar uma ve-
getagdo, para nos de outros Estados
desconhecida — a oiticica, o juazeiro e
a carnalba. Na zona do Seridé predo-

. minam os cactos; mas mesmo al o ca-

pim panasco cresce teimosamente no
solo rochoso, dando a paisagem um as-
pecto tipico de savana.

Tudo isto é Paraiba — um corte
leste-oeste de paisagens tipicamente
nordestinas, dispostas em uma faixa es-
treita que se alonga do litoral para o
interior e que forjou gente forte e de
arraigado espfirito de luta.

E este o Estado que nos acolhe para
o nosso V Encontro.
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Aspecto de uma das reuniGes planérias

A sua escolha para este conclave
ndo foi feita ao acaso.

Foi propositada, pois a Paraiba é o
coracdo do Nordeste, desta regido so-
frida e herodica do nosso Pais.

Para aqui quisemos vir, para, num
grande amplexo, nos irmanarmos com
0s nossos colegas de profissdo, para
gue os nossos colegas do Nordeste
possam sentir e viver a realidade pal-
pavel da nossa entidade de classe, do

nosso Instituto de Registro Imobilidrio
do Brasil.

Noés, brasileiros, temos um grande
defeito. Somos imediatistas. Avessos
ao espirito associativo, de unido, de
apoio uns nos outros. Entretanto,
quando nos unimos e nos congre-
gamos, passamos a constatar que resul-
tados espléndidos podemos tirar dessa
unido!

O nosso Instituto — jovem ainda,
com cinco anos apenas, ji produziu
grandes frutos e colheu magnificos re-
sultados. Se outros ndo pudesse vos
apresentar, tais como os do aprimora-
mento da técnica registral, do zelo do
nosso exercicio profissional nos nobili-
tantes misteres que nos sdo atribuidos
na garantia do direito de propriedade,
bastaria apenas um, para justificar a
existéncia do nosso Instituto — o rela-
cionamento humano que temos tido,
nos irmanando de Norte a Sul, de
Leste a Oeste deste imenso Paf’s.
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Aqui estamos, no Nordeste Brasi-
leiro, para, durante uma semana, apro-
fundarmos os nossos conhecimentos,
trocarmos idéias e experiéncias, ence-
tarmos novas amizades e solidificarmos
aquelas que j& mantinhamos.

A Diretoria do Instituto e a Comis-
sdo Executiva deste Encontro ndo me-
diram esforgos e nem trabalhos para
que os seus objetivos fossem plena-
mente atingidos.

Desfrutaremos da hospitalidade
amdvel e carinhosa do povo paraibano.

Na pessoa de S. Exa. o Governador
do Estado, Dr. Dorgival Terceiro Neto,
aqui representado por seu ilustre Se-
cretario do |Interior e Justiga, Dr.
Adailton Coelho da Costa, queremos
transmitir a saudacdo dos Oficiais de
Registro de Iméveis do Brasil a todo o
povo da Paraiba, com os nossos anteci-
pados agradecimentos pela acolhida
que Nos proporciona.

E ndo poderiamos nos olvidar de
prestar a nossa homenagem a duas ex-
pressdes politicas e histéricas da vida
brasileira: Jodo Pessoa e José Américo
de Almeida. O primeiro, Presidente
deste Estado, cujo assassinato, no Re-
cife, comoveu toda a Nagdo, e foi o
rastilho de pélvora da profunda trans-
formagdo do Pafis em 1930. Este ano,
comemora-se 0 centendrio de seu nas-
cimento. O segundo — José Amdrico
de Almeida — veneranda personagem
paraibana e brasileira, literato e poli-
tico, foi candidato 3 Presidéncia da Re-
publica, Governador deste Estado, e
cujo pronunciamento, desassombrado
e corajoso, foi o marco da redemocra-
tizacdo do nosso Pais em 1945,

Neste ensejo, ainda queremos, na
pessoa de nosso colega Carfos Ulysses
de Carvalho, que conosco estéd desde os
primeiros momentos da fundagdo do
Instituto, comungando dos nossos
ideais, saudar todos os Oficiais de Re-
gistro de Imoveis do Brasil e, em espe-
cial, os nossos colegas do Nordeste.

Temos a certeza de que ao término
de nossos trabalhos todos sairdo daqui
conscientizados, de que, cada dia que
passa, mais se faz necessiria a nossa
unido, de que temos o dever de nos
distinguirmos pelos bons servigos que
devemos prestar, concorrendo para a
harmonia e a tranqiilidade social, dan-

.
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do a coletividade a certeza e a segu-
~— ranga do exercicio de um direito que
estd insito no coragdo do ser humano
e — o direito de propriedade.
E este o nosso desejo
it E este 0 nosso propbsito.”
e Apés o discurso pronunciado pelo
Presidente, um jantar de boas-vindas,
- servido a beira da piscina do Hotel
Tambal, proporcionou a todos horas
~ de agradavel convivio.
Comissdes de estudos
et
s Na 2.2-feira, dia 2, iniciaram-se os
trabalhos da primeira comissdo, presi-
, dida por Elvino Silva Filho {Campinas,
SP), tendo como secretdrio Nelson
A Lobo (Sdo Vicente, SP) e como relator
Rubens Costa {Criciima, SC), abor-
s dando- "“Aspectos préticos da Lei n.
6.0156"”. Nossa colega Maria Helena
~ Leonel Gandolfo (Sdo Paulo, SP) apre-
sentou trabalho intitulado “"Matricula
~ — ModificagBes introduzidas na siste-
maética de trabalho pela nova Lei dos
s Registros Publicos — QuestGes prati-
cas’’, suscitando inimeros debates, me-
— recendo destaque o assunto relacio-
nado com o grau das hipotecas, defen-
s dendo aautora o seu ponto devista
contrdrio & mencdo do grau, nos regis-
s tros. Continuando os trabalhos, no pe-
riodo da tarde, Maria Eloiza Rebougas
= {Martindpolis, SP) expds trabalho ver-
sando vérios aspectos relacionados
e com o registro de parte ideal. Em se-
guida Plinio Marin (Votuporanga, SP)
> propds alteragdo da Lei n, 6.015, a fim
de que seja permitido o registro de fra-
- cdo ideal de imével no Livro 3, tendo
Y sido a proposta rejeitada pelo plendrio.
Usou da palavra Tabosa de Almeida
_ (Recife, PE), abordando a matricula,
~ oportunidade de sua abertura e aspec-
» tos legais de sua fundamentacdo. Final-
mente foi apreciado trabalho apresen-
&, tado por Elvino Silva Filho sobre “Re-
percussbes da Lei do Divorcio no Re-
_ gistro de Imoveis”.
Antes da instalagcdo da sequnda co-
- missdo, que se reuniu no dia 3 e cujo
- tema foi O imbvel rural”’, o Prof. José
Rafael de Menezes, catedrético da Uni-
i versidade Federal de Pernambuco pro-
feriu uma palestra intitulada 'O ruri-
— cola do Nordeste’”, tendo sido viva-
mente aplaudido. Essa comissdo, sob a
i3 presidéncia de José Soares da Silva
Ly

(Cachoeiro de Itapemirim, ES), teve
como secretdrio Arsénio Serrou Camy
(Aquidauana, MT) e como relator José
Augusto Alves Pinto (Araucéria, PR},
compondo ainda a Mesa, como convi-
dado especial, o Dr. Caio Hilton de
Freitas, advogado do INCRA. Nossa
colega Myrthes de Araljo Ventura
{Itabira, MG} expos trabalho subre “A
desapropriacdo e a sistemdtica do regis-
tro imobilidrio”. Na reabertura da ses-
sd0, no periodo da tarde, José Augusto
Alves Pinto apresentou o tema *’Regis-
tro de desmembramentos rurais infe-
riores a fracdo minima de parcela-
mento’” e Claudio Fioranti {Serra Ne-
gra, SP) discorreu sobre “Desmembra-
mentos rurais — Imoveis e Lotea-
mentos Rurais''.

A partir dessa sessdo, os trabalhos
do Encontro foram presididos pelo
Vice-Presidente Tabosa de Almeida,
por ter o colega Elvino Silva Filho re-
tornado a Campinas, por motivo de
doenga em pessoa de sua familia.

Presidida por Jodo Martins da Costa
Neto (Salvador, BA), a terceira comis-
sdo reuniu-se no dia 5, tendo como se-
cretario Arnaldo Vosgerau (Sdo José
dos Pinhais, PR) e como relator Ge-
raldo Malvar (Brasilia, DF), tendo
como tema “Incorporagdo de prédios
em condominio”. Iniciaram-se os tra-
balhos com uma palestra proferida pe-
lo Dr. Gilberto Valente da Silva, Juiz
de Direito da 1.2 Vara de Registros Pi-
blicos de Sdo Paulo, sobre "Cautelas
do Oficial de Registro de Imdveis no
processo de incorporagdo de edificios
em condominio”. Usou da palavra Ta-
bosa de Almeida sobre "'A averbagdo e
o registro de direitos reais relacionados
com o condominio”, Encerrando os
trabalhos da parte matinal, Nelson
Lobo (Sdo Vicente, SP) expos trabalho
versando sobre “Terrenos de Mari-
nha”, tendo sido proposto, por Os-
waldo de Oliveira Penna {Sdo Paulo,
SP) um voto de louvor pela relevancia
da tese apreseitada e sugerindo um
apurado estudo da mesma pela dire¢do
do Instituto. Na parte da tarde, foram
debatidos assuntos diversos sobre a
execucio da Lei n. 6.015, ndo apenas
da matéria de competéncia especifica
dessa comissao mas, sobretudo, proble-
mas atinentes a contratos de enfiteuse.

A quarta comissdo ocupou-se do
tema ''Loteamentos urbanos”, sob a

presidéncia de Cleto Acreano Meireles
de Moura (Belém, PA), tendo como se-
cretario Olimpio Leite Pereira Filho
(Anapolis, GO) e como relator Marco
Antdnio Tostes Chaves (Aimorés,
MG). Antes de se iniciarem os traba-
lhos, Tabosa de Almeida saudou o co-
lega Djeta Medeiros, Vice-Presidente
do Colégio Notarial do Brasil, e em se-
guida passou a palavra a Dimas Souto
Pedrosa (Correntes, PE) que, com be-
lissimas palavras, fez uma saudagdo ao
colega jé aposentado, Oswaldo Penido
{Rio de Janeiro, RJ). Cleto Acreano
Meireles de Moura apresentou uma tra-
balho intitulado '‘Loteamento urba-
no”. Em seguida José Augusto Alves
Pinto, pedindo a palavra, contestou
parte do trabalho de Jether Sottano
(Sdo Paulo, SP), ndo apresentado mas
distribuido aos convencionais, contes-
tagdo que, a pedido da presidéncia da
comissdo, devera ser redigida e enviada
ao autor, visto que o mesmo ndo se
achava presente.

Na sessdo plendria de conclusdo das
comissdes foram lidos os relatérios das
quatro comissbes de estudos, com as
respectivas aprovagdes e rejeicoes.

Assemnbléia Geral Ordindria

As 16 horas desse mesmo dia, reuni-
ram-se os associados do IRIB em As-
sembléia Geral Ordinéria, quando fo-
ram aprovados o relatorio da Diretoria
e o Balango anual do Instituto. Usando
mais uma vez da palavra, Tabosa de
Almeida leu trabalho intitulado "O
funcionamento do Direito Imobilidrio
Registral do Brasil”. Em seguida, pelos
colegas do Estado de Minas Gerais, foi
apresentada proposta para que o pro-
ximo Encontro seja realizado em Belo
Horizonte, em 1979, Posta em vota-
¢do, foi aprovada por unanimidade.

Encerramento

As 21 horas desse mesmo dia reali-
zou-se o jantar de encerramento do V
Encontro, cujos dias de estudos, dia-
logos e debates demonstraram, como
nos Encontros anteriores, a oportuni-
dade de reunides como essas, que,
além de concorrerem acentuadamente
para o aperfeicoamento profissional de
seus participantes, unem os associados
do IRIB num descontraido ambiente
de amizade e confraternizagio.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Uma Cooperativa Habitacional
adquiriu uma gleba de 620.000 m2 e,
desejando construir casas, obteve fi-
nanciamento do BNH dando em garan-
tia da divida essa mesma gleba. Logo
em seguida registrou o loteamento,
constando do memorial que a drea es-
tava hipotecada ao BNH. A Prefeitura,
agora, pretende transferir uma praca
integrante do loteamento para uma
empresa, a fim de que no local seja
construido um hospital. Se, conforme
o art. 4.2 do Decreto-lei n, 271, os lo-
gradouros passaram a integrar o domi-
nio pablico, automaticamente ficaram
desvinculados da garantia hipotecdria?

R. Segundo ensinamento do Prof. Hely
Lopes Meirelles, "‘os bens piblicos, e
portanto os bens municipais, sio em
regra imprescritiveis, impenhoraveis e
ndo sujeitos & oneragdo’’. Por esse mo-
tivo entendemos que essa praga, assim
como os demais logradouros, uma vez
registrado o loteamento, desvincula-
ram-se da garantia hipotecéria consti-
tuida anteriormente. Todavia, para
maior seguranga, o Oficial poderia su-
gerir que fosse apresentada uma decla-
racdo do BNH, pela qual, na qualidade
de credor hipotecério, essa entidade
concordasse com o desligamento da
area.

H4, porém, um outro aspecto do
problema que deveria ser pensado. Os
adquirendes de lotes, cujos titulos ja se
acham registrados, tiveram conhe-
cimento na época de suas aquisicoes de
que a drea em questdo era destinada a
uma praca, ou seja, constituia uma
area verde. Parece-nos que deveria ser

exigida, também, a concordancia de
todos os promitentes compradores, ou
proprietdrios, garantindo, assim, que
ndo houvesse eventual alegagdo de pre-
juizo por parte desses interessados.

P. Pode ser locada vaga de garagem &
estranho ao condominio?

R. Entendemos que pode. A Lei n.
4.591, de 1964, estabelece que o direi-
to a guarda de veiculos nas garagens
“poderéa ser transferido a outro condd-
mino, independentemente da alienagdo
da unidade a que corresponder, vedada
sua transferéncia a pessoas estranhas
ao condominio”. Mas, no caso, ndo se
trata de alienagao.

P. Em um terreno j4 matriculado fo-
ram construidos dois prédios. Como
proceder: averbar as construgbes ou
abrir novas matrfculas?

R. O procedimento deve seguir os ter-
mos daquilo que foi requerido. Pode o
interessado simplesmente requerer a
averbacdo da construgdo dos dois pré-
dios no terreno todo. Nesse caso, tal
averbacdo serd feita na matricula da
totalidade do imobvel. Poderd, também,
requerer o desmembramento do todo
em dois terrenos distintos. Nessa hipd-
tese deverdo ser abertas duas novas ma-
triculas, descrevendo-se os terrenos
desmembrados e averbado em cada
uma delas o respectivo prédio, encer-
rando-se a matricula originaria.

P. Quando ndo constar da transcricdo
anterior as medidas e drea do imovel e
do titulo apresentado constarem tanto
medidas como 4rea, como proceder?

R. O interessado devera promover a re-
tificagdo da descrigao do imovel por
via judicial. A Lei n'6.015 é muito cla-
ra quando diz no art. 225, § 2.0:
“Consideram-se irregulares, para efeito
de matricula, os titulos nos quais a
caracterizacdo do imovel ndo coincida
com a que consta do registro ante-
rior”. No caso exposto, ndo poderia
também ser aceito o titulo se a descri-
cdo viesse com as orissoes referidas,
pois o art. 176, Il, item 3, exige que o
imovel tenha suas caracteristicas bem
definidas.

P. Na dissolugcdo de sociedade andni-
ma, a Ata da Assembléia Geral é docu-
mento hdbil para transmitir imdveis
aos sdcios, assim como a incorporacdo
de imdveis para a formagdo do capital
social ndo exige escritura publica?

R. Entendemos que sdo duas situagdes
juridicas para as quais a Lei n. 6.404,
de 1976, (Lei das Sociedades Andni-
mas) usou de critérios diferentes.

Na constituicdo da sociedade, o art.
89 da referida lei expressamente dis-
pensa a escritura publica para a incor-
poragdo de imdveis, mas ndo estendeu
essa inexigibilidade aos casos de disso-
lugao da sociedade.

Portanto, a Ata da Assembléia Ge-
ral pode fixar os principios a serem
observados na transmissdo dos imoveis,
mas esta ha de ser formalizada por es-
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