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REPERCUSSAO DA LEI DO DIVORCIO
NO REGISTRO DE IMOVEIS

Por ocaside do V Encontro dos Ofi-
ciais de Registro de Imdveis do Brasil,
realizado em outubro do corrente ano,
em Jodo Pessoa, PB, Elvino Silva Filho,
Presidente do [RIB, apresentou
trabalho de grande interesse prético so-
bre os efeitos da Lei do Divércio em
matéria de registro de imdveis.

Para conhecimento dos que ndo pu-
deram participar do Encontro, este
BOLETIM publica, a seguir, um re-
sumo do mencionada trabalho.

A Emenda Constitucional n. 9, de
28.6.1977, deu nova redacdo ao § 1.0
do art. 1756 da Constitui¢do Federal..

O novo texto determinou que o ca
samento possa ser dissolvido, nos casos
expressos em lei, desde que haja prévia
separacdo judicial por mais de trés
anos e ensejou, posteriormente, a pro-
mulgagdo da Lei n. 6.515, de
26.12.1977, que regulamentou o di-
vorcio no Brasil.

Desde logo, no exame do disposi-
tivo constitucional, chama-nos a aten-
cdo a expressdo “‘separagdo judicial”,
que substituiu em nosso direito a tradi-
cional palavra “'desquite”’.

O divércio é conseqliéncia da sepa-

- ragdo judicial, em face do que dispGe a

Emenda Constitucional n. 9/77, como
também em face do que prescreve o
art. 25 da lei que a regulamentou (Lei
n. 6.615/77).

A decretagio do divdreio, portanto,
nio tem qualquer reflexo no Registro
de Imdveis, pois, sendo uma conse-
gliéncia da separagdo judicial, os refle-
xos imobilidrios se fazem sentir na se-
paragdo judicial, como acontecia, ante-
riormente, com o desquite.

E o que prescrevem, com clareza, os
seguintes arts. da Lei n. 6.515.

“Art. 3.9 A separagdo judicial pde
termo aos deveres de coabitacdo, fide-
lidade reciproca e ao regime patrimo-
nial de bens, como se o casamento
fosse dissolvido.

Art. 7.0 A separagdo judicial impor-
tard na separagdo de corpos e na par-
tilha de bens.

§ 1.0 A Separagdo de corpos podera

ser determinada como medida cautelar

(art. 796 do CPC).

§ 2.0 A partilha de bens poderé ser
feita mediante proposta dos cdnjuges e
homologada pelo juiz ou por este deci-
dida.

PARTILHADE BENS

Em apenas um caso a partilha de
bens serd homologada pela sentenca de
divorcio: naquele previsto no art. 40
da lei acima mencionada, em que a
acdo de divorcio é proveniente da sepa-
racdo de fato, com infcio anterior a 28
de junho de 1977, e desde que essa
separacdo tenha completado cinco
anos, evidentemente, sem a prévia se-
paragdo judicial.

A partilha de bens proveniente da
separacdo judicial é objeto de registro
e ndo de averbacdo, nos termos do art.
167, |, item 22, da Lei dos Registros
Pablicos.

Nenhuma antinomia existe entre o
que determina esse preceito e o art.
1.124 do vigente Cédigo de Processo
Civil quando diz que: “Homologado o
desquite (separagdo judicial consen-
sual), everbarse-d a sentenga no
registro civil e, havendo bens iméveis,
na circunscricdo onde se acham regis-
trados"’.

Essa questio j& havia surgido no di-
reito anterior onde o antigo diploma
processual, no art. 644, tinha seme-
Ihante redacdo. Serpa Lopes enfren-
tando o problema conclufa, desengana
damente, pela necessidade da trans-
cricdo e ndo da averbagdo da partilha
dos bens, efetuada nos processos de,
desquite.

Entendemos que a averbacdo deter-
minada no art. 1.124 do vigente Cadi-
go de Processo Civil, no Registro de
Imébveis, diz respeito, tdo-somente, &
alteracdo do estado civil dos conjuges
que, entdo casados, passaram com O
desquite, a ser desquitados e, agora, se-
parados judicialmente.

Igualmente entendemos que a sen-
tenca de separagfo judicial serd averba-
da no Registro de Imoveis na hipotese
de ndo ter havido partilha de bens e os
cOnjuges permanecerem em comum no
dominio dos imoveis que lhes perten-
ciam pelo regime da comunhdo de
bens.

A senten¢a de divorcio, apos a sua
decretagdo, deverd, também, ser aver-
bada para publicitar o novo estado ci-
vil, no pressuposto de que a partilha de
bens ja foi efetuada, anteriormente, no
processo de separacdo judicial. O fun-
damento legal da averbacdo da sen-
tenga de divércio estd no art. 167, 11,
item 6, da Lei dos Registros Pablicos,
quando se refere &  averbagdo de
“"autras circunstdncias que, de qual-
quer modo, tenham influéncia no re-
gistro e nas pessoas nele interessadas’’.

Entenda-se, assim, portanto, o que
vem expresso no art. 42 da Lei do Di-
vércio, quando diz o seguinte: A sen-
tenga definitiva de divorcio produzira
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efeito depois de registrada no Registro
Plblico competente”.

0O NOVO REGIME LEGAL DE BENS

A alteragdo mais profunda trazida
pela Lei do Divércio, com reflexos na
sistematica do Registro de Imoveis, é a
que diz respeito & mudanga do regime
legal de bens.

O item 7 do art. 50 daquela Lei
determinou uma nova redagao do art.
258 do Cddigo Civil, nos seguintes ter-
mos:

“Ndo havendo convengdo, ou sendo
nula, vigorard, quanto aos bens entre
os conjuges, o regime da comunhdo
parcial”’.

Uma compara¢do entre a redagdo
atual do artigo e a redagdo anterior nos
levard & conclusdo de que houve ape-
nas a mudanca de uma palavra no final
do artigo: antes universal, agora, par-
cial.

Quer dizer: anteriormente, o regime
legal, na falta de convengdo ou pacto
antenupcial, ou sendo este nulo, era o
regime da comunhdo universal de bens.
A partir de 27.12.1977, data da publi-
ca¢do da Lei n. 6.515, o regime legal
passou a ser o regime da comunhdo
parcial, na falta de conven¢do ou pacto
antenupcial, ou, entdo como querem
alguns, o regime da separagdo parcial
de bens.

“Por esse regime, conserva cada
conjuge a propriedade exclusiva dos

bens que possufa por ncasido do casa-
mento, assim como dos que venha a
adquirir por doagdo ou heranga, na vi-
géncia da sociedade conjugal. lgual-
mente, pertencerdo com exclusivi-
dade a cada conjuge os bens que o
mesmo vier a adquirir com valores par-
ticulares, sub-rogando-se assim a estes
Gltimos (Cédigo Civil, art. 269, ns. | e
I1). Tais efeitos ndo se comunicam ao
outro conjuge; cada um deles conserva
exclusivamente para si tudo quanto
possufa ao casar. A comunhdo s6 com-
preende os bens que se adquirem a
titulo oneroso na constancia do casa-
mento. E por isso que esse regime se
chama de comunhdo parcial, porque se
limita aos adquiridos depois do casa-
mento” (Washington de Barros Mon-
teiro, ‘‘Curso de Direito Civil” — Di-
reito de Familia — 4.2 ed., Saraiva).
Atente-se mais uma vez para que 0
regime legal, isto é, aquele que devera
prevalecer na falta de convengao entre

_os conjuges, em face da nova redacdo

do art. 258 do CC, é o regime da co-
munhdo parcial ou da separa¢do par-
cial.

Consequentemente, o regime da
comunhdo universal passou a ser regi-
me de excegdo, que deverd ser objeto
de convengao entre os conjuges e, por-
tanto, formalizado em pacto ante-
nupcial, sendo a escritura publica da
substdncia do ato (art. 134, |, e art.
256, paragrafo Onico, | do CC).

7

Pelo regime da comunhdo universal
de bens, passam a constituir patri-
monio de ambos os cdnjuges todos os
bens que cada um deles individual-
mente possua e seja proprietario, na
data do casamento (art. 262 do CC).

A escritura plblica de pacto ante-
nupcial deverd ser registrada no Carto-
rio de Registro de Iméveis do primeiro
domiciiio conjugal, apos a celebracdo
do casamento, no Livro 3, mediante
requerimento dos conjuges onde decla-
rardo qual o seu domicilio, anexando a
certiddo de casamento.

Além desse registro, preceitua o art.
244 da Lei dos Registros Publicos, de-
verdo ser efetuadas averbagGes obriga-
térias nos Cartérios de Registro de
Imoveis do lugar da situacdo daqueles
em que cada um dos nubentes possula,
antes do casamento, sujeitos, agora, a
regime diverso do comum, ou seja, ao
regime da comunhao universal de bens
ou ao regime da separacio total de
bens.

O posicionamento dos bens imoveis
dentro ou fora da comunhdo de bens
do casal, em face da alteragdo da natu-
reza do regime legal de bens, é de suma
importancia para a publicidade do Re-
gistro Imobiliario pelas repercussdes
q.ie iréd motivar na partilha em inventa-
rios, nas separac¢des judiciais e, tam-
bém, nas execugdes por dividas de um
ou outro conjuge.

- VINCULACAO ENTRE TERRENO

O Decreto Municipal n. 10.106, de
1972, da Prefeitura de Sdo Paulo assim
dispds em seu art. 1.9: “Sempre que
haja necessidade de assegurar, em obe-
diéncia as disposi¢oes do Codigo de
Obras e legislagdo complementar, espe-
cialmente as da Lei n. 6.877/66, a inte-
gridade do projeto aprovado de edifi-
cacdo qQu conjunto de edificacGes, de
um ou mais pavimentos, o alvara de
licenca devera ser expedido com men-
¢lo expressa da vinculaglo entre a to-
talidade do terreno e as edificagGes, a
fim de ser averbado no Registro de
Iméveis competente’’.

Com base nessa determinacido legal,
foi apresentado reguerimento a um
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E CONSTRUCAO

dos cartorios da Capital, solicitando a
averbacdo do alvard de construgdo 3
margem do registro aquisitivo do inte-
ressado.

Suscitada davida, foi a mesma julga-
da procedente, por sentengca de
24.2.1977, pois a averbagao “se desti-
na ao cumprimento de dispositivo legal
criado por Decreto Municipal; este, en-
tretanto, é de duvidosa constituciona-
lidade, ja que nfio compete sendo a
Unido legislar sobre as restricBes da
propriedade imovel, especialmente
quando se trata de impor restricdo &
sua transmissibilidade’. E, mais adian-
te: "Arremate-se que ndo compete,

também, sendo a Unido, dizer que atos
sdo passiveis de registro no Registro
Imobiliario, descabendo a”Municipali-
dade criar exigéncia da obrigatoriedade
de qualquer ato no registro fundidrio,
ndo previsto na legislagdo especifica,
para permitir a pratica deste ou da-
quele ato".

Tal sentencga, proferida pelo Dr. Gii-
berto Valente da Silva, Juiz da 1.2
Vara de Registros Publicos de S#o
Paulo, foi confirmada por acérddo de
6.6.1977, na apelagéo civel n.
260.693, publicado no "Diério da Jus-
tica” do Estado de Sdo Paulo no dia
24 do mesmo més.



LILY

CERTIFICADO DE QUITACAO DE DEBITO

PREVIDENCIARIO — EXECUCAO EXTRAJUDICIAL

Em dois artigos anteriores, nos Bo-
letins ns. 8 e 13, tratou-se da dispensa
e da exigibilidade do Certificado de
Quitag8o do INPS (hoje IAPAS) em
cartas de arrematacdo e de adjudi-
cagdo. E dispensada a apresentacdo
para o registro daquelas expedidas em
favor da Fazenda Publica, federal, esta-
dual ou municipal e em processos tra-
balhistas e de acidentes do trabalho. O
legislador, porém, nao equiparou as en-
tidades piblicas de direito privado as
Fazendas Publicas. Assim é que a dis-
pensa nao ocorre em qualquer executi-
vo fiscal. Nos casos, por exemplo, em
que a Caixa Econdmica Federal for a
arrematante, deverd ser comprovada a
condigdo de ndo ser o executado con-
tribuinte obrigatério do |IAPAS, ou ser
apresentado documento expedido por
ele, sobre a natureza da atividade da
empresa cuja vinculag@o se discuta, ou
comprovante da recusa do mesmo Ins-
tituto em atender a qualquer requeri-
mento naquele sentido.

Resta ainda indagar se é ou néo exi-
glvel o Certificado de Quitagio do
IAPAS para o registro da carta de arre-
matagdo passada em execugdo extraju-
dicial.

O Conselho Superior da Magistra-
tura do Estado de Sdo Paulo assim se
manifestou no acdrddo proferido na

apelagdo civel n. 271.939, de 25.9.78:
A _carta ndo proveio da atividade ju-
risdicional, cercada das garantias de
controle, proprias do exercicio do Po-
der judicante. Cuida-se de documento
de indole privada, expedido no curso
da chamada execugdo extrajudicial,
prevista nos arts. 31 e seguintes, do
Decreto-lei federal n. 70, de
21.11.1966, em favor de instituigdes
financeiras. Como se percebe, esse and-
malo instituto de autodefesa de cré
ditos determinados, que outorga aos
agentes fiduciarios a faculdade de pro-
mover auténticos leildes das coisas hi-
potecadas, de nenhum modo se equi-
para ao processo, enquanto instrumen-
to técnico do exercicio da fungdo ju-
risdicional. Falto das notas essenciais
da jurisdigdo, tal expediente discrimi-
nativo ndo pode aspirar & condicdo
processual dos atos publicisticos de
expropriagcdo da disponibilidade, cujos
interesses transcendentes se procura
resguardar por via daquela interpre-
tagdo. Noutras palavras, ndo ha sime-
tria possivel entre os interesses do
desenvolvimento regular da atividade
jurisdicional, inerente &s execugdes ju-
diciais, e os de procedimento singular
de satisfagdo de créditos, apelidados de
execugdo extrajudicial. Todo dano ou
embarago aqueles é dano ou embarago

direto a jurisdi¢do. A estes, ndo passara
de dano ou embaraco a uma forma ex-
travagante de autodefesa, que nado ex-
clui recurso a dltima instdncia do pro-
cesso jurisdicional”.

E, mais adiante, terminando: ""For-
¢a concluir, que nao ha costear incisi-
vas disposigoes legais, que condicio-
nam a validade absoluta de atos de
transformagdo subjetiva da proprie-
dade & apresentagdo do certificado. So-
bretudo na hip6tese vertente, em que a
arrematagdo configura a primeira
transferéncia de domfnio do prédio,
construfdo ao depois de 22.11.1966, e
a exigéncia ordena-se a preservar a res-
ponsabilidade solidéria do dono ou co-
mitente das obras, para com possiveis
dlvidas previdenciais do construtor
(arts. 142, § 2.0, 152, § 4.0, e 1563 do
Decreto n. 77.077, de 24.1.1976).

O registro de cartas de arrematagdo,
passadas em execucdes extrajudiciais,
na forma do art. 37, “caput”, do De-
creto-lei federal n. 70, de 21.11.19686,
estd subordinado & apresentagdo de
certificado de quitagdo de débitos pre-
videnciais. Ndo |he aproveita orien-
tacdo contraria, firmada ao proposito
de cartas de adjudicagdo ou arrema-
tacdo, expedidas em execugdes fis-
cais"’.

: PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Uma casa inventariada coube, em
partes iguais, a cinco herdeiros. Cada
um recebeu sua certidio da heranca e
apenas dois procederam ao registro,
‘tendo em seguida um deles vendido
sua parte ao outro, ainda na vigéncia
do Decreto n. 4.857. Como fazer agora

* @ matricula, pois os outros trés herdei-

ros apresentaram suas certiddes para
registro?

R. Deve ser aberta a matricula do imé-
vel todo, na qual figuragdo como pro-
prietarios o esp6lio (como titular de
3/5 da casa) e o herdeiro que ji regis-
irou sua parte e adquiriu a parte do
outro (titular de 2/5 da casa), mencio-
nando-se como registros anteriores as
respectivas transcricGes aquisitivas. Em

seguida, procede-se na matricula ao re-
gistro de cada uma das certidGes, pelas

quais os outros trés herdeiros recebem,
cada um, 1/5 do imovel.

sOc10 DO IRIB

Vocé, que acaba de receber o BOLETIM, verifique se estd quite com a Tesou-
raria. Precisamos da sua colaboragdo, pois as atividades do Instituto sdo mantidas
com as contribuicOes dos associados. Lembramos que as anuidades sdo as

seguintes.
Entrancia Valor
1a 470,00
22 950,00
348 1.900,00
4.2 ¢ Capitais 3.800.00
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P. Como deve proceder o Oficial ao
lhe ser apresentado mandado judicial
para registro ou averbagio, sem paga-
mento dos emolumentos devidos?

R. A Lei n. 6.015, de 1973, em seu
art. 188 estabelece que “protocolizado
o tftulo, proceder-se-a ao registro den-
tro do prazo de 30 dias”. Assim sendo,
o Oficial pode prenotar o tftulo e in-
formar ao interessado que o registro
serd feito dentro daquele prazo me-
diante o pagamento dos emolumentos
devidos, nos termos do art. 239 da
mesma lei. Além disso, via de regra, os
mandados contém a expressdo: “deter-
mina, obedecidas as formalidades le-
gais”. Ora, como o pagamento dos
emolumentos & uma formalidade legal,
deve ser exigido o seu cumprimento
antes do registro que serad praticado
(art. 14 da Lei n. 6.015). Portanto,
ndo constitui ofensa aoc Jufzo man-
dante exigir-se que as custas sejam pa-
gas antecipadamente.

P. Existe um loteamento para chéca
ras, devidamente registrado pelo De-
creto-lei n. 58, em outra circunscrigéo.
Resta uma gleba que; agora, por j4 ser
zona urbana, se quer dividir em lotes
residenciais. Como proceder?

R. Deve ser registrado novo lotea-
mento no cartério da atual circunscri-
¢do imobilidria onde se situa a gleba
vurbana a ser loteada. Convém lembrar
que, de acordo com o art. 167, |l, item
3, e |, item 20, da Lei n. 6.015, de
1973, as promessas de venda das cha-
caras serdo averbadas e, no novo lotea
mento, as promessas de venda serdo re-
gistradas.

P. No caso de incorporagdo de prédio,
poderd ser registrada uma cartapro-
posta da qual ngo conste a descrigdo
da unidade auténoma ou a fragdo ideal
de terreno a ela correspondente?

R. A Lei n. 6.015, embora ndo faca
mencdo expressa & carta-proposta,
admite sua acolhida no Registro de

. Imobveis em seu art. 167, Il, n. 6. Tais

contratos preliminares devem ser acei-
tos pelo Oficial, pois seu registro con-
fere direito real oponfvel a terceiros e,
normalmente, quando o interessado
pretende seu registro é porque o incor-
porador se recusa a cumprir o contra-
to. Para resguardar o direito dos comr
pradores é que a carta-proposta, mes-
mo omissa, devera ser registrada, desde
que firmada pelo incorporador e pelo
subscritor.”

P. A atualizagdo das confrontages po-
de ser feita por declaragdo dos ven-
dedores e compradores, em escritura
publica, ou deve ser feita por via judi-
cial?

R. Essa atualizagdo, desde que ndo im-
plique retificagdo de érea (o que o Ofi-
cial podera verificar com a devida cau-
tela), pode ser feita por escritura pG-
blica, ndo havendo necessidade de pro-
cedimento judicial.

P. Como proceder ao registro quando
uma pessoa hipoteca ao Banco dois
imdéveis, um registrado pela lei anterior
(transcrito) e outro j§ matriculado?

R. Abre-se a matricula do imovel
transcrito e registra-se a hipoteca nas
duas matriculas (a nova e a ja existen:

"\

te), fazendo-se remissdo reciproca do.
registro em cada uma delas. Ex.: Pela
escritura de (data) do Cartério
. 0 proprietario hipotecou o
imével objeto desta e da matricula n.
tal ao Banco etc...

P. No caso de escritura de trés imébveis
com um s6 valor, deverd ser esse valor
dividido para efeito de registro em
cada matrfcula?

R. Ndo é possfivel dividir-se o valor
pois ndo cabe ao Oficial decidir se os
trés imoveis foram vendidos por precos
iguais. O prego total da venda deverd
constar de cada registro, mencio-
nando-se que nesse valor estdo inclui-
dos os da venda dos imdveis objeto do
registro tal na matricula n. .... e do
registro tal na matricula n. ..... ..

P. Como proceder no caso de abertura
de prolongamento de rua que atingird
dois imoveis de proprietdrios diferen-
tes?

R. Em primeiro lugar é necessiria a
apresentacdo de documento habil ex-
pedido por autoridade competente, ou
seja, a averbagdo deve ser feita com
base em certiddo fornecida pela Prefei-
tura Municipal, da qual constem ele-
mentos seguros para permitir ao Ofi-
cial a exata localizagdo desse prolonga-
mento dentro da 4rea objeto das trans-
cricdes ou das matrfculas. Em seguida
proceder-se-d 3 averbacio em cada
transcrigdo aquisitiva (ou em cada ma-
tricula), noticiando a abertura do pro-
longamento da rua e qual a sua dimen-
sao, para que essa area seja deduzida
da disponibilidade dos proprietérios.
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