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INDICACAO DE REGISTRO OU AVERBAGAO

A Lei de Registros Publicos (6.015, de
31.12.73), no capitulo destinado a publicidade
formal, relaciona no art. 19 as trés espécies de
certidoes: em inteiro teor, em resumo, ou em
relatério. A de inteiro teor podera ser extraida
por meio datilografico ou reprografico (§ 19). O
resumo serda do registro; o relatério sera de
pontos determinados do registro (1). Para as
certidoes em relatério sédo necessarios quesitos
formulados pelos interessados. Destarte, o re-
querimento deve ser escrito, pois depende de
afericdo do registrador, a fim de que, ao copiar
o texto certificante, possa confirmar se o seu
contelido traz as informagdes precisas e indis-
pensaveis a validade da certidao.

Ha que se observar, contudo, a seguranga
juridica, a economia de tempo, esforgos e gas-
tos. Mas esses principios foram plenamente
acolhidos no texto legal.

As partes a lei ndo vetou o pedido de infor-
macgoes (art. 16, § 2%). Todavia, é conveniente
recordar que "parte é aquele que pede no pro-
cesso ou aquele contra o qual se pede; ou ain-
da, aquele que se afirma ou do qual se afirma,
ser titular do direito material” (2). Informagao &
noticia verbal, dada a todo aquele que a solici-
ta, sobre o que constar do ato juridico registra-
do (3).

Sem embargo, as certidoes reprograficas
sdo expedidas com real celeridade, isentas de
risco ou de qualquer espécie de falha (salto ou
erro).

RICARDO HENRY MARQUES DIP pontifi-
ca: “Prevalecente, no plano objetivo, o caminho
procedimental para a expedi¢cao das certidoes
por reprografia, ja se encontra de logo definida
a auséncia de faculdade de eleigao pelo usua-
rio relativa ao modo de extrai-las. A norma de
procedimento € ai dirigida ao certificador: a ele
cabe, em primeira instdncia administrativa, ob-
servar os principios de segurancga juridica e eco-

nomica do procedimento, assim como avaliar da
possibilidade contemporanea da extracao de
certidoes pela via reprografica. Nao se resig-
nando com a decisado do registrador, abre-se ao
utente o caminho da reclamagao administrativa
perante superior autoridade hierarquica” (4).

Nos demais casos, incumbe ao registrador
a escolha dos meios certificativos que mais se
acasalem com os principios da segurancga juri-
dica e da economia procedimental.

CONCLUSAO

1. A Lei de Hegistros Publicos nao acolheu,
no capitulo destinado a publicidade, os atos de-
nominados_ “INDICACAO DE REGISTRO OU
AVERBAQAO” (Estado de Minas Gerais) e nem
"RELACAO DE TRANSFERENCIA DE IMOVEIS
POR SOLICITAGAO DE PREFEITURAS MUNI-
CIPAIS" (Estado de Sao Paulo), especificados
nos seus respectivos Regimentos de Custas.
Esses atos, porém, estao ligados apenas as Pre-
feituras Municipais e eventualmente a outras re-
particbes publicas, visando, assim, a facilitar o
seu intercAmbio com o Registro.

2. A expedicao de certidoes de atos trans-
critos, inscritos ou matriculados, como se en-
contram, quer sejam em teor, resumo ou relato-
rio, serdao entregues ao peticionario, no prazo
de 5 dias uteis (art. 19), mediante pagamento
antecipado (art. 14).

3. Cabe ao Oficial registrador, sob a obser-
vancia dos principios da seguranga juridica e
da economia procedimental, eleger o sistema
que melhor se adapte a sua técnica funcional
(arts. 11 e 21).

4. As informagbes serao verbais e presta-
das exclusivamente as pessoas que participa-
ram do ato juridico registrado. Os emolumentos
devidos constam dos Regimentos de Custas sob
o titulo “BUSCAS”".

(Continua na pdgina seguinte)
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5. A lei nova eliminou cabalmente a oragéo
residual do Regulamento anterior que prescre-
via: “mostrar as partes, sem prejuizo da regula-
ridade do servico, os livros do registro” (art. 19,
§ 22). Atualmente o acesso aos livros do regis-
tro sO0 é possivel através de certidoes.

NICOLAU BALBINO FILHO

Registrador em Guaxupé

PAULO DE CARVALHO BALBINO
Registrador Substituto
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Um Municipio ndo tem

registrados os seus lo-
teamentos. A Prefeitura Mu-
nicipal conseguiu de varios
proprietdrios a doagdo das
areas correspondentes aos
loteamentos, para que, em
sendo elas unificadas, fosse
feita a regularizagdo de um
Unico loteamento, em nome
da Prefeitura. Esta outorga-
ria as escrituras de compra
e venda aos compromissarios
compradores que comprovas-
sem o pagamento do prego,
e os lotes ndo transaciona-
dos serviriam para, em sen-
do vendidos, suportar as des-
pesas com a regularizagéo.

Entretanto, trés proprieta-
rios de areas loteadas se ne-
gam a fazer a doagéo, dada a
sua condigdo de adversarios
politicos do Prefeito.

Pergunta-se: Se o lotea-
mento esta implantado, na vi-
géncia da Lei atual (6.766/
79) ha a necessidade da des-
tinagdo de 35% de area pu-
blica, na forma do art. 4%, §
1¢? Como proceder a regula-
rizagdo sem que os trés pro-
prietarios fagam a doagdo?
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R. Em se tratando de lotea-

mento a ser regularizado,
na forma do art. 40 da Lei cita-
da, pode a Prefeitura fazé-lo,
dispensando o percentual exi-
gido na Lei, mas movendo agao
contra o loteador para que este
ou destine, de outro imével de
sua propriedade, o percentual
faltante, ou pague, em dinhei-
ro, na quantia que o Juiz deter-
minar, o valor dos metros qua-
drados faltantes, e, com a
quantia recebida, a Prefeitura
poderda desapropriar glebas
para destinar a areas publicas
complementares do loteamento.

Quanto a segunda pergun-
ta, o Prefeito regularizara todo
o restante, unificando todos os
demais imoveis doados a Pre-
feitura.

Ao mesmo tempo requerera
ao Cartorio a regularizagao dos
trés loteamentos, mas tomara,
paralelamente, junto ao Promo-
tor Publico, as medidas criminais
contra esses loteadores.

Nao ha necessidade nem
conveniéncia de desapropria-
¢ao, que implica gastos para a
Prefeitura e vantagens para os
loteadores irregulares.

Em beneficio dos adquirin-
tes de lotes desses trés lotea-
mentos, a Prefeitura, com um
simples requerimento e a plan-
ta de cada um desses lotea-
mentos, pode requerer ao Ser-
vigo de Registro de Imoveis que
abra a matricula dos imdveis
loteados e nessas matriculas
REGISTRE a regularizagao do
loteamento, o que é feito de
forma simples, sem necessida-
de da apresentacao dos docu-
mentos elencados no art. 18 da
Lei 6.766/79.

G.V.S.

P. O Servigo Registral

Imobilidrio recebeu man-
dado judicial expedido em in-
ventario, no qual consta o pa-
gamento a cada herdeiro, e,
na petigdo, consta que sobre
determinado imével se encon-
tra a edificagao de um prédio,
construido antes de 1966.
Antes do registro do formal,
deve-se exigir a averbagéo da
construgao?

R. Mandado nao é titulo habil ao
registro de transmissao de
dominio. Deve ser exigido o

(Continua na pdgina seguints)



(Continuag#io da pdgina anterior)

formal de partilha ou a folha de
pagamento, ou, ainda, se for
um unico herdeiro, a carta de
adjudicagao. Se foram inventa-
riados casa e terreno e dos
registros consta apenas o ter-
reno, deve ser exigida a
averbagao da construgao, para
0 que o interessado apresenta-
ra requerimento, instruido da
prova de conclusao da obra, e,
se concluida antes de dezem-
bro de 1966, dispensa-se a
CND do INSS, e, se posterior a
essa data, deve ela ser apre-
sentada.

G.V.S.

P. Pode ser aceito o parcela-
mento de um lote, do
qual consta o numero, locali-
zagdo, referéncia aos nume-
ros dos lotes confrontantes,
mas sendo omissas as medi-
das das laterais, frente e fun-
dos? Podera um agrimensor
elaborar Memorial Descritivo
e mapa e, conferindo esses
dados com a descrigdo das
duas partes em que o imovel
sera dividido, ser aceito o
parcelamento?

R. Em primeiro lugar, em se

tratando de lote de lotea-
mento, é indispensavel verifi-
car-se se na planta ou no
Memorial Descritivo (ou em am-
bos), quando da inscrigdo ou
registro do loteamento ndo cons-
tam essas medidas, ainda que
apuraveis através do uso da
escala da planta. Se assim se
puderem levantar as medidas, o
Oficio tera os elementos nos
seus proprios livros ou estes vi-
rao da anterior Comarca, permi-
tindo-se, dessa forma, a confe-
réncia e o registro (ou averbacao)
do desmembramento.

A insergao de medidas la-
terais e area de um imoével so
pode ser feita através de pro-
cedimento judicial, nos termos
do art. 213, § 2% da Lei de
Registros Publicos. Assim, se
nao se puderem apurar as me-

didas e area pela inscricao do
loteamento, deve ser exigida a
retificagao.

G.V.S.

P. Pode ser registrado um
imével rural se o vende-

dor tiver débito para com a

Prefeitura Municipal?

R. Para o registro da transmis-

séo do imovel rural, além
da escritura e do recolhimento
do Imposto de Transmissao
Inter Vivos, deve ser apresen-
tado, obrigatoriamente, o certi-
ficado de cadastro do INCRA,
com o comprovante do paga-
mento do Imposto Territorial
Rural do ano anterior.

Nada se pode exigir do
vendedor, isto &, além do que
acima se exp0s, pouco impor-
tando que ele deva milhdes
para a Prefeitura Municipal.

G. V. S.

P. Ha possibilidade de se

matricular imoével, rural
ou urbano, havido em inven-
tario no qual o titulo foi ex-
pedido com a omissdo de re-
quisitos essenciais para a
abertura de matricula, como
drea, divisas e referéncia ao
registro anterior?

R. Se o titulo repete a descri-
¢ao e todos os elementos
que constavam da transcricao,
pode ser registrado, ainda que
omitidos alguns dos requisitos
que sao tidos agora por essen-
ciais. Se, entretanto, a descri-
cao do imodvel estiver divergen-
te daquela constante da trans-
cricdo, o titulo devera ser
aditado para coloca-lo de acor-
do com a transcrigédo, cujo nu-
mero (como registro anterior)
obrigatoriamente deve constar
do formal.
G.V.S.

P. Estando em comum,

pode um dos condbémi-
nos vender metade de sua
parte, se esta for inferior ao

modulo?

R. Para vender parte certa e

determinada, isto é, um
imével que se destaque da area
maior, o proprietario deve ob-
ter a anuéncia do comunheiro
ou dos demais condominos. En-
tretanto, mesmo com esse acor-
do, a area vendida nao pode
ser inferior ao médulo.

O que o conddmino pode,
sem a anuéncia dos demais, &
vender parte IDEAL, mas deve
primeiramente assegurar aos
comunheiros o direito de prefe-
réncia. Se nao o fizer, o regis-
tro ainda assim sera feito, mas
correm o risco, vendedor e ad-
quirente, de um dos conddémi-
nos requerer o exercicio de tal
direito e, em Juizo, obter a ad-
judicacdo dessa parte ideal.

G.V.S.

P. Pode ser aceito para re-

gistro titulo de transmis-
sdo de imovel rural inferior
ao modulo se o adquirente
for proprietario de imével vi-
zinho?

R. Sim, é possivel abrir-se a
matricula e registrar-se a
transmissdao de imovel rural
mesmo inferior ao modulo des-
de que o adquirente seja pro-
prietario de imovel vizinho.
Cuidara o Oficio de exigir,
entretanto, que, ao mesmo tem-
po, lhe seja apresentado reque-
rimento pedindo a unificagao
(fusdo) dos dois imdveis, o ad-
quirido e o que ja era de pro-
priedade do adquirente.
G.V.S.

P. Estao as Serventias obri-

gadas ao recolhimento
do PIS/PASEP? Devem as
contribuigbes indicar o CGC
do Servigo de Registro de Imé-
veis ou o CPF do Oficial?

R. O recolhimento ja deveria

ter sido feito ha muito tem-
po. O empregador é o Oficial,
mas, confundindo-se com o
Servigo de Registro de Imdveis,

(Conclui na pégina seguinte)
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(Concluslo da pédgina anterior)
o ideal é usar-se o CGC deste
e, ao se referir o nome do Ofi-
cial, o seu CPF. A duvida a
respeito nao deve, entretanto,
levar a sonegacéo.

G.V.S.

P. Qual o procedimento
para a entrega da RAIS?

R. A emissao da relagao é
feita pelo Oficial. Os fun-
cionarios, enquanto considera-
dos funcionarios publicos, sao
beneficiarios do PASEP, e,
quando implantada a regula-
mentagao do art. 236 da Cons-
tituicado Federal, serao benefi-
ciarios do PIS. Os beneficios
estao na propria lei, isto &, os
funcionarios recebem, anualmen-
te, quantias em dinheiro e, quan-
do se aposentam, levantam toda
a quantia que, através do pro-
grama que a lei criou, esta acu-
mulada em seu nome.

G.V.S.

P. A conferéncia de bens

imoéveis para a constitui-
¢do do Capital Social de so-
ciedade por quotas de respon-
sabilidade limitada ou, ainda,
para o aumento do Capital
Social, pode ser feita pelo-
préprio instrumento particular
de constituigdo da sociedade
ou de aumento do capital
(com conseqlente alteragdo
do contrato social), ou, neces-

sariamente, se deve instru-
mentar por escritura pUblica?

R. As sociedades por quotas

de responsabilidade limita-
da, como sociedades por agdes,
aplicam-se, nas omissdes da lei
especifica, a Lei das Sociedades
Andnimas, e por esta ha expres-
sa previsdo para que a confe-
réncia de bens imoveis, para a
constituicdo ou elevagao do Ca-
pital Social, se faga pelo instru-
mento particular.

Alguns nao tém aceito essa
orientagao, inclusive o Conselho
Superior da Magistratura do Es-
tado de Séo Paulo.

Entretanto, a jurisprudéncia
do Supremo Tribunal Federal é
no sentido contrario, isto é, acei-
tando que essa conferéncia se
faca por instrumento particular.

Pessoalmente, entendo que
o melhor entendimento esta com
aqueles que sustentam a possi-
bilidade da utilizagdo do instru-
mento particular, em face da dis-
posicdo expressa da Lei das
Sociedades Andnimas, aplicada
na omissao da Lei das Socieda-
des por Agodes.
G.V.S.

P. Como proceder em

relagdo a uma procura-
¢do em causa prépria, cujo
mandante faleceu? Pode ser
ela registrada mesmo depois
do falecimento dele ou é ne-

cessaria a lavratura de es-
critura?

R. A procuragdo em causa

propria, desde que conte-
nha todos os requisitos da es-
critura de compra e venda, in-
clusive com o recolhimento do
Imposto de Transmisséo Inter
Vivos, pode ser registrada,
para o fim de transmitir o do-
minio.

Se, entretanto, nao tiver
sido, no momento da formali-
zagao, recolhido o Imposto de
Transmissdo ou nao contiver
todos os elementos relativos a
compra e venda (coisa, prego
€ consenso), nao podera ser
registrada, perdendo a sua va-
lidade com a morte do man-
dante.

G.V.S.

P. Determinada pessoa her-

dou 30 lotes e pretende
vendé-los. Para isso, precisa
inscrever-se como pessoa ju-
ridica?

R. Nao ha necessidade de ser

constituida pessoa juridi-
ca, a qual seriam conferidos os
lotes para serem comercializa-
dos. A venda pode ser feita
como pessoa fisica. O que
ocorre € que, para fins de Im-
posto de Renda e exclusiva-
mente para isso, é que sera tra-
tado como pessoa juridica.

G.V.S.
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