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112 ENCONTRO HOMENAGEIA OFICIAL MODELO

Revestiu-se de muito éxito o 112 Encontro Regional dos Oficiais de Registro de Imoveis,
realizado em Campo Grande-MS, de 18 a 20 de junho p.p., com a presenca de 83 participantes
e 15 acompanhantes, num total de 98 pessoas.

Logo no primeiro dia, sexta-feira, pela manha e a tarde foram realizadas Sessoes Plenarias, e,
3 noite, houve a Sessdo Solene de Instalagdo do conclave, no Hotel Campo Grande, sede do evento.

Aspecto geral da mesa na Sessao de Instalagdo do 11° Encontro Regional dos Oficiais de Registro de Imoveis,
vendo-se, da esquerda para a direita, os Drs.: Roberto Sant'Anna, Maria Helena Leonel Gandolfo, Kioitsi Chicuta,
Oscar Salazar Moura da Cruz, Dimas Souto Pedrosa, Nélson Mendes Fontoura, Nélson Pereira Seba, José Roberto
Ferreira Gouvéa e Gilberto Valente da Silva. Abaixo, vista geral do seleto auditério, destacando-se, de branco, o

Tesoureiro Geral do IRIB, Dr. Virginio Pinzan.
(Continua na pédgina seguints)
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SESSAO DE INSTALAGAO

Inicialmente, tomou a palavra o registrador
Mauro Souza Lima, Diretor Social e de Eventos
do IRIB, que procedeu a composigido da mesa,
chamando os seguintes nomes: Dimas Souto
Pedrosa, Presidente do IRIB; Des. Nélson Men-
des Fontoura, Presidente do Tribunal de Justica
do Estado de Mato Grosso do Sul; Gilberto
Valente da Silva, Juiz aposentado, advogado e
Assessor Juridico do IRIB; Kioitsi Chicuta, Juiz
da 12 Vara de Registros Publicos de Sao Paulo;
José Roberto Ferreita Gouvéa, Curador de Re-
gistros Publicos da Capital paulista; Maria Hele-
na Leonel Gandolfo, Vice-Presidente do IRIB e
Presidente do Conselho Deliberativo; Nélson
Pereira Seba, Vice-Presidente pelo Estado de
Mato Grosso do Sul; Oscar Salazar Moura da
Cruz, Coordenador do 112 Encontro; e Roberto
Sant’Anna, Secretario Geral do IRIB.

A segquir, o Presidenie Dimas Souto Pedrosa
declarou aberta a Sessdo e concitou a todos
para entoarem o Hino Nacional.

Depois, o registrador Oscar Salazar Moura
da Cruz disse da enorme satisfacdo que teve
em coordenar o 112 Encontro, e agradeceu a
presenga das autoridades, assim como de to-
dos os colegas de Mato Grosso do Sul e de
outros Estados, que ali se encontravam para
enaltecer o evento.

UM MODELO DE OFICIAL

O Presidente Dimas Souto Pedrosa prestou,
em nome da Entidade, comovida homenagem
ao registrador Virginio Pinzan, Tesoureiro Geral
do IRIB, chamando-o “meu Ministro”, pelos seus
cinqliienta anos de Cartério, e convidou o Dr.
Gilberto Valente da Silva para saudar o ilustre
homenageado.

O Assessor Juridico do |IRIB, de comeco,
frisou que a presenca do Des. Nélson Mendes
Fontoura representava “alto prestigio para o 112
Encontro e reconhecimento pelas atividades do
IRIB em prol do desenvolvimento do Direito
Imobiliario”. Tragou o perfil profissional de
Virginio Pinzan, que ha meio século da de sua
inteligéncia e labor no dia-a-dia em Cartério de
Registro de Imoéveis, “um homem que desfruta
da maior estima daqueles que vém convivendo
com ele todos estes anos”. Destacou também
sua personalidade como chefe de familia, que,
no entanto, sacrifica momentos de lazer junto
aos seus na luta diaria no Cartorio; marido exem-
plar, que conta com o apoio da esposa no pro-
prio ambiente de trabalho, onde ela também
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desenvolve atividades; amigo dos amigos em to-
das as circunsténcias; companheiro dedicado e
eficiente nos Encontros Regionais e Nacionais,
quando se mostra sempre prestativo. Acentuou
o devotamento de Virginio Pinzan ao IRIB, de-
sempenhando a ardua fungao de Tesoureiro em
varias gestdes — e isso “pela sua postura, ho-
nestidade, corregao, firmando-se, por todos os
motivos, como um modelo de Oficial”. Em nome
do IRIB, o orador agradeceu ao homenageado
sua permanente dedicagao a Entidade.

O Presidente Dimas Souto Pedrosa fez ain-
da alusao a “extraordinaria figura” de Virginio
Pinzan, e convidou o registrador Roberto
Sant’Anna para entregar-lhe uma singela lem-
branca, apenas como prova de estima de todos
0S seus companheiros.

ORGANIZACAO DO EVENTO

Em seguida, o Presidente evidenciou que,
mais uma vez, o IRIB cumpria sua missao: “a
de levar a Entidade ao interior do Brasil”, com o
objetivo de l|utar pelo aprimoramento profissio-
nal de todos. Frisou o excelente trabalho das
Plenarias, e agradeceu a Oscar Salazar Moura
da Cruz a “brilhante organizacéo do evento”, nao
tendo esse registrador medido esforcos para que
tudo corresse da melhor forma possivel. Pds em
relevo a atuacao de Nélson Pereira Seba e o
carinho com que todos foram recebidos em
Campo Grande. Lembrou que a unido de todos,
em torno de objetivos comuns, levaria a uma
crescente valorizagao da classe. Convidou en-
tdo os presentes para o Coquetel de Abertura
do 112 Encontro, o qual decorreu em clima de
festa e fraternidade.

A programacgao prosseguiu no dia 19, com
mais duas Sessoes Plenarias e o Jantar de Con-
fraternizagao no proprio Hotel, e ainda com uma
Plenaria no dia 20, domingo, quando as discus-
sbes foram encerradas.

TRABALHOS APRESENTADOS

Foram apresentados ao 11° Encontro dois
trabalhos de alta envergadura, um do Juiz Kioitsi
Chicuta, sobre Extingdo da Hipoteca pela Arre-
matagdo ou Adjudicagdo e Cancelamento, com
8 paginas, ja publicado por este Boletim no més
passado; e outro, de Peri Carlos Pael Lopes,
Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
Ivinhema-MS, sobre A Matricula do Imdvel e o
Uso do Vernaculo como Complemento da Efica-
cia Registral, com 5 paginas. Os que desejarem
xerocopias desses trabalhos poderdo obté-las
na Secretaria do IRIB, mediante ressarcimento
das despesas.



PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Como proceder no

caso em que uma fa-
zenda, com 100 hectares,
e fnventariada, resultando o
pagamento de 50 hectares
para a viuva e 10 hectares
para cada um dos filhos
(herdeiros)?

R. Em primeiro lugar, para
ser aberta a matricula do
imovel deve ser ele descrito, in-
dicando-se ofs nome/s dofs pro-
prietario/s e ofs numerofs da
transcricao/oes anterior/es.

Em seguida, far-se-a o re-
gistro da partilha. Esse registro
depende do titulo para ver
como se faz. Isto porque, se o
imovel foi partilhado em partes
ideais, isto &, se a vilva coube
a metade ideal e aos filhos foi
dividida a outra metade ideal,
PERMANECENDO TODOS EM
CONDOMINIO, registram-se na
partilha as felhas de pagamen-
to ou o formal de partilha.

Se, entretanto, no inventa-
rio foi feita TAMBEM a divisao
geodesica, isto €, se esta des-
crito cada um dos quinhodes atri-
buidos a viuva e aos filhos, se-
paradamente, compondo, cada
um, um imovel, deverao ser
abertas tantas matriculas
quantos sejam os imodveis, e em
cada uma delas registrado o
pagamento ao herdeiro a quem
coube, segundo o formal.

O problema, portanto, se
resolve verificando se houve ou
nao divisao no inventario. Se
houve divisao, devem ser aber-
tas tantas matriculas quantos
sejam os imoveis; se nao hou-
ve, abre-se a matricula do todo
e registram-se os pagamentos.

G.V.S.

P. Como proceder quan-
to a unificagédo de
imoveis?

R. A unificagao (art. 235 da

Lei de Registros Publicos)
pode ser feita a requerimento
do proprietario, bastando que
sejam os imoveis contiguos e
da/s mesma/s pessoa/s. No
requerimento o interessado
descrevera o todo unificado,
cabendo ao Servigo Registral
Imobiliario a verificagao da ade-

quacao da descrigao do todo a-

somatdria das descrigdes das
partes que o compoem. Sem-
pre € conveniente que seja
apresentada uma planta, para
facilitar a conferéncia, mas esta
nao é obrigatodria, tendo em vis-
ta nada dizer a Lei 6.015/73
nesse sentido.

G.V.S.

P. Uma empresa, com-

posta de trés sécios,
pessoas fisicas, e proprie-
taria de um imédvel. Agora,
dois dos sdcios vendem ao
terceiro as suas quotas, e
o terceiro, agora sozinho,
mantém o nome da firma.
Como fazer com a transfe-
réncia do imével?

R. As alteragdes societarias,

isto €, a venda de quotas,
de um ou mais socios para
outro ou outros, que nao esti-
vessem anteriormente na socie-
dade, nao tém nenhum reflexo
no Registro Imobiliario.

O imovel esta registrado
em nome da pessoa juridica e
ela continua existindo, apenas
com o outro socio, nada haven-
do a ser praticado e nem po-
dendo ser praticado no Servigo
de Registro de Imodveis.

G.V.S.

P.  E necessdrio requeri-

mento do interessa-
do para que se averbe o
cancelamento de nota pro-

misséria vinculada a escri-
tura publica, ou basta a
exibicdo da nota promisso-
ria no original?

R. Nunca se deve consignar

no registro que o precgo é
representado por notas promis-
sorias, porque o vendedor, ao
receber as promissorias, deu
quitacao do prego, substituindo
o dinheiro que lhe deveria ser
pago pelos titulos. Tanto que
nao pagas as promissodrias nao
pode ele rescindir a compra e
venda, senao cobrar os titulos.

Mas se o Oficio, errada-
mente, consignou as promissoé-
rias, nao deveria fazer nenhu-
ma averbacao relativa ao pa-
gamento. Entretanto, se nao a
fizer, ficara sempre a duvida
relativa ao pagamento ou nao
de tais titulos, de tal forma que
a averbacao so pode ser feita
a requerimento do interessado,
instruido das promissoérias.

G.V.S.
P. Foi apresentada ao
Oficio  Imobiliario,

para registro, escritura de
compra e venda de um imo-
vel, em que o transmitente,
pessoa fisica, se declara
desvinculada do INSS e,
portanto, isento da apre-
sentagdo da CND.

O Oficial conhece o in-
teressado e sabe que é
agricultor, com varios em-
pregados, vinculado, por-
tanto, ao INSS. Como deve
o Servigo de Registro de
Iméveis proceder?

R. Os fatos do conhecimento

pessoal do titular do Oficio
nao podem influir no registro. O
agricultor fez declaracao falsa,
dizendo-se nao vinculado ao
INSS. Responde civil e criminal-
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mente pela falsidade, mas o titu-
lo nao pode deixar de ser regis-
trado sob o fundamento de que
o Oficial conhece o vendedor e
o sabe vinculado ao INSS.
G.V.S.
P.  E obrigatério o reco-
lhimento do PIS/
PASEP? Qual o fundamen-
to legal para isso?

R. A extensao da obrigatorie-
dade do recolhimento do
PIS/PASEP para os Oficios
Imobiliarios decorreu de dois
Decretos, o primeiro de n.
2.445/88 e o segundo de n.
2.449/88, ambos publicados no
Diario Oficial da Unido de
21.7.88.

Posteriormente, a Instrucao
Normativa da Receita Federal
150, de 4.10.88, e, em segui-
da, a Resolucao 1, de 29.7.88,
do Ministério da Fazenda, tam-
bém disciplinaram a forma de
recolhimento.

G.V.S.

P. Foi apresentado ao
Servico  Registral
Imobiliario, para registro,
um formal de partilha expe-
dido em processo de sepa-
ragdo consensual, em que
se objetivaram dois imo-
veis, um deles registrado
em nome do casal e outro

em nome de uma pessoa
juridica. Alegam que o cén-
juge vardo é sécio minori-
tario dessa sociedade co-
mercial. Esse registro ndo
significaria quebra da con-
tinuidade?

R. Quanto ao imovel que es-
ta em nome do casal,
nada impede o registro. Entre-
tanto, em relagao ao imdével que
esta registrado em nome da so-
ciedade comercial (pessoa juri-
dica), o registro nao pode ser
feito.

Isto porque nao é possivel
ao socio (que até se diz mino-
ritario) transmitir imovel, pois o
titular de dominio é a socieda-
de comercial. O registro é im-
possivel, pois 0 varao nao tem
a sua disponibilidade, e ele
quebraria o principio da conti-
nuidade.

O que deve ser partilhado
e a participagao societaria (ou
quotas, ou acoes) entre os
separandos.

G.V.S.

P. No caso de denincia
oferecida pelo Ministé-
rio Publico contra o Oficial
do Servico Registral Imobi-
liario, como impedir a
tramitagdo do processo?

R. Uma vez oferecida e re-
cebida a denuncia, a Uni-

ca medida que pode paralizar

0S processos criminais é a
impetracao de habeas-corpus
perante o Tribunal de Justica,
visando ao trancamento da
acao penal por falta de justa
causa. Cumpre, assim, ao
consulente procurar um advo-
gado criminalista, para as me-
didas cabiveis.

G.V.S.

P. Determinado imdvel

foi doado por um casal
a seus filhos, com reserva
de usufruto para os doado-
res e clausula de acrescer.
Foram impostas as cladusu-
las de inalienabilidade e im-
penhorabilidade, enquanto
vivos os doadores.

Falecendo um dos usu-
frutuarios, averbou-se a
consolidagdo do usufruto,
pela clausula de acrescer,
na pessoa do outro. Preten-
dem as partes, entretanto,
formalizar escritura ptblica
de renuncia do usufruto e
cancelamento das clausu-
las. E possivel praticar-se
as averbacbes conseqlen-
tes?

R. E possivel a revogagao do

usufruto, ou, melhor dizen-
do, que ofa usufrutuariofa re-
nuncie. Mas as clausulas nao
podem ser revogadas apenas
por um dos doadores, ja que
impostas pelos dois.

G.V.S.
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