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A PERMUTA NO REGISTRO DE IMOVEIS

Acabo de ler O alquimista, de Paulo Coelho,
e dele retiro esta sugestiva histodria:

Nossa Senhora, com o Menino Jesus em

seus bragos, resolveu descer a Terra e visitar
um mosteiro. Orgulhosos, todos os padres
fizeram uma grande fila, e cada um chegava
diante da Virgem para prestar sua homenagem.
Um declamou belos poemas, outro mostrou suas
iluminuras para a Biblia, um terceiro disse o
nome de todos os Santos. E, assim por diante,
monge apos monge homenageou Nossa Senhora
e o Menino Jesus.

No ultimo lugar da fila, havia um padre, o
mais humilde do convento, que nunca havia
aprendido os sabios textos da época. Seus pais
eram pessoas simples, que trabalhavam num
velho circo das redondezas, e tudo que lhe
haviam ensinado era atirar bolas para cima e
fazer alguns malabarismos.

Quando chegou sua vez, os outros padres
quiseram encerrar as homenagens, porque o
antigo malabarista nao tinha nada de importante
para dizer, e podia desmoralizar a imagem do
convento. Entretanto, no fundo do seu coragao,
também ele sentia uma imensa necessidade de
dar alguma coisa de si a Jesus e a Virgem.

Envergonhado, sentindo o olhar reprovador
de seus irmaos, ele tirou algumas laranjas do
bolso e comegou a joga-las para cima, fazendo
malabarismos, que era a unica coisa que sabia
fazer.

Foi sé nesse instante que o Menino Jesus
sorriu, e comegou a bater palmas no colo de
Nossa Senhora. E foi para ele que a Virgem
estendeu os bragos, deixando que segurasse
um pouco o Menino.

*

Segundo Serpa Lopes, a permuta & um
contrato pelo qual cada uma das partes se
obriga a dar uma coisa para haver outra, citando
Pacifici-Mazzoni. Historicamente a permuta ou

troca precedeu a compra e venda, mas com
esta mantem estreitos lagos de afinidade. Tanto
assim que, quando na permuta de uma coisa
por outra, de valores diferentes, haja volta em
dinheiro que seja maior que o valor de uma das
coisas, a natureza do contrato € a da compra e
venda, segundo o entendimento de alguns
juristas.

“Desde que se aduz a coisa entregue mais
uma soma em dinheiro ha uma degenerescéncia
do elemento substancial, resolvendo-se o
problema da qualificagdo do contrato pelo
elemento que mais preponderar. E principio
juridico, segundo o qual a natureza de um
contrato se determina pelo seu elemento
preponderante” (SERPA LOPES).

Mas, o que se deseja afirmar peremptoria-
mente € que na compra e venda, que tem tanta
afinidade com a permuta, o elemento essencial,
e, por isso indispensavel, e o ajuste e a fixagao
do preco.

Com efeito, para CLOVIS, “Compra e venda
é o contrato pelo qual uma pessda se obriga a
transferir a outra o dominio de uma coisa
determinada por certo PRECO em dinheiro ou
em seu valor fiduciario equivalente. E definicao
calcada sobre o artigo 1.122".

O preco & fundamental ate para efeito de
custas e emolumentos, sem ele nao ha possibi-
lidade de o titulo ter ingresso no Registro Imo-
biliario.

Na permuta o prego corresponde ao outro
imovel recebido, reciprocamente, muito embora
para efeitos outros se projetem valores em
dinheiro pertinentemente a cada imovel.

Desse modo, pode haver reposigcdo em
dinheiro para igualar os precos, fato esse que
ndo desvirtua a permuta, ressalvado o que ja
ficou expresso.

(Continua na pdagina seguinte)
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Feitas essas consideragoes, alcanga-se o
objetivo a que se deseja chegar, qual seja, o
titulo de permuta sé pode ter ingresso no
Registro de Imdéveis desde que se registrem os
dois imdveis. Os dois registros se completam
porque cada qual corresponde ao prego do
outro.

Esse conceito se encontra fixado no direito
brasileiro desde 1865, € o que noticia LYSIPPO
GARCIA:

“O Reg. n® 370 de 02 de maio de 1890,
reproduzindo a disposi¢ao do artigo 281 do Reg.
de 1865, diz: 'Art. 256 — Quando o objecto da
transcripgao for uma permuta ou subrogagéo de
immoveis, havera duas transcripgdes, com
referencia reciproca, e numeros de ordem se-

m

guidos no Protocollo e no livro de Transcripgao'.
E ainda citando Troplong consigna:

“Se porém se tratasse de acto indivisivel,
cujas clausulas mantivessem entre si estreita
dependencia, como acontece na permuta, elle
manifestou-se pela impossibilidade de scindir-
-se 0 contracto para soé transcreve-lo em parte”
(A transcricao, p. 205).

E continua em citagao feita por Serpa Lopes:

“E inconsciente a argumentagéo por confun-
dir a faculdade de transcrever, com a de cindir
um ato conjunto, indivisivel; e por encarar como
tutela de direitos alheios o que é apenas efeito
decorrente da natureza da permuta, onde ha
duas transferéncias reciprocas, inseparaveis uma
da outra; por constituirem a esséncia do proprio
contrato”.

Com relacao ao problema de estarem situa-
dos os imdveis permutados em circunscrigoes
diversas, diz o citado Autor que sobrevém uma
circunstancia que impede o Oficial do Registro
de efetuar a transcricao sobre os dois imoveis,
porque um deles esta fora da circunscrigao de
sua competéncia.

E preciso, porém, salientar que, neste ultimo
caso, a impossibilidade da dupla transcrigao ser
feita pelo mesmo Oficial ndo exime o interessado
da obrigagao de transcrever o contrato, em
relacdo ao outro imével, no Oficio de Imdveis
competente. Apenas, pelo limite da competéncia
do Oficial, ndo pode a transcrigdo ser realizada
abrangendo a totalidade dos imoveis objeto da
permuta.

E o que decorre no paragrafo unico do art.
211, que preceitua:

“Em caso de permuta, serdao, pelo menos,
trés os exemplares (refere-se o dispositivo ao
titulo de natureza particular), sendo a transcrigao
feita obrigatoriamente em todos os imdveis
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permutados, ainda que s6 um dos interessados
promova o registro” (Decreto 4.857/1939).

Esse artigo é coépia do art. 203 do
Regulamento 18.542/1928.

O art. 187 da Lei 6.015/73 nao manteve essa
tradicao, pois prescreve apenas que “em caso
de permuta, e pertencendo os imdveis a mesma
circunscrigdo, serao feitos os registros nas
matriculas correspondentes, sob um unico
nimero de ordem no Protocolo”. Neste particular,
tendo feito parte da comissédo que fez a revisao
da Lei 6.015 — chamei a atencao dos meus
pares para a tradicao dos antigos regulamentos
que expressamente mantinham o conceito de
que na permuta era obrigatério o registro dos
dois imoveis permutados, ainda que um sé dos
interessados requeresse o registro —, acharam
dispensavel acrescentar esse detalhe na Lei,
por ser dbvio e implicito que pelo mesmo nimero
do protocolo serao feitos OS REGISTROS nas
matriculas correspondentes.

Finalmente, diz LYSIPPO GARCIA: “Na hi-
potese de estarem situados os imoveis em cir-
cunscrigoes diversas, tecla sempre batida pelos
impugnadores do dispositivo regulamentar, a
cautela se tornava impossivel e ad impossibilia
nemo tenetur”, ou ninguém esta obrigado a
cumprir o impossivel.

Entretanto, essa cautela € possivel, basta
que o Oficial do Registro que receber o titulo
de permuta em primeiro lugar, o prenote e,
depois de examinado, considerando-o em
condi¢coes de registro, devolva-o a parte com
essa nota especifica, e em seguida mande
registra-lo no Cartorio da situagcao do outro
imovel. Uma vez la registrado, o titulo retornaria
ao primeiro Cartério a fim de, com o mesmo
numero de protocolo, ser aqui registrado, sem
nenhum tropego.

Para tanto, basta um simples Provimento
da Corregedoria determinando essa providéncia.

Evitar-se-ia caso tipico consistente em uma
recente escritura de permuta, de abril de 1993,
de tabelido desta Capital, pela qual houve
permuta de um apartamento situado em uma
circunscricao imobiliaria em troca de um terreno
situado em outra; remetido o titulo para o
primeiro Cartdrio foi registrado, apresentado em
seguida ao segundo nao o foi, porque o
apartamento estava gravado com a clausula de
incomunicabilidade, e, pelo comando normativo
do acordao 8.738-0/6 — Capital, do E. Conselho
Superior da Magistratura de Sao Paulo, tornou-
-se impeditivo o seu registro.

Ora, se fosse tomada a providéncia exposta,
nenhum dos dois titulos teria sido registrado.

Entretanto, em decorréncia do que aconteceu,
(Conclui na pdgina seguinte)
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um dos permutantes ficou com dois imoéveis e o
outro sem nenhum, ex-vi do art. 8569 do Cadigo
Civil, o que, dentro do direito, representa uma
situacao teratologica, que se brama aos ventos
para nao acontecer.

“Cada manha que desponta se chama
esperancga.”

Provera a Deus que um corregedor desse
imenso Brasil lesse este artigo, pois a medida
se impoe.

Na verdade, na discussao desse assunto
juridico, perfilharam, entre outros, nomes que
passaram para a posteridade com uma auréeola
de gldria pela respeitavel sabedoria — Troplong,
Clovis Bevilaqua, Lacerda de Almeida, Joao Luiz
Alves, Virgilio de Sa Pereira, Sa Freire,

Philadelpho de Azevedo, todos referenciados no
livro de Lysippo Garcia; ele proprio, e até o
magnifico Corregedor Serpa Lopes, um a um
desfilaram dando seus pareceres sobre a
propriedade imdvel e o Registro Imobilidrio, sem,
contudo, encontrar solugdo para a questdo aqui
abordada, a qual consideraram impossivel —
ad impossibilia nemo tenetur.

Em vista disso, agora, consciente da enorme
distancia que nos separa, envergonhado,
percebendo o aspecto reprovador de todos eles,
senti no fundo do meu coragao uma imensa
necessidade de dar alguma coisa a Nossa
Senhora e ao Menino Jesus, e, assim
configurando, jogo minhas laranjas para cima,
fazendo malabarismos.

JETHER SOTTANO

seus respectivos autores.

Os artigos publicados neste Boletim, embora autorizados pelo IRIB, sédo de responsabilidade de

PROVIDENCIAS PARA O XX ENCONTRO

Aproxima-se a data para a realizagdo do
XX Encontro dos Oficiais de Registro de Imodveis
do Brasil, marcada para o periodo de 13 a 17
de setembro vindouro, de segunda a sexta-feira,
em Blumenau-SC. A frente de sua organizagao,
esta o registrador Hélio Egon Ziebarth, que nao
tem medido esforgos para o seu sucesso.

O IRIB conclama seus Associados para uma
presenca expressiva ao conclave, intitulado
Encontro Maria Helena Leonel Gandolfo, com o
fim de homenagear também a dinamica Vice-
-Presidente da Entidade, que de tantas formas
ja deu provas de sua dedicagdo a classe.

Esta confirmado o Grande Hotel Blumenau
como sede do XX Encontro, o qual foi escolhido
pelo seu conforto e funcionalidade. Seu
endereco é: Al. Rio Branco, 21 — CEP 89010-
300 Blumenau-SC, tel. (0473) 26-0145 e Fax
(0473) 26-0366.

A empresa transportadora oficial do evento
é a Varig.

A Agéncia Vale do Itajai Turismo Lida. foi
encarregada dos pormenores para o bem-estar
de todos os participantes, incluindo reservas
aéreas e hospedagem.

APRESENTACAO DOS TRABALHOS

Dia 20 do més em curso, esgota-se o prazo
para apresentagao de trabalhos a Secretaria do
IRIB, para apreciacdo pela Comissao do
Encontro. Os trabalhos deverdo ser entregues
em papel oficio (215x315mm), em espago duplo
ou triplo.

O temario a ser discutido, que vem
despertando muito interesse, esta subordinado
aos seguintes itens:

Tema | — A Matricula do Imovel,
Tema Il — Das Retificagbes de Registro;
Tema Il — Titulos Judiciais;

Tema IV — Pratica da Lei 6.015/73.

Como das outras vezes, os estudiosos que
apresentarem trabalhos ficardo isentos da taxa
de inscrig¢ao.

PASSEIO PELA CIDADE

Quem quiser conhecer os arredores do Hotel
e fazer um passeio a pé pelo centro de
Blumenau, num roteiro aproximado de apenas
2.300 metros, podera visitar, na Rua das
Palmeiras, junto da Rua XV de Novembro, o
monumento aos imigrantes, com estatua do Dr.
Hermann Otto Bruno Blumenau, fundador da
cidade.

A Rua das Palmeiras (Al. Duque de Caxias),
denominada Boulevard Wenderburg, ostenta as
primeiras palmeiras imperiais da coldnia, aqui
trazidas por Dr. Blumenau. Nessa rua, outra
atracdo € o Museu da Familia Colonial, em
verdadeiro estilo enxaimel.

O Biergarten (Jardim da Cerveja) se encon-
tra na Praga Hercilio Luz; nos fundos, o Porto
Fluvial de Blumenau. Nos jardins do Biergarten,
o monumento aos Voluntarios da Patria, repre-
sentados por soldados em luta na Guerra do

(Conclui na pégina seguints)
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Paraguai (1865/1870) e Segunda Guerra Mun-
dial (1938/1945), e o marco com o nome dos
primeiros imigrantes.

O Centro de Cultura, na Rua XV de
Novembro, inicialmente Prefeitura Municipal, é
um local de promogdo do talento artistico da
cidade. Nessa mesma rua, encontra-se o
Mausoléu do fundador da cidade e seus
familiares; a Casa Husadel, datada do inicio do
século; a Igreja Matriz Sdo Paulo Apéstolo, com
belos vitrais; o Castelinho, em estilo germéanico;
a Sociedade Dramatico-Musical Carlos Gomes.
A atual Prefeitura fica na Av. Beira Rio, s/n.

Vale a pena ainda visitar o Mirante, no
centro, com vista panoramica da cidade, e, a
margem do rio ltajai-Agu, o Vapor Blumenau-|,
construido na Alemanha em 1895, e que foi o
meio mais eficiente de comunicagdo entre a
colénia e o porto no litoral. Na margem oposta,

o Moinho do Vale, um dos cartées-postais da
cidade.

Na esquina da Al. Duque de Caxias com as
Ruas Amazonas e Pastor Oswaldo Hesse, pode
ser vista a Igreja Evangélica, de fascinante
arquitetura, assim como o Cemitério Evangélico,
ao lado, onde se encontram os despojos de
tradicionais familias blumenauenses.

Quem quiser se deslocar um pouco mais,
podera ir conhecer, na Rua Alberto Stein, bairro
Velha, o complexo da PROEB — Fundagéo
Promotora de Exposigdes de Blumenau, com-
posto por quatro pavilhdes de exposigdo, que
possuem infra-estrutura interna com cozinhas,
bares, guichés, salas de reunido e sanitarios.
Sua localizagdo € privilegiada, pois fica perto
do centro, em local com imenso estacionamen-
to e caracteristicas visuais germéanicas. Junto
aos pavilhdoes da PROEB, pode ser visitada uma
boa area de comércio.

r

Sao Paulo, 2 de agosto de 1993

\

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA g
Edital de Convocacao

Nos termos do art. 23 combinado com o art. 25, paragrafo Gnico, dos Estatutos do IRIB,
ficam convocados todos os Associados para a Assembléia Geral Ordindria a ser realizada
no dia 17 de setembro de 1993 (sexta-feira), as 14:00 horas, no Grande Hotel Blumenau, em
Blumenau-SC, ocasiao em que sera realizado o XX Encontro dos Oficiais de Registro de
Iméveis do Brasil, com a seguinte Ordem do dia:

I. Discussao e votagao do Relatdrio da Diretoria;

Il. Discussdo e votagdo do Balango Anual;

Ill. OQutros assuntos que forem propostos.

Nao havendo numero legal, ou seja, dois tergos dos Sécios efetivos, no uso e gozo de
seus direitos, a Assembléia reunir-se-a em segunda convocagdo, com qualquer nlimero,
trinta minutos apds a hora marcada para a primeira.

DIMAS SOUTO PEDROSA

Presidente

J

ERRATA — Por erro de impresséo, o més no expediente do BOLETIM de Julho saiu trocado. Assim, onde se 1& “Abril de
1893 — N. 191", leia-se “Julho de 1993 — N. 194",
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Presidente, Maria Helena Leonal Gandoilo (SP); Secre-
térlo Geral, Roberto Sant'Anna (SP); 1* Secrelirio, Jorsé
Rodrigues da Silva (SP); 2% Secretdrio, Gilma Teixeira
Machado (MG); Tesoureiro Geral, Virginio Pinzan {SP);
1* Tesourelro, José Simdo (SP); 2® Tesourelro, Meirimar
Barbosa Junior (SP); Diretor Social ¢ de Eventos,
Maure Souza Lime (PE); Diretor de Publicidade ¢ DI-
vulgagio, Ademar Fioraneli (SP); Diretor de Assistén-
cia aos Assoclados, Ricardo Basto da Costa Coelho
(PR); Diretor Legislativo, Geraldo Cezar Torres Carpes
(MS); © lhe Deliberativo: Presid , Maria Helena
Lecnel Gandolfo (SP); Secretério, Léa Emllia Braune
Portugal (DF); demais membros — Esmerindo Sales Costa
\{ACJ. Stélic Darci Cergueira de Albuquerque (AL}, Nino

Jesus Aranha Nunes (AP), Ivan Esteves Ribeiro (AM),
Vivalde Affonso do Rego (BA), Ana Tereza Araijo Mello
Fitza (CE), Etelvina Abreu do Vale Teixeira (ES), Mau-
ricio de Nassau Arantes Lisboa (GO), Jurandy de Cas-
tro Leite (MA), Nizete Asvolinsque Cavallaro (MT), Néi-
son Pereira Seba (MS), Myrthas de Araujo Ventura (MG),
Cleomar Carneiro de Mcura (PA), Fernando Meira Tri-
gueiro {PB), José Augusto Alves Pinto (PR), Matalicio
Gomes da Silva (PE), Guido Gayoso Castelo Branco Bar-
bosa (Pl), Geraldo Mendonga (RJ), Armando de Lima
Fagundes (RN}, Carlos Femnando Weslphalen Santos (RS),
Décio José de Lima Bueno (RO), Gleci Palma Ribsiro
Melo (SC), Maria América Pina Nascimento (SE) e Ercllia
Maria Moraes Scares (TO); Conselho Fiscal: Anténio
Carlos Carvalhaes (SF), Jodo Baptista Galhardo (SP),
Luiz Fernando de Araijo Costa (PR), Oly Erico da Cos-
ta Fachin (RS} e Sérgio Toledo de Albuguerque(AL);
Suplentes do Conselho Fiscal: Décio Alves da Silva
(GO), Hélio Egon Ziebarth (SC) e Oscar Salazar Moura
da Cruz (MS); Conselho de Etica: Adolfo Oliveira (RJ),
Elvino Silva Filho (SF) e italo Conti Junior (PR); Su-
plentes do Consclho de Etica: Geraldo Malvar (DF),
Haroldo Canavarros Serre (MT) e Rosa Maria Veloso de
Castro (MG).
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