IRIB

INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIMDO IRIB

MAIO DE 1994 — N. 204

A MATRICULA DO IMOVEL E O USO DO VERNACULO COMO
COMPLEMENTO DA EFICACIA REGISTRAL*

“A desgraga da ciéncia juridica esta nas incertezas terminoldgicas”
Tulio Ascarelli, Panorama do Direito Comercial

O registrador pode até nédo atentar para
a corre¢ao e pureza no falar. Porém, deve
atentar ao escrever, em seu mister cartorial,
considerando que o servigo registral imobilia-
rio € a derradeira peneira empregada para
separar, para registro, os titulos lavrados,
celebrados ou extraidos legal e corretamente
dos ilegais e incorretos, no seu aspecto formal,
que deverao receber a guarida registraria.
Conhecer a eficacia do registro e sua
importancia como documentacdo e comple-
mento dos negocios juridicos nao é dever
apenas dos jurisconsultos. E também dos
notarios e registradores, que comumente ini-
ciam e encerram, respectivamente, a forma-
lizagao dos atos juridicos. Destarte, devem
ser adeptos do vernaculismo, tal a importancia
dos atos que praticam no mundo cartorial.
InUmeros sao os atos registrais (e também
notariais) langados na matricula afrontando a
lingua de Camodes. Algumas matriculas, assim
feitas, sao, em razdo do teor do seu registro
anterior — transcrigdes antiqliissimas e incor-
retas no seu teor juridico, topografico e
linguistico. Outras, atualmente, ja nascem
incorretas em virtude de memoriais descritivos
imperfeitos, ortografica e gramaticalmente.
O assunto em exame deve ser visto com
dedicada atencao, pois “as questdoes mais
altas e os casos mais ao parecer despiciendos
revezam-se”'. Um ato notarial ou registral,
pois, exarado de forma didatica e obedecendo
as normas legais, significa tranqiilidade e

*Contribuicdo ao 11.2 Encontro Regional dos Ofi-
ciais de Registro de Imdveis — Campo Grande-MS

1. EUCLIDES DA CUNHA, A margem da histéria,
p. 227.

seguranca as partes e também ao serventuario,
evitando, assim, aborrecimentos futuros com
interminaveis litigios.

Além do que, notarios e registradores nao
devem esquecer-se de que, doravante, seus
usuarios tém o direito de exigir os seus
servicos de forma adequada, eficiente e se-
gura, por forgca dos arts. 6.2, X, e 22 da Lei
8.078, de 11.9.90 (Coddigo de Defesa do
Consumidor).

Também, além de saber o que é, para que
serve e como deve ser a matricula no Registro
de Imoveis, presume-se que todo serventuario
tenha um minimo de conhecimento da lingua
patria, nao menos importante que o saber
tedrico e pratico do Direito Imobiliario. Sem
um saber satisfatorio da lingua vernacula,
dificilmente sabera lavrar um ato registral com
todas as minucias a ele inerentes, colocando,
nao raras vezes, inclusive, duvidas na sua
propria eficacia juridica. Deve saber, sobretu-
do, do valor da matricula, que, no atual
sistema registral imobiliario, constitui eficaz
aparelho de publicidade, quer em referéncia
ao imovel, na sua ordem, quer em relacao aos
onus que o possam gravar.

A matéria ora enfocada carece de prece-
dentes doutrinais e jurisprudenciais especifi-
cos. Talvez, em razao da falta de interesse
dos proprios notarios e registradores em ques-
tionarem o uso do vernaculo nos atos que
praticam, como suporte da eficacia juridica.

Juridica e vernacularmente, a matricula, o
registro e a averbacao devem obedecer aos
ditames da lei registral brasileira vigente e a
ortografia da lingua portuguesa, com meéetodos
e técnicas inerentes a cada espécie e cautela
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especial com o fim de complementar a vali-
dade e a eficacia do ato registral.

“E importantissimo discernir o principal e
o secundario, a idéia mestra e os pormenores
mais importantes ou menos importantes”. Neste
ensinamento, faz lembrar que todo e qualquer
ato notarial ou registral deve ser lavrado
seguindo o que a lei determina, com verda-
deiro literalismo, a fim de que alcance sua
finalidade juridica em toda a sua extenséo.
Entretanto, a lavratura desses atos deve ser
feita numa linguagem inteligivel e nao preten-
siosa, afetada e fastidiosa. A regularidade ju-
ridica e vernacula, na execugao dos atos registrais
imobiliarios no universo dos negocios juridicos,
é de importancia capital para que neles existam,
incontestavelmente, seguranga, autenticidade e
eficiéncia, genuinos alicerces que hao de sustenta-
-los. Sem essas bases seguras, as transagoes
negociais, comumente vultosas, estariam sujei-
tas a todo tipo de subterfugio do pactuante
malversador, que projeta envolver o outro nos
meandros da chicana.

Deste modo, a certeza e a fidelidade trans-
mitidas pelo ato registral é que proporcionam a
solidez nas relacdes entre os participes dos
abundantes negocios concretizados nessa area.

Dessarte, notarios e registradores brasilei-
ros nao devem esquecer-se de que o uso do
vernaculo em todos os atos notariais e registrais
é mais do que uma obrigagdo, € um dever.
Por isso, sugere-se a inclusdao no atual texto
da Lei dos Registros Publicos de um dispo-
sitivo nestes termos:

“Art. — Em todos os atos de registro é
obrigatdério o uso do vernaculo, sendo civil e
criminalmente responsavel o oficial que contra-
riar esta norma, causando prejuizos a terceiros”.

Para os atos processuais existe regra
semelhante (CPC, art. 156). Embora se saiba
yue nao serdo somente as leis que dotarao
os registradores de um alto grau em materia
registral imobiliaria. O caminho da especiali-
zagdo e capacitagao profissional dos registra-
dores imobiliarios o IRIB — Instituto de Re-
gistro Imobilidrio do Brasil vem, ardua e bri-
lhantemente, promovendo.

Por conseguinte, sugere-se, ainda, a cria-
cdo de um novo cargo, nos Servigos Registrais
Imobiliarios: o de REVISOR REGISTRAL, priva-
tivo dos cultivadores da literatura efou da lingua
genuina, correta, pura, casti¢a, cuja atividade
precipua seria a de corrigir, previamente, todos
os atos registrais a serem langados na matricula
pelo registrador, seu substituto ou preposto,

2. JOAO ALVARO RUIZ, Metodologia cientifica, p. 39.
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relativamente as regras da linguagem portugue-
sa, e a de implantar métodos e técnicas ine-
rentes a cada ato registral.

No zelo e cumprimento dos seus deveres
e obrigagoes, deve o registrador ter o conhe-
cimento aliado a coragem, pois o medo traz
a desconfianga; esta, a intransigéncia; esta,
o dessaber; e este, por derradeiro, traz pre-
juizos e aborrecimentos incalculaveis, dificul-
tando tudo a todos, com burocratizagao e
formalismo desnecessarios, justamente por
desconhecer e querer aplicar o Direito Imo-
biliario. Deve ter, sobretudo, a virtude da apli-
cagao correta da razao para julgar ou raciocinar
em cada caso particular do cotidiano cartorario.
Assim, vale recordar esta prelegao: “Em matéria
de Registro de Imdveis, toda interpretagao deve
tender para facilitar e nao dificultar o acesso
dos titulos ao Registro™.

Com raras honrosas excegdes, os cartorios
brasileiros empregam inadequadamente, na
lavratura dos atos que lhes sao afetos, o sinal
de pontuacdo, o sinal diacritico e outras espé-
cies de sinais, muitas vezes por vicio efou
desconhecimento do seu significado por parte
daquele que datilografou ou digitou o ato notarial
ou registral.

Uma matricula, um registro, ou uma aver-
bagao fantasiada de sinais diversos, colocados
inadequada e desnecessariamente, ddo um as-
pecto desagradavel, de feilra e inelegancia ao
ato registral, se ndao aquele que o praticou, pois
“qguem ama o feio, bonito Ihe parece”.

A técnica juridica deve caminhar junto
com a técnica redacional. Caso contrario,
inexistem. Sempre é bom lembrar, também,
que o bom exemplo deve partir de casa e de
que o notario ou o registrador € um estudioso
e cumpridor das leis; como tal, certamente
deve estudar e conhecer a Lei 5.765, de
18.12.71, que aprova alteragdes na ortografia
da lingua portuguesa.

Ao lavrar, pois, o ato registral numa lin-
guagem confusa e inintelegivel, o registrador
poe em duvida a sua propria eficacia juridica.
Em conseqiiéncia, deve fazé-lo com método
e técnica, nas suas verdadeiras definigdes:
Método “é o conjunto de processos racionais,
para fazer qualquer coisa ou obter qualquer
fim técnico ou pratico”. Técnica “é o modo de

3. MIGUEL MARIA DE SERPA LOPES, Tratado dos
registros publicos, v. Il, p. 339.

4. CANDIDO DE FIGUEIREDO, Novo dicionario da
lingua portuguesa, v. 2, p. 169, apud A, GUILHERME
GALLIANO, O método cientifico, p. 5.
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fazer de forma mais habil, mais segura, mais
perfeita algum tipo de atividade, arte ou ofi-
cio”.

Aconselha-se aos notarios e registradores
adquirirem as normas teécnicas (documentos
técnicos que fixam padroes reguladores visan-
do garantir a uniformidade dos meios de
expressdo e comunicacgao, etc.) sobre docu-
mentagao, elaboradas pela Associagcédo Brasi-
leira de Normas Técnicas (ABNT) — forum
nacional de normalizagao —, em conformidade
com os procedimentos fixados para o Sistema
Nacional de Metrologia, Normalizagao e Quali-
dade Industrial, pela Lei 5.966, de 16.12.73. A
norma brasileira é representada pela sigla NBR.

“Ha quem julgue, erroneamente, que a
apresentagdo ordenada, limpa e sistematica
de um trabalho é coisa para crian¢a de jardim
de infancia. Essas pessoas estdao completa-
mente enganadas”®. Também estdo completa-
mente enganados os notarios e registradores
que nao valorizam os aspectos intrinseco e
extrinseco dos atos do seu oficio. Estes,
também, hao de ter estilo de redagédo, serem
lavrados com objetividade e clareza, com
frase bem construida, dispensando, sempre, o
uso de abreviaturas. O corpo do registro ou
da averbacao constitui-se, comumente, em
uma unica frase (com raras e honrosas ex-
cegoes); se adotados modelos adequados, é
claro. Segundo renomados mestres, a cons-
trucao das frases requer particular atengao do
autor na elaboragao da linguagem e a oragao
€ a expressao do desenvolvimento légico do
pensamento. Doutrinam, ainda, que, para trans-
mitir conhecimentos, a frase deve ser simples,
nao muito longa, e conter uma uUnica idéia.
Mas, como sdéi acontecer, nos atos notariais
e registrais as frases sao longas. Excecgodes
a regra. O importante é que elas demonstram
disciplina e juridicidade.

Nem por isso, o registrador deve deixar de
ter obediéncia as regras gramaticais. Espar-
samente, nestas linhas, ja foi referido o as-
pecto do problema. Ora enfatiza, apenas, a
necessidade de tal cuidado com a ortografia,
a concordancia e a pontuagao, pois sao fa-
tores que facilmente podem modificar ou al-
terar o sentido do direito das partes pactuan-
tes, podendo tornar o respectivo ato registral
ineficaz.

No seu mister de profissiocnal do Direito, os
registradores brasileiros preocupam-se, comu-
mente, mais com o lado juridico do ato registral,

5. A. GUILHERME GALLIANO, ob. cit.,, p. 6.
6. A. GUILHERME GALLIANO, ob. cit.,, p. 138.

procurando dar-lhe, nos termos da lei civil,
autenticidade, seguranga e eficacia. Porém, varios
deles, esquecem-se do seu aspecto redacional,
nao se preocupando com o seu carater estético,
com as regras gramaticais e com o seu estilo.
Esquecem-se, também, de que o descuido com
a ortografia, a concordancia e a pontuagéo pode
modificar ou tirar, temporariamente, o direito de
alguém; até que este o reclame e seja resta-
belecido pelas vias cabiveis.

E importante lembrar que para tudo que
se faz ou pratica sobre este planeta existem
principios a serem observados. Conseqliente-
mente, os registradores, afora executarem
rigorosa obediéncia aos preceitos juridicos,
devem l|lembrar-se de que registros bem redi-
gidos e corretos, datilografados ou digitados,
além de causarem boa impressao a quem os
lé, evidenciam disciplina e idéias concatenadas.

Apods o advento da Lei 6.015/73, inimeras
obras, dos mais destacados autores, comen-
tam e ensinam a sua sistematica registral. Na
pratica, prelecionam de forma deselegante
(muito pleonasmo e desobediéncia as legisla-
¢coes civis que lhe sao aplicaveis, as normas
gramaticais e aos métodos e técnicas que lhe
sdao peculiares), pondo-a em segundo plano.

Alias, neste torrao, quem se preocupa
com método, técnica e qualidade é, ainda, tido
e havido como burocrata, intrincado, perfec-
cionista, etc. Mesmo assim, persistem os ditos
valorosos “teimosos”, verdadeiras bases que
hao de sustentar o peso da falta de saber,
da intolerancia e da desinformacao, pois sao
0s Unicos viventes que véem no saber a saida
de tudo para todos e consideram que “a
educacdo nao tem preco™.

O primordial motive que levou o autor a
escolher este tema, o qual, por sua vez, nao
e nenhum letrado pedagogo e quanto menos
um fildlogo, mas, sim, um eterno aprendiz, foi
a vontade de ver chegar um dia em que todos,
ou quase todos, os atos notariais e, principal-
mente, os registrais, sejam digitados, ocu na
pior das hipdteses datilografados, obedecen-
do-se, simultaneamente, as normas legais e
gramaticais vigentes, com seus respectivos
métodos e técnicas, considerando que a folha,
ou ficha, de matricula constitui um dos mais
importantes documentos cartulares publicos
deste Pais.

Preparemo-nos para a era da cibernética
e para o terceiro milénio, que se aproxima,
conhecendo e nao dispensando o uso do
vernaculo!

7. LEONEL DE MOURA BRIZOLA.
{Conclui na pdgina ssguinta)
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CONCLUSOES

Ao final desta modesta e sucinta posigao,
o autor chegou as seguintes conclusoes:

a) o registrador imobiliario tem o dever de
atentar para a correcdo e a pureza de lingua-
gem ao lavrar os atos registrais;

b) deve ser obrigatério em todos os atos
de registro o uso do vernaculo para
complementagdo da sua autenticidade, segu-
ranga e eficacia;

c) o CREA deve exercer rigorosa fiscali-
zagao sobre os profissionais da agrimensura
e da topografia que elaborarem memoriais
descritivos imperfeitos, ortografica e gramati-
calmente, inclusive aplicando-lhes as puni-
¢Oes cabiveis;

d) os atos registrais devem espelhar-se na
matricula de forma didatica, numa linguagem
inteligivel nao pretensiosa, afetada e fastidiosa;

e) os servigos notariais e registrais devem
ser executados de forma adequada, eficiente
e segura (Codigo de Defesa do Consumidor,
art. 6.°, X, e 22);

f) os cargos de notario e de registrador
devem ser ocupados por bacharéis em Direito,
na forma em que dispoe o art. 236, § 3.°, da
Constituicao Federal,

g) a matricula, no atual sistema registral
imobiliario, constitui eficaz aparelho de publi-
cidade, quer em referéncia ao imovel, na sua
origem, quer em relagdao aos Onus que pos-
sam grava-lo;

h) os atos registrais devem obedecer aos
ditames da Lei dos Registros Publicos e a
ortografia da lingua portuguesa, com método
e técnica inerentes a cada uma delas;

i) revisao imediata da Lei dos Registros
Publicos;

j) criacao de um novo cargo — Revisor
Registral — nos Servigos Registrais Imobilia-
rios, a fim de que os atos registrais possam
espelhar clareza e objetividade, dando-lhes,
alem da eficacia, um aspecto agradavel, de
beleza e elegéancia;

I) principais virtudes do registrador imobi-
liario: conhecimento e coragem, para julgar ou
raciocinar em cada caso particular do cotidia-
no cartorario;

m) a técnica juridica deve estar aliada a
técnica redacional, de maneira que eviden-
ciem disciplina e idéias concatenadas;

n) aos atos registrais também se aplica a
metodologia cientifica;

o) aconselha-se aos registradores, inclu-
sive ao IRIB, filiarem-se a ABNT;

p) urge que o art. 236 da Constituicao
Federal seja regulamentado para a verdadeira
dignificacdo da prestimosa classe de notarios
e de registradores;

q) notarios e registradores devem preparar-
-se, também, para a era da cibernética (que ja
chegou) e para o terceiro milénio, que se
aproxima, nao dispensando o uso do vernaculo.

PERI CARLOS PAEL LOPES
Oficial do Registro de Imodveis da
Comarca de Ilvinhema-MS

seus respectivos autores.
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