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NOSSA MENSAGEM

Ao chegar o fim do ano, cumpre-nos um
momento de reflexdo. Mil novecentos e noven-
ta e quatro marca os vinte anos de fundagao
do IRIB, que ocorreu a 19 de junho de 1974,
por ocasido do | Encontro realizado em Sé&o
Paulo-SP. Foi o resultado de um sonho de
Julio de Oliveira Chagas Neto, nome que
ficara indelével em nossa memodria e na his-
téria da Entidade.

A Julio de Oliveira Chagas Neto se suce-
deram, na Presidéncia do IRIB, expressivas
figuras dos meios registrarios e juridicos, que,
com capacidade e idealismo, elevaram o nome
de nossa Associagao: Jether Sottano, Elvino
Silva Filho, Adolfo Oliveira, Carlos Fernando
Westphalen Santos e Italo Conti Junior. Em
dezembro de 1992, tive a honra de assumir
a Presidéncia, eleito que fui para prosseguir
o caminho trilhado por meus antecessores.

Em todos estes anos, o IRIB realizou trinta
e trés Encontros, dos quais vinte e um Na-
cionais e doze Regionais. Este ano, a
Entidade levou a termo o XXI| Encontro dos
Oficiais de Registro de Imoveis do Brasil com
muito sucesso, em Sado Luis-MA, e o 12°
Regional, em Vitoria-ES. Participou ainda do
X Congresso Internacional de Direito Registral,
promovido pelo CINDER, em Paris, Franga. E
ja se prepara, ano que vem, para a realizagao
de mais um Nacional em Cuiaba-MT e um
Regional em Natal-RN.

Os Presidentes da Entidade, como acon-
tece conosco, muito tém podido realizar tam-

bém pela forca e dedicagdo das varias Dire-
torias e dos Vice-Presidentes Estaduais, sem
falar no respaldo da eficiente Secretaria,; to-
dos contribuem para que os eventos sejam
bem sucedidos.

O IRIB €, assim, o resultado de uma soma
de esforgos, sempre com o objetivo de con-
gregar a totalidade dos registradores do Brasil
e de dar aos registros publicos a indespensavel
credibilidade e segurancga. E isso vem sendo
conseguido também com a apresentagao e
discussdo dos muitissimos trabalhos que vém
sendo apresentados nesses conclaves, nédo so
por registradores, como por Magistrados,
Professores de Direito e Advogados militan-
tes, que comparecem aos eventos e nos
transmitem seus conhecimentos juridicos, o
aue comprova o alto prestigio conquistado
pelo IRIB.

Para a veiculagdo desses conhecimentos,
contribuem também os nossos 6rgéos de di-
vulgacéo: o Boletim do IRIB, ja em seu N. 211,
que vem saindo desde setembro de 1976, e
a Revista de Direito Imobiliario, agora no N.
33, que vem sendo editada em co-edigao com
a Editora Revista dos Tribunais desde 1978,
além de ter tido trés numeros experimentais
anteriormente, com o nome de Revista do
IRIB. _

Notamos que, a cada Encontro realizado,
maior é o entusiasmo dos participantes; o

{Conclui na pagina seguinte}

Boletim do IRIB 211 (Dezembro 94) — 1



(Conclusdo da péagina anterior)

nimero e a qualidade das teses apresentadas
atestam o interesse dos registradores em
ampliar sempre seus conhecimentos.

Por tudo isso, 1994 representa para nos
todos um ano de gracga, por ver o IRIB cada
vez mais forte e unido. Nos ultimos quatro
Encontros Nacionais, homenageamos os Co-
legas Elvino Silva Filho, Maria Helena Leonel
Gandolfo e Léa Emilia Braune Portugal — que
se incluem entre os fundadores da Entidade,
e nosso dedicado Assessor Juridico, Dr. Gil-
berto Valente da Silva, que muito sacrifica de
seu tempo para responder, por cortesia, as
Perguntas que sdo formuladas pelos Associa-
dos, e ainda abrilhanta nossos eventos com
sua sabedoria e experiéncia. Em 1995, pela
sua maioridade — vai comemorar 0s 21 anos

de sua fundagdo! —, o proximo nome a ser
homenageado € o do préoprio IRIB, e, assim
o fazendo, estaremos homenageando todos
aqueles que contribuiram e contribuem para
0 seu progresso e desenvolvimento.

E é a todos que desejo estender o meu
muito obrigado neste fim de ano, particular-
mente aos Companheiros de Diretoria, que me
ddo o indispensavel apoio para, daqui de
Pernambuco, presidir a uma entidade nacio-
nal, num pais continental como o nosso, e
fazer um agradecimento muito especial ao Dr.
Gilberto Valente da Silva.

A todos desejo FELIZ NATAL e um ANO
NOVO cheio de paz e de luz!

DIMAS SOUTO PEDROSA
Presidente

PUBLICACOES DO IRIB

A Revista de Direito Imobiliario N. 33, re-
ferente a janeiro/julho de 1994, ja se encontra
em fins de impressdo e serd distribuida proxi-
mamente aos Associados quites com suas
mensalidades e aos Assinantes. Essa publica-
¢do traz importantes trabalhos, quais sejam:
“Hipoteca: Doutrina — Jurisprudéncia — Legis-
lagdo — Aspectos Praticos no Registro Imobi-
liario” — Ademar Fioraneli e Jersé Rodrigues da
Silva; “Os Indicadores Real e Pessoal” — Gil-
berto Valente da Silva; “A Sentenc¢a de Usucapiao
e o Registro de Imdveis” — Benedito Silvério
Ribeiro; e “Reflexdes sobre a Matricula 17 Anos

depois” — Maria Helena Leonel Gandolfo. Como
sempre, a Revista contera também a parte de
Jurisprudéncia.

Por outro lado, esta sendo providenciado
também o Indice Alfabético e Remissivo dos
Numeros 151 a 200 do Boletim do IRIB, que
muito facilitara as consultas sobre os varios
temas ventilados neste informativo.

Lembramos aos colaboradores da Revista e
do Boletim que os trabalhos devem, preferen-
cialmente, ser apresentados em papel sulfite
oficio, em espago duplo ou triplo, o que agiliza
o preparo do matérial e a composigao.

PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. Em um Joteamento re-

gistrado, foram desti-
nados dois lotes para a
construgdo do Férum e da
Coletoria. O Prefeito pre-
tende alterar a destinagéo
de tais lotes, é possivel?

R. Se o loteamento é de

propriedade da Prefeitu-
ra, basta que esta elabore um
projeto modificativo, o aprove
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e requeira a alteragao do pla-
no de loteamento, nos termos
do art. 28 da Lei 6.766/79.
Se, entretanto, o proprietario
do loteamento € uma empresa
ou uma pessoa fisica, para se
alterar o destino de tais lotes,
que sao bens institucionais
(isto é, destinados a equipa-
mentos publicos), é indispen-
savel que a Camara aprove a
sua desafetacgao, quer dizer, a

alteracdo de sua condigao
juridica, de bem publico de
uso comum, destinado a equi-
pamento publico, para bem
patrimonial da Prefeitura. A
desafetagcdo é averbada na
matricula do lote, fazendo-se
expressa remissido ao ndmero
da lei que a determinou.

G: V. 8
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P. Determinado cidadéao
adquiriu uma casa e
essa aquisi¢do foi transcri-
ta. Agora usucapiu o terre-
no e o Juizo expediu o
mandado para o registro.
Pode-se abrir uma matricu-
la s6 para o terreno, fican-
do a casa e o terreno regis-
trados separadamente?

R. Nao deveria ter sido feita

a transcricdo da venda e
compra da casa. Isto porque
a construgdo é acessorio, e
estd errado, mesmo na lei
antiga, registrar-se a trans-
missdo (ou 6nus) da benfeito-
ria.

Deve ser aberta a matri-
cula de casa e terreno, regis-
trando-se o mandado de
usucapiao (ainda que s6 do
terreno), fazendo-se remissao
a transcricdo da casa. A
margem dessa transcrigdo, faz-
-se uma remissao a abertura
da matricula.

G. V. S.

P. Depois de construido

um prédio com dois pa-
vimentos e instituido em con-
dominio, o proprietario ven-
deu a parte superior e, em
seguida, construiu mais um
andar, apresentando os do-
cumentos para averbacao.
Pode ser ela feita?

R. Para a averbacgao preten-

dida é necessario o docu-
mento oficial expedido pela
Prefeitura (“habite-se” ou cer-
tiddo comprovando a constru-
¢do do terceiro pavimento,
acompanhada da CND do
INSS).

Ao mesmo tempo, deve
ser apresentado o instrumen-
to de alteragdo da Instituigao
do condominio, necessariamen-
te subscrito por todos os
condéminos e seus conjuges,

quando o caso, pois essa
alteragdo atinge a fragdo ideal
do 2° pavimento, ja transmiti-
do a terceiro.

G. V. S.

P. Como proceder quanto

a cisdo de uma Socie-
dade Andénima que diz res-
peito a um imével matricu-
lado na anterior circunscri-
¢do imobilidria? E necessa-
ria a apresentagdo de cer-
tidées municipais, estaduais
e federais?

R. A cisdo, segundo estabe-
lece a Lei das Socieda-
des Anénimas, € AVERBADA
na matricula do imdvel ou na
transcricdo. O ato, portanto,
cabe ao Oficio onde estd a
transcricdo ou matricula, ain-
da que tenha havido desmem-
bramento territorial.

Mesmo que seja na cir-
cunscrigao atual, ndo ha ne-
cessidade de apresentacao das
certidbes em aprego, espe-
cialmente considerando-se que
a empresa que nasce com a
cisdao se sub-roga em todos os
débitos tributarios e fiscais.

G. V. S.

P. Como registrar a con-
feréncia de um bem
imével feita a uma empresa
cujo contrato social esta em
fase de registro? '

R. A conferéncia de um bem

imével sé podera ser re-
gistrada DEPOIS que a em-
presa adquirir personalidade
juridica, com o registro dos
seus atos constitutivos ou na
Junta Comercial ou no Carto-
rio de Registro Civil das Pes-
soas Juridicas, até porque no
corpo do registro deve cons-
tar o seu nome e deve ser
indicado qual o numero de
seu registro, na Junta ou no
Cartorio.

G. V. S.

P. Apresentada escritura

de compra e venda em
que conste que ela é forma-
lizada em cumprimento a
uma promessa, deve o Ofi-
cio exigir a apresentacdo
do compromisso para regis-
trar este e a escritura, ou
pode ser so esta registrada?

R. A questdo ¢é polémica.

Em fevereiro/94, este
Beletim publicou estudo do
ilustre registrador Fernando
Bezerra Falcdo, do Rio de
Janeiro, sustentando a neces-
sidade do prévio registro do
compromisso para permitir o
registro da transmissao defini-
tiva.

Em alguns Estados, como
o de SZo Paulo, existem de-
cisdes normativas, inclusive da
Corregedoria Geral, dispensan-
do esse registro.

Nao ha, portanto, unifor-
midade de orientagdo no Pais,
e o consulente deve, em pri-
meiro lugar, verificar se ha e
em que sentido a orientagao
da Corregedoria Geral da
Justica do seu Estado, cum-
prindo-a.

Inexistindo, tomara a posi-
¢ao juridica que entender mais
valida, guardando argumentos
para sustenta-la, se questio-
nado.

G. V. &

P. O Oficio recebeu, por

precatéria, expedida em
execugdo fiscal da Uniéo,
mandado para registro de
penhora de mais de 100
imoéveis. Esta a Unido isen-
ta de custas quanto a esse
registro?

R. Sim, por expressa deter-

minacao legal: a Lei das
Execugdes Fiscais (Lei 6.830,
de 22.9.80, art. 39).

G. V. S.
{Conclui na pégina seguinte)
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P. A usucapido especial
também goza da justi-
¢a gratuita perante o Regis-

tro Imobiliario?

R. Nos processos em que o

autor € beneficiario da
justiga gratuita, este ndo paga
custas. Mas esse beneficio &
exclusivo dos autos do pro-
cesso, nao se estendendo AOS
EMOLUMENTOS devidos ao
Oficial do Registro de Imo-
veis.

G. V. 8.
P. E necesséria a apre-
sentagdo da CND do
INSS para o registro de
cédulas hipotecarias em que
os devedores sejam pes-
soas juridicas?

R. Se o imoével hipotecado

for rural, deverd ser apre-
sentado o ITR quitado, dis-
pensavel, entretanto, a Certi-
ddo Negativa de Débitos do
INSS ou da Receita Federal,
em quaisquer titulos (cédulas
rurais, industriais, comerciais
ou a exportacgdo).

G. V. S

P. E registréavel a ocupa-

cdo de terreno de
marinha?

R. O direito a ocupagdo de

terreno de marinha €
pessoal, ndao gerando nenhum
vinculo imobiliario.

O reconhecimento da ocu-
pacdo, pelo particular, feito
por parte do Servigo do
Patriménio da Unido — SPU,
se faz apenas para a cobran-
¢a e pagamento (arrecadagao)
das taxas preestabelecidas.

Em muitos casos, essa
ocupagao gera para o particu-
lar, perante a Unido, a prefe-
réncia ao aforamento. Este,
quando concedido, se faz atra-
vés do instituto da enfiteuse,
figurando a Unido como titular
do dominio direto e conferido
o dominio atil ao particular.

Em tais casos, sendo a
enfiteuse registravel, o Oficio
fard o registro do titulo cor-
respondente. Mas, quando se
tratar de mera ocupacédo,
nenhum ato de registro ou
averbacdo pode ser praticado.

G V. 5.

P. O Loteamento Céu Azul

foi aprovado e regular-
mente registrado. Agora, a
loteadora entendeu que dei-
xou livres muitas areas
verdes e resolveu aproveita-
-las, criando novo loteamento
dentro do primeiro (area
maior), vendendo vdrios
lotes. E legal esse procedi-
mento?

R. O procedimento é total-

mente ilegal e criminoso,
configurando estelionato. A
loteadora esta vendendo ter-
ras publicas, pois as é&reas
verdes, desde o registro do
loteamento, de acordo com o
art. 22 da Lei 6.766/79, pas-
saram para o dominio publico,
na condicdo de bens puUblicos
de uso comum do povo, sob
a guarda do Municipio.

Em recebendo contratos ou
escrituras definitivas relacio-
nadas com esses lotes, o Oficio
deve remeté-los ao Promotor
Puablico para as medidas ca-
biveis.

G. V. S.

P. Apresentado formal de
partilha a registro, ve-
rificou o Oficio que o Impos-
fo de Transmissdo causa
mortis sera pago parcelada-
mente. Isto esta correto?

R. Cabe ao Oficial verificar
a regularidade do recolhi-
mento do Imposto. Se o Es-
tado possibilita o recolhimen-
to parcelado (e s6 assim se
justifica que o Juiz tenha
expedido o formal), ndo cabe
ao registrador questionar o
problema, especialmente se o
préprio 6rgdo ao qual cabe
receber o Imposto concorda
com o0 parcelamento.

G. V. S.
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