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IMPOE-SE UMA TOMADA DE POSICAO

Foi um sucesso absoluto o Curso de Introdu-
cao ao Direito Registral Imobiliario, realizado
pela Universidade de Franca — UNIFRAN, este
més de agosto, em trés finais de semana consecu-
tivos, sob a coordenagao da Profa. Dra. Maria
Amalia Figueiredo Pereira Alvarenga. O Coorde-
nador Técnico do evento foi o Juiz Ricardo
Henry Marques Dip, que tem demonstrado sua
larga experiéncia e conhecimento nessa area.

O Curso, cuja Abertura solene esteve a cargo
do Dr. Lincoln Bueno Alves, consistiuem 11 au-
las tedricas e uma parte pratica, com visitas aos
1¢ e 2° Registros de Iméveis de Franca, que tém
como Oficiais, respectivamente, o préprio Presi-
dente do IRIB e o Dr. Sérgio Jacomino.

Com a programacao que constou do Boletim
do IRIB n. 250, pp. 9 a 12, o Curso, de
Pés-Graduacao lato sensu em Direito Civil e Pro-
cesso Civil, teve carga horaria de 36 horas. As
aulas foram ministradas também pelo préprio
Dr. Ricardo Dip e pelos Drs. Vicente de Abreu
Amadei, Kioitsi Chicuta, Sérgio Jacomino e Kari-
na Prado Franchini Bizerra. Representou a
UNIFRAN no evento o Prof. Paulo de Tarso
Oliveira.

ABERTURA SOLENE

Abrindo o Curso, dia 7 do corrente, o Dr. Lin-
coln Bueno Alves destacou a importancia
crescente da instituicao notarial e registraria em
todo o mundo, pela garantia que proporciona ao
direito de propriedade, e fezuma bem coordena-
da explanacéo sobre a “Evolucao do Direito Re-
gistral Imobilidrio no Brasil”, estudo esse que o
Autor forneceu antecipadamente ao jornal Co-
mércio de Franca, para que fosse publicado em

6.8.98, na matéria que noticiaria o evento, a
qual teve chamada de capa.

Observa areportagem aludida que “a implan-
tagdo deste Curso na Universidade de Franca
representa o prestigio da cidade, da UNIFRAN e
das Faculdades de Direito instaladas no Munici-
pio dentro do mundo juridico nacional”.

O Dr. Lincoln Bueno Alves, em sua aplaudida
palestra, destacou que o IRIB, entidade com vis-
tas ao estudo e fomento do Direito Registral,
caminha ombro a ombro com a Associacao dos
Notarios e Registradores do Brasil -
ANOREG-BR, a qual procura defender os inte-
resses da classe dos registradores. “Daf a oportu-
nidade de um Curso brilhante como esse ora
realizado pela UNIFRAN, que chama todos a
responsabilidade e transmite esclarecimentos
importantes e necessarios sobre o Direito
Registral”.

O Dr. Lincoln Bueno Alves, quando procedia a
Abertura do Curso na UNIFRAN (foto do Dr. Sérgio
Jacomino).
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Lembrou que vem sendo usada “uma meto-
dologia abrangente, que inclui todos os segmen-
tos da area registral: notarial, protestos, titulos e
documentos, registro civil e registro imobiliario,
a fim de se buscar solucao para o Pais na area de
Registros Publicos, prevenindo conflitos que
possam atingir todos esses setores”. E concla-
mou para que todos participassem desse esforco
comum, “pois ndo adianta trabalhar s6 de fora
para dentro: é preciso partir do amago da
questdo, e mudar a mentalidade de dentro para
fora”.

O DIREITO IMOBILIARIO NO BRASIL

Entrando no tema de sua palestra, o Dr. Lin-
coln Bueno Alves reportou-se aos primdérdios da
ocupacao do solo no Brasil e fez um completo
histérico de toda a legislacéo atinente aos Regis-
tros Publicos, até chegaralei 6.015/73, comen-

tando ainda a Lei 8.935/94.

Recordou o Presidente do IRIB que, em
1532, nosso territério foi dividido em 15 Capita-
nias hereditarias, cujos quinhdes, devidamente
delimitados, e as prerrogativas de cada senhorio,
constavam da respectivas Cartas de Sesmarias,
tendo, assim, inicio o dominio privado sobre as
terras. Da Independéncia até 1850, a ocupacao
do solo se dava pela simples posse, sem titulo
aquisitivo. Esclareceu:

“De inicio, a propriedade particular, consti-
tuida por concessdes reais, sesmarias e posses,
era reconhecida apenas perante os vigarios das
respectivas paroquias, de onde a Lei 601, de
18.9.1850 (com seu Regulamento 1.318, de
30.1.1854) ser chamada “Registro do Vigério”.
Tinha efeito meramente declaratério, e a
mencionada Lei serviu apenas para diferenciar o
dominio particular do publico.

“Depois, pela Lei Orcamentéaria 317, de
21.10.1843, regulamentada pelo Decreto 482,
de 14.11.1846, ao tempo do Império, foi institui-
do o Registro das Hipotecas, quando somente es-
tas eram objeto de registro.

“Pela Lei 1.237, de 24.9.1864, regulamen-
tada pelo Decreto 3.453,de 26.4.1865, esse Re-
gistro passou a se denominar Registro Geral,
com a fungao de transcrever aquisi¢des imobi-

2 - Boletim do IRIB 255 (Agosto 98B)

lidrias e inscrever 6nus reais. Tornou-se, assim,
indispensavel a transcricao para validade con-
tra terceiros.

“ALei3.272,de 5.10.1885, tornou obrigatoé-
ria a inscricao de todas as hipotecas.

“Com a Replblica, foi baixado o Decreto 370,
de 2.5.1890, para execuc¢ao do Decreto 169-A, de
19.1.1890, que substituiu as Leis 1.237/1864 e
3.272/1885, mantida a transcricao.

“Para certos casos de legalizagao da proprie-
dade rural, foi instituido, no mesmo ano, o cha-
mado Registro Torrens, com base no sistema usa-
do na Austréalia, nostermos do Decreto 451-B, de
31.5.1890, regulamentado pelo Decreto 955-A,
de 5.11.1890. '

“0 Cédigo Civil,de 1°.1.1917, regulou a ma-
téria, e a transcricao no Registro de Imdéveis
passou a ser exigéncia para a aquisi¢cao da pro-
priedade imével (art. 530).

“Varias leis e decretos aplicaveis ao Registro
de Iméveis se sequiram. Merecem mencgéao espe-
cialaLei4.827,de 7.2. 1924 o Decreto 18.527,
de 10.12.1928; o Decreto 4.857, de 9.11.1939,
modificado pelo Decreto 5.718, de 26.2.1940; o
Decreto-Lei 1.000, de 21.10.1969, e, em substi-
tuicdo a este ultimo, a Lei 6.015, de 31.12.73,
que instituiu a matricula de cada imoével — uma
Lei que deu autonomia ao Direito Registral, alte-
rada posteriormente por outras, adequando-se
esse diploma legal a novas situacdes, mas ainda
necessitando de modificacoes. (...)

“Os servicos de Registros Publicos, assim
como os notariais (que englobam os tabelides de
notas e os de protestos de letras e titulos), sao re-
gidos pela Lei 8.935, de 18.11.94, que regula-
mentou o art. 236 da Constituicdo Federal de
1988. Por forca desse artigo, tais servicos sao
exercidos em carater privado, por delegacao
do Poder Publico, e sob a fiscalizacao do Poder
Judiciario”.

BRASIL: EXEMPLO PARA O MUNDO

Aestaaltura, o orador destacou que o Direito
Registral brasileiro é dos mais adiantados do
mundo, conforme reconhece o préprio Banco
Mundial, e vem servindo de exemplo a outros
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paises, como os da antiga Cortina de Ferro, que
estao buscando a privatizacao da propriedade,
pelo que o nosso sistema registral tem merecido
acurados estudos por parte deles.

O sistema brasileiro — explicou - é analogo ao
espanhol, também realizado privativamente, e,
tendo em vista uma troca de idéias e experién-
cias na area, esteve na Espanha em marco de
1997, a frente de uma Delegacao brasileira, para
a celebracdao de um convénio de cooperacao
cientifica com o Colegio de Registradores de la
Propiedad y Mercantiles daquele pais amigo, o
qual foi ratificado pela ANOREG-BR, na pessoa
de sua Presidente Léa Emilia Braune Portugal,
também presente a assinatura.

O Protocolo contou com a decisiva e efi-
ciente participacao de D. Rafael Arnaiz Eguren,
Secretario Geral do Centro Internacional de De-
recho Registral — CINDER, assim como de D.
José Poveda Diaz, entao Decano daquele Cole-
gio. Fez parte da Delegacéao brasileira o Dr. Fre-
derico Henrique Viegas de Lima. O Dr. Gilberto
Valente da Silva prestou grande colaboragao no
preparo da agenda do Presidente do IRIB.

Lembrou ainda Dr. Lincoln Bueno Alves que,
guando Dr. Gilberto Valente da Silva foi home-
nageado no Curso de Introdugao ao Direito Re-
gistral Imobiliario, na Faculdade de Direito da
Universidade Paulista — UNIP, em dezembro de
1997, louvou a iniciativa daquele Protocolo fir-
mado com a Espanha. Na oportunidade, desta-
cou que a falta de informacao sobre o trabalho
altamente utilitdrio que prestam os Servigos de
Registro de Iméveis “se estende também aos pro-
fissionais do Direito, e, como conseqiiéncia, a
populacao’. Pois “é absolutamente seguro que
todos aqueles que criticam essas atividades nao
tém conhecimento primério da forma que elas
sao desenvolvidas, nem sequer adentraram um
desses servigos”. Muitos “argumentam apenas
com os ganhos, a renda de tais ‘cartorios’, sem
atentar que, no Estado de Sao Paulo, o custo des-
ses servicos é acrescido de taxas recolhidas ao
Estado, taxas essas ilegais e inconstitucionais,
conforme ja decidido, reiteradas vezes, pelo Su-
premo Tribunal Federal”.

DINAMISMO DO IRIB

O orador discorreu sobre a variada atividade
do IRIB: participacao em Congressos Interna-
cionais, realizacao de Encontros Nacionais, Re-
gionais e participacao em Encontros no Interior
de Sao Paulo, sempre com grande compareci-
mento, nao s6 de registradores, mas também de
altas personalidades do mundo juridico, social e
politico.

Destacou as vérias publicagoes do Instituto —
o Boletim do IRIB, mensal; a Revista de Direito
Imobilidrio, quadrimestral; os livros da Colecéo
IRIB em Debate — todas sob a Coordenacao Edi-
torial do Dr. Sérgio Jacomino, que também cuida
das paginas do IRIB na Internet. Lembrou que a
Entidade distribui, ainda, disquetes e videos a
seus Associados e pessoas gradas. Referiu-se ao
Prémio IRIB de Estudos de Registro de Imoveis,
aberto a todos os bacharéis em Direito.

O Presidente do IRIB obervou ainda que o
novo objetivo da Entidade é agora a criacao do
“Selo de Qualidade USP-IRIB”, e se preocupa
com a informatizacao da atividade registréria,
pelo que procura estabelecer padrdes técnicos
que sirvam de modelo para todos os interessados.

Concluindo sua importante palestra, decla-
rou o Dr. Linceln Bueno Alves: “Dessa forma, o
IRIB, 6rgao de classe dinamico e atuante, acredi-
ta na justica e melhor julgamento do grande ser-
vigo que seus Associados prestam a coletividade,
procurando contribuir, de todas as maneiras,
para o seu bom desempenho profissional.

“Alem da necessidade de seus responsaveis
sempre se atualizarem, estudando e pesquisan-
do, os Servicos Registrais, para sua sobrevivén-
cia, tém de fazer frente a uma série de despesas,
quais sejam, no minimo, a que se refere ao imo-
vel onde se desenvolvem suas atividades, o pa-
gamento de impostos, de funcionérios, de ma-
quinaria apropriada, de material de escritério,
de microfilmes, de assessoria juridica, de livros
para acompanhamento de leis, doutrinas e juris-
prudéncias atinentes a area, além de permanece-
rem sempre vigilantes quanto a melhor forma de
desempenharem suas atribui¢des, o que fazem
por delegacao do Poder Publico. Todo esse esfor-
¢o, com certeza, merecera para o futuro um mais
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amplo reconhecimento, pois os Servicos Regis-
trais sao a base de uma de nossas principais insti-
tuicoes: a Propriedade”.

AULA INAUGURAL

A aula inaugural, no dia 8, ficou a cargo do
Dr. Ricardo Henry Marques Dip, que situou a
Teoria Geral do Direito Registral Imobiliario, em
formacao no Brasil, no quadro maior do sistema
geral do registro e como uma especificacao da
Teoria Geral do Direito.

A certa altura, observou que “os Registros
tém por finalidade conceder seguranca juridica.
(...) Os Registros Publicos em geral, e em particu-
lar o Registro de Iméveis, sao necessarios para o
bem comum. Nao se pode pensar em dispensar a
instituicao registraria sem colocar-se em grave
risco o bem comum, porque o registro serve a
segurancga juridica. E nao ha justica nem bem
comum sem seguranca juridica”.

“Os principios que regem o registro podem
mostrar melhor o seu valor e a sua fungao” — dis-
se o Dr. Ricardo Dip. “Séo eles: os principios ins-
titucionais, que correspondem a natureza do re-
gistro, e os endonormativos, que estao presentes
no aferir da normativa.

“Sao dois os principios institucionais: segu-
ranca juridica e independénciarelativa e juridica
do registrador. Um registro que néo sirva a segu-
ranca juridica nao é registro. Registrador sem in-
dependéncia nao é registrador, é um arquivista.

“Esses principios sao anteriores a lei. O regis-
trador ndo cria na lei essas configuragoes. Ele re-
conhece o que se passa freqlientemente no cam-
po do Direito, ele reconhece os titulos existentes,
a natureza das coisas. Os principios institucio-
nais tém, portanto, esse carater recognitivo de
duas realidades: a seguranca juridica, que é o
principal principio registrario, e aindependéncia
juridica do registrador”.

Em seguida, Dr. Dip declarou: “Ou nds reco-
nhecemos o registrador como dotado de um sa-
ber prudencial voltado para a resolucao de casos
a luz da seguranga juridica ou ele passa a ser um
mero técnico, ou, mais adequadamente, um ho-
mem dotado de saber fazer e nao saber de julga-
mento de casos”. E definiu “prudéncia como a
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virtude do reto agir no caso concreto, ou seja,
exatamente o que se poe a decisao do regis-
trador. Decidir com prudéncia é a linica forma
que o registrador tem para cumprir com eficacia
a sua funcao de dar seguranca juridica”.

Disse, entao, que, “ao lado dos principios ins-
titucionais, que sao reconhecidos na natureza
das coisas, estao os principios endonormativos:
aqueles que se encontram na normativa local,
que sao variaveis, e por isso precisam ser deter-
minados. A funcao do legislador é exatamente a
de elaborar, a partir dos principios institucionais
e mais importantes, uma série de outros princi-
pios normativos e condicionadores da atuacao
do registrador. Estes Giltimos, no entanto, nao de-
vem retirar do registrador a liberdade de esco-
lher, prudentemente, os meios e critérios ade-
quados para melhor cumprir — de acordo com o
local, o tempo e o estilo de vida — os objetivos ou
principios institucionais do registro”.

SEGURANCA JURIDICA

Assim, em sintese, o Juiz Marques Dip con-
cluiu sua brilhante explanacao: “A finalidade
proxima dos Registros é dar publicidade as situa-
¢oes juridicas pessoais (Registro Civil das Pes-
soas Naturais) ou reais, quando o registro diz res-
peito a movel ou imovel. O que se inscreve é o
tato juridico e o que se publica é a situacao juridi-
ca correspondente. Inscreve-se o casamento de
duas pessoas, por exemplo, nao para dar publici-
dade a esse casamento, mas para dar publicida-
de a sua situacao juridica pessoal de pessoas ca-
sadas. Inscreve-se a emancipagao de alguém
nao para dar publicidade desse passo juridico,
mas para dar publicidade da situacao juridica
correspondente: a capacitagao civil. Inscreve-se
uma venda e compra no Registro de Iméveis nao
paradar publicidade ao que ja se encontrava pu-
blico no Tabelionato de Notas, mas para publicar
a situacao juridica da coisa.

“E preciso publicitar o que é de interesse po-
tencial de toda a sociedade. E o que ha de mais
importante no Direito Registrario é justamente
sua vinculacdo ao campo da publicidade, ao
campo da seguranca juridica, para permitir que
as pessoas continuem a se casar, a comprar e a
vender com a garantia de que nao estao come-
tendo crimes ou sendo vitimas de fraudes”.



INTERIOR REGISTRA NOVO EXITO

Realizou-se, a 12 do més em curso, o 352 En-
contro dos Registradores de Iméveis do Interior
de Sao Paulo, em Santa Barbara D'Oeste, no
Anfiteatro Municipal, Av. Monte Castelo, 1.000.

Os trabalhos, subordinados ao tema “Retifi-
cacao de Registro”, foram desenvolvidos das 8:00
as 17:00h, com intervalo de almogo no Esporte
Clube Barbarense, ao lado do local do evento.

O Dr. Narciso Orlandi Neto proferiu elogiada
palestra sobre o tema, e o Dr. Gilberto Valente da
Silva, como sempre, elucidou muitas davidas
dos presentes no tradicional “Pinga-Fogo”.

Entre outros, compareceram os Drs. Lincoln
Bueno Alves, Presidente do IRIB; Ary José de
Lima, Presidente da Associacao dos Notéarios e
Registradores do Estado de Sao Paulo -
ANOREG-SP e Oficial do 22 Registro de Iméveis
da cidade de Santos; Célio de Melo Almada,
Advogado e ex-Juiz Auxiliar da Corregedo-
ria-Geral da Justica; Ademar Fioraneli, Oficial
do 7¢ Registro de Iméveis da Capital paulista;
Marco Anténio Zanatta, Oficial do Registro de
Imoéveis de Santa Barbara D’QOeste; e Joao Gil-
berto de Souza, Tabelido de Notas da mesma Co-
marca.

SURGE NOVO CONVENIO INTERNACIONAL

A Diretora Geral do Registro Publico da Re-
publica do Panamé, Dra. Mariblanca Staff Wil-
son, enviou correspondéncia ao IRIB, datada de
11.8.98, na qual manifesta o interesse dos regis-
tradores panamenhos em estabelecer um convé-
nio entre Brasil e Panam4, em matéria registral, a
exemplo do ja firmado com a Espanha.

Nessa missiva, a remetente agradece ao Dr.
Lincoln Bueno Alves o envio de Boletins e exem-
plares da Revista de Direito Imobilidrio, solici-
tadas ao Dr. Sérgio Jacomino, e declara que tais
elementos, considerados de grande valia, servi-
réao para consulta e para conhecer melhor a apli-
cacao do Direito Registral em nosso Pais.

BRASIL PRESENTE AO XIlI2 ENCUENTRO

Como anunciado no Boletim do IRIB n. 252,
realizou-se na Capital panamenha o XIII¢ En-
cuentro del Comité Latinoamericano de Consul-
ta Registral, nos dias 24 a 28 deste més, o qual
congregou registradores de varios paises lati-
no-americanos e, como convidados especiais,
da Espanha e dos Estados Unidos.

O Brasil enviou ao Encuentro uma experien-
te e culta Delegacao, a frente da qual esteve a
Dra. Léa Emilia Braune Portugal, elemento de
prol do IRIB e Presidente da ANOREG-BR.

De autores brasileiros, foram apresentados
os seguintes trabalhos: Documentos que geram
Registro e/ou Averbagao no Registro de Iméveis -

Décio Antdnio Erpen e Joao Pedro Lamana Pai-
va (Tema I); La Ameripoteca (Apuntes para la
Tentativa de Aproximacioén a su Concepto) — Fre-
derico Henrique Viegas de Lima (Tema III); Re-
gistro de Personas Juridicas (Mercantiles y sin fi-
nes de lucro) — José Alberto da Rocha Brito; O
Registro Publico das Empresas Mercantis e Ativi-
dades Afins no Ambito do Direito Comunitdrio —
Renata Bras de Faria, Sérgio Jacomino e Ténia
Mara Corréa de Andrade (Tema IV); e Registro
Automotor — Decio Anténio Erpen e Joao Pedro
Lamana Paiva (Tema V).

O Dr. José Alberto da Rocha Brito se pés a
disposicao dos interessados para informacoes
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relacionadas com as normas que regulam os Re-
gistros de 14 dos paises membros do Comité.
Seu endereco é: Rua Pe. Anchieta, 2.122, 1j. 0 -
Centro — CEP 96015-420 Pelotas-RS, tel. (532)
27-6005 - Fax (532) 27-5105; E-mail

Otrib@zaz.com.br

Foram eleitos para sede dos préximos En-
cuentros os seguintes paises: XIV2(1999) —Vene-
zuela, XV (2000) — Colémbia, e XVI2 (2001) -
Bolivia, por sugestao, respectivamente, dos Drs.
Carlos R. Velandia Sanchez, Leonardo Calderén
Perdomo e Jorge A. Caro Saavedra.

INSTITUTO DE TERRAS PROMOVE SEMINARIO

O Instituto de Terras do Estado de Sao Paulo
“José Gomes da Silva” — Centro de Capacitacao
Técnico-Agraria, que tem como Diretor o Dr.
Amauri Daros Carvalho, promoveu um Semi-
nario sobre “A Emancipacao dos Assentamentos
e 0 Documento de Uso da Terra”, dia 25 do cor-
rente, pela manha, em sua sede, Av. Brigadeiro
Luiz Anténio, 554 - 7¢a., Bela Vista — CEP
01318-000 Sao Paulo-SP, telefax (011)
232-0933.

A abertura esteve a cargo do Dr. Belisario
dos Santos Junior, Secretario da Justica e da
Defesa da Cidadania, e o0 Seminario teve como
expositores os Drs. Tania Andrade, Juvenal Bol-

ler de Souza Filho, Sénia Helena Novaes Gui-
maraes e Luciano de Souza Godoy - Juiz Fede-
ral Substituto.

O IRIB, especialmente convidado, na pessoa
do Presidente Lincoln Bueno Alves, designou o
Secretario Geral Marco Antonio Canelli, Oficial
do Registro de Iméveis de Praia Grande-SP, para
representar a Entidade no importante evento.

O Instituto de Terras é o 6rgao da Secretaria
da Justica e da Defesa da Cidadania responsével
pela implementacao das politicas de reforma
agréaria e regularizacao fundiaria no Estado de
Sao Paulo.

-

Ficam convocados todos os Associados
para a Assembléia Geral Extraordinaria, a
serrealizadadia12de dezembro de 1998 na
sede do Instituto, a Av. Paulista, 2.073 - Hor-
sa | - 122 andar, conjuntos 1.201/1.202, na
Capital do Estado de Sao Paulo, das 13:00
as 15:00 horas, com a seguinte

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
Edital de Convocacéao

ORDEM DO DIA:

|. Eleicoes da Diretoria do IRIB para o
triénio 1999/2001.

Sao Paulo, 31 de agosto de 1998

LINCOLN BUENO ALVES
Presidente

OBSERVAGAOQ: Os Associados estdo recebendo pelo Correio a cédula Unica e instrugdes para a votacao por

via postal. Aqueles que quiserem, poderao votar pessoalmente na sede do Instituto, no dia e horario acima es-
tabelecidos, conforme facultam os artigos 38 e 39 e seu paragrafo Unico dos Estatutos do IRIB.
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Perguntas & Respostas

P. Na transcrigao, figura

como adquirente um ho-
mem, sem o nome da esposa,
e, agora, € apresentado man-
dado de retificagcao da descri-
¢cao do imovel. Deve-se aver-
bar na transcricao o nome da
mulher, regime de bens e os
documentos de identificagao,
ou ja se pode inserir, desde
logo, esses dados na matricu-
la a ser aberta com a nova
descricao?

R Averbam-se os dados da

mulher na transcricao,
para se poder abrir a matricu-
laemnome dos dois, marido e
mulher, perfeitamente qualifi-
cados. Seassimnao sefizer, a
matricula seria aberta apenas
em nome do marido para pos-
terior averbacao dos dados
damulher,oque seriaerrado.

G. V. S.

P. Umcidadao que adquiriu
um imével no estado civil
de solteiro e se casou, poste-
ricormente, no regime da total
separacao de bens, com pac-
to antenupcial, pode vender
esse imbvel a sua mulher?

R. No casamento no regime

da separacao voluntaria-
mente adotado, cada um dos
conjuges rege seus bens li-
vremente. Pode, inclusive,
um vender seus bens ao
outro. Se avenda, no entanto,
for para terceiro, € indispen-
savel a outorga uxdria ou
marital, mas, como se trata de
venda entre os proprios
cbnjuges, essa outorga é im-
plicita.

G. V. S.

P. Empresa com contrato

social registrado na Jun-
ta Comercial tem seu capital
constituido com imdéveis que
0s socios lhe conferiram. So-
bre alguns desses imdveis,
existem penhoras registra-
das. Impedem estas o regis-
tro da conferéncia?

R. Se se tratar de penhoras

feitas em execucoes fis-
cais da UNIAO (INSS, Receita
ou outro érgao federal), que
tornam os imoveis inaliena-
veis, a conferéncia nao pode-
ra ser registrada. Se se tratar
de penhoras consequentes
de execugoOes civis comuns,
nado ha impedimento para o
registro em apreco.

G. V. S.

P. Como proceder em rela-

¢ao ao registro de uma
carta de arrematagao, se da
matricula do imdvel constam
penhoras e hipotecas? Para
esse registro, deve, previa-
mente, ser feito o cancela-
mento da hipoteca e das pe-
nhoras?

R. Registra-se a arremata-

cao. Se ela foi expedida
em processo em que havia
penhora registrada, cance-
la-se o registro da penhora. A
hipoteca e outras penhoras
s6 podem ser canceladas em
cumprimento a mandado, ca-
bendo, assim, ao arrematan-
te, iraos Juizos das penhoras
denunciar a arrematacao, pe-
dindo mandados para cance-
lamento das penhoras, e ir ao
Juizo da arrematacao, pe-
dindo mandado para o cance-

lamento do
hipoteca.

registro da

Nao se pode exigir, por fal-
ta de previsao legal, que pe-
nhoras e hipotecas sejam pre-
viamente cancelados para se
registrar a arrematacao. Ao
arrematante, depois do regis-
tro da carta, € que caberé pro-
mover tais cancelamentos.

Alerta-se para que, regis-
trada a arrematacao, se outra
carta for apresentada, conse-
glente de execucao em que
registradaumadas penhoras,
esta outra carta nao podera
ser registrada, porque o
primitivo executado, com o
registro da primeira carta de
arrematacao, perdeu o do-
minio.

G. V. S.

P. Registrado um contrato

de locacao, podem ser
registrados dois outros con-
tratos, objetivando o mesmo
imovel? Pelas datas dos con-
tratos, verifica-se que o pri-
meiro registrado teria seu
prazo de vigéncia ja ultrapas-
sado, o mesmo ocorrendo
com o segundo, agora apre-
sentado a registro. Apenas o
terceiro diz respeito a loca-
cao, que vem do passado e
vai até o ano 2001.

R. Havendo um contrato de

locacao com clausula de
vigéncia devidamente regis-
trado, nao se podem registrar
outro ou outros sem o cance-
lamento daquele que esta
registrado.

Cancelado, com docu-
mento habil, o registro do pri-
(Conclui na pagina seguinte)
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meiro, o segundo contrato
terd acesso ao Registro, para
registro do terceiro contrato é
indispensavel o cancelamen-
to do registro do segundo.

Isto porque, salvo estipu-
lacao expressa, um mesmo
imével nao pode ser dado em
locacao, ao mesmo locatario
ou a terceiro, simultanea ou
concomitantemente.

O registro, no caso,
depende da continuidade, de
tal sorte que, insista-se, para
o registro do segundo con-
trato, deve estar cancelado o
registro do primeiro, e para

registrodoterceiro deve estar
cancelado ou nao feito o re-
gistro do segundo.

G. V. S.

P. Em cédula de crédito ru-

ral hipotecaria registrada
no Servico Registral, preten-
de-se o0 cancelamento da hi-
poteca e a substituicdo da
garantia pela alienacao fidu-
ciaria de bem mbével. Isto
pode ser feito?

R. A averbacao do cancela-
mento da hipoteca,
diante da quitagao, se faz na

matricula do imével. No Livro
n. 3, no registro da cédula, se
faz, igualmente, uma averba-
cao de remissao ao cancela-
mento da hipoteca, e, names-
ma averbacao, consigna-se
que foi dado em alienacgao fi-
duciaria um bem maével, sem
mais detalhes. Isto porque,
na parte da alienacao fiducia-
ria, a cédula devera (com
esses documentos) ser leva-
da a registro no Cartério de
Registro de Titulos e Docu-
mentos (art. 129 da Lei de Re-
gistros Publicos).
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