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INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIM DO IRIB

AGOSTO DE 1979 — N. 27

VI ENCONTRO:
DE 9 A 14 DE OUTUBRO EM ARAXA

O V! Encontro dos Oficiais de Registro de Imoveis do
Brasil sera realizado entre 9 a 14 de outubro proximo, no
Grande Hotel Balneario do Araxd, situado na Estiancia do
Barreiro (a 8 km da cidade de Araxd), no Estado de Minas
Gerais.

A decisdo foi tomada em reunido da Comissdo Exe-
cutiva e de membros da Diretoria do IRIB, realizada no
proprio Hotel, quando foi constatada a exceléncia do local,
que oferece condigOes para que os trabalhos se desenvolvam
em ambiente agradével e tranqgililo.

A escolha das datas (dia 9 é uma tercga-feira e dia 14
um domingo) teve em vista evitar que os participantes do
Encontro tenham que se locomover nos dias em que os
postos de gasolina permanecem fechados.

TEMARIO

Para melhor coordenar as ComissGes de Estudo, o te-
mério foi subdividido da seguinte forma:

1. Cédulas de crédito em geral

— cédulas de crédito rural
— cédulas de crédito industrial
— cédulas hipotecérias

2. Caucdo

3. As certidBes no registro imobilidrio

— certiddes de propriedade
— certidOes pessoais '
— certidOes reais

— certiddes de filiagdo

INSCRIGOES

|

certiddes em inteiro teor, em breve relatério e a re-
querimento
4, As averbages

— com referéncia as pessoas
com referéncia ao imovel
outras espécies

5. A sistemética registral na Lei. 6.015/73

a matricula
forma de langamento nos registros

APRESENTACAO DE TRABALHOS

Reitera-se que s6 serd admitida a exposicdo de trabalhos
que versem algum desses temas, desde que aprovados previa-
mente pela Diretoria do |R1B. Para tanto, os interessados na
apresentacdo de trabalhos deverdo remeté-los a sede do Ins-
tituto, até o dia 15 de setembro. '

Nos proximos dias os associados receberdo circulares
mais pormenorizadas, acompanhadas da ficha de inscrigdo,
relacdo dos hotéis e informagGes sobre as diversas conexdes
aéreas e rodoviérias entre algumas capitais e a cidade do
Araxa.

Como nos Encontros anteriores, as inscrigies estardo
abertas a ndo-sOcios, tabelides, escreventes, advogados e
outras pessoas que militam no campo do Direito Imobi-
lidrio. ’
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O IRIB PARTICIPA DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DO CINDER

Participando da Assembléia Geral
Extraordindria do Centro Interna-
cional de Derecho Registral —
CINDER, o Presidente do nosso |nsti-
tuto, Elvino Silva Filho, esteve em
Buenos Aires nos dias 27, 28 e 29 de
junho altimo.

Essa Assembléia, foi convocada pe-
lo Secretério Geral do CINDER em vir-
tude da desisténcia da Itélia, através de
sua Associacdo Nacional dos Conserva-
dores do Registro Imobilidrio
(ANCRI) em sediar o IV Congresso In-
ternacional de Derecho Registral.

Compareceram a essa Assembléia as
seguintes entidades: Centro de Estu-
dios Hipotecarios del llustre Colegio
de Registradores de Espafia, represen-
tado pelo registrador Dr. Eugenio Fer-
nandes Cabaleiro; Instituto de Derecho
Registral y Notarial De Puerto Rico,
representado pela Licenciada Ercilia
rournier; Asociaciobn Nacional de Re-
gistradores Pulblicos de la Propriedad
de Comercio y del Crédito Agricola de
los Estados Unidos Mexicanos, repre-
sentada pelo Licenciado Guillermo
Colin Sanchez; Instituto Peruano de
Derecho Registral, representado pela
Licenciada Nelly Calderbn de Saave-

dra; o Instituto de Derecho Registral
de la Universidad Notarial Argentina,
representado pelo Escribano Néstor
Osvaldo Gomez, e o Instituto de Regis-
tro Imobiliario do Brasil — IRIB, re-
presentado pelo Presidente Elvino Sil-
va Filho.

Sob a Presidéncia do Dr. Edgardo
A. Scotti, Secretario Geral do Centro
Internacional de Direito Registral, fo-
ram discutidos durante esses trés dias
assuntos da mais alta relevancia para a
vida do CINDER, dos quais se desta-
cou a sede do IV Congresso Interna-
cional de Direito Registral.

O representante da associagdo mexi-
cana foi portador do oferecimento do
Presidente do México para que esse
pais fosse a sede do mencionado Con-
gresso, o qual devera ali realizar-se em
outubro de 1980.

Para que todos os Oficiais do Regis-
tro de Imbveis do Brasil tomem conhe-
cimento, e desde ja promovam a elabo-
ragdo dos trabalhos para apresentarem

nesse conclave, publicamos o seu tema-
rio:

I — A funcdo registral diante da
fun¢do judicial e da fungdo adminis-
trativa,

Il — Registro Imobilidrio e Cadas-
tro,

Il — A publicidade imobilidria e a
planificagdo urbanistica.

Aprovou-se, ainda, nessa assembléia
a decisdo de estabelecer uma "Comis-
sdo Permanente” em todos os Congres-
sos, para receber trabalhos de infor-
macgdo sobre as técnicas do registro
imobilidrio, mobilidrio e mercantil, em
cada um dos paises, assim como para a
troca de experiéncias nos perfodos in-
termediérios de cada Congresso.

Essa comissio também estard in-
cumbida de revissar a legislagdo vigente
erml cada pafis em matéria registral.

Os participantes da assembléia fo-
ram recebidos em audiéncia especial
pelo Ministro da Justi¢a da Argentina e
em uma das noites lhes foi oferecido
um jantar pelo Colégio de Escribanos
de Buenos Aires, sendo que, nessa
ocasido, o Instituto de Derecho Regis-
tral da Universidad Notarial Argentina
e o Colégio de Escribanos da Provincia
de Buenos Aires, prestaram significa-
tiva homenagem ao IRIB, oferecendo
uma placa de madeira e bronze com os
dizeres do nosso Instituto.

\

~

S

REGIME OBRIGATORIO DA
SEPARACAO DE BENS

Hé uma excecgdo a obrigatoriedade
do regime da separacio de bens do
malor de 60 anos e da maior de 50
anos, estabelecida no art. 2568, paréagra-
fo anico, 11, do Cédigo Civil.

Com efeito, a chamada Lei do Di-

-vorcio (Lei 6.515/77) assim dispds em
seu art. 45:

“Quando o casamento se seguir a
uma comunhdo de vida entre os nu-
bentes, existente antes de 28 de junho
de 1977, que haja perdurado por 10
anos consecutivos ou da qual tenha re-
sultado filhos, o regime matrimonial
de bens serd estabelecido livremente,
ndc sc lhe aplicando o disposto no art.
258, paragrafo Gnico, 11, do Cédigo Ci-
vil”.
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Portanto, em virtude dessa disposi-
¢do transitoria, as pessoas que, antes
de 28B.6.77 (data da Emenda Consti-
tucional 9), tenham vivido juntas hé
mais de 10 anos ou que tenham filhos
dessa unido, ainda que a duragio da
vida em comum ndo tenha 10 anos,
poderdo estipular livremente, ao casar,
qual o regime de bens que irdo adotar,

Este BOLETIM transcreve, a seguir,
trecho do comentério a esse artigo, fei-
to pelo advogado Saulo Ramos, em seu
livro Divércio a brasileira:

A norma é salutar porque presumi-
velmente, o homem maior de sessenta
e a mulher maior de cinqlénta anos,
que ndo podiam casar-se antes, mas
que vivam juntos hd mais de dez anos,

ou tenham filhos de uma unidio estével,
seriam injusticados pela proibi¢do, que
os atinge agora, Nno novo casamento,
possivel com o divbreio, e precisa-
mente quando tém condigbes de ava-
liar com seguranca a estabilidade da vi-
da em comum e decidir livremente o
regime de bens a ser adotado com a
civilizagdo da unido.

Se decidirem, porém, pela comu-
nhdo universal, terd de haver conven-
¢do expressa, pois a auséncia de qual-
quer convengdo ou no caso de nulida-
de da que foi celebrada, o regime de
bens sera o da comunhdo parcial, se-
gundo a nova redagdo dada ao “capiii”
do art. 268 do Codigo Civil, pelo art.
50, 7, da Lei 6.515/77."
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AQUISICAO DE IMOVEL RURAL
POR ESTRANGEIRO

O INCRA enviou as Corregedorias
Gerais da Justica dos Estados oficio
contendo inimeros esclarecimentos
importantes, a respeito da aquisicdo de
imoveis rurais por pesoas fisicas e ju-
ridicas estrangeiras. Da publicacio fei-
ta no DJE de 17.7.79, transcreve este
BOLETIM o seguinte;

Com o objetivo de sanar algumas dividas
relacionadas 3 aplicagdo da Lei 5.709, de
7.10.71, e do Dec. 74.965, de 26.11.74, s0-
licitamos a V. Sa., recomendar a adogao do
procedimento seguinte:

1.1. Ndo sendo possivel ao Sr, Oficial do
Registro de Imdvel declarar a soma das dreas
rurais em nome de estrangeiros, no Munici-
pio, e o total das &reas adquiridas pelos da
nacionalidade do requerente, incluindo o
periodo anterior & promulgagdo do Dec.-lei
494, de 10.3.69, podera ser considerada a
certiddo referente as transacGes que se efe-
tivarem a partir da Lei 5.709, de 7,10.71, ou
mesmo do Dec. 74.965,.de 26.11.74, que
institufram o livro especial auxiliar para re-
gistro de terras rurais adquiridas por estran-
geiros,

2.2. A Lei 6.572, de 30.9.78, alterouo §
2.0 do art. 1.2 da Lei 5.709/71, que passou
a ter a seguinte redacdo: "'As restricOes esta-
belecidas nesta lei ndo se aplicam aos casos
de sucessao legitima, ressalvado, o disposto
no art, 7.9, Ressalte-se, porém, que as aqui-
sig0es por via sucessdria devem ser, também,
incluidas no cdmputo das areas pertencentes
aos alienfgenas.

2.3. Os pedidos de aquisicdo de imdvel
rural por pessoa fisica estrangeira que exce-
dem 50 médulos, em &rea continua ou des-
continua, ndo podem ser indeferidos limi-
narmente, porquanto se admite a possibili-
dade de o Sr. Presidente da Republica auto-
riz&-los, ouvido o Conselho de Seguranga
Nacional; devem ser enviados ao DF com
registro sobre o fato,

2.4, Tratando-se de imbdvel com 4rea ndo
superior a trés modulos, a aquisi¢do serd li-
vre de autorizagdo ou licenga, ressalvadas as
exigéncias gerais determinadas em lei, quais
sejam:

a) se o imdvel estiver situado em darea
considerada indispensdvel a seguranca nacio-
nal (faixa de fronteira de 150 km e faixa
abrangida pelo Dec.-lei 1,164/71 e legislacdo
posterior que o alteicu), a aquisicdo depen-
derd sempre do assentimento prévio da Se-
cretaria Geral do Conselho de Seguranga Na-
cional;

b) face ao art. 7.0, § 39, do Dec.
74.965/74, deve o estrangeiro apresentar ao
cartério competente uma declaracdo de que
ndo é possuidor de outros imoveis no terri-
torio nacional, bem como a carteira de iden-

tidade para estrangeiros (permanente) e o
atestado de vida e residéncia passado pela
Secretaria de Seguranga Publica;

c) a aquisicdo de mais de um imbvel com
drea inferior a trés médulos sé sera possivel
com a anuéncia do INCRA; se com a nova
aquisicdo, somada a anteriormente efeti-
vada, o estrangeiro nao detiver drea superior
a trés modulos a aquisicdo posterior é livre,
mas, deve o pedido ser, também, apreciado
na esfera do INCRA,

c.a) quando se tratar de aquisi¢do de um
ou mais imdveis com érea total inferior a
trés moédulos, que, somada a anteriormente
efetivada pelo estrangeiro, superar o referido
limite, deve a peti¢cdo, dirigida ao INCRA,
ser instrufda com os documentos que vém
sendo exigidos as pessoas fisicas alienigenas
{item 4 da Metodologia para apiicagdo da
Lei 5.709/71 e do Dec. 74.965/74). Em se-
guida, deve o processo ser encaminhado ao
DF/DFD;

c.b) quando se tratar de aquisigao de um
ou mais imdveis com é&rea total inferior a
trés mddulos, que, somada a anteriormente
efetivada pelo estrangeiro, ndo superar o re-
ferido limite, deve o requerente declarar
junto ao INCRA se é ou ndo possuidor de
outros iméveis no territério nacional, ane-
xando, ainda, fotocdpia das certidbes do(s)
imbvel (is) de sua propriedade, fotoctpia au-
tenticada da carteira de identidade para es-
trangeiro (permanente) e o atestado de vida
e residéncia passado pela Secretaria de Se-
guranga Pablica. Nesses casos, a propria
Coordenadoria daré ciéncia ao requerente e
a0 cartdrio competente que a aquisicdo é
livre de qualquer autorizagdo ou licenga
{itens c.a e c.b Oficio 242).

2.5. Na certiddo do oficial do Registro
de Imobveis devem ser computadas, igual-
mente, Areas rurais inferiores a trés médulos,

2.6. A aquisigdo de imbvel com drea infe-
rior a 20 médulos que, somada a cutro lim|-
trofe de propriedade do adquirente alieni-
gena, superar o referido limite condicio-
nar-se-4 4 apresentacdo, pelo interessado, do
projeto correspondente.

2.7. Para efeito do célculo do mbdulo,
dever4 ser adotada a tabela 1-A. indices Ba-
sicos por MicrorregiGes, ora em vigor, anexa
4 Instrugdo Especial 14/78, aprovada pela
Portaria 134, de 20.1.78, do Sr. Ministro da
Agricultura, publicada no DOU. Veio, assim,
a referida Instrugdo alterar a tabela | da Ins-
trugdo Especial INCRA — 5.A, de 7.6.73,
devendo ser aplicada, inclusive, aos casos em
andamento, anteriormente a sua vigéncia,

2.8. Nos estatutos das sociedades andni-
mas estrangeiras ou brasileiras a elas equipa-
radas ndo podera constar a possibilidade de
serem emitidas, em qualquer época, a¢Ges ao
portador, devendo dos referidos estatutos
constar que a sociedade somente pode emi-
tir agGes nominativas.

2.9, Para efeito do controle do percen-
tual de 40% do limite de 1/4 da superficie

dos municipios, no que se refere a pessoa
juridica brasileira equiparada & estrangeira,
por for¢ca do § 1.9 do art. 1.2 da Lei
5.709/71, as dreas deverdo, ser computadas
proporcionalmente -a participagao aciondria,
estrangeira, na sociedade.

2.10. A aquisigdo imdvel rural por pessoa
juridica estrangeira depende sempre de auto-
rizagdo do Sr. Ministro da Agricultura, mes-
mo para imdéveis com 4rea inferior a trés mo-
dulos de exploracdo indefinida.

2.11. Somente quando ocorrer a hip6-

tese de a soma das &reas rurais perten-
centes a pessoas estrangeiras, fisicas, ou jurl-
dicas, ultrapassar 1/4 da superficie dos mu-
nicipios onde se situem ou as pessoas da
mesma nacionalidade serem proprietérias,
em cada municipio, de mais de 40% deste
limite, e que serdo considerados os casos ue
exclusdo mencionadas na lei, a saber: a)
dreas inferiores a trés médulos; b) dreas que
tiverem sido objeto da compra e venda, de
promessa de compra e venda, de cessdo ou
de promessa de cessdo, constante de escri-
tura publica ou de documento particular
devidamente protocolado na circunscrigao
imobolidria competente, e cadastrada no
INCRA em nome do promitente comprador,
antes de 10.3.69; c} quando o adquirente
tiver filho brasileiro ou for casado com
pessoa brasileira sob o regime de comunhac.
de bens.

2.12. Exigir das empresas particulares de
colonizagdo o cumprimento do disposto no
art. 8.9, e seus §5 1.2 e 2.9, da lei 5.709/71.

2.13. As relagGes das aquisi¢Ges de dreas
rurais por pessoas estrangeiras, encami-
nhadas a essa Coordenadoria trimestral-
mente pelos Cartdrios de Registro de Imo-
veis, deverdo ser objeto de anélise prévia por
esse 6rgdo e remetidas ao DF/DFD com se-
paragdo daquelas que contrariem os disposi-
tivos, legais.

2.14. A aquisigdo de imdvel rural por
conjuge brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo de bens, como estrangeiros, de-
penderd de autorizagdo do INCRA {Parecer
PJR 18/78).

2.15. Quanto aos cidaddos portugueses
que adquiriram a igualdade de direitos e
obrigagdes civis, de acordo com o Dec.
70.436, de 18.4.72, serdo estes considerados
naturalizados, para efeitos cadastrais. Os que
ndo obtiveram tais direitos terdo suas &reas
cpmnutadas.

2.16, Quando existirem condominios es-
trangeiros, a drea serd computada no seu to-
do para os efeitos de controle dos limites
referentes ao mddulo e a 1/4 da superficie
de cada municipio. No tocante ao percen-
tual de 40% de 1/4 seré considerada a fragdo
ideal pertencente a cada alienigena.

2.17. Somente poder4 participar de con-
corréncias promovidas pelo INCRA, para a
alienagdo de terras publicas, o estrangeiro,
residente no Pafs.
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

P. A falta no titulo da mengdo

dos nomes dos confrontantes
como exige o art. 225 da Lei
6.015, é impeditiva do registro?

R. Entendemos que ndo, desde qué o

titulo identifique corretamente o
imovel, pois esse é o verdadeiro intuito
da lei. Observe-se que o art. 225 da Lei
6.015/73 nada mais é do que repeticdo
do art. 248 do antigo Regulamento
dos Registros Pablicos (Decreto
4.857/39), cuja sistematica foi revo-
gada e substituida com a introdugdo
da matricula do imdvel. Como esta de-
ve ser, na medida do possivel, perma-
nente, é preferivel que as confron-
tacOes sejam indicadas em relagdo aos
iméveis vizinhos, e ndo aos nomes de
seus donos, que podem mudar com o
tempo.

Por outro lado, o certo é que,
mesmo no sistema anterior, nunca se
deu busca para verificacdo da veraci-
dade dos nomes dos confrontantes. Se
tal verificagio fosse feita haveria justi-
ficativa para sua indispensabilidade,
mas como ndo é efetivada, e conside-
rando que qualquer que seja o nome
mencionado no titulo é aceito, ndo
nos parece que os nomes dos confron-
tantes sejam indispensaveis para o re-
glstro.

Contudo, se o Oficial desejar com-
plementar o titulo que tenha omitido

os nomes dos confrontantes, poderé
fazé-lo com os dados do registro ante-
rior, conforme o art. 228 da Lei 6.015,
segundo o qual a matricula seré aberta
“mediante os elementos constantes do
titulo apresentado e do registro ante-
rior nele mencionado”,

P. Pode o loteador de “sitio de

recreio’’ aprovado pelo
INCRA, através de Portaria da
gual constam os numeros dos lo-
tes, dreas e caracteristicas, vender
tais lotes parceladamente, ou seja,
em desacordo com os caracte-
risticos e rea aprovados, uma vez
que o INCRA exige drea minima
de 5.000 m2? Pode o comprador
de algum desses lotes vendé-lo de-
pois, parceladamente? E possivel
a anexagdo de lotes contiguos do
mesmo adquirente?

R. Os loteamentos destinados a

"'sitios de recreio’’, uma vez apro-
vados pelo INCRA, nos termos do De-
creto 59.428/66 e da Instrugdo 17-A,
vigente a partir de 7.7.77, passam ao
ambito municipal, tanto sob o aspecto
tributario (o imposto passard a ser o
territorial urbano) como sob o aspecto
cadastral. Os sftios de recreio, por-
tanto, sdo loteamentos urbanos. A Ins-
trugdo 17-A do INCRA, no item 413.4

dispbe que a area de cada lote ndo
pode ser inferior a 5,000 m2, nem su-
perior 3 do médulo para exploragdo
nao definida, da zona tipica em que s¢
situar 0 imovel. Trata-se de exigéncia
para a aprovagdo do loteamento.

Entretanto, ap6s essa aprovagio
pelo INCRA, passando o loteamento
ao ambito municipal, como dissemos
acima, o fracionamento qu desmem-
bramento de lote fica dependendo de
prévia aprovacfo da Prefeitura Muni-
cipal. Assim, para admitir o registro de
venda parcial de lote destinado a sitio
de recreio, o Oficial do Registro de
Imbveis deverd exigir aprovagdo da
Prefeitura, mediante certiddo que a
comprove, para proceder & prévia aver-
bacio do desmembramento, em face
do que dispde o pardgrafo Unico do
art. 246, combinado com o art. 167,
il, 4, da Lei 6.015/73.

Em resumo: mesmo que o lotea-

mento se situe fora do perimetro
urbano, o desmembramento de lote
depende de aprovagdo da Prefeitura
Municipal. Pelos mesmos motivos, ndo
hé restricdo & anexacdo a lote vizinho
do mesmo proprietario, pois essa res-
tricdo s6 diz respeito a imoveis rurais,
destinados & exploragdo agricola ou
pecudria, @ os loteamentos de sitios de,
recreio constituem &rea de lazer, consi-
derados de fins urbanos.
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