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DOACAO A CASAL
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O art. 178 do Cdédigo Civil esta-
belece que a doagdocomumamais
de uma pessoa entende-se distri-
buida entre elas por igual, salvo
declaracdo em contrario. Regra

semelhante é adotada no capitulo

referente as sociedades, quando
estipula que “‘no siléncio do con-
trato presumir-se-ao iguais entre
si as' entradas’”, 'demonstrando
com isso a perfeita sistematica do
nosso Cadigo.

Portanto, em face do que dispde
o art. 1.178, e considerando-se
como presuncgdo absoluta anorma
contida nesse texto legal, adoagdo
a mais de uma pessoa sem que 0
doador determine a parte de cada
uma, efetiva-se em igualdade de
condi¢gfes para-todos os
donatarios.

Contudo, o paragrafo unico do
citado art. 1.178 prescreve que, se
os donatarios, em tal caso, forem
marido e mulher, subsistird na
totalidade a doac&o parao conjuge
sobrevivo. Essa disposigéo gera
consequéncias que merecem
reflexdo. .

Adverte Agostinho Alvimque "'é

‘freqiiente o cobnjuge sobrevivo

declarar no inventério, para o fim
de ser partilhado, umbemdoado ao
seu casal, seja pelos pais, seja por
estranho, quando é certo que, em
face da lei, oreferido bem néo teria
que ser inventariado, vistoque per-
tence exclusivamente ao conjuge
sobrevivo.”

Clévis vé nesse dispositivo legal
o direito de acrescer entre vivos.
Entretanto, o mesmo Agostinho
Alvim acha que a regra guarda

maior semelhanga com o fideico-
misso, para depois afirmar que "o
caso, porém, ndo e de direito de
acrescer nem de fideicomisso
entre vivos. E uma figura sui
generis.”

O E. Conselho Superior da
Magistratura de Sdo Paulo, no
acérdao de 12.4.75, 'proferido no
agravo de peticdo 239.916, esten-
deu a interpretagdo desse pard-
grafo aos casos em que adoacdo é
feita a um so conjuge, desde que
casado no regime de comunhdo:

“Considere-se inicialmente
que, sendo o regime de bens o da
comunhdo universal, em virtude
do qual comunicam-se todos os
bens do casal, presentes e futuros,
evidencia-se a idéia de que,
mesmo em face da ndocontempla-
¢do de um dos conjuges no con-
trato de doacéo, esta configura-se
como conjuntiva.

Essa idéia confirma-se e
reforga-se através a observacgdode
que s6 a vontade do doador néo
pode ensejar uma eventual inco-
municabilidade do bem doado,
vistoque tal circunstancia, absolu-
tamente excepcional, ndo vem
expressa na lei civil.

‘Mas aquela comunicabilidade,
examinada em conformidade com
os principios e normas préprias do
Direito das Obrigagtes, ou, mais
precisamente, com 0s principios e
normas que norteiam o contrato
em exame, ndo vai além da carac-
terizagdo da doagdo como conjun-
tiva a marido e mulher, pois a
vontade do doador, dirigida nosen-
tido de enriguecer certo e determi-

nado donatdrio, somente cede
lugar ao principio mais alto da
comunicabilidade dos bens do
casal.

Posto que comum a doacéo,
como visto de rigor a aplicacgdo da
regra excepcional, por isso que
expressa, do paragrafo Unico do
art. 1.178, do Cdédigo Civil, doado, o
bem, a um dos cdnjuges, se 0
regime for de comunhdo, ou aos
dois, se outro for, estabelece-se
uma comunhdo entre eles, e, por
morte de um, a parte deste cabera
ao sobrevivo.

Nesse passo, alids, a jurispru-
déncia do Egrégio Tribunal de Jus-
tica do Estado: ‘Na espécie, e doa-
¢do foi feita sé paraomaridodain-
ventariada, sendo que por ocasido
dadoacdojaeramcasados. Decon-
seguinte, doando a um, e sendo o
regime de bens docasalodacomu-
nhio, é de reconhecer-se que a
doacéo o foi, para ambos os cénju-
ges. Falecendo a donatéria, de
acordo com oreferidodispositivo, a
doagdo subsistirda na sua totali-
dade’ (RJTJ, vol. 19, pag. 124).”

Resumindo, podemos concluir
que mesmo o imével doado a ape-
nas um dos conjuges, desde que o
regime de bens do casal seja o da
comunhdo, ndo deve ser levado a
inventdrio. Por morte de um deles,
o sobrevivente devera requerer ao
Cartério de Registro de Iméveis a
averbacdio do falecimento, ins-
truindo o pedido com certiddo de
bbito, passando, assim, o dominio
todo do imdvel para o cdnjuge
supérstite.
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ALTERADO ARTIGO
DA LEI
4.591/64

Oart. 17daLei4.591/64, que
disp6e sobre condominios e incor-
poragdes imobilidrias, teve sua
redagdo modificada pela Lei6.709,
de 31.10.79, publicada no "'Diario
Oficial” da Unido de 1.11.79 e
transcrita a seguir.

LEI 6.709, de 31 de outubro de 1979

Altera a redacdo do art. 17 da Lei
4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 19 O art. 17 da Lei 4.591, de
16.12.64, passa a vigorar com a seguinte
redacao: :

“Art. 17. Os condéminos que represen-
tem, pelo menos, 2/3 do total de unidades
isoladas e fragbes ideais correspondentes a
B0% do terreno e coisas comuns poderdo
decidir sobre a demoligdo ereconstru¢dodo
prédio, ou sua alienagéo, por motivos urba-
nisticos ou arquitetdnicos, ou, ainda, no
caso de condenacdo do edificio pela autori-
dade publica, em razdo de sua inseguranca
ou insalubridade.

§192. Aminoriandoficaobrigadaacontri-
buir para as obras, mas assegura-se 4 maio-
ria o direito de adquirir as partes dos
dissidentes, mediante avaliacdo judicial,
aplicando-se o processo previstono art. 15.

§ 2°. Ocorrendo desgaste, pela agéo do
termpo, das unidades habitacionais de uma
edificacdaq, que deprecie seu valor unitério
em relagdo ao valor global do terreno onde
se acha construida, os condéminos, pelo
quorum minimo de votos que representem
2/3 das unidades isoladas e fragdes ideais
correspondentes a B0% do terreno e coisas
comuns, poderdo decidir por sua alienagao
total, procedendo-se em relacio & minoria
na forma estabelecida no art. 15, e seus
paragrafos, desta lei.

§3°. Decidida por maioria a alienacdo do
prédio, o valor atribuido 4 quota dos condd-
minos vencidos serd correspondente ao
preco efetivo e, no minimo, a avaliacéo pre-
vista no § 29 ou, a critério desses, a imédvel
localizado em &rea proxima ou adjacente
com a mesma area util de construgdo.”

Art. 29 Esta Lei entrard em vigor nadata
de sua publicagao.

Art. 3% Revogan-se as disposigdes em
contrario.

Brasllia, em 31 de outubro de 1979;
158° da Independéncia e 912 da Repu-
blica.
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ALTERACAO DO ESTADO CIVILDO HOMEM

Durante largo tempo adotou-se, nos car-
térios de Registro de Iméveis, a pratica de
averbar-se tfio-somente a mudanca do
estado civil da mulher, nfo se cogitando da
mesma providéncia quando se tratasse de
alterag8o do estado civil do homem. Isso,
provavelmente, tendo em vistaostermosdo
art. 178, “c”, Vill, do antigo Regulamento
dos Registros Publicos, que se referia &
averbaclo de mudancga do nome por casa-
mento ou desquite, hipdtese, que sé dizia
respeito & mulher, *

Todavia, assim como jé dispunha a legis-
lagAo anterior, a Lei 6.015/73 determina
que sejam averbadas “outras circunstan-
cias que, de qualquer modo, tenham influ-
éncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas’’ (art. 187, I, 5). E uma dessas
circunsténcias é, sem divida a mudanga do
estado civil do homem, de solteiro para
casado, pois 56 poderd transmitir ou onerar
imdveis acompanhado ou assistido pela
esposa, reduzindo-se portanto sua
disponibilidade.

Nessa linha, o Conselho Superior da
Magistratura de S&o Paulo decidiu, em
acérdao de 29.6.79 (ap. civ. 279.610):

"0 outorgante vendedor consta do regis-
tro precedente na condi¢clo de solteiro.
Comparece agora, no entanto, no instru-

M.H.LG.

mento apresentado, naqualidade de casado
e acompanhado da mulher, também outor-
gante vendedora. Claro esta que se trata,
“rebus sic stantibus,” de negécio juridico
imobilidrio de disposiglo, em que um dos
transmitentes n#o figura na transcrico a
que héa de se filiar o registro pretendido.
Acresca-se acircunstanciadeomatriménio
do titular da transcrig8o representar fato
juridico de evidentes repercussbes patri-
moniais, condicionadas & atuaclo dos re-
gistros publicos, e cuja exterioridade, a es-
tes inerente, é do interesse do comércio ju-
ridico.

“A situagdo, portanto, corresponde a
hipétese legal da circunstancia que tem
influéncia especifica no registro e nas pes-
soas nele interessadas. Merece exarada
através de prévia averbac8o (art. 167, 11, 5,
da Lei de Registros Publicos), para, assegu-
rado o encadeamento dos registras, preser-
var o principio da continuidade e até o da
publicidade das mutagdes juridicas
relevantes.”

Fica bem claro, pois, & vista desse jul-
gado, que hé necessidade de ser sempre
averbada a alteragBo do estado civil, tanto
da muiher quanto do homem, n#o s6 em
razio de separaclo judicial ou morte de
cdnjuge, mas também pelo casamento.
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NOVO VALOR DE REFERENCIA

Em decorréncia do aumento do salério minimo, a partir de 12 de novembro corrente, o

Presidente da Republica baixou o Decreto 84.144, de 1.11.79, publicado no ""Diério Oficial”
da mesma data, atualizando o coeficiente de corre¢iio monetéria, também denominadovalor
de referéncia, para o cdlculo de valores estabelecidos em leis ou decretos combase nosalério
minimo. Entre esses valores — e aos quais se aplica a tabela agora alterada — encontra-se o
dos emolumentos devidos pelo registro de cédulas de créditoindustrial ede créditorural, cujo
méximo é o de um quarto de saldrio minimo, de acordo com a lei que ascriou, bem comoodas
custas e emolumentos devidos nos Estados cujos Regimentos de Custas adotamcomobaseo
valor do salério minimo.

E a seguinte a tabela anexa ao citadonoDecreto, vigente apartir de 1°de novembrodeste
ano, e que altera a que foi publicada no n. 24 deste BOLETIM:

NOVOS VALORES DE REFERENCIA
VALORES E REGIOES QUE OS UTILIZAM

REGIOES E SUB-REGIOES (TAL CO-

L 1.691,40

VALORES VIGENTES EM MO DEFINIDAS PELO DECRETO
1/5/1979 NOVOS VALORES  75.679, DE 29.4.75)
(Cr$) (Cr$)

1.124,40 1,386,40 42, 52, 62, 72, 89, 9°, - 28 Sub-regifo,
Territério de Fernando de Noronha,
102,112,122, 22 Sub-regifo.

1.245,10 1.5635.,20 18, 28, 32 92- 12 Sub-regifio, 122 - 12
Sub-regifio, 20%, 218,

1.356,20 1672,20 142, 17®, - 22 Sub-regifio, 182- 23Sub-
-regifio,

1.482,10 1.825,00 17% - 12 Sub-regifio, 18® - 12 Sub-
-regido, 192

1.962.20 139, 152, 162, 222,
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Silva Filho, Maria Helena Leonel Gandolfo e Jether Sottano

P. Comoproceder-seaoregis-

tro de certidao de partilha,
carta de arrematacdo ou escri-
tura de transmissao de imovel,
expedidas e lavradas na vigén-
cia do Codigo Civil e que nao
tém registro anterior?

R. A Lei 6.015 determina, ex-
pressamente, emseu art. 195
que “seoimdvel ndo estiver matri-
culado ou registrado em nome do
outorgante, o oficial exigira a pré-
via matricula e o registro do titulo
anterior, qualguer que seja a sua
natureza, para manter a continui-
dade do registro’’. Portanto, em fa-
ce desse dispositivo legal, sé pode-
mos concluir que a inexisténciado
registro anterior impede o atual.

P. £ legitima a imposicdo,

pelo vendedor de um imdo-
vel, da cldusula de inalienabi-
lidade numa escritura de com-
pra e venda?

R. Nos termos do art.1.176 do

Cadigo Civil aclausulade ina-
lienabilidade s6 podera ser impos-
ta aos bens pelos testadores ou
doadores. A doutrina civilista na-
cional é unadnime em lastrear o
pensamento de Serpa Lopes, no
sentido de que nio é valida a clau-
sula de inalienabilidade imposta
nos contratos bilaterais ou sina-
lagmaticos como & o contrato de
compra e venda. Em tais casos, a
clausula ndo tem qualquer efeito
juridico em relagdo a terceiros e
ndo podera constar do registro,
nem adquirir publicidade. Sera va-
lida exclusivamente entre as par-
tes contratantes. A eventual alie-
nagdo do imdével e, portanto, o néo
cumprimento daquilo que foi ajus-
tado, s6 ensejara a composigdo de
perdas e danos, sem qualquer nu-

lidade ou anulagdodetransmissdo
do dominio.

P. Os aditivos erecibosde qui-

tacdo de cédulas de crédito
rural e industrial devemn ser ar-
gquivados juntamente com as
cédulas e serem submetidos
ao visto do Juiz de Direito?

R. O Decreto-lei 167/67,e0De-

creto-lei 413/69, ambos em
seus arts. 32, § 3°, determinam
que, apos o registro, seja encader-
nado em ordgm cronolégica cada
grupo de 200 copias de cédulas.
Nada dispéem quanto aos aditivos
e quitagdesque, segundoentende-
mos, podem ser arquivados sepa-
radamente, mesmo porque have-
ria dificuldade de arquiva-los com
as cédulas que ja se acham enca-
dernadas. Parece-nos, entretanto,
que tendo o art, 4°da Lei 6.015 da-
do competéncia ao oficial do regis-
tro para abrir e encerrar os livros,
niao ha mais necessidade de sub-
meté-los ao visto do Juizde Direito.

P. A procuragdo em causa

propria, para transmisséo
de imdovel, pode ser outorgada
por instrumento particular e
utilizada apds o falecimento do
outorgante?

R. Essa pergunta apresenta dois

problemas diferentes; um
quanto a formadaprocuragcdoeou-
tro quanto a sua extingdo. Anali-
sando o primeiro aspecto respon-
demos que, para a transmissdo
de imovel de valor superior a
Cr$ 10,00, o Cddigo Civil, em seu
art. 134, Il, exige instrumento pu-
blico. Portanto, a procuragdo em
causa propria outorgada para a

transmissdo de imovel deverd ser
lavrada em tabelido. Quanto a pos-
sibilidade de ser utilizada apésofa-
lecimento do outorgante, ndo ha
duvida alguma. O mandato em
causa propria ndo se extingue pela
morte do mandante (BOLETIM 25).

P. Podem ser efetuados os re-

gistros quando o proprieta-
rio vende, no mesmo ato, a
uma pessoa a nua-proprieda-
de e a outra o usufruto?

R. Nada hé que impeca tais re-
gistros. Embora o art. 717 do
Cédigo Civil determine que o usu-
fruto s6 se pode transferir, por alie-
nagdo, ao proprietario da coisa, o
entendimento doutrindrio é o de
que essa proibicdo refere-se ao
usufruto depois de constituido.
Portanto, assim como o proprietd-
rio pode vender a propriedade, re-
servando para si 0 usufruto, pode
também vender anua-propriedade
para uma pessoa e o usufrutopara
dutra. A partir desse momento é
que, em obediénciaaoquedispbeo
artigo citado, ousufrutosépode ser
vendido ao proprietdrio da coisa.

P. Como devem ser calcula-

dos os emolumentos nas
quitacées de cédulas de crédi-
to industrialeruralquandondao
consta o valor no recibo de pa-
gamento?

R. Osemolumentos, nocaso,de-

vem ser calculados pelo valor
da cédula, obedecendo-se o que
determinam os §§ 2°dosarts. 36do
Decreto-lei 167 (que dispde sobre
titulo de créditorural)edo Decreto-
-lei 413 (quedispde sobretitulosde
credito industrial).
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A partir de 1°2de janeirode 1980
serdo bastante reduzidos os casos
em que se exige a menc¢do do
nimero de inscrigdo do contri-
buinte no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda
{CPF). A nova regulamentagédo da
matéria foi dada pelo Decreto
84.047, de 2.10.79, publicado no
“Diario Oficial”’ da Unido do dia
4.10.79.

No que diz respeito ao Registro
de Imdveis, areferénciaaonimero
do CPF sé serd exigida:

a) nos contratos de locagdo de
iméveis, com relagdo aos locado-
res, quando o locatério for pessoa
juridica; ¥

b} nos instrumentos publicos
relativos a operagdes imobilidrias
(inclusive a constitui¢do de garan-
tia real sobre imoéveis), quando o
valor seja superior a 1.000 UPC.

Assim sendo, poderdo ser regis-

lr(das escriturasde valormenordo

NO CPF

que 1.000 UPC (que hoje seria de
Cr$ 428.800,00), das quais nédo
consteonumerodo CPFdaspartes.
Convém lembrar que os contratos
particulares de que participem
agentes do Sistema Financeiro da
Habitacdo (caso dos chamados
contratos do BNH} tém carater de
instrumentos publicos e, portanto,
sujeitam-se A mesma regra aplica-
vel a estes.

Ja no que diz respeito a instru-
mentos particulares comuns, seja
qual for o seu valor, ndo podera ser
recusado o seu registro pela falta
de men¢do do CPF dos contratan-
tes.

O mesmo Decreto 84.074 dig-
pensa a referéncia ao numero do
CPF das pessoas com domicilio fis-
cal no exterior, desde que do ins-
trumento publico conste expressa-
mente essa circunstancia. Nocaso
de serem essas pessoas represen-

NUMERO DE INSCRIGAO

tadas por procurador residente no
Brasil, o nimero deinscricdodeste
devera ser declarado no atode que
participar.

Ainda de conformidade com o
Decreto citado, compete aos ser-
ventudrios (tabelides), nalavratura
dos instrumentos ptblicos relati-
vos a operagbes imobilidrias de
valor superior a 1.000 UPC, exigir
das partes a comprovagao de sua
inscrigao no CPF.

Vale a pena recordar que a Lei
6.015/73 impde que conste dos
registros o numero-do CPF ou o do
Registro Geral da cédulade identi-
dade ou, a falta deste, a filiagdo da
parte. Portanto, embora ndo possa
ser negado registro a instrumento’
para o qual sejadispensada arefe-
réncia ao numero do CPF, deve ser
exigida a indicag¢do do numero do
RG da cédula de identidade ou, ndo
havendo, da filiagdo do contra-

tante. /
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