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NOVA LEI SOBRE LOTEAMENTO URBANO
PRESTES A SER SANCIONADA

E do conhecimento dos Oficiais
de Registro de Imdveis que, desde
margo de 1977, tramitou pelo
Senado Federal o projeto de lei
18/77, apresentado pelo entdo
Senador Otto Cyrillo Lehmann,
propondo completa reformulagéo
das disposigbes legais vigentes a
respeito do loteamento urbano,
até agora regido pelo Dec.-lei 58,
de 1937.

T30 logo foi apresentado o refe-
rido projeto, o IRIB, através de uma
comissdo, propés um substitutivo
aos capitulos VI, VII, Vill e IX, com
dois objetivos: a) adaptar o projeto
a terminologia e a sistemadtica
registral da Lei 6.015/73; b) pro-
mover alteragbes em diversos arti-
gos que impunham pesados
encargos aos Oficiais de Registro
de Imoveis. (O trabalho dessa
Comissdo foi publicado na
“Revista de Direito Imobiliario” n.
1, janeiro/junho de 1978.)

Apds ter tramitado nas diversas
Comissdes do Senado, o projeto
recebeu um substitutivo total,
sendo aprovado. Algumas suges-
tdes apresentadas pelo IRIB foram
acolhidas, mas ndoas mais impor-
tantes, ou seja, aquelas que visa-
vam a tirar dos Oficiais -as
atribui¢des que lhes foram impos-
tas, absolutamente estranhas as
fungbes que exercem.

Aprovado no Senado, em agosto
de 1979, o projeto foi remetido a
Camara dos Deputados, onde
tomou o n. 1.687/79.

Ressalte-se o excelente traba-
lho desenvolvido, a partir desse
momento, pela colega Léa Emilia
Braune Portugal, Oficial do 2°Car-

torio de Registro de Imdveis de
Brasilia. No dia 14 de novembro,
ao tomar conhecimento de que o
projeto se achava na Comissdo de
Justica, procurou o Deputado
Ernani Satyro, relator nessa
Comissdo, o qual concordou em
apresentar as emendas pleitadas
pelo IRIB, desde que Ihe fossem
encaminhadas no prazo de cinco
dias.

Imediatamente o presidente do
Instituto, Elvino Silva Filho, convo-
cou um grupo de trabalho para o
estudo das emendas pretendidas
e, no dia 19 de novembro dirigiu-
se a Brasilia, entregando-as pes-
soalmente ao relator.

Entretanto, malgrado esse
entendimento, o Deputado Ernani
Satyro recusou-se posteriormente
a apresenta-las, sob alegacéo de
que, se fossem aprovadas as
emendas, o projetoteriaqueretor-
nar ao Senado Federal, o que ndo
era do interesse do Governo que
desejava sua rdpida aprovacao.

Pensou-se, entdo, em nova ten-
tativa junto a Comissdodo Interior,
ou mesmo, através de outro Depu-
tado, na apresentagdo de emen-
das no plenario.

‘Surpreendentemente, porém a
Mesa designou um Relator em
substituicdo & Comissédo do Inte-
rior(Deputado Ralph Biasi) e a tra-
mitagdo processou-se em regime
de urgéncia, a requerimento do
Deputado Cantidio Sampaio,
tendo sido o projeto aprovado pela
Camara em 23 de novembro,
subindo em seguida a sancdo do
Presidente da Republica.

Incansavel, a colega Léa dirigiu-
se ao Deputado Cantidio Sampaio,
Vice-lider na maioria na Camara,
apontando os inumeros defeitos
existentes no projeto. Sensibili-
zou-se ele ante suas ponderagdes
e dispos-se a encaminhar memo-
rial ao Presidente da Republica,
pleiteando o veto de alguns dispo-
sitivos que os Oficiais de Registro
de Imdveis considerassem inexe-
quiveis ou incompativeis com suas
atribuigcdes normais.

Assim, no dig 2 de dezembro, o
Deputado Cantidio Sampaio rece-
beu o Presidente do Instituto,
Elvino Silva Filho, e a 12 Secreta-
ria, Maria Helena Leonel Gan-
dolfo, que lhe encaminharam
pedido de veto aos §§ 1°e 3°do art.
38, bem como veto de algumas
expressdes dos §§ 4° e 5° do
mesmo artigo, e, ainda, o veto ao §
1°do art. 40 e expressdes contidas
no § 3° do mesmo artigo.

Fiquem certos os associados do
IRIB que todos os esforcos foram
envidados no sentido de aperfei-
goar o texto legal. Cuidou-se, em
todos os momentos, ndo sé de
manter os dispositivos que aten-
dem aos justos interesses dos
adquirentes de lotes, mas, eviden-
temente, de modificar ou suprimir
aqueles que atribuem aos Oficiais
de Registro de Imdveis fungdes es-
tranhas & sua competéncia.

Aguarda-se, agora, a sangdo
presidencial do referido projeto de
lei. Téo logo seja sancionado, sera
editado um numero especial do
Boletim, destinado a divulgacdodo
importantissimo texto.
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valores fixados para 1978.

quadro abaixo:

ANUIDADES PARA 1980

Embora autorizada pela Assembléia Geral a reajustar anualmente as anuidades,
com base na valorizac&o da ORTN, a Diretoria do IRIB manteve para 1979 os mesmos

Todavia, o desmedido aumento do custo de vida, acarretando maiores despesas na
manutencao da Secretaria (aluguel, impressos, funciondarios etc.)bem como na edicdo
do Boletim e da "Revista”, fez com que a Diretoria se visse obrigada a reajustar as taxas
referentes a 1980. Esse reajuste foi feito em bases muito inferiores a valorizacado da
ORTN, com o intuito de ndo sobrecarregar em demasia os associados.

Como sempre, é permitido o pagamento de uma sé vez, em janeiro, ou em duas par-
celas semestrais, em janeiro e julho, sendo os valores das anuidadés o0s constantes do

T

Entrancia Valor antigo Valor fixado para 1980
18 470,00 600,00
20 950,00 1.200,00
3¢ 1.900,00 2.400,00
42 e Capitais 3.800,00 4.800,00

O pagamento pode ser feito por meio de cheque nominal em favor do Instituto, en-
\_viado a sede, acompanhado de indicag&o do nome do sécio, cartério, cidade e estado. )

NOVAMENTE ALTERADA A LEI
DOS REGISTROS PUBLICOS

O "Diério Oficial” da Unido, em sua edi-
¢do de 20.11.79publicoualei 6.724,de 19
de novembro, acrescentando paragrafo
unico ao art. 14 da Lei 6.015.

E o seguinte o texto da mencionada lei:

Art. 19 O art. 14 da Lei 6.015, de
31.12.73, alterada pela Lei 6.216, de
30.6.75, passa a vigorar acrescido do
seguinte paragrafo Gnico:

CA N — sesainvisaveaas

Pardgrafo Gnico. O valor correspondente
as custas de escrituras, certiddes, buscas,
averbacgdes, registros de qualquer natu-
reza, emolumentos e despesas legais cons-
tard, obrigatoriamente, do préprio
documento, independentemente da expe-
di¢édo do recibo, quando solicitado.”

Art. 29, Esta Lei entrara em vigor na data
de sua publicagdo.

Art. 3°. Revogam-se as disposi¢gdes em
contrario.

Os Oficiais de Registro de Imdveis do
Estado de S&o Paulo, que ja tém consultado
o IRIB sobre o procedimento a ser adotado
face ao uso do talonario, devem tomar
conhecimento do comunicado feito pela
Corregedoria Geral da Justiga, cujo teor
este BOLETIM transcreve a seguir:

COMUNICADO ———

O Exmo. Sr. Des. Humberto de Andrade
Junqueira, Corregedor Geral da Justiga,
comunica aos MM. Juizes Corregedores
Permanentes, aos Srs. Oficiais de Regis-
tros Publicos e aos Escrivdes de Notas, que
o paragrafo Unico acrescido, pela Lei fede-
ral 6.724, de 19.11.79, ao art. 14, da Lei
6.015, de 31.12.73, njo ab-roga nem der-
roga o Provimento 3/ 78 desta Corregedo-
ria Geral da Justica, que continua,
portanto, em pleno vigor.
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LIBERADOS BENS DECLARADOS
INDISPONIVEIS PELA EXTINTA CGl

Pelo Decreto 82.961, de
29.12.78, o Presidente da Re-
publica dispds a respeito da ex-
tincdo da Comissdo Geral de
nvestigacdes (CGl), tendo em
vista a revogacgado dos Atos Ins-
titucionais e Complementares
pela Emenda Constitucional
11/78.

Agora, foi baixado o Decreto
84.251,de 28.11.79, publicado
no “Diério Oficial” da Unido de

+29.11.79, deixando explicito

que as averbacgdes de indispo-
nibilidade ou bloqueio de bens
imodveis, determinadas pela ex-
tinta Comisséo, ficam sem efei-
to. E o seguinte o texto do referi-
do Decreto:

Decreto 84.251, de 28 de novembro
de 1979

Da nova redacédo ao art. 2° do
Decreto 82.961, de 29 de de-
zembro de 1978, e determina
outras providéncias.

O Presidente da Republica, no uso
da atribuicdo que lhe confere o art. 81,
Ill, da Constituicdo, e tendo em vista o
disposto no art. 3°da Emenda da Cons-
tituigdo 11, de 13.10.78;

Considerando que com a revogacio
da Legislac8o excepcional e a declara-
¢do de extingdo da CGI extintas fica-
ram todas as medidas acauteladoras
decorrentes dos procedimentos inves-
tigatdrios instaurados por aquele ér-
géo; :

Considerando que ditos procedi-
mentos investigatérios eram usual-
mente iniciados com base em elemen-
tos colhidos em processos administra-
tivos ou judiciais pré-existentes;

Considerando que nem todos os Or-
gaos mencionados no art. 1°do Decre-
to-Lei 502, de 17.3.69, adotaram as
providéncias necessarias ao cancela-
mento dos efeitos daquelas medidas
preparatorias;

DECRETA:

Art. 1°. O art. 2° do Decreto 82.961,
de 29.12.78, passa a vigorar com a se-
guinte redacgéo:

“Art. 29, O acervo da Comisso Geral
de Investigacgdes é transferido para a
Secretaria Geral do Conselho de Se-
gurancga Nacional.”

Art. 2°. Ficam canceladas as anota-
¢oes referentes a medidas prelimina-
res e acauteladoras (bloqueio de bens),
determinadas pela extinta Comissdo
Geral de Investigagdes.

Art. 3°. Este decreto entrard em vigor
na data de sua publicagio, revogadas
as disposigdes em contrario.

Brasilia, em 28 de novembro de
1979; 158°da Independéncia e 91°da
Republica.

CAIXA DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO DA AERONAUTICA

A Lei 6.715,de 12.11.79, publi-
cada no mesmo dia pelo “Didrio
Oficial” da Unido, criou autarquia
denominada Caixa de Financia-
mento Imobilidrio da Aerondutica
(CFlAe). Noquerespeita asuas ati-
vidades imobiliarias propriamente
ditas, a entidade integrara o Sis-
tema. Financeiro da Habitacgo
criado pela Lei 4.380/64. Por con-
seguinte, as operacgdes que reali-
zar com seus beneficidrios
poderdo ser efetuadas por instru-
mentos particulares com forga de
escritura publica.



CONTRATOS DE LOCACAO
E O REGISTRO DE IMOVEIS

A Lei 6.015/73 estabelece que os
contratos de locagdo que consignem a
cldusula prevista no art. 1.197 do
Cédigo Civil devem ser registrados no
Cartério de Registro de Imdéveis para
validade da referida cldusula, qual
seja, a da respeitabilidade do contrato
de locacao pelo adquirente do imdvel
se este for alienado ou compromis-
sado pelo locador na vigéncia do con-
trato. Ja o Dec. 4.857 /39 dispunhada
mesma forma.

Na pratica, verica-se que apenas
nos contratos de locagdo comercial
essa clausula costuma ser inseMda,
embora nada proiba que mesma dis-
posigdo seja incluida nos contratos de
locagdo residencial, mesmo porque o
art. 1.197 mencionado ndo distingue
entre locagdo comercial e residencial.

Disso resulta que, enquanto os con-
tratos de locac¢do comercial sfo leva-
dos ao registro imobilidrio, os de
locagdo residencial — na auséncia da
clausula de vigéncia em caso de alie-
nagdo — sdo registrados no Cartdrio
de Registro de Titulos e Documentos.

Contudo, a promulgagdo da Lei
6.649, de 15.5.79, modificada poste-
riormente pela Lei 6.698,de 15.10.79,
devera alterar essa praxe até agora
adotada, porque todos os contratos de
locagcdo (comercial e residencial)
deverdo ser registrados no Cartoério de
Registro de Imdveis para assegurarem
os direitos do locatario, seja no que se
refere a subsisténcia do contrato em
caso de alienagdo do imével (hipotese
prevista no art. 1.197do CC), seja para
garantir o direito de preferéncia para
sua aquisicdo pelo locatario.

Esta afirmacdo decorre dos arts. 14,
24 e 25 da Lei 6.649, com a redagao
dada pela Lei 6.698, vazados nos
seguintes termos:

“Art. 14. Se, durante a locagéo, for
alienado o prédio, podera o adquirente
denuncia-la, salvo se a locacao for por
tempo determinado e o respectivo
contrato contiver clausula de vigéncia
em caso de alienacdo e constar do
registro de imoveis.

“Art. 24, No caso de venda, pro-
messa de venda ou cessdodedireito, o
locatario tem preferéncia para adqui-
rir o prédio locado, em igualdade de
condi¢gbes com terceiros, devendo o
proprietario dar-lhe conhecimento do
negdécio, mediante notificagao judicial
ou comprovadamente efetuada.

"§ 1°. Se o prédio estiver sublocado
em sua totalidade, a preferéncia
cabera ao sublocatério e, sendo vérios
os sublocatarios, a todos em comum

ou a qualquer deles, se um sé for o
interessado.

“§ 29 Em se tratando de venda de
mais de uma unidade imobiliaria, a
preferéncia incidirg sobre a totalidade
dos bens objeto de alienagdo.

“§ 3°. Havendo pluralidade de can-
didatos, caberd a preferéncia ao loca-
tario mais antigo.

"“§ 4°. O direito de preferéncia, pre-
visto neste artigo, ndo alcanca os
casos de venda judicial, permuta e
doagio.

“§ B% Aplica-se o disposto neste
artigo as locagdes regidas pelo
Decreto 24.150, de 20.4.34.

"'§ 6°. Caducara o direito de preferé-
ncia ndo o exercendo o locatario nos
trinta dias subseqlientes aquele em
que for notificado.

"Art. 25. O locatario a quem néo se
notificar a venda, promessa de venda,
ou cessdo de direitos podera, deposi-
tanto o preco e demais despesas dos
atos de transferéncia, haver para sio
imovel locado, se o requerer no prazo
de seis meses a contar da transcrigéo
ou inscricdo do ato competente no
cartério do registro de imoveis.

“§ 1° Ressalvada a prioridade do
condémino (Cédigo Civil, art. 1.139), 0
locatario s6 podera exercer o direito
assegurado neste artigo se, pelo
menos trinta dias antes da venda, pro-
messa de venda ou cessdo de direitos,
estiver inscrito no registro imobiliario,
na forma a ser estabelecida em regu-
lamento, o contrato de locacéo.

§ 29. O locatério, preterido na'sua pre-
feréncia, podera reclamar do alie-
nante perdas e danos.”

Pelo art. 25, o locatério a quem nao
se notificar a venda da propriedade
locada, ficard com o direito de prefe-
réncia para reaver o imdvel pelo mes-
mo prego; direito esse que deve ser e-
xercido dentro de seis meses a contar
do registro do ato competente no Re-
gistro de Iméveis. Todavia, esse direito
s6 podera ser exercido se o contrato de
locagdo estiver registrado no Registro
de Imaveis, pelo menos trinta dias
antes do ato acima especificado,
donde se conclui que a publicidade do
registro é que confere ao locatario a
garantia da preferéncia.

Convém deixar bem claro aos leito-
resque 0§ 1°do art. 25 determina que
o locatario somente podera exercer o
direito de preferéncia previsto no
“caput’’ do artigo se o contrato estiver
registrado no registro imobiliario, na
forma a ser estabelecida em regula-
mento. Portanto, so depois que tal dis-

posi¢do for regulamentada por
Decreto baixado pelo Poder Executivo,
terdo acolhida nos Cartérios de Regis-
tro de Iméveis os contratos de locagéo
dos quais ndo conste a cldusula de
vigéncia em caso de alienacgio.

Trata-se, é evidente, de uma limita-
¢8o a liberdade de contratar vendas,
promessas de venda, cessoes e pro-
messas de cessdo pelos titulares de
imdveis locados. Mas uma limitagao
em perfeita consonancia com o espi-
rito que rege nossa Constituigdo, a
qual assegura o direito de proprie-
dade, mas ndo de modo absoluto:
entre o individuo e o interesse social,
este prevalece

Jether Sottano e
Maria Helena Leonel Galdolfo

Mota dos autores:

Nosso colega Jodo Pedro Lamana Paiva, Oficial
do Cartério de Registro de Imdveis de Catuipe,
RS, enviou artigo para este BOLETIM, abordando
o mesmao tema. Seu trabalho, porém, fundamen-
tado apenas na Lei 6.649, ficou prejudicado pelo
advento da Lei 6.69B. Deu-nos, entretanto,
ensejo para o presente estudo, em grande parte
calcado na sua valiosa colaboracgao,

SEMINARIO DE ESTUDOS
NO INTERIOR DO RIO GRANDE
DO SUL

Reuniram-se nodia 11 de novembro
passado, na cidade de S3o Luiz de
Gonzaga, RS, Oficiais de Registros
Publicos de diversas regides, entre as
quais Celeiro e Missdes, para a apre-
ciagdo do seguinte temario: a) O
Encontro Nacional de Araxa, MG; b) A
oficializagdo dos cartorios; ¢) Cédulas
de Crédito Rural e Industrial; e d)
Assuntos gerais, debates e duividas.

Foram 30 os participantes, entre
Oficiais, escreventes e ajudantes, vin-
dos de diversas cidades do interior do
Estado.

O semindrio foi dirigido pelo nosso
jovem colega Jodo Pedro Lamana
Paiva, Oficial do Registro de Imoveis
do municipio de Catuipe, comarca de
Santo Angelo que, na oportunidade,
tendo encarecido aos presentes a
importancia do IRIB, obteve a adesao
de 10 novos associados ao Instituto.

A Diretoria do IRIB regozijou-se com
a iniciativa desse Encontro regional,
esperando que ela se repita em outros
Estados.
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“DESPERTAI NESTE NATAL”

Se passastes o ano inteiro correndo atrds da felicidade e ndo a
encontrastes, despertai neste Natal!

Se fostes rude e desgarrado do vosso proximo, despertai neste
Natal!

Se transformastes vossa vida numa redoma e ndo deixastes
que, ao menos, penetrassem nela os raios de sol, despertai neste Natal!

Se ndo compensastes o bem que vos fizeram e ndo perdoastes
o mal que vos impuseram, despertai neste Natal!

Se ndo destes a mdo ao sofredor ou ndo ouvistes suas suplicas,
despertai neste Natal!

Se vosso coragdo permaneceu fechado para o amor e vossas
ldgrimas foram de lamento por perdas mundanas, despertai neste
Natal!

Ndo permitais que a oportunidade vos escape entre os dedos.
Reconciliai-vos com vds mesmos. Reconciliai-vos com aqueles a quem
ndo destes ouvidos quando a dor se lhes abatera. Reconciliai-vos coma
vida que passou a vossa frente neste ano e que perdestes em vds
aventuras. '

O ensejo é hoje, ¢ agora.

Ndo deixeis escoar mais ainda o tempo.

Ninguém vos poderd dizer quantos domingos ou segundas ou
tercas tereis ainda pela frente. Quantos dias tereis?

Despertai neste Natal e deixai que o espirito do Menino de
Nazaré vos guie para um ano mais fecundo, para um ano mais prodigo
de solicitudes, para um ano de menos egoismo e muito mais amor.

Despertai neste Natal e deixai-vos dominar pela idéia da
fraternidade.

Se conseguirdes vos alimentar do pdo natalino e vosso des-
pertar for sereno e vossa consciéncia ndo clamar por atitudes mais
dignas, entdo podereis abragar o vosso companheiro, vosso filho, a
vossa esposa, os amigos e, com um sorriso afdvel nos labios, dizer a
todos: FELIZ NATAL.

José Lamanna
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