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OS OFICIAIS DE REGISTRODEIMOVEIS
PERANTE O IMPOSTO DE RENDA

Temos recebido consultas ares-
peito. do posicionamento dos Ofi-
ciais de Registro de Imdveis
perante o Imposto de Renda.
Alguns tém sido intimados a se
inscreverem no CGC (Cadastro
Geral de Contribuintes) do Minis-
tério da Fazenda. Mesmo Delega-
cias Seccionais ou Regionais da
Receita Federal tém, “ex officio™,
enquadrado outros colegas no
Cadastro Geral de Contribuintes.

Esse enquadramento parece-
nos ser ilegal e ferir frontalmente
todos os dispositivos referentes ao
assunto, contidos no Regulamento
do Imposto de Renda, os quais pas-
saremos a analisar.

O Regulamento do Imposto
sobre aRendaeProventosde Qual-
quer Natureza (Dec. federal
76.186, de 2.9.75) possui o Livro|,
intitulado “"Da Tributacdo das Pes-
soas Fisicas'’, e o Livro |l, intitula-
do ""DaTributagdo das Pessoas Ju-
ridicas”™, ;

Q Titulo Il do Livro I, “Da Inscri-
¢do no Cadastro de Pessoas Fisi-
cas’’, prescreve no art. 18: “As
pessoas fisicas, contribuintes ou
nio do imposto, deverdo, acritério
do Ministro da Fazenda, serinscri-
tas no Cadastro de Pessoas Fisicas
(Dec.-lei 401 /68, art. 29)".

E, entre as pessoas fisicas con-
tribuintes do imposto de renda,
encontramos na ‘'Classificacio
dos Rendimentos’ (Capitulo |l do
Titulo ), a Secgdo V, "Dos Rendi-
mentos da Cédula D, onde o art.
32 assim prescreve:

""Na Cédula D serdo classifica-

dos os rendimentos do trabalho-

ndo compreendidos na cédula
anterior, tais como:

d) emolumentos e custas dos
serventudrios de justica, como
tabelides, notarios, oficiais publi-
cos e outros, quando ndo forem
remunerandos exclusivamente
pelos cofres publicos (Dec.-lei
5.844/43, art. 6°, “d")".

Esse posicionamento dos Ofi-
ciais de Registro de Imdveis como
contribuintes do imposto de renda,
como pessoas fisicas, naCédulaD,
encontra pleno apoio na vigente
Lei dos Registros Publicos (Lei
6.015,de 31.12.73, com as altera-
¢oes advindas da Lei 6.216, de
30.6.75), cujo art. 14 esta assim
redigido:

“Pelos atos que praticarem, em
decorréncia desta Lei, os Oficiais
do Registroterdo direito, atftulo de
remuneracdo, aos emolumentos
fixados nos Regimentos de Custas
do Distrito Federal, dos Estados e
dos Territérios, os quais serdo
pagos, pelo interessado que os
requerer, no ato de requerimento
ou no da apresentagdo do titulo™.

O enquadramento dos Oficiais
de Registrode Iméveis noCadastro
Geral dos Contribuintes contra-
vém, portanto, a esses dispositivos
legais, além dendoencontrar qual-
quer apoio nos dispositivos relati-
vOos ao assunto, existentes no

Regulamento do Imposto de Renda
em relacéo &s pessoas juridicas.

O art. 105 do mencionado Regu-
lamento assim prescreve:

“As pessoas juridicas em geral,
inclusive as empresas individuais,
serdo obrigatoriamente inscritas
no Cadastro Geral de Contribuin-
tes, observadas as normas aprova-
das pelo Ministro da Fazenda, de
acordo com o estabelecido no art.
1odalei5.614,de 5.10.70.”

O Cadastro Geral de Contribuin-
tes foi criado pela Lei 4.503, de
30.11.64, e o regulamento apro-
vado pelo Dec. 57.307, de
23.11.65.

O art. 2° deste Decreto assim
prescreve:

Serdo obrigatoriamente inscri-
tas no Cadastro Geral de Contribu-
intes as pessoas jurldicas de direito
privado, assim consideradas, tam-
bém, .as empresas individuais a
elas equiparadas pela legisiagdo
do imposto de renda, as pessoas
juridicas estrangeiras que estejam
autorizadas a funcionar no territo-
rio nacional, bem como as autar-
quias e empresas publicas da
Unido, obrigadas ao recolhimento
de tributos federais.

“Paragrafo unico. Serdo ins-
critas voluntariamente ou “ex offi-
cio’’, as autarquias e empresas
publicas, estaduais e municipais,
que também estiverem sujeitas ao
recolhimento de tributos
federais”.

Ora, o Oficial de Registrodelmo-
veis ndo é nem pessoa juridica de
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direito privado (confira-seo art. 16
do Cédigo Civil), e, nem tampouco,
empresa publica federal, estadual
ou municipal.

O Oficial de Registro de Imdveis,
além de ser oficial publico, con-
forme j& mencionamos ao trans-
crevermos a alinea "'d”" do art. 32
do Regulamento do Imposto de
Renda, tem sua fun¢do previstana
Lei ae Organizagdo Administrativa
e Judicidria dos Estados, em face

‘do que vem prescrito no art. 2°da
‘Lei 6.015/73.

Ndo é também empresa indivi-
dual, como as que vém exemplifi-
cadas no art. 100 do Regulamento
do Imposto de Renda, que a seguir
transcrevemaos:

"“As empresas individuais, para
os efeitos do imposto sobre a
renda, ficam equiparadas as pes-
soas juridicas (Lei 4.506/64, art.
29,§19).

§ 19, Sdo empresas individuais
(Lei 4.506/64, art. 41, §1°):

“a) as firmas individuais (Lei
4.506/64, art. 41,§1°, "a");

“b) as pessoas fisicas que, em
nome individual, explorem, habi-
tual e profissionalmente, qualquer
atividade economica de natureza
civil ou comercial, com o fim espe-
culativo de lucro, mediantevendaa
terceiros de bens ou servigos (Lei
4.506/64, art. 41,§1° “b");

*‘c) as pessoas fisicas que prati-
carem operagdes imobilidrias, nos
termos deste Capitulo (Dec.-lei
1.381/74, art.19).”

Talvez os Postbs da Receita
Federal ou Delegacias Seccionais
do Imposto de Renda de alguns
Estados tenham-se equivocado na
interpretagdo da alinea "b"” supra-
citada, entendendo que o Oficialde
Registro de Imédveis exerce ativi-
dade com o fim especulativo de
lucro, mediante venda a terceiros

. de servigos.

Entretanto, aqui esta o engano
do enquadramento no CGC dos
Oficiais de Registro de Imdveis.

S&o eles pessoas fisicas que

- exercem atividade profissional de
natureza civil, mas que a exercem
em virtude de delegacdo ou
nomeacdo do Poder Publico. Ndo
exercem essa atividade em seu
nome individual.

ALei5.614,deb5.10.70, passoua
dispor sobre o Cadastro Geral de
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Contribuintes (CGC), estando
assim redigido o seu art. 19

"0 Cadastro Geral de Contri-
buintes {CGC) passara a serregido
por ato do Ministro da Fazenda,
dispondo sobre:

Il — quem esta sujeito a inscrigdo

Na pesquisa que efetuei, ndo
encontrei o Ato do Ministro da
Fazendadispondosobrequem esta
sujeito a inscri¢do. Mas as diretri-
zes, ao que me parece, continuam
sendo aquelas fixadas pelo Dec.
57.307/65, atrds mencionado.

No ano passado, foi expedido o
Ato Declaratério 8, de 8.5.78, o
qual, a meu ver, espanca qualquer
ddvida, e permite aos Oficiais de
Registro pleitearem perante as
repartigées que os inscreveramno
CGC, ’"'ex officio'', o seu
cancelamento.

Com efeito, entre os ""conside-
randos”” do referido Ato, vamos
encontrar, com nitidez, que as pes-
soas fisicas que, em nome indivi-
dual, explorem, habitual e
profissionalmente, qualquer ativi-
dade econémica de natureza civil
ou comercial, com o fim especula-
tivo de lucro, mediante vendaater-
ceiros de bens ou servigos,
somente se equiparam a pessoa
juridica na hipétese em que suas
profissdes ou atividades ndo se
incluam entre as que tém rendi-
mentos classificdveis na Cédula D
(Dec. 76.186,de 2.9.75, art. 100, §
12, “b", c¢/c 8° do mesmo artigo);
que os rendimentos classificaveis
na Cédula D se caracterizam pelo
aspecto ndo comercial da profis-
sd0, ocupacioou prestagdodeser-
vicos {(mesmo Decreto, art. 32); e
que a equiparagdo prevista no art.
100 do mencionado decreto, no
que toca a venda de servigos, sé se
efetiva quando se caracterizar ati-
vidade comercial.

QOutro Ato, o Ato Declaratério 1,
de 21.3.79, da Secretaria da
Receita Federal, complementou o
anterior Ato Declaratério (CIEF —
Centro de Informagdes Econdmi-
co-Fiscais) e declarou, expressa-
mente, “que ndo se caracterizam
como empresa individual as pes-
soas fisicas que, individualmente,
exergam as profissdes ou explorem
as atividades referidasnoart. 32do
RIR/75 (prestacdo de servigossem
vinculo de emprego), embora pos-

sam estar registradas em reparti-
¢bes competentes, e cujos
rendimentos sdo classificados na
Cédula D (art. 100, § 8° do
RIR/75)".

Conclui-se, assim, que os Ofi-
ciais de Registro de Iméveis, pe-
rante o Imposto de Renda, sdo pes-
soas fisicas e tém seus rendimen-
tos classificados na CédulaD, para
o efeito da declara¢do dssse
imposto, desde, evidentemente,
que ndo sejam remunerados
exclusivamente pelos cofres publi-
cos, e, a0 que me parece, estdo
nessa situacgdo apenas os Oficiais

. de Registrodemdéveis de Salvador,

capital do Estado da Bahia, que,
sendo oficializados, devem decla-
rar os seus rendimentos entre 0s
classificidveis na Cédula C.

Os Oficiais de Registro de Imé-
veis, portanto, declarando seus
rendimentos na cédula D, tém
direito as dedugdes dessa mesma
Cédula, relacionadas com a sua
atividade profissional, realizadas
ro decurso do ano-base e necessé-
rias & percepgdodorendimentoe a
manuten¢do da fonte produtora
(art. 48 do RIR, Dec. 76.186, de
2.9.75). Taisdedugdes sdopermiti-
das acima de 20% (vinte por cento)
do rendimento bruto, quando for
demonstrada a veracidade total
dos rendimentos e das dedugdes,
mediante escrituragdo em livro-
caixa registrado, dentro do ano-
base, no 6rgdo competente da
Secretaria da Receita Federal de
sua jurisdi¢do (§ 19, Il, do art. 48).

A escriturac8o e os assentamen-
tos deverdo ser corroborados com
documentos idoneos, que ficardo
em poder do contribuinte adisposi-
¢do da fiscalizagdo, enquanto ndo
ocorrer a prescri¢do qlinguenal.

Trata-se, porém, deescrituragdo
simplificada. “Ndo se trata de
escrituracdo segundo a técnica
contabil, mas de escrita rudimen-
tar, feita peloprépriocontribuintee
que, por isso mesmo, pode
resumir-se a assentamentos no
livro-caixa. Todavia, é indispensa-
vel que os registros sejam feitos
com regularidade e que estejam
corroborados com documentos
comprobatérios, segundo a natu-
reza da atividade desenvolvida”
(item 6.1 e alinea ""d” do item 8 do
Parecer Normativo 67, de
31.10.78).
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As dedugdes da Cédula D foram
minuciosamente esclarecidas no
Parecer Normativo 60, de 20.6.78,
da Coordenacdodo SistemadeTri-
butacgdo da Secretaria da Fazenda

BEM DE FAMILIA
ALTERADA A LEI 3.200/41

O art. 19doDecreto-1€i 3.200,de
19.4.41, vedava que imdvel de
valor superior a 500 vezes o maior
saldrio minimo vigente no Pais
fosse instituido em bem de familia.

Tal disposicdo foi revogada pela
Lei6.742,de5.12.79, publicadano
“Disric Oficial” da Unido de
6.12.79, transcrita a seguir.

LEl 6.472, de b de dezembro de 1979

Modifica o art. 19 do Decreto-lei
3.200, de 19 de abril de 1941, que
fixou o valor do bem de famflia.

Art. 1°. O art. 19 do Decreto-lei 3.200, de
19.4.41, que dispde sobre o valor do bem
de familia, com a reda¢fo que lhe deu a Lei
2.514, de 27.6.55, passa a vigorar com a
seguinte redacéo:

“Art. 19. N3o halimitede valor paraobem
de familia desde que o imével seja a resi-
déncia dos interessados por mais de dois
anos.”

Art 2° Estaleientrardemvigor nadatade
sua publicacdo.

Art, 32, Revogam-se as disposigbes em
contrario.

CANCELAMENTO
DE REGISTRO
DE IMOVEL RURAL

O "'Diario Oficial” da Unido de
6.12.79 publicou a Lei 6.739, de b
do mesmo més, dispondo sobre a
matricula e registro de imdveis
rurais e prevendo a possibilidade
de seu cancelamento, em determi-
nadas hipéteses, por ato adminis-
trativo da Corregedoria-Geral da
Justica. Essa lei, que entrard em
vigor a partir de 4 de fevereiro pré-
ximo, é do seguinte teor:

LE| 6.739, de 5 de dezembro de 1979
Dispde sobre a matricula e o registro
de imdveis rurais e dd outras

providéncias.

Art. 19. Arequerimentode pessoajurldica
de direito pablico ao Corregedor-Geral da

Federal, o qual foi publicado no
“Didrio Oficial’”” da Unido de
29.6.78.

Assim sendo, as dedugdes da
escrituracdo simplificada dos

Justicga, sAo declarados inexistentes e can-
celados a matricula e o registro de imével
rural vinculado a titulo nulo de plenodireito,
ou feitos em desacordo com o art. 221 e
seguintes da Lei 6.015, de 31.12.73, alte-
rada pela Lei 6.216, de 30.6.75.

§ 19. Editado e cumprido o ato, que deve
ser fundamentado em provas irrefutdveis,
proceder-se-4a, noqulinquidio subsequents,
& notificaclo pessoal:

a) da pessoa cuje nome constava na
matricula ou no registro cancelados;

b) do titular do direito real, inscrito ou
registrado, do imével vinculado ao registro
cancelado.

§ 20, Havendo outros registros, em cadeia

com o registro cancelado, os titulares de

dominio do imdvel e quem tenha sobre o
bem direitos reais inscritos ou registrados
serdo também notificados, na forma pre-
vista neste artigo.

§ 39. Invidvel a notificacdo prevista neste
artigo ou porque o destinatdrio ndo tenha
sido encontrado, far-se-4 por edital:

a) atixado na sede da Comarca ou do
Tribunal de Justiga respectivos; e

b) publicado umavez naimprensaoficiale
trés vezes, e com destaque, em jornal de
grande circulagdo da sede da Comarca, ou,
se ndo houver, da Capital do Estado ou do
Territério.

§ 4°. O edital serd afixado e publicado no
prazo de 30 dias, contados da data, em que
for cumprido o ato do Corregedor-Geral,

Art. 2°. A retificagfo de registro sempre
serd feita por serventuario competente,
mediante despacho judicial, como dispde o
art. 213 da Lei 6.015,de 31.12.73, alterada
pela Lei 6.216, de 30.6.75, e, quando feito
em livro impréprio, serd procedida por de-
terminagdo do Corregedor-Geral, na forma
do art. 1%

Art. 32, A parte interessada, se inconfor-
mada com o Provimento, podera ingressar
com a¢do anulatéria, perante o Juiz compe-
tente, contra a pessoa juridica de direito
publico que requereu o cancelamento, agao
que ndo sustara os efeitos deste, admitidoo
registro dacitaglo, nostermosdoart. 1671,
21,dalei6.015,de 31.12.73, alterada pela
Lei 6.216, de 30.6.75.

Paragrafo unico. Da decisdo proferida,
caberd apelacdo e, quando contrdria ao
requerente do cancelamento, ficaré sujeita
ao duplo grau de jurisdigao.

Art. 42, Nas agdes anulatérias deregistro
ou de matricula de imdvel rural, a citaglo
ser4d pessoal aos réus residentes na
Comarca e por edital aos demais.

§ 12. Aplicam-se, quando editalicia acita-

livros-caixa dos Oficiais de Carté-
rio de Registro de Imdveis deverdo
ser lancadas nos termos desse
Parecer Normativo.

ELVINO SILVA FILHO

¢fo, os arts. 232 e 233 do Cddigo de Pro-
cesso Civil.

§ 20. O edital serd, ainda, publicado, por
duas vezes, no espagode 15 dias, em jornal
de grande circulacio da Capital do Estado
ou do Territério.

Art. 5°. O Corregedor-Geral, quando em
inspecdo ou correiclo verificar aocorréncia
de graves irregularidades, determinara
exames ou vistorias nos respectivos livros
de registros, no prazo méximo de 30 dias.

§ 1°. Na impossibilidade material dareali-
zacdo, em Cartério, das diligéncias previs-
tas neste artigo, -0 Corregedor-Geral
requisitar o livro, pelo prazo maximo de 30
dias.

§ 2°. Apurada aexisténciadematriculaou
registro de iméveis rurais, ou retificacdes
abrangidas pelos arts. 12 e 29 desta Lei, e
nos quais esteja envolvidointeresse depes-
soa juridica de direito publico, sera esta
cientificada de todo o teor das irregularida-
des, no prazo de 30 dias, contados do tér-
mino da inspeg¢io ou correi¢do.

§ 3°. Cancelados o registro e a matricula
ou procedida a retificagdo, o Corregedar-
Geral enviard, no prazo de 15 dias, ao
Representante do Ministério Publico, cépia
do ato, para as providéncias cabiveis.

Art. 62. Sem prejuizo das sangdes previs-
tas na Lei de Organizag8o Judicidria da
unidade federativa respectiva, considera-
seincurso nas penas previstasnoart. 319e
conexos do Cédigo Penal Brasileiro quem
levar a termo matricula e registro ou retifi-
cacdo sem exigir a apresentagao de titulo
formalmente vélido segundo o art. 221 da
Lei 6.015, de 31.12.73, alterada pela Lei
6.216, de 30:6.75.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo
n#o ser4 aplicdvel quando a matriculaou o
registro houverem sido objeto de divida
decidida pelo Juiz ou se aretificagdo decor- -
reu de ordem judicial.

Art. 7°. Os titulos de posse ou quaisquer
documentos de ocupac8o, legitimamente
outorgados por érgio do Poder Publico Esta-
dual, continuardo a produzir os efeitos atri-
buidos pela legislagfo vigente A época de
suas expedigdes econfiguram situagdojuri-
dica constituida, nos termos do art. 59, ali-
nea "b", do Decreto-lei 1.164, de 1.4.71.

Art. 80, Os Corregedores-Gerais deverfio
providenciar para que, no prazo de 60 dias
apés a publicaclo desta Lei, todos os Ofi-
ciais de Registro de Iméveis recebam seu
texto integral.

Art. 92 Esta Lei entrara em vigor 60 dias

apds a sua publicagio, revogadas as dispo-
sigdes em contrério.
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NOTA DA DIRETORIA
DO IRIB

Ao tomar conhecimentoda men-
sagem do PresidentedaRepublica,
enviando ao Congresso Nacional o
projeto de lei para ser votado den-
tro do prazo de 45 dias, foi desig-
nada pela Diretoria do IRIB, para
acompanhar o processo legisla-
tivo, a seguinte comiss&o: Léa Emi-
lia Braune Portugal, Oficial do 2°
Registro de Iméveis do Distrito
Federal, Olimpio Leite Pereira
Filho, Qificial do Registro de Imé-
veis de Anépolis, GO, e Nélson Pe-
reira Seba, Oficial do Registro de
Iméveis de Camapud, MS.

Em Brasilia, nossos colegas
mantiveram inumeros contactos
com orelatordaComiss&oMistado
Congresso Nacional, Senador Ber-
nardino Viana, o qual, demons-
trando alto espirito de compreen-
sdo e elevado nivel democrético,
debateu largamente o projeto,
apresentando um substitutivo que
veio a ser aprovado na integra,
convertendo-se na Lei 6.739.

Aludindo 3 atuacdo dos nossos
representantes, o SenadorBernar-
dino Viana assim se manifestou
em seu parecer. "No Congresso
Nacional, incumbido de relatar a
matéria na Comissdo Mista,
detive-me na sua andlise cuida-
dosa, cumprindoregistraravaliosa
colaboracdo do Instituto de Regis-
tro Imobili4rio do Brasil (IRIB) e de
numerosos outros interessados.”

A Diretoria do IRIB, em nome de
todos os associados, expressaseus
agradecimentos aos colegas Léa
Emilia Braune Portugal, Olimpio
Leite PereiraFilho e Nélson Pereira
Seba pelo empenho em conseguir
o melhor desfecho na aprovacdode
um projeto de lei altamente impor-
tante para os Oficiais de Registro
de Iméveis do Brasil.

CEDULA DE CREDITO
RURAL

Alteragiio da lei

Pela Lei 6.754, de 17.12.79,
publicada no “Diédrio Oficial” da
Unido de 12.12.79, foram acres-
centados quatro paragrafos ao art.
60 do Dec.-lei 167/67, que dispde
sobre as cédulas de créditorural. £
o seguinte o texto da lei citada:

LEI 6.754, de 17 de dezembro de 1979

Altera disposi¢ées do Dec.-lei 167,
de 14.2.67.

Art. 1°. Ficam acrescidos ao art. 60 do.

Dec.-lei 167, de 14.2.67, os seguintes
paragrafos:

AT B e R

§ 12. 0 endossatério ou oportador de Nota
Promissdéria Rural ou Duplicata Rural ndo
tam direito de regresse contra o primeiro
endossante e seus avalistas.

§2°. Enulooaval dadoem Nota Promissé-
ria Rural ou Duplicata Rural, salvo quando
dado pelas pessoas fisicas participantes da
empresa emitente ou por outras pessoas
juridicas.

e M

§3°. Também s&o nulas quaisquer outras
garantias, reais ou passoais, salvo quando
prestadas pelas pessoas fisicas participan-
tes da empresa emitente, por esta ou por
outras pessoas juridicas.

§ 49, As transacdes realizadas entre pro-
dutores rurais e entre estes e suascoopera-
tivas nfo se aplicam as disposi¢des dos
paragrafos anteriores.”

Art. 29 (VETADO)

Art. 3° Esta Lei entrard em vigor na data
de sua publicagéo.

Art. 4°. Revoga-se as disposigdes em
contrério.

ALTERADO O ESTATUTO
DA TERRA

A Lei federal 6.746, de
10.12.79, alterou o disposto nos
arts. 49 e 50 do Estatuto da Terra
{Lei 4.504, de 30.11.64)

Os dois artigos modificados
dizem respeito 4s normas gerais
para a fixagdo do imposto sobre a
propriedade territorial rural, obe-
decendo a critério de progressivi-

‘dade e regressividade, estabele-

cendo a aliquota para o célculo,em
fungdo do nimero de médulos fis-
cais do imdvel.

N3o se tratando de dispositivos
que se refiram ao exercicio profis-
sional dos Oficiais de Registro de
Imdveis, este BOLETIM julgou dis-
pensavel a publicagéo, na integra,
da referida lei.

Todavia, os associados que se
interessarem pelo texto poderfo
solicitd-lo a Secretaria do IRIB.
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