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A ENFITEUSE NO REGISTRO

Enfiteuse

Também denominada afora-
mento ou emprazamento, € um
direito real, o primeiro enumerado
no art. 674 do CC, aliendvel e
transmissivel aos herdeiros, e que
confere a alguém, o enfiteuta ou
foreiro, o gozo e a propriedade do
dominio Util do imdvel, mediante o
pagamento de uma quantia ou
pensdo anual — o foro — ao
senhorio direto.

E muito importante assinalar a
extrema diversidade no grau de
organizagdo e dos critérios que
caracterizam os inumeras senho-
rios diretos que existem no Pais —
Prefeituras, Mitras Diocesanas,
Servigo do Patriménio da Unio,
pessoas juridicas e fisicas, seus
herdeiros e sucessores.

Por outro lado, é imprescindivel
compulsar a legislagdo de cada
Estado, e atinente ao imposto de
transmissdo de propriedade inter-
vivos, pois inexiste uma desejavel
uniformidade quanto & sua inci-
déncia. No Estado do Rio de
Janeiro, por exemplo, o afora-
mento e a transferéncia do domi-
nio Gtil sujeitam-se a tributagéo,
enquanto a venda do dominio
direto, e consequente consolida-
¢do do dominio pleno, estd expres-
samente isenta.

A enfiteuse se constitui por ato
entre vivos ou de ultima vontade: o
proprietdrio, que se transforma
em senhorio direto, atribui a
outrem, que se torna enfiteuta ou
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foreiro, o dominio Gtil doimével ou
prédio normal e corretamente
denominado prazo de terras, pas-
sando o adquirente a pagar ao
senhorio direto uma pensdo ou
foro anual.

Laudémio

Nos casos de aforamento, venda
ou dagdo em pagamento do domi-
nio Gtil, o senhorio direto tera o
direito de receber o pagamento de
uma “‘jéia’’ no primeiro caso, e de
um laudémio, nos demais. Geral-
mente o valor do laudémio corres-
ponde a 2,6% do prego da
alienac¢do. A aplicagdo do regime
de aforamento a terras da Unido,
quando autorizada na forma do
Dec.-lei 9.760, de 5.9.46, compete
ao SPU (Servigo do Patrimdnio da
Unido), o foro anual é de 0,6% do
valor do dominio pleno e o laudé-
mio sera de 5%.

Quando o foreiro vende ou da
em pagamento o dominio Gtil do
imével esta obrigado a avisar, com
30 dias de antecedéncia, ao
senhorio direto, para que este
exerga odireitode opgdo, naforma
estabelecida pelo art. 683 do CC.
Com o pagamento do laudémio o
senhorio direto emite, em muitos
casos, um alvarad ou licenga ao
alienante, o que indica proceder a
escritura de alienacdo. Para
outros sera suficiente a comprova-
¢do através de recibo, o qual tra-
duz a concordancia do senhorio.

Remissfio ou Resgate da
Enfiteuse

Depois de exercida durante 10
anos, a enfiteuse pode ser resga-
tada e o foro remido, mediante o
pagamento de um laudémio e 10
foros anuais, sendo irrenuncidvel
o exercicio deste direito. Pode
também ocorrer por liberalidade
do senhorio direto, o que freqiien-
temente ocorre em beneficio de
instituicbes assistenciais ou de
caridade. Em todos estes casos é
consolidada no antigo foreiro ou
enfiteuta a propriedade plena, que
abrange os dominios util e direto.
Quando ocorre o inverso, a pro-
priedade plena é consolidada no
senhorio direto, que ainda tera
direito a receber um laudémio se
exerceu a opgao ou simplesmente
comprou de volta o dominio atil.

Escritura Piblica

E da substancia do ato a escri-
tura publica nos contratos consti-
tutivos ou translativos de direitos
reais sobre iméveis de valor supe-
rior a Cr$ 10.000,00, conforme
dispde o art. 134 do CC. Aisecom-
preendem o aforamento ou venda
do dominio util e sua transferén-
cia e oseuresgate ouremissdo, ou
ainda a swua renuncia, com o
retorno da propriedade entdo con-
solidada ao senhorio direto. Esta
ultima hipdtese parece-nos asse-
melhada a rescisdo de uma com-
pra e venda.
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A escritura somente seré
lavrada depois de comprovado o
pagamento do laudémio que, ao
contrério do que ocorre com ©
imposto de transmissdo, deverd
ser pago pelo alienante. Nada obs-
tante o preceito legal, em Petrépo-
lis estabeleceu-se a tradi¢do de
competir ao adquirente arcar com
o 6nus.

Registro de Imoéveis

Registram-se: a instituicdo ou
constituicdo da enfiteuse, que
pode inclusive ocorrer através de
empresa organizada com o obje-
tivo de explora-la; o aforamento,
venda do dominio Util; sua transfe-
réncia (promessa, cessao de direi-
tos ou transferéncia definitiva);
venda ou renuncia, doag¢do ou
dacdo do dominio direto.

Hipdteses de Averbacbées — Na
realidade, ha enfiteutas que mar-
cam sua existéncia apenas
quando ocorrem transagdes, que
se refletem no recebimento do
laudémio e emissdo do respectivo
recibo. Alguns h4, porém, sofisti-
cados e eficientes, capazes de
manter bem organizados arquivos,
emitir certiddes e acompanhar as
modificag¢des fisicas ocorridas nos
terrenos foreiros, em condi¢des
semelhantes ou até muito supe-
riores as Prefeituras Municipais.
Quando isto ocorre, geralmente
atribuem uma designagdo nume-
rica aos terrenos ou Prazos de Ter-
ras, alterada sempre que ocorre
desmembramento ou subdivisdo,
parcelamento ou loteamento, ou
ainda unificag8o. A requerimento
do proprietdrio ou foreiro, devida-
mente formalizado e instruido com
certiddo ou com a apresentagdoda
Carta ou Titulo de Aforamento,
que descreve e caracteriza o imé-

. vel, o Oficial procederd as averba-

¢Oes necessdrias.

De maneira bastante resumida,
acreditamos ter atendido ao inte-
resse de muitos colegas, que con-
vivem com este instituto
controvertido e multiforme, para
alguns anacrénico e medieval,
para outros instrumento til, se
modernizado, com vistas a coloni-
zaGg#o e ao desenvolvimento na
zona urbana ou, melhor ainda, na
area rural.

ADOLFO OLIVEIRA
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COMECAM OS PREPARATIVOS
DO IX ENCONTRO

O Presidente do IRIB, Elvino
Silva Filho, esteve em Curitiba nos
dias 27 e 28 de abril, acompa-
nhado por Maria Helena Leonel
Gandolfo, Léa Emilia Braune Por-
tugal (12 e 22 Secretérias), Maria
Eloiza Reboucas (Diretora de Rela-
coes Publicas) e Oswaldo de Oli-
veira Penna (Conselheiro Fiscal),
para dar inicio as providéncias de
organiza¢do do IX Encontro dos
Oficiais de Registro de Iméveis do
Brasil, que serd realizado naquela
Capital entre 19 e 24 de setembro
deste ano.

Durante esses dois dias, manti-
veram reunides com os colegas
italo Conti Janior, Arnaldo Vosge-
rau e Benedito da Costa Coelho
Junior, que, sob a presidéncia do
primeiro, constituirdo a Comisséo
Executiva do Encontro, por desig-
nacdo da Diretoria do IRIB. Dos
entendimentos havidos resultou a
confirmac#8o das datas do evento,
a escolha dos locais onde serdo
realizadas as sessdes plenarias,
reunides de comissdes de estudos
e semindrio permanente, bem
como para instalagdo da Secreta-
ria e demais servigos de apoio aos
participantes do Encontro.

Temario

Acolhendo sugestbes dos cole-
gas do Parand que integrardo a
Comissdo Executiva, foram feitas
ligeiras alteragdes no temario
anunciado no Boletim 58, pas-
sando a ser o seguinte:

1 — Protocolizagdo (efeitos e
vigéncia da prenotagdo). Suscita-
¢do de duvida.

2 —Terras devolutas (legitima-
cdo de dominio e de posse). Imo-
veis rurais (aquisi¢do por
estrangeiro). Iméveis foreiros.

3 —Inexatiddo do registro
(modalidades de sua retificagdo).

4 — Problemas surgidos na apli-
cacdo da Lei 6.766/79 no Registro
de imoveis.

Trabalhos

A apresentagdo de trabalhos
escritos (que sé poderdo versarum
dos temas referidos) depende de
prévia aprovagao pela Diretoria do
IRIB. As Comissdes ndo poderdo
aceitar a apresentacdo de trabalho
que nio tenha sido encaminhado
3 sede do Instituto até o dia 31 de
agosto préoximo. Os originais deve-
rio ser apresentados em papel for-
mato oficio, datilografados em
espago duplo e em trés vias, cor-
rendo por conta de cada autor sua
duplicacéo ou impresséo para for-
necimento aos participantes do
Encontro.

Semindrio permanente

Aqueles que participaramdo VI
Encontro, em Fortaleza, puderam
verificar o grande sucesso alcan-
cado com o funcionamento do
Seminario Permanente, que se
revelou de muita utilidade para o
debate e solu¢do de questdes pra-
ticas relacionadas com o dia a dia
do registro imobiliario. |

No Encontro de Curitiba, o
Seminéario provavelmente con-
tara, em um dos dias, com a parti-
cipacdo de representantes do
INCRA, possibilitando assim que
os problemas referentes ao parce-
lamento e tributagdo de imdveis
rurais sejam esclarecidos por
especialistas, em ambito mais
restrito.

Novas informagdes

Dentro em breve os sécios do
IRIB receberdo informagdes mais
completas por meio de circulares,
folhetos e mesmo por este Bole-
tim, incluindo relagdo de hotéis,
formulérios para inscrigdo, precos
etc.

PROGRAME DESDE JA SUA VIAGEM:
O IRIB PRECISA DE SUA PARTICIPAGAO.
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CONGRESSO
INTERNACIONAL
NA ITALIA

Serd realizado em Roma, de 8 a
12 de novembro deste ano, o V
Congreso Internacional de Dere-
cho Registral,

O evento ndo se destina
somente a Oficiais de Registro de
Imdéveis, mas a todos aqueles que
se interessam pelo Direito Imobi-
lidrio e militam nesse campo, tais
como tabelides, advogados, pro-
fessores e escreventes.

Como fez nos congressos ante-
riores, o IRIB organizara umadele-
gagdo para representar o Brasil.
Agqueles que estiverem interessa-
dos em integra-la deverdo
comunicar-se com a sede do Insti-
tuto, em Sdo Paulo, a Rua Major
Sertério n® 110, 5° andar, CEP
01222, telefone 259,3822,

Dentro em breve a Secretaria
Organizadora do Congresso
enviara ao IRIB o programa defini-
tivo com asfichas de inscricdo e de
reserva de hotéis. Nessa oportuni-
dade tais dados serdo remetidos
as pessoas que tiverem manifes-
tado sua eventual adesdo. No
entanto, quem o desejar podera
desde ja sqlicitar informagdes no
seguinte enderego: “GM Interna-
cional Services'' — Via Leone
Dehon, 50 — 00165, Roma ltalia.

No V Congresso serdo debatidos
0s seguintes temas:

1. A publicidade registral e os
complexos imobilidrios. As urba-
nizagées. Os complexos indus-
triais, turisticos e residenciais.

2. Aspectos financeiros do
direito real de hipoteca. A garantia
juridica da conservagdo do valor
econdmico do imével hipotecado e
do crédito garantido. A mobiliza-
¢do dos créditos hipotecérios.

3. A aquisicdo de bens por parte
de estrangeiros. A inscricdo
(registro) dos documentos redigi-
dos em paises estrangeiros.

4. A inexatiddo registral. A reti-
ficagdo do registro.

NOVO VALOR DE REFERENCIA

Pelo Dec. 87.140, de 30.4.82,
publicado no “Diario Oficial’* da
Uni&o do dia 4 de maio, o Presi-
dente da Republica fixou os novos
valores de referéncia para o célcu-
lo dos valores estabelecidos em
leis ou decretos com base no sal-
rio minimo, que acaba de ser rea-
justado a partir de 1° de maio.

Entre esses valores — e aos
quais se aplica a tabela agora alte-
rada — encontra-se o dos emolu-
mentos devidos pelo registro das

cédulas de crédito industrial, de
crédito rural, de crédito & exporta-
¢do e de crédito comercial, cujo
maximo é o de 1/4 do salério
minimo, bem como o das custas e
emolumentos devidos nos Estados
cujos regimentos de custas ado-
tam como base o valor do saldrio
minimo.

E a seguinte a nova tabela dos
valores de referéncia vigentes a
partir de 1° de maio deste ano e
que altera aque foi publicada no n.
53 deste Boletim:

NOVOS VALORES DE REFERENCIA
VALORES E REGIOES QUE OS UTILIZAM

Valores vigentes Novos Regides e sub-regides (tal como
em 1.11.81 valores definidas pele Dec. 75.679, de
{Cr$) fCr$) 29.4.75)
4.050,70 5.488,70 43,82, 62, 72, 82, 98 — 23 Syub-re-
gido, Territério de Fernando de
Noronha, 102, 118, 128 — 28~
Sub-regido.
4.485,30 6.077,60 18, 23, 32,92 — 13 Sub-regido,
122 — 12 Sub-regido, 202, 212,
4.885,60 6.620,00 142, 177 — 23 Sub-regido, 182 —
22 Sub-regido.
5.332,10 7.225,00 172 — 12 Sub-regifio, 182 — 19
Sub-regido, 193,
5.733.00 7.768,20 132, 152, 167, 222,

Nota: As regides e sub-regides sdo as publicadas no Boletim 48,

AQUISICOES DE IMOVEIS RURAIS
Obrigatoriedade da comunicacao

Os Cartérios de Registrode Imé-
veis devem, trimestralmente,
comunicar ao INCRA e a Correge-
doria Geral da Justiga todas as
aquisigbes de imoéveis rurais por

estrangeiros (art. 11 da Lei
5.709/71 e art. 16 do Dec.
74.965/74).

Com o objetivo de facilitar tais
comunicag¢des e agilizar o fluxo
das informagdes necesséarias ao
controle estabelecido na legisla-

¢do citada, a Coordenadoria
Regional do INCRA em S&o Paulo
enviou aos Cartérios desse Estado
o modelo de quadros cuja utiliza-
¢do certamente evitara pedidos de
complementagdo de dados.

Tratando-se de matéria que
interessa & maioria dos associa-
dos do IRIB, este Boletim divulga
os modelos mencionados, cuja
observidncia ndao é obrigatéria,
mas que podera facilitar o trabalho
respectivo.
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COMUNICAGCAO DE AQUISICAO DE IMOVEL RURAL
EFETUADA POR PESSOA FISICA

CRIVOEIDT o sovsies v s s dvim o e o 0 R 3 R0 3 N S T T 0 00
a1 T [ A P
N¢ de Ordem do Livro Aux:llar, ............................................
Adquirente: ..oc.ciiisnreiieiiiiieiiearees Nacionalidade: ...........
RGno ..... e Expedidor: ....... Data: ...........
Estado GiVil s ovasiisviismevimin Regime do casamento: ..............
Nome do COnjuge: ......covvuirrnnennenes Nacionalidade: ...........
L = I 1
Enderecgo de residéncia ou domicilio: ..........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Filhos brasileiros: ....... (sim ou ndo)

1, 0 )Y = PSP
LoealiZaCa0! v mvvins o 5 v ds iV Eaisa e oo s aa e e T
ATBA BN HECLAIES: ottt et et e et e et ettt iaaerans
Cédigo Cadastro INCRA: ................. Area cadasirada: ........
Memorial {limites e confrontagdes): ............coiiiiiiiiiiiriiiiianenranes

ESCRituUra; .....oovvvvnvnenreinrenornennanss Data: ...........
Registro: ........... Matricula: ....... Pata: ovnnmnmn
ALOS AULOTIZALIVOS, L.ttt ittiereas et eertaataaseantantnisntossrorarnnrones
Portarian® ......... Data: ............
Publicaco: D.O.U. de: .....ciiiiiiiiiii it
Informacdes complementares: ...........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Possui outro imével rural? (sim ou ndo} (em seu nome ou no do conjuge)
Localizachor . oy v e v e I e A e
Aren BV HETTATESE 1 it s s v wis a8 8 e a5 0
Cédigo Cadastro INCRA: . ..ooii i
Registro: ........... Matricula: ....... Data: ...........
OBS.: (no caso de varios imdveis, utilizar o verso)

COMUNICACAO DE AQUISICAO DE IMOVEL RURAL
EFETUADA POR PESSOA JURIDICA

CARYOFIOS o d i T T e A e R s A e S R e
PBEIGOO;. | s o i e s s A s A R AL B A o AR
No de Ordem do Livro AuXiliar: .....oveeriirienreiieiiieaan e iiiannaanas
Adguirente: ...........iieiieinan
Cadastro CGC: ............covnnt
Capital' Sopi8IHErEY: nu i S s e m s VS S T it
N? de agdes ou COtas: ......ocvvuvnuniinnn
Relacdo dos acionistas ou CotiStas: ........cvveviirniiiiriinriineiiinnnannas
NOME: .oiiiiiiiiiinnienrrnnnns ey Nacionalidade: ................
Enderego: ..coiiicisvivoaniiaisi e N¢ de agdes ou cotas; .........

1Y L0 1Y = PP
LocalizacBos ...ouiocis i T s e e R R
ATQRTBIT HOBBTATES! i1 vomars s oo s s s e isa s o KOS S b s ot
Cédigo Cadastro INCRA: ................. Area cadastrada:.........
Memorial (limites e confrontagBes): ........ooiiiiiiiiiiiiiiiriiiacnnnanas

ESCrUTA’ covenvidia s dvniwiieive Data: ........
Registro: ..............
A0S AOriZatiVOS: v s s e
Despacho Ministerial de: ...................o00
Informacgies Complementares: ........cvveriiiiierieeinairnasnnenersarianas
Possui outro imével rural? (SImoundo) .........oooiiiiiiiiiiiiiiin,
0 0 1= T Lo
Area:am BOCIArAS!  iorasds s s s e D P RO
Cédigo Cadastro INCRA: ................. Area Cadastrada; ........
Registro: .............. Matricula: ........... Data: ........
0BS.: (no caso de vérios imoveis, utilizar o verso)
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