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Francisco Casemiro Martins Ferraz

E com o mais profundo sentimento de pesar
que registramos aqui o falecimento do nosso
colega Francisco Casemiro Martins Ferraz,
Oficial do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis da
comarca de Belo Horizonte ocorrido no dia 1°
deste més.

Francisco Casemiro Martins Ferraz, além de
ter sido um dos fundadores do IRIB e um dos
seus maiores entusiastas, ocupou, em dois
mandatos consecutivos, o cargo de Vice-
-Presidente da Diretoria, como representante do
Estado de Minas Gerais.

Foi sempre um inovador. Jamals se con-
formou com os obsoletos lancamentos dos
registros nos enormes livros de Transcricdo das
Transmissées. E de sua autoria, sem duvida
alguma, o atual sistema de escrituracdo do
Registro de Imdveis em fichas, tanto assim que,
tdo logo foi promulgada a Lei 6.126, de
30.6.1975, que modificava a Lei 6.015, de
31.12.1973, fez publicar o livro de sua autoria
“Registro de Iméveis em Fichas”.

Para ver concretizada a suaidéia, estivemos
Jjuntos em Brasilia, por ocasido da votacao das
emendas ao projeto de lei que modificava a Lei
dos Registros Publicos e, perante a Comissao
Mista (Senado e Cédmara), defendeu, com
énfase, a implantacdo da técnica da escritura-
¢do em fichas dos langcamentos registrais, ante a
relutdncia dagueles que julgavam a inovacgéo
perigosa.

Francisco Casemiro Martins Ferraz foi um
esportista militante, avesso ao paleto e gravata e
aos formalismos tradicionais. Amava a vida ao
ar livre e o contato com a natureza. Faleceu, por
certo como almejava, praticando o seu esporte
predileto.

Aqui ficam as justas e sinceras homena-
gens da Diretoria e de todo o Instituto a esse
colega desaparecido, cuja figura permancerad
indelével em nossos coragdes pela sua lhaneza
e franqueza de trato e, principalmente, pelo seu
pioneirismo inovador no dinamismo da técnica
registral.

ELVINO SILVA FILHO

REGISTRO PAROQUIAL

Ainda hoje surgem, de vez
em quando, titulos que tém ori-
gem em aquisi¢cbes anteriores
ao Cddigo Civil, por isso mesmo
ndo transcritas no Registro de
Imoveis e, por vezes, referindo-
-se a terras objeto do chamado
registroparoquial, também
conhecido como “‘registro do
vigario”.

O registro paroquial foi insti-
tuido ao tempo do Império, pela

Lei 601, de 18.9.1850, com
finalidade meramente estatis-
tica, para verificacdo das terras
ocupadas e das ndo ocupadas.
Esclarece Jodo Rabello de
Aguiar Vallim que o possuidor
de terra comparecia perante o
vigario da parédquia e declarava
que vinha ocupando o imovel
gque no ato descrevia. Essa
declaracdo — ato unilateral —
ficava registrada e servia de
prova de posse ("'Direito Imobi-

liario Brasileiro”, p. 29). Lem-
bra o mesmo autor que o
regulamento daquela lei, bai-
xado pelo Decreto 1.318, de
30.1.1854, dispunha no art. 94
que "asdeclaragoes de quetra-
tam este e o artigo antecedente
nao conferem algum direito
aos possuidores™, ndo servindo
portanto de titulo de dominio.
“Como se viu — diz Aguiar Val-
lim — o ‘registro do vigario’
hoje serve, quando muito,
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como prova de posse imemao-
rial, isto é, ‘aquelade quem nin-
guém sabe o principio, nem por
ter visto, nem por ter ouvido a
quem visse ou ouvisse'. Ndo
confere jus in re’” (ob. cit., p.
30).

Nesse mesmo sentido, e
alias citando a mesma obra,
recente acérddo no Conselho
Superior da Magistratura de
Sdo Paulo decidiu dtvida ares-
peito (apelagédo 993-0, acérdéo
publicado no "Diario da Jus-
tica’ do Estado de 1.6.82).
Dessa decisdo é o trecho a
seguir transcrito:

""Historicamente, a carta de
adjudicacdo objeto da duvida liga-
se a um registro paroquial datado
de 27 de maio de 1856 (cf. fls.).

""Por escrito datado de 19 de
janeiro de 1899 (que se refere a
Provincia de Sdo Paulo, e & Justica
Imperial, quando a Republica ja
havia sido proclamada fazia 9
anos, transformando as Provin-
cias em Estados), Antonio Rosa —
cujo estado civil se desconhece, e
em nome de quem se fizera aquele
registro — vendeu parte de suas

terras possuidas a Jodo Teixeira,
contendo o documento assinatu-
ras a rogo, das partes, sem qual-
quer reconhecimento do texto e
das firmas, ou somente destas
(fls.)

"Mais recentemente, no inven-
tario dos bens deixados por faleci-
mento de Jodo Teixeira e de sua
mulher, Francisca Rosa Teixeira,
referido bem foi adjudicado ao ora
apelante, constando de fls. dois
registros por extrato, de 31.8 e
2.10.68, respectivamente, no
Registro de Titulos e Documentos,
de escrituras publicas de cessdo e
transferéncia de direitos heredita-
rios e possessorios.

“Evidentemente, inexiste pro-
priedade imobiliaria. Como afirma
acordao deste Egrégio Tribunal,
"0 Registro Paroguial ndo consti-
tui titulo de dominio. Instituido
pela Lei 601, de 18.9.1850, cuja
execucgdo foi regulamentada pelo
Decreto 1.318, de 30.1.1854,
tinha finalidade meramente esta-
tistica, para verificagdo, das terras
ocupadas e das ndo ocupadas. No
cap. IX cuidou o citado regula-
mento do registro das terras pos-
suidas, tornado obrigatdrio pelo
art. 91. 0 art. 107 determinou que,
findos os prazos estabelecidos

para o registro, os exemplares
emacgados se conservariam no
arquivo das paroquias e os livros
de registros seriam remetidos ao
Delegado do Diretor Geral das Ter-
ras Publicas da provincia respec-
tiva, para, em vista deles, formar o
registro geral da terras possuidas’".

"0 registro — prossegue o pro-
nunciamento — era feito,
mediante simples declaragao do
possuidor, sem exigéncia de prova
de dominio. Por conseguinte, do
Registro Paroquial decorre apenas
uma simples presun¢do de posse,
ou melhor, de animo de possuir,
porgue nem mesmo a posse era
provada, ao ser feita a declaragdo”
(rel. Des. Theodomiro Dias, in RT
203/297 — v. também Apelagédo
Civel 87-0, da Comarca de Sao
Bernardo do Campo, rel. Des.
Adriano Marrey, in RT541/101).”

"“0O registro paroquial, ou do
vigario, acentua Jodo Rabello de
Aguiar Vallim, hoje serve, quando
muito, como prova de posse ime-
morial’’. E, mencionando, em
nota, Miguel Reale e Messias Jun-
queira, conclui, incisivo: ‘Néo
confere jus in re”” ("'Direito Imobi-
liario Brasileiro’’, p. 30, Ed. Revista
dos Tribunais, 1980).”

HOMOLOGACAO DE PARTILHA AMIGAVEL

A Lei 7.019, de 31.8.82, publi-
cada no DOU de 1.9.82, veio dar
nova redac¢do aos arts. 1.031 a
1.038 do CPC, que dispdem sobre
o arrolamento, para permitir que o
juiz homologue de plano a partilha
amigdvel entre capazes ou a adju-
dicacdo de bens a herdeiro Unico.

Chama-se a atencdo para os
novos textos do art. 1.031 edo §2°
do art. 1.034, cuja leitura da a
impressdo de que o pagamento do
imposto de transmissdo ‘‘causa
mortis” ndo ficard mais sujeito a
comprovagdo nos autos de arrola-
mento, o que importaria em trans-
ferir sua fiscalizacdo para os
Oficiais do Registro de Imdveis.

N3&o é clara a nova lei, contudo,
sendo recomendavel que se
aguardem as primeiras decisdes a
seu respeito, especialmente sobre
essa questao.

Eis o seu texto:
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Alterado o CPC

LEl 7.019,
DE 31 DE AGOSTO DE 1982

Altera o Cédigo de Processo
Civil, para simplificar o processo
de homologacao judicial da par-
titha amigavel e da partitha de
bens de pegqueno valor.

Art. 12.Os arts. 1.031 a 1.038dalLei
5.869, de 11.1.73 — Cédigo de Pro-
cesso Civil — com a redagdo dada pela
Lei 5.925, de 1.10.73, passam a vigo-
rar com a seguinte redacao:

“Art. 1.031. Apartilhaamigéavel,
celebrada entre partes capazes, nos
termos do art. 1.773 do CC, serd
homologada de plano pelo juiz,
mediante a prova da quitagdo dos tri-
butos relativos aos bens do espélio. e
as suas rendas, com observancia dos
arts. 1.032 a 1.035 desta lei.

“Paragrafo unico. O disposto neste
artigo aplica-se, também, ao pedido de
adjudicacdo, quando houver herdeiro
anico.

“Art. 1.032. Na peticdo de inventa-
rio, gue se processara na forma de
arrolamento sumadrio, independente-
mente da lavratura de termos de qual-
quer espécie, os herdeiros:

“| — requererdo ao juiz a nomeacgéo
do inventariante que designarem;

“ll — declarar&o os titulos dos her-
deiros e os bens do espdlio, observado
o disposto no art. 993 desta lei;

“lll — atribuir&o o valor dos bens do
espolio, para fins de partilha.

“Art. 1.033. Ressalvada a hipdtese
prevista no paragrafo tnico do art.
1.035 desta lei, ndo se procedera 3
avaliagcdo dos bens do espélio para
qualquer finalidade.

“Art. 1.034. No arrolamento, néo
serdo conhecidas ou apreciadas ques-
toes relativas ao langamento, ao paga-
mento ou a quitagdo de taxas
judiciarias e de tributos incidentes
sobre a transmissdo da propriedade
dos bens do espdlio.

“§ 1° A taxa judicidria, se devida,
sera calculada com base no valor atri-



buido pelos herdeiros, cabendo ao
fisco, se apurar em processo adminis-
trativo valor diverso do estimado,
exigir a eventual diferenca pelos
meios adequados ao lancamento de
creditos tributarios em geral.

"'§ 20 O imposto de transmissao
serd objeto de lancamento adminis-
trativo, conforme dispuser a legisla-
¢do tributaria, ndo ficando as
autoridades fazendarias adstritas aos
valores dos bens do espélio atribuidos
pelos herdeiros.

“Art. 1.035. A existéncia de credo-
res do espdlio ndo impedira a homolo-
gacdo da partilha ou da adjudicacéo,
se forem reservados bens suficientes
para o pagamento da divida.

“Paragrafo Unico. A reserva de bens
sera realizada pelo valor estimado
pelas partes, salvo se o credor, regu-
larmente notificado, impugnar a esti-
mativa, caso em que se promovera a

avaliagdo dos bens a serem reser-
vados.

“Art. 1.036.Quando o valor dos
bens do espdlio for igual ou inferior a
2.000 ORTN, o inventario processar-

-se-a na forma de arrolamento,

cabendo ao inventariante nomeado,
independentemente de assinatura de
termo de compromisso, apresentar,
com suas declaragdes, a atribuigdo do
valor dos bens do espdélio e o plano da
partilha.

“§ 19 Se qualquer das partes ou o
Ministério Pdblico impugnar a estima-
tiva, o juiz nomeard um avaliador que
oferecerd laudo em 10 dias.

“§ 20 Apresentado o laudo, o juiz,
em audiéncia que designar, deliberara
sobre a partilha, decidindo de plano
todas as reclamagdes e mandando
pagar as dividas ndo impugnadas.

"'§ 3° Lavrar-se-a de tudo um sé
termo, assinado pelo juiz e pelas par-
tes presentes.

"§ 4° Aplicam-se a esta espécie de
arrolamento, noque couberem, as dis-
posi¢des do art. 1.034, e seus §§, rela-
tivamente ao langcamento, ao
pagamento e & quitagdo da taxa judi-
cidria e do imposto sobre a transmis-
sdo da propriedade dos bens do
espolio.

"§ b°. Provada a quitacdo dos tributos
relativos aos bens do espdlio e 4s suas
rendas, o juiz julgara a partilha.

“Art. 1.037. Independera de inven-
tario ou arrolamento o pagamento dos
valores previstos na Lei 6.858, de
24.11.80.

“Art. 1.038. Aplicam-se subsidia-
riamente a esta se¢do as disposicdes
das se¢des antecedentes, bem como
as da sec¢do subseqgiente.”

Art. 20 Esta lei entra em vigor na
data de sua publicagao.

Art. 3°. Revogam-se as disposicoes
em contrario.

Brasilia, em 31 de agosto de 1982.

PRIMERAS JORNADAS IBEROAMERICANAS
DE DERECHO REGISTRAL

Participacao do IRIB

Realizou-se no periodo de 17 a 21 de agosto
ultimo, na cidade de Cordoba, Republica Argen-
tina, mais um conclave sobre Direito Registral,
intitulado “"Primeras Jornadas Iberoamericanas
de Derecho Registral”, promovido pelo Colegio
de Escribanos de la Provincia de Cérdoba.

A essas Jornadas, o IRIB esteve presente,
credenciando o Vice-Presidente — Nicolau Bal-
bino Filho, o qual, juntamente com o colega
Sylvio Paulo Duarte Marques, participou ativa-
mente dos trabalhos.

Os temas versados objetivaram, principal-
mente, uma preparacdo para o V Congresso

Internacional de Direito Registral, a realizar-se
em Novembro deste ano em Roma.

Entre esses temas, destacou-se:

a) inexatidao registral e a retificacao dos
registros;

b) os aspectos financeiros do direito real de
hipoteca; a garantia juridica da conserva-
¢do do valor econémico do imével hipote-
cado e do crédito e a mobilizacdo dos
créditos hipotecarios.

Ao Brasil coube odiscurso de encerramento
do conclave, tendo feito uso da palavra, em
espanhol, como representante do IRIB, o Vice-
-Presidente Nicolau Balbino Filho.

QUITACAO COM A PREVIDENCIA SOCIAL

A partir de 10.9.82, data da
publicagdo no ""Diario Oficial’” do
Dec.-lei 1.958, de 9.9.82, ndosera
mais expedido o CRS — Certifi-
cado de Regularidade de Situagédo,
e, a partir de 12 de dezembro pro-
ximo, 0 CQ — Certificado de Quita-
cdo do |IAPAS. Os atuais Certifi-
cados de Regularidade de
Situacgdo permanecem em vigor
até 28.2.1983 e os Certificados de
Quitagdo, expedidos até 30 de
novembro deste ano, valerdo por

seis meses, contados da data de
sua emissdo, mesmo que neles
esteja escrito que o prazo de vali-
dade é de 30 dias.

N&o obstante, continuard a ser
exigivel um “‘documento compro-
batério de inexisténcia de débito”,
cujo modelo e dizeres ndo se
conhecem ainda, para:

1) alienagdo ou oneracdo, a
qualquer titulo, de iméveis ou
direitos a eles relativos, das
empresas em geral;

2)aprimeiraalienacdode prédio
ou unidade imobiliaria, seja de
pessoa fisica ou juridica, cuja
construgdo tenha sido terminada
antes de 22.11.66.

O documento a ser expedido na
forma do citado Dec.-lei 1.958 ndo
indicara afinalidade para a qual foi
emitido nem ficara sujeito a apre-
sentagdo no original e valera por
seis meses.

E o seguinte o texto completo do
Dec.-lei referido:
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DECRETO-LEI 1.958,
DE 9 DE SETEMBRO DE 1982

Extingue o Certificado de
Regularidade de Situagdo —
CRS e o Certificado de Quitacdo
— CQ, reduz os casos de exigén-
cia de prova de quitagdo para
com a Previdéncia Social e ds
outras providéncias.

O Presidente da Republica, usando
da atribuicdo que |he confere o art. 55,
Il, da CF, decreta:

Art. 19 Ficam extintos, a partir da
data de publicagdo deste decreto-lei, o
Certificado de Regularidade de Situa-
¢do — CRS e, a partir de 1.12.82, o
Certificado de Quitagdo — CQ aque se
refere o art. 141 da Lei Organica da
Previdéncia Social — Lei 3.807, de
26.8.60, com as alteragdes posterio-
res.

Art. 2° Somente ser4 exigido docu-
mento comprobatdério de inexisténcia
de débito, a ser fornecido pela Previ-
déncia Social, nos seguintes casos:

| — das empresas em geral:

a) na alienagdo ou oneragéo, a qual-
quer titulo, de bem imével ou de direi-
tos a ele relativos;

b) na alienacdo ou oneragao, a qual-
quer titulo, de bem mével incorporado
ao ativo imobilizado de empresa,
desde que de valor superior a 1.500
ORTN;

¢} no registro ou arquivamento, no
6rgdo préprio, de atos relativos a baixa
de firma individual, redugio de capital
social ou extingdo de entidade ou
sociedade comercial ou civil, sem pre-
juizo do disposto no art. 10 da Lei
6.939, de 9.9.81;

Il — dos construtores ou responsa-
veis pela execugdo de obras de cons-
trugdo civil, na primeira alienacéo,
seja qual for sua forma, de prédio ou
unidade imobiliaria, realizada por par-
ticular, construtor, incorporador ou
empresa de comercializacdo de
iméveis.

§ 1° A prova de inexisténcia de
débito da empresa se restringird as
contribuigdes devidas por sua depen-
déncia localizada onde ocorrer o
evento determinante da emiss&o ou,
quando for o caso, por sua sede.

§ 2°. Na hipdtese do item I, a prova de
inexisténcia de débito do construtor,
ainda que pessoa fisica, ser4 exigida
apenas em relagdo ao imével objeto da
averbagédo ou alienacgio.

§ 3°. A prova de inexisténcia de
débito, quando exigivel do incorpora-
dor, ser4 feita independentemente da
apresentada no Registro de Imdveis
por ocasido da inscrigdo do memorial
de incorporacgédo (Lei 4.591, de
15.12.64).

§ 4¢. E dispensada a transcrigéo, em
instrumento publico ou particular, do
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inteiro teor do documento comproba-
tério de inexisténcia de débito,
formalizando-se o cumprimento da
obrigagdo, unicamente, pela referén-
cia ao numero de série ou protocoloe &
data da emisséo.

§ 5°. Ressalvado a hipétese do § 29, 0
documento comprobatério da inexis-
téncia de débito ndo indicara a finali-
dade para aqual foi emitido nem ficar4
sujeito & obrigatoriedade de sua apre-
sentagdo apenas no original.

§ 62.0 prazo de validade do docu-
mento comprobatdrio de inexisténcia
de débito para com a Previdéncia
Social sera de seis meses, contados da
data de sua emiss&o.

Art. 3°.Ndo dependera da apresen-
tacdo de comprovacao de inexisténcia
de débito:

a) a operacgdo em que for outorgante
a Unido, Distrito Federal, Estado, Ter-
ritério, Municipio e demais pessoas de
direito publico interno sem finalidade
econdmica;

b) a lavratura ou assinatura de ins-
trumento, ato ou contrato, que consti-
tua retificagdo ou ratificagcdo de outro
anterior para oqual ja tenha sido apre-
sentada a comprovacio;

c) a concessdo de crédito rural em
todas as suas modalidades, ainda que
com a constituigdo de garantias, pelas
instituicdes de crédito publicas e pri-
vadas, desde que o produtor rural ndo
industrialize seus produtos, ndo efe-
tue vendas a consumidor, no varejo,
nem a adquirente domiciliado no exte-
rior, para tanto bastando o registro, no
ato ou instrumento, de declaracdo do
produtor, feita sob as penas da lei, de
que n&o é responsavel direto pelo
recolhimento de contribuigdes & Pre-
vidéncia Social rural;

d) as operacgdes previstas no item Il
do art. 29, quando realizadas com imé-
vel cuja construcéo tenha sido termi-
nada antes de 22.11.66, data de inicio
de vigéncia do Dec.-lei 66, de
21.11.66.

Art. 4°. Exclui-se da responsabili-
dade solidaria a que se refere 0 § 2°do
art. 79 da Lei 3.807, de 26.8.60, com
as alteracdes posteriores, o adqui-
rente de prédio ou unidade imobiliaria
quando realizar operacdo com
empresa de comercializagdo ou com
incorporador de imdveis, ficando o
incorporador solidariamente respon-
sével com o construtor do imével.

Art. 59 Os Certificados de Quitagdo
— CQ, expedidos até 30.11.82, servi-
réo de prova de inexisténcia de débito,
para todos os fins previstos neste
decreto-lei, a eles aplicando-se o
prazo estabelecido no § 6° do art. 29.

Art. 6° Este decreto-lei entrard em
vigor na data de sua publicagdo, revo-
gadas as disposigbes em contrério.

Brasilia, 9 de setembro de 1982.
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