INSTITUTO DE REGISTRO IMOBILIARIO DO BRASIL

BOLETIM DO IRIB

| SETEMBRO DE 1983 —N. 76

i CANCELAMENTO

DO REGISTRO
DE DEBENTURES

A emissdo de debéntures
voltou a ser, ultimamente, bas-
tante utilizada pelas empresas
como forma de obtencdo de
recursos financeiros. Esse ins-
tituto, depois de tantos anos
relegado ao esquecimento, por
quase completo desuso, exigiu
— da parte dos Oficiais de
Registro de Iméveis — algum
estudo e reflexdo, a luz da
nova Lei das Sociedades Ano-
nimas e da atual Lei dos Regis-
tros Publicos.

No que diz respeito ao proce-
dimento registral, houve a

- supressdo do antigo Livro 5,

passando a emissdo de debén-
tures a ser registrada no atual
Livro 3 — Auxiliar. Quando
garantida por hipoteca, esta
deve ser registrada no Livro 2,
na matricula do imadvel (art.
178, |, da Lei 6.015/73).

Todavia, a legislagdo atual é
inteiramente omissa quanto ao
procedimento a ser observado
para o cancelamento, tanto do
registro da emisséo de debéntu-

res como da garantia real que
porventura tenha sido constitui-
da.

Pesquisando a Jurisprudén-
cia sobre o assunto, pouco se
encontra. Num acérdédo do Tri-
bunal de Justigca do Rio de
Janeiro, publicado na RDI
2/132, sustenta-se a necessi-
dade de interven¢do judicial,
com publicagdo de editais para
impugnacgao de terceiros. Invoca
a decisdo o Dec.-lei 1.344/39,
por ndo ter sido derrogado pela
legislagdo superveniente nessa
matéria, o qual, todavia, prevé

um arcaico procedimento com-.

incineracdo das debéntures

_ resgatadas sob a fiscalizacdo

das antigas camaras sindicais
das Bolsas de Valores.
Trata-se de um sistema obso-
leto, trabalhoso e, ainda, inade-
quado, pois nem todas as
debéntures sdo negociadas em
Bolsa ou no mercado finan-
ceiro. Além disso, o art. 74 da
Lei 6.404/76 determina o arqui-
vamento, pela companhia emis-
sora, dos certificados cancela-

dos ou dos correspondentes
recibos, pelo prazo de cinco
anos. Por outro lado, tendo a
nova Lei das S/A criado a figura
do agente fiduciario (embora

ndo obrigatéria), parece razoé-
vel que este pudesse firmar
declaragfio de que as obriga--

¢Bes decorrentes da emisséo de
debéntures foram satisfeitas e
resgatados os respectivos certi-
ficados e, com tal declaragdo, a
companhia requerer o cancela-
mento do registro.

Restaria a duavida sobre a
hipétese de ndo haver agente
fiduciario. Dada a necessidade
de orientagdo, pois comegam a
surgir os pedidos de cancela-
mento de registros efetuados na
vigéncia da nova legislagédo,
transcrevemos a seguir parteda
decisdo do Dr. Narciso Orlandi
Neto, Juiz da 12 Vara de Regis-
tros Publicos de Sdo Paulo, em
consulta formulada pelo 10°Car-
torio dessa Comarca. A mesma
sentencga serd publicada na
integra no préximo ndmero da
RDI.
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acompanhado de daclaracfio fir-
mada pelo agente fiduciario, deque
conste o integral resgate da obrigacfo;

“ll. — se houver registro de
garantia real, o mesmo documento
sera suficiente para o cancelamento;

"Il — se o registro da emisséio
tiver sido feito em outro Cartério, a
apresentagio de certiddo do cance-
lamento sera suficiente para deter-
minar o cancelamento do registro
da garantia real vinculada aquela
emissdo;

“IV — se n&o houver agente fidu-
cidrio na escritura de emisséo, o
cancelamento sera feito por deci-
sdo do juiz corregedor permanente,
apaos:

""a) a verificag8o, por escrevente
especialmente designado, na com-
panhia emissora, do arquivamento
dos documentos referidos no art.
74 da Lei 6.404/76:

“b) a publicacdo de editais, na
forma determinada nos incisos I, ll|
eIV doart. 232 do CPC, paraimpug-
nacgdo do pedido pelos interessados;

*““c) a manifestagdo da Curadoria
de Registros Publicos.”

CONCEITO
DE “IMOVEL RURAL"”’

Pela Resolucdo 313, de 30.6.83,
o Senado Federal suspendeu a
execugdo do art. 6° e seu paré-
grafo Gnico da Lei 5.868, de
12.12.1972 (que cria o Sistema
Nacional de Cadastro Rural e da
outras providéncias), em virtude
de haver sido aquele dispositivo

declarado inconstitucional pelo
Supremo Tribunal Federal.

O artigo citado dispunha:

“Art. 69 Para fim de incidén-
cia do Imposto sobre a Proprie-
dade Territorial Rural, a que se
refere o art. 29 da Lei 5.172, de

25.10.1966, considera-se imé-
vel rural aquele que se destinar
4 explorag#o agricola, pecuéria,
extrativa vegetal ou agroindus-
trial e que, independentemente
de sua localizagdo, tiver drea
superior a 1 (um) hectare.

"Parégrafo Ginico. Os imdveis
que ndo se enquadrarem no dis-
posto neste artigo, independen-
temente de sua localizacgéo,
estdo sujeitos ao Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territo-
rial Urbana, a que se refere o
art. 32 da Lei 5.172, de 25.10.
1966."

DISPENSADO O REGISTRO
: DE LIVRO CAIXA

H4 tempos, a Secretaria da
Receita Federal havia dispen-
sado oregistrode Livro''Caixa”
dos serventudrios da Justica,
desde que estes mantivessem
livro idéntico, criado por lei
estadual para assentamento da
receita e da despesa de seus
cartérios, autenticado pelos
julzes competentes (Instrugdo
Normativa SRF-60, de 26.8.81,
publicada no BOLETIM 52).

Agora, por nova Instrucdo,
aquele 6rgdo aboliu a exigéncia
de registro do Livro Caixa para
todos os que declaram rendi-
mentos na cédula D. Assim,
mesmo que ndo haja livro
autenticado pelo juiz, é desne-
cessario qualquer registro na
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Receita Federal. E o seguinte o
teor da nova disposi¢ao, publi-
cada no “‘Diario Oficial”’ de
19.9,1983:

INSTRUGAO NORMATIVA SRF-
101,
DE 15.9.1983

Dispensa deregistro o livro
“Caixa’ previsto no art. 48 do
Regulamento do Imposto de
Renda (RIR/80).

O Secretédrio da Receita Federal,
no uso de suas atribuigoes e tendo
em vista o Programa Nacional de
Desburocratizagdo, resolve:

Dispensar do registro em érgdo
da Secretaria da Receita Federal o
Livro Caixa para as deducgdes de
que trata o art. 48 do Regulamento

do Imposto de Renda, aprovado
pelo Decreto 85.450, de 4.12.80,
mantendo, no entanto, a obrigato-
riedade de sua escrituracéo, sem-
pre que o total das deducdes
pleiteadas na cédula D ultrapassar:

a) 60% do rendimento bruto, no
caso de transporte de carga, efe-
tuado em veiculo préprio, locado,
ou adquirido com reserva de domi-
nio ou mediante alienag8o fiducia-
ria; ou no caso de servigos com
trator, maquina de terraplenagem,
colheitadeira e semelhantes;

b) 40% do rendimento bruto, no
caso de transporte de passageiros,
efetuado nas mesmas condigdes
do item anterior; ou

¢) 20% do rendimento bruto, nos
demais casos de dedugdes que pos-
sam ser realizadas na cécula D da
declaracéo.
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“Nfio me paroce rnzonvel exigir,
para o cancelamento, apenas
algumas das formalidades previs-
tas no Dec.-lei 1.344. Qu todas
elas seriam exiglveis, ou o proce-
dimento ndo pode ser aplicado, e
esta ultima posigdo afigura-se-me
preferivel, até porque a forma |4
prevista é por demais dispendiosa
e demorada.

“7. A interven¢do do agente
fiduciario ndo pode deixar de ser
aproveitada quando do cancela-
mento da emissdo das obrigagdes.

"“Embora nomeado pela prépria
companhia emissora, o agente
fiducidrio tem suas atribuigdes e
responsabilidades muito bem fixa-
das na lei. Interessa, mais de
perto, o que lhe compete na extin-
¢8o das debéntures e 0 § 1° do art.
74 da Lei 6.404/76 é expresso:
""Se a emissdo tiver agente fidu-
cidrio, caberd a este fiscalizar o
cancelamento dos certificados’”.

"Essa fiscalizagdo cometida ao
agente compreende ‘todos os atos
que se fizerem necessérios, para
resguardar os interesses dos
debenturistas, examinando se os
principios legais foram realmente
cumpridos, para que os cancela-
mentos possam ser validamente
feitos. A sua atuacgdo deve ser
direta e efetiva’ (Fran Martins, ob.
cit., p. 459).

“Alnda, de acordo com o art. 68
da Leidas Sociedades por A¢des, é
dever do_agente fiducidrio prote-
ger os direitos e interesses dos
debenturistas, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e
probo costuma empregar na admi-
nistragdo de seus préprios bens (§
12, "a”’); pode ele usar de qualquer
acdo para proteger direitos ou
defender interesses dos debentu-
ristas (§ 3°?), inclusive reque-

‘rar a faléncia da companhia

emissora (§ 39, “'c”) erepresentar os
debenturistas nos processos de
faldncia, concordata, intervencg3o
ou liquidag8o exirajudicial da
companhia emissora (§ 39, “d”).
Em compensagio, responde peran-
te os debenturistas pelos prejuizos
que lhes causar por culpa ou dolo
no exercicio das suas funcgdes.

"Ora, o agente fiduciario verda-
d_eiramente representa os debentu-
ristas no momento da extingdo das

dobdntues. Incumbe lhe fiscali-
zar, como se se tratasse de seu pro-
prio interesse, o integral resgate
das obrigagdes, opondo-se a qual-
quer tentativa de cancelametno do
registro da emissdo antes desse
requisito.

“Vale ressaltar que, nos termos
da Lei 6.385/76, a colocacdo das
debéntures no mercado de valores
mobilidrios é controlada pela Comis-
s8o de Valores Mobiliarios, que fis-
caliza ndo s6 a emissdo, como tam-
bém a atuagfo do agente fiducidrio,
Alids, a tendéncia natural é a obri-
gatoriedacde, imposta pela CVM, de
que os agentes sejam instituicdes
financeiras autorizadas a funcionar
e sujeitas a fiscalizacdo das autori-
dades monetirias, como preconi-
zado pelo legislador na Exposigdo
de Motivos da Lei 6.404/76.

A declaracdo, firmada pelo
agente fiduciario, de que a obriga-
¢80 assumida pela companhia
emissora esta extinta, &§ suficiente
para possibilitar o cancelamentodo
registro da emissdo. O cancela-
mento do registro da garantiareal
mera consequéncia do outro.

8. Nas hipoteses em que ndo
haja agente fiduciario, n8o se pode,
realmente, dispensar aquele “‘mini-
mo de prudéncia” a que se refere o
V. Acérddo do Tribunal de Justiga
do Rio de Janeiro. Deve ser dada
alguma garantia de que houve a
extingdo das debéntures, prote-
gendo a massa dos debenturistas
que, a falta do agente fiduciario,
ndo dispdem de representagio.

“Por outro lado, diante do que foi
exposto no n. 5 supra, ndo se pode
determinar a aplicac8o do Dec.-lei
1.344, principalmente porque nio
se tratard de titulos postos a nego-
ciagcdo em Bolsa. A auséncia do
agente permite pressupor a nego-
ciacdo particular das debéntures.

“Se nio é aplicdvel o Dec.-lei
1.344 e se ndo ha, em outros diplo-
mas, norma a respeito, cumpre ao
juiz corregedor permanente deter-
mind-las. E o que ensina Afranio de
Carvalho: ‘A existéncia de um vazio
no corpo ds icienseja a intervengio
de outro drgio para preenché-lo,
pois a separacdo dos poderes n3o
quebra a unidade do Estado. Ao
passo, porém, que o Legislativo e 0
Executivo criam regras gerais, pri-
marias aquele e secundérias este,
o Judicidrio as cria especiais, /n

casu, para dirimir, no siléncio da
Lei, o conflito submetido a julga-
mento. Contudo, forgoso é admitir
que, ao verificar a insuficiéncia do
texto legal e a auséncia de Regula-
mento, o Judicidrio também expeca
comandos genéricos para facilitara
aplicagdo da Lei em um servigo
colocado sob a sua supervisio,
como o do Registro de Imdveis’
("'Registro de Iméveis”, Ed. Forense,
Rio, 1976, p. 484/485).

“Nessa tarefa de suprir a lacuna
da lei, cumpre que os requisitos
para o cancelamento do registro da
emiss3o de debéntures sejam
determinados por sua necessidade,
quer em relacdo a companhia emis-
sora, quer em relagdo aos debentu-
ristas, protegendo os interesses
destes sem prejuizo para aquela.

A intervengdo judicial serd
necessaria para cumprimento do
art, 250 da Lei de Registros Publi-
cos. N3o havera requerimento con-
junto das partes interessadas, nem
exibi¢do de documento habil para o
cancelamento, restando, pois, a
necessidade de decisdo judicial.

“"Seria ilegal exigir a apresenta-
cfo, em julzo, de todos 9s certifica-
dos e recibos, pois, nos termos do
art. 74 da Lei 6.404/76, seu arqui-
vamento deve ser feito na compa-
nhia emissora. Ndo se pode, por
outro lado, dispensar sua conferén-
cia, que pode ser cometida a escre-
vente especialmente designado
pelo juiz, dentre os do Cartério
competente.

“Finalmente, a publicacdo de edi-
tais serd a cautela ultima, empregan-
do-se, por analogia, o prazo e a
forma que o Cédigo de Processo
Civil prevé para a citagédo ficta. -

“Somente o resgate total da obri-
gacdo ensejara o cancelamento. A
néo exibi¢do de certificados ou reci-
bos sé seré suprida com a apresen-
tacdo de sentenca judicial proferida
em ac¢do de consignagdo em paga-
mento, processada perante o juiz
competente.

“9. Isto posto, respondendo a
consulta:

“l — o cancelamento do registro
de emissdo de debéntures sera
feito diretamente no Cartério me-
diante a apresentagdo de requeri-
mento subscrito pelo representan-
te legal da companhia emissora,
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PERGUNTAS & RESPOSTAS

A cargo de Elvino Silva Filho,
Marla Helena Leonel Gandolfo e Jelher Sotlano

P. Consta, devidamente trans-

crita no Registro de Imd-
veis, no anterior livro 3 de
“Transcrico das Transmis-
sbes’’, a doacdo de um imdvel
feita por um casal a um lilho
menor, constando, entre as
condi¢ées do contrato, prazo
para a sua aceitacao quando
este completar a maioridade.
O usufruto foi devidamente
inscrito. Dentro desse prazo,
ao atingir a maioridade, o
donatario, unilateralmente,
comparece em escritura pu-
blica e ndo aceirta a doacdo
efetuada. Como deverd o car-
tdrio proceder?

R. O doador pode fixar prazo ao

donatério, para declarar se
aceita ou néo a liberalidade. Di-lo o
art. 1.166 do CC. Enquanto o donata-
rio nfio aceita a liberalidade, entende-
mos que a doacdo ndo se consu-
mou, pois a doagdo é um contrato
e, consequentemente, necessita
da aceitac8o do donatéario para se
completar. Observe-se, a prop6-
sito, a expressdo final do art.
1.165, quando enfatiza: “que os

aceita”.
O art. 218 da Lei dos Regis-

tros Publicos preceitua que, '‘nos
atos a titulo gratuito, o registro
pode também ser promovido pelo
transferente, acompanhado da
prova da acertacdo do benefi-
ciado.” Esse artigo repete o que,
anteriormente, dispunha o para-
grafo unico do art. 233 do Dec.
4.857/39.

Entendemos, assim, que a

transcrigdo da doacgdo ndo poderia

ter sido efetuada e, conseqiente-
mente, também ndo poderia ter
sido feita a inscri¢cdo do usufruto,
uma vez que o contrato de doagéio
ndo havia se consumado com a
aceitacdo.

Entretanto, diante da reali-
dade da transcricio e inscricfo
efetuadas, embora n#o tivesse
sido aceita a doacfo, apesar de
existirem decisdes admitindo o
registro da doacdo pendente da
aceitacdo do donatario (cf. Acor-
ddo do Conselho Superior da
Magistratura de S&o Paulo, profe-
rido na ap. civel 608-0 de Sdo
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Paulo, in "Diario da Justica” de
28.1.82), ndo resta outra alterna-
tiva ao Oficial do Registro de Imo-
veis, diante da apresentacdo da
escritura publica de recusa da
aceitacdo da doacldo efetuada,
sendo proceder ao cancelamento,

por averbagdo, tanto da transcri- ~

¢do como da inscrigdo do usu-
fruto, ficando, conseqiientemente,
restabelecida a transcrigdo ante-
rior, em nome dos doadores. Fun-
damento juridico do cancelamento:
art. 250, lil, da Lei dos Registros
Publicos.

P. Pode ser registrado con-

trato de penhor de maqui-
nas e aparelhos utilizados na
industria, cujo credor ndo seja
institui¢do financeira, uma
vez que o Dec.-lei 1.271/389,
que dispunha sobre o penhor
de tais bens, fof revogado
expressamente pelo Dec.-lei
413/697

R. O registro desse contrato estd
previsto nos arts. 167, 1, 4, e
178, 1V, dalei6.016/73, semqual-

quer distingdo quanto a forma do.

titulo (cédula de crédito ou con-
trato particular), admitindo, de
forma ampla, o registro do penhor
de maquinas e aparelhos utiliza-
dos na industria.

O Dec.-lei 413/69 n8o pro-
ibiu 0 mituo com garantia pigno-
raticia desses bens, mesmo que
figure como credor pessoa jurldica
ou fisica que ndo seja instituicio
financeira. Veio apenas regula-
mentar o financiamento industrial
por essas entidades, com emissio
de cédulas de crédito industrial,
criando o registro préprio de tais
titulos.

Tantp viabiliza formas diver-
sas de negdécios onde se envolva o
crédito & industria que, em seu art.
19, fala que tais financiamentos
“poderdo’ efetuar-se por meio de
cédula de crédito industrial, n8o
excluindo outras formas (Resposta
dada com base em decisfio da 12
Vara de Registros Publicos de S3o
Paulo).

~
IRIB

e Ce—

INSTITUTO DE REGISTRO
IMOBILIARIO DO BRASIL

Diretoria: Presidente, Elvino Silva Filho
(SP); Vice-Presidentes, Adalberto Tabosa
de Almeida (PE), Cleto M de Moura (PA),
Jether Sottano (SP), Jodo Martins da Costa
Neto (BA), Nicolau Ba{lbmo Filho (MG]), Oly
Erico da Costa Fachin (RS), Roberto Baier
(SC) "1 Secretaria, Maria Helena Leonel
Gandollo (SP); 2® Secretaria, Léa Emiha
Braune Portugat (DF), 1° Tesoureiro, Fer-
nando de Barros Silveira (SP). 2° Tesou-
reiro, Arnaldo Vosgerau (PR}, Diretora de
Relacdes Publicas, Maria Eloiza Reboucas
{SP); Conselho Fiscal, Nelson Pereira Seba
{MS), Olimpio Leite Pereira Filho (GO).
Oswaldo de Oliveira Penna (SP)L Suplen-
tes, Alvaro Mello (CE), Claudio Fioranti
(SP), Dimas Souto Pedrosa (PE), Jos#é Soa-
res da Silva (ES).

BOLETIM DO IRIB
SETEMBRODE 1983 —N. 76,

Diretor Responsével: Elvino Silva Filho.
Editor: Arnaldo Malheiros.

RedagBbo: Elvino Silva Filho, Maria He-
lena Leonel Gandolfo e José Lamanna.

Disgramacho e Arte: José BezerraFilho
@ Maria Amélia de Azevedo.

Fotocomposicho: Mércio Jonas Cason

Sade: Rua Major Sertério, 110, 01222
S8o Paulo, SP, Brasil — Tel. (011) 259.
-3822.

Servigos Grificos: Fotocomposto pels
Editora Revista dos Tribunais Ltds., Rua
Conde do Pinhal, 78, 01501 S#o Paulo,
SP — e impresso pela Emprasa Grdfica ds
Revista dos Tribunais S/A Rua Conde de
Sarzedas, 38, 01512 S#o Paulo, SP.

N )




	

