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EM RECIFE, DE 12 A 17 DE OUTUBRO, O XII ENCONTRO
NACIONAL DOS OHCIAIS DO REGISTRO DE IMOVEIS

O Presidente do IRIB, Dr. Adolfo
Oliveira, viajou a Recife, onde per-
maneceu de 17 a 21 de marcgo ulti-
mo, oportunidade em que pode
comprovar a existéncia, na belis-
sima capital de Pernambuco, de
condigbes ideais para a realizagao
do XIl Encontro dos Oficiais do
Registro de Imodveis do Brasil.

Nesses cinco dias, o Presidente
do IRIB participou de vérias reu-
nidbes e fez visitas com resulta-
dos os mais positivos e encoraja-
dores. Todos asseguraram ao Dr.
Adolfo Oliveira o prestigio de seu
apoio e a certeza de seu compa-
recimento ao Xll Encontro, que se
realizarda de 12 (sabado) a 17
(quinta-feira) de outubro deste ano,
em Recife.

A Ordem dos Advogados divul-
gard o evento e seu Temério no
importante Boletim Mensal que
edita; a EMPETUR colaborara na
recepgao aos participantes do En-
contro, no Aeorporto Guararapes,
proporcionando-lhes também ma-
terial publicitario. O Poder Judi-
ciario incentivara a participacéo de
todos os serventuarios e o Encon-
tro tera plena colaboracdo do Exe-
cutivo Estadual e do INCRA.

Hotel Miramar, sede do Encontro

O Prefeito de Recife colocou a
disposigdo do IRIB o tradicional

Teatro Santa Isabel, que este ano
festeja seu Centenario, para que
ai se realize a Sessdo Solene de
Abertura do Xl Encontro.

O conclave tera como sede o
Hotel Miramar, na Praia da Boa
Viagem. Os trabalhos plenarios e
0s semindrios permanentes se de-
senvolverdo nos saloes “Atlantis”
e “Panoramico’; a Secretaria fun-
cionara no saldo “Nautilus".

O IRIB obteve um desconto es-
pecial para os participantes, que
deverdo efetuar as reservgs, com
muita antecedéncia, junto a Secre-
taria do Instituto em Sao Paulo ou
diretamente junto aquele Hotel,
mediante depdsito da importancia
correspondente a uma diaria. Os
lugares no Miramar sdo limitados:

apenas 90 apartamentos e 10 sui-

tes. Estdo sendo providenciadas
também reservas em hotéis na-
quelas imediacoes, inclusive nos
mais econdmicos, de duas estrelas.

No XI Encontro, em Brasilia, em
1984, os participantes ocuparam
225 apartamentos do Hotel Na-
cional.

Personalidades Locais

A sua chegada, o Presidente
do IRIB foi recepcionado no Aero-
porto Guararapes por expressiva
comissdo de colegas do local, in-
tegrada por José Alexandre de

Vasconcelos Aquino, jovem Ma-
gistrado e ex-serventudrio; Dimas
Souto Pedrosa (Correntes), Hélio
de Castro Santoiani (lgaragu), llde-
fonso Torres de Sa (Cabo), Mauro
Souza Lima (Sao Lourengo da Ma-
ta), Natalicio Gomes da Silva (Ja-
boatdo) e Petronio Barbosa de
Arruda (lpojuca).

Sempre acompanhado pelo Sr.
Dimas Souto Pedrosa, foi recebido
pelas seguintes autoridades: Dr.
Gilberto Marques Paulo, Secretario
de Estado do Interior e Justiga;
Desembargador Benildes de Souza
Ribeiro, Presidente do Tribunal de
Justica do Estado; Dr. Joaquim
Francisco Cavalcanti, Prefeito de
Recife; Juizes de Direito, Drs.
Jodo Bosco Gouveia de Melo, S6-
crates Otavio de Franga, Antonio
de Macedo Malta e Francisco de
S4 Sampaio, da Associagéo de Ma-
gistrados do Estado de Pernambu-
co; Dr. Fernando Coelho, Presi-
dente da OAB/PE; Dr. Romaério de
Castro Dias Pereira, Coordenador
Regional do INCRA, e Dr. Enos
Moura, Diretor de Operagdes da
EMPETUR.

Aplausos a iniciativa

Os integrantes da Comisséao Or-
ganizadora ofereceram um jantar

(Conclui na p. seguinte)
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EM RECIFE. ..

(Conclusdo da p. anterior)

de confraternizacao e despedida
ao Dr. Adolfo Oliveira e sua Exma.
esposa, D. Claudia, oportunidade
em que ficou definitivamente con-
firmada a feliz escolha de Recife
— a '“Veneza Brasileira”, com
suas lindas praias e coqueirais —
para sede do grande Encontro dos
Oficiais do Registro de Imdveis.

A Diretoria do IRIB, reunida em
Sao Paulo dia 22 de margo, apro-
vou integralmente as medidas ado-
tadas pelo seu Presidente e esta-
beleceu o cronograma a ser obser-
vado na preparacdo do evento.

No préximo numero, serao da-
das mais amplas informagdes so-
bre reserva de hotéis, transporte
aéreo e programa de atividades,
assim como o Temario do XIl En-
contro.

ATRASO DO
BOLETIM DO IRIB

Em face de modificagbes da es-
trutura administrativa e redacio-
nal, verificou-se um compreensivo
atraso no Boletim do IRIB que nao
se repetird. Espera-se que dentro
de 30 a 40 dias o Boletim esteja
em dia.

ENCONTRO REGIONAL
DE GRAMADO (RS)
SERA EM 1986

Atendendo a indmeras suges-
toes, todas procedentes, de cole-
gas do Rio Grande do Sul, que de-
sejam preparar com muita antece-
déncia o Encontro Regional Gau-
cho, foi este adiado para o proxi-
mo ano. Assegura-se, dessa forma,

o éxito certo do evento, que mar-
cara época.

A Diretoria do IRIB esta exami-
nando a possibilidade de promover
um Encontro Regional em junho
ou julho do corrente ano, em local
e data a serem anunciados na pro-
xima edicdo do BOLETIM.

RETIFICACAO
DO BOLETIM
DE FEVEREIRO

No artigo publicado no Boletim
de fevereiro sobre '‘Modificagdes
de Plano de Loteamento”, de auto-
ria de Gilberto Valente da Silva,
foi feita, por equivoco, a transcri-
cao do art. 22 da Lei n.° 6.766/79,
quando o texto se refere ao art.
28 daquele diploma legal. Assim,
os Colegas devem substituir, no
texto inserto no Boletim n.° 93, o
art. 22 pelo art. 28 da Lei citada.

M

PERGUNTAS & RESPOSTAS

W

P. Aprovado um projeto de lo-

teamento em que foi respei-
tado o percentual de 35% da
gleba para as édreas publicas, o
loteamento foi devidamente re-
gistrado no Cartério de Regis-
tro de Imdveis. Posteriormente,
o Prefeito Municipal, autorizado
pela Céamara de Vereadores,
parcelou uma das pracas, para
a construgdo de um conjunto
habitacional, através de um em-
preendimento do Sistema Fi-
nanceiro da Habitacdo. E possi-
vel esse parcelamento? O Ofi-
cial do Registro poderd aceita-
lo e registra-lo, em face da ina-
lienabilidade dos bens ptblicos
e em face da infringéncia do

2 — Boletim do IRIB 94 [mar. 85)

que dispée o § 1.° do art. 4.° da
Lei 6.766/79?

R. A resposta podera surpreender
a muitos mas é positiva. Algu-
mas consideragdes sobre os bens
publicos necessitam ser coloca-
das, antes de mais nada, para jus-
tificarmos a resposta afirmativa.

A inalienabilidade é trago carac-
teristico dos bens publicos, nos
termos do art. 67 do Cadigo Civil.
Entretanto, é esse préprio disposi-
tivo do Caédigo Civil que prescre-
ve que os bens piblicos poderao
perder a inalienabilidade que lhes
é peculiar, nos casos e forma que
a lei prescrever.

José Cretella Junior, com a cla-
reza que lhe é peculiar, assim ex-
plica a inalienabilidade dos bens
publicos: “Cada espécie de bem
publico é afetado, em tese, de uma
carga diversa de inalienabilidade,
a principiar pelo bem de uso co-
mum — carga maxima —, passan-
do-se pelo bem de uso especial
— carga média —, terminando-se
pelo bem dominical, dotado de car-
ga minima de inalienabilidade,
sempre levando-se em conta a
afetagdo porque, desafetado, o
bem se desveste do mencionado
atributo” (Tratado do Dominio Pu-
blico, n.° 203, pag. 401/402, Edito-
ra Forense, Rio de Janeiro, 1984).



“Afetacdo é destinacao, consa-
gracdo e afetar é destinar, consa-
grar algo a um determinado fim."”
"Decorrendo de ato administrativo,
ou de pratica permitida pela Admi-
nistracdo, no sentido de manifes-
tar a intengdo de consagragdo de
bem publico, ou ainda de mero
fato, a afetagdo erige-se como
operagao inconfundivel do direito
administrativo, sem simile no di-
reito privado, definindo-se como
o fato ou o pronunciamento do
Estado que incorpora uma coisa a
dominialidade da pessoa juridica
publica. Um fato, pois, uma lei ou
ato administrativo podem dar ori-
gem a afetaggo” (Op. cit. n° 64,
pag. 152).

A praca existente no loteamen-
to era bem de uso comum do povo,
em virtude dessa afetacdo por dis-
posicdo de lei, art. 22 da Lei n.°
6.766 de 19.12.1979.

“Uma praga publica ou um edi-
ficio pablico nao pode ser aliena-
do enquanto tiver essa destinagao,
mas qualquer deles poderd ser
vendido, doado ou permutado des-
de o momento em que seja, por
lei, desafetado da destinagdo ori-
gindria que tinha e traspassado
para a categoria de bem dominical,
isto é, do patrimbnio disponivel
do Municipio” (Hely Lopes Mei-
relles, Direito Municipal Brasilei-
ro, Editora Revista dos Tribunais,
3.2 edicdo, 1977, pag. 381)."

Conseqiientemente, um bem pu-
blico de uso comum do povo pode
ser desafetado dessa destinagéo e
passar para outra categoria, isto
é, passar para bem dominical, des-
de que haja um ato administrativo
prévio, no caso uma lei, aprovada
pela Camara de Vereadores e pro-
mulgada e sancionada pelo Prefei-
to Municipal.

“Desafetacdo é o fato ou a ma-
nifestagdo de vontade do poder
publico mediante a qual um bem

do dominio puablico é subtraido a
dominialidade putblica para ser in-
corporado ao dominio privado, do
Estado ou do administrado” (José
Cretella Junior, op. cit., n.° 72, pag.
160).

Em geral, as Leis Orgénicas dos
Municipios de cada Estado da Fe-
deragdo prescrevem as formas e
os meios pelos quais os bens pu-
blicos podem ser desafetados de
uma categoria para a outra, bem
como a forma de sua alienagéo.

No caso concreto, em exame, a
Camara de Vereadores devera ter
aprovado uma lei, pela qual a pra-
ca do loteamento ficou desafetada
do uso comum do povo e transfor-
mada em bem dominical ou domi-
nial e, ao mesmo tempo, em Ou-
tros dispositivos, deveré ter auto-
rizado o Prefeito Municipal a par-
cela-la, para, nos lotes resultantes
desse parcelamento, serem cons-
truidas unidades habitacionais por
intermédio de uma entidade do
Sistema Financeiro da Habitagao,
e, a0 mesmo tempo, autorizar a
alienacdo dessas unidades.

Dir-se-4 que, no caso, a praga
foi desviada de sua finalidade,
pois integrava area livre do lotea-
mento, dentro do percentual de
35% exigido pela lei federal do
parcelamento do solo urbano (Lei
n.° 6.766/79, § 1.° do art. 7.°).

Essa circunstancia ou essa obje-
cdo, entretanto, ndo entra na esfe-
ra de competéncia dos Oficiais de
Registro de Imdveis que devem
se ater ou se circunscrever ao
exame da validade e da legalidade
do titulo que lhes é apresentado.

No caso que estamos exami-
nando, a competéncia do Oficial
do Registro de Imdveis se circuns-
crevera ao exame da existéncia da
lei municipal desafetando a praga
— bem de uso comum do povo —
para a categoria de bem dominical

e a autorizacdo dada, na lei, para
que esse bem possa ser parcelado
ou loteado e vendido.

A existéncia de “desvio de po-
der’” ou “'desvio de finalidade' da
praga devera ser objeto de exame
por parte do Poder Judicidrio em
uma eventual “acdo popular” que
podera ser intentada por qualquer
pessoa do povo e possivelmente
pelo préprio loteador que afinal
foi obrigado, no projeto de lotea-
mento, a reservar a praga, nos
termos da legislagdo federal ou
municipal existentes e teve essa
area de terra desviada para outra
finalidade. O fundamento da agdo
popular esta previsto no § 31 do
art. 153 da Constituicdo Federal e
na Lei n.° 4.717 de 29 de junho de
1965.

Conseqlientemente, se tiverem
sido observadas as formalidades
administrativas acima expostas, o
Oficial do Registro de Imdveis nao
pode objetar em relag@o ao parce-
lamento da praga de um loteamen-
to e a sua venda em lotes ou edi-
ficagoes.

A resposta, portanto, & pergun-
ta formulada é afirmativa.

O E. Conselho Superior da Ma-
gistratura de S&o Paulo decidiu,
recentemente, caso semelhante,
em acoérdao proferido na Apelagao
Civel n° 3.483-0 da Comarca de
Araraquara (publicado no DOE Po-
der Judic. de 26 de outubro de
1984, caderno 1, pag. 18), existin-
do ainda, no mesmo sentido, de-
cisdo proferida pela 3.2 Camara do
Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo, constante do acérdao
de 12.09.79, na Apelagéo Civel n.°
284.512, da Comarca de Campinas,
publicado na “Rev. de Jurisp. do
Trib. de Just. do Est. de Séo Paulo”,
vol. 62, pag. 36.

E.S.F.
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P. Em vendas com a cléusula
ad corpus, nas quais conste
que a area mencionada no titu-
lo é meramente enunciativa, se
houver acréscimo de metragem
nao estara o proprietdrio fugin-
do ao cumprimento da lei que
exige retificagdo via judicial?

R. As vendas ou alienagdes de
iméveis podem ser feitas ad
corpus e ad mensuram.

Nas vendas ad corpus, é feita a
descricdo do imdvel, é indicada a
area com a referéncia ao fato de
ser essa indicagdo meramente
enunciativa, e, nas vendas ad men-
suram, o imoével é descrito e ca-
racterizado minuciosamente em
suas medidas.

Em ambos os casos, qualquer
que seja a alteragdo REGISTRA-
RIA pretendida, esta sé pode ser
feita em cumprimento a mandado
judicial, tendo em vista o disposto
no art. 213, § 2.°, da Lei de Regis-
tros Publicos.

Desta forma, o Oficial, ao pro-
ceder ao registro do titulo, devera
apenas verificar a correspondén-
cia com os registros anteriores
(ou com a descricdo da matricula).
Desde que haja correspondéncia,
0 registro podera ser feito.

Eventual alteragdo da area do
imovel, quaisquer que sejam as
palavras utilizadas no titulo, quais-
quer que sejam o0s termos da

P. Hd possibilidade de abertu-
ra de matricula de imovel si-
tuado em circunscricdo imobi-
lidria diversa, cuja escritura ai
tenha sido registrada antes da
vigéncia da Lei n.° 6.015/73?

R. Segundo dispde o art.169 da Lei

de Registros Publicos, o imdvel
deve ser matriculado na circuns-
crigdo imobiliaria a que pertencer.
No caso, o registro feito em co-
marca diversa daquela da situacéo,
em tese, seria nulo. Entretanto,
em alguns Estados da Federagao se
costuma fazer, a requerimento do
proprietdrio, uma averbagido na
transcrigdo ou na matricula para
constar que o imével objetivado
(na transcricdo ou na matricula)
pertence a outra Comarca. Em se-
guida, o Cartdrio expede uma cer-
tiddo de propriedade, com indica-
¢do de eventuais dnus.

De posse dessa certiddo, é re-
querida a abertura de matricula
do imdvel (o que pode ser feito a
requerimento do proprietario) e,
tendo em vista o disposto nos arts.
229 e 230 da Lei de Registros Pu-
blicos, ela pode ser aberta.

A simples apresentacdo da es-
critura com a comprovagédo de seu
registro em outro Cartério néo ser-
ve para permitir a abertura de ma-
tricula, que sé pode, no caso, ser
aberta a requerimento do proprie-
tario, instruido de certidao de pro-
priedade, com afirmacdo ou nega-
¢ao de Onus, além da averbacdo

relativa a circunstancia de o imo-
vel ndo se situar na anterior Co-

marca.
G.V.S.

P. Pode ser aceito, para regis-

tro na matricula do imoével
{Livro 2), instrumento particular
de novagéo, confissao, quitacao
de divida e garantia hipotecdria,
ou, resumindo, confissdo de di-
vida com garantia hipotecédria
s6 pode ser registrada se lavra-
da por escritura publica? E, em
caso de poder ser registrada
por instrumento particular, sem
vinculacdo a nenhum estabele-
cimento bancério, qual o teto?

R. A hipoteca, direito real na coi-

sa alheia, para ter ingresso no
registro de imdveis, deve ser
constituida por escritura publica
se o valor da divida for superior a
Cr$ 10,00, nos termos do art. 134
do Cddigo Civil.

Assim, apenas a confissdo de
divida com garantia hipotecaria
em que a divida confessada seja
inferior ou igual a Cr$ 10,00 podem
ser, documentadas através de ins-
trumento particular.

Nao importa, para o caso, se se
trata de documento firmado entre
pessoas fisicas ou entre uma pes-
soa fisica ou juridica e estabele-
cimento de crédito, ressalvados
0s casos em que uma das partes
é entidade vinculada ao Sistema
Financeiro da Habitacao.

G.V.S.

escritura, exige retificagdo via
judicial.
G.V.S.
INSTITUTO DO REGISTRO
IMOBILIARIO DO BRASIL

(SP), Roberto Baier (SC), Léa Emilia Brau-

.

Diretoria: Presidente, Adolfo Oliveira
(RJ); Vice-Presidentes, Benedito da Costa
Coelho Junior (PR), Adalberto Tabosa de
Almeida(PE), Fernando de Barros Silveira

ne Portugal (DF), Nicolau Balbino Filho
{MG), Carlos Fernando Westphalen San-
tos (RS); 12 Secretdria, Maria Eloiza Re-
bougas {SP); 2° Secretario, Roberto Sant’
Anna (SP); 1°Tesoureiro, Claudio Fioranti
(SP); 2° Tesoureiro, José Soares da Silva
(ES), Diretor de Relagdes Publicas, Os-
waldo de Oliveira Penna (SP); Conselho
Fiscal, Nelson Pereira Seba (MS), Jodo
Pedro Lamana Paiva (RS); Suplentes,
Lauro Walfredo Bertoli, (SC), Alvaro Mello
{CE), Meirimar Barbosa (SP), Stélio Darci
Cerqueira de Albuquerque (AL).

)

BOLETIM DO IRIB
MARGO DE 1985 — N. 94

Diretor Responséavel: Adolfo Oliveira.
Redagdo: Ademar Fioraneli.
Consultoria Juridica: Gilberto Valente
da Silva.
Editora: Maria Thereza Cavalheiro —
Jorn. reg. noM.T. n® 7.797 — SJESP
n® 2.510.
Sede: Rua Major Sertério, 110 — 5¢
{01222) Séo Paulo, SP, Brasil —Tel. (011)
259-3822.

4 — Boletim do IRIB 94 (mar. 85)



	

