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Palavra do Presidente

18° Encontro Regional do Irib:

registradores sugerem temas para estudo e debate.

Natal, a cidade do sol, capital do
Rio Grande do Norte,
serd o cendrio do

18 o ‘Encontro Regional.

Depois de visitar 87 cartérios do intetior do Es-
tado do Rio Grande do Norte, o Irib verificou a ne-
cessidade de realizar seu tradicional encontro regio-
nal na aconchegante cidade de Natal.

Os problemas mais comuns enfrentados pelos
nossos colegas potiguares foram apurados em pes-
quisa do Irib naquele importante Estado. Os dados
obtidos estdo sendo tabulados para divulgacio no
proximo nimero desta revista.

Na pesquisa, apuramos os temas que os colegas
do Rio Grande do Norte gostariam de ver debati-
dos em reunibes promovidas pelo Instituto. As su-
gestdes compdem o excelente temario do 18° En-
contro Regional dos Oficiais de Registro de Imo-
veis do Irib.

O assunto mais solicitado pelos colegas do Rio
Grande do Norte foi “iniciagdo basica de Registro
de Imoveis”, assim de forma ampla e genérica. Se-
ria impossivel abarcar a extensido da matéria registral
em trés dias de palestras e debates, mas resolvemos
comegar nossa abordagem pela matricula, instituto
de fundamental importincia no moderno sistema
registral brasileiro.

Para a exposi¢ao do tema, aliando o conhecimento
tedrico e técnico a indispensavel pritica registral,
convidamos a experiente ex-registradora predial da
comarca de Sio Paulo, Maria Helena Leonel
Gandolfo, conhecida de todo o Brasil pela constan-
te e valorosa colaboragdo com o Irib.

- -
Fevereiro 2002 "'lb em revista 3



18°Encontro

Regional

dos Oficiais de Registro de Imoveis

12, 13 e 14 de Junho de 2002

Carlton Natal Hotel
Natal » RN

A este Encontro vocé nao pode
faltar. Os temas foram levantados
pelo Irib em pesquisa realizada
com o0s registradores do Rio
Grande do Norte e as palestras
procuram aliar o conhecimento
técnico a indispensavel pratica
registral.

Irib 2002

Em busca da participacao integrativa

Maria Helena ofereceu-nos um roteiro capaz de

despertar o interesse de todos nds, que acorrere-

mos a Natal para aproveitar a extraordinaria opor-
tunidade de debater assuntos da maior releviancia
para o profissional de Registro de Iméveis. A
palestrante vai abordar os seguintes itens relativos

a matricula:

1. Natureza juridica e conceito.

2. Quando deve e quando pode ser aberta:

a) abertura de oficio e sua conveniéncia.

3. Requisitos para a abertura da matricula:

a) os elencados na Lei 6.015/73 e os que foram
sendo adotados para aperfeicoamento do sistema
registral;

b) observagiao dos principios da continuidade e
da especialidade;

c) problemas mais comuns em relacao a descri-
¢ao do imobvel e a qualificagdo dos proprietarios;

d) existéncia de 6nus gravando o imével que deva
ser matriculado.

4. Sequéncia numérica dos atos praticados na
matricula.

5. Forma de se praticarem os atos: narrativa e
resumidamente.

6. Unificacdo de iméveis e fusio de matriculas.

7. Abertura de novas matriculas em razido de
desmembramento do imdvel matriculado.

8. Principio da unitariedade da matricula.

9. Matricula de fracio ideal do imdvel:
inadmissibilidade.

10. Diferenca entre cancelamento e encerramen-
to da matricula.

11. Extravio e reconstituicio da matricula

12. Certidoes: de propriedade e vintenaria.
Forma de expedicio.

Confira o restante do programa no quadro da
pagina 5 e veja por que niao podemos perder este
Encontro Regional. Até la!

Sérgio Jacomino

Presidente




18° Encontro

4

Regional do Irib

PROGRAMAGCGCADO

Data Horario Palestrantes Tema
12jun  8:30h Credenciamento
quarta 9:00h Dra. Maria Helena Leonel Gandolfo, A Matricula - uma abordagem
ex-registradora da Capital de Sao Paulo - SP. pratica.
10:30h Coffee-break
10:45h Debate
12:00h Intervalo para o almogo
14:00h Dr. Ademar Fioranelli, Dr.Ulysses da Silva Titulos judiciais - dicas,
e Dr._!_’layzlllno {\rau]o dos Santos - Registradores modelos de registro, problemas
Imobiliarios de Sao Paulo - SP. mais comuns
15:30h  Coffee-break ;
15:45h Debate
17:00h Pinga-fogo com Dr. Gilberto Valente da Silva,
Assessor Juridico do IRIB.
13jun  9:00h Dr. Kioitsi Chicuta, Juiz do Segundo Tribunal de A locagao - aspectos registrarios.
quinta Algada Civil de SP e Dr. Ary José de Lima, Registra-
dor Imobiliario de Santos - SP e Presidente da AnoregSP.
10:30h Coffee-break
10:45h Debate
12:00h Intervalo para almogo
14:00h Dr. José de Mello Junqueira, Desembargador Alienacao Fiduciaria - conceitos
aposentado do TJSP e Assessor Juridico da Arisp. bésicos e prética registral.
15:30h Coffee-break
15:45h Debate
17:00h Pinga-fogo com o Dr. Gilberto Valente da Silva.
Assessor Juridico do IRIB.
14 jun  9:00h Dr. Jodo Baptista Galhardo, Registrador Imobilidrio Parcelamento do solo
sexta de Araraquara - SP e Diretor do Irib. urbano - a visdo do
10:30h Coffee-break registrador imobiliario.
10:45h Debate
12:00h Intervalo para o almogo
14:00h Dr. Gilberto Valente da Silva, Assessor Juridico do Irib. Imével rural - Lei 10.267/2001 e
15:30h Coffee-break problemas mais comuns.
15:45h Debate
17:00h  Dr. Jodo Pedro Lamana Paiva, Registrador e O Estatuto da Cidade - aspectos
Vice-Presidente do Irib no Rio Grande do Sul e registrarios.
Dr. Gilberto Valente da Silva, Assessor Juridico do Irib. A usucapiao coletiva.
18:00h Encerramento.

irib
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Perspectivas para a correta aplicacao
da lei federal 10.267/2001

Este comentario trata do novo Sistema Piblico de Registro de Terras,
sob o ponto de vista técnico-geodésico-e do cadastro dos bens imobilidrios.
Dessa perspectiva observa-se uma fundamental mudanga

na definigao técnica do imével rural.

O “principio geodésico de vizinhanga”, de medir hierarquicamente do “grande”

para o “pequeno”, é usado ha muitos séculos pelos cartégrafos.

- -
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1. Métodos classicos de levantamento

Para o registro de uma unidade territorial (lote,
gleba, parcela) nos registros publicos exige-se um
levantamento técnico, realizado por um profissio-
nal com habilitagiao e qualificagio adequadas. Ele
geralmente levanta a drea em questio usando as téc-
nicas da topografia classica, que sdo o poligonal e o
levantamento polar. O contorno do objeto é descri-
to através de uma seqiiéncia de pontos (poligono),
geometricamente descritos por azimute (ou rumo)
e a distancia entre dois pontos. Nao hi nenhum ri-
gor técnico sobre o encaixamento da medi¢io na
geometria das propriedades vizinhas, nem normas
técnicas para a homogeneizagio destas medigdes.

A consequéncia ¢ a total inconsisténcia das me-
digbes com dupla (ou miiltipla) definicio de cada
ponto limite entre duas propriedades. Em vez de
um limite entre duas propriedades, temos dois, fi-
cando ainda duvidoso qual deles seria o legalmente
correto. O principio da especialidade da Lei de Re-
gistros Piblicos, desta maneira, nio é atendido com
0 necessario rigor.

A causa desta precariedade é uma pratica de le-
vantamento e de registro cadastral, que ndo acom-
panhou o progresso instrumental e de métodos que
houve nas tltimas décadas. Principalmente, a ten-
déncia geral de digitalizagdo de todas as informa-
goes deve ter sua conseqiiéncia na substituicio da
documentac¢io geométrica dos limites de proprie-
dades pelas coordenadas dos pontos limites. Estas
coordenadas, determinadas em relagdo a uma rede
geodésica de referéncia, dentro de um definido 1i-
gor de precisdo, servirdo para descrever o limite le-
gal entre duas propriedades, cilculo de dreas, le-
vantamento das demais fei¢oes, locagio de prédi-
os, desenho da carta cadastral, entre muitos outros
produtos georreferenciados ou da gestio territorial.

O “Cadastro de rumos e distincias” esti ultra-
passado hd muito tempo e deve ser substituido, de
preferéncia, por um “Cadastro de Coordenadas”,
que pode servir como um Sistema Bisico de Infor-
magoes Territoriais para todos os outros cadastros
tematicos e demais registros territoriais.

Devido a sua importincia fundamental como

dado técnico e referéncia legal, as regras ping
agdo, o registro, a manipulacio ¢ o uso da cooM
nada devem ser definidos da melhot forma p#
vel. O ideal, e adequado, setia sua i 1
a partir de uma Lei de Cadastro, acompat )
normas ou instrugdes técnicas destinadas a prote-
ger seus valores com “fé publica” contra qualquer
tipo de manipulagio. |

O levantamento de pontos e feicdes da superficie
da Terra com os seus atributos € a principal tarefa
das ciéncias geodésicas, desde os antigos gregos,
redefinido por Helmert [1] através da precisa e sim-
ples formula: a Geodésia ¢ a Ciéncia e Tecnologia
do Levantamento e da Representagio da Super-
ficie da Terra.

Divide-se a geodésia entre o levantamento e a
representacao da superficie da Terra em grandes
(geodésia superior = defini¢do da figura da Terra) e
pequenas partes (geodésia inferior ou topografia =
medic¢io de lotes, glebas, etc. ...).

Ja antes dos gregos, na Mesopotimia, ou prova-
velmente ji na India, nasceu o “principio geodésico
de vizinhan¢a”, em forma do método de criar pri-
meiro um esqueleto genérico para amarrar as medi-
¢oes dos detalhes a um outro tipo de levantamento,
ainda mais genérico. Até hoje, usando laser, micro-
ondas e satélites, este velho método de hierarquia
nos garante, em grande parte, a homogeneidade dos
dados dos nossos levantamentos. O “ajustamento”,
com a sua teoria de erros, nos ajuda a controlar ainda
melhor esta homogeneidade. A pura medi¢ao com
os equipamentos modernos é cada vez mais confor-
tavel e simples. O grande desafio profissional dos en-
genheiros das ciéncias geodésicas, agrimensores ou
cartografos, € modelar as medigoes e os dados, com
a garantia de um maximo de homogeneidade.

Este principio, de medir hierarquicamente, do
“grande” para o “pequeno”, é usado ha muitos sécu-
los € gragas a sua aplicagdo temos virios paises que
estdo usando, até hoje, os levantamentos feitos em
épocas em que ndo se conhecia nem distanciémetros
nem GPS. Virios paises, que adotaram o Cadas-
tro Napoleonico, usam a documentagio sobre o
levantamento daquela época, para ainda hoje reen-

- -
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contrar as demarcacdes dos limites das proprieda-
des. A base de uma rede de triangulagio e
poligonacdo (métodos hoje substituidos pelos de
satélite de navegagio, GPS), criando assim uma re-
feréncia geométrica de boa densidade, usa-se, até
hoje, trés métodos fundamentais ou “classicos”™.
Estes sao:

- 0 método de alinhamento,

- 0 método ortogonal e

- 0 método polar.

1.1. Método de alinhamento

O mais perfeito levantamento, no sentido da
homogeneidade, é o alinhamento. Cada novo pon-
to “7” é determinado em linha reta entre dois pon-
tos, 1 e 2, ja determinados, e com coordenadas
calculadas. As coordenadas do novo ponto calcu-
la-se em forma de uma “interpolagio linear” do
novo ponto entre dois pontos com coordenadas

conhecidas:

Yi=y to-s;
X, =x,+a-s,

com

_ 2N
o 5

—_ 2%
e a=3gt
onde 5, € a distAncia entre o inicio da linha no
ponto 1 e o novo ponto (7, e § a distancia total
entre os extremos da linha.

1.2. Método ortogonal

No caso, em que 0 NOvVo ponto 7 N30 se encontra
alinhado entre os pontos 1 e 2 de uma linha, esten-
de-se a formula do alinhamento, do cap.1.1, inclu-
indo assim o afastamento ortogonal £ do novo pon-
to da mesma linha:

y,=y,+o-s;+a-k,
X, =x,+a-s;,—o-k,

Nos dois casos, no método de alinhamento ou
ortogonal, o resultado do levantamento sao “as co-
ordenadas” dos novos pontos, interpolados entre
pontos com coordenadas ja determinadas. Devido
a esta “interpolagio” consegue-se distribuir even-
tuais erros, ou “tensdes geométricas”, nas coorde-
nadas entre os pontos 1 e 2, que definem a linha.

1.3. Método polar

Para o levantamento de um ponto, aplicando-se
o método polar, usa-se como elemento definidor de
um novo ponto a distincia orientada, que parte de
uma estacio E com coordenadas conhecidas. As
coordenadas do ponto / serdo calculadas usando-se
as formulas:

y,=yg+d-cos t;

_ i
Xx; =X +d-sen tg

onde 7 é o azimute e 4 a distincia da estagdo para
0 novo ponto.

Este método é o maior responsavel pela falta de
homogeneidade entre as coordenadas de uma érea.
O método é superior em rapidez, mas inferior em
qualidade, no sentido da teoria de erros e em rela-
¢do aos outros métodos classicos de levantamento.
Sua aplicagdo nio se recomenda sem um pos-
processamento em forma de um rigoroso ajustamen-
to de todas as medi¢oes no contorno dos pontos
levantados.

- -
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2. Métodos modernos

O resultado final do levantamento, aplicando-
se qualquer um destes trés métodos classicos, sdo
sempre as “coordenadas” de pontos. Hoje, gracas
a0 progresso tecnologico geral, estdo disponiveis
mais alguns métodos, que também fornecem, di-
reta ou indiretamente, coordenadas dos pontos le-
vantados.

Na fotogrametria, seja ela analitica ou digital,
determinamos, através de uma série de transfor-
macoes espaciais de cilculos de orientagio inter-
na, externa e absoluta, finalmente, as coordena-
das dos pontos.

No posicionamento por satélite (GPS, GLONASS, ..)

mede-se, na verdade, distincias entre um receptor
e alguns satélites que, diretamente ou por pos-
processamento sao
corrigidas
e transfor-
madas as
“coordena-
das™ dos pon-
tos ao sistema
desejado.

Até métodos fu-
turos, que ainda es-
tao em fase experi-

Aparelho
GPS

mental,
exemplo, os sistemas
inerciais, nos dario vetores
de um movimento entre dois
(ou mais) pontos, que deter-
minam finalmente as “coorde-
nadas” dos pontos.

Pode-se resumir, depois destas
breves explicagdes dos métodos,
duas tendéncias, que sio:

1. Os elementos basicos do levantamento
geodésico ou topografico, que sdo as distincias e os
angulos, perdem cada vez mais sua importancia a
favor das coordenadas.

2. O “original” dos produtos cartogrificos é cada
vez menos “grifico” e cada vez mais “digital” a base
de coordenadas para georreferenciar os “primitivos
cartogrificos”, que sdao o ponto e a distincia.

Estas tendéncias vao continuar até que se consiga
uma completa digitalizacio dos processos desde o
levantamento até o produto final que serd um “ar-
quivo de coordenadas cadastrais”.

como, por

3. “Geo-referenciamento”: sinénimo de
“coordenadas”.

A geodésia, segundo a defini¢io de Helmert,
esta dividida entre as atividades de levantamen-
to e de representagio. Na primeira parte apresen-
tamos os métodos cliassicos de levantamento.
Aqui continuamos com uma descri¢io dos méto-
dos de representagio. Esta representacio, por sua
vez, divide-se entre uma, que é mais numérica -
parametros da figura da Terra, redes de pontos de

- -
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referéncia, Modelos Digitais de Terreno - e outra,
grafica, que € a cartografia.

3.1. A cartografia

A representagio cartografica encontra-se, atual-
mente, em uma fase de fundamental transi¢do na
diregio de uma completa digitalizacio do processo
de produgio, nio importando se o produto final for
uma carta em papel ou um “mapa digital”. O origi-
nal do mapeamento esta sendo substituido por um
banco de dados de elementos graficos, ou geomé-
tricos, referenciados ao espago fisico pela coorde-
nada de pontos. Os resultados dos diversos tipos
de levantamento, em forma de coordenadas, sio
modelados, junto com outras informagdes, ao
“Modelo Digital Cartografico”. Esta modelagem
nio seria possivel sem as coordenadas do
georreferenciamento.

3.2. Modelos digitais de terreno

Um outro tipo de representagdo da
superficie da Terra sio os Modelos
Digitais de Terreno (MDT), que per-
mitem determinar a altura
de qualquer ponto a base
das suas coordenadas y, x,
planimétricas.

Enquanto a engenharia, no
Brasil, raramente usa estes MDTs, de
maneira a criar Modelos Digitais de Pro-
jeto (MDP), este método ainda deve ser
considerado como pouco explorado. O
avanco da digitalizacio dos processos
iri aumentar a importincia dos MDTs
- e com isto a importincia das coor-
denadas.

3.3. Gerenciamento
territorial

O gerenciamento de um ter-
ritorio do tamanho e comple-
xidade do Brasil nio é mais vi-
avel sem a tecnologia contem-
porinea disponivel, em primeiro

lugar, usando-se o computador com sua capa-
cidade grifica, armazenamento de dados e ve-
locidade das operagdes.

3.3.1. Sistemas de informacoes territoriais

Com a aplicagio de sistemas de informagoes geogra-
ficas (SIG) para o gerenciamento das unidades
territoriais a nivel da propriedade (lotes, glebas, par-
celas, etc.) cresce também a necessidade de que os
outros dados se associem 20 Sistema de Informagoes
Territoriais - SIT. Isto quer dizer que estes dados de-
vem ser fornecidos em forma digital, em formato com-
pativel com o do SIT, e que as informagdes sobre o
espago fisico sdo “georreferenciadas”, através das suas
coordenadas, definidas sempre em relagiao ao mes-
mo e unico sistema geral de referéncia.

3.4. Cadastro de bens imobiliarios
No Brasil, o “levantamento cadastral” nao é um
processo padronizado. Isto se deve ao sim-
ples fato de que, ao con-
tririo dos outros idio-
mas de origem européia,
em portugués o termo
“cadastro” é sin6nimo de
“registro”, em sentido geral, € nio se
associa este termo automaticamente aos
cadastros de propriedades imobilidrias,
como acontece nos idiomas espanhol, inglés,
alemio, italiano etc. Até o “cadastro téc-
nico” pode ser entendido como um regis-
tro territorial para as mais diversas finali-
dades -
especificagoes diferenciadas para o
levantamento. Aqui usamos como
atributo (inoficial) para o cadastro
os “bens imobilidrios” para carac-
terizar que este cadastro tem
como finalidade a documentagiao
e a seguranca legal a integridade
geométrica da propriedade imo-
biliaria. Desta forma, o Cadastro
dia complementacao ao Registro

consequientemente com

de Imoveis, que proporciona

Teodolito Optico
do século XIX

- =
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seguranga juridica aos direitos em propriedades
territoriais.

Este aspecto legal do cadastro esta ganhando
algum peso, pelo menos para os iméveis rurais,
através da nova Lei 10267, de 28 de agosto de
2001, que, entre outras alteracdes, dd maior aten-
¢do a defini¢io legal do limite da propriedade
(rural).

Entre outras alteragdes, as novas regras do art.
176 da Lei de Registros Piblicos siao as que mais
vio mudar as regras para a parte métrica do
cadastro.

O Registro de Imdveis integra os seguintes da-
dos do CCIR (Codigo Cadastral do Imével Rural):

1. o cédigo do imével serd usado como chave
para a interligacdo entre Cadastro e Registro;

2. os dados constantes do CCIR, que ainda de-
vem ser definidos;

3. a denominagio e as caracteristicas, que tam-
bém devem ser definidas;

4. as confrontagGes, que podem ser informadas
através do codigo do imovel das unidades vizinhas;

5. a localizagao do imével;

6. a area.

Com esta interligagio temos, pela primeira vez,
a seguranca de identidade do imével entre os dois
registros (Cadastro e Registro de Iméveis).

A exigéncia da “especialidade” da Lei de Regis-
tros Publicos agora ¢ atendida em forma de uma
nova qualidade. A mudanga para a definicio do
limite legal é fundamental:

- Defini¢oes de limites, usando rumo (ou
azimute) e distancias nio podem mais ser usadas
para a descrigao imobilidria. Agora apenas a coor-
denada é definidora.

- A partir de agora, para atender esta exigéncia
da nova lei, 0 memorial descritivo deve conter um
desenho (sem ou com escala), descrevendo grafi-
camente o contorno da propriedade com os ni-
meros de todos os pontos limites e uma lista das
coordenadas destes pontos, obrigatoriamente liga-
das ao “Sistema Geodésico Brasileiro”.

Esta pequena mudanca na regra de definicio
do limite de uma propriedade nos di uma série
de vantagens:

1. melhora a identificacio do imével, descobre
sobreposigoes de dreas nos titulos cujos limites sio
georreferenciados, evita ou dificulta fraudes de
titulacdo dupla sobre 0 mesmo terreno;

2. define melhor e mais claramente a geometria
do limite, sem defini¢do “dupla”, muitas vezes con-
traditoria;

3. possibilita o referenciamento entre registros
¢ mapas cadastrais e permite a localizagio do imé-
vel em outros produtos cartogrificos;

4. facilita a interligagio dos dados registrados
com outros registros territoriais;

5. melhora a restauragdo de um limite perdido
ou em disputa entre os vizinhos;

6. aperfeicoa o calculo da area e reduz a possi-
bilidade de fraude em relagiao a este valor.

Em alguns pontos da Lei de Registros Publicos,
na sua versio reformulada, ainda podemos encon-
trar alguns riscos para a consisténcia dos dados do
registro. O ponto mais delicado é a denominagio
da area.

Esta area de um imével, com limite georreferenciado
através de coordenadas, pode ser calculada usando-se
a “Formula de area de Gauss™

A= %Zyi (X —X1)
=1

A foérmula demonstra claramente que existe
uma dependéncia direta, matematicamente defi-
nida, entre o valor da drea e as coordenadas dos
pontos limites. A alteracio de um ou de virios
pontos que limitam uma propriedade implica, en-
tdo, automaticamente, uma alteracio da irea.

A conseqiiéncia deste fato é que a responsabilida-
de sobre o valor da 4rea deve ser do técnico, segundo
o art. 176, §3°, da Lei 6.015/73 [2]. Caso contririo,
encontraremos registros de coordenadas que raras ve-
zes corresponderio 2 area calculada do mesmo imé6-
vel segundo a férmula de Gauss.

Segundo o art. 176, §1°, inciso II, item 3 da Lei
6.015/73:

- -
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A identificacdo do imdvel .. serd feita com indicagdo ..
da denominagao e de suas caracteristicas, confrontagies,
localizagdo e drea.

Seria de esperar que a partir de agora a res-
ponsabilidade sobre o valor métrico da érea fos-
se do 6rgio legalmente responsavel pelo Cadas-
tro Rural, ou seja, do Incra.

Também nio se conhecem ainda as normas
técnicas que o Incra deve definir para regulamen-
tar a nova forma de definicio dos limites. Nio
sabemos o grau de rigor técnico com que os li-
mites rurais futuramente serio definidos.

E preciso experiéncia com a aplicagio do
novo artigo, com as suas conseqiiéncias técni-
cas para o levantamento, para estender esta nor-
ma também as areas urbanas, para modelar, al-
gum dia, aquele “Cadastro nico”, que represen-
taria o territério completo de cada municipio.

Este Cadastro unico nos forneceri a base téc-
nica para criar um Sistema de Informagdes
Territoriais de todo o municipio, para fins da ri-
gorosa documentagio de todas as unidades
territoriais, para a aplicacdo administrativa das
mais diversas institui¢ées, publicas ou privadas,
e também para fins técnicos.

4. “Agrimensura legal” agora é realidade?

“Fé publica” para as coordenadas? De que ma-
neira esta fé publica altera a qualidade das coor-
denadas cadastrais? Aqui, neste contexto, a “Fé
publica para coordenadas” deve ser entendida no
seguinte sentido:

Assumem-se como verdadeiros os valores das
coordenadas do registro cadastral até prova em
contririo.

Esta “verdade” de um valor numérico, que € o
resultado de observacoes e cilculos, tem um as-
pecto “legal” e outro “técnico”. O aspecto legal,
no caso da fé publica de um dado técnico como a
coordenada, deve ser orientado pelo aspecto téc-
nico. E aqui sabe-se, desde a criagdo da teoria de
erros, inicializada por C. F. Gauss em 1795, que
ndo existe um unico valor para uma grandeza ob-
servada; ela varia dentro de certos limites que sio
expressos pelo “desvio padrio™

O proprio Gauss chamou este valor de “previsao
média do erro”. Espera-se, entio, segundo a teoria de
erros, que em 99,7% de qualquer uma de novas obser-
vagoes de uma mesma grandeza, o valor medido pos-
sa variar do valor médio em até 3 vezes. Praticamente
todas as indicagdes de tolerincias baseiam-se nesta
relacio e definem os “3 x” como valor maximo aceita-
vel de alguma medigio, em relagio ao valor médio ou
valor registrado da mesma grandeza.

Esta teoria aplicada as coordenadas “registradas”
significa que, além do valor 3, x ou E;N (em caso de
coordenadas UTM) deve ser registrado, ou definido
em normas, algum valor para a tolerincia, baseado na
precisio da medicio do ponto e nas necessidades para
as diversas aplicagbes. Qualquer resultado de medi-
¢io posterior, dentro desta tolerdncia, deve ser consi-
derado como correto ou “verdadeiro”, tanto no sent-
do técnico da teoria de erros, como também no senti-
do legal.

Os valores das dreas de propriedades sdo detivadas
diretas das coordenadas dos pontos limites. Esta area
automaticamente seria, também, beneficiada da fé
publica com a mesma protegio técnica e legal do seu
valor. Se houvesse protecio por lei, dos valores das
coordenadas, e com isto das 4reas, a responsabilidade
técnica sobre o valor da area poderia ser dada ao téc-
nico habilitado, segundo o artigo 176 da Lei 6.015/73,
alterado pela lei 10.267/2001 [3].

5. Conclusé@o

O georreferenciamento tem uma série de
vantagens:

1. Todos os modernos métodos de levanta-
mento (estagio total, levantamento por satéli-
te GPS, aerofotogrametria...) fornecem direta
ou indiretamente as coordenadas de pontos.

2. Qualquer ponto perdido serd re-demarcado
com a mesma precisio da primeira definigao, den-
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tro de um ambiente de pontos vizinhos com coorde-
nadas homogéneas.

3. Pode-se programar rotinas de detec¢io auto-
matica de sobreposigiao de superficies.

4. O limite entre duas propriedades é definido
uma Unica vez ao invés das duas do método até
agora usado.

5. Todos os outros sistemas, que usam os resul-

; !...,—... e R SHETS tados do levantamento como, por exemplo, a carto-
P S e : ¢ grafia digital, trabalham com a coordenada para
: SR s : referenciar algum ponto no espago territorial.

6. A propriedade ¢ facilmente localizivel em qual-
quer representagao georreferenciada, como mapas
e plantas, aerofotos, imagens de satélite etc.

e

7. Todos os dados secundarios de uma figura geo-
métrica (angulos, distincias) podem, facilmente, ser
calculados através de coordenadas.

8. A drea de uma superficie territorial € uma conse-
qiiéncia matemitica das coordenadas e nio é mais um
dado independente com fontes proprias de erros. A
precisio da area depende unicamente da precisio das
coordenadas. m
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Antonio Herance Filho

CND do INSS e SRF: empresas
comercializadoras de Imoveis.

Volta a ser possivel dispensar a empresa alienante da apresentacao da
certidao negativa emitida pela Receita Federal e condicionar a pratica

do ato notarial & apresentacao da CND do INSS.

Repito aqui o conteddo de ar-
tigo de minha autoria sobre a
exigibilidade da CND do INSS,
nos casos de alienagdo de iméveis
em que as empresas alienantes
(comercializadoras de imoéveis),
estio dispensadas da apresenta-
¢do da Certiddo Negativa de Dé-
bitos emitida pela Secretaria da
Receita Federal.

Nio é nenhuma novidade que
estio dispensadas de apresentagio
dos comprovantes de inexisténcia
de débitos as empresas que exer-
cam exclusivamente atividade de
compra e venda de iméveis, lo-
ca¢io, desmembramento ou
loteamento de terrenos, incorpo-
ra¢do imobilidria ou construgio
de im6veis destinados 2 venda,
desde que o imével objeto da
transacdo esteja contabilmente
langado no ativo circulante e nio
conste, nem tenha constado, do
Ativo Permanente delas.

Também nio € novidade que,
na alienagio de bens imoveis, por
empresa, a prova de inexisténcia

14

de débitos, relacionados com
as contribui¢des sociais, ha de
ser feita com a apresentagio
das certidées expedidas pelo
INSS e SRE.

O problema esta na aplicagio
dessas regras.

Para melhor compreensiao do
tema convém que se faga a ana-
lise das alteragdes da legislagao,
ocorridas a partir de 1999:

Nem a Lein® 8.212/91, nem mes-
mo seus decretos regulamentadores,
consideravam essa hipotese de
dispensa.

A dispensa da apresentacio
das certidoes negativas, no caso
de transagdo imobilidria realiza-
da por empresa comercializadora
de imoveis, era autorizada por
atos normativos, tanto do INSS
quanto da SRF, desde que preen-
chidos os requisitos exigidos por
cada um dos 6rgios. Vale dizer:
cada orgio fixava seus critérios.

O INSS condicionava a dis-
pensa 4 atividade exercida com
exclusividade e o imével, objeto

- -
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da alienagdo, nio poderia estar,
nem ter estado, no ativo perma-
nente da empresa alienante (Or-
dem de Servigo n°® 207/99 [1]).
Ja a Receita Federal tratava a
questdo com menos rigor. Nao
exigia a exclusividade e bastava que
o imoével nio estivesse, no mo-
mento de sua alienagdo, no ativo
permanente da empresa (Instru-
¢3o Normativa n® 85/97 [2]).
Por essa razdo, em alguns ca-
sos, era possivel dispensar a
empresa alienante da apresenta-
¢do, apenas, da certidio da SRE
Ocorre, porém, que tal hi-
potese de dispensa, a partir
da data de publicacio do
Decreto n° 3.265/99 - DOU de
30.11.1999 [3], passa a ser au-
torizada expressamente pelo
regulamento da Lei, e os requi-
sitos necessarios a serem preen-
chidos sio os mesmos para as
duas certidées. Apesar de ndo
revogada expressamente, a IN-
SRF n° 85/97 [4] teria perdido

a eficacia. Nesse sentido mani-



festei-me, algumas vezes, na
midia especializada em ativida-
des notariais e de registro. O
rigor, antes aplicivel somente
a certiddo expedida pelo INSS,
a partir da edicio do Decreto
n® 3.265/99, valia também para
a certidio da Receita.

Um fato novo, contudo, sur-
ge de forma quase impercepti-
vel. O Secretario da Receita
Federal, Dr. Everardo Maciel,
através da IN-SRF n® 93/2001
[5], que dispde sobre o requeri-
mento e a emissio das certi-
does expedidas pelo 6rgio sob
sua direc¢do, disciplina a hipo-
tese de dispensa sob comento,
valendo-se da mesma redacio
da IN-SRF n° 85/97.

Preconiza o art. 17 da IN-
SRF n° 93/2001:

“E dispensada a apresentagio
de Certidao Negativa de Tribu-
tos e Contribuicoes Federais nas
transmissoes de iméveis, nio in-
tegrantes do ativo permanente,
realizadas por empresa que exer-
ce a atividade de compra e ven-
da de imdvel, desmembramento
ou loteamento de terrenos, in-
corporagio imobilidria ou de
construgio de prédios destina-
dos 4 venda.”

E agora ? O que muda ?

Se, por um lado, a edigiao do
Decreto n° 3.265/99 retirou
eficacia dos atos administrati-
vos baixados pelos 6rgios an-
tes referidos, agora, por outro,

fazendo uso de sua competén-
cia, a Receita afrouxa o rigor da
regra que disciplina a hipdtese
de dispensa, objeto do presen-
te comentario.

Se antes, através de atos
administrativos, INSS e Recei-
ta apresentavam-nos uma ex-
ceciao a lei, qual razdo tiraria
do 6rgio fazendirio a com-
peténcia de fazer o mesmo
agorar

Antes, o INSS e Receita dis-
pensavam da apresentacio das
certiddes que a Lei 8.212/91 e
seu regulamento exigiam.

Depois, com a alteragio
introduzida no regulamento,
pelo Decreto n® 3.265/99, o
texto legal sobrepunha-se ao
dos atos administrativos porque
era posterior a eles e, hierarqui-
camente, superior.

Hoje, com a edigio da IN-
SRF n°® 93/2001, a Secretaria da
Receita Federal chama nova-
mente para si a responsabili-
dade e estabelece regras me-
Nnos severas para as empresas
comercializadoras de iméveis.

Conclusio: A exclusividade
no exercicio das atividades ar-
roladas pela regra de dispensa
¢ requisito exigido para a dis-
pensa da certiddo expedida pelo
INSS, tao-somente. O imédvel
nio ter estado no ativo perma-
nente da empresa, estando,
por conseqiiéncia, no seu
circulante, é condig¢io impos-
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ta apenas para a dispensa da
CND do INSS.

Para a Receita, basta que o
imével nio esteja no ativo per-
manente da empresa alienante e
o exercicio concomitante daque-
las atividades com outras estra-
nhas aquele rol nio desenquadra
a empresa do beneficio decorren-
te da hipétese ora estudada.

(Veja, nas paginas a seguit, o
inteiro teor das Instrucgdes
Normativas da Secretria da Re-
ceita Federal).m
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Antonio Herance Filho

Veja as Instrucdes Normativas da SRF sobre apresentagao de
certidao negativa e requerimento de certidoes.

Instrucao Normativa SRF N° 85, de 21 de novembro de 1997, dispensando a
apresentacdo de Certiddao Negativa de Tributos e Contribuicoes Federais na hipétese

que menciona.

O Secretanio da Receita Federal, no uso de suas atribui-
goes, e tendo em vista o disposto na Instrucio Normativa
SRF n° 080, de 23 de outubro de 1997, resolve:

Art. 1° E dispensada a apresentagio de Certi-
dio Negativa de Tributos e Contribui¢oes Fede-
rais nas transmissoes de imdveis, ndo integrantes
do ativo permanente, realizadas por empresa que
exerce a atividade de compra e venda de imével,
desmembramento ou loteamento de terrenos, in-
corporagio imobilidria ou de construgiao de pré-
dios destinados a venda.

Parigrafo tnico. A certidio a que se refere este
artigo sera substituida por declaragao, que constara
do registro do imével, prestada pela pessoa juridica
alienante, sob as penas da lei, de que atende as con-
di¢oes mencionadas no caput, relativamente 2 ativi-
dade exercida, e que o imovel objeto da transmis-
sdo ndo faz parte de seu ativo permanente.

Art. 2° Esta Instru¢cao Normativa entra em vigor
na data de sua publicagio, produzindo efeitos a par-
tir de 1° de dezembro de 1997.

Everardo Maciel

Instrucao Normativa SRF N° 93, de 23 de novembro de 2001, disciplinando o
requerimento e a emissao de certidées acerca da situacao do sujeito passivo, quanto
aos tributos e contribui¢coes federais administrados pela Secretaria da Receita Federal.

O Secretario da Receita Federal, no uso da atri-
buigdo que lhe confere o inciso III do art. 209 do
Regimento Interno da Secretaria da Receita Fede-
ral, aprovado pela Portaria MF n° 259, de 24 de agos-
to de 2001 e tendo em vista o disposto no inciso
XXXIV do art. 5° da Constituigdo, nos arts. 205 e
206 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966, e
no art. 34 da Medida Proviséria n® 2.176-79, de 23
de agosto de 2001, resolve:

Da Certidao
Direito a certidao

Art. 1° E assegurado ao sujeito passivo, pessoa
fisica ou juridica, independentemente do pagamen-
to de qualquer taxa, o direito de obter certidio acerca
de sua situacio, relativamente aos tributos e contri-
buigdes federais administrados pela Secretaria da
Receita Federal (SRF).

Formalizacao do requerimento
Art. 2° A certiddo a que se refere o art. 1° podera
ser requerida pelo:

I - préprio sujeito passivo, se pessoa fisica;

II - dtular da firma individual ou dirigente da so-
ciedade, se pessoa juridica.

§ 1° A certidio poderi, também, ser requerida
pelo representante legal da pessoa juridica ou seu
preposto, conforme definido nas normas regulado-
ras do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ),
ou pelo procurador devidamente habilitado de qual-
quer das pessoas citadas no caput.

§ 2° No caso de partilha ou adjudicagdo de bens
de espolio e de suas rendas, podera requerer a certi-
dio o inventariante, o herdeiro, o meeiro ou o lega-
tario, ou seus respectivos procuradores, devidamen-
te habilitados.

§ 3° O requerimento de certiddo relativa a sujei-
to passivo incapaz devera ser assinado por um dos
pais, pelo tutor ou curador, ou pela pessoa respon-
savel, por determinacio judicial, por sua guarda.

Art. 3° O requerimento da certiddo sera efetuado
por meio do documento “Requerimento de Certi-
dio Negativa de Débitos de Tributos e Contribui-
coes Federais”, de que trata o Anexo I, preenchido

- =
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em duas vias.

§ 1° O requerente devera apresentar, no ato
do requerimento, documento que permita sua
identificagio.

§ 2° Se o requerimento for efetuado por procura-
dor, deveri ser juntada a respectiva procuragio, por ins-
trumento publico ou particular, ou cépia autenticada.

§ 3° Na hipdtese de procuragio por instrumento
particular, serd exigido o reconhecimento da firma
do outorgante.

§ 4° Havendo débito cuja exigibilidade esteja
suspensa por decisao judicial, deverdo ser juntadas
copias dos seguintes documentos:

I - petigao inicial;

I - decisdo judicial que houver concedido a me-
dida liminar ou tutela antecipada;

IIT - comprovantes dos depdsitos judiciais ou de-
monstrativo da compensacio efetuada por deter-
minagao judicial, quando for o caso;

IV - certidio narrat6ria da agdo que suspendeu a
exigibilidade do crédito tributario.

Local para apresentagao do requerimento

Art. 4° O requerimento da certidio serd apresen-
tado na unidade da SRF da jurisdigio do domicilio
fiscal do sujeito passivo.

Competéncia para expedir

Art. 5° A competéncia para expedir a certidio é
do titular da Delegacia da Receita Federal (DRF),
da Delegacia da Receita Federal de Administracio
Tributiria (Derat) e da Delegacia Especial de Insti-
tuigbes Financeiras (Deinf), no ambito da respecti-
va jurisdi¢io.

Paragrafo unico. A competéncia para a expedi-
¢ao da certidio podera ser subdelegada aos chefes
dos Centros de Atendimento ao Contribuinte e das
Agéncias da Receita Federal.

Da Certidao Negativa de Débitos
Condigoes para expedir

Art. 6° A Certidio Negativa de Débitos de Tri-
butos e Contribui¢oes Federais, administrados pela
SREF, serd fornecida quando o sujeito passivo esti-
ver com seus dados cadastrais atualizados e nio
existir débito em seu nome, observadas, ainda, as
seguintes condicoes:

I - no caso de pessoa fisica, nio constar como

omissa quanto a entrega das DeclaracGes:

a) de Ajuste Anual do Imposto de Renda das Pes-
soas Fisicas;

b) de Isento, se desobrigado da declaragio referi-
da na alinea “a” deste inciso;

c) do Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (DITR), se estiver sujeita a sua apresentacio.

IT - no caso de pessoa juridica:

a) constar, em seu nome, recolhimento regular
dos valores devidos:

1. segundo o Sistema Integrado de Pagamento de
Impostos e Contribui¢bes das Microempresas e das
Empresas de Pequeno Porte (Simples), se optante
por essa modalidade de tributacio, relativamente
aos seis meses que antecedem a formalizacio do
pedido;

2. a titulo de contribuicio para o Pasep, abran-
gendo os doze meses que antecedem a formalizagio
do pedido, na hipétese de ser o interessado Estado,
o Distrito Federal ou Municipio;

3. ao Programa de Recupera¢io Fiscal (Refis),
desde a data da opgio, relativamente as pessoas ju-
ridicas que aderiram a esse programa.

b) que nio figure como omissa quanto a entrega
das Declaracoes:

1. de Rendimentos da Pessoa Juridica (DIRPJ);

2. Integrada de Informagées Econémico-Fiscais
da Pessoa Juridica (DIP]);

3. Simplificada, para as microempresas ¢ empre-
sas de pequeno porte enquadradas no Simples;

4. de Inatividade para as pessoas juridicas consi-
deradas inativas;

5. de contribui¢ées e Tributos Federais (DCTF) e
de Débitos e Créditos Tributirios Federais (DCTF),
conforme o ano-calendario a que se referir;

6. de Imposto de Renda Retido na Fonte (DIRF);

7. de Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural (DITR), se estiver sujeita a sua apresentagio.

§ 1° O sujeito passivo que nao estiver com 0s
dados cadastrais atualizados devera providenciar sua
regularizagdo, com a observancia das normas que
regulam o Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) e o
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNP]J).

§ 2° No caso de requerimento de filial, a expe-
di¢do da certidao é condicionada 4 inexisténcia
de débito em nome da matriz, relativamente aos
tributos e contribuigdes sujeitos a centralizag¢do
de pagamentos.

- -
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§ 3° A pessoa juridica em relagdo a4 qual nio
constar regularidade, nos registros da SRF, quan-
to aos recolhimentos referidos na alinea “a” do
inciso II deste artigo, relativamente a periodos em
que ndo haja auferido receita, ou em que tenha
ocorrido compensacido com créditos da mesma
espécie, atendidos os demais requisitos, podera
obter a certidio mediante declaragio de
desobrigatoriedade de pagamento, prestada no
requerimento de que trata o Anexo I desta Ins-
trucio Normativa.

§ 4° As pesquisas sobre a situagio fiscal e
cadastral do requerente restringir-se-do ao Siste-
ma Eletrénico de Expedicdo de Certidoes.

§ 5° A certiddo de que trata este artigo sera for-
malizada no documento a que se refere o Anexo 11
desta Instrugio Normativa.

Da Certidao Positiva, Com Efeitos de
Negativa

Art. 7° Sera emitida “Certidao Positiva de Tribu-
tos e Contribuicoes Federais, com Efeitos de Nega-
tiva” quando, em relagido ao sujeito passivo reque-
rente, constar a existéncia de débito de tributo ou
contribuicio federal:

I - cuja exigjbilidade esteja suspensa em virtude de:

a) moratoria;

b) depésito do seu montante integral;

c) impugnagdo ou recurso, nos termos das leis
reguladoras do processo tributirio administrativo;

d) concessio de medida liminar em mandado de
seguranca;

¢) concessio de medida liminar ou de tutela an-
tecipada, em outras espécies de agdo judicial;

f) parcelamento.

II - cujo langamento se encontre no prazo legal
de impugnagao, conforme art. 15 do Decreto n°
70.235, de 06 de margo de 1972;

III - em relagdo ao qual o sujeito passivo hou-
ver solicitado compensagio com créditos decor-
rentes de pedido de restitui¢dao ou de ressarcimen-
to, na forma da Instru¢io Normativa SRF n° 21/
97, de 10 de marco de 1997, com as alteragdes
da Instrucio Normativa SRF n°® 073/97, de 15
de setembro de 1997, pendente de decisdo por
parte da autoridade competente, apés transcorri-
dos trinta dias da protocolizag¢io do pedido de
compensacao.

§ 1° A certidio de que trata este artigo terd os

mesmos efeitos da Certiddo Negativa de Débitos
de Tributos e Contribuicoes Federais.

§ 2° Na hipétese do inciso III deste artigo, a
autoridade competente para autorizar a compen-
sacdo, previamente i concessdo da certidio, de-
vera proceder a analise sumiéria dos documentos
comprobatorios da existéncia do crédito, anexa-
dos ao pedido de restituigido ou ressarcimento pelo
sujeito passivo.

§ 3° A certidio de que trata este artigo sera
formalizada no documento “Certidio Positiva de
Débitos de Tributos e Contribuigées Federais,
com Efeitos de Negativa” de que trata o Anexo
IIT desta Instrugdo Normativa.

Da Certidao Positiva de Débito

Art. 8° Podera, ainda, ser fornecida certidio po-
sitiva de tributos e contribuigoes federais, que con-
sistird, exclusivamente, do demonstrativo das pen-
déncias do sujeito passivo, relativas a débitos e ir-
regularidades quanto 2 apresentagdo de declaragdes
e dados cadastrais.

Das Certidoes Emitidas Via Internet

Art. 9° A SRF disponibilizara, por meio da Internet,
no endereco <http: //www.receita.fazenda.gov.br>,
as certiddes de que tratam os arts. 6° e 7°, que subs-
tituirdo, para todos os fins, as certidées expedidas
em suas unidades.

§ 1° As certidoes referidas no cgput obedecerao
aos modelos constantes dos anexos IV e V e conte-
rdo, obrigatoriamente, a hora e a data de emissio,
bem assim o codigo de controle.

§ 2° A certidio de que trata o art. 7° serd
disponibilizada nos casos a serem definidos em Ato
Declaratério Executivo do Coordenador-Geral de
Administracio Tributaria.

Do Prazo Para a Expedicao de Certidoes

Art. 10. A certidao de que trata o art. 1° sera
expedida:

I - na hipétese do art. 9°, imediatamente a solici-
tacdo formalizada no endereco eletronico referido
Nno mesmo artigo;

IT — nos demais casos, no prazo de dez dias, con-
tado da data de entrada do requerimento na unida-
de da SRE

Parigrafo unico. Havendo pendéncias que impe-

- -
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¢am a expedi¢do das certidGes a que se referem os
arts. 6° e 7°, a contagem do prazo previsto no inciso
IT deste artigo tera inicio na data em que o reque-
rente comprovar a sua regularizacio.

Do prazo de validade das certidoes

Art. 11. O prazo de validade das certidoes de que
trata esta Instrucdo Normativa é de seis meses, con-
tado da data de sua emissio, observado o disposto
nos §§ 1° e 2° deste artigo.

§ 1° Na hipétese da alinea “c” do inciso I do art.
7°, a certiddo requerida durante o prazo para
impugnacio ou recurso, quando ainda nio apresen-
tado ou interposto, terd sua validade limitada a data
final do referido prazo.

2° O prazo de validade de certidio fornecida a
sujeito passivo com débito objeto de impugnacio
ou recurso, na irea administrativa, € limitado a data
da ciéncia da decisio relativa a reclamagio ou ao
recurso,

§ 3% O uso da certidio a que se refere o § 2°, apos
a data da ciéncia da decisio, corresponde ao uso de
certiddo inidonea.

§ 4° A certiddo tera eficicia, dentro do seu prazo
de validade, para prova de quitagdo dos tributos e
contribuigbes federais a que estiver vinculado o
sujeito passivo ¢ somente a ele abrangera.

Das Disposicoes Gerais

Art. 12. As certidoes de que trata esta Instrugio
Normativa, comprobatérias de regularidade fiscal
perante a SRF, somente produzirio efeitos median-
te confirmagdo de autenticidade no enderego
<http:/ /www.receita.fazenda.gov.br>.

Art. 13. A certiddo que for emitida com base em
determinagdo judicial deverid conter, no campo
“Observacoes”, os fins a que se destina, nos ter-
mos da decisio que determinar sua expedigio.

Art. 14. Os formularios correspondentes aos ane-
xos I, IT e III terdo as seguintes caracteristicas:

I - Requerimento de Certidio Negativa de Débi-
tos de Tributos e Contribui¢ées Federais (Anexo I):

a) formato de 210x297 mm;

b) cor preta;

¢) impresso em via unica, frente e verso.

IT - Certidio Negativa de Débitos de Tributos e
Contribuigoes Federais (Anexo II) e Certidao Posi-
tiva de Débitos de Tributos e Contribuicdes Fede-
rais, com Efeitos de Negativa (Anexo III):

a) formato de 210x297 mm;

b) cor preta;

¢) numeragio seqiiencial, no canto superior di-
reito, com oito digitos.

Art. 15. O formulario constante do Anexo I poderi
ser reproduzido livremente, por copia reprografica, e
sera disponibilizado no enderego eletronico da SRF
na Internet: <http://www.receita.fazenda.govbr>.

Art. 16. Na hipétese de concessdo ou reconhe-
cimento de qualquer incentivo ou beneficio fiscal,
no ambito da SRF, € vedada a exigéncia da certi-
dao de que trata o art. 1°, cabendo a verificagio
de regularidade fiscal do sujeito passivo a unidade
encarregada da anilise do pedido.

Art. 17. E dispensada a apresentacio de Certi-
dao Negativa de Tributos e Contribui¢cbes Fede-
rais nas transmissoes de iméveis, nao integrantes
do ativo permanente, realizadas por empresa que
exerce a atividade de compra e venda de imével,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incor-
poragdo imobilidria ou de construgiao de prédios
destinados a venda.

Parigrafo tnico. A certiddo a que se refere este
artigo sera substituida por declaragio, que cons-
tard do registro do imoével, prestada pela pessoa
juridica alienante, sob as penas da lei, de que aten-
de as condigoes mencionadas no caput, relativa-
mente a atividade exercida, ¢ que o imével obje-
to da transmissdo nio faz parte de seu ativo per-
manente.

Art. 18. As certidoes de que trata esta Instrugao
Normativa referem-se exclusivamente a existén-
cia ou nio de débito relativo a tributo ou contri-
bui¢do, em nome do contribuinte, no ambito da
SRF, nio constituindo, por conseguinte, prova de
inexisténcia de débitos inscritos na Divida Ativa
da Unido, administrada pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional.

Art. 19. Esta Instrucio Normativa entra em vi-
gor na data de sua publicagio, produzindo efeitos a
partir de 1° de janeiro de 2002.

Art, 20. Ficam formalmente revogadas, sem in-
terrup¢io de sua forca normativa, a partir de 1° de
janeiro de 2002, as Instrugdes Normativas SRF n°
121/90, de 15 de outubro de 1990, n® 85/97, de 21
de novembro de 1997, n® 42/98, de 24 de abril de
1998, n° 96/00, de 23 de outubro de 2000, e n°® 55,
de 31 de maio de 2001.

Everardo Maciel

- -
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Ulysses da Silva

A cessao de crédito hipotecario e a
previdéncia social

Um registrador me procurou

para indagar se as CNDs do
INSS e da Secretaria da Recei-
ta Federal sio exigiveis das
empresas nessa espécie de ces-
sao. Para mim a indagagio foi
uma surpresa porque, nesses
quarenta ¢ dois anos de vigen-
cia da Lei Previdenciaria, nun-
ca houve duvida a respeito da
desnecessidade de apresentagio
de tais documentos. E como
nio houve fato nenhum modi-
ficando a situagdo, permanece
integro tal entendimento. Veja-
mos O por qué.

Dispéem os artigos 47, da
Lei 8.212/91 [1], e 257, do seu
regulamento, Decreto 3.048/
99 [2], que a prova de quitacdo
em aprego sera exigida nos ca-
sos de alienacdo e oneragiao de
bens iméveis ou direitos a eles
correspondentes. Logo se vé
que o termo alienagao foi ai ci-
tado no seu sentido lato, amplo,
genérico, abrangendo, como

abrange, ndo s6 as transmissoes

20

efetivas, como, também, as pro-
messas que objetivem a trans-
feréncia de imoéveis e respecti-
vas cessOes ou promessas de
cessao de direitos. Ja o sentido
de omeragio se encontra restrito,
como nio podia deixar de ser,
a constituicio de 6nus reais
que vinculam bens imoéveis,
sendo a hipoteca o mais co-
mum deles.

Nio ignoramos que ela €¢ um
direito real. L4 estd elencada no
artigo 674 do Cédigo Civil. Im-
poe-se, contudo, reconhecer
que tem caracteristicas que a
tornam diferente de outros di-
reitos reais, #ma vex que nao im-
plica transferéncia do imével. E por
essa razdo que o proprio Codi-
go, em seu capitulo VIII, a con-
sidera direito real de garantia.

Contrariamente, em uma es-
critura de venda e compra, to-
mada como exemplo, o objeto da
transaciao € o proprio imdvel. O
inimo do transmitente, no caso,
¢ aliend-lo, transferir o seu domi-
nio. O mesmo ocorre em uma
cessio de direitos decorrentes
de promessa de compra e ven-
da. Nela o objetivo ¢ transferir
direitos aquisitivos da propriedade

- -
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compromissada. Sera que aconte-
ce 0 mesmo em uma cessio de
crédito hipotecdrio? Nio € ne-
cessirio alongar a meditagio
para responder negativamente.
E evidente que, em tal espécie
de cessdo, o 6nus hipotecirio
permanece gravando o imovel,
seguindo, como segue, o prin-
cipal, que é o crédito, mas ela, a
cessao, nao envolve nenbuma trans-
feréncia de direitos de aquisigao do
imdvel gravado, que possa ser en-
quadrada como alienacdo, no seu
sentido amplo.

Estabelecida, assim, a dife-
renga entre direitos aguisitivos e
de garantia, salta aos olhos que
a cessio de crédito hipotecirio
estd livre da exigéncia criada
pela Lei Previdenciiria. m

Referéncias

[1] Lei 8.212/91:
www.planalto.gov.br/ccivil_03/
Leis/L82120rig.htm

[2] Decreto 3.048/99:
www.planalto.gov.br/ccivil_03/
decreto/D3048.htm

Ulysses da Silva ¢ registrador

imobilidrio aposentado (Sdo Paulo-SP).
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Acompanhe as ultimas noticias do

STFeSTJ

As informacgdes divulgadas nesta secao foram colhidas nos sites do
Supremo Tribunal Federal (www.stf.gov.br) e do Superior Tribunal de

Justica (www.stj.gov.br).

Terras indigenas. Delimitagao. Titulos de
propriedade conferidos a particulares.

Por unanimidade, o Plenario do Supremo Tri-
bunal Federal decidiu Questio de Ordem na A¢io
Civel Originaria (ACO 312), que envolve a deli-
mitagdo das terras indigenas de interesse da tribo
Pataxd, em area proxima a Ilhéus, na Bahia, no
sentido de dispensar a demarcagdo das terras por
parte da Unido. O préprio relator do processo,
ministro Nelson Jobim, conduzira diligéncias para
analisar os titulos de propriedade conferidos a par-
ticulares na regido, com fins a verificar se encon-
tram-se, ou nio, em terras que seriam, por direi-
to, dos indios.

Essa decisdo foi fruto de uma sugestio do mi-
nistro-relator. Diante do longo tempo em que a
acdao estd no Supremo, desde 1982, envolvendo
causa que tem origens no inicio do século, e ten-
do em conta que a falta de demarcagio pode le-
var a2 um possivel término de agdo por falta de
requisitos processuais, 0s ministros entenderam
ser essa a melhor solugdo para o problema.

O ministro Mauricio Corréa havia pedido vista
do processo no ultimo dia 12 de dezembro, para
analisar a questdo mais a fundo, e acabou con-
cordando com o voto de Nelson Jobim.

O relator lembrou o paragrafo primeiro, artigo
231 da Constituigao, que diz: “Sdo terras tradicio-
nalmente ocupadas pelos indios as por eles habi-
tadas em carater permanente, as utilizadas para
suas atividades produtivas, as imprescindiveis a
preservacdo dos recursos ambientais necessarios
a sua reproducio fisica e cultural, segundo seus

usos, costumes e tradicoes”. Comentando o dis-
positivo, Jobim apontou: o que torna um territo-
rio terra indigena ndo € sua demarcacio; na ver-
dade, as terras sao demarciveis por serem indi-
genas. O texto constitucional serd o parimetro
para a verificagao das terras.

O ministro llmar Galvio, em seu voto, lembrou
que essa € uma questao apenas de procedibilidade,
e a demarcagdo operada pelo Tribunal terd cara-
ter declaratério, e nio constitutivo. Isso significa
que a Unido podera, oportunamente, proceder a
uma demarcagio das terras.

O presidente do Supremo, ministro Marco Auré-
lio, também concordou, entendendo que o artigo
231 ndo afasta o principio do acesso ao Judiciario.

Com essa decisio, o ministro Nelson Jobim
passard a fazer inspegdes, inclusive na regiio
de Ilhéus, para observar se é procedente, ou nio,
o pedido da Fundagio Nacional do Indio (Funai),
visando declarar nulos titulos de propriedades
particulares dados pelo estado da Bahia (Ultimas
Noticias do STF, 27/2/2002: Jobim verificara se pro-
prietdrios estdo em terras indigenas no sul da Babia).

Direito a propriedade privada. Limitacao.

A Segunda Turma do Supremo Tribunal Fede-
ral decidiu, em 26/2, um recurso em que se
priorizou o direito ao patriménio cultural sobre o
direito a propriedade privada.

Trata-se de um processo antigo no Supremo Tri-
bunal Federal. Em 1989, a Prefeitura Municipal
do Rio de Janeiro ajuizou o Recurso Extraordi-
nario (RE 121140) contra decisio do Tribunal de

- -
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Justica do Estado, que havia concedido Manda-
do de Seguranga em favor do proprietirio de uma
casa no bairro do Cosme Velho, para retirar limi-
tagoes que lhe foram impostas pelo Decreto Mu-
nicipal 7046, de 1987. Esse decreto havia trans-
formado o bairro em irea de prote¢io ambiental,
dividindo-o em sete subireas e impondo uma sé-
rie de restricbes aos imdveis la existentes.

O bairro do Cosme Velho é considerado um
dos poucos locais que guarda tracos do Rio anti-
go, por suas linhas arquitetonicas.

O proprietério havia impetrado Mandado de Se-
guranga porque nao podia modificar a fachada de
sua casa, bem como sua cobertura e volumetria.
Alegou, entre outras coisas, que outros prédios e
residéncias proximos a sua casa nio haviam so-
frido as mesmas restri¢Ses que, segundo ele, eram
mais severas do que as leis federais sobre preser-
vagdo ambiental previam. O Tribunal de Justica
do Rio de Janeiro acatou suas razoes.

O ministro Néri da Silveira, que trouxe o pro-
cesso a julgamento ontem apés um pedido de vis-
ta, citou em seu voto, o jurista Pontes de Miranda,
argumentando que o direito a propriedade pre-
visto pela Constitui¢io Federal ndo é ilimitado,
encontrando restrigdes nas proprias leis. Além
disso, segundo ele, a Carta dividiu entre a Unido,
os estados € os municipios a tarefa de legislar
sobre preservagio do patriménio cultural. Nes-
ses casos, o interesse coletivo sobrepde-se sobre
o individual, visto que toda a humanidade tem
interesse na manutengao desses bens, que fazem
parte da memoria dos diferentes grupos forma-
dores da sociedade brasileira, finalizou Néri.

O ministro lembrou também o voto do minis-
tro aposentado Francisco Rezek, que havia atua-
do no recurso antes de deixar o Supremo. Ele
havia opinado no sentido de que, caso o proprie-
tirio ndo gostasse de se submeter a tais restri-
coes, era livre para residir em outros lugares do
Pais onde, diferente do bairro do Cosme Velho,
nio havia patriménio a ser resguardado (Ultimas
Noticias do STF, 27/2/2002: Supremo decide que
direito ao patriminio cultural sobrepie direito a proprie-
dade privada).

Desapropriacao para reforma agraria.
Notificagcdo antes da vistoria. Principio do
contraditério e ampla defesa.

Os proprietarios de terras devem ser notifica-
dos pelo governo antes de qualquer vistoria nos
casos de desapropriagio para reforma agraria. Em
julgamento de Mandado de Seguranga (MS
23.562), o Supremo Tribunal Federal (STF) acei-
tou pedido para anular decreto presidencial que
declarara de interesse social uma fazenda em
Tocantins.

A notificacio do imével rural foi feita no mes-
mo dia da primeira vistoria do Instituto Nacional
de Colonizagao e Reforma Agriria (Incra). Na in-
terpretagio dos ministros do Tribunal, a falta de
comunicado prévio fere os principios do contra-
ditério e da ampla defesa, garantidos pelo artigo
5° da Constituigio.

No processo envolvendo o imével em
Tocantins, o STF também considerou invalidas
duas outras notificagdes feitas pelo Incra mais de
um ano depois da primeira vistoria. Publicado em
agosto de 1999 no Diario Oficial, o decreto do
presidente da Republica que desapropriou a irea
foi anulado pelo Tribunal no dia 1° deste més (U1
timas Noticias do STF, 15/2/2002: Proprietdrios
devem ser notificados pelo governo antes de vistorias para

desapropriagao, afirma STF).

Desapropriacao para reforma agraria.
Morte do proprietario. Divisao da
propriedade.

O Plenirio do Supremo Tribunal Federal fir-
mou entendimento de que, assim que o proprie-
tirio de um imével morre, a propriedade € auto-
maticamente dividida entre seus herdeiros, de-
vendo ser cadastrada a drea que coube a cada um
junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Por maioria, os ministros deferiram Mandado
de Seguranga (MS 23.853) para anular o Decreto
Presidencial que declarara de interesse social para
fins de reforma agraria o imével rural denomina-
do “Fazenda Sangue Suga”, localizado no muni-
cipio de Miranda, no Mato Grosso do Sul.

O relator, ministro Néri da Silveira citou como
precedente em caso semelhante o MS 22.045.

- -
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Com a morte de seu legitimo proptietirio, a pro-
priedade foi dividida em diversas partes menores
aos seus herdeiros (esposa e filhos) em virtude
da partilha de bens da heranga (inventirio).

Cada terreno, por sua vez, enquadrou-se na
classificagdo agriria como média propriedade
rural, o que impede a desapropriagao pelo gover-
no para a realiza¢do de reforma agraria, conforme
determina a Constitui¢do (CF, artigo 185, inc. I).

Foram votos vencidos os ministros Ilmar
Galvio, Nelson Jobim e Sepulveda Pertence que
indeferiram o pedido por entenderem que, para
efeito de reforma agriria, enquanto niao for re-
partido o imovel, seguindo-se todas as formali-
dades legais, este deve ser considerado como
uma unica propriedade para que o Instituto Na-
cional de Colonizagao e Reforma Agraria (Incra)
defina se a terra é produtiva ou nio (Ultimas
Noticias do STF, 14/2/2002: STF anula Decreto
Presidencial para desapropriagio de fagenda no Mato
Grosso do Sul).

Penhora — area comercial. Imével residen-
cial. Destinagao mista. Bem de familia.
Impenhorabilidade.

A protegido dada pela Lei 8.009/90 ao dnico
imével que serve de moradia a familia nio recai
sobre construgOes para uso comercial edificadas
no mesmo terreno. Quando o imével € perfeita-
mente divisivel, desdobrado em dois pavimentos,
mesmo que se encontrem em linha horizontal,
nada impede que a penhora recaia sobre a parte
comercial somente. O entendimento foi firmado
pela Primeira Turma do Superior Tribunal de Jus-
tiga, no julgamento de recurso da dona de casa
Eliane Pereira dos Santos, de Rio Grande (RS),
que se opos, por meio de embargos de terceiro, a
execugio fiscal promovida pela Fazenda Nacio-
nal contra a empresa Valdemar Santos, Fernandes
& Cia Ltda., da qual seu marido ¢ sécio.

A penhora contestada pela dona de casa recaiu
sobre um depésito de 1.052 metros quadrados de
area construida, onde funciona a empresa. A obra
foi construida em 1988, num terreno de 6.800
metros quadrados, onde, aos fundos, situa-se a

casa que serve de moradia a familia. A penhora
foi decorréncia de agdo de cobran¢a de contri-
bui¢io social sobre o lucro real da empresa rela-
tiva a0 ano-base de 1993. Ao contestar a penho-
ra, a dona de casa afirmou que o imével era
indivisivel, sendo o depésito parte do principal.
Alegou também que a impenhorabilidade da Lei
8.009/90 compreende o imével como um todo,
ai incluidas construcdes e benfeitorias de qual-
quer natureza. Nos embargos, foram contestados
ainda os “juros excessivos” que incidem sobre o
principal da divida.

O Tribunal Regional Federal da Quarta Regiio
(com sede em Porto Alegre) rejeitou os argumen-
tos da defesa de Eliane dos Santos, por conside-
rar a penhora tecnicamente possivel. Segundo o
TRF /4%, trata-se de uma irea com dois prédios
distintos: um, proprio para residéncia; outro, co-
mercial. Ambos foram construidos em terreno sob
a mesma matricula no cartério de registro de imo-
veis. Para o tribunal regional, a possibilidade de
penhora em casos como esses depende das cir-
cunstancias. Nos casos em que um unico prédio
€ utilizado, parte como residéncia da familia e
parte como ponto comercial, a penhora, em prin-
cipio, ndo poderia subsistir, pela impossibilidade
pritica e legal de desmembra-la, sob pena de ins-
tauragdo de condominio. Quanto a questio dos
juros altos, o TRF da 4* Regido afirmou que ca-
beria ao devedor (executado) alegi-la, e nio ao
terceiro embargante.

No caso em questio, provas nos autos de-
monstraram que a penhora poderia ser feita sem
prejuizo ao bem de familia. Com base nesta
constatagio, o relator do caso, ministro José Del-
gado, negou provimento ao recurso da dona de
casa. “Firmo-me nessa linha de compreensio, em
face de, conforme ter demonstrado o acérdio, nao
haver sido atingido pela penhora, o pavimento
do imével onde reside a embargante. Tratando-
se, como realmente é verdade, de imé6vel desdo-
brado em dois pavimentos, mesmo que se encon-
trem em linha horizontal, um utilizado pela mo-
radia familiar, outro para utilizagio de comércio,
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nada impede que sobre o tltimo recaia a penhora
e que seja feito, posteriormente, o devido desdo-
bramento”, afirmou Delgado, sendo seguido pe-
los demais integrantes da Primeira Turma do ST].
Processo: RESP 356966 (Noticias do ST]J, 19/02/
2002: STJ: penhora pode recair sobre drea comercial
construida em mesmo terreno de moradia).

IPTU. Majoragéao de valor venal nao pode
ser feita por decreto.

O prefeito nio pode atualizar por decreto o va-
lor venal dos iméveis sobre os quais incide o Im-
posto Predial e Territorial Urbano (IPTU) com base
em tabela (planta de valores), ultrapassando com
isso a correcdio monetiria. Com base neste enten-
dimento, a Primeira Turma do Superior Tribunal
de Justi¢a rejeitou recurso do Municipio de Porto
Alegre (agravo regimental) contra decisio do mi-
nistro relator Francisco Falcio em favor da em-
presa gaicha Ade Administra¢io e Participagdo
Ltda. e seu proprietirio Ademar Duro Coimbra.

Apoés sucessivas derrotas na justica gaucha, a
empresa recorreu ao Superior Tribunal de Justiga
para contestar a cobran¢a do IPTU a partir do
ano de 1991. Desde aquele ano, a empresa vem
depositando em juizo os valores do imposto en-
quanto aguarda a decisio judicial sobre a legali-
dade da majoracio, por decreto, do valor venal
do imével onde esté instalada (Rua Silva Jardim,
1.093, Bairro Auxiliadora, Porto Alegre). O va-
lor venal de um imével é aquele decorrente de
avaliagio de mercado ou o prego que este alcan-
¢a quando exposto a venda.

A empresa propos acao de consignagio em
pagamento contra o municipio por considerar
“injusta” a cobran¢a do IPTU e depositou o
valor do imposto, corrigido pela inflagio do
ano anterior. Para o autor da agiao, a majoragio
do valor venal atribuido ao imével no ano de
1991, feita por meio de decreto municipal, ¢
“ilegal e inconstitucional”, além de violar o
artigo 97 do Cédigo Tributirio Nacional
(CTN) e seus paragrafos.

Segundo a defesa da Ade Administragio e Par-
ticipagdo Ltda., a majoragio teve reflexos na co-

bran¢a do Imposto Predial e Territorial Urbano
do ano de 1992 em diante, por isso a empresa
vem consignando, ano a ano, o valor referente ao
IPTU atualizado pelo Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor (INPC), enquanto aguardava a
decisdo judicial.

Em primeira e segunda instancias a empresa
nio obteve éxito porque a justiga gatucha consi-
derou nio haver vinculagio entre um lancamen-
to e os que lhe antecederam. Ao rejeitar apelagao
da Ade contra sentenga de primeiro grau, a Pri-
meira Cimara Civel do Tribunal de Algada do
Estado do Rio Grande do Sul considerou que “o
langamento em cada exercicio guarda plena au-
tonomia, independentemente dos critérios utili-
zados na fixagao do valor venal, de modo que
eventual ilegalidade cometida no passado nio se
reflete para o futuro”.

Relator do recurso, o ministro Francisco Fal-
cdo afirmou que a decisio da justi¢a estadual
afronta a jurisprudéncia do STJ. Ele acolheu o
recurso da empresa e posteriormente votou con-
trariamente ao agravo regimental apresentado
pelo municipio, com base em precedentes da Pri-
meira Se¢do do ST] (compostas pelas duas tur-
mas especializadas em Direito Publico — 1* e 2°).
“Tenho que a pretensido da empresa merece pros-
perar, posto que a matéria sob julgamento ji se
encontra pacificada nesta Corte no sentido da ile-
galidade da majoragio do valor venal do imével,
mediante decreto, em valor superior aos indices
de correcio monetiria”, afirmou.

O ministro explicou que, pelo principio da re-
serva legal, a majoragio do tributo é privativa da
lei, formalmente elaborada, mesmo quando esta
majorac¢io decorre de modificagdo da base de cil-
culo (planta de valores). Segundo o ministro Fran-
cisco Falcio, o prefeito municipal s6 estd autori-
zado a efetivar, por via de ato administrativo, a
majoragdo decorrente de simples atualizagio mo-
netdria, sendo ilegais os lancamentos de IPTU fei-
tos de outra forma. Processo: Resp 147988 (No-
ticias do STJ, 18/02/2002: ST]: majoragao de va-
lor venal de imdvel para cobranga de IPTU ndo pode
ser feita por decreto).
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Bem de familia. Impenhorabilidade.
Imével residencial. Devedor solteiro.

A Corte Especial, por maioria, decidiu que a
pessoa solteira tem direito a proteciao da Lei n.
8.009/90, i.e., impenhorabilidade de seu unico imé-
vel residencial, mormente o fundamento de que a
circunstancia de alguém ser sozinho nio significa
que tenha menos direito ao teto que casais, Viivos
ou separados, visto que o bem juridico que a Lei
visa garantir € o direito do individuo 4 moradia, tendo
ou ndo familia, morando ou nio sozinho e seja qual
for o seu estado civil. EREsp 182.223-SP, Rel. ori-
ginario Min. Sélvio de Figueiredo, Rel. para acérdio
Ministro Humberto Gomes de Barros, julgados em
6/2/2002 (Informativo de Jurisprudéncia do ST]
n® 122 - 4 a 15/02/2002).

Alienacao de imovel penhorado.
Ineficacia. Fraude a execucao.

A alienagio de bem penhorado nio constitui
atentado, uma vez que nao se trata de ato ilegal,
mas ineficaz no plano processual. Nao é possi-
vel, apds a lide ter sido apreciada e expressamen-
te julgada como atentado, pretender que tenha
sido acolhida, pelas instancias ordinarias, fraude
4 execugao; OS pressupostos € o procedimento
para uma e outra sao diferentes. REsp 209.050-
RJ, Rel. Min. Castro Filho, julgado em 5/2/2002
(Informativo de Jurisprudéncia do ST] n® 122 - 4
a 15/02/2002).

Execucgao Fiscal. Massa falida.
Arrematacao.

A Corte Especial, por maioria, decidiu que a
decretagdo da faléncia ndo paralisa o processo de
execugio fiscal nem desconstitui a penhora. A
execucdo continuard a se desenvolver até a alie-
nacio dos bens penhorados. Os créditos fiscais
nio estio sujeitos a habilitagio no juizo
falimentar, mas ndo se livram de classificagio
para disputa de preferéncia com créditos traba-
lhistas (art. 126 do DL n. 7.661/45). Na execu-
¢ao fiscal contra o falido, o dinheiro resultante
da alienacio de bens penhorados deve ser entre-
gue ao juizo de faléncia para que se incorpore ao

monte ¢ seja distribuido, observadas as preferén-
cias e as forcas da massa. REsp 188.148-RS, Rel.
Min. Humberto Gomes de Barros, julgado em 19/
12/2001 (Informativo de Jurisprudéncia do ST]
n.° 121 - 17/12/2001 a 01/02/2002).

STJ publica 40 mil documentos
represados

Os cerca de quarenta mil documentos (acordios
e despachos) decorrentes de decisdes do Superior
Tribunal de Justiga, que estio represados no tribu-
nal dependendo de publicacio no Diario da Justica
para ter validade legal, comegaram a ser publicados
a partir de 14 de fevereiro, em porgdes diarias, que
variario em funcio do nimero de documentos no-
vos enviados. (...)

O Superior Tribunal de Justiga envia diariamente
a publicagio cerca de 3.500 a quatro mil documen-
tos novos. A partir de 14/02, poderio ser acrescen-
tados a esta demanda os documentos represados,
desde que o volume total ndo ultrapasse seis mil
documentos/dia. (...)

A secretaria Judicidria do Superior Tribunal de
Justica, Roséngela Silva, fez um apelo aos diretores
da Imprensa Nacional para que normalizem a pu-
blicagio de decisdes do STJ. O 6rgio, ligado a Casa
Civil da Presidéncia da Republica, foi paralisado por
quatro greves consecutivas em 2001. (...) Os pro-
blemas na publicagiao do Diario da Justica afetam o
dia a dia do ST] e prejudicam as partes. (...)

Segundo o diretor-geral do ST], Rubem Siiffert, a
ndo publicagao das decisdes esta criando também
problemas de ordem prética — a falta de espago para
guardar os processos. Isso porque enquanto 0s
acordaos ou despachos nido sio publicados, nio se
inicia a contagem dos prazos e, por consequéncia,
os autos nio podem ser baixados aos tribunais de
origem. A cada vez que o ST] envia os arquivos
diarios com os acordaos e despachos para publica-
¢do, € esta se frustra, os servidores tém o trabalho
redobrado. E preciso emitir novas certidées de pu-
blicagdo no Diario da Justiga e de intimacio as par-
tes. (...) (Noticias do STJ, 07/02/2002: ST] e Im-
prensa Nacional fecham acordo para publicagio de 40 mil
documentos represados).m
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DecisOes das Corregedorias

Esta secao vai divulgar as decis6es mais interessantes das Corregedorias
dos Estados. Envie a sua colaborag¢ao para irib @terra.com.br

1. Decisdo da Corregedoria-Geral da Justiga
de SP, definindo que em caso de vicios
registrarios consistentes na retificagdo unilate-
ral da descrigdo dos iméveis, com inauguragio
de novas matrizes prediais, determina-se o blo-
queio administrativo das matriculas para sal-
vaguardar a integridade dos assentamentos.

Matricula - bloqueio. Cancelamento de
registro. Especialidade. Retificagdo de
registro. Disponibilidade qualitativa.

Exmo. Sr. Corregedor Geral:

Cuida-se de recurso administrativo interpos-
to por Ivan Arantes Junqueira Dantas contra r.
decisdo prolatada pelo MM. Juiz Corregedor Per-
manente do Registro de Iméveis da Comarca de
Pirassununga, que indeferiu pedido tendente ao
reconhecimento de nulidade e ao conseqiiente
cancelamento das Matriculas 16.128 ¢ 16.210
do oficio predial acima referido.

A decisdo atacada (fls.) afirmou a ilegitimida-
de do recorrente, eis que “em nenhuma das ma-
triculas mencionadas consta ele como proprie-
tirio sequer de parte ideal”.

O recorrente argumenta (fls.) que é titular do
dominio de glebas confrontantes com os imé6-
veis matriculados sob os nimeros 16.128 e
16.210, persistindo incerteza, dados os vicios
registririos presentes, com respeito a exata
conformagio do perimetro destes ultimos bens.
Afirma que as Matriculas 16.128 e 16.210 fo-
ram fruto de destaque referente 2 Matricula
17, correspondendo a remanescente incerto, que,

em desrespeito ao principio da especialidade, foi
tornado certo, assumindo uma “descrigdo arbi-
traria”, fixada no dmbito interno do préprio ser-
vigo delegado. A abertura de tais matriculas, de
acordo com o alegado, s6 poderia ser realizada
se precedida de regular retificacdo registriria, o
que implicou a concretizagio de nulidade. Pede
a reforma do decisum, visando o cancelamento
das matriculas em relevo.

O Ministério Publico (fls.) opinou, em ambas
as instincias, pelo improvimento.

O recorrente apresentou, também, os memoriais
de f1s.70/152 e 167/202.

Relatados,

Opino.

Num primeiro plano é necessario afastar o re-
conhecimento da proposta ilegitimidade do re-
corrente. Seu interesse, com relagio ao reconhe-
cimento da proposta nulidade registraria, resta
demonstrado duplamente, seja na qualidade de
titular do dominio do imével matriculado sob o
namero 18.629 (fls.), que ostenta origem comum
com referéncia as duas matriculas em pauta, to-
das derivadas da antiga “Fazenda Graciosa”, seja
na alegada qualidade de credor do Espdlio de
Aparecida Arantes Firmino, primeira titular do
dominio das Matriculas 16.128 e 16.210.

Apreciados os assentamentos registrarios, res-
salta-se a descri¢do perimétrica absolutamente
imperfeita.

O objeto da Matricula 16.128 (fls.) esta des-
crito como “uma 4rea de terras com 16,50

- =
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alqueires, situada no Distrito de Cachoeira das
Emas, deste municipio e comarca, na Fazenda
Graciosa, de formato irregular, confrontando
com Lygia Arantes Dantas (antigamente com a
ora doadora Aparecida Arantes Firmino), com
o Rio Mogi Guagu, com a area pertencente a
doadora Aparecida Arantes Firmino, com Jodo
Lenzi da Fonseca, com Jodo da Costa e Oliveira
Junior e ainda com 4rea da doadora até o inicio
da descri¢do, sendo a area acima destacada de
por¢io maior, existindo na 4rea acima descrita
uma casa”.

O objeto da Matricula 16.210 (fls.) estd des-
crito como “uma drea de terras, remanescente
da Fazenda Graciosa, com 13,96 alqueires, de
formato irregular, situado no Distrito de
Cahoeira das Emas, deste municipio e
comarca, confrontando com Jodo da Costa e
Oliveira Juanior, com Juracy Carlos Arantes,
com Joiao Fédvaro (antigamente Primo Rossi e
Alexandre José Carpin), com Lygia Arantes
Dantas, com a Estagio Experimental de
Psicultura do Ministério da Agricultura, com
Lygia Arantes Dantas, com o Rio Mogi Guagu,
e ainda com Lucy Montemor dos Santos (an-
tigamente Aparecida Arantes Firmino), con-
tendo, como benfeitorias, uma casa sede, 7
casas de empregados, 3 galpbes para maqui-
nas e implementos agricolas, 2 garagens, 1
deposito de fertilizantes, 2 estabulos, 2 cur-
rais, luz e energia elétrica”.

Nio ha, em ambos os casos, a mencao de
uma s6 medida linear perimetral, de um so6
ponto de inflexdo, de uma s6 angulacdao. Ha a
simples mencao de confrontantes, pelo seu
nome, da irea superficial, de benfeitorias e da
origem registraria.

Quando realizada a leitura da Matricula 17
(fls.), a origem dos dois assentamentos, verifi-
ca-se que, tendo ela sido aberta em 5 de janeiro

de 1976, ou seja, na primeira semana de vigén-
cia da Lei Federal 6.015/73, fazia, também, uma
simples referéncia a sua origem (Transcrigdo
13.670), a drea superficial (317,99 ha), as
benfeitorias e aos confrontantes, sem qualquer
exatiddo quanto ao perimetro, ausentes todas as
medidas lineares e angulagdes.

A partir da Matricula 17, foram sendo feitos
destaques (Avs. 226 ¢ 9 a 13) , até que, em se-
tembro e outubro de 1988, realizaram-se os des-
taques correspondentes as matriculas em pauta
(Av. 14 e Av. 15). E inquestionivel a auséncia
de controle da disponibilidade qualitativa e a vi-
olagdo completa ao principio da especialidade,
que, ao final da década de 80, ja se encontrava
firmado, com respeito a sua extensdo, pelas de-
cisbes do Colendo Conselho Superior da Magis-
tratura,

Na espécie, portanto, identifica-se um vicio
registrario, assistindo razao, nesse passo, 20 re-
corrente. Persiste a necessidade da assunc¢io
de uma medida de carater saneatério, a qual,
s.m.j., ndo merece ostentar o carater drastico
proprio ao cancelamento. Recomenda-se, aqui,
a assunc¢ido de um bloqueio.

O bloqueio constitui providéncia acautelatoria
instrumental, caracterizada pela provisoria
suspensdo do Zus disponendi referente a deter-
minado bem imoével e destinada a salvaguar-
dar a integridade dos assentamentos
registrarios, servindo de substitutivo do can-
celamento, s6 podendo, por principio, ser de-
cretado quando, configurada a incidéncia do
artigo 214 da Lei Federal 6.015/73, seja via-
vel, por meio da pratica de novos atos, a re-
cuperagdo da validade.

O bloqueio foi criado pelos 6rgios censérios
da Administra¢dio, com o fim de evitar a
assunc¢do de prejuizos patrimoniais para parti-
culares, sempre quando viavel o futuro e com-
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pleto saneamento do vicio registririo identifi-
cado. Identificada uma invalidade intrinseca ao
registro, ao invés de ser ordenado o cancelamen-
to, toma-se uma providéncia administrativa me-
nos dristica, vislumbrada a futura recuperagio
dos assentamentos, retornando-se a um estado
de normalidade.

Tal providéncia se compatibiliza com os da-
dos faticos extraidos do presente procedimento,
porquanto, ainda que presente o vicio registrario,
ele pode ser remediado, uma vez tomadas as pro-
vidéncias adequadas, ou seja, promovida a reti-
ficagdo registraria, na forma do § 2° do artigo
213 da Lei Federal 6.015/73, realizada em sede
de jurisdi¢do voluntaria.

E evidente o perigo de sobreposigdes, dada a
precariedade de um controle realizado a partir
de um mero confronto quantitativo das areas su-
perficiais pertinentes a cada um dos destaques
realizados. Com a assunc¢io de um bloqueio, di-
ante do evidente vicio registririo, restard possi-
bilitada uma regularizacio, sendo evitado o can-
celamento de todas as matriculas irregularmen-
te abertas, providéncia mais grave e onerosa e
que poderia haver sido aplicada com fulcro no
artigo 214 da Lei 6.015/73.

Isto posto, o parecer, que submeto ao eleva-
do critério de Vossa Exceléncia, é no sentido de
que, conhecido o presente recurso administrati-
vo, lhe seja dado parcial provimento, com o fim
de que seja determinado o bloqueio das Matri-
culas 16.128 e 16.210 do Registro de Imdveis
da Comarca de Pirassununga.

Em caso de aprovagio, alvitro seja expedido
o necessario mandado.

Sub censura.

Sio Paulo, 27 de Dezembro de 2001.

Marcelo Fortes Barbosa Filho, Juiz Auxiliar da
Corregedoria (Ref. Proc. N° 2.307/2001, pare-
cer 814/2001-E).

2. Decisdo da Corregedoria-Geral da Jus-
tica de SP. Registro de Iméveis. Bloqueio ad-
ministrativo. Construg¢do de edificio e
comercializagio de direitos a aquisigiao de
unidades auténomas sem regular incorpo-
ragdo, nos termos da Lei n° 4.591/64. Situa-
¢do extratabular que ndo configura erro
registrario. Hipétese em que ndo se justifi-
ca a tomada de quaisquer providéncias no
ambito administrativo. Recurso provido. De-
cisdo reformada.

Incorporacao imobiliaria - alienacao de
unidades autdbnomas sem registro -
comunicacao ao Ministério Publico.
Matricula - bloqueio administrativo.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da
Justiga.

Trata-se de recurso interposto por José Luiz
Ramos dos Santos e Leynalze de Aratjo Lins Ra-
mos dos Santos contra a r. decisdo proferida pelo
MM. Juiz de Direito Corregedor Permanente do
2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
de Presidente Prudente, que deferiu requerimen-
to formulado por Jesus Monguilod Filho e, fun-
dado na comprovagio de que sobre o terreno
estd sendo construido um prédio sem regular in-
corporagao, cujas unidades sio objeto de
comercializa¢io, determinou o bloqueio admi-
nistrativo do imével objeto da Transcrigio n
21.009 do referido registro imobilidrio.

Sustentaram os recorrentes, titulares do do-
minio do imé6vel o descabimento da medida
constritiva sobre a fragio ideal de 9,6627 por es-
tes reservada, afirmando que a indisponibilidade
deveria se limitar a fracdao ideal de 90,3373

o

compromissada a2 empresa Ricardo Neto Cons-
trutora e Incorporadora Ltda., com quem litigam
os adquirentes das unidades habitacionais em
construgao.

O Ministério Publico opinou pelo provimento do recurso.
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E o relatério, no essencial.

Opino.

Pretendem os recorrentes a reforma da r. deci-
sao do MM. Juiz Corregedor Permanente do 2°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pre-
sidente Prudente que determinou o bloqueio ad-
ministrativo do imével objeto da Transcrigio n®
21.009 do referido registro imobilirio, postulan-
do que esta se limite a fragdo ideal compromissada
a construtora. Requerem, por tal fundamento, a
liberagdo da fracdo ideal reservada pelos titulares
do dominio.

Ocorre, no entanto, que o descumprimento das
regras expressas na Lei n® 4.591/64, nio obstante
configure situagido bastante grave, se apresenta
como questdo fatica estranha ao registro, elemen-
to extratabular que nio permite a tomada de pro-
vidéncia no restrito ambito administrativo da ati-
vidade censéria exercida pela Corregedoria-Perma-
nente e por esta Corregedoria-Geral.

Nio se confunde, pois, esta providéncia tenden-
te a0 saneamento dos registros imobilidrios com
providéncia acautelatoria de direitos ou interesses
particulares, questdes extratabulares que somente
podem ser resolvidas na via jurisdicional
contenciosa, seja em agao judicial da qual partici-
pem os interessados, seja, em face da gravidade
dos fatos, em agdo civil publica.

Sobre o bloqueio é oportuna a referéncia ao
expresso pelo MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria
Dr. Marcelo Fortes Barbosa Filho, em parecer
langado no Processo CG n°® 2.250/01, da
Comarca de Cotia;

“O bloqueio constitui providéncia acautelatéria
instrumental, caracterizada pela provisoria suspen-
sao do ius disponend: referente a determinado bem
imével e destinada a salvaguardar a integridade dos
assentamentos registrarios, servindo de substitutivo
do cancelamento, s6 podendo, por principio, ser de-
cretado quando, configurada a incidéncia do arti-

go 214 da Lei Federal 6.015/73, seja vidvel,
por meio da pratica de novos atos, a recupe-
racdo da validade. Trata-se de cria¢io dos 6r-
gaos censorios da Administracio, com o fim
de evitar a assuncdao de prejuizos patrimoniais
para particulares, sempre quando viivel o fu-
turo e completo saneamento do vicio
registrario identificado.

Identificada uma invalidade intrinseca ao regis-
tro, ao invés de ser ordenado o cancelamento,
toma-se uma providéncia administrativa menos
drastica, vislumbrada a futura recuperagio dos
assentamentos, retornando-se a um estado de
normalidade.”

Nio se identifica, pois, no caso dos autos, qual-
quer erro registririo, ndo se justificando, por tal
razdo, a tomada de quaisquer providéncias no am-
bito administrativo, o que impde o provimento
do recurso, ndo apenas para liberar a parte ideal
reservada pelos recorrentes, mas para determi-
nar o cancelamento integral da constricio admi-
nistrativa.

Relevante consignar, por fim, haver noticia nos
autos (fls.) de que foram encaminhadas copias da
documentagdo existente ao Ministério Publico,
possibilitando a atuacdo desse Orgio em face da
flagrante ofensa aos termos da Lei n® 4.591/64.

Portanto, o parecer que me permito, respeitosa-
mente, submeter ao elevado exame de Vossa Ex-
celéncia € no sentido de dar provimento ao recur-
so para determinar o cancelamento da
indisponibilidade administrativa incidente sobre o
imoével objeto da Transcri¢io n° 21.009 do 2° Ofi-
cial de Registro de Iméveis da Comarca de Presi-
dente Prudente.

Sub-censura.

Sao Paulo, 14 de dezembro de 2.001.

Luis Paulo Aliende Ribeiro, Juiz Auxiliar da
Corregedoria. (Referéncia: Proc. N° 3.243/2000 -
Parecer n.769/01-E). m
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Noticias do nosso site

Informacoes disponiveis na Internet

Lei 10.267/2001: a participac¢ao do Irib.

Participagiao do representante do Irib, Henrique
Rogério Dal Molin, no férum de debates promovi-
do pelo Incra. As sugestoes do Irib, expressas em
oficio dirigido ao 6rgio, foram discutidas e aprova-
das pelos participantes do Grupo de Trabalho
(www.irib.org.br - Notas&Noticias, 27/2/2002,
Boletim Eletronico 446).

Contratos de gaveta: Caixa tera que
reconhecer acerto entre particulares.

O Tribunal Regional Federal da Segunda Regido
determinou que a Caixa Econdémica reconhega os
proprietarios de iméveis vendidos com “contratos
de gaveta”, ou seja, repassados por um mutuirio
original (wwwirib.org.br - Notas&Noticias, 26/02/
2002, BE-444).

Dispensa de CND do INSS e SRF:
empresas comercializadoras de imoveis.
Volta a ser possivel dispensar a empresa alienante
da apresentagio da certiddo negativa emitida pela
Receita Federal e condicionar a pritica do ato notarial
a apresentagio da CND do INSS. Leia artigo de An-
tonio Herance Filho na secdo Opinido e veja as re-
missoes as leis citadas no nosso site (www.irib.org.br -
Notas&Noticias, 25/2/2002, BE-442).

Emissao de debéntures: inscricao sé no
registro do comércio?

O leitor deste Boletim Eletronico, Marcelo
Melo (marceloasm@uol.com.br) , escrevente
do 4° Registro de Imoveis da Capital de Sio
Paulo, propoe importante questio aos registra-
dores e estudiosos do direito: estaria
derrogada a LRP acerca da inscricio da
emissio de debéntures com o advento da

Lei 10.303/2001? (www.irib.org.br -
Notas&Noticias, 25/2/2002, BE-442).

Lei 10.267/2001 - Portaria n° 21: Incra
estabelece procedimento provisorio.

O Ministério de Estado do Desenvolvimento
Agrario, por Portaria publicada em 13/2/2002, dis-
pOs sobre o procedimento de intercimbio de infor-
macgoes entre o Incra e os Servigos Notariais e
Registrais, previsto na Lei 10.267, de 28 de agosto
de 2001, cuja regulamentagdo acha-se em fase de
discussdes (www.irib.org.br - Notas&Noticias,
15/2/2002, BE-438).

Importancia de notarios e registradores
em relevo: ex-Corregedor-Geral da
Justica de SP agradece.

O Des. Luis de Macedo, ex-Corregedor-Ge-
ral de Justica do Estado de Sdo Paulo, dirigiu
correspondéncia de agradecimento ao Irib pe-
los trabalhos realizados, manifestando seu re-
conhecimento acerca da importincia das ativi-
dades registrais e tabelioas (www.irib.org.br -
Notas&Noticias, 7/2/2002, BE-435).

OAB-SP inaugura servico de certificacao
eletrénica

O presidente do Irib foi convidado para repre-
sentar os registradores brasileiros na inauguracio
dos servigos de certificagio da OAB-SP. A OAB-
SP comegari a operar sua certificadora apenas em
fase de testes publicos. A assinatura passara a ter
validade legal se o Conselho Federal resolver co-
ordenar e oferecer estrutura para que a
certificacdo eletronica seja feita em todo o pais
(www.irib.org.br - Notas&Noticias, 14/02/2002,
BE-436).m

Estas e outras noticias de interesse dos registradores imobilidrios foram divulgadas
pelo Boletim Eletrénico do Irib/Anoreg-SP. Consulte nosso banco de dados e assi-
ne gratuitamente o BE no site www.irib.org.br
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Tribunais Superiores

Decisoes sobre o Registro de Imdveis
selecionadas do Diario da Justica da Uniao.

SUPREMO TRIBUNAI FEDERAL

Impacto ambiental. Dispensa de estudo
prévio. Inconstitucionalidade.

Julgando o mérito de agdo direta ajuizada pelo
Procurador-Geral da Republica, o Tribunal decla-
rou a inconstitucionalidade do §3° do artigo 182 da
Constituigao do Estado de Santa Catarina, que dis-
pensava o estudo prévio de impacto ambiental no
caso de areas de florestamento para fins empresari-
ais, por violagdo ao art. 225, § 1°, IV, da CF: “Art.
225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologi-
camente equilibrado, bem de uso comum do povo e
essencial a sadia qualidade de vida, impondo-se a0
poder publico e i coletividade o dever de defendeé-
lo e preserva-lo para as presentes e futuras gera-
¢oes. § 1° Para assegurar a efetividade desse direito,
incumbe ao poder publico: ... IV — exigir, na forma
da lei, para instalagdo de obra ou atividade potenci-
almente causadora de significativa degradacao do
meio ambiente, estudo prévio de impacto ambiental,
a que se dara publicidade” (ADIn 1.086/SC; Relator
Min. Ilmar Galvio, 7/6/2001. Informativo STF n°
231, 4 a 8 de junho/2001, pg. 2).

Terras devolutas. Antigo aldeamento
indigena. Dominio do Estado.

Decisiao: A Turma conheceu do recurso extraor-
dinario e lhe deu provimento, nos termos do voto
do Relator. Undnime. 1* Turma, 29.5.2001.

Ementa: A¢do de usucapiio. Antigo aldeamento
de indios de Sao Miguel e Guarulhos no Estado de
Sdo Paulo. Falta de interesse processual da Unido.

Esta primeira Turma ao julgar o RE 212.251 so-
bre questio andloga a presente, assim decidiu:

“Agdo de usucapido. Antigo “Aldeamento de in-

dios de Siao Miguel e Guarulhos”, no Estado de Sio
Paulo. Extin¢do ocorrida antes do advento da Cons-
tituicdo de 1891. Decreto-Lei n. 9.760/46, art. 1°
alinea “4”; CF/1891, art. 64; CF/46, art. 34.

Tratando-se de aldeamento indigena abandona-
do antes da Carta de 1891, as terras nele compreen-
didas, na qualidade de devolutas, porque
desafetadas do uso especial que as gravava, passa-
ram ao dominio do Estado, por efeito da norma do
art. 64 da primeira Carta republicana.

Manifesta auséncia de interesse processual da
Unido que legitimaria sua participa¢do na relagio
processual em causa.

Auséncia de espago para falar-se em inconstitu-
cionalidade da alinea ‘4" do art. 1° do DL n. 9.760/
46, que alude a aldeamentos extintos que nio pas-
saram para o dominio dos Estados, na forma aci-
ma apontada. Ofensa inexistente aos dispositi-
vos constitucionais assinalados (art. 64 da CF/1891;
art. 34 da CF/46).

Recurso nio conhecido.”

Essa orientacdo foi endossada pelo Plenirio ao
julgar o RE 219.983.

Recurso extraordinario conhecido e provido.

Relator: Ministro Moreira Alves. (Recurso Extra-
ordinario n. 285.098-5/SP; DJU 10/8/2001; pg. 19).

2

Desapropriacao. Reforma agraria. Acao
cautelar - ndo suspende atos
expropriatorios.

Decisdo. Indeferida a seguran¢a. Decisao unini-
me. Ausentes, justificadamente, os Senhores Minis-
tros Moreira Alves, Nelson Jobim e Ellen Gracie.
Presidiu o julgamento o Senhor Ministro Marco
Aurélio. Plenario, 21.6.2001.

- -
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Ementa. Desapropriagio para fins de reforma
agriria. Avaliacio da terra nua e benfeitorias antes
do decreto presidencial. Fases distintas do procedi-
mento expropriatorio regidas por diplomas legais es-
pecificos. Aferi¢io do grau de produtividade feita
por gleba e nio pelo imével como um todo: Possi-
bilidade. Alegacio de inobservincia do periodo de
12 meses para o levantamento dos dados e infor-
macdoes do imovel. Tramita¢do de agdo cautelar, que
nio suspende nem interrompe a realizagdo dos atos
expropriatorios: Precedentes.

1. A primeira fase do procedimento expropriatorio
destina-se ao levantamento de dados e informagoes
do imével expropriando, no qual os técnicos do 6r-
gio fundidrio sio autorizados a ingressar (Lei n°
8.629/93, artigo 2°, § 2°). A segunda, ao procedi-
mento judicial, disciplinado por lei complementar,
conforme previsto no § 3° do artigo 184 da Cons-
tituicio Federal, durante a qual a Administracio
poderi novamente, vistoriar a drea com a finalida-
de de avaliar a terra nua e as benfeitorias (LC 76/
93, artigo 2°, § 2°).

2. Nada impede, porém, que a Administragio
faga a avaliagio a partir dos dados colhidos na pri-
meira fase, se julga-los suficientes, ndo fazendo uso
da faculdade que a lei complementar lhe di para
ingressar novamente no imével.

3. A avaliagdo a partir da primeira vistoria nao €
causa de nulidade do decreto presidencial, mesmo
porque nenhum prejuizo sofreu o proprietario. Pas

de nullité sans grief.

4. Aferigio do grau de produtividade feita por
gleba e ndo pelo imével como um todo. Esta Cor-
te ja decidiu que a Unido, apés a vistoria de toda
a drea, pode optar pela desapropriagio de ape-
nas parte dela (MS n° 22.075-MT, Ilmar Galvio,
DJ de 09.06.95).

5. O mandado de seguranga nio é meio idoneo
para se buscar solugdo referente a classificagio do
imével objeto da desapropriacio. Inexisténcia de
direito liquido e certo a intangibilidade do primeiro
laudo em face do segundo. Auséncia de provas pré-
constituidas. Precedentes.

6. Alegagdo de inobservincia do periodo de 12
meses para o levantamento dos dados do imével.
Improcedéncia da afirmagio visto que as glebas
foram desmembradas apés ter sido vistoriado o
imével, como um todo, sendo desnecessaria a
reavaliacio de cada parcela.

7. Tramitag¢do de agdo cautelar de produgio an-
tecipada de prova sobre as mesmas questoes trata-
das no mandamus. As duas agbes sao independentes.
Os atos do procedimento expropriatério nao se vin-
culam ao desfecho da agido cautelar. Precedentes
(MS n° 20.747/DF, Sydney Sanches, D] de 31.03.89
e MS n° 23.311/PR, Pertence, D] de 25.02.00.

Segurang¢a denegada.

Relator: Ministro Mauricio Corréa (Mandado de Se-
guranca n° 23.744-9/MS; DJU 17/8/2001; pg 49/50).

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Imovel alodial. Transformacao em terreno
de marinha. Procedimento administrativo
demarcatério. Potencial evicgao. Devido
processo legal - via judiciaria.

Decisio. Cuida-se de agravo de instrumento in-
terposto contra decisio que negou seguimento a
recurso especial fulcrado no artigo 105, inciso III,
alinea 4, da Constitui¢io Federal.

O egrégio Tribunal a guo proferiu acérdao cuja
ementa assim dispoe:

“Mandado de seguranca. Via propria para afas-

tar pretensio da Unido de afirmar, sem vir ao Ju-
diciario, ser publico bem registrado e regularmen-
te havido como particular.

Nio pode o poder publico, apenas através de
procedimento administrativo demarcatério, consi-
derar que o imével regularmente registrado como
alodial, e hd muito negociado como livre e
desembargado, seja imediatamente havido como
terreno de marinha, com a cobranc¢a chamada “taxa
de ocupagio”. O devido processo legal, para o caso,
uma vez existindo discordancia do proprietario
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aparente, exige a via judiciaria, de modo a resguardar
os direitos do beneficidrio da presungio de veracida-
de do registro, até contra terceiros, diante da poten-
cial evicgdo. Questio do devido processo legal que
pode ser debatida através de mandamms. Inteligéncia
dos artigos 9° e seguintes do Decreto-lei 9760 e seu
cotejo com o artigo LIV, da Lei Maior. Recurso
improvido.”

Em recurso especial, a agravante alegou violagao
aos artigos 7°, da Lei 1.533/51, bem como ao De-
creto-lei 1.561/77.

O juizo de admissibilidade negou seguimento ao
recurso, por entender que a matéria nao foi devida-
mente prequestionada.

A pretensio recursal formulada nao logra perspec-
tiva de éxito.

Impoe-se o ndo conhecimento do recurso especial
pela auséncia do prequestionamento explicito dos
dispositivos de leis federais tidos por objurgados
(Simulas 282 e 356 do Supremo Tribunal Federal),
entendido como o necessario e indispensavel exame
da questio pela decisio atacada.

Se a agravante entendesse existir alguma eiva no
v. acordio impugnado, deveria ter ajuizado embar-
gos declaratérios, a fim de ter acesso a instancia
especial.

A titulo de exemplo, cito os seguintes julgados: Resp
144.062/SP, D] 13/3/2000, Rel. Min. Francisco
Peganha Martins; Resp n® 184.900/PR, DJ 13/12/
1999, Rel. Min. Eliana Calmon, Resp n°® 127.896/
SP, DJ 30/3/2000, Rel. Min. Nancy Andrighi; EREsp
n® 155.358/SP, DJ 28/2/2000, Rel. Min. Humberto
Gomes de Barros; EREsp n® 158.070/SP, DJ 20/3/
2000, Rel. Min. Garcia Vieira; AG n® 272.236/SP,
DJ 16/2/2000, sendo relator o subscritor deste.

Posto isso, com arrimo nos arts. 544, § 2°, do Co-
digo de Processo Civil, e 34, VII, do RIST], nego pro-
vimento a0 agravo.

Brasilia 21/5/2001. Ministro Franciulli Netto,
Relator. (Agravo de Instrumento n° 336.419/ES; DJU
25/6/2001; pg. 410).

Alienacao de bem penhorado. Penhora
nao registrada. Fraude de execu¢ao nao
caracterizada.

Ementa. Locagio predial urbana. Execugio. Pe-

nhora sobre imével. Ato de constrigdo ndo levado
a registro. Alienagio do bem a terceiro. Art. 593,
II, CPC. Fraude de execugio. Descaracterizagio.

A presungio de que trata o inciso 11, do art. 593,
do CPC é relativa, e para configuragio da fraude
de execugido torna-se necessario o registro do
gravame. Na sua auséncia, incumbe ao exeqiiente
provar que o terceiro adquirente tinha ciéncia da
acdo ou da constri¢ao.

Acresce que, pelo § 4°, do art. 659, do CPC, o
registro da penhora nio é pressuposto da sua vali-
dade, mas, sim, de eficicia erga omnes.

Recurso conhecido e provido.

Brasilia 3/5/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro José Arnaldo da Fonseca (Recurso Espe-
cial n® 293.686/SP; DJU 25/6/2001; pg. 224).

Penhora indevida — bem pertencente a
terceiro. Compromisso de c¢/v nao
registrado. Onus sucumbenciais.

Ementa. Processo civil. Embargos de terceiro.
Sucumbéncia. Principio da causalidade. Auséncia de
culpa na constri¢io. Verba honoriria indevida. Pre-
cedentes. Doutrina. Recurso provido.

I- Sem embargo do principio da sucumbéncia, ado-
tado pelo Cédigo de Processo Civil vigente, € de aten-
tar-se para outro principio, o da causalidade, segun-
do o qual aquele que deu causa 2 instauragio do pro-
cesso, ou a0 incidente processual, deve arcar com 0s
encargos dai decorrentes.

II- Tratando-se de embargos de terceiro, impres-
cindivel que se averigie, na fixacio dos honoririos,
quem deu causa a constri¢ao indevida.

ITI- Nos termos de precedente da Turma. “o cre-
dor ndo pode ser responsabilizado pelos 6nus
sucumbenciais por ter indicado a penhora imével re-
gistrado no Cartério de Iméveis em nome dos deve-
dores mas prometidos a venda aos terceiros
embargantes. A inércia dos embargantes-comprado-
res, em nio providenciar o registro do compromisso
de compra e venda, deu causa a penhora indevida”.

Brasilia 17/4/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Silvio de Figueiredo Teixeira (Recurso Es-
pecial n°® 304.183/SP; DJU 25/6/2001; pg. 195).

- -
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Fraude a execug¢ao nao caracterizada.
Penhora nao registrada. Boa-fé do
adquirente - presuncao.

Ementa. Processual civil. Fraude a execucio.
Alienagio na pendéncia de execugio. Inexisténcia
de inscri¢io da penhora. Boa-fé presumida. Em-
bargos de terceiro. Procedéncia. Lei n. 8.953/94.
CPC, art. 659.

I- Nos termos do art. 659 do CPC, na redagio
que lhe foi dada pela Lei n. 8.953/94, exigivel a
inscri¢io da penhora no cartério de registro imo-
bilidrio para que passe a ter efeito erga omnes e, nessa
circunstancia, torne-se eficaz para impedir a ven-
da a terceiros em fraude 4 execugio.

I1- Caso em que, a mingua de tal requisito, a alie-
nagio, ainda que posterior a citacio na agio de exe-
cuc¢io e da intimagdo da penhora, é eficaz, autori-
zando o uso de embargos de terceiro em defesa da
titularidade e posse sobre o imével pelos
adquirentes.

III- Recurso especial conhecido e provido.

Brasilia 19/4/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Aldir Passarinho Junior (Recurso Especial
n°® 243.497/MS; DJU 25/6/2001; pg. 186).

Penhora. Partilha nao registrada.
Publicidade registraria - responsabilidade
do terceiro-embargante.

Ementa. Recurso especial. Processual civil. Imé6-
vel. Partilha de bens ndo levada a registro. Penho-
ra. Embargos de terceiro. Consectirios da
sucumbéncia. Principio da causalidade.

O principio da causalidade nio se contrapde ao
principio da sucumbéncia. Antes, € este um dos
elementos norteadores daquele, pois, de ordina-
rio, o sucumbente é considerado responsavel pelo
ajuizamento do processo e, assim, condenado nas
despesas processuais. O principio da sucumbéncia,
contudo, cede lugar quando, embora vencedora, a
parte deu causa a propositura da agao.

Hipétese em que a necessidade da oposi¢dao dos
embargos de terceiro decorreu da desidia deste
em nio promover o registro da partilha de bens
em que fora incluido o imével indicado a penho-
ra pelo credor.

Se o registro da partilha, a par da publicidade

do ato, poderia evitar a indesejada constrigido
patrimonial, haja vista a eficicia erga omnes dos
atos submetidos a registro, cabe ao terceiro-
embargante, face ao principio da causalidade, ar-
car com os consectirios da sucumbéncia.
Recurso especial a que nio se conhece.
Brasilia 5/4/2001 (data do julgamento).
Relatora: Ministra Nancy Andrighi (Recurso Es-
pecial n° 284.926/MG; DJU 25/6/2001; pg. 173).

Penhora. Execucao fiscal. Cédula de
crédito industrial. Prevaléncia do crédito
tributario.

Decisao. Cuida-se de recurso especial interpos-
to pelo Banco do Brasil S/A, com fulcro no art.
105, II1, alinea “a”, do permissivo constitucional,
contra v. ac6rdio do Tribunal de Justica do Esta-
do de Sdo Paulo que indeferiu pedido formulado
pelo recorrente para desconstituir a penhora sobre
imovel que lhe fora dado em hipoteca cedular, em
razao da impenhorabilidade decorrente do art. 69
do Decreto-Lei 167/67.

Opostos embargos de declaragio, foram estes
rejeitados.

Sustenta o recorrente, nas razdes do especial,
que, em assim decidindo, o v. acérddo vergastado
contrariou os artigos 69 do Decreto-Lei n® 167/67,
648 do CPC, 184 do CTN e 30 da Lei n® 6.830/80,
na medida em que a excecido da impenhorabilidade
dos bens gravados por hipoteca em cédula de cré-
dito industrial ndo pode ceder em face de qual-
quer outra regra.

Relatados, decido.

Tenho que o pedido formulado nio merece gua-
rida, posto que a jurisprudéncia desta Colenda Cor-
te é iterativa no mesmo sentido do entendimento
do Tribunal & gue, como se verifica dos seguintes
precedentes, verbis:

“Processo civil. Execucdo fiscal. Embargos de
terceiros. Cédula de crédito industrial. Penhora.
Possibilidade. Prevalecimento do art. 184/CTN
sobre o DL 413/69. Precedentes. Acérdao em con-
sonancia com a jurisprudéncia do STJ. Aplicagao
da simula 83. Dissidio pretoriano inexistente. Ver-
ba honoraria. Auséncia de prequestionamento.

1. Divergéncia entre decisdes do mesmo Tribunal

- -
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ndo viabiliza o recurso especial (Simula 13/ST]).

2. Nio se conhece do recurso sobre a matéria
pertinente a verba honoraria, quando nio
prequestionada.

3. Sdo penhoraveis, em execucio fiscal, bens vin-
culados a cédula de crédito industrial, pois, o art.
184/CTN, norma de lei complementar, sobrepde-
se ao DL 413/69, face ao principio da hierarquia
das leis.

4. Acérdao recorrido em harmonia com a juris-
prudéncia iterativa do STJ. Incidéncia de entendi-
mento sumulado da Corte.

5. Recurso especial ndo conhecido.” (Resp n°®
155.774/PE, Relator Ministro Francisco Pecanha
Martins, DJ de 8/5/2000, p. 00079).

“Tributario. Agravo regimental objetivando a re-
forma de decisdio que inadmitiu o seguimento do
recurso especial. Execugio fiscal. Penhora. Bem
gravado com hipoteca. Cédula de crédito comer-
cial. Possibilidade. Prevaléncia do crédito tributa-
rio. Aplicagio da sumula 83/ST].

1. Ha de ser confirmada decisio que negou se-
guimento a recurso especial sob o fundamento de
que “os bens gravados com hipoteca oriunda de
cédulas de crédito industrial podem ser penhora-
dos para satisfazer débito fiscal, ora por nio ser
absoluta a impenhorabilidade ditada pelo art. 57,
do DL 413/69, seja pela preferéncia outorgada aos
créditos tributarios”(Resp 88.777/SP, Rel. Min.
Silvio de Figueiredo Teixeira, DJU 15/3/99, 4*
Turma, unanime).

2. Agravo regimental improvido.” (AgRg Resp n°
222.145/SP, Relator Ministro José Delgado, D] de
2/5/2000, p. 00105).

“Execugao fiscal. Concurso de credores. Bem gra-
vado por cédula de crédito. Penhora. Possibilidade.

A Fazenda Publica, na cobranga judicial da di-
vida ativa, nio estd sujeita a concurso de credo-
res. O crédito tributirio prefere a qualquer outro,
ressalvados, apenas, os decorrentes da legislacio
trabalhista.

Os bens gravados com hipoteca oriunda de cédu-
la de crédito podem ser penhorados para satisfazer
débito fiscal.

Recurso improvido.”” (Resp n® 222.142/SP, Relator
Ministro Garcia Vieira, DJ de 29/11/1999, p. 00134).

“Processual civil. Execucio fiscal. Penhora. Cé-
dula de crédito industrial. Divida fiscal. Possibili-
dade. Prevaléncia do art. 184 CTN sobre o DL
413/69. Precedentes. Divergéncia jurisprudencial
nio comprovada. RIST], art. 255 e paragrafos.

Sdo penhoraveis, em execugio fiscal, os bens
vinculados a cédula de crédito industrial, por isso
que o art. 184 CTN, norma de lei complementar,
se sobrepoe ao DL 413/69, face ao principio da
hierarquia das leis.

Divergéncia jurisprudencial que deixou de aten-
der as determinagdes contidas nas regras regimen-
tais e legais pertinentes.

Recurso nio conhecido.” (Resp n® 86.042/SP,
Relator Ministro Francisco Peganha Martins, DJ de
23/8/1999, p. 00090).

No mesmo sentido: Resp n°® 88.777/SP, Relator
Ministro Salvio de Figueiredo Teixeira, D] de 15/3/
1999, p. 00226; Resp n°® 112.179/SP, Relator Minis-
tro Hélio Mosimann, D] de 3/8/1998, p. 00181;
Resp n® 108.871/PE, Relator Ministro Garcia
Vieira, D] de 16/3/1998, p. 00038; e Resp n°
154.738/PE, Relator Ministro Garcia Vieira, D]
de 2/3/1998, p. 00046.

Ante o exposto, nego seguimento ao presente
recurso, com fulcro no art. 557, eaput, do Codigo
de Processo Civil.

Brasilia 18/6/2001. Relator: Ministro Francis-
co Falcio (Recurso Especial n® 324.104/SP; DJU
27/6/2001; pg. 170/171).

Bem reservado - comprovacao.
Comunicabilidade.

Cuida-se de agravo de instrumento contra deci-
sao do Tribunal de Justi¢a de Minas Gerais que ne-
gou transito a recurso especial fundamentado nas
alineas ‘¢” e “¢” do permissor constitucional, ma-
nejado contra acérdio sintetizado nessa ementa:

“Civil. Bem reservado. Prova. Auséncia. O insti-
tuto do bem reservado é uma excegdo a regra da
comunicabilidade dos bens no regime matrimonial.
Nio comprovando que o bem fora adquirido com o
produto exclusivo do trabalho da mulher, nio se
lhe aplica a regra do art. 246 do Cédigo Civil para
exclui-lo do patrimoénio partilhavel”.

Alega a recorrente, além de divergéncia

- -
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jurisprudencial, ofensa aos arts. 269, IT e 332, CPC.
Sustenta que o acordio recorrido, ao concluir pela
partilha do imével, ndo levou em consideragio a
prova da subrogacio existente nos autos, que as-
segura haver sido erroneamente valorada. Aduz
que a aquisi¢io do apartamento em questdo foi
feita com o produto da venda do imé6vel que pos-
sufa antes do casamento.

Nio colhe ensejo de prosperar a irresignacio.

Pela alinea “@”, porque o apelo envolve necessa-
riamente uma nova analise das provas dos autos,
tema insuscetivel de reexame em sede especial, a
teor do enunciado n® 7 da simula/ST].

O dissidio pretoriano, por sua vez, nio foi com-
provado segundo as exigéncias do paragrafo tnico
do art. 541, CPC.

Pelo exposto, desprovejo o agravo.

Brasilia 31/5/2001. Ministro Salvio de Figueiredo
Teixeira, Relator (Agravo de Instrumento n°
346.346/MG; DJU 20/6/2001; pg. 272).

Escritura publica - retificacao. Titulos
para o mesmo imével. A¢do de anulacao
de ato juridico por erro.

Decisao. Os autos dio conta de que a Constru-
tora Rio Claro Ltda. prometeu vender a Antonio
Domingos de Mendonga e a Rosanni Albuquerque
da Silva, respectivamente, os apartamentos n° s
401 e 402 do Edificio denominado José Manoel
Ribeiro, em fase de construgio, situado na cidade
de Juiz de Fora.

A época, o projeto de edificagio nio estava ain-
da aprovado pela Prefeitura Municipal, e no
licenciamento da construgio a numeragio dos apar-
tamentos foi invertida; o que originariamente cons-
tava como 401, passou a ser 402 — e vice-versa.

A escritura publica de compra e venda, a final,
assinada por Rosanni Albuquerque da Silva consi-
derou essa nova circunstancia, de modo que, em-
bora na origem fosse promitente compradora do
apartamento n° 402, apareceu no instrumento como
compradora do apartamento n° 401.

Ja a escritura publica de compra e venda, firma-
da por Antonio Domingos de Mendonga, ndo con-
siderou a alteragdo ditada pela Prefeitura Munici-
pal, e, lavrada como se dissesse respeito ao apar-

tamento n° 401 — foi registrada no Oficio Imobilidrio.

Nessas condi¢oes, Rosanni Albuquerque da Sil-
va nio pode registrar sua escritura publica.

Sao duas, portanto, as escrituras publicas cujo
objeto é o apartamento n® 401, uma registrada,
e a outra, evidentemente, nio — continuando,
oficialmente, como proprietiria do apartamen-
to n° 402 a Construtora Rio Claro Ltda., que, na
verdade, ja o alienou.

Para que os neg6cios efetivamente realizados com
a Construtora Rio Claro Ltda., correspondessem aos
contratos e respectivos registros, eram necessarias
as seguintes providéncias:

a) a retificagdo da escritura publica de compra e
venda celebrada por Anténio Domingos de Souza,
nela ficando expresso o objeto: o apartamento n°
402, e ndo o 401;

b) o registro dessa escritura publica de retifica-
¢do, e o conseqiente cancelamento do registro da
escritura publica originaria;

c) a final, o registro da escritura piblica de compra
e venda assinada por Rosanni Albuquerque da Silva.

Uma agio conjunta dos adquirentes - neste rol
Regina Licia Carneiro Januzzi, que prometeu com-
prar o apartamento do casal de Antonio Domingos
de Mendonga — teria, com certeza, resolvido esse
imbroglio, que s6 se manifesta no plano juridico;
facticamente, Rosanni Albuquerque da Silva tem a
posse do apartamento n® 401, do mesmo modo que
Antonio Domingos de Souza teve a posse do apar-
tamento n° 402 e fez por transferi-la para Regina
Licia Carneiro Januzzi.

A Construtora Rio Claro Ltda., que ainda figura
como proprietiria do apartamento n° 402, tem di-
vidas, e isso ¢ desconfortivel para as partes cita-
das, porque eventual constri¢ao judicial comprome-
tera a posse de Regina Licia Carneiro Januzzi e cria-
rd um novo litigio entre Rosanni Albuquerque da
Silva e o casal de Antonio Domingos de Mendon-
¢a, que entdo nio se resolvera pela sé retificacdo
da indigitada escritura (que supde a titularidade
livte e desembargada do apartamento n® 402).

Aparentemente, s6 Rosanni Albuquerque da Sil-
va interessou-se pela solugio do problema, e pro-
poOs ‘agio de anulagao de ato juridico por erro’ con-
tra o casal de Antonio Domingos de Mendonga e
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Construtora Rio Claro Ltda.

A MM. Juiza de Direito Dra. Sonia de Castro
Alvim julgou extinto o processo sem julgamento
de mérito.

A Egrégia Terceira Camara Civil do Tribunal de
Algada do Estado de Minas Gerais, relatora a emi-
nente Juiza Jurema Brasil Marins, anulou a sen-
tenga. O acoérdio foi atacado por recurso especial
interposto pelo casal de Anténio Domingos de
Mendonga, seguindo-se agravo de instrumento
contra a decisio que nio o admitiu.

Proferida nova sentenca, desta feita de impro-
cedéncia do pedido, o Tribunal @ gus, tendo ainda
como Relatora a eminente Juiza Jurema Brasil San-
tos, fez por reforma-la, “declarando-se a nulidade
do R-1 lavrado junto a matricula n° 33.868 no
Cartério do 1° Oficio do Registro de Imoéveis da
Comarca de Juiz de Fora, referente a transferéncia
do apartamento n® 401 ao Sr. Anténio Domingos
de Mendonga, determinando-se a essa serventia
que proceda ao registro da escritura de compra e
venda, lavrado no Cartério de Notas e Registro
Civil da Comarca de Juiz de Fora, livto n® 049,
fls. 129, formalizando-se dessa forma a transfe-
réncia da unidade habitacional de n® 401 do Edi-
ficio José Manoel Ribeiro a autora Rosanni
Albuquerque da Silva...”.

A ser mantido o acérdao, Rosanni Albuquerque
da Silva, que tem a posse do apartamento n® 401,
passa a ser a respectiva proprietiria. J4 Antoénio
Domingos de Mendonga fica sem qualquer titulo,
deteriorando a posi¢ao de Regina Lucia Carneiro
Januzzi, que dele prometeu comprar o apartamen-
to n® 402, e em cuja posse esta.

O casal de Anténio Domingos Mendonga inter-
pos, entdo, novo recurso especial, também nao ad-
mitido, decisdo igualmente atacada por agravo de
instrumento.

A presente agdo cautelar, proposta neste Supe-
rior Tribunal de Justica pelo casal de Anténio Do-
mingos Mendonga, Rosanni Albuquerque da Silva
e Regina Lucia Carneiro Januzzi, visa a expedigdo
“de mandado ao Cartério do 1° Oficio de Registro
de Imoveis de Juiz de Fora, MG para que nio efe-
tue qualquer averbacio de 6nus na matricula
33.869, relativa ao apto. 402 do Ed. J. Manoel

Ribeiro, da Rua Gabriel Rodrigues, 600, a fim
de que nio sejam prejudicados os direitos dos
Suplicantes”.

A parte a manifesta ilegitimidade ad causam de
Rosanni Albuquerque da Silva e Regina Licia Car-
neiro Januzzi, 2 medida que os recursos especiais
foram interpostos exclusivamente pelo casal de
Antoénio Domingos de Mendonga, o pedido nao
pode prosperar, porque, a final, o Tribunal a gue
dispos exclusivamente sobre o apartamento n® 401.

O eventual provimento do 1° recurso especial
pode resultar na extingdo do processo, por forga
da prescri¢io; o do 2° recurso especial pode resta-
belecer o status quo, vale dizer, o registro do apar-
tamento n° 401 em nome do casal de Antonio
Domingos de Mendonga.

Num caso ou noutro, nada se dispora sobre o
apartamento n° 402 — o que, evidencia, a impro-
priedade do pedido cautelar, cujo objeto pressu-
poe, sempre, a matéria controvertida no processo
principal.

Indefiro, por isso, a petigdo inicial.

Brasilia 12/2/2001. Relator: Ministro Ari
Pargendler (Medida Cautelar n® 3.558/MG; DJU
20/2/2001; pg. 299).

Penhora. Alienagao anterior a execucgao.
Registro posterior a constricao. Fraude
nao caracterizada.

Ementa. Processual civil. Embargos de terceiro.
Penhora de imével. Posse em favor dos embargantes
decorrente de compra e venda anterior a execugao.
Registro da escritura no cartério de iméveis posteri-
or 4 execugao e a constricao. Inexisténcia de fraude.

I- Insubsistente a penhora sobre imével que nao
integrava o patrimonio do devedor, pois ja aliena-
do ao tempo do ajuizamento da execugio e da pe-
nhora. Desinfluente o fato de a escritura de com-
pra e venda ter sido registrada no cartorio imo-
bilidrio ap6s o ato constritivo, uma vez que nao
se exige nos embargos de terceiro a propriedade
do imoével, mas a posse.

II- Recurso conhecido e provido.

Brasilia 5/4/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Aldir Passarinho Junior (Recurso Especial
n°® 218878/RS; DJU 11/6/2001; pg. 225).
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Doacao de imovel ao cOnjuge.
Sexagenario. Regime obrigatério de
separacao de bens.

Ementa. Direito processual civil. Competéncia
do magistrado designado em portaria da presidén-
cia do Tribunal de Justica para auxiliar em vara civel.
Possibilidade de proferir sentenga durante as férias
forenses, apesar de designado para exercer suas fun-
¢oes em vara diversa. Convalidagao por portaria
superveniente que determina seu retorno como au-
xiliar da anterior vara civel. Direito civil. Regime
de separagido de bens. Sexagenirio. Art. 258, inciso
IT do codigo civil. Doacdo de imével ao conjuge.
Violagao de norma de ordem publica. Nulidade.
Simulagio de compra e venda. Contrato dissimula-
do de doagdo. Vicio social. Art. 104 do codigo ci-
vil. Legitimidade do doador. Sexagenirio, em virtu-
de de disposigio legal de natureza protetiva. Falta
de capacidade ativa para proceder a doagdo. Au-
séncia de requisito de validade do ato juridico.

- A designagido de magistrado para exercicio em
determinada serventia judicial é ato administrati-
vo, que diz respeito a estrutura interna, nao retiran-
do a possibilidade de que naqueles processos nos
quais o magistrado tivesse posto visto, anteriormen-
te 4 designagio para outra serventia judicial, fosse
lancada sentenca durante as férias forenses, ndao so
porque a regra constitucional é a competéncia
jurisdicional (ndo sua excepcionalidade), como pela
convalidagdo por portaria superveniente, que de-
terminou o retorno do magistrado as suas ativida-
des na vara anterior.

- Viola o art. 258, inciso II do Cédigo Civil a
disposi¢io patrimonial gratuita (simulacido de
contrato de compra e venda, encobrindo doagao)
que importe comunica¢do de bens nio adquiri-
dos por esforco comum, independente da nature-
za do negdcio juridico que importou em altera-
¢do na titularidade do bem, porque é obrigatério,
no casamento do maior de sessenta anos, o regi-
me obrigatério de separagido quanto aos bens en-
tre os conjuges.

- Tratando-se de ato simulado malicioso, com in-
fragdo de ordem publica, de natureza protetiva de
uma das partes, esta — que pretendeu contornar a

norma protetiva, instituida em seu favor, buscando
renunciar o favor legal por via transversa — tem legi-
timidade para requerer sua declaragio de nulidade.

- Ha possibilidade juridica no pedido de supres-
sdo da doagido, ainda que esta ndo tenha sido feita
por escritura publica, porque a causa de pedir é a
invalidade do negdcio juridico que importou em
transferéncia gratuita de bem imével, e, em conse-
qiéncia, de todos os atos que o compdem,
violadores do regime obrigatério de separagio de
bens do sexagenario. O fundamento juridico da nu-
lidade do contrato que importou em disposi¢do
patrimonial € o distanciamento, a burla, a contrari-
edade do regime do art. 258, II do Cédigo Civil.

Brasilia 17/4/2001. Relatora: Ministra Nancy
Andrighi (Recurso Especial n° 260462/PR; DJU 11/
6/2001; pg. 205/206).

Usufruto vidual. Direito real. Uso e gozo —
hereditario.

Ementa. Recurso especial. Usufruto vidual. Ex-
tensdo. Viuvo casado em regime de separagiao de
bens. Inventirio processado em conjunto com os
bens deixados pela 1* esposa, pré-morta.

I- O usufruto vidual é direito real, ainda que
originado no direito de familia. O direito de uso
e gozo que dele decorre para o beneficiario é de
natureza hereditaria, ainda que revestido de cu-
nho assistencial.

II- Havendo processamento comum dos inven-
tarios do de cujos com o de sua primeira esposa, pré-
morta, o usufruto vidual do conjuge sobrevivo deve
abranger, enquanto nio ultimada a partilha, todos
os bens inventariados, embora limitado 4 quadra
legal ou a metade cabivel a0 marido morto.

III- O direito ao usufruto, por nido se subordinar
a prévia determinagio, em divisio judicial, da parte
gravada, deve ser observada pelos herdeiros neces-
sarios. Se estes o violam, alienando bens sobre os
quais incidam aquele, sem compensagio na parti-
lha, cabe indenizagdo a ser verificada segundo as
exigéncias do caso concreto.

IV- Recurso especial nio conhecido.

Brasilia 8/5/2001 (data do julgamento). Relatora:
Ministra Nancy Andrighi (Recurso Especial n°
209705/SP; DJU 11/6/2001; pg. 200).
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Usucapiao. Heranga jacente.

Ementa. Civil. Usucapiio. Heranca jacente. O
Estado ndo adquire a propriedade dos bens que in-
tegram a heranca jacente, até que seja declarada a
vacincia, de modo que, nesse interregno, estio su-
jeitos a usucapido. Recurso especial nio conhecido.

Brasilia 24/4/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Ari Pargendler (Recurso Especial n°
36.959/SP; DJU 11/6/2001; pg. 196).

Incorporacao imobiliaria. Penhora.
Execucéo. Hipoteca - unidades nao
especificadas no registro.

Decisio.

1. Nestor Henrique Vanelli e Solange Ughini
Vanelli, promissirios compradores, ingressaram
com embargos de terceiro para a defesa da posse
de apartamentos adquiridos da empresa Aquisi¢do
Incorporagdes Imobilidrias, quitados e pagos, ago-
ra penhorados em processo de execugiao promovi-
do pelo agente financeiro Habitasul Crédito Imo-
bilidrio S/A contra a incorporadora.

Diante da procedéncia dos embargos, a
Habitasul apelou, e a Terceira Cimara Civel do
egrégio Tribunal de Alcada do Rio Grande do Sul
deu provimento ao recurso:

“Hipoteca. Modifica¢do na drea construida do
imével hipotecado. Havendo modificagdo na area
construida do imével hipotecado, persiste o
gravame na extensio registrada, mesmo que haja
um acréscimo no nimero de unidades, nio men-
cionadas no contrato, pois qualquer melhora-
mento ou constru¢do que venha a ser feita, é
abrangida pela hipoteca. Inteligéncia do art. 811
do C.Civil. Apelagiao provida”.

Rejeitados os seus embatgos de declaragio, os
embargantes ajuizaram o presente recurso especi-
al, alineas “a” e “c”, apontando ofensa aos arts.
761, IV, do CC e 1° 4° e 32 da Lei n° 4.591/64,
bem como divergéncia jurisprudencial. Afirmam
que a decisdo recorrida, ao interpretar o art. 811
do Cédigo Civil, teria afrontado as disposi¢cdes do
art. 761, inciso IV, do mesmo diploma, além dos
arts. 1°, 4° e 32 da Lei n® 4591/64. Salientam que
a lei exige, para a validade do contrato de hipote-
ca contra terceiros, a especificagio do objeto da

garantia (art. 761, inciso IV), e esse objeto fora
especificado no contrato como sendo as unidades
certas e determinadas. A inclusio de unidades au-
tobnomas nio especificadas originalmente impot-
tou também na virtual modificagio da garantia
original. Argumentam que o ac6rdio recorrido, ao
aplicar incorretamente o principio da especializa-
¢do da hipoteca, teria lesado irreparavelmente o
direito de propriedade dos recorrentes quanto as
fragGes ideais relativas as unidades auténomas que
lhes foram alienadas pela construtora, “fragoes
estas que nunca integraram a garantia real da re-
corrida”. Colacionam acérdio do Primeiro Tribu-
nal de Algada Civil do Estado de Sao Paulo, para
a demonstragio do alegado dissidio.

Com as contra-razoes, foi o recurso especial
inadmitido na origem.

Interposto o AG 248.909/RS, a este dei provi-
mento, solicitando a subida dos autos. Verificou-se
que os mesmos estavam apensados ao do Resp
239.231/RS, julgado em 16/12/1999, pelo que
determinei fosse nesses autos processando o recut-
so especial e apensado aos do recurso ja julgado.

2. As questdes sdao as mesmas ja examinadas no
Resp. 239.231/RS, sendo o r. ac6rdio recorrido
do mesmo teor do primeiro. Verifica-se que ind-
meras foram as agdes de embargos ajuizados em
razio do mesmo fato, apenas versando sobre uni-
dades diversas.

Por isso, desde logo trato de julgar o recurso e
me permito reproduzir os fundamentos do voto
proferido no julgamento anterior, que aproveito
como razio de decidir:

“O principio da especializagio ¢ um dos elemen-
tos do instituto da hipoteca e serve para a segu-
ranga do terceiro, dando-lhe conhecimento da exis-
téncia da garantia. Tal ciéncia ¢é indispensavel, pois
o terceiro é quem sofrera pelo exercicio do direito
de seqiiela.

No caso dos autos, a hipoteca foi formalizada
com o registro de fls. 16 e 17, no qual estdo espe-
cificados os boxes e os apartamentos gravados.

Depois de efetuado esse registro, em 2.2.77, e
apos a inscrigdo do contrato de promessa de com-
pra e venda em favor dos ora recorrentes (1°.8.79
e 5.2.80), foi registrada a retificagdo de incorpora-
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¢io de fl. 21, que incluiu outros boxes e aparta-
mentos, entre eles os alienados aos recorrentes.

Tenho que as unidades nio constantes da
especificagio do registro da hipoteca ao tempo do
negocio nio podem ser consideradas como grava-
das pelo 6nus real. Os terceiros que adquiriram os
apartamentos nao incluidos na especificagio niao
podem ser atingidos pela alteragdo posterior, que
ampliou a garantia para abranger novos apartamen-
tos, pois estes terceiros estavam confiando na es-
pecializagio existente quando do registro da hipo-
teca. E para isso que existe o ato registral: dar pu-
blicidade 2 hipoteca e eficicia contra o terceiro.

Entende a recorrida que se trata de simples al-
teragio do plano de construgio, sem alteracio
substancial sobre a coisa, devendo entender-se que
a hipoteca seria sobre todo o edificio a ser
construido, daf a possibilidade da aplicacio do dis-
posto no art. 811 do CCivil. Tenho para mim que
tal dispositivo legal incide sobre o bem imével es-
pecificado no ato de institui¢do da garantia, niao
sobre outros ali ndo referidos.

Perfeitamente compreensivel a tese desenvol-
vida no r. acérdio, mas é inescapavel a conclusio
de que o terceiro adquirente sera atingido em sua
boa-fé, confiando no registro e na regra do art. 761,
inc. IV, do CCivil: o contrato de hipoteca declara-
rd, sob pena de nio valer contra terceiros, a coisa
dada em garantia, com as suas especificagoes.

Nio procede a reclamagio quanto a aplicagio
da multa, que foi imposta de modo fundamenta-
do, depois de evidenciada a inexisténcia de defei-
to a sanar” (Resp 239.231/RS, de minha relatoria).

Posto isso, conheco do recurso e lhe dou provi-
mento para restabelecer a r. sentenca.

Brasilia 30/5/2001. Relator: Ministro Ruy Ro-
sado de Aguiar (Recurso Especial n® 313.631/RS;
DJU 12/6/2001; pg. 593/594).

Penhora. Nua-propriedade - parte ideal.
Usufruto vitalicio. Alegacao de
impenhorabilidade.

Ementa. Recurso especial. Divergéncia
jurisprudencial nao configurada. Auséncia de
identidade fatica entre as hipoteses confrontadas.
Agravo desprovido.

Decisido. Trata-se de agravo de instrumento in-
terposto contra decisio que negou seguimento a
recurso especial fundado na letra “¢” do permis-
sivo constitucional, em que se alega dissidio
jurisprudencial quanto a interpretacio do art. 1°
da Lei 8.009/90.

O acérdio recorrido estd assim ementado:

“Penhora. Incidéncia sobre parte ideal de nua-
propriedade de imével, rejeitando-se a alegacio
de impenhorabilidade, decorrente do fato de pe-
sar usufruto vitalicio. Admissibilidade da penho-
ra da nua-propriedade. Hipotese, ademais, em
que o recorrente admite que nio reside no imMo-
vel objeto da constrigio, faltando-lhe, portanto,
um dos requisitos exigidos para o reconhecimen-
to da impenhorabilidade. Revogagio da liminar.
Decisio mantida.”

A decisdo agravada nio merece reparos, por-
quanto apenas constata a auséncia de similitude
fatica entre as hipéteses confrontadas, de modo
a restar desatendido o preceito contido nos arti-
gos 541, parigrafo unico, do CPC, e 255, § 2°, do
RIST]. E ver, nesse sentido: AEREsp 148.521/PE,
rel. Min. José Delgado, DJ de 26/6/2000; AGA
56.068/R], rel. Min. César Asfor Rocha, D] de
5/8/1996.

Verifico, ademais, que os argumentos do agra-
vante sdo insuficientes para infirmar a decisio
agravada.

Posto isso, nego provimento ao agravo de ins-
trumento.

Brasilia 17/4/2001. Ministro Anténio de Padua
Ribeiro, Relator (Agravo de Instrumento n°
375.285/SP; DJU 12/6/2001; pg. 559).

Anulatéria. Doacao de um conjuge a
outro. Regime da comunhao parcial de
bens. Ato juridico perfeito.

Valdeci Anténio Sarpin interpoe agravo de ins-
trumento contra o despacho que nio admitiu re-
curso especial assentado em ofensa aos artigos
258, caput, 269, inciso I, 1025, 1027 e 1139 do
Cédigo Civil.

Insurge-se, no apelo extremo, contra o acérdio
assim ementado:

“Anulatoria. Clausula de separagio consensual.
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Intengio do autor de dispor de parte de seu
patrimoénio em beneficio da ré. Existéncia de pro-
vas. Acordo licito homologado. Ato juridico petfei-
to. Nio hi proibi¢io legal de um conjuge casado
pelo regime da comunhio parcial doar uma parte
de seus bens particulares ao outro, desde que res-
peitados os direitos de terceiros. Recurso provido.”

Decido. Argumenta o recorrente que os bens que
lhe pertenciam quando se casou em comunhio par-
cial ndo poderiam ser partilhados, nio sendo valida
a doagdo e decisio que homologou sua divisao. O
Tribunal assim considerou o tema:

“()

Os bens que o autor ja possuia ao casar, COmo o
imovel descrito as fls. 15 e a construgio nele poste-
riormente averbada, ndo se comunicaram ao conju-
ge porque, tanto a aquisi¢do, COMO a coNstrugao, se
deram antes do casamento das partes, conforme
dispde o artigo 269, I, do Cdédigo Civil.

No momento da separagio, o autor dispos a me-
tade da renda do imével que trouxe para o casa-
mento, em beneficio da ré, esclarecendo que “a par-
tilha deverd ser levada a efeito até a data do
divércio...”’e “no caso de sua venda... o produto li-
quido sera repartido de acordo com a parte ideal de
cada requerente”.

Restou demonstrada a intengao do autor de dispor
de parte de seu patriménio em beneficio da ré.

Como bem mencionado no parecer ministerial, “nio
houve comunicagio de bens; houve liberalidade™.

Nio ha que se anular o ato juridico.

Houve apenas a homologagao de acordo licito
entre as partes maiores e capazes sobre a transfe-
réncia de patrimoénio de um para o outro...”

Descreve a lei que hd doagdo quando uma pes-
soa, por liberalidade, transfere de seu patrimoénio
bens e vantagem para o de outra, que os aceita. No
caso dos autos, assevera o recorrente que houve
engodo quando da celebragio do acordo de separa-
¢40, ndo sendo possivel a partilha de bens perten-
centes a uma s6 pessoa. Entretanto, nio houve pro-
va da ocorréncia de qualquer vicio capaz de tornar
anulavel o negocio juridico, sendo certo que ultra-
passar o entendimento do acérdao, de que “restou
demonstrada a intengdo do autor de dispor de parte
de seu patrimé6nio em beneficio da ré”, demandaria

o exame do substrato fitico, 0 que nio é possivel
nesta sede, de acordo com a Simula n°® 07/ST].

Alerte-se que a inicial da separagdo consensual e
a decisio que homologou o acordo nio constam do
instrumento.

Ante o exposto, nego provimento ao agravo.

Brasilia 25/5/2001. Ministro Carlos Alberto
Menezes Direito, Relator (Agravo de Instrumento
n® 375.581/SP; DJU 12/6/2001; pg. 559).

Faléncia. Sequiestro de imével locado.

Processo civil. Recurso ordinario em mandado de
seguranga. Faléncia. Seqiiestro de bem imével do
falido. Direitos do locatario. Auséncia de prejuizo.

- Denega-se o mandamus se o ato judicial ndo afron-
tou o direito liquido e certo do impetrante.

Decisio.

Cuida-se de recurso ordinirio em mandado de
seguranca, interposto por Sigrid Automaveis Ltda.,
contra v. acérdio que denegou mandado de segu-
ranga impetrado com vistas a suspender ato do MM.
Juizo a guo, que, em processo de faléncia, determi-
nou o sequestro do imével locado pelo falido em
favor do impetrante, ora recorrente. O E. Tribunal
a guo denegou o mandado de seguranga, restando o
v. acorddo assim ementado:

Mandado de seguranga. Seqiiestro de imével.
Faléncia da litisconsorte passiva Malharia Santa Rosa
Ltda. Revogagio de liminar. Denegagio da ordem.

Denega-se a ordem e revoga-se a liminar antes
deferida, por entender niao vislumbrar direito
liquido e certo em favor do impetrante e dos
litisconsortes passivos.

Em suas razdes de recurso ordinario, pugna o
recorrente pela reforma do v. acérdao, uma vez que:

I- a r. decisio do MM. Juizo « guo, ao determinar
o seqliestro do bem, ndo observando a existéncia
do contrato de locagio, afrontou o direito liquido
e certo do impetrante, consistente na posse direta
do bem.

Os pareceres dos 1. representantes do Ministé-
rio Piblico do Estado do Espirito Santo e do Mi-
nistério Publico Federal opinam pelo nio provi-
mento do recurso ordinario.

O presente recurso ordinario foi a mim atribui-
do em 10/5/2001.
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Relatado o processo, decide-se.

I- Da inexisténcia de direito liquido e certo do
recorrente

O ato do MM. Juizo a guo, acoimado de abusivo
e ilegal, estd assim transcrito, in verbis:

“Chamo o feito 2 ordem para adotar as seguin-
tes providéncias:

Dessume-se dos autos que o unico bem per-
tencente 2 massa falida (oferecido em garantia
hipoteciria ao BNDES) é o imével descrito no
documento fls. 139/140, que, segundo o Sindi-
co, nio arrecadado (nos autos da faléncia); sabe-
se mais que a construgio existente foi totalmente
destruida, e do maquinario nada sobrou. Com isso,
dada a irresponsabilidade dos proprietirios da fir-
ma falida, prejudicados foram os credores.

Diga-se de passagem, quando os Srs. Oficiais
de Justiga compareceram ao local, todo o
maquinirio ja havia desaparecido, quase que num
passe de magica.

Agora, aparece um terceiro (...), € passa a cons-
truir no imével. Estd evidenciado o nitido interes-
se em afetar a massa e o direito dos credores, por
ser este o unico bem para salvaguardar os créditos
habilitados, além da garantia real, ji em execucio.

Assim, por forga do art. 56, §3°, da Lei Falimentar,
determino o seqiiestro do bem supramencionado,
expedindo-se o competente mandado, parali-
sando-se qualquer obra, se houver, em anda-
mento.

Comunique-se a 1* Vara Civel de Vitoria quan-
to a faléncia e ao Cartério Imobiliario desta
Comarca para que se abstenha de efetuar qualquer
registro de transcri¢io acerca do imével em tela.
Cumpra-se.”

Depreende-se, de seu conteido, que o MM. Juizo
visou salvaguardar os direitos dos credores da mas-
sa falida através do seqiiestro do bem, nos termos
do art. 56, § 3° da Lei de Faléncias, buscando tao-
somente impedir a transferéncia de propriedade do
imével pelo falido a terceiros.

A referida determinacido judicial, em momento
algum, determinou a desocupagiao do imével pelo
recorrente, nio atacando, assim, o seu direito de
posse, decorrente do contrato de locagao comer-
cial firmado com o falido.

Inexiste, assim, afronta ao direito liquido e cer-
to do recorrente.

Forte em tais razoes, com fundamento no art.
557, caput, do CPC, nego seguimento ao recurso
ordinario.

Brasilia 18/5/2001. Relatora: Ministra Nancy
Andrighi (Recurso Ordinirio em MS n° 7.445/ES;
DJU 18/6/2001; pg. 507).

Fraude. Contrato de c/v entre parentes.
Insolvéncia. Dispensa de certidoes.

Ementa. Fraude. Compra e venda de imével en-
tre parentes. Empresa levada a insolvéncia com o
encerramento das atividades. Irregularidade formal
da sentenga. Fundamentacio. Prequestionamento.
Sumula n® 07 da Corte.

1. A circunstincia de ter a sentenga mencionado
apenas 0 nome da empresa, primeira ré, constitui
mera irregularidade, que nenhum prejuizo causou a
defesa dos recorrentes.

2. A sentenga e o acordao recorrido estio bem
fundamentados, com precisa indicagdo das circuns-
tincias que conduziram os julgadores a identificar
a fraude, assim “o negdcio foi feito entre parentes;
a insolvéncia da firma; a lavratura de escritura em
outra cidade sem que fossem apresentadas as certi-
does exigidas por lei que foram dispensadas por
declaragdo expressa do adquirente e o encerramen-
to das atividades da firma sem a sua baixa legal”.

3. Identificada a fraude com base na prova dis-
ponivel nos autos, estd presente a Simula n® 07 da
Corte, ausente o devido prequestionamento quan-
to aos artigos 81 e seguintes do Caédigo Civil.

4. Recurso especial nio conhecido.

Brasilia 20/3/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Carlos Alberto Menezes Direito (Recurso
Especial n® 261573/RO; DJU 4/6/2001; pg. 173).

Aquisicdo a non domino. Area maior do
que a registrada. Retificacao
administrativa. Ampliacao de area -
anulacao.

Ementa. Processo civil. Coisa julgada. Limites
subjetivos.

Aquisicio a non domino, que se quis ‘regularizar’,
posteriormente, por retificacio administrativa de drea,
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sem a participacao dos proprietarios dos iméveis
confrontantes. Anulagio da ampliagio da drea por
acordio judicial, cuja execugio alcanga aquele que
adquiriu area maior do que aquela registrada no Ofi-
cio Imobilidrio, sem ofensa aos limites subjetivos da
coisa julgada. Recurso especial nio conhecido.
Brasilia 27/3/2001 (data do julgamento). Relator:
Ministro Ari Pargendler (Recurso Especial n°®
279301/BA; DJU 4/6/2001; pg. 174).

Pedido de retificagao de registro.
Competéncia da Justica Estadual - Vara
de Registros Publicos.

Ementa. Conflito de competéncia. Retificacio
de registro imobiliario. Procedimento administra-
tivo. Competéncia da Justica Estadual.

Segundo entendimento firmado pela Segunda
Secio (CC 16.048/R]), compete a Justica Comum
do Estado processar e julgar pedido de retificagio
de registro imobiliario, nos termos do art. 213 da
Lei 6.015/73.

Conflito conhecido e declarado competente o
Juizo de Direito da Vara de Registros Publicos de
Joinville/SC.

Brasilia 24/2/2001 (data do julgamento).
Relator: Ministro Bueno de Souza (Conflito de
competéncia n® 22414/SC; DJU 4/6/2001; pg. 54).

Penhora. Bem de familia. Fianca.
Hipoteca.

Despacho. Embargos de divergéncia opostos pelo
Banco de Brasil S/A ao v. acordio de fls. 123 a
127, da 4* Turma, relator o senhor ministro Ruy
Rosado de Aguiar, assim ementado:

“Bem de familia. Lei n® 8009/90. Fianga. Hipo-
teca. A exce¢io do art. 3°, inciso V, da Lei n°
8.009/90, que permite a penhora de bem dado em
hipoteca, limita-se a hipotese de divida constitui-
da em favor da familia, ndo se aplicando ao caso
de fianga concedida em favor de terceiros.

Recurso conhecido em parte e provido.”

Para comprovar a divergéncia, o embargante in-
voca os seguintes precedentes da 3* Turma:

“Execucdo. Divida garantida por hipoteca de
imoével. Penhora. Bem de familia. Lei 8.009/90.
Recurso inacolhido.

I- Sdo penhoriveis, por expressa ressalva conti-
da no art. 3, V, da Lei 8.009/90, os iméveis dados
em garantia.

I1- Recurso nio conhecido.” (Resp n® 79.215/RS,
Relator o Ministro Waldemar Zveiter, DJ 30/9/96)

“Agravo regimental. Agravo de instrumento.
Execugio de cédula de crédito industrial. Divida
garantida por hipoteca de imével. Penhora. Possi-
bilidade (art. 3, v, Lei 8009/90). Recurso que se
afasta da hipdtese concreta dos autos.

I- Sio penhoraveis, por expressa ressalva conti-
da no art. 3, V, da Lei 8.009/90, os imoveis dados
em garantia hipotecaria da divida exeqiienda.

II- Inviavel o recurso que tece alegag¢Ges sobre
hipotese nio versada nos autos.

ITI- Regimento improvido.” (Agravo regimental
no agravo de instrumento n° 236.624/GO, Relator
o Ministro Waldemar Zveiter, D] 8/3/00)

“Processual civil. Execucdo. Bem de familia. Pos-
sibilidade. Excecdo. Artigo 3°, V, Lei n° 8.009/90.

I- Imével dado em garantia de divida hipoteca-
ria é penhoravel por se incluir na ressalva contida
no art. 3°, V, da Lei 8.009/90. Precedentes.

II- Recurso especial conhecido e provido.” (Resp
n® 142.761/RS, Relator o Ministro Anténio de
Padua Ribeiro, D] 4/9/00).

Decido. A divergéncia, de fato, nio esti com-
provada ante a auséncia de semelhanga entre os
casos confrontados.

No caso dos autos, foi afastada a constrigio ten-
do em vista que “a ressalva prevista no art. 3°,
inciso V, a permitir a penhora na execugio de hi-
poteca sobre o imével oferecido como garantia real
pelo casal ou entidade familiar, limita-se ao crédi-
to que favorece a familia, e nao abrange as situa-
¢oes de favor, quando o proprietirio figura como
fiador de terceiro”. Além disso, acrescenta o
ac6rdio que “se a divida constituida pela familia
ndo enseja a penhora da residéncia da familia, com
igual ou maior razao deve ser afastada a constrigio
na hipétese de divida de favor, assumida em be-
neficio de terceiros, pois os ora recorrentes sequer
sdo socios da empresa devedora”.

Os paradigmas, entretanto, nio cuidam da
penhorabilidade de imével pertencente a terceiro
fiador, sendo certo que os acérdios do Resp n°
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79.215/RS e AgRgAg n® 142.761/RS nio esclare-
cem quem seria o dono do imével penhorado.

A falta de semelhanga fitica entre os arestos
paradigmas e o aresto embargado, no caso presente,
impede a caracterizagao de dissidio jurisprudencial.

Ante o exposto, nos termos do art. 266, § 3°, do
Regimento Interno, indefiro liminarmente os em-
bargos de divergéncia.

Brasilia 28/5/2001. Relator: Ministro Carlos
Alberto Menezes Direito (Embargos de Divergén-
cia em Resp n° 268.690/SP; DJU 5/6/2001; pg.
131/132).

Penhora. Meacgao. Divida contraida em
beneficio da familia — presunc¢do nao
elidida.

Despacho. Trata-se de agravo de instrumento
manifestado por Miriam Junqueira de Castro, con-
tra decisao que inadmitiu recurso especial, no qual
se alega negativa de vigéncia aos arts. 3° da Lei
4121/62, 266 do Cédigo Civil, e 1046, § 3° do
CPC, em questio retratada nesta ementa:

“Embargos de terceiro. Conjuge varoa. Imével
penhorado. Meagido. Divida contraida em benefi-
cio da familia. Presung¢io nio elidida.

Para que possam prosperar os embargos de ter-
ceiro interpostos pela conjuge varoa, a fim de res-
guardar sua meacio relativamente a imével pe-
nhorado de propriedade do casal, necessario elidir
a presuncio de que a divida contraida pelo mari-
do nido revertera em beneficio da familia.”

O acérdio nio violou os diplomas legais invo-
cados, até porque decidiu a causa de acordo com
precedentes da Casa, que cita “verbis™

“Consolidou-se a jurisprudéncia do ST]J no sen-
tido de que a meagao da mulher responde pelas
dividas do marido, salvo se ela provar nio terem
sido assumidas em beneficio da familia.”

Neste sentido, neguei seguimento ao Resp
46153 publicado no DJ de 8/5/2000, de que fui
relator.

Incide, pois, na espécie, a Simula 83 do ST]J.

Pelo exposto, nego provimento ao agravo.

Brasilia 14/5/2001. Ministro Aldir Passarinho

Juanior, Relator (Agravo de Instrumento n°

334791/MG; DJU 6/6/2001; pg. 407).

Acao de obrigacao de fazer.
Regularizacdo, demarcacao e registro de
lote. Outorga de escritura definitiva.

Processo civil. Agravo de instrumento. Recurso
especial inadmitido. Prequestionamento.

- E inadmissivel o recurso especial, quando nio
ventilada, na decisio recorrida, a questio federal
suscitada.

Decisio. Cuida-se de agravo de instrumento in-
terposto por Almerinda Poton Cavati contra deci-
sdo que inadmitiu recurso especial, interposto com
fundamento na alinea “a” do permissivo constitu-
cional, em agio condenatéria para cumprimento
de obrigagao de fazer, consistente em regularizar
venda de lote e lavrar escritura definitiva.

Os agravados ajuizaram agdo objetivando a con-
denagio do agravante e de Manoel Francisco Ma-
chado 20 cumprimento de obrigagdes decorrentes
de contrato celebrado entre as partes, quais sejam,
entregar determinado lote regularizado, demarca-
do e registrado, bem como a de outorgar escritura
definitiva do referido imével.

Julgado extinto o processo sem julgamento do
mérito em relacio ao Manoel Francisco Machado
e julgado improcedente o pedido em relagio ao
agravante, os agravados recorreram ao e. Tribunal
a guo. O v. acérdao restou assim ementado:

“Agio de obrigagio de fazer consistente na re-
gularizagdo da venda de lote e ulterior lavratura
de escritura definitiva. Ilegitimidade passiva ma-
nifesta do corretor. Reconhecida a realizagido da
venda e implementada a prestagao pelo compra-
dor, cumpre ao juiz, verificada a eventual impos-
sibilidade de tutela especifica ou concessio do re-
sultado pritico equivalente, converter a pretensio
em perdas e danos, maxime quando o pedido ¢ for-
mulado a luz do novel artigo 461 do CPC. A luz
do principio da efetividade ressoa suma injustica
extinguir o processo sem analise do mérito por-
quanto nulo o vinculo pela ilicitude do objeto,
deixando ao desabrigo o autor que cumpriu a sua
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parte na obrigacio. Provimento do recurso para que
o Juizo aprecie o pleito em face das alternativas
conferidas pelo novel artigo 641 do CPC.”

Irresignados, interpuseram os agravantes recur-
so especial alegando violagio ao disposto nos arts.
82 e 145, do CPC, pois o objeto do contrato é ma-
nifestamente ilicito, o que acarreta a nulidade de
todo o contrato.

Inadmitido o recurso especial na origem por au-
séncia de prequestionamento, foi interposto o pre-
sente agravo.

Relatado o processo, decide-se.

I- Da auséncia do prequestionamento:

Realmente, o v. acordido recotrrido nio debaten
a questio relativa a nulidade do contrato de modo
a evidenciar o necessario prequestionamento, nem
foram opostos embargos de declaragio para tal.
Incide, portanto, o entendimento do enunciado na
Stmula 282/STF, verbis: E inadmissivel o recurso
extraordinario, quando nio ventilada, na decisio
recorrida, a questido federal suscitada.”

II- Da alegada violagido aos dispositivos legais:

Ademais, ndo ocorreu violagdo aos dispositivos
supra mencionados inclusive porque o v. acérdiao
recorrido, ao analisar a sentenga proferida em 1°
grau de jurisdi¢ao, apenas considerou “injustiga ex-
tinguir o processo sem analise do mérito porquan-
to nulo o vinculo pela ilicitude do objeto, deixan-
do a0 desabrigo o autor que cumprir a sua parte na
obriga¢io”, para que o feito continuasse em face
das alternativas do art. 461, do CPC.

Forte em tais razoes, nego provimento ao agra-
vo de instrumento.

Brasilia 16/5/2001. Ministra Nancy Andrighi,
Relatora (Agravo de Instrumento n® 380784/R]J;
DJU 5/6/2001; pg. 321).

Usucapidao. Dominio util relativo a bem de
dominio publico. Imével foreiro.

Ementa. Civil. Usucapido. Dominio util. Bem
publico.

I- E possivel o usucapido relativamente ao do-
minio util quando a pessoa juridica de direito pa-
blico tem apenas a nua-propriedade e a prescrigao

aquisitiva refere-se ao dominio util de que é titu-
lar o particular.

II- Precedentes.

III- Recurso especial a que se nega seguimento.

Decisao. A Unido Federal interpoe recurso es-
pecial com fundamento na alinea “a” do permissi-
vo constitucional contra acérdio proferido pela
egrégia Terceira Turma do Tribunal Regional Fe-
deral da 4* Regido, assim ementado:

“Administrativo. Usucapido do dominio util.

1. Os bens publicos sdao insuscetiveis de aquisi-
¢do por usucapido, mas se o imével ja era foreiro,
nada obsta a aquisi¢ao, por esse modo, do seu do-
minio ntil, pertencente a particular. Precedentes
do E.STE. 2. Requisitos legais atendidos. Senten-
¢a declaratéria mantida.”

Alega a recorrente violagdo ao artigo 200 do De-
creto-lei n® 9.760/46, sustentando que “a drea
requerida ndo pode ser usucapida por tratar-se de
imoével de propriedade da Unido Federal”.

Inviavel, contudo, a irresignagao.

Com efeito, o aresto recorrido esta em harmo-
nia com a orientagdo deste Tribunal acerca do
tema, no sentido de ser possivel o usucapiio re-
lativamente ao dominio util quando a pessoa ju-
ridica de direito publico tem apenas a nua-pro-
priedade e a prescrigido aquisitiva refere-se ao
dominio util de que ¢ titular o particular (cf. Resp.
n°® 10.986/RS, DJ 9/3/92, relator Ministro
Eduardo Ribeiro).

Confiram-se os seguintes precedentes:

“Civil e processual. Dominio 1util. Usucapiio.
Imével foreiro.

I- Doutrina e jurisprudéncia perfilham entendi-
mento no sentido de que o dominio 1til de imével
foreiro de municipio é usucapidvel.

II- Recurso ndo conhecido.”

(Resp n® 20.791/SP, Rel. Min. Waldemar Zveiter,
3* Turma 27.10.1992, DJ de 7/12/1992);

“Usucapido. Dominio 1til referente a bem pu-
blico. Imével que anteriormente ja era foreiro.
Admissibilidade.

Admissivel o usucapido quando imével ja era foreiro
e a constitui¢do de enfiteuse em favor do usucapiente
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se faz contra o particular até entdo enfiteuta e nio
contra a pessoa juridica de direito publico que conti-
nua na mesma situacio em que se achava, ou seja,
como nua-proprietiria. Precedentes do STF e STJ.

Recurso especial conhecido e provido.” (Resp n
154.123-PE, Rel. Min. Barros Monteiro, 4* Turma
4.5.1999, D] de 23/8/1999);

“Usucapido. Dominio util. Possibilidade juridica.

Em tese, possivel a via eleita, em se tratando de
imével que ja era foreiro. Verdadeira condigao do imé-
vel a depender da dilacio probatéria. Incidéncia no
caso da Sumula n® 7- ST]J.

Recurso especial ndo conhecido.” (Resp n® 183.360/
PE, Rel. Min. Barros Monteiro, 4* Turma 28/9/1999,
DJ de 13/12/1999);

“Agravo de instrumento. Ac¢do de usucapido extra-
ordinario. Dominio util referente a bem publico. Imé-
vel que anteriormente ja era foreiro. Admissibilidade.
Simula n® 7 do STJ.

I- Esta Corte entende ser possivel o usucapiio do
dominio 1til de imével foreiro de propriedade do Mu-
nicipio.

(-) (Ag n° 350.436/MG, Rel. Min. Nancy Andrighi,
3* Turma, Decisio, D] de 18.12.2000).

Posto isso e com base no artigo 557, agput do CPC,
com a redagio da Lei n® 9.756/98, nego seguimento
a0 recurso.

Brasilia 10/5/2001. Relator: Ministro Antdnio de
Padua Ribeiro (Recurso Especial n® 148977/RS; DJU
5/6/5001; pg. 282/283).

(]

Fraude de execugao nao configurada.
Alienacao. Existéncia de acao de
reconhecimento de concubinato.
Partilha. Meacao.

Processo avil. Agravo de instrumento. A¢do de em-
bargos de terceiro. Recurso Especial. Prequestionamento.
Dissidio. Auséncia de demonstragio.

E inadmissivel o recurso especial se ndo houve o
prequestionamento do direito tido por violado e se
o dissidio apontado nao restou demonstrado.

Decisdo. Cuida-se de agravo de instrumento em
a¢io de embargos de terceiro, interposto por
Kiyoteru Yonamine e outros, contra r. decisiao

denegatoria de seguimento de recurso especial, in-
terposto este com fundamento no art. 105, inciso
ITI, alineas %’ e %’ da Constitui¢io Federal.

Eis a ementa do v. acérdio recorrido:

Embargos de terceiro - Nio é caso de fraude a
execugdo - A simples existéncia de acdo de reco-
nhecimento de concubinato e condenagio a parti-
lha, por nio ser de carater real, nio obstaculiza a
alienagio - Cabe apenas a ineficicia da venda se na
meacio do alienante ndo puder ser efetuada a atri-
bui¢ao da metade devida a concubina.

Os embargos de declaragio opostos foram rejeitados.

Alegam os agravantes, em suas razdes de recurso
especial, que o v. acérdio guerreado:

I- ao exigir a prestagdo de caugao, afrontou o art.
107 do CC, bem como divergiu de precedentes
jurisprudenciais.

A Presidéncia do E. Tribunal 4 gu inadmitiu o
recurso especial.

Relatado o processo, decide-se.

I- Da violagido ao art. 107 do CC e divergéncia
jurisprudencial

A questao disciplinada pelo art. 107 do CC nio
restou devidamente prequestionada no v. acérdio
recorrido, a despeito dos embargos de declaragiao
opostos. Incide 2 espécie o E. n. 211 da Stimula
deste C. STJ.

O dissidio jurisprudencial apontado nio restou
devidamente demonstrado. Enquanto os arestos
paradigmas acolhem a tese de que, em sede de em-
bargos de terceiro, é inadmissivel a anulagio de ato
juridico em fraude contra credores, nada tratou o v.
acordido atacado quanto as questoes da fraude con-
tra credores e da anula¢do do ato de compra e ven-
da, limitando-se a asseverar a necessidade de pres-
tagdo de caugio, pelos agravantes, diante da possi-
bilidade de nao se realizar a atribuicio da meagao
devida a concubina, i verbis:

“Apenas caberia - e cabe - a ineficicia da venda
se na meagio do alienante nio puder ser efetuada a
atribui¢io da metade devida a concubina. (...)

Necessaria, contudo, caugdo dos embargantes
para complementarem as importincias eventual-
mente faltantes 2 composi¢io da meagio da
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embargada, que ndo pode ser prejudicada.”

Forte em tais razées, nego provimento ao agravo
de instrumento.

Brasilia 1/8/2001. Ministra Nancy Andrighi,
Relatora (Agravo de Instrumento n® 252.419/SP;
DJU 10/8/2001; pg. 245).

Penhora — area comercial. Imével
residencial. Destinagao mista.

Decisdo. Se o imével tem dois pavimentos, e o
uso residencial se limita a um s6, nada impede que
o outro, com destinagao diversa, seja penhorado,
nem mesmo a Lei n° 8.009, de 1990.

Bem por isso, foi decidido com acerto, que:

“E incontroverso que o apelante reside com a sua
familia no imével da Pga. XV de novembro, 128 e
134, que foi objeto da penhora. Tal imével é misto,
morando o apelante com a sua familia no pavimento
superior, onde hi dependéncias residenciais. No pa-
vimento inferior, hd um saldo e demais dependénci-
as destinadas ao uso comercial, tanto que 14 se en-
contra instalado um estabelecimento comercial.

A Lei n° 8.009 de 29.03.90 torna imune 4 expro-
priagdo judicial somente a residéncia do devedor,
com as suas alfaias. Imével comercial nio goza de
tal protegio.

Desse modo, regular se mostra a penhora do pa-
vimento inferior, a cujo aperfeicoamento serio ne-
cessarias somente algumas providéncias para o des-
dobramento no registro imobiliitio e no cadastro
municipal”.

O laudo pericial de que se socorre o recurso es-
pecial para sustentar que o imével é um sé, sem
condi¢bes de desmembramento, nio foi referido
pelo acordio recorrido, cujas conclusées sobre ma-
téria de fato constituem premissa inalterivel no jul-
gamento do recurso especial.

A divergéncia jurisprudencial nio foi comprova-
da, seja porque os arestos alegadamente discrepan-
tes sao do préprio Tribunal 2 gwo (ST] - Simula n°
13), seja porque aquele do Tribunal de Algada do
Rio Grande do Sul supée outro contexto fitico:
“imadvel constituido de prédio unico”.

Nego, por isso, provimento ao agravo.

Brasilia 1/8/2001. Ministro Ari Pargendler,
Relator (Agravo de Instrumento n® 296.205/SP;
DJU 10/8/2001; pg. 246/247).

Cofins. Nao incidéncia.

Ementa. Tributirio. Cofins. Iméveis. LC n° 70/96:
Alteragio do texto constitucional pela EC n® 20/98.
Nio incidéncia.

1. Em virios julgamentos emiti pronuncia-
mento no sentido de que a Cofins incide sobre
o Faturamento de empresas que, habitualmen-
te, negociam com iméveis, em face de:

a) o imovel ser um bem suscetivel de transacio co-
mercial, pelo que se insere no conceito de mercadoria;

b) as empresas construtoras de iméveis efetuam
negocios juridicos com tais bens, de modo habitu-
al, os quais constituem mercadorias que sio ofere-
cidas aos clientes compradores;

c) a Lei n® 4.068, de 9.6.62, determina que as
empresas de construgio de iméveis possuem natu-
reza comercial, sendo-lhes facultada a emissio de
duplicatas;

d) a Lei n°® 4.591, de 16.12.64, define como co-
merciais as atividades negociais praticadas pelo
“incorporador, pessoa fisica ou juridica, proprieti-
rio ou nio, promotor ou nio da construgio, que
aliene total ou parcialmente imével ainda em cons-
trugio, e do vendedor, proprietirio ou nio, que ha-
bitualmente aliene o prédio, decorrente de obra ji
concluida, ou terreno fora do regime condominial,
sendo que o que caracteriza esses atos como mer-
cantis, em ambos os casos, e o que diferencia dos
atos de natureza simplesmente civil, é a atividade
empresarial com o intuito de lucro” (Oswaldo
Othon de Pontes Saraiva Filho, ob. ja citada).

€) o art. 195, I, da CF nio restringe o conceito de
faturamento, para excluir do seu dmbito o decor-
rente da comercializagio de iméveis;

f) faturamento é o produto resultante da soma de
todas as vendas efetuadas pela empresa, quer com
bens moéveis, quer com bens imdveis;

g) o art. 2°, da LC n°® 70/91, prevé, de modo bem
claro, que a Cofins tem como base de cilculo nio
s6 a receita bruta das vendas de mercadorias obje-
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to das negociagdes das empresas, mas, também,
dos servigos prestados de qualquer natureza;

h) mesmo que o imével nio seja considerado
mercadoria, no contexto assinalado, a sua venda
ou locagio pela empresa seria a prestagio de um
servico de qualquer natureza, portanto, um nego-
cio juridico sujeito a Cofins.

2. A EC n° 20/98, de 15/12/98 (DOU 16/12/98),
modificou a mensagem contida no art. 195,
inciso 1, da CF/88, para determinar que a seguridade
social seri financiada, também, pelas contribuigbes
sociais. Explicitou-se, de modo definitivo, que a
Cofins, como contribui¢io social que ¢, incidiria
sobre a receita ou o faturamento.

3. Reformulando posicionamento anterior, em
face da mudanga operada na Constituigao Fede-
ral, entendo nio incidir a Cofins sobre iméveis en-
quanto a legislagio infraconstitucional explicitar
que o seu fato gerador seri o faturamento, isto €, a
receita bruta oriunda das vendas das mercadorias.

4, Embargos de Divergéncia rejeitados.

Brasilia 23/8/2000 (data do julgamento).
Relator: Ministro José Delgado (Embargos de Di-
vergéncia no Recurso Especial n® 149.026/AL;
DJU 13/8/2001; pg. 39).

Penhora. Execucgéo trabalhista. Faléncia
anterior a penhora. Competéncia do
Juizo falimentar.

Despacho. Encol S/A Engenharia, Comércio e
Industria - Massa Falida suscita o presente confli-
to positivo de competéncia, argumentando haver
divergéncia, entre o Juizo de Direito da 11* Vara
Civel de Goiinia/GO e o Juizo da 10* Vara do
Trabalho de Recife/PE, sobre qual a Justica com-
petente para prosseguir no processamento da exe-
cugio, relativa a crédito trabalhista proposta por
Atila da Mota Passos contra a suscitante.

A executada, em 16/03/99, teve faléncia de-
cretada pelo Juizo de Direito da Vara de Falénci-
as, Concordatas e Insolvéncia Civil de Goiania - GO,
posteriormente transformada na 11* Vara Civel de
Goiinia (art. 38 da Lei n° 13.644, de 12/7/2000).

Afirma a empresa suscitante que o Juizo Traba-

lhista esta ignorando a decretacdo da faléncia da
empresa e prosseguindo regularmente com a exe-
cugio trabalhista, determinando a penhora de bens,
“designando e realizando hastas publicas apds a
data de decretagio da Faléncia da suscitante”.

Requer a suscitante “seja considerada nula, para
todos os fins, a praga dos bens méveis ocorrida
em 23.10.2000, bem como todos os atos posterio-
res 2 fase de acertamento praticados na Justiga do
Trabalho” e “seja desconstituida a penhora dos re-
feridos iméveis cujo praceamento esta para ser de-
terminado pelo MM. Juiz da 10* Vara do Trabalho
de Recife/PE a qualquer momento”. Requer, ain-
da, “seja ao final declarada a competéncia do MM.
Juiz da Vara de Faléncias e Concordatas de
Goiania, Goias (atual 11* Vara Civel), limitando-
se a competéncia do MM. Juiz do Trabalho aos
atos de acertamento”.

Decido. Esclarece a suscitante que a decreta-
¢do da faléncia ocorreu em 16/3/99 e a praga dos
bens méveis em 23.10.2000, portanto, em data
posterior a quebra.

A matéria posta nos autos ja esta pacificada na
2* Secao, 'sendo a competéncia, no presente caso,
do Juizo Falimentar. Vejamos:

“Conflito de competéncia. Execucio trabalhista.
Faléncia superveniente da empresa.

A execugio trabalhista ji nio pode prosseguir,
se decretada a quebra da empresa, ainda que a pe-
nhora tenha sido feita anteriormente, salvo se ja
aprazada a praga; realizada a praga no juizo traba-
lhista, a totalidade do preco deve ser transferida
ao juizo falimentar. Conflito conhecido para de-
clarar competente 0 MM. Juizo da 7* Vara Civel de
Osasco.” (CC n°® 19.46R/SP, 2* Secio, Relator o
Senhor Ministro Ari Pargendler, DJ de 7/6/99)

“Competéncia. Faléncia. Execugdo trabalhista.
Juizo falimentar e justi¢a do trabalho.

Decretada a faléncia, a execugdo dos julgados,
mesmo os trabalhistas, terdo prosseguimento no
Juizo Falimentar. Precedentes.

Execucdes movidas contra uma terceira empre-
sa, criada em decorréncia de cisdo parcial da falida,
permanecem em trimite perante a Justica especializa-
da.” (CC n° 22.093/ES, 2* Segio, Relator o Senhor
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Ministro Barros Monteiro, D] de 29/11/99)

“Processual civil. Agao trabalhista. Arrematagio.
Empresa reclamada cuja quebra fora decretada an-
teriormente. Universalidade do juizo falimentar.
Lei n. 7.661/45, arts. 7°, § 2°, 24 e 70, § 4°.

I. A 2* Segdo, em precedentes mais modernos,
decidiu que o crédito decorrente de salario estd
sujeito a rateio dentre os de igual natureza, pelo
que nao se enquadra na execugdo prevista no art.
70, paragrafo 2° I, da Lei n. 7.661/45.

II. Destarte, ndo ocorrendo interessados na pra-
¢a, se a adjudicagdo, pela reclamante, do bem pe-
nhorado em execugio trabalhista, é posterior a de-
cretagio da quebra da empresa reclamada, o ato
fica desfeito em face da competéncia universal do
juizo falimentar, ao qual caberd processar o crédi-
to da ex-empregada, e o eventual rateio.

I11. Conflito conhecido, para declarar competente
o Juizo de Direito suscitado, da 3* Vara Civel de
Aragatuba, Estado de Sdo Paulo.” (CC n° 26.918/
SP 2 Segido, Relator o Senhor Ministro Aldir Pas-
sarinho Juanior, D] de 3/4/2000)

“Conflito de competéncia. Execugio trabalhis-
ta. Decretagao da quebra anterior 4 penhora. Com-
peténcia do juizo da faléncia.

I- Revelam os autos que a penhora do bem em
execugdo trabalhista foi procedida em data poste-
rior ao decreto da faléncia, devendo os demais atos,
segundo jurisprudéncia da Eg. Segunda Segio, se-
rem concluidos pelo Juizo Falimentar.

II- Conflito conhecido para declarar competen-
te o Juizo de Direito da Quinta Vara Civel de Feira
de Santana-Ba, o suscitado.” (CC n® 25.328/BA,
2* Secdo, Relator o Senhor Ministro Waldemar
Zveiter, DJ de 6/9/99)

“Faléncia. Execugio trabalhista.

Os atos de execu¢ido devem ser praticados no
juizo falimentar, mesmo quando ja realizada pe-
nhora de bens.” (CC n° 21.162/PE, 2* Secio,
Relator o Senhor Ministro Eduardo Ribeiro, D] de
22/3/99)

“Conflito de competéncia. Trabalhista. Execugio.

Ja decretada a quebra e arrecadados os bens da
falida, a execugao de crédito trabalhista far-se-a
no Juizo Universal da Faléncia.

Conflito conhecido para declarar a competéncia
da 7* Vara de Faléncias e Concordatas do Rio de Ja-
neiro.” (CC n® 22.293/R], 2* Secio, Relator o Senhor
Ministro Ruy Rosado de Aguiar, DJ de 17/5/99)

“Competéncia. Crédito de natureza trabalhista.
Adjudicagio requerida pelo reclamante e deferida
apos a decretagao da quebra da empresa devedo-
ra. Competéncia do juizo universal da faléncia.

Por decorréncia do principio da indivisibilidade
do juizo falimentar, ficam suspensas as a¢des ou
execugoes individuais, sobre direitos e interesses
relativos 4 massa falida, desde a declaragio da que-
bra até o seu encerramento (arts. 7°, § 2°, 24 e 70,
§ 4°, do Dec. lei n® 7.661, de 21.6.45). Pagamento
do crédito a operar-se, conseqiientemente, no juizo
universal da faléncia.

Conflito conhecido, declarado competente o
Juizo da 2* Vara de Faléncias e Concordatas da
Comarca do Rio de Janeiro.” (CC n® 24.034/R], 2*
Secao, Relator o Senhor Ministro Barros Monteiro,
DJ de 13.9.99)

A execugio, portanto deve prosseguir no Juizo
Falimentar. Ja havendo designagio de praga no
Juizo Trabalhista, deve ser a mesma realizada,
transferindo-se o valor arrecadado ao Juizo
Falimentar. Fica desfeito o ato de adjudicagido
realizado apds a decretagio da quebra.

Ante o exposto, nos termos do art. 120, para-
grafo unico, do Cédigo de Processo Civil, com a
redagio da Lei n® 9.756/98, conhego do conflito
para declarar competente o Juizo de Direito da 11*
Vara Civel de Goiania — GO, anulada a adjudica-
¢do realizada apds a decretagio da quebra.

Brasilia 29/6/2001. Relator: Ministro
Carlos Alberto Menezes Direito (Conflito de
Competéncia n® 32.460/GO; DJU 14/8/
2001; pg. 324/325).

Penhora. Competéncia. Juizo
correicional X Juizo trabalhista. Duvida -
qualificacao registral.

Decisao. Conflito. Recusa por juizo correicional
de registro de penhora determinada por juizo tra-

balhista. Precedentes. Competéncia da Justiga
do Trabalho.

- =
Fevereiro 2002 lnb em revista 49



Tribunais Superiores

1. Recebidos no dia 27 de junho do corrente ano,
vindos do Ministério Publico Federal com parecer
pela competéncia da Justica do Trabalho.

2. O Juizo da Vara do Trabalho de Amparo/SP
suscita conflito positivo de competéncia em face
do Juizo de Direito Corregedor da mesma locali-
dade que teria recusado o cumprimento de deci-
sdo, proferida nos autos de execugdo trabalhista,
determinando o registro de penhora, porque o im6-
vel estaria hipotecado a favor do Banco do Brasil
mediante cédula de crédito industrial.

3. A jurisprudéncia desta Corte proclama que o
ato jurisdicional nio pode ser descumprido pelo
Juizo. Corregedor. Cito, a respeito, os seguintes pre-
cedentes:

“Conflito de competéncia. Recusa de registro de
penhora. O Juizo correicional, de carater adminis-
trativo, ndo pode contrariar ato jurisdicional tra-
balhista que determina penhora de bens.” (CC
21649/SP, DJ 17/12/1999, Relator Min. Eduar-
do Ribeiro)

“Competéncia. Registro da penhora determina-
do em execugio trabalhista. Obstaculo criado pelo
serventuirio com amparo em decisio proferida
pelo juiz corregedor permanente da comarca.

Nio é dado ao Juiz correcional, no exercicio de
sua funcdo administrativa, opor-se ao que fora or-
denado sob o império de decisio proferida em fei-
to jurisdicionalizado. Precedente do STJ.

Conflito conhecido, declarada competente a
suscitante.” (CC 21413/SP, RST] 126/196,
Relator Min. Salvio de Figueiredo Teixeira).

4. Posto isso, autorizado pelo parigrafo tnico
do artigo 120 da Cédigo de Processo Civil, decido
pela competéncia do juizo trabalhista suscitante.

Brasilia 2/8/2001. Relator: Ministro Cesar Asfor
Rocha (Conflito de Competéncia n® 28.954/SP;
DJU 14/8/2001; pg. 321).

Arrolamento de bens. Uniao estavel.
Decisao. Concubinato. Morte anterior a vigén-
cia da Lei n® 8.971/94. Inaplicabilidade da referi-
da legislagao. Arrolamento de bens. Ordem de vo-
ca¢do hereditiria. Colaterais do de cuwjus. Recurso

especial. Dissidio nio configurado. Simula 83/ST].

Aplicagdo. Seguimento negado.

1- O egrégio Tribunal de Justica do Estado de
Sao Paulo improveu agravo de instrumento volta-
do contra decisdo interlocutéria que, nos autos do
arrolamento dos bens, deferiu, aos irmios do de
cujus, pedido de habilitagdio como herdeiros. O w.
acordio recorrido esti assim ementado:

“Arrolamento. Concubina que pretende a totali-
dade dos bens deixados pelo falecimento do
concubino. Inadmissibilidade. Hipétese em que niao
se aplica o inc. ITI da Lei n® 8.971/94 porque a vida
em comum cessou, com a morte dele em 29/05/94,
isto €, sete meses antes da vigéncia desta Lei. Her-
deiros, na falta de descendentes e ascendentes, sio
os irmios do falecido (C. Civil, art. 1603, inc. IV),
cuja habilitagdo, assim, foi bem deferida. Agravo
conhecido, mas, nio provido.”

Dai o recurso especial interposto pela dissidén-
cia com julgado otiundo do eg. Tribunal de Justica
do Estado de Goiss, insistindo a recorrente em que
lhe seja deferida a totalidade dos bens deixados
pelo falecido, com a respectiva adjudicagao.

Com resposta no prazo, o recurso foi admitido
na origem.

O Ministério Puablico Federal, instado a se ma-
nifestar, opina pelo nio conhecimento do recurso
tendo em vista a incidéncia da simula 83/ST].

Com amparo no § 3° do artigo 542 do Cédigo
de Processo Civil e na Resolucio n° 1 desta Corte,
de 12.03.99, publicada no DJU de 18.03.99, de-
terminei o sobrestamento do feito, a fim de que o
recurso ficasse retido até o julgamento final da
causa.

Contra esta decisdo, sobreveio agravo, pleitean-
do a recorrente o imediato processamento do re-
curso. Alega, em sintese, que ha intensa discussio
acerca da natureza interlocutéria do ato judicial
que defere ou nega a habilitagio de herdeiros em
procedimento de inventario.

2. Quanto a reten¢do do recurso especial a hi-
potese, de fato, nao se amolda a regra do §3°, art.
542 do CPC. Nos termos da jurisprudéncia esta
Corte, “a Lei n® 9.756/98 nio se aplica a inven-
tirio” (AG n°® 245.485/SP — DJ 11/04/00 - rel.
Min. Eduardo Ribeiro). No mesmo sentido: o
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REsp n° 177.966/SP - DJ 11/05/00 - Rel. Min.
Silvio de Figueiredo Teixeira e a MC n° 3.645/RS
- DJ 23/03/01 - rel. Min. Nancy Andrighi que as-
sim consignou: “ ... a regra contida no art. 542,
§3° do CPC deve ser obtemperada para que, apli-
cada, ndo esvazie a utilidade do recurso especial.
Deve pois, ser excepcionada quando houver tisco
de dano sério as partes e a efetividade da presta-
¢do jurisdicional.”

Assim, valendo-me do juizo de retrata¢io, recon-
sidero a decisio de fl. 173 para apreciar, desde logo,
a questdo federal submetida ao crivo desta Corte.

3. Assinalo, de plano, que o recurso especial nao
merece ser conhecido, em razio da auséncia de
similitude fatica entre os arestos confrontados.

Com efeito, a hipdtese em tela cuida de arrola-
mento de bens decorrente de uniio estivel, en-
volvendo discussio cerca da aplicabilidade da Lei
n° 8.971/94. Bem diferente é o enfoque juridico
do que cuida o paradigma de fls.142/151, proferi-
do antes mesmo da edigio da referida lei. Além
disso, o aresto paradigmatico encontra-se calcado
no reexame de matéria probatoria e em fundamen-
tagao de indole constitucional. Por esse prisma, o
dissidio suscitado encontra empeco nos verbetes
insertos nas Sumulas 07/ST] e 282/STE

Como ¢ cedico, a divergéncia pretoriana que au-
toriza a interposicdo do recurso especial somente
se configura frente a dissidéncia na interpretacio
da mesma questio federal, quando idénticos ou
semelhantes os casos confrontados, o que inocorre
na espécie. Resta, portanto, descaracterizado o
dissidio.

Ainda que suplantado esse dbice, o inconformismo
nao lograria éxito, eis que o acordio recorrido esta
em consonancia com o entendimento jurisprudencial
desta Corte. A guisa de exemplo, os seguintes pre-
cedentes:

“Uniao estavel. Sucessio. Lei vigente.

Antes da edigcio da Lei 8.971/1994, o
colateral do “de cujus” recebia a heranca, a falta
de descendente, ascendente ou cénjuge sobre-
vivente (art. 1603 do CC). Recurso conhecido e
provido.” (Resps ns. 153028/RS e 79511/GO
—-DJ 16/3/98 e 22/4/96 — Relator Ministro Ruy

Rosado de Aguiar).

“Concubinato. Heranca. (...)

2. A concubina, em sucessiao aberta antes da vi-
géncia da Lei 8.971, de 29/12/1994, nio é her-
deira (art. 1603 e 1611 do Cédigo Civil).” (Resp
n® 100194/SP — DJ 17/3/97 — Rel. Min. Ruy Ro-
sado de Aguiar).

3. Posto isso, autorizado pelo artigo 557 do Co-
digo de Processo Civil, nego seguimento ao recur-
so especial.

Brasilia 9/8/2001. Relator: Ministro Cesar Asfor
Rocha (Recurso Especial n® 178.527/SP; DJU 16/
8/2001; pg. 693).

Penhora. Execucao. Hipoteca cedular.
Cédula de Crédito Rural.
Impenhorabilidade.

Decisao. Execugio. Impossibilidade da penhora
sobre bens gravados com hipoteca cedular. Art. 69
do DL n° 167/67. Precedentes. Recurso especial a
que se nega seguimento.

1. O eg. Tribunal de origem decidiu pela proce-
déncia dos embargos 4 execugio, entendendo se-
rem impenhoriveis os imoveis rurais hipotecados
através de cédula de crédito rural, por aresto, na
parte que aqui interessa, assim ementado:

“Execugido. Bens gravados com cédula rural hi-
potecaria. Impenhorabilidade. Nulidade da penho-
ra. Extingdo dos embargos. Sucumbéncia.

Bens gravados com cédula rural hipoteciria
sao impenhoriveis por disposi¢ao expressa de
lei, independentemente da data da constitui¢dao
da obrigacio.

Dai o recurso especial, fundamentado na alinea a
do permissivo constitucional, alegando que a
impenhorabilidade prescrita no art. 69 do DL n°
167/69 nio é absoluta, sendo vidvel a penhora so-
bre bens sujeitos a hipoteca cedular.

Sem contra-razoes, o recurso foi admitido
na origem.

2. O entendimento consolidado nesta Cotte é o
de que “sdo impenhoriveis os bens dados em ga-
rantia hipotecaria de cédula de crédito rural e in-
dustrial” (por decisio monocritica, o REsp
309.881/GO, Rel. Min. Ari Pargendler, no DJ de
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04/05/01). E no mesmo sentido os seguintes
precedentes: REsp n°® 170.582/G0 - 20/11/00 -
Rel. Min. Aldir Passarinho Junior; REsp n® 35.643/
MG - DJ 10/11/97 - Rel. Min. Barros Monteiro;
REsp n° 116.743/MG - DJ 01/12/97 - Rel. Min.
Carlos Alberto Menezes Direito; REsp n°
120.007/MG - DJ 17/11/97 - Rel. Min. Costa
Leite, os dois ultimos assim ementados:

“Penhora. Del 167/1967, art. 69. Precedentes
da Corte e do STE.

1. Na linha dos precedentes desta Corte e do STF,
“Nio sdo penhoriveis os bens ja onerados com pe-
nhor ou hipoteca constituidos por cédula rural.”

2. Recurso especial nio conhecido.”

“Execucio. Penhora. Crédito rural.

Bens que se achem vinculados a cédula de cré-
dito rural ndo podem ser penhorados em execu-
¢do por outra divida. Exegese do art. 69 do De-
creto-Lei n® 167/67. Precedentes. Recurso nio
conhecido.”

Como se observa, o acérdio recorrido esta em
consonancia com a jurisprudéncia dominante
desta Corte.

3. Posto isso, autorizado pelo artigo 557 do Cédi-
go de Processo Civil, nego seguimento ao recurso.

Brasilia, 2/8/2001. Relator: Ministro Cesar Asfor
Rocha (Recurso Especial n® 122.316/MG; DJU
16/8/2001; pg. 689).

Usucapiao. Juizo estadual X Juizo
federal. Competéncia da Justica estadual.

1. Trata-se de conflito de competéncia instau-
rado entre o Juizo Federal da 12* Vara Civel da
Secio Judiciaria do Estado de Sao Paulo e o Juizo
de Direito da 2* Vara Distrital de Ferraz de Vas-
concelos - Poa - SP, concernente a acdo de
usucapido ordiniria movida por Adriana Scavone
de Freitas e outros, tendo como objeto cinco lo-
tes do Jardim Tinoco, situados no Municipio de
Ferraz de Vasconcelos-SP.

A agdo foi ajuizada perante o Juizo da 2* Vara
Distrital de Ferraz de Vasconcelos, o qual, em
face da intervencdo da Unido Federal no feito,
afirmando ser a titular dominial do bem, remeteu
os autos a Justiga Federal. O MM. Juiz Federal da

12* Vara Civel, asseverando que o artigo 1°, letra
“h”, do Decreto-Lei n°® 9.760/46 nio foi
recepcionado pela Carta Magna de 1946 - situa-
¢40, que permaneceu inalterivel com o advento
da nova Constitui¢io -, determinou a devolugio
dos autos a Justica Comum, que suscitou o pre-
sente conflito de competéncia.

2. A questio ji se encontra pacificada nesta
Corte. A MM* Juiza Federal reputou inexistente
o interesse, na causa, do ente federal, excluindo-
o, pois, do poélo passivo. Prevalece, assim, a ori-
entagio de hi muito tragada por esta C. Se¢io no
sentido de que, decidido pelo Juiz Federal nio
possuir interesse no litigio o ente federal menci-
onado, o processo terd curso perante o Juiz esta-
dual. Confiram-se, nesse sentido, os CCs n°s
20.088-RS e 22.825-TO, ambos de relatoria do
Ministro Ruy Rosado de Aguiar, 21.169-R],
relator Min. Nilson. Naves e 23.567-RS, por mim
relatado, entre outros.

3. Isto posto, nos termos do art. 120, parigrafo
tnico, do CPC, introduzido pela Lei n° 9.756, de
17.12.98, conheco do conflito e declaro competente
o suscitante - Juizo de Direito da 2* Vara Distrital de
Ferraz de Vasconcelos - Poa, SP.

Brasilia, 9/8/2001. Relator: Ministro Barros
Monteiro (Conflito de Competéncia n° 17.102/SP;

DJU 16/8/01; pg 446).

Adjudicacao compulsodria. Construcao
nao averbada no Registro de Imodveis.

Porto Real Investimentos S/A interpoe agravo
de instrumento para dar seguimento a recurso es-
pecial assentado na alinea “a” do permissivo cons-
titucional.

O Acérdio da 4* Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Janeiro estd assim
ementado:

“Adjudicagio compulsoria.

Compromisso de compra e venda de terreno,
bem como das fragoes ideais das partes comuns
do condominio que ele integra, em que se acor-
dou competir as compromissirias compradoras
proceder a construgiao da unidade residencial.

Desnecessidade de prova da recusa da outorga
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da escritura definitiva, que emerge ipso factum
como ato devido, expressando adimplemento da
obrigacio firmada.

O outro argumento relativo a nio averbagio
da constru¢do como o6bice a providéncia recla-
mada, disso se desincumbiu o préprio promissario
vendedor, mesmo que apds o ajuizamento da
acao, a esvair de efeitos o argumento expendido.
Aplicagido do artigo 158 do Cédigo de Proces-
so Civil.

Desprovimento do recurso.”

A agravante alega contrariedade aos artigos 640
do Cédigo de Processo Civil e 1.092 do Cédigo
Civil, aduzindo, verbis:

g

Dai vislumbra-se que, em momento algum, a
Ré ora Recorrente, op6s-se a outorgar a escritura
definitiva do suscitado imoével. Contudo, em 05
de janeiro de 1999, quando do recebimento da
carta de fls. 32 dos autos, a Ré ora Recorrente
esclareceu as Autoras da imprescindibilidade da
averbagdo da construgio no R.G.I competente,
para que se pudesse concretizar a escritura defi-
nitiva do imdvel, conforme orientag¢io do pré-
prio tabelido do cartério.

Ora, até outubro de 1999, quando da distri-
buigio da Acdo, permanecia sem averbagio no
registro de iméveis, a construgio erguida, con-
forme certiddo de fls. 21 dos autos. Sendo assim,
as autoras ora recorridas distribuiram uma agdo
para adjudicagdo compulséria do imével sem que
fosse possivel a outorga na escritura definitiva.
O imovel objeto da Agdo ndo existia perante o
Registro de Iméveis, pois nido fora averbada sua
construgio!

Em sintese, a Autora ora Recorrida propos a
Agio de Rito Sumario em 20/10/99, sendo que
nessa época niao havia condi¢oes de se proceder
a outorga da escritura definitiva do imével obje-
to da lide, sendo, pois, o pedido formulado na
exordial “juridicamente impossivel”, uma vez que
a constru¢io nio havia sido averbada do Regis-
tro competente, condigio essa imprescindivel para
viabilizar a supra mencionada outorga. Ademais,

se a Autora ora Recorrida nido havia cumprido
com todas as suas obrigagoes, jamais poderia exi-
gir o implemento da obrigacio da outra parte, con-
soante se extrai do artigo 1.092 do Cdédigo de
Processo Civil, in verbis:

“Art. 1.092 - Nos contratos bilaterais nenhum
dos contraentes, antes de cumprida a sua obriga-
¢do, pode exigir implemento da do outro.”

Entrementes, em fevereiro de corrente, a pro-
pria Ré ora Recorrente, ocupou-se de suprir a re-
ferida condigio, averbando no R.G.I competente
a construcio do imo6vel da Parte Autora, asseve-
rando a todo momento no curso do processo que
nio se opunha a assinar a referida escritura. A
Parte Autora ora Recorrida em momento algum
pronunciou-se a esse respeito, parecendo litigar
pelo prazer de litigar.”

Decido. Nao prospera a irresignagio.

Para acolher as alegagbes da agravante, ter-se-
ia que averiguar e decidir, preliminarmente, a
quem caberia a obrigagdo de averbar a constru-
¢do; nio se podendo olvidar que as agravadas,
nas contra-razoes ao especial, afirmam que, em
relacdo a elas, “tal obrigagio inexiste, ou seja, em
nenhum dispositivo de lei ou contrato foi insti-
tuida a obrigagio de proceder a averbagio da
construcio em foco”.

Ocorre que o Tribunal 4 guo ndo enfrentou o
mérito da questdo. Isto €, nao decidiu se as agra-
vadas teriam a obrigacdo de averbar a constru-
¢d0 ou se essa competiria 4 propria agravante.
Apenas, com base no art. 158 do Cédigo de Pro-
cesso Civil, considerou que:

“(‘-‘)

Quanto ao outro argumento relativo a nio
averbacao da construcdo da unidade residencial
como Obice a outorga da escritura definitiva, res-
tou prejudicado, j4 que a providencia foi tomada
pela prépria apelante, conforme documentos de
fls. 65 verso e 72.”

Deveria a recorrente impugnar a concluida
prejudicialidade, trazendo no especial dispositi-
vos legais ou precedentes suficientes para afasti-
la, o que ndo fez. Nesse caso, falta, sim, o indis-
pensavel prequestionamento em relagiao aos arti-
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gos apontados como violados.

Se tanto nao bastasse, a alegacdo da recorren-
te de que ndo se recusou a providenciar a escri-
tura, para ser acolhida, demanda reexame de pro-
vas, tendo em vista que o Tribunal 2 gwo assim
decidiu:

“(o )

O argumento de que nio teriam as apeladas
feito prova da efetiva recusa da outorga da escri-
tura, data venia ¢ falacioso, porquanto a providén-
cia fora reclamada, sem que dela se desincurnbisse
a apelante, conforme se depreende das correspon-
déncias de fls. 32/34 e 38/39, bem como das
transmissoes via fax de fls. 35 e 36, documentos
esses alids contra os quais a apelante ndo se insurgiu.”

Incidéncia da Sumula n® 07/ST].

Ante 0 exposto, Nego pProvimento ao agravo.

Brasilia, 1/8/2001. Ministro Carlos Alberto
Menezes Direito, Relator (Agravo de Instrumento
n° 387.531/R]J; DJU 17/8/2001; pg. 677).

Fraude a execucao. Caracterizacao.

AB Distribui¢iao e Transporte Ltda. e outro in-
terpdem agravo de instrumento contra o despa-
cho que nio admitiu recurso especial, assentado
em ofensa aos artigos 535, 593, inciso II, e 620 do
Cédigo de Processo Civil, além de dissidio
jurisprudencial.

Insurgem-se, no apelo extremo, contra Acérdio
assim ementado:

“Fraude 4 execucio. Insolvéncia constatada por
atos processuais. Bens alienados depois de indica-
dos. Acordos trabalhistas feitos no curso da exe-
cugdo no juizo civel. Inoperancia.

A fraude a execugio ¢ de ser endossada pelo
segundo grau de Jurisdicdio quando, para
declari-la, o Juizo @ guo haja observado a noti-
cia de insolvéncia, dada a auséncia de bens
outros para a constrigdo, tanto quanto atos pro-
cessuais de posterga¢do no cumprimento das
obrigacdes assumidas.

No mesmo passo atos de acordos junto a Justi-
¢a do Trabalho nio se mostram operosos e
preexistentes, quando, pelo confronto de datas, vé-
se que a execucdo ¢ de mais de 2 (dois) anos antes

e um acordo nao cumprido, constante dos autos
€, também, anterior aqueles outros. Fraude re-
conhecida pelo 1° grau e mantida pelo 2°, com
improvimento ao agravo.”

Houve embargos de declaragio, rejeitados.

Decido. Cabe ressaltar, inicialmente, que nao hi
a alegada ofensa ao artigo 535 do Cédigo de Pro-
cesso Civil, observando-se que foi dada a presta-
¢do jurisdicional requerida pela parte, nio haven-
do omissio ou contradi¢io nos julgados.

Argumentam os recorrentes que a fraude a exe-
cugdo nao foi caracterizada “a mingua de prova
inequivoca de insolvéncia”. Ao revés do que afir-
mado, os julgadores entenderam que devidamente
comprovada a insolvéncia. Assim fundamentou a
Turma Julgadora:

“A maior indicag¢do de insolvéncia é a propria
necessidade de penhora dos bens alienados, certo
que essa indicagio, conforme o instrumento for-
mado para este recurso, deu-se anteriormente as
alienagdes, as quais, definitivamente, tém o esco-
po de subtragio dos bens a responsabilidade
patrimonial da execugio.

Ademais, a propria execugio de honorarios, de-
riva da insolvéncia, observando-se, outrossim que
as ofertas dos outros bens para seguranca do juizo
sdao indcuas, e, assim, o estado de insolvéncia é
incontroverso...”

Quanto ao tema, assim tem se manifestado
esta Corte:

“Processo civil. Fraude de execugdo. Art. 59, II,
CPC. Bem alienado quando ja fora o devedor cita-
do em agdo de prestagio de contas. Acérdio que
afirma o estado de insolvéncia do executado. Veto
sumular. Enunciado n°® 7 da simula/ST]. Recurso
nio conhecido.

I- Se ao tempo da alienagdo do bem ji se achava
em curso a a¢ao de prestacio de contas que gerou
a execucio, a demonstracio da insolvéncia do de-
vedor € indispensavel para caracterizar-se a frau-
de de execugio fundamentada no art. 59, I1, CPC.

II- Afirmando o acérdio recorrido haver resta-
do caracterizada a insolvéncia do executado-
alienante, ao tempo da alienacio, nio é o recurso
especial sede adequada 2 desconstitui¢do desse

- -
54 Fevereiro 2002 ."b em revista



entendimento, mercé do veto contido no enuncia-
do n° 7 da simula desta Corte.

ITI- A fraude de execugio se contenta com a in-
solvéncia de fato.” (REsp n°® 224.264/SP, 4* Tur-
ma, Relator o Ministro Silvio de Figueiredo
Teixeira, D] de 13/12/99)

“Fraude de execugio. Citagio. C.P.C. art. 593. IIL.

A alienagio de bens nio penhorados configu-
rou fraude de execucido quando, além de acarretar
a insolvéncia do devedor, ja exista a¢do em curso.
Para que se tenha como atendido esse ultimo re-
quisito necessirio haja ocorrido a citagao.”(REsp
n°® 202.084/PR, 3* Turma, Relator o Ministro
Eduardo Ribeiro, D] de 21/8/2000)

“Processual civil. Fraude a4 execucdo. Art. 593,
I1, do CPC. Inocorréncia. Impugnagio ao valor da
causa. Agravo. Reexame de prova. Auséncia de
prequestionamento. Divergéncia ndo configurada.

Quando nido se trata, como no caso, de notoria
divergéncia, a simples citagao de ementa ¢ insufici-
ente para caracteriza¢ao do dissidio jurisprudencial.

Para que se tenha como de fraude 2 execugao a
alienagio de bens, de que trata o inciso II do art.
593 do CPC, é necessiria a presenga concomitante
dos seguintes elementos: a) que a agao ja tenha
sido aforada; b) que o adquirente saiba da existén-
cia da ag¢do ou por ji constar no cartorio imobilia-
rio algum registro dando conta de sua existéncia
(presuncio juris et de jure’ contra o adquirente), ou
porque o exeqiiente, por Outros meios, provou que
do aforamento da agio o adquirente tinha ciéncia;
e ¢) que a alienagdo ou a oneragdo dos bens seja
capaz de reduzir o devedor a insolvéncia, militan-
do em favor do exeqiiente a presungao Juris tantum’.

Inocorrente, na hipétese, o segundo elemento su-
pra indicado, nio se configurou a fraude a execugio.

Entendimento contrario geraria intranqilidade
nas atas negociais, conspiraria contra 0 comércio
juridico, e atingiria a confiabilidade nos registros
publicos.

‘A pretensdao de simples reexame de prova nao
enseja recurso especial’ (Sum. 7/8T]J).

E admissivel a oposigio de embargos de tercei-
ro fundados na alegagdo de posse advinda de com-
promisso de compra e venda de imével, ainda que

desprovida do registro’ (Sum. 84-STJ).

Falta de prequestionamento.

E cabivel o agravo retido para atacar decisio na
impugnacdo ao valor da causa.

Recurso especial parcialmente conhecido e nes-
sa parte, provido.” (REsp n® 41.128/SP, 4* Tur-
ma, Relator o Ministro Cesar Asfor Rocha, D] de
18/05/98).

Ultrapassar os fundamentos do Acérdio e
acatar a tese de que nio houve insolvéncia para
afastar o reconhecimento de fraude a execu-
¢do, inevitivel o reexame de provas. Incidén-
cia da Simula n° 07/ST]J.

Além disso, é certo que a execugido deve ser fei-
ta pelo modo menos gravoso para o devedor. En-
tretanto, “o resguardo dos interesses deste nio
pode ir ao ponto de impedir a execugao” (REsp n°
177.537/PR, 3* Turma, Relator o Senhor Ministro
Ari Pargendler, DJ de 23/04/01).

Quanto ao dissidio, ndao ha identidade fatica, vez
que os arestos trazidos a cotejo tratam de insol-
véncia nio comprovada, casos distintos do trata-
do nesses autos.

Ante o exposto, nego provimento a0 agravo.

Brasilia 26/6/2001. Ministro Carlos Alberto
Menezes Direito, Relator (Agravo de Instrumento
n°® 385.653/MG; DJU 17/8/2001; pg. 675/676).

Penhora. Execucao fiscal. Hipoteca
cedular. Crédito tributario - prevaléncia.

Decisio. Execugio fiscal. Penhora. Bem vincu-
lado a cédula de crédito rural. Precedentes. Recur-
so especial a que se nega seguimento.

Trata-se de recurso especial interposto contra
acordio que negou provimento a agravo do Banco
do Brasil S/A, que objetivava desconstituir penho-
ra realizada em sede de execucio fiscal promovida
pela Fazenda Publica do Estado de Sio Paulo, em
bem vinculado a4 Cédula de Crédito Rural, gravado
por hipoteca.

Inconformada, alega a recorrente, com base nas
alineas “@” e ‘¢” do permissivo constitucional, ne-
gativa de vigéncia ao art. 57 do Decreto-lei 413/
69, além de dissidio jurisprudencial.

Apresentadas as contra-razoes, subiram os autos.
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Decido. A jurisprudéncia dominante do ST] re-
conhece que a impenhorabilidade das cédulas de
crédito rural nio prevalece nas execugdes fiscais,
em face do disposto no art. 184 do CTN, conforme
demonstram os arestos a seguir transcritos:

“Processual. Impenhorabilidade. Cédula de cré-
dito. Del 167/1967 e Del 413/1969. Executivo fis-
cal. Nio incidéncia.

A impenhorabilidade dos bens gravados por cédu-
las de crédito (Del 167/1967 e Del 413/69) nio pre-
valece no processo executivo fiscal (CTN art. 184).
(REsp n. 100.578/SP, Rel. Min. Humberto Gomes
de Barros, Primeira Turma, por unanimidade, DJ
de 17/11/1997, pagina 59.414).

Processual civil. Execugio fiscal. Embargos de
terceiro. Desconstituicio da penhora. Bens vincu-
lados 4 cédula de crédito rural. CTN, art. 184. Del
167/1969. Precedentes.

1. O art. 184/CTN, como norma de lei comple-
mentar, prevalece sobre disposi¢io do Del 167/1969.

2. Mesmo em se tratando de impenhorabilidade
absoluta, esta ndo poderia se sobrepor a Fazenda
Publica face ao principio da hierarquia das leis.

3. Estes os entendimentos consagrados na juris-
prudéncia do STJ com a qual se harmoniza o aresto
recorrido, incidindo a sum. 83/ST].

4, Recurso especial nio conhecido. (REsp n.
107.682/AL, Rel. Min. Pecanha Martins, Segunda
Turma, por unanimidade, DJ de 28/04/97, pagina
15.844).

Anote-se, ainda, os REsp’s ns. 112.179/SP, DJ
de 03/08/98, e 108.871/PE, DJ de 16/03/98.

Com estas consideragGes nos termos do art. 557
do CFC, nego seguimento ao recurso especial.

Brasilia 10/7/2001. Relatora: Ministra Eliana
Calmon (Recurso Especial n® 243.372/SP; DJU 17/
8/2001; pg. 536).

Penhora. Execucao fiscal. Remicao.
Imével hipotecado e penhorado
anteriormente.

Execucio fiscal. Nova penhora anterior 2 remicio
do bem. Auséncia de prequestionamento. Sumula
282/STFE. Tratamento idéntico ao dispensado ao
arrematante. Impossibilidade de recair sobre o bem
remido penhora relativa a outra execugio fiscal.

Recurso especial a que se nega seguimento.

Trata-se de recurso especial, interposto com ful-
cro na alinea “@” do inciso III, art. 105 da CF/88,
de ac6rdio do Tribunal de Justica do Estado de Siao
Paulo que, julgando embargos de terceiro, conside-
rou que o bem remido em outra execugio fiscal so-
mente pode ser objeto de nova penhora relativa-
mente 2 mesma execugao fiscal, se houver débito
remanescente, € ndo a outra execucio, seguindo
precedente desta Corte no REsp 57.093/GO, em
que a Turma, pelo relato do Ministro Eduardo Ri-
beiro, concluiu que a situagdo do remitente ndo pode
ser inferior ao do arrematante, desfazendo-se as
outras penhoras e sub-rogando-se os credores no
produto da arrematagdo ou remigao.

Alega a recorrente violagdo ao art. 787 do CPC,
sustentando que o bem remido pelo conjuge casado
continua fazendo parte do patriménio do casal, po-
dendo ser novamente penhorado em outra execugio,
além do que, a penhora € anterior a remigio, deven-
do produzir seus efeitos e, para a liberagao do bem, o
débito deve ser pago e levantada a penhora.

Sem contra-razdes, subiram os autos por forga
de provimento do AG n. 188.570/SP.

Decido. Primeiramente, advirto que a tese de que
o bem remido pelo conjuge casado continua fazen-
do parte do patriménio do casal, podendo ser nova-
mente penhorado em outra execugio nio foi objeto
de apreciacio pelo Tribunal  gws, incidindo, com
propriedade, o teor da Simula 282/STE.

Prequestionada a tese de que a penhora € anteri-
or 4 remicio, considero correto o julgado, ao aplicar
o entendimento constante do REsp 57.093/GO as-
sim ementado:

Remigdo. Bem hipotecado e penhorado em ou-
tras execugoes.

Aquele que promove a remigdo do imével nio fi-
card em situacdo inferior a0 arrematante. Em princi-
pio, desfazem-se outras penhoras, sub-rogando-se os
credores no produto da arrematagio ou remicao.

Desaparecera, também, o 6nus hipotecirio, se
houver regular intimagio do credor.

Necessidade, entretanto, para isso reconhecer,
seja observado procedimento préprio, ensejando
manifesta¢io dos interessados (Relator Minis-
tro Eduardo Ribeiro, 3* Turma, uninime, D] de
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15/4/96, pagina 11.524).

Assim, concordo com a posicao de que, mes-
mo sendo anterior a penhora, deva ter o
remitente o mesmo tratamento que seria dispen-
sado a0 arrematante, eis que nao tendo este vin-
culo com o executado, teria logo seu bem livre e
desembaracado.

Com estas consideragoes, nos termos do art. 557
do CPC, nego seguimento ao recurso especial.

Brasilia 27/6/2001. Relatora: Ministra Eliana
Calmon (Recurso Especial n°® 219.389/SP; DJU
17/8/2001; pg. 532).

Penhora. Bem de familia. Destinacao
residencial do imével nao comprovada.

Ementa. Processual civil. Agravo de instrumen-
to. Impenhorabilidade de bem de familia. Art. 1° da
Lei n. 8.009/90. Fundamento inatacado. Divergén-
cia jurisprudencial nio comprovada. Bases faticas
diversas.

Existindo fundamento no acérdio recorrido que

restou inatacado pelo recurso, ndo hid como conhe-
cer do recurso especial.

Para a configuraciao da divergéncia jurisprudencial
€ mister que as bases faticas dos julgados sejam idén-
ticas, 0 que nao se faz possivel diante das diferenci-
adas assertivas do acorddo quanto a existéncia de
usufruto de imével de propriedade anterior do de-
vedor, doado as suas filhas, precipitada dissipagio
de bens apos contragido de empréstimo e existéncia
de outros imoveis.

O reconhecimento de legalidade da penhora, ap6s
cotejo de contexto fitico- probatério, e verificagio
da existéncia de propriedade de outros imoveis,
impoe a conclusdo de que o acérdio estadual nio
reconheceu a destinacdo residencial do imével pe-
nhorado, que niao pode ser rediscutida por 6bice da
Stmula n. 7/ST]J.

Brasilia 22/5/2001 (data do julgamento). Minis-
tra Nancy Andrighi, Relatora (AgRg no Agravo
de Instrumento n° 364.068/RJ; DJU 13/8/2001;
pg. 156).

TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO

Penhora. Hipoteca cedular, Cédula de
crédito industrial. Crédito trabalhista.

Decisdo. Por unanimidade, nio conhecer do re-
curso de revista.

Ementa. Penhorabilidade de bem vinculado a
cédula de crédito industrial.

O art. 186 do Coédigo Tributirio Nacional as-
segura a preferéncia do crédito decorrente da le-
gislagdo do trabalho, sobre qualquer outro, inclu-
sive sobre o crédito tributario. Nesse sentido, é
valida a penhora efetivada em sede de execugio
trabalhista sobre bem vinculado a cédula de cré-
dito industrial, pois o crédito trabalhista, por sua
natureza salarial, nio poderia ser preterido em

relacio ao interesse da entidade banciria
financiadora da atividade industrial. E de se no-
tar que, diferentemente da cédula de crédito in-
dustrial garantida por alienacdo fiduciaria, na cé-
dula industrial pignoraticia ou hipotecaria o bem
permanece no dominio do devedor, ora executa-
do, ndo constituindo ébice a penhora na esfera
trabalhista. Inteligéncia dos artigos 57 e 59 do
Decreto-Lei n® 413/69, 889 da CLT; 10 e 30 da
Lei n°® 6.830/80.

Recurso de revista ndo conhecido.

Relator: Ministro Vantuil Abdala (Processo:
RR 700.899/2000.0 — TRT da 21* Regiio; DJU
10/8/2001; pg. 593).
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Irib Responde

Gilberto Valente da Silva

Consultas técnicas sobre

pratica registral

Circunscricoes imobiliarias: elevacao de
municipios e distritos a comarca.

Tenho recebido muitas questdes relaciona-
das com a criagdo de novas circunscri¢oes -
dentro da mesma comarca ou em decorréncia
de elevagdo de municipios ou distritos a con-
di¢ao de comarca.

Os problemas que surgem dai sio muito
grandes e ndo raro envolvem atritos e dissen-
soes entre os oficiais de registro que tém suas
atribuicoes atingidas.

Aproveitando a abrangéncia desta publicagio
o Irib solicita aos registradores que enviem, de
forma sintética, relatério dos problemas enfren-
tados. O Instituto pretende sistematizar as
questdes relacionadas com a criagdo de novas
circunscrigcoes imobiliarias e oferecer a todos
os interessados o resultado de nossos estudos.

Os problemas que surgem com os desmembramentos
¢ o destino do acervo de informagoes e dados estio
afetando a imagem do Registro Imobilidrio Brasileiro
negativamente.

Sinta-se a vontade para remeter suas informagoes ao
Irib (irib@netcomp.com.bt) ou diretamente para meu
endereco eletronico (gilbertovalente(@uol.com.br).

Desmembramento. Lei de Parcelamento
do Solo.

P- Universidade estadual paulista, proprieta-
ria de 10 quadras em loteamento registrado
antes de 1979, solicitou desmembramento. Ha
obrigatoriedade do cumprimento do art. 18 da
Lei 6766/79?

R- Em Sdo Paulo o imével pode ser desmem-
brado em até 10 lotes sem necessidade de cumpri-
mento do art. 18 da Lei de Parcelamento de Solo,
desde que ndo se trate de desmembramento su-
cessivo, assim entendido o terreno que tenha sido,
depois de 1979, fruto de parcelamento apenas

averbado, sem cumprimento a Lei 6766. No
caso concreto, considerando-se cada quadra um
lote, se o produto final do parcelamento de cada
uma nio exceder 10 lotes, pode ser feita a
averbacio do desmembramento sem cumpri-
mento do art. 18 citado.

Fracao ideal. Alienacao.

P- Dezesseis pessoas adquirem um terreno, em
comum, para nele ser edificado um prédio. Um
deles aliena sua fragdo ideal. Estd correta a de-
volucdo do titulo com a exigéncia do registro da
incorporagio?

R- Nada impede que uma pessoa venda parte
ideal de um imdvel. No caso concreto, se estio
registrados os titulos, ou apenas um titulo aquisiti-
vo de 16 pessoas, nao ha impedimento para a trans-
missdo, por uma delas, do que lhe toca no condo-
minio. Porém, se no titulo for consignado que essa
fracdo ideal esti vinculada a uma unidade auténo-
ma futura, ou em construgio, indispensivel o pré-
vio registro da incorporagio por forga do que dispoe
o art. 32 da Lei 4.591/64. Ninguém pode negociar
com unidades em construgio, sem prévio depésito
do memorial de incorporagio.

Incorporacao de condominio. Venda de
apartamentos. Obra inacabada.

P- Foi registrada uma incorporagio de 36 blocos,
cada um deles com 24 apartamentos. Concluida a
construcdo de 2 blocos, expedido o habite-se, pre-
tende a incorporadora averbar a conclusdo das obras
e proceder a venda dos apartamentos. O RI enten-
de que s6 ap6s a conclusio de todos os apartamen-
tos de todos os blocos é que se pode proceder ao
registro da instituigdo e convengao do condominio.

R- Esta havendo sério erro técnico. Em primeiro
lugar, quando se registra a incorporagao, de acordo
com o art. 32 da Lei 4.591/64, se pode vender, doar,
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hipotecar, dar em pagamento todas as unidades em
construgio ou a serem construidas. E exatamente
essa a finalidade do registro da incorporagio, que é
promessa de construgio de unidades futuras. A
medida que cada bloco vai sendo concluido, como
€ o caso, se averba a conclusio e se registra a insti-
tuigdo parcial do condominio e, como conseqiién-
cia, a convencdo. O incorporador nio pode ficar
com todos os blocos paralisados, sem poder
comercializa-los até terminar todos. O Registro de
Iméveis € instrumento da seguranga € nio obsticu-
lo, em especial num empreendimento desse porte.

Reti-retificacdo do titulo de c/v para
permuta.

P- Proprietaria vendeu terreno para uma empresa
que o loteou. Registrado o loteamento, a loteadora,
que ficou de entregar um determinado nimero de
lotes para a proprietaria, postula reti-ratificar o ti-
tulo de venda e compra para promessa de permuta.

R- A meu aviso nao se pode alterar a natureza
juridica do contrato celebrado, transformando a
compra e venda em permuta. Permuta é dupla com-
pra e venda. As retificagbes nunca podem alterar
elementos essenciais do negdcio juridico, como par-
tes, preco € a natureza juridica do ato. Retificar é
corrigir, mas nio substituir.

Imével rural. Desmembramento.

R- O desmembramento de imével rural nio esta
sujeito aos mesmos rigores do parcelamento do imé-
vel urbano. Em primeiro lugar, é preciso que o im6-
vel a ser parcelado esteja descrito em suas medidas
perimetrais e dreas. E necessirio, também, que a
parte destacada respeite 0 médulo ou fragao mini-
ma de parcelamento na regido. Devem ser apresen-
tados o CCIR do imével (irea maior) e o com-
provante da regularidade de sua situagio junto
ao ITR, com a exibi¢io da certidao negativa ou
da prova de pagamento desse imposto nos ulti-
mos 5 anos. Finalmente, s6 se abre matricula da
parte desmembrada quando se tem um titulo de
transmissao de propriedade dessa parte ou, a0 me-
nos, um compromisso de compra e venda. Simples
hipoteca ndo permite abertura de matricula. Nio se
pode tomar um imével de 500 alqueires e requerer

ao Registro que abra 10 matriculas de iméveis com
50 alqueires. No XXVII Encontro dos Oficiais de
Registro de Iméveis do Brasil, realizado em Vito-
ria-ES (agosto/2000), apresentei trabalho sobre o
tema. Nio se faz desmembramento para favorecer
proprietirio e ¢ proibido abrir matricula de partes,
sem titulo a registrar relativo a parte. O Incra vem
exercendo severa fiscalizagdo a respeito.

Imével rural seccionado por rodovia.
Perimetro urbano.

P- Um imével rural foi seccionado por rodovia e
atualmente estd no perimetro urbano. O que fazer?

R- Averba-se que o imével foi seccionado pela
rodovia. Em cumprimento a Lei de Registros Pu-
blicos a averbacao deve ser feita a requerimento
do proprietirio, instruido de certidio do 6rgao
publico que abriu a rodovia. Dessa certidio de-
vem constar as medidas de comprimento, largura
e area da faixa ocupada pela rodovia, para que se
possa abrir a matricula de cada parte do imével.
Ao ser cortado por rodovia, um imével passa a ser,
no minimo, dois, e cada imével deve ter sua matri-
cula. Com as medidas especificadas pode-se fazer
a dedugio da drea ocupada e da disponibilidade
do proprietario. Além disso, considerando-se que o
imoével estd agora no perimetro urbano sera possivel
fazer o desmembramento de terrenos com frente para
a rodovia, desde que se tenha sua medida. Quanto a
averbacio de que as partes do imével estdo no peri-
metro urbano, basta requerimento instruido de certi-
dido expedida pela Prefeitura Municipal.

Carta de arrematacao. Imével rural.
Desmembramento. Area inferior ao
médulo.

P- Foi apresentada ao Registro uma carta de
arrematacdo que transmite um imével com drea de
2.370,95 metros quadrados, descrito. A irea maior da
qual ele é desmembrado tem 450.000 metros quadra-
dos e se trata de imével rural, sendo que o médulo da
regido € de 30.000 metros quadrados.

R- O registro ndo pode ser feito, tendo em vista que
a parcela minima de desmembramento do imével rural
¢ de 30.000 metros quadrados. Para o registro é indis-
pensavel a aprovacio do Incra ou sua autorizagio.
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SFH. FGTS. Instrumento particular de c/v.

P- Instrumento particular de compra e venda em
que o adquirente usa 0 FGTS para pagar parte do
prego, sendo a divida do restante garantida por forga
de hipoteca.

R- Em tese, a compra e venda e hipoteca exige a
escritura publica (art. 13 do Cédigo Civil). O instru-
mento particular tem for¢a de escritura publica quan-
do comparece ao titulo agente financeiro do Sistema
Financeiro de Habitagdo. Quando o adquirente usa
seu FGTS é obrigatéria a interveniéncia da Caixa
Econémica Federal para a liberagdo da quantia da
conta do adquirente. Assim, sendo a CEF um agente
do SFH, pode ser usado o instrumento particular.
Mas, sem a interveniéncia de agente financeiro, nio
se pode aceitar o instrumento particular.

Terreno com prédio em construcao.
Averbacao e registro.

P- Escritura publica de compra e venda, constando
existir no terreno uma edificacio em fase de constru-
¢io. Pode ser feito o registro sem que se averbe antes a
construgao?

R- O que se averba ¢ a existéncia de uma constru-
¢io, devendo o requerimento ser instruido de certidao
(babite-se, auto de vistotia etc.) expedida pela Prefeitura
Municipal comprovando a conclusio da obra, juntamen-
te com o CND do INSS relativo a edificacio. Uma
edificagio em fase de construgao nao pode ser averbada,
nem pode o Oficial fazer essa exigéncia para poder re-
gistrar a escritura. De outro modo, como negar a
averbacio de uma edificagio ainda ndo concluida?

Transmissao de imoével para socio.
Escritura publica.

P- Transmissio de bem imével para um dos sécios,
para pagamento de sua parte no capital social, pode
ser feita apenas com o documento averbado na Junta
Comercial?

R- O art. 64 da Lei 8.934/94 estabelece que para
a conferéncia de bens visando a formacio ou au-
mento do capital social, no caso de pessoas juridi-
cas com seus atos constitutivos registrados nas Jun-
tas Comerciais, vale o documento (ou certidio)
devidamente registrado na Junta. Mas, para a
transferéncia de imével a qualquer dos sécios,

mesmo 20 socio que fez a conferéncia, a escritu-
ra publica é da esséncia do ato, nio havendo pre-
visio legal para a validade do documento
averbado na Junta Comercial.

Execucao. Obrigacao de fazer. Carta de
sentenca — titulo habil para o registro.

P- Em uma execu¢io de obrigacio de fazer,
julgada procedente, o juiz determinou que a sen-
tenga sirva de substitutivo 4 declaragio de vontade
prometida no contrato firmado, valendo para a
lavratura da escritura definitiva do imével. Qual o
titulo a ser apresentado para registro?

R- Nas execucdes das sentencas proferidas nas
acoes de obrigacao de fazer (arts. 639 e seguintes
do Céd. de Proc. Civil), quando o juiz declara que a
sentenga que julga procedente a agdo serve como
titulo habil, substituindo a escritura de venda e com-
pra, o titulo a ser apresentado ao Registro € a carta
de sentenca, contendo copia da inicial da sentenga,
do trinsito em julgado. Para o registro da transmissao
da propriedade é preciso comprovar o recolhimen-
to do imposto de transmissio inter vivos.

Loteamento. Dispensa das obras de infra-
estrutura pela Prefeitura.

P- A prefeitura pode dispensar o loteador da execu-
¢io das obras de infra-estrutura de loteamento,
estabelecida no item V do artigo 18 da Lei 6.766/79?

R- A Prefeitura nio pode dispensar o loteador de
executar as obras de infra-estrutura, salvo se ela
expedir documento consignando que as obras ji
foram executadas. Se nio for apresentado o
cronograma de obras e o documento firmado entre
loteador e Prefeitura, para a garantia da execucio
das obras, o Oficial deve recusar o registro por se
tratar de loteamento ilegal.

Cancelamento de hipoteca. Credor
casado. Outorga uxdria/marital.

P- Averbacio de cancelamento de hipoteca.
Credor casado. E necessiria a assinatura de am-
bos os conjuges?

R- A quitacio é dada pelo credor hipotecirio sem
necessidade de outorga marital ou uxéria. O credor
€ um so e, ainda que fossem dois, seriam credores
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solidarios. Salvo expressa consignagdo na escritura,
a quita¢ao dada por um supre a do outro.

Divergéncia entre memorial descritivo e
planta.

R- No conflito entre o memorial descritivo de um
lote e a planta de um loteamento, a divergéncia se re-
solve prevalecendo a planta aprovada pelos 6rgiaos
publicos. Se a situacdo fisica e de fato for a do me-
morial s6 resta a retificagdo na via judicial (art. 213, §
2°, da Lei de Registros Publicos). A divergéncia indica
que ninguém conferiu 0 memorial com a planta.

Escritura de c/v de ilha. Desapropriacao.

P- Pode ser aberta matricula e feito o registro de
escritura de compra e venda de uma ilha formada a
partir da jungio de dezenas ou centenas de imoveis
desapropriados pela Cesp para a constituicao de uma
usina hidrelétrica?

R- O dominio da Cesp sobre toda a terra que su-
porta o grande lago formador de parte da usina hi-
drelétrica € incontestivel, uma vez que ao desapro-
priar tornou-se proprietria de todas as terras que
foram inundadas para a formagcio da ilha. E eviden-
te que o Registro de Iméveis tem todas as matriculas
(e varias transcrigoes) da aquisi¢do por desapropria-
¢do das terras que foram inundadas. A partir dai,
para fins registririos a existéncia da ilha, fisica e
faticamente, depende exclusivamente das partes: a
Cesp, como titular do dominio, afirmando-se que
mesmo com a inundacio restou a ilha, que se descre-
ve, em tal data, de tal forma (porque fora dessa data,
a descri¢ao pode aumentar ou diminuir a ilha) e, de
outro lado, uma pessoa fisica ou juridica, como
adquirente, que concorda em comprar a ilha. Niao
vejo obsticulo juridico para que se abra matricula do
imovel, isto é, da ilha, que devera ser descrita em
todas as medidas perimétricas e area. Nessa matricu-
la ird o registro da escritura, com o recolhimento do
imposto de transmissio, pelo valor da avaliagio feita
pela Prefeitura Municipal.

Venda ad corpus.
P- As vendas de iméveis ainda podem ser feitas ad anpus?
R- As vendas podem continuar a ser feitas ad
corpus, consignando-se esse detalhe nas escrituras.

Mas € preciso atentar para alguns detalhes. O art.
225 da Lei de Registros Publicos estabelece os re-
quisitos para a descri¢io dos imoveis, assim como
o art. 176 estabelece os requisitos para as matri-
culas, indicando os dados que devem conter. O
Art. 225, § 2°, diz que consideram-se irregulares
os titulos em que a descrigio dos iméveis nao co-
incida com o que constar da matricula ou transcri-
¢ao. Nio ha, portanto, impedimento para se usar a
expressao “ad corpus”, nas escrituras, significando
que os adquirentes conheceram e examinaram o
“corpo” do imével. Mas nao se pode, a pretexto
de suprir omissdes de descri¢des totalmente im-
perfeitas que niao permitem a localizagio de um
imoével, consignar que a venda ¢ feita ad corpus. Ha
que se respeitar os principios registririos e, quan-
do necessario, exigir a retificagdo judicial da trans-
cri¢do ou matriicula, na forma do art. 213, § 2° da
Lei de Registros Publicos.

Pacto antenupcial. Regime misto.

P- Pacto antenupcial que pactua o regime de
bens com o da comunhio parcial, mas exclui al-
guns bens dessa parcialidade.

R- No pacto antenupcial podem ser acordados
contratos relacionados com os bens pretéritos e
futuros, estabelecendo-se regimes diversos do le-
gal, que é o da comunhio parcial. E nada impede,
por exemplo, que se pactue que os bens de qual-
quer dos conjuges situados em determinada cida-
de se comunicam ¢ que os demais, situados em
outras cidades, nio se comunicam. Pode-se con-
tratar que os bens que vierem a ser adquiridos em
determinada comarca ou em determinado Estado,
ficardo livres da comunhio, mas os que forem ad-
quiridos em outras cidades ou Estados, se comu-
nicardo. As partes, maiores e capazes, podem es-
tabelecer regime misto.

Carta de adjudicacao. Desapropriacao de
posse. ITBI.

P- Carta de adjudicagio a favor da Cesp, expedida
com os dados dos memoriais descritivos apresentados
pela empresa, fazendo mengio apenas dos lotes, quadras
e confrontagdes. A aquisi¢ao foi feita de pessoas que
tinham apenas a posse.
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R- Para ser registrada, a carta de adjudicagio expedida
em processo de desapropriacio depende da comprova-
¢ao do recolhimento do imposto de transmissao. O im-
de posse. S6 néo se exige o seu recolhimento se a Prefei-
tura Municipal, destinatiria do imposto, consignar por
escrito, expressamente, que dispensa a Cesp do pagamento.

Loteamento. Alienacao. Sucessao nos
direitos e obrigacoes do loteador.

P- Num loteamento de 430 lotes, um lote foi
vendido ou compromissado. Agora o loteador esti
alienando o restante e constou da escritura que o
adquirente se responsabiliza pela conclusio das
obras de infra-estrutura. Sem o cancelamento da
venda feita anteriormente o comprador terd as
mesmas responsabilidades do loteador?

R- O art. 29 da Lei 6766/79 estabelece a possi-
bilidade juridica de transmissio da propriedade
loteada, sem fazer distingio relativa a existéncia
ou nio de vendas ou compromissos. Assim, temos
a seguinte situagdao: o adquirente se torna suces-
sor do loteador, por forga do art. 29, assumindo
direitos e obrigagoes do loteador. Com o registro
da escritura deve apresentar as certidoes de pro-
testo e de agoes civeis em relacdo a ele (ou a ela,
pessoa juridica) e certidio da Justica Federal, as-
sim como certidées criminais do loteador, se pes-
soa fisica, ou do representante legal da sucessora,
se pessoa juridica. Mas, a sucessido no loteamento
faz com que se proceda a um tnico registro. Re-
gistra-se, na matriicula do imével loteado, a venda
do imével loteado, nos termos e para os fins do
art. 29 da Lei 6766/79. Se for feito o registro da
compra e venda, lote a lote, o adquirente é tratado
nio como sucessor do loteador, mas como
adquirente de lote. O resultado final depende até
mesmo do préprio Registro de Iméveis. O compra-
dor assume direitos e obrigacoes do loteador, se for feito

um unico registro classificando-o como sucessor do

loteador, ou adquire lote como qualquer pessoa, torman-

do-se apenas proprietario dos lotes como qualquer

outro adquirente.

Imével penhorado em execucao fiscal.
Indisponibilidade.

P- A Santa Casa pode vender a Prefeitura imével
penhorado em execucdo fiscal movida pelo INSS?

R- Se a penhora estiver registrada nio serd possivel
fazer o registro da escritura porque o art. 53, § 3° da Lei
8.212/91, que regulamenta a Seguridade Social esta-
belece que os iméveis penhorados em execugdes fis-
cais da Unido se tornam indisponiveis. Mas essa
indisponibilidade s6 surge com o registro da penhora.

Desmembramento. Registro. Débitos
estaduais.

P- Pode ser feito o registro de desmembramento de
imével se o requerente proprietirio apresentar certi-
dido positiva de débitos estaduais?

R- Os documentos elencados no art. 18 da Lei
6766/79 devem ser apresentados para o registro de
loteamentos ou desmembramentos. A lei dispde para
o futuro. Ao tempo de sua edigdo, o imposto inciden-
te sobre o imével urbano era e continua sendo o im-
posto territorial devido a Prefeitura Municipal. Nio
hi imposto estadual ou federal incidindo sobre 0 im6-
vel urbano. Sobre o imével rural incide o I'TR (Impos-
to Territorial Rural), devido 2 Unido Federal. A lei,
cuidando que pudesse ser alterada a competéncia tri-
butiria, especificou que deveriam ser juntadas as cer-
tidGes negativas federais, estaduais ou municipais, mas
incidentes sobre o imével que se pretende parcelar.
Assim, a unica certiddo que deve ser apresentada
em relacdo ao imével é a negativa de débitos para
com a Prefeitura Municipal. E, mesmo que hou-
vesse incidéncia de imposto estadual, mesmo que
houvesse débito, ele nio impediria o registro do
desmembramento ou do loteamento, porque essa proi-
bicio nao consta da lei. O desmembramento deve,
portanto, ser registrado se, publicados os editais, nio
houver impugnacio.m

didas pelo Assessor duridico do RIS, D. Gilberto Valente da Silva.
;_Asmm !

n ser enviadas pelo nosso site:
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Quer um bom motivo para ser associado do Irib?

Apresentamos dez. P

desde 1976 e distribuido para todo o Brasil. Nele vocé encontra noticias, artigos, jurisprudéncia dos tribunais
superiores, a se¢io de Perguntas & Respostas a cargo do espedialista Dr. Gilberto Valente da Silva, além de outros
assuntos de seu interesse

1. Boletim do Irib —a mais tradicional publicagio mensal destinada aos registradores imobiliarios, editada i —-
&
\|

2. Revista de Direito Imobilidrio — Irib/Revista dos Tribunais. Revista destinada ao fomento do direito
registral imobilidrio, notaral ¢ cvil, com doutrina e jurisprudéncia selecionadas e artigos de especialistas
nacionais € internacionais. Editada semestralmente, vocé recebe seu exemplar com prioridade;

3. Colegao Irib em Debate, com virios titulos especificos publicados em parceira com o editor

Sérgio Fabris, de Porto Alegre. Vocé recebe os livros sem qualquer énus ou despesas e fica em dia com a melhor

doutrina registral;

4. Biblioteca do Irib com todos os trabalhos apresentados desde o primeiro Encontro Nacional, em
1976. E mais: CD’s com jurisprudéncia registral e notarial especialmente organizados;

5. Consultas técnicas e juridicas a cargo do assessor juridico do Instituto, Dr. Gilberto Valente da Silva. Vocé pode acessar as
respostas via e-mail, fax ou telefone;

6. Assessoria juridica gratuita aos associados;

7. Eventos nacionais ¢ regionais, como congressos, seminarios € encontros, com descontos
especiais para os associados;
8. Acessodiretoe gratuito ao s do Irib na Internet — www.irib.org.br - 24 horas por dia, 7 dias por
semana. Ali vocé encontra reunido tudo o que o Instituto produziu a0 longo de seus 25 anos, como
artigos, resenhas, jurisprudéncia, perguntas & respostas e muito mais;

10. O Instituto ¢ sua voz na sociedade e nos érgdos oficiais. Representando os interesses de seus associados, o Irib tem
assento em comissoes ¢ 6rgios de governo, opinando e zelando pelos seus interesses institucionais.
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Quadro de Martinus Rorbye, pintado por volta de 1830, que
retrata notdrio turco lavrando um contrato de casamento.



