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APELAGAO CIVEL. REGISTRO DE IMOVEIS. DUVIDA INVERSA. LOTEAMENTO EM SITUAGAO

IRREGULAR. IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO. Correta a negativa de registro de escritura

publica, pelo Oficial do Registro de Imdveis, por se tratar de alienagdo de fracdo ideal de

imovel urbano, cujo loteamento foi considerado em situacdo irregular pela municipalidade,

nos termos da Lei n? 2.452/1978. N3o preenchidos os requisitos necessarios para o registro na

forma como pretende a apelante, vai mantida a sentenca de improcedéncia. NEGARAM

PROVIMENTO A APELACAO. UNANIME.

Integra

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

APELACAO CIVEL N2 70048738678 — Vigésima Camara Civel — Comarca de Caxias do Sul

Apelante: Angela Maria Pereira da Silva

Apelado: Oficial do Registro de Iméveis da 22 Zona de Caxias do Sul

Relator: Walda Maria Melo Pierro



Data de Julgamento: 26/09/2012
Publicagdo: Didrio da Justica do dia 11/10/2012

EMENTA: APELACAO CIVEL. REGISTRO DE IMOVEIS. DUVIDA INVERSA. LOTEAMENTO EM
SITUACAO IRREGULAR. IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO. Correta a negativa de registro de
escritura publica, pelo Oficial do Registro de Imdveis, por se tratar de alienacdo de fracdo ideal
de imédvel urbano, cujo loteamento foi considerado em situagdo irregular pela municipalidade,
nos termos da Lei n? 2.452/1978. N3o preenchidos os requisitos necessarios para o registro na
forma como pretende a apelante, vai mantida a sentenca de improcedéncia. NEGARAM

PROVIMENTO A APELACAO. UNANIME.
ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Desembargadores integrantes da Vigésima Camara Civel do Tribunal de Justica do

Estado, a unanimidade, em negar provimento a apelagéo.
Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, além da signatdria, os eminentes Senhores Des. Rubem Duarte

(Presidente e Revisor) e Des. Carlos Cini Marchionatti.
Porto Alegre, 26 de setembro de 2012.

DES.2 WALDA MARIA MELO PIERRO, Relatora.
RELATORIO

Des.2 Walda Maria Melo Pierro (RELATORA)

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por ANGELA MARIA PEREIRA DA SILVA em face da
sentenca que julgou improcedente a duvida inversa suscitada em virtude da negativa da Oficial
Registradora do Cartério Imobilidrio da 22 Zona da Comarca de Caxias do Sul em proceder ao
registro e abertura de matricula em relagdo as escrituras publicas de compra e venda
apresentadas pela autora, dentro do entendimento de que o loteamento se encontra em
situacdo irregular, por forca de legislagdo municipal, sendo necessdria a apresentacdo de

certidao expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo.



Em suas razdes, alega, em sintese, que o loteamento Sao Ciro, localizado em Caxias do Sul, foi
aprovado por meio do processo administrativo n? 3.959/58, com base na Lei Municipal n2
470/1952, n3o se tratando, desse modo, de loteamento irregular. Invoca o artigo 29, IV, da
Circular n2 02/80, expedida pela Corregedoria Geral da Justica do Estado, e refere que ndo
cabe a registradora “especular” qual setor do Municipio deve emitir as certidées, mesmo
porque em casos analogos ndo foi exigido tal documento. Menciona que o loteamento esta
provido de toda a infraestrutura basica, ja tendo, inclusive, sido abertas outras matriculas, que

ultrapassam o numero de trezentas. Pede o provimento do recurso.

O apelo foi deviamente recebido e intimado o Ministério Publico com atuacdo em primeiro

grau para apresentagdo de contrarrazdes, vindo os autos conclusos.

Aberta vista ao Ministério Publico, neste grau, o parecer foi pelo desprovimento do recurso.
E o relatério.

VOTOS

Des.2 Walda Maria Melo Pierro (RELATORA)

Como se viu do relatdrio, a apelante suscitou duvida inversa inconformada com a negativa de
registro de escritura de compra e venda relativa aos lotes n% 01, 02, 03, 04 e 05, todos
localizados na quadra n2 2178, e também o lote n2 19, da quadra n2 2176, do loteamento
denominado Sao Ciro, em Caxias do Sul, negativa justificada em razao de estarem localizados
em loteamento considerado em situacdo irregular pela municipalidade, haja vista os termos

da Lei n® 2.452/78, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano.

A reclamac¢do vem fundada sobretudo na alegacao de que o referido loteamento foi aprovado
por meio do processo administrativo n2 3.959, em 14 de abril de 1958, tendo como base a Lei
Municipal n2 470, de 20 de outubro de 1952, ndo podendo ser considerado irregular, de modo
que pretende a ora apelante levar a registro as escrituras publicas de compra e venda, junto
ao Registro de Imdveis da 22 Zona da comarca de Caxias do Sul, independentemente da

apresentacao de certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo.
N&o ha como ser acolhida a pretensao.

Como bem destacado pela Oficiala Registradora Designada, do 22 Oficio do Registro de
Imoveis de Caxias do Sul, em sua manifestacdo de fl. 43, o embasamento legal invocado pela

requerente em amparo a sua pretensdo (artigo 29, caput, e inciso IV, da Circular n2 02/80,



expedida pela Corregedoria Geral de Justica, confirmada pelo artigo 504, caput, e inciso IV, da
Consolidacdo Normativa Notarial e Registral (Provimento 32/2006, da CCG/RS), ndo tem
aplicacdo no caso concreto, tendo em vista que o loteamento objeto de discussdao, foi
considerado em situagdo irregular pela municipalidade, por forca da Lei n® 2452/1978,

conforme documento acostado a fl. 47.

Dessa forma, estando certificado pelo Municipio que dito loteamento provém de
parcelamento considerado irregular, ndo cabe a aplicagdo das regras invocadas pela
requerente, sendo necessdria, para que se promova a abertura de matricula dos lotes
vendidos, a apresentacdo da certiddo municipal expedida pela Secretaria Municipal de

Urbanismo.

Considerando-se o principio da legalidade, correta a impugnacdo ao registro, uma vez que
deve ser obstado o registro de titulos ilegais, invalidos ou imperfeitos (artigo 315, caput, e

inciso Xlll, do Provimento n2 32/2006-CGJ/RS).

Ainda, ao contrario do sustentando pela requerente, a abertura de outras matriculas
referentes a lotes do Loteamento Sdo Ciro ndo dispensou a certidao expedida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo, consoante se verifica da leitura dos documentos anexados as fls.

48/52.
Nao h3a, pois, como ser acolhida a pretensdo da requerente por falta de amparo legal.

Acerca da alegacao da apelante de que nao se trata de loteamento irregular, merece destaque
a seguinte passagem do parecer exarado pela Procuradora de Justica, Dra. Jussara Maria

Lahude Ritter:

(...) ndo obstante conste a informacdo de que o Loteamento Imobilidria Sdo Ciro Ltda. foi
aprovado, ainda no ano de 1958, fl. 23, verso, certo é que, conforme documentos juntados,
com o advento das novas legislacGes, o loteamento ndo atendeu as novas exigéncias

ambientais e urbanisticas, o que deu ensejo a sua atual situacdo de irregularidade.

Conforme se depreende dos documentos apresentados, as escrituras publicas de compra e
venda dos imdveis, as quais a requerente pretende registrar, foram realizadas em 08.10.2010,
portanto, indispensavel para o registro pretendido a apresentacdo de certiddo pela Secretaria

Municipal de Urbanismo, atestando a regularidade do loteamento.

Diante da situacao constatada esvaziam-se as alegacdes da apelante.



Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO a apelagao.
Des. Rubem Duarte (PRESIDENTE E REVISOR) - De acordo com o(a) Relator(a).
Des. Carlos Cini Marchionatti - De acordo com o(a) Relator(a).

DES. RUBEM DUARTE - Presidente - Apelacdo Civel n2 70048738678, Comarca de Caxias do Sul:
"NEGARAM PROVIMENTO A APELACAO. UNANIME."

Julgador(a) de 12 Grau: SERGIO FUSQUINE GONCALVES.



