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EDICAQ ESPECIAL - GEORREFERENCIAMENTO

GEORREFERENCIAMENTO - SIGEF COMECA A FUNCIONAR OFICIALMENTE EM 23 DE NOVEMERO

A partir dessa data, todos os cartorios de Registro de Imoveis devem operar o sistema desenvolvido
pelo Incra

Erm reunidgo ocorrida em Brasilia, na semana passada, Incra e IRIB discutiram acdes conjuntas para o bom
funcionamento do Sistema de Gestdo Fundidria - Sigef, que entra em vigor no dia 23 de novembro. A
ferramenta, que tem um mddulo alimentado por informactes do Registro de Imdveis, torna o processo de
certificacdo mais célere, permitindo a andlise eletrinica dos dados georreferenciados dos imdveis rurais.

O encontro ocorreu na sede do Incra e contou com a presenga do diretor do Ordenamento da Estrutura
Fundidria do Incra, Richard Martins Torsiano, e com o professor da Universidade Estadual de Campinas
(Unicamp)} Bastigan Philip Reydon. Pelo IRIB, participaram o diretor de Assuntos Agrarios, Eduardo
Augusto, e o vice-presidente do Instituto, Jodo Pedro Lamana Paiva.

Eduardo Augusto destacou a grande importdncia do Sigef para a implntacdo de um verdadeiro cadastro
territorial multifinalitario, cuja base deve ser a situacdo juridica do imdvel. "0 Sigef € um enorme avancgo e,
ermn pouco tempo, vai provar seu real valor. Um controle territorial efetivo é essencial para a definicdo de
politicas publicas, coleborando sobremaneira para o desenvolvimento do Brasil”.

O vice-presidente do IRIB, Jodo Pedro Lamana Paiva, destacou a importdncia da parceria entre o Instituto
e o Incra, consolidada em anos de cooperagdo mutua. "Além dos avancos obtidos no
georreferenciamento, que dispde agora de uma ferramenta de ultima geracdo, temos ainda muito a
contribuir, principalmente no que diz respeito 3 usucapido extraordindria e, ainda, a3 regularizacao fundidria
de imdveis urbanos e rurais, matéria que tem recebido atencdo especil do IRIB, em todos os estados
brasileiros”, disse, destacando o envio de proposta ao CM] para gue regulamente o tema em nivel nacional.

Ma oportunidade, Richard Torsiano apresentou ao IRIB as metas de convénio firmmado com a Unicamp, com
o objetivo de desenvolver projetos relativos 3 estrutura fundiaria do Brasil. Uma das vertentes do estudo
abrange o Registro de Imdveis, principalmente guanto as ferramentas de integracdo de banco de dados a
exemplo do Cadastro Nacional de Imdveis Rurais (CMIR) e a conexdo enfre cadastro e registro.

Politica de governanca fundiaria — A parceria com a Unicamp foi formalizada em agosto, quando o Incra
gliou-se 3 proposta do LGAF (Land Governance Assesment Framewaork), projeto desenvolvido pelo Banco
Mundial. O objetivo do projeto — que também conta com a participacao do IRIB — é construir uma politica
de governanca fundidria que abranja todo o territdrio nacional por meio de uma articulacdao com varios
grgdos publicos e privados.

Ja foi instituido um grupo interministerial para discutir a3 questdo pelos ministérios do Desenvolvimento
Agrario (MDA), Planejamento, Orcamento e Gestao (MPOG), Cidades, Meio Ambiente (MMA), Agriculttura,
Secretaria de Patrimdnio da Unido (SPU), Servico Florestal Brasileiro (SFB), IRIB, Instituto Chico Mendes de
Conservacdo da Biodiversidade (ICMBio), Instituto Brasieiro de Meio Ambiente e Recursos Naturais (Ibama),
Ministério Publico Federal (MPF) e Banco Mundial.
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Fonte: Assessoria de Comunicacae do IRIB
Em 07 11.2013

GEORREFERENCIAMENTO - DICAS PARA 0 REGISTRADOR OPERAR O SIGEF

A partir de 23/11, a certificacdo do georreferenciamento passara a ser efetivada pelo Sistema de
Gestao Fundiaria - Sigef, por meio eletrinico

Eduardo Augusto™

Mo dia 20 de novernbro, vence mais um prazo carencial do georreferenciamento. A partir dessa data, os
imaveis rurais com drea igual ou superior 3 250 hectares ndo poderdo mais ser objeto de assento registral
que resulte em parcelamento, unificagdo ou transmissdo, sem a prévia certificacdo do Incra quanto ao
georreferenciamento. A partir do dia 23 de novembro, a certificacdo do georreferenciamento passara a ser
efetivada pelo Sigef, por meio eletrénico, que se limitard a conferir se os vértices se sobrepdem ou ndo a
outro imovel georreferenciado, cabendo ao registrador imobilidrio presidir o procedimento retificatdrio para
definicdo da descricdo tabular do imdvel, nos termos do artigo 213 da Lei dos Reqgistros Pablicos.

Apds a cerificagdo, que serd obfida pelo agrimensor em poucos segundos pelo sistema automatizado, a
retificacdo serda processada no registro imobilidrio da mesma forma como o registrador tem feito, desde
agosto de 2004, com os imdveis urbanos e rurais beneficiados com os prazos carenciais. Nao had segredo
nenhum. A Unica diferenca esta na necessidade da prévia certificacao das coordenadas georreferenciadas
pelo Incra, certificacdo esta que ndo garante a titularidade da drea, o rol de confrontantes nem a
legitimidade de quem reguereu a certificacdo. Toda essa andlise juridica @ de competénca e
responsabiidade exclusiva do registrador imobilidrio, titular de uma delegacdo estatal para garantir a
seguranca juridica dos direitos reais incidentes sobre a propriedade imobilidria.

Em resumo, o procedimento seguird o seguinte tramite:

1. O agrimensor credenciado, com certificacao digital, acessa o Sigef (sigef.incra.gov.br) e faz o
"upload™ do arguivo digital com os dados georreferenciados do imdvel. © Sigef analisa os dados e
automaticamente informa se houve ou ndo sobreposicdo do imdvel analsado com outros imdveis ja
incluidos no sisterma. Ndo havendo sobreposicdo, o agrimensor poderd solicitar a certificacdo, devendo
antes aceitar a "declaracdo de autorresponsabiizacdo pelos dados enviados™. Feita a solicitacdo, a
certificacdo & gerada em poucos segundos.

2. Obtida a certificacdo, o agrimensor imprime, diretamente do Sigef, a planta e o0 memorial descritivo, que
serdo juntados 3 documentacao necessaria para o procedimento de retificacdo de registro (requerimento,
planta e memorial descritivo originais com anuéncia de confrontantes, etc.).

3. 0 pedido de retificacdo da descricdo tabular do imdvel serd processado (na quase totalidade dos casos)
nos termos do inciso I do artigo 213 da LRP, devendo o registrador conferir no Sigef a veracidade da
certificacdo, podendo fazer o download da planta (resumida), do memorial descritivo e de arguivos que
poderdo ser lidos e utiizados por software de topografiza para sua plotagem no Google Earth e para a
importacdo das coordenadas georreferenciadas para a eleboracdo da nova matricula.

4. 0 resultado do procedimento retificatdrio, quer seja positivo ou negativo, devera ser informado no Sigef
pelo registrador imobilidrio (mediante certificacdo digital).

5. Na hipdtese de deferimento do pedido, o registrador informara, em campo proprio, o ndmero das novas
matriculas e, sendo o caso, as corregoes dos dados cadastrados no sisterma (numero do CPF, grafia do
nome do titular, rol de confrontantes, etc.). Tambem fard o "upload”™ das certidGes da matricula encerrada
e das novas matriculas georreferenciadas.

6. Ma hipdtese de gualficacdo negativa, o registrador ird informar, em campo proprio, de forma resumida, o
motivo do indeferimento do pedido (invasdo de drea publica, falta de assinatura de um dos proprietarios,
exclusdo indevida de parcela do imovel, etc.) e fazer o "upload”™ do arguive pdf da gualificacao negativa (ou
nota de devolucdo), com todos os fundamentos de fato e de direito que resultaram no indeferimento do
pedido.

7. Com os dados enviados pelo registrador, o Incra ird atualizar seu cadastro (se a qualificacdo foi positiva)
ou cancelar a certificacdo (se negativa). Se os motivos do indeferimento do pedido incluir “falhas do
agrimensor”, este serd notificado pelo Incra para se manifestar sobre o ocorrido, havendo possibiidade de
o Incra, nas hipoteses de falta grave, suspender ou cassar o credenciamento do profissional.

*Eduardo Augusto € registrador de imdveis em Conchas/SP € diretor de Assuntos Agrarios do IRIB

Fonte: Assessoria de Comunicacae do IRIB
EmO7.11.2013

GEORREFERENCIAMENTO - FASE DE TESTES DO SIGEF ENCERRA NO DIA 22 DE NOVEMBRO

0 registrador imobiliario deve se cadastrar no sistema do Incra e aproveitar esse periodo para fazer
simulactes, testando todas as funcionalidades

Eduardo Augusto™

O Sigef continuard em funcionamento em fase de testes até 22 de novernbro. O registrador imobiliErio
deve aproveitar esse periodo para se cadastrar no sistema e fazer simulagtes (ndo perca essa importante
oportunidade, pois, a partir de 23/11, toda informacdo ali inserida serd oficial e de responsabilidade direta
de guem a inseriu). O ideal € que o registrador combine com algum agrimensor que atua em sua
circunscricdao para uma simulacdo conjunta (cada qual com sua senha, que resuftard em telas com
funcionalidades diversas).

Para uma simulacao bem simples, basta sequir as seguintes dicas:

1. O agrimensor envia os argquivos georreferenciados de alguns imdveis de sua crcunscricdo, obtém a
certificacdo do Incra para cada um deles, faz o download das plantas e dos memorizis descritivos e envia
esses arquivos, por email, 2o registrador.

2. O reqgistrador acessa 0 sisterma e, com base nos dados existentes em cada planta recebida, loclza o
imavel certificado, devendo conferir a sua exata localizacdo em imagem do Google Earth dentro do Sigef.

3. Em seguida, o registrador simula o deferimento da retificacdo de alguns imdveis, informando as novas
matriculas, e o indeferimento dos demais, apresentando motivos diversos (motivos hipotéticos), para que,
depois, confira o resultado efetivado pelo Incra (nestes casos, 3 solucdo de cada caso ndo sera efetivada
automaticamente pelo sisterna, mas sim manualmente por algum analista do Incra).

Por fim, deve todo registrador imobilidrio providenciar sua certificacao digital (e-CPF) o quanto antes, pois,
a partir de 23 de novembro, sem essa providéncia, ele ndo terda acesso ao Sigef e ficard impedido de
praticar qualguer ato nas matriculas dos imdveis com drea superior a 250 hectares. A plataforma do Sigef
destinada ao registrador imobilidrio ainda esta em fase de conclusdo, ou seja, algumas ferramentas ainda
nao foram implementadas, como a da possibiidade de o registrador imobilidrio cadastrar seus escreventes
no Sigef, para que estes possam atuar na interconexdo entre Registro Imobilidrio e Incra sem a atuacao
direta do titular da delegacdo.

*Eduardo Augusto é registrador de imdveis em Conchas/SP é diretor de Assuntos Agrarios do IRIB

Fonte: Assessoria de Comunicacae do IRIB
EmO711.2013

Jurisprudéncia

selecionada
o

CGJ1/SP. IMOVEL RURAL. BRASILEIRO CASADO COM ESTRANGEIRA — COMUNHAO PARCIAL DE BENS.
AREA INFERIOR A TRES MODULOS DE EXPLORACAO INDEFINIDA. ITNCRA — AUTORIZACAO —
DISPENSA.

N3do é necessaria a autorizacao do INCRA, no caso de aquisicao de imoveis rurais por brasileiro casado
com estrangeira sob o regime da comunhao parcial de bens, quando a area for inferior a trés modulos
de exploracao indefinida.

& Corregedoriz Geral da Justica do Estado de S3do Paulo (CGI/SP) julgou o Processo n@©
2013/00096621 (369/13-E), que tratou acerca da dispensa de autorizacdo do INCRA, no caso de
aquisicdo de imoveis rurais por brasileiro casado com estrangeira sob o regime da comunh3o parcial de
bens, quando a drea for inferior a trés modulos de exploracdo indefinida. O parecer, de autoria do MM. Juiz
Assescor da Corregedoria, Luciano Gongalves Paes Leme, foi aprovado pelo Corregedor Geral da Justica,
Desembargador Jose Renato Malini.

Mo caso em tela, o recorrente interpds apelacdo alegando a nulidade de sentenca que determinou o
cancelamento de registros e requereu, subsidiariamente, a reforma do decisumn, seja porgue sua esposa,
ializana, ndo € proprietdria dos imoveis rurais, seja porgue a soma das trés areas dos bens ndo exceda a
trés modulos de exploracdo indefinida.

Leia mais

Integra da decisdo

Selecior Consultoria do IRITB
Fonte: Base de dados de Jurisprudéncia do IRIB

RIB " 4
RESPONDE |

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO. LOTEAMENTO. CONTRATO-PADRAO — AL'I'ERA(}EI} —
POSSIBILIDADE.

Questao esclarece acerca da possibilidade de alteracao de contrato-padrao de loteamento.

Para esta edicdo do Boletim Eletrénico a Consultoria do IRIB selecionou questdo acerca da possibiidade de
alteracdo de contrato-padrdo de loteamento. Veja como a Consultoria do IRIB se posicionou acerca do
assunto, valendo-se dos ensinamentos de Vicente Celeste Amadei e Vicente de Abreu Amadei.

Pergunta
E possivel 3 alteracdo de contrato-padrao de loteamento j3 registrado? Se positivo, a alteracdo atinge os
contratos anteriormente firmados?

Veja a resposta

Selecior Consultoriz do IRIB
Fonte: Base de dados do IRIB Responde

Para garantir gue nossos comunicados cheguem em sua caixa de entrada, adidone o email boletim@irib.org.br ao seu
catdlogo de enderegos.
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