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Antes de tudo, importante esclarecer que a presente manifestacdo € a primeira de um total de
quatro partes, por meio das quais abordaremos o importante tema das isen¢des do IR sobre
Ganhos de Capital na Aliena¢é@o de Bens e Direitos, notadamente os de natureza imobiliéria.

Para situar o leitor, adiantamos, a seguir, o contelido sobre o qual versara cada parte:

Parte | — Isenc¢éo na alienagéo de bens de pequeno valor

Parte Il — Isengdo na alienagdo de bem imoével de valor até R$ 440.000,00

Parte Il — Isencéo na alienagéo de bem imdével residencial se aplicado o produto da venda
na aquisi¢cdo de outro(s) imovel(is) residencial(is), no prazo de 180 dias

Parte IV — O espdlio como contribuinte e como sujeito de direito as isencdes

 FEE

Feito esse rapido predmbulo, duas considera¢des preliminares sdo necessérias.

A primeira delas tem a ver com o fato de o IR sobre Ganhos de Capital ndo estar inserido no rol
dos tributos pelos quais 0 notario e o registrador sao responsaveis tributarios (responsabilidade por
substituicdo ou responsabilidade de terceiros).

Embora eles ndo estejam obrigados a retengéo do valor do imposto e nem devam condicionar a
pratica de atos de seus respectivos oficios a apresentagdo prévia de seu recolhimento, sdo os
notarios e os registradores os profissionais em quem 0s seus usuarios respectivos encontrarao
seguro aconselhamento.

A segunda preliminar a ser posta tem a ver com a hipotese de incidéncia do imposto em comento,
ou seja, tem a ver com o IR sobre Ganhos de Capital que incide sobre a diferenca positiva, se
existir, entre o valor da venda e do custo de aquisicdo do bem alienado.

Com efeito, se auferir ganho de capital, o alienante estara sujeito ao imposto de competéncia da
unido, e o crédito tributario, regularmente constituido, podera ser excluido por alguma das
hipoteses de isencao, desde que preenchidos os requisitos trazidos pela legislagdo em vigor.

Eis, entdo, que podemos adentrar o tema desta primeira parte, ou seja, a isencdo do imposto
sobre ganhos, porventura, auferidos na alienacdo de bens de pequeno valor.

Com fulcro no artigo 1° da Instrucdo Normativa SRF n° 599/2005, sdo bens de pequeno valor os
cujo preco unitario de alienagdo, no més em que esta se realizar, for igual ou inferior a:



a) R$ 20.000,00 (vinte mil reais), no caso de alienacdo de a¢bes negociadas no mercado de
balcao; e

b) R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), nos demais casos, entre estes, o dos imoveis.

De tal sorte que fica isento do imposto de renda o ganho de capital auferido por pessoa fisica na
alienacéo desses bens e direitos.

Contudo, ha que se observar que os limites acima referidos séo considerados em relagéo ao bem
ou direito ou ao valor do conjunto dos bens ou direitos da mesma natureza, alienados em um
mesmo més.

Especialmente no que concerne aos bens tidos em condominio e em comunh&o, vale considerar o
gue disp6em os incisos Il e Ill, do § 1°, do ja citado artigo 1° da IN-SRF n° 599/05, verbis:

“§ 1° Os limites a que se refere o caput deste artigo séo considerados em relacao:

(..)

Il - & parte de cada conddémino ou co-proprietario, no caso de bens possuidos em
condominio, inclusive na uniao estavel;

lll - a cada um dos bens ou direitos possuidos em comunhdo e ao valor do conjunto dos
bens ou direitos da mesma natureza, alienados em um mesmo més, no caso de sociedade
conjugal.”

Ressalta-se, por oportuno, que sdo considerados bens ou direitos da mesma natureza aqueles que
guardam as mesmas caracteristicas entre si, tais como automaoveis e motocicletas, imoével urbano e
terra nua, quadros e esculturas.

Em conclusédo, ainda que o alienante tenha feito ganho de capital, ou seja, tenha alienado o bem
ou direito por valor superior ao custo de sua aquisi¢do, estara isento do imposto em decorréncia do
preenchimento dos requisitos legais acima explicitados e no caso de aliena¢do de mais de um bem
ou direito no més, os valores respectivos, para os fins de aplicacdo da regra de isencdo aqui
examinada, devem ser somados levando-se em conta a natureza dos bens. Somam-se, por
exemplo, os valores dos bens imdéveis, porventura, alienados num mesmo més. Se 0 somatdrio
ultrapassar o limite fixado, no caso de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), ndo ha se falar em
excluséo do crédito tributario, logo o ganho devera ser calculado em relacéo a cada bem e, se for o
caso, o valor apurado do imposto ser recolhido até o ultimo dia util do més subsequente ao da
alienacéo.

Oportunamente, voltaremos com a segunda parte desse palpitante assunto, ocasido em que
trataremos da isencao sobre ganhos auferidos na alienagdo de iméveis cujo valor de alienacdo nao
supere R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais).

Aguarde e confira os requisitos legais para que seja possivel fruir esta hipétese de isengéo.

*O autor € advogado, professor de Direito Tributario em cursos de p6s-graduacao, coeditor
das Publica¢des INR - Informativo Notarial e Registral e coordenador da Consultoria INR. E,
ainda, diretor do Grupo SERAC.

Fonte: este artigo foi publicado no Boletim Eletronico INR n° 6321, de 18/3/2014 (Para melhor
conhecer as Publica¢cfes INR — Informativo Notarial e Registral clique aqui).


http://www.gruposerac.com.br/

