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Na edi¢ao de junho deste ano, apresentamos o ar-
tigo “Reflexos do novo CPC nas atividades notariais
e registrais”, apontando as principais novidades do
novo Cédigo de Processo Civil (Lei n° 13.105, san-
cionada em 16.3.2015), que provocaram impacto nas
atividades notarial e de registro.

Neste artigo, estamos dando continuidade a expo-
sicdo acerca da andlise sobre as implicacdes da nova
lei processual em relagdo aos servigos extrajudiciais
de notas e registros.

1. Aplicacdo no Processo Administrativo

O CPC é uma lei de carater civel, aplicavel a todo
o Direito Processual brasileiro que nao tenha indo-
le criminal, salvo quando existente regulamentagio
especifica com efeito derrogatdrio de sua aplicagéo.
Assim, o artigo 15 de nosso novo estatuto processual
civil inseriu, de forma expressa, o emprego subsidia-
rio e supletivo do Cddigo de Processo Civil em rela-
¢do aos processos eleitoral e trabalhista, consagrando
0 que ja vinha sendo praticado no pais, mas também
inovando ao inserir a possibilidade de sua incidéncia
no desenvolvimento do processo administrativo.

Permeiam entre as atividades notarial e de registro
procedimentos e praticas que se coadunam com pro-
cessos administrativos, cabendo aos operadores do
Direito um estudo mais aprofundado das situacoes
de aplicagdo e compatibilidade com essas atividades.

2. Contagem de Prazo

A contagem dos prazos processuais no novo C6-
digo de Processo Civil sofreu grandes alteracdes, se
comparada as antigas normas aplicaveis. O artigo
219 determina que, nos prazos fixados em dias, se-
jam contabilizados apenas os dias tteis, excluindo-
-se, dessa forma, os finais de semana e os feriados.
Os notarios e registradores terdo de estar atentos a
essa nova forma de contagem quando se tratar de
dar cumprimento a ordens e procedimentos judiciais
cujo prazo tenha sido definido em dias para a mani-
festacdo ou a pratica de ato.

Em razao da aplicacao subsidiaria do CPC as
praticas do Registro de Imdveis, é possivel avancar
a reflexdo sobre a repercussio nas atividades de-
senvolvidas, constatando ser aplicavel aos procedi-
mentos do servico registral, tais como: retificacdes
administrativas de registros (arts. 212 e 213 da Lei
n° 6.015/73), usucapido extrajudicial (art. 216-A da
Lei n° 6.015/73), procedimento de duvida (art. 198
da Lei n° 6.015/73), registro de loteamento (art. 167,
I, n° 19, da Lei n° 6.015/73), instituicio de bem de fa-

milia (art. 260 e seguintes da Lei n° 6.015/73), intima-
¢do para consolidacio de propriedade na garantia de
alienacio fiduciéria (Lei n® 9.514/97). Estes sio pro-
cedimentos administrativos, diferindo-se dos atos de
registro praticados pelo fluxo geral disposto no artigo
182 e seguintes da LRP.

3. Competéncia

A nova lei trouxe alteracdes aos procedimentos
judiciais, atos do processo e também a competéncia
processual.

Para a acdo de reparacdo de dano por ato pratica-
do em razédo do oficio, a competéncia passou a ser a
do local da sede da serventia, de acordo com o art. 53,
inciso III, alinea “f”. Inicialmente esta modificacdo nio
traz grande impacto a irea notarial e de registro, mas
trazemos o exemplo da acio de reparacao por ocasiio
da procuracao publica lavrada com falsidade ideol6-
gica, a qual terd competéncia na comarca da sede do
Tabelionato em que foi lavrada e ndo na comarca em
que foi utilizado o instrumento de mandato.

4. Hipoteca judiciaria

A hipoteca judiciaria, instituto de garantia de cré-
dito na fase do processo de conhecimento, sofreu
alteracOes quanto aos seus requisitos e a sua instru-
mentalizacdo. A nova lei acrescentou, no artigo 495,
§1°, III, a possibilidade de registrar a hipoteca judi-
cidria mesmo havendo impugnacio da sentenca por
recurso dotado de efeito suspensivo.

Para o registro de uma hipoteca judiciaria, era
preciso um mandado judicial com fim especifico, o
que ndo serd mais necessario na vigéncia do novo
Cédigo de Processo Civil. O paragrafo segundo do
artigo 495 delineou uma nova especificagdo de titulo
ao determinar que o interessado apresentara a cpia
da sentenga, independentemente de ordem judicial, o
que facilitara a oneracao no félio real e garantird o di-
reito de preferéncia em relacdo aos outros credores,
observada a prioridade no registro. Junto a cdpia da
sentenca, devera ser apresentada uma declaracio do
exequente e do advogado do processo indicando os
bens a serem hipotecados.

A decisdo interlocutdria, como disposto no artigo
203, §2¢°, é todo pronunciamento judicial de natureza
deciséria que ndo extingue o procedimento comum
ou a execucdo judicial. Porém, essas decisdes podem
ter como contetido o mérito da causa, sendo consi-
deradas sentencas aparentes, conforme doutrinam
Nelson Nery Junior e Rosa Maria de Andrade Nery
. Por isso, fica o questionamento: é possivel o registro
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da hipoteca judiciaria com decisdo inter-
locutéria para pagamento de prestacao
pecuniaria?

5. Gratuidade dos emolumentos

A gratuidade da justica sofreu altera-
¢des com impacto direto nas atividades
notarial e registral, conforme artigo 98
da nova norma processual. A assistén-
cia judicidria gratuita, deferida pelo juiz,
foi estendida aos emolumentos dos atos
praticados por notérios e registradores.
Havendo duavida fundada quanto ao pre-
enchimento dos pressupostos para a con-
cessdo de gratuidade, no paragrafo 8° do
artigo 98, sdo oportunizados ao titular
mecanismos para reivindicar os emolu-
mentos. Com todo o contexto do cenério,
as classes deverdo batalhar pela percepcio
dos emolumentos.

A pratica de ato registral albergado
pela AJG néo pode ser evitada por um dos
recursos processuais, tendo em vista que a
decisao deferitoria da AJG ja transitou em
julgado. Conforme se apresenta, o instru-
mento judicial para contestar a gratuidade
indevida é a a¢do impugnativa auténoma,
que visa justamente a reforma da decisao
ja transitada em julgado.

De outro lado, a mesma norma dispo-
nibilizou aos notarios e registradores um
instrumento de cobranca dos emolumen-
tos ao definir que a certidao expedida por
serventia notarial ou de registro, relativa a
valores de emolumentos e demais despe-
sas devidas em razao dos atos praticados,
constituird titulo executivo extrajudicial,
conforme dispde o artigo 784, XI.

6. Protesto de titulo executivo judicial

O legislador apresentou um procedi-
mento mais célere para execuc¢do de di-
vidas oriundas das sentencas referidas no
art. 515, I, relativas a “decisdes proferidas
no processo civil que reconhecam a exigi-
bilidade de obrigacdo de pagar quantia, de
fazer, de nao fazer ou de entregar coisa”.

O artigo 517 do novo CPC dispoe que
se o condenado ndo pagar voluntariamen-
te o valor devido no prazo de 15 (quin-
ze) dias, poderd o exequente apresentar
no Tabelionato de Protesto a certiddo de
teor da decisdo contendo 0 nome e a qua-
lificacdo do exequente e do executado, o
ndmero do processo, o valor da divida e a
data de decurso do prazo para pagamento
voluntario.

O protesto da divida poderd acelerar o
pagamento do valor, tendo em vista que de-
terminadas categorias profissionais (comer-
ciantes, empresarios, etc,) tém elevado inte-
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resse em nao terem seus nomes protestados,
em razao da atividade desenvolvida.

7. Constitui¢io de renda

A constituicdo de renda para assegurar
o pagamento das prestacdes de alimentos
ja era prevista no antigo Cédigo de Pro-
cesso Civil no artigo 415-Q. A nova lei
trouxe inovacdes ao procedimento, fa-
cultando ao exequente requerer a consti-
tuicdo de capital por parte do executado,
conforme artigo 533 e parigrafos, bem
como possibilitando constituir renda com
direitos reais sobre iméveis suscetiveis de
alienacao.

Sua formalizacdo depende de escritura
publica, nos termos do artigo 807 do Cé-
digo Civil, devendo ser averbada na ma-
tricula do imével, nio significando direito
real. Caso o credor queira uma garantia
real, devera formalizar uma hipoteca e o
seu devido registro na matricula imobili-
aria.

Porém, de acordo com o § 1° do art.
533 do CPC, para a publicidade e segu-
ranga juridica, procede-se a averbacdo na
matricula do imével que se torna INALIE-
NAVEL E IMPENHORAVEL enquanto
durar a obrigacao do executado.

8. Protesto de titulo executivo extra-
judicial

As cobrancas das dividas de condo-
minio eram feitas pelo procedimento co-
mum de uma ac¢ao de cobranca, retardan-
do por até cinco anos o recebimento dos
valores devidos pelo conddémino.

O artigo 784, inciso X da nova lei, trou-
xe como novidade a criacdo de um novo
titulo executivo extrajudicial: “o crédito
referente as contribuicdes ordinarias ou
extraordinarias de condominio edilicio,
previstas na respectiva convencio ou
aprovadas em assembleia geral, desde que
documentalmente comprovadas”

Com o novo titulo executivo, vencida
a parcela condominial e ndo paga, podera
a administracao do condominio proceder
ao protesto da divida no Tabelionato de
Protesto competente, tornando mais cé-
lere a cobranca e significativamente mais
agil a execuc¢do da divida, caso nio seja
efetuado o pagamento.

9. Patrimonio de Afetacao

O instituto do Patrimonio de Afetacao
foi um dos grandes instrumentos da legis-
lacao do século XXI para protecao aos ad-
quirentes de boa-fé de iméveis sob regime
de incorporagio imobiliaria, constituindo
um patrimoénio separado, incomunicavel
e independente, destinado a efetiva conse-

cucdo da obra e a entrega das unidades aos
respectivos compradores.

A nova Lei processual no art. 833,
inciso XII, prestigiou o importante ins-
trumento de garantia dos adquirentes
de unidades imobilidrias sob regime de
incorporacéo, reforcando o cariter IM-
PENHORAVEL dos créditos protegidos
pelo Patrimonio de Afetacdo, como bem
explicitado por Melhim Chalhub.

10. Penhor legal

A atividade notarial foi prestigiada
com a aquisicio da competéncia para
homologacdo do penhor legal, artigo 703
e seguintes. O interessado podera firmar
requerimento no Tabelionato de seu in-
teresse, que promovera a notifica¢do ex-
trajudicial do devedor para, em até cin-
co dias, pagar o débito ou impugnar. Se
ocorrer a impugnacao, o procedimento é
encaminhado ao juizo competente. Caso
contrario, serd lavrada escritura de ho-
mologacio do penhor legal. Como se v, a
desjudicializacao de procedimentos mais
uma vez valorizou o Tabelido de Notas.

11. Divisio e demarca¢io de terras
particulares

A aceitacdo da escritura publica para
fins de divisdo de condominio, prevista
no artigo 571, ndo configura novidade
no Direito Registral e Notarial. Contudo,
a explicitacdo no novo Cédigo de Pro-
cesso Civil enfatiza a possibilidade de
resolver os litigios de forma amigével e
extrajudicialmente, evitando o aumento
das demandas judiciais. O georreferencia-
mento, devidamente averbado no registro
de iméveis, é vislumbrado no artigo 573
como meio de prova que dispensa a peri-
cia nas acoes de divisio ou demarcacao,
tamanha a sua precisao e conflabilidade.

12. Registro eletronico

Estamos em um importante momento
histérico de transformacdo dos procedi-
mentos judiciais, bem como os notariais
e de registro, em razio das novas tec-
nologias. Vislumbrando esse avanco, o
meio eletronico passou a integrar o novo
Cédigo de Processo Civil, o qual ganhou
uma se¢do dedicada a pratica eletronica
de atos processuais, nos artigos 193 a 199.
O paragrafo tnico do artigo 193 abriu ca-
minho para o futuro registro eletronico,
tornando aplicével a atividade notarial e
registral, no que for cabivel, a pratica ele-
tronica de atos processuais. Serd um gran-
de passo para a interconexao de dados por
meio eletronico.
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