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Georreferenciamento de Imével Rural: o prazo esta acabando!

1. A Obrigacao de Georreferenciar

Nos termos dos §§32 e 42 do artigo 176 da Lei dos Registros Publicos (Lei n?
6.015/1973), a descricdo de todo imdvel rural deverd estar georreferenciada ao
sistema geodésico brasileiro. Em termos mais simples, isso significa que todos os
vértices do imdvel deverdo estar identificados por coordenadas obtidas por GPS
(localizagdo com auxilio de satélite), de forma a resultar numa descrigcao técnica que

determina, com grande precisao, o formato, a dimensao e a localizacdo do imédvel.

Para georreferenciar um imdvel rural, serdo necessdrios os seguintes passos (em

resumo):
levantamento técnico do imdvel: feito por agrimensor credenciado pelo Incra;
certificagdo dos trabalhos técnicos: analise do “geo”, de competéncia do Incra; e

ingresso na matricula do imodvel: anadlise do “direito”, de competéncia do

Registrador Imobiliario.

2. Prazos Legais

O artigo 10 do Decreto n2 4.449/2002, com as alteracBes efetivadas pelo Decreto n?
5.570/2005, estipulou prazos para que os imdveis rurais sejam incluidos no novo
sistema que envolve o cadastro estatal (Incra) e o registro de direitos (Registro de

Imoveis).

Os prazos, cuja contagem inicial é o dia 20/11/2003 (§32 do artigo 10) e levam em

conta a dimensdo do imdvel rural, sdo os seguintes:



20/02/2004: area igual ou superior a 5.000 hectares;
20/11/2005: area de 1.000 a menos de 5.000 hectares;
20/11/2008: area de 500 a menos de 1.000 hectares; e

20/11/2011: 4rea inferior a 500 hectares, ou seja, todos os demais imdveis rurais.

As datas acima sao do ultimo dia do prazo de caréncia, ou seja, a partir do dia seguinte

("the day after"), passa a valer a exigéncia do georreferenciamento.
3. Consequéncias do Nao-Cumprimento da Norma

A lei ndo estd obrigando ninguém a georreferenciar seu imédvel rural, nem estd
impondo san¢des diretas a quem ficar inerte. Tecnicamente, a adaptagao da descri¢ao

“uAn

do imével rural pelo seu proprietdrio configura apenas um “6nus” imposto pela norma.

Isso significa que a Unica consequéncia para o titular do imdvel que ndo esteja
georreferenciado (certificacdo do Incra e posterior ingresso na matricula do Registro
de Imodveis) é a impossibilidade de aliena-lo (por venda ou doacdo) ou de parcelar sua
area. O seu proprietdrio ndo estara "a margem da lei" e sua desidia ndo caracteriza
irregularidade, transgressdo ou conduta desabonadora. A Unica critica que pode ser
feita a ele é a de ter causado a desvalorizacdo (tempordria) de seu proprio imével, ao

deixa-lo de fora das facilidades do mercado.

Portanto, até o dia 20 de novembro deste ano, os imdveis com area inferior a 500
hectares podem ser vendidos sem que sua descricdo esteja georreferenciada. Apds
essa data, tal alienacdo somente serd possivel apds seu titular cumprir integralmente

as novas regras.
4. Alerta Final: “ndo deixar para depois”

O Unico prazo carencial que ainda estd em vigor é o Ultimo prazo da lei, que envolve
todos os imdveis rurais com area inferior a 500 hectares, englobando a esmagadora
maioria dos imdveis rurais existentes no pais, afetando principalmente as regides Sul e

Sudeste do Brasil.



Esse prazo vencerd no dia 20 de novembro deste ano. Portanto, a partir do dia 21 de
novembro, somente serda possivel efetuar registros de transferéncia ou de
parcelamento de imdvel rural se sua descricdo tabular estiver retificada pela técnica do

georreferenciamento com prévia certificacdo do Incra.

Como ja foi explicado, a obrigacdo de georreferenciar é apenas um 6nus, ndo havendo
punicao (no sentido técnico da palavra) para quem ndo cumprir as novas regras. A
verdade é que o “geo” poderd ser feito apenas quando o proprietario do imdvel

resolver vendé-lo ou parceld-lo. Mas seria isso uma boa ideia?
Nao, de forma alguma. Essa ideia é péssimal

O problema de “deixar para depois” é que a necessidade de vender um imodvel
costuma surgir de forma bastante imprevista, ou porque surgiu uma grande
oportunidade de negdcio ("sorte nos negdcios") ou devido a situacdes emergenciais
pelas quais ninguém gostaria de passar (exemplo: necessidade de dinheiro para
viabilizar uma inadidvel e arriscada cirurgia). Como o procedimento para
georreferenciar o imdvel costuma ser algo um pouco complicado e bastante
demorado, o proprietdrio ndo conseguira solucionar seu problema de uma hora para
outra, podendo perder um grande negdcio ou até ver-se numa situagao extremamente

delicada.

Diante de todo o exposto, o melhor conselho a ser dado agora aos titulares de iméveis

rurais é o seguinte:

Providenciem, o quanto antes, o georreferenciamento de seu imoével rural,
consultando o registro de imdveis para saber a situacdo de seu bem imodvel e

contratando um agrimensor credenciado pelo Incra para efetuar o levantamento.

Uma forma que poderia baratear os custos seria a unido de alguns proprietarios de
imoveis confrontantes, os quais, em conjunto, poderiam contratar os servicos de um
mesmo agrimensor para efetuar, ao mesmo tempo, o levantamento de todos os seus
imoveis. Isso facilitaria o servico do agrimensor e dos proprietarios, ou seja, essa unido

resultaria em um bom negdcio para todos os interessados.
Boa sorte a todos!

Eduardo Augusto



