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APRESENTACAO

As normas de servicos relativas a execugdo das atividades notariais e de registro, os seus procedi-
mentos materiais e formais e a disciplina necesséria ao exercicio da funcéo correcional foram com-
piladas em um dnico instrumento por forca das determinagbes contidas na Portaria Conjunta n°
07/2012, editada pela Corregedoria Geral da Justica e pela Corregedoria das Comarcas do Interior
do Tribunal de Justica do Estado da Bahia.

O documento normativo composto por 1.420 artigos denominado Codigo de Normas e Procedimen-
tos dos Servicos Notariais e de Registros do Estado da Bahia é a primeira consolidagdo sobre o te-
ma e pretende, na forma do art. 38, da Lei Federal n® 8.935, de 18.11.94, assegurar que estes servi-
¢os, que se constituem fungdes publicas, mas executadas por meio de delegacdo a particulares, se-
jam prestados com eficiéncia, seguranga, celeridade, validade e legalidade.

A aplicagdo efetiva dos provimentos, atos normativos, pareceres e ordens relativos aos servigos
auxiliares, era muito ardua em razdo de ndo se encontrarem reunidos. A dispersdo destas normas
prejudicava a acdo dos notérios e registradores, aos quis competiam o exercicio das atividades, co-
mo também a dos Magistrados, que detinham o dever fiscalizatorio e por fim, dificultava a acdo dos
usudrios, que deixavam de exigir a qualificacdo dos prestadores dos servicos por desconhecerem 0s
atos e requisitos de regularidade.

Desta forma, o Cddigo de Normas e Procedimentos dos Servicos Notariais e de Registros do Estado
da Bahia (CNP) vem atender aos reclamos sociais e tras em todo o seu processo de criagdo o perfil
das atuais gestdes das Corregedorias deste Estado, sendo fruto dos ideais mais solidos da realizacéo
justica e do direito.

A Corregedoria Geral da Justica e a Corregedoria das Comarcas do Interior reuniram-se no escopo
ndo somente de sistematizar os provimentos em vigor, mas também buscaram o aprimoramento e a
construgdo integral uma disciplina organica sobre o desenvolvimento dos servigos extrajudiciais.

Desta forma, em uma agdo inovadora as Corregedorias de Justicas deste Tribunal de Justica da Ba-
hia procuraram de modo substancial primar pela eficécia, regularidade e seguranga juridica para
realizacdo dos atos notariais e de Registro, assinalando em todo o percurso de elaboracdo deste Co-
digo de Normas para a necessidade crescente da modernizagédo das praticas adotadas no ambito des-
tes servicos.

Este Cdodigo de Normas contempla o que ha de mais moderno e sem perder a seguranca inerentes
aos servicos. Era necessaria a analise sobre a contemporaneidade e a verificacdo de que as mudan-
cas houveram que acarretaram o desenvolvimento em todas as &reas dos saberes e tais circunstanci-
as refletiram diretamente nesta seara juridica e frente ao crescente processo de informatizagdo, no-
vas praticas deveriam ser impressas.

Novos entendimentos juridicos sobre os fatos da vida repercutiam diretamente neste campo trazen-
do para os notarios e registradores um leque muito abrangente de atividades e a cada dia exigiam
maior confiabilidade e portanto clareza quanto aos requisitos e condi¢Ges de realizagdo uniforme
quais restaram consignadas nessa compilagéo.

Primou-se nesse trabalho pela legalidade e regularidade dos atos que podem e deve estar revestidos
da celeridade e seguranca. A modernizagdo dos métodos, a implantagdo de sistemas sdo ferramentas
que alicercam e indicam a eficécia e a boa prestacéo destes servicos aos usuérios, ao publico, e es-
pecialmente ao povo baiano.



Trata-se de uma obra que contou com a colaboragdo de muitos seguimentos da sociedade civil. Uma
obra de muitas méos e como tal reflete este novo modo de fazer na sociedade contemporanea onde
cada um é chamado e convocado a apresentar sua parcela de contribui¢cdo por uma sociedade mais
humana e fraterna.

A elaboracdo e redacdo de cada capitulo e sessdo ficou a cargo de Subcomissdes constituidas por
notarios e registradores de notério conhecimento, revisadas pelos MMs. Juizes Auxiliares da Corre-
gedoria Geral da Justica, da Corregedoria das Comarcas do Interior e da Juiza Corregedora Perma-
nente dos Cartorios Extrajudicais e submetidas a aprovacéo em sessdes abertas, onde cada artigo foi
discutido e posto a aprovagdo mediante voto de todos os integrantes da Comissao.

Assim, neste cddigo repousa o sonho de muitos operadores do direito que lidam direta ou indireta-
mente com esses servicos extrajudiciais. E, certamente, um marco histérico e garantidor da plena
efetividade da Lei n® 12.352 de 08 de setembro de 2011, que privatizou 0s servigos notariais e de
registros no Estado da Bahia.

Registre-se por fim, que um trabalho desta natureza ndo se realiza somente por objetivos praticos
mas por ideais mais auténticos e profundos que servem como engrenagem e combustivel para as
acOes conjuntas das Corregedorias deste Estado da Bahia.

A sentenca do filosofo Antistenes “a gratiddo é a memoria do coracéo” da sentido especial a publi-
cacdo deste instrumento normativo. Nada havera nas palavras que aqui forem depositadas que pos-
sam expressar a gratiddo para como aqueles que percorreram este longo caminho qual exigiu uma
ampla revisdo tedrica, uma larga pesquisa doutrinaria e jurisprudencial sobre os temas para sua con-
solidagdo.

A todos os sinceros agradecimentos.

Dra. Ana Concei¢do Barbuda Sanches Guimarées Ferreira
Juiza Auxiliar da Corregedoria Geral da Justica
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PROVIMENTO CONJUNTO N° CGJ/CCI - 009/2013

Dispde sobre o Codigo de Normas e Procedimentos
dos Servigos Notariais e de Registro do Estado da
Bahia.

A DESEMBARGADORA IVETE CALDAS SILVA FREITAS MUNIZ, CORREGEDORA
GERAL DA JUSTICA E O DESEMBARGADOR ANTONIO PESSOA CARDOSO, COR-
REGEDOR DAS COMARCAS DO INTERIOR DO ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
respectivas atribuicdes legais e regimentais, conjuntamente, com base no art. 90, inciso VII, combi-

nado com o art. 88, ambos do Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado da Bahia;

CONSIDERANDO que compete ao Poder Judiciério estadual, como autoridade delegante dos Ser-
vicos Notariais e de Registro, zelar para que esses servigos sejam prestados com rapidez, qualidade
satisfatoria e eficiéncia, nos termos do art. 38, da Lei Federal n° 8.935/94;

CONSIDERANDO que, de acordo com o Regimento do Tribunal de Justica da Bahia, art. 88, com-
binado com o art. 90, inciso Il, compete as Corregedorias de Justica, ndo apenas fiscalizar os servi-
¢cos cartorarios, mas também editar normas técnicas que venham a assegurar o desempenho dos ser-

Vigos notariais e de registro;

CONSIDERANDO a necessidade de consolidagéo das normas das Corregedorias de Justiga perti-
nentes a disciplina dos atos e aos procedimentos cartorarios a serem observados no ambito dos car-

torios extrajudiciais do Estado da Babhia;



CONSIDERANDO que a reuniéo em texto Unico e sistematizado de todas as normas internas rela-
tivas aos Servigos Notariais e de Registro permitira, a um s6 tempo, eliminar eventuais repeti¢des
ou divergéncias entre 0s atos normativos, suprimir os dispositivos revogados, expressa ou tacita-
mente, e os considerados em confronto com a Legislacdo Federal, a Constituicdo Estadual e as Leis

de Organizagdo Judiciaria do Estado, conferindo unidade ao corpo de nossa legislacéo interna;

CONSIDERANDO a importancia que os servigos publicos notariais e de registro representam para
a sociedade, bem como sua relevancia no ambito do comércio juridico e, que é fundamental assegu-

rar a publicidade, a autenticidade e a eficacia dos atos juridicos praticados;
RESOLVEM:

Art. 1° - Instituir o Cédigo de Normas dos Cartérios Extrajudiciais do Estado da Bahia, com o fito
de estabelecer regras e procedimentos técnicos a serem observados, em carater imediato e especifi-
co, como supletivos da legislagéo estadual e federal, pelos Tabelides e Oficiais de Registro do Esta-

do da Bahia, nos termos do Anexo Unico deste Provimento.

Art. 2° - A Secretaria das Corregedorias adotara providéncias no sentido de promover a divulgacéo
do Cddigo de Normas ora instituido e ficar4 ainda encarregada de preservar a matriz eletronica do
respectivo texto normativo, mantendo-o integro e atualizado, em consonancia com eventuais altera-

¢Oes que venham a ser futuramente editadas conjuntamente pelas Corregedorias da Justica.

Art. 3° - Este provimento entra em vigor na data da sua publicagdo, ficando revogadas as disposi-

¢OGes em contrario.

Salvador, 12 de agosto de 2013.

DESEMBARGADORA IVETE CALDAS SILVA FREITAS MUNIZ

Corregedora Geral da Justiga

DESEMBARGADOR ANTONIO PESSOA CARDOSO

Corregedor das Comarcas do Interior
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CAPITULO Il - DOS LIVROS DE REGISTRO —ART. 703 A 704
CAPITULO Il - DO REGISTRO —ART. 705 A 752
SECAO | - DAS DISPOSIGCOES GERAIS — ART. 705 A 741
SECAO I - DO REGISTRO DE LIVROS FISCAIS — ART. 742 A 743
SECAO Il - DO REGISTRO DE JORNAIS, OFICINAS IMPRESSORAS, EMPRESAS DE
RADIODIFUSAO E AGENCIAS DE NOTICIAS — ART. 744 A 747
SECAO IV - DAS DISPOSICOES FINAIS — ART. 748 A 752

TITULO VI - DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS.

CAPITULO | - DAS ATRIBUICOES — ART. 753 A 767

CAPITULOII - DAESCRITURAGAO — ART. 768 A 779

CAPITULO Il - DATRANSCRIGCAO E DAAVERBAGAO —ART. 780 A 783
CAPITULO IV - DAORDEM DOS SERVICOS —ART. 783 A798
CAPITULOV - DAS NOTIFICAGOES EXTRAJUDICIAIS — ART. 799 A 812
CAPITULO VI - DO CANCELAMENTO —ART. 813 A816

TITULO VII - DO REGISTRO DE IMOVEIS.

CAPITULO | - DA INSTITUCIONALIZAGAO E FINS — ART. 817 A 821
SECAO | - DAS ATRIBUICOES — ART. 817
SECAO Il - DAS DISPOSICOES GERAIS — ART 818 A 821
CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS - ART. 822
SECAO | - DOS PRINCIPIOS DO REGISTRO DE IMOVEIS — ART. 822
CAPITULO Il - DAS CERTIDOES E DAS INFORMACOES — ART. 823 A 846
SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS — ART. 823 A 838
SECAO Il - DACERTIDAO EM DOCUMENTO FiSICO — ART. 839 A 840
SECAO Il - DACERTIDAO ELETRONICA OU DIGITAL — ART. 841 A 844
SECAO IV - DACERTIDAO ACAUTELATORIA — ART. 845 A 846
CAPITULO IV - DO PROCESSO DE REGISTRO — ART. 847 A 926

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS —ART. 847 A 866



SECAO Il
SECAO Il
SECAO IV
SECAO V
SECAO VI
SECAO VI
CAPITULO V
SECAO |
SECAO Il
SECAO Il
SECAO IV
CAPITULO VI
SECAO |
SECAO Il
SECAO Il
SECAO IV
SECAO V
SECAO VI
SECAO VI
SECAO VIII
SECAO IX
SECAO X
CAPITULO VI
SECAO |
SECAO Il
SECAO Il
SECAO IV
CAPITULO VIII
SECAO |
SECAO Il
SECAO Il
CAPITULO IX
SECAO |
SECAO Il
SECAO Il
SECAO IV
SECAO V

SUBSECAO |

SECAO VI
SECAO VI
SECAO VIII
SECAO IX
SECAO X
SECAO XI

- DAPRENOTAGAO — ART. 867 A 877

- DA FORMULAGAO DE EXIGENCIAS — ART. 878 A 881

- DO PROCEDIMENTO DE SUSCITAGAO DE DUVIDA — ART. 882 A 891

- DARETIFICAGAO DO REGISTRO —ART. 892 A 909

- DANULIDADE DO REGISTRO — ART. 910 A914

- DO CANCELAMENTO DO REGISTRO —ART. 915 A 926

- DAMATRICULA — ART. 927 A 967

- DAS DISPOSIGCOES GERAIS — ART. 927 A 935

- DAABERTURA DA MATRICULA — ART. 936 A 957

- DA FUSAO DE MATRICULAS — ART. 958 A 965

- DO CANCELAMENTO E ENCERRAMENTO DA MATRICULA — ART. 966 A 967

- DOS LIVROS, SUA ESCRITURAGAO E CONSERVAGAO — ART. 968 A 1020

- DAS DISPOSICOES GERAIS — ART. 968 A 973

- DO LIVRO 1 -PROTOCOLO - ART. 974 A 981

- DO LIVRO 2 — REGISTRO GERAL —ART. 982 A 988

- DO LIVRO 3 — REGISTRO AUXILIAR — ART. 989 A 994

- DO LIVRO 4 — INDICADOR REAL —ART. 995

- DO LIVRO 5 — INDICADOR PESSOAL —ART. 996 A 1000

- DO LIVRO CADASTRO DE ESTRANGEIROS (LEI N° 5.709/71) — ART. 1001 A 1003

- DOS LIVROS SUPLEMENTARES — ART. 1004 A 1009

- DOS ARQUIVOS E RELATORIOS DE CONTROLE DOS ATOS REGISTRAIS — ART. 1010

- DA CONSERVAGAO DOS LIVROS E DOCUMENTOS — ART. 1011 A 1020

- DOS TITULOS — ART. 1021 A 1039

- DAS DISPOSIGCOES GERAIS —ART 1021 A 1028

- DOS TITULOS POR INSTRUMENTO PUBLICO —ART. 1029

- DOS TITULOS PARTICULARES —ART. 1030 A 1033

- DOS TITULOS JUDICIAIS — ART. 1034 A 1039

- DAS PESSOAS — ART. 1040 A 1047

- DAS DISPOSICOES COMUNS RELATIVAS AS PESSOAS — ART. 1040 A 1043

- DAS PESSOAS FISICAS — ART. 1044

- DAS PESSOAS JURIDICAS — ART. 1045 A 1047

- DO REGISTRO —ART. 1048 A 1243

- DAS DISPOSIGCOES GERAIS — ART. 1048 A 1051

- DO BEM DE FAMILIA — ART. 1052 A 1060

- DAS HIPOTECAS — ART. 1061 A 1080

- DOS CONTRATOS DE LOCAGAO — ART. 1081 A 1085

- DAS PENHORAS, ARRESTOS, SEQUESTROS DE IMOVEIS E, DAS CITAGOES DE
AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS RELATIVAS A IMOVEIS —
ART. 1086 A 1097

- DAS PENHORAS, ARRESTOS E SEQUESTROS DE IMOVEIS ORIUNDOS DA JUSTICA
DO TRABALHO — ART. 1098 A 1102

- DAS SERVIDOES - ART. 1103 A 1111

- DAS CONVENGOES OU PACTOS ANTENUPCIAIS — ART. 1112 A 1113

- DAS CEDULAS DE CREDITO — ART. 1114 A 1118

- DOS PRE-CONTRATOS RELATIVOS A IMOVEIS LOTEADOS — ART. 1119 A 1120

- DOS FORMAIS DE PARTILHA — ART. 1121 A 1124

- DA CARTA DE SENTENGA EM SEPARAGAQO JUDICIAL OU DIVORCIO - 1125 A 1129



SEGAO XII

SECAO XlIl
SECAO XIV
SECAO XV
SECAO XVI

SECAO XV

SECAO XVIII
SUBSECAO |
SUBSECAO II

- DAS ESCRITURAS DE SEPARAGAO, DIVORCIO E INVENTARIO EXTRAJUDICIAL —
ART. 1130 A 1135
- DAS ARREMATAGOES E ADJUDICAGCOES EM HASTA PUBLICA — ART. 1136 A 1137
- DATRANSFERENCIA DE IMOVEL PARA SOCIEDADE EMPRESARIA — 1138 A 1143
- DACOMPRA E VENDA - ART. 1144 A 1157
- DAPROMESSA DE COMPRA E VENDA — ART. 1158 A 1164
- DA COMPRA E VENDA COM CESSAO DE DIREITOS —ART. 1165 A 1166
- DAALIENAGAO FIDUCIARIADE BENS IMOVEIS — ART. 1167 A 1206
- DAS DISPOSICOES GERAIS —ART. 1167 A 1176
- DAS INTIMAGCOES E DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCUARIA —
ART. 1177 A 1196

SUBSEGAO Il - DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — ART. 1197 A 1206

SECAO XIX
SECAO XX
SECAO XXI

SECAO XXII
SECAO XXill
SECAO XXIV

CAPITULO X
SECAO |
SECAO Il

SECAO Il
SECAO IV

SECAO V
SECAO VI
SECAO VI

SECAO VIII
SECAO IX

SECAO X
SECAO XI
SEGAO XII
SECAO Xlll
SECAO XIV
SECAO XV
CAPITULO XI
SECAO |
SECAO Il
SECAO Il
SECAO IV

SECAO V
SECAO VI

- DADOAGAO ENTRE VIVOS — ART. 1207 A 1211

- DADACAO EM PAGAMENTO - ART. 1212 A 1214

- DAPERMUTA OU TROCA — ART. 1215 A 1220

- DO DIREITO DE SUPERFICIE — ART. 1221 A 1230

- DO USUFRUTO DE IMOVEL —ART. 1231 A 1238

- DO REGISTRO DE CARTA DE ARREMATACAO DECORRENTE DE EXECUGAO
EXTRAJUDICIAL — ART. 1239 A 1243

- DAAVERBAGAO — ART. 1244 A 1275

- DAS DISPOSICOES GERAIS — ART. 1244 A 1251

- DOS PACTOS ANTENUPCIAIS E DAALTERAGAO DO REGIME DE BENS —
ART. 1252 A 1253

- DO DESDOBRAMENTO DE IMOVEIS — ART. 1254

- DAEDIFICAGAO, RECONSTRUGAO, DEMOLIGAO, REFORMA OU AMPLIACAO DE
PREDIO — ART. 1255

- DAAVERBAGAO DE QUITAGAO DO PRECO - ART. 1256

- DAALTERACAO DO ESTADO CIVIL — ART. 1257

- DAS SENTENCAS DE SEPARACAO JUDICIAL, DIVORCIO, NULIDADE OU ANULAGAO
DE CASAMENTO — ART. 1258

- DAAVERBAGAO DE INTERDIGAO — ART. 1259 A 1260

- DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA COM SUBSTITUICAO DE MUTUARIO —
ART. 1261

- DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS — ART. 1262 A 1263

- DOS DECRETOS DE DESAPROPRIAGAO — ART. 1264

- DAALTERACAO DO NOME E DA TRANSFORMAGAO DAS SOCIEDADES — ART. 1265

- DAALIENACAO DE IMOVEIS HIPOTECADOS — ART. 1266

- DOS CONTRATOS DE LOCAGCAO — ART. 1267

- DAAVERBAGAO PREMONITORIA — ART. 1268 A 1275

- DAS VERIFICACOES — ART. 1276 A 1297

- DAS DISPOSICOES GERAIS — ART. 1276

- DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO — ART. 1277 A 1281

- DO CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL (CCIR) — ART. 1282 A 1284

- DADISPENSA DE CERTIDOES NA CONCESSAO DE CREDITO RURAL —
ART. 1285 A 1286

- DAPROVA DE QUITAGAO DO ITR — ART. 1287 A 1291

- DAANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) E DO REGISTRO DE



SECAO VI

SECAO VIII
SECAO IX
CAPITULO Xil

SECAO |
SECAO Il
SECAO Il

CAPITULO XIll

SECAO |
CAPITULO XIV

SECAO |
SECAO Il
SECAO Il
SECAO IV
SECAO V
SECAO VI
SECAO VI
CAPITULO XV

SECAO |
SECAO Il
SECAO Il

SECAO IV
SECAO V

SECAO VI
CAPITULO XVI

RESPONSABILIDADE TECNICA (RRT) —ART. 1292 A 1294

- DAS CERTIDOES DO INSS DA CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS E
CONTRIBUIGOES FEDERAIS DA SRF — ART. 1295

- DADECLARAGAO DE OPERAGAO IMOBILIARIA — ART. 1296

- DA UNIDADE DE CONDOMINIO ESPECIAL — ART. 1297

- DAAQUISICAO DE IMOVEL RURAL POR PESSOA NATURAL OU JURIDICA
ESTRANGEIRAE CIDADAO PORTUGUES —ART. 1298 A1315

- DAS DISPOSIGCOES GERAIS — ART. 1298 A 1310

- DO CASO ESPECIFICO DOS CIDADAOS PORTUGUESES — ART. 1311 A 1312

- DAS COMUNICAGOES SOBRE AQUISIGAO DE IMOVEL RURAL POR ESTRANGEIRO —
ART. 1313 A 1315

- DOS TERRENOS DA MARINHA E OUTROS IMOVEIS DA UNIAO FEDERAL —
ART. 1316 A 1318

- DISPOSIGOES GERAIS — ART. 1316 A 1318

- DO PARCELAMENTO DO SOLO- LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS —
ART. 1319 A 1368

- DAS DISPOSICOES GERAIS —ART. 1319 A 1346

- DACOMPETENCIA TERRITORIAL — ART. 1347 A 1348

- DAREGULARIZAGAO DO PARCELAMENTO — ART. 1349 A 1352

- DO REGISTRO DOS TITULOS INDIVIDUAIS — ART. 1353 A 1355

- DADEMARCAGAO URBANISTICA — ART. 1356 A 1360

- DO REGISTRO DO AUTO DE IMISSAO NAPOSSE — ART. 1361 A 1363

- DISPOSIGOES GERAIS — ART. 1364 A 1368

- DO CONDOMINIO EDILICIO — ART. 1369 A 1420

- DA INCORPORAGAOQ IMOBILIARIA- DISPOSICOES GERAIS — ART. 1369 A 1371

- DO MEMORIAL DE INCORPORAGAO —ART. 1372 A 1393

- DAINSTITUIGAO, DISCRIMINAGAO E ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO —
ART. 1394 A 1402

- DO HABITE-SE PARCIAL — ESPECIFICAGAO PARCIAL DE CONDOMINIO —
ART. 1403 A 1405

- DA CONVENGAO DE CONDOMINIO — ART. 1406 A 1410

- DO PATRIMONIO DE AFETAGCAO — ART. 1411 A 1417

- DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS — ART. 1418 A 1420
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TiTULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS; DA FUNCAO CORRECIONAL; DAS DISPOSICOES
ESPECIAIS; DOS LIVROS E CLASSIFICADORES OBRIGATORIOS E DOS
EMOLUMENTOS, TAXAS E DESPESAS DAS UNIDADES DO SERVICO NOTARIAL E
DE REGISTRO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Os servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater privado por profissionais do
Direito, mediante delegacdo do Poder Judiciario, outorgada por meio de concurso publico
de provas e titulos e, estd sujeita ao regime juridico e procedimentos estabelecidos na
Constituicdo Federal, na legislagdo pertinente em vigor e, nos atos normativos editados
pelo Juizo competente, os quais definem sua organizacdo, funcionamento, competéncia e

atribuicoes.

Art. 2°. As normas contidas neste codigo visam disciplinar as atividades dos notarios e
registradores que atuem por delegacdo ou por designagdo, sendo aplicadas

subsidiariamente as disposi¢des da legislacéo pertinente em vigor.

§ 1°. A ndo observancia das normas instituidas neste codigo podera acarretar na apuracéo
de responsabilidade do notério ou registrador, com instauracdo de procedimento

administrativo disciplinar, na forma da lei.

§ 2°. Os delegatérios responderdo solidariamente pelos danos que eles e seus prepostos
causarem na prética dos atos proprios do oficio assegurado aos primeiros o direito de

regresso, no caso de dolo ou culpa dos prepostos.

Art. 3°. Os notarios e registradores sdo dotados de fé publica, razdo pela qual devem pautar-se pela
correcdo em seu exercicio profissional, cumprindo-lhes prestar os servigos a seu cargo de
modo adequado, observando rigorosamente os deveres prdprios da delegacdo publica de
que estéo investidos, a fim de garantir autenticidade, publicidade, seguranca e eficicia dos

atos juridicos constitutivos, translativos ou extintivos de direitos em que intervém.
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Art. 4°. Para os fins do disposto no artigo anterior, servi¢o prestado de modo adequado é o que

atende ao interesse publico, observa as exigéncias legais pertinentes e corresponde as

exigéncias de qualidade, celeridade, continuidade, regularidade, eficiéncia, atualidade,

generalidade, modicidade, cortesia e seguranga.

§ 10

§ 2°.

§ 3°

§ 40

Entende-se por atualidade do servi¢o o uso de métodos, instalagdes e equipamentos
que correspondam a padrdes de modernidade e avango tecnoldgico, bem como a sua
ampliacdo, na medida das necessidades dos usuarios e em apoio ao labor juridico do
notario e do registrador e de seus prepostos, proporcionalmente a sua capacidade de

investimentos decorrente da receita da serventia.

Para os fins do disposto no paragrafo anterior os notérios e registradores adotaréo,
além das diretrizes instituidas por este cddigo e demais orientacbes normativas
editadas pela Corregedoria competente, boas praticas de governanca corporativa do
setor puablico administrativo e as que forem disseminadas pelas entidades

institucionais representativas das atividades notariais e de registro.

Para atender ao principio da eficiéncia e da celeridade na prestacdo do servigo
publico delegado, deverdo o notario e o registrador encontrar solugdes que
emprestem maior rapidez ao tramite da documentacdo a seu cargo, liberando-a em

prazos inferiores aos maximos assinalados.

A eficiéncia funcional serd aferida pela Corregedoria competente, considerado os
fatores: produtividade e celeridade na prestagdo dos servigos, bem como a perfeigdo

do trabalho e sua adequacdo técnica aos fins visados.

§ 5°. Compete ao registrador e ao notario apontar, de forma imparcial e independente, aos

usuérios dos servicos prestados pela unidade a qual responde, 0s meios juridicos
mais adequados e a forma menos onerosa possivel para o alcance dos fins licitos
objetivados, instruindo-os sobre a natureza e as consequéncias do ato que pretendam

produzir.

Art. 5°. O gerenciamento administrativo e financeiro dos servigos notariais e de registro é da

responsabilidade exclusiva do respectivo titular, inclusive no que diz respeito as despesas
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de custeio, investimento e pessoal, cabendo-lhe, além do estrito cumprimento dos encargos

legais inerentes aos vinculos que constituir, estabelecer normas, condicdes e obrigacoes

relativas & atribuicdo de funcdes e de remuneragdo de seus prepostos, de modo a obter a

melhor qualidade na presta¢éo dos servigos.

§ 1° Aos designados para responderem por serventia vaga, é defeso contratar novos

§ 2°

8§ 3°.

prepostos, aumentar salarios destes ja existentes na unidade, ou contratar novas
locacOes de bens moveis ou imoveis, de equipamentos ou de servigos, que possam
onerar a renda da unidade vaga de modo continuado, sem a prévia autorizacdo da

Corregedoria competente.

Todos os investimentos que comprometam a renda da unidade vaga no futuro
deveréo ser objeto de projeto a ser encaminhado para a aprovacgdo do Juiz corregedor
permanente da serventia, ressalvada a contratacdo e majoracdo de salarios de
prepostos registrados no nome pessoal do designado, o qual devera encerrar 0s

respectivos contratos de trabalho, ao término de sua designacéo.

Os servidores do Poder Judiciario designados temporariamente para responder por
cartorios de titularidade vaga deverdo cumprir rigorosamente as orientacbes da
Corregedoria competente, observando, também, as diretrizes técnicas e os
procedimentos orientados pelos drgdos executivos de arrecadagdo e controle do

Tribunal de Justica.

Art. 6°. E vedada a prética de ato notarial e registral fora do territorio da circunscrigio para a qual

Art. 7°.

0 agente recebeu delegagéo (Lei n® 8.935/94, art. 43).

Verificada a absoluta impossibilidade de se prover, por intermédio de concurso publico, a

titularidade de servico notarial ou de registro, por desinteresse ou inexisténcia de

candidatos, o servigo podera ser, provisoriamente e na forma do art. 44 da Lei Federal n°

8.935/94, anexado, preferencialmente a outro da mesma localidade, por ato da

Corregedoria competente, até que haja concurso para seu provimento.

Art. 8°. Autorizada a providéncia prevista no artigo anterior, caso ndo seja possivel a manutencdo

da sede local da unidade, os livros serdo encaminhados a um dos servi¢os mais proximos,
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preferencialmente da mesma natureza, ou aquele localizado na sede da respectiva comarca

ou de comarca contigua, a critério da Corregedoria competente (Lei n® 8.935/94, art. 44).

Art. 9°. Os livros dos oficios desativados serdo desde logo encerrados, mediante inutilizacdo das

Art. 10.

Art. 11.

Art. 12.

folhas restantes e visto do juiz, bem como serdo utilizados apenas para as pesquisas,

extracdo de certiddes e para as averbacdes obrigatorias.

Os delegados e os designados para responderem por serventias extrajudiciais
privatizadas ou oficializadas devem cadastra-las e manter seus dados atualizados no
Cadastro Nacional de Serventias Publicas e Privadas do Brasil, mantido no Portal do
Ministério da Justica (www.mj.gov.br), no Cadastro de informagBes dos servigos
extrajudiciais, mantido no Portal do Conselho Nacional de Justica - CNJ
(www.cnj.jus.br), bem como nos portais das respectivas Centrais de Servigos Eletronicos

Compartilhados.

SECAO 1l
DA FUNCAO CORRECIONAL

A funcédo correcional consiste na fiscalizagdo das unidades do servigco notarial e de
registro, sendo exercida, em todo o Estado, pelos Corregedores da Justica, e, nos limites

de suas atribuigdes, pelos Juizes de Direito.

80 1°. A fiscalizacdo serd exercida de oficio ou mediante representacdo de qualquer
interessado, para observancia da regularidade e da qualidade dos atos praticados
nos servigos notariais e de registro e da forma e continuidade da prestagdo desses

Servigos.

§.2° Sem prejuizo das atribuicOes legais e regimentais das Corregedorias de Justica, a
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica (CNJ), no uso
de suas atribui¢des constitucionais e regimentais, realizara inspe¢des e correi¢des
nas serventias extrajudiciais, bem como desenvolvera outras atividades inerentes

a sua competéncia.

O exercicio da funcdo correcional ser4 permanente, ou por meio de correices e
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Art. 13.

Art. 14.

Art. 15.

inspecdes ordinarias ou extraordinérias, gerais ou parciais, ou, ainda, por visitas

correcionais.

§1° A correicdo ordindria periodica consiste na fiscalizagdo normal, prevista e

efetivada segundo estas normas e leis de organizacéo judiciaria.

§2° A correicdo extraordindria consiste na fiscalizacdo excepcional, realizavel a
qualquer momento, podendo ser geral ou parcial, conforme abranja todas as

unidades do servigco notarial e de registro da comarca, ou apenas algumas.

§ 3% A visita correcional consiste na fiscalizacdo direcionada & verificagdo de
funcionamento da unidade, & verificacdo de saneamento de irregularidades
constatadas em correigbes anteriores ou ao exame de algum aspecto da

regularidade ou da continuidade dos servicos e dos atos praticados.

A Corregedoria Permanente das unidades do servigo notarial e de registro caberd aos
Juizes das Varas de Registros Publicos mais antigos na comarca, ou aqueles os quais a

Lei de Organizagdo Judiciéria do Estado da Bahia afetar essa atribuicao.

Compete aos Juizes Corregedores Permanentes, sem prejuizo das atribuigBes legais e
regimentais das Corregedorias de Justica e do Conselho da Magistratura, apurar as
infracdes disciplinares ocorridas nas serventias extrajudiciais, bem como aplicar as

penas correspondentes, conforme o prescrito na Lei n°® 8.935/1994.

§1° As sindicancias e processos administrativos relativos as unidades do servico
notarial e de registro poderdo ser presididos pelos Juizes Corregedores

Permanentes a que, na atualidade do procedimento, estiverem subordinadas.

§2° As sindicancias e processos administrativos que, antes da edigdo deste
provimento ja tiverem sido autuados na Corregedoria competente permanecerdo

sendo processados no respectivo Orgao.

Os Corregedores da Justica poderéo avocar as sindicancias ou processos administrativos,

em qualquer fase, a pedido ou de oficio e, designar Juizes Corregedores, para apuracéo
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Art. 16.

Art. 17.

Art. 18.

Art. 19.

das faltas disciplinares, com competéncia para a préatica de todos os atos investigatorios,

inclusive a elaboracéo de relatério final.

Paragrafo unico. Quando se tratar de avocagdo solicitada pelo Juiz Corregedor
Permanente, o pedido respectivo deverd ser minuciosamente fundamentado, com

explicitagdo dos motivos que o justifiquem.

Instaurado procedimento administrativo contra notario ou registrador, sob a forma de
sindicancia ou de Procedimento Administrativo Disciplinar (PAD), imediatamente sera
remetida cdpia do ato inaugural & Corregedoria competente, bem como a deciséo final

proferida, com ciéncia do delegado e certiddo indicativa do transito em julgado.

Paragrafo Unico. Quando, em autos e papéis de que conhecer o Juiz Corregedor
Permanente, verificar a exigéncia de crime de agdo publica, remetera ao Ministério
Publico as copias e 0s documentos necessérios, informando também a Corregedoria

competente.

Ao término do procedimento, serd aplicada ao delegatario a pena cabivel, na forma da
lei, sendo que a pena de perda da delegacéo é de aplicagdo privativa do Corregedor da

Justica, podendo ser proposta pelo Juiz Corregedor Permanente.

Paragrafo Unico. Caso aplicada a pena de suspensdo, a ser comunicada a Corregedoria
competente para anotacbes e registro, devera constar o periodo da mesma e se é

considerada cumprida, em virtude de afastamento preventivo do delegado.

Eventuais recursos deverdo ser entranhados nos autos originais e estes remetidos a
Corregedoria competente para exame de admissibilidade e adogdo do procedimento

recursal especifico de acordo com o Regimento Interno do Tribunal de Justica da Bahia.

Sem prejuizo da competéncia dos Juizes Corregedores Permanentes, o Corregedor de
Justica competente poderd aplicar originariamente as mesmas penas, bem como,
enquanto ndo prescrita a infracdo, reexaminar, de oficio ou mediante provocacéo, as

decisdes absolutorias ou de arquivamento, impondo também as san¢bes adequadas.
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Art. 20.

Art. 21.

Art. 22.

Art. 23.

Art. 24.

O Juiz Corregedor Permanente deverd, uma vez por ano, até o ultimo dia atil do més de
junho, efetuar correicdo ordindria, relativa a todo o ano anterior, em todas as unidades do
servico notarial e de registro sujeitas & sua fiscalizacdo correcional, lavrando-se o
correspondente termo no livro préprio, remetendo a respectiva copia a Corregedoria

competente, caso tenham sido constatadas inconformidades e ou inadequacdes.

§1°. Impossibilitada a realizagdo, no periodo estabelecido no caput, a correi¢do
podera ser efetuada até o Gltimo dia util do més subsequente, devendo constar no

relatorio, a devida e respectiva justificativa.

§2° O edital deverd ser publicado com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia,

para conhecimento do publico em geral.

Ao assumir a Vara ou Comarca de que seja titular, no prazo de 30 (trinta) dias, o
Magistrado fara visita correcional em todas as unidades do servigo notarial e de registro,

sob sua corregedoria permanente, verificando a regularidade de seu funcionamento.

§ 1°. Essa visita correcional independeréa de edital ou de qualquer outra providéncia,
devendo, apenas, ser langado sucinto termo no livro de Visitas e Correigdes, sem

prejuizo das determinagdes que o Magistrado fizer no momento.

§2°. Copia desse termo serd encaminhada a Corregedoria da Justica competente no
prazo de 30 (trinta) dias, caso sejam constatadas inadequagbes e ou

irregularidades.

Havera, em cada unidade do servico notarial e de registro, um livro de Visitas e

CorreigOes, onde serdo lavrados os respectivos termos.

Na ultima folha utilizada dos autos e livros que examinar, langara o Juiz Corregedor o
seu “visto em correi¢do”, que podera ser manuscrito ou em carimbo com data e

assinatura.

Em caréter excepcional e autorizado pelo Corregedor competente, podera o Juiz

Corregedor Permanente determinar que livros e processos sejam transportados para onde
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Art. 25.

Art. 26.

Art. 27.

estiver a fim de serem ai examinados.

Os delegados do servigo notarial e de registro e 0s responsaveis por serventias vagas sao
obrigados a exibir ao Juiz Corregedor, no inicio das correi¢cbes ou quando exigido, 0s

seus titulos e provisBes para 0 cargo, nos quais serdo apostos “visto em correigao”.

Ficardo & disposi¢do do Juiz Corregedor Permanente ou Juizes Corregedores, para 0s
trabalhos de correicéo, todos os delegados do servico notarial ou de registro e oficiais de

justica da comarca.

SECAO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Os servigos notariais e de registro, excepcionado o registro civil, de carater ininterrupto,
serdo prestados, de modo eficiente e adequado, nos dias Uteis, respeitada a carga horaria
minima de seis horas, prevista no art.4° da Lei Federal n® 8.935/94, sem prejuizo do
poder normativo das Corregedorias da Justica, atendidas as peculiaridades locais, em
local de fécil acesso ao publico e que ofereca seguranca para a prestacéo do servigo e o

arquivamento de livros, dados e documentos.

§1° Cada servico notarial ou de registro funcionard em um sO local, vedada

instalacdo de  sucursal ou representagéo.

§2°. Observadas as normas locais, deverd ser afixada, no lado externo de cada
unidade de servigo, placa indicativa com informagéo precisa da delegacéo a que

se refere.

§3° E obrigatoria a fixacdo, em local de visibilidade puablica, do quadro de valores
das taxas e emolumentos estabelecidos pela Lei Estadual n® 12.373, de 23 de

dezembro de 2011, bem como das suas ulteriores alteragoes.

§4° O servico de registro civil das pessoas naturais sera prestado, também, nos

sdbados, domingos e feriados, pelo sistema de plant&o.
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§ 5.

8§ 6°.

§7°

§ 8°.

O atendimento ao publico serd, no minimo, de seis horas diarias.

Observado o volume de servico ap6s o término do horario de expediente ao
publico, nas unidades de registro de imdveis, ficam admitidas as ultimacGes dos
trabalhos de protocolizagdes ou devolucdes de titulos ou certiddes, desde que a
apresentacdo eletronica ou a presenca dos usuérios na unidade do servigo tenha

se dado até as 17h.

E obrigacio de cada delegado disponibilizar a adequada e eficiente prestagio do
servigo publico notarial ou de registro, mantendo instala¢des, equipamentos,
meios e procedimentos de trabalho dimensionados ao bom atendimento dos

usuérios, bem como numero suficiente de prepostos.

Ao Juiz Corregedor Permanente, observadas as peculiaridades locais e critérios
de razoabilidade, inclusive, em relacdo a receita da serventia, caberd a
verificacdo da ocorréncia de padrfes necessarios ao atendimento deste item, em

especial quanto a:

I - local, condicGes de seguranca, conforto e higiene da sede da unidade do
servigo notarial ou de registro;

Il - ndmero minimo de prepostos;

Il - adequagdo de moveis, utensilios, maquinas e equipamentos, fixando
prazo para a regularizagéo, se for o caso;

IV - acondicionamento, conservagdo e arquivamento adequados de livros,
fichas, papéis e microfilmes, bem como utilizacdo de processos racionais
que facilitem as buscas;

V-  adequagdo e seguranca de “softwares”, dados e procedimentos de

trabalho adotados, fixando, se for o caso, prazo para a regularizagéo ou a

implantagéo;
VI - facil acessibilidade aos portadores de necessidades especiais.
VII - existéncia de computador conectado & Internet e de endereco eletrdnico

da unidade para correspondéncia por e-mail.
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Art. 28.

§ 9°.

§ 10.

O Juiz Corregedor Permanente, exceto na Comarca da Capital, ao realizar a visita
correcional referida no Art. 20 deste Codigo, consignara no termo se estdo sendo

observadas as determinagdes contidas neste artigo.

Ao final de cada ano, quando da realizacdo de correicdo ordinéria, o Juiz
Corregedor Permanente analisara se as determinagdes do art. 27 estdo sendo
cumpridas, consignando no termo da correicdo o que for necessério para seu

cumprimento ou aprimoramento.

Na prestacéo dos servigos delegados, os notarios e oficiais de registro devem:

I -
Vv -

VI -

VII -

atender as partes com respeito, urbanidade, eficiéncia e presteza;

atender por ordem de chegada, assegurado atendimento prioritario as pessoas
portadoras de deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida, pessoas com idade
igual ou superior a sessenta anos, gestantes e pessoas com crian¢ca no colo,
mediante garantia de lugar privilegiado em filas, distribuicdo de senhas com
numeragdo adequada ao atendimento preferencial, alocagcdo de espaco para
atendimento exclusivo no balcdo ou implantagéo de outro servigo de atendimento
personalizado;

observar a igualdade de tratamento, vedado qualquer tipo de discriminacéo;
manter as instalagbes limpas, sinalizadas, acessiveis e adequadas ao servi¢o ou
atendimento, adotando, conforme e peculiaridade local exigir, medidas de
protecdo a salde ou seguranga dos USUArios;

observar as normas procedimentais e os prazos legais fixados para a pratica dos
atos de seu oficio;

guardar sigilo sobre a documentagéo e os assuntos de natureza reservada de que
tenham conhecimento em razdo do exercicio de sua profissdo;

atender prioritariamente as requisicdes de papéis, documentos, informacdes ou
providéncias que lhe forem solicitadas pelas autoridades judicirias ou

administrativas para a defesa das pessoas juridicas de direito pablico em juizo;

VIII - assegurar ao usuério as informagdes precisas sobre 0 nome do delegado e dos

prepostos que lhe atendem, procedimentos, formularios e outros dados

necessarios a prestacdo dos servigos.
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Art. 29.

Art. 30.

Paragrafo Unico. No caso de prenotacdo de titulo no registro de imoveis, para
cumprimento do principio da prioridade, contido no art. 186, da Lei de Registros
Publicos (Lei n° 6.015/73), o atendimento sera efetuado rigorosamente pela ordem de

chegada, independentemente do estado ou condigdo do apresentante.

As serventias deverdo manter em suas dependéncias, a disposicéo dos interessados para
consultas relacionadas aos servicos prestados, edi¢Oes atualizadas em formato de livro

convencional ou eletronico, da seguinte legislagdo:

| - Constituicdo da Republica Federativa do Brasil;

Il - Constituicdo do Estado da Bahig;

Il — Cddigo Civil Brasileiro;

IV — Lei dos Registros Publicos — Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
V — Lei dos Notarios e Registradores — Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994;

VI — Normas da Corregedoria Geral da Justica.

Paragrafo Unico. Cada serventia, conforme sua especialidade possuira ainda, nas mesmas
condicdes, exemplares atualizados das leis, regulamentos, resolugfes, provimentos,
decisbes normativas, ordens de servico e quaisquer atos que digam respeito & sua
atividade, como a Lei de Protestos (Lei n® 9.492/1997), o Estatuto da Crianga e
do Adolescente, (Lei n° 8.069/1990), o Estatuto da Cidade (Lei n° 10.257/2001) e o
Cadigo Tributario do Municipio ou a Lei Municipal a qual regulamenta a cobranca do

Imposto Sobre a Transmissdo de Bens iméveis (ITBI).

As unidades do servigo notarial e de registro deverdo possuir e escriturar todos os livros

regulamentares, observadas as disposi¢des gerais e especificas de cada uma.

§1° Na escrituracdo dos livros e certidfes, além das normas gerais e das normas

especificas de cada servico, observar-se-4 o seguinte:

I - a impressdo sera feita com tinta preta, resolugdo e designs gréficos
ostensivos e legiveis, a fim de que sejam suficientes a boa leitura e
compreensao;

I1-  as folhas serdo confeccionadas com papel de tamanho “oficio” ou “A-4”,
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§ 2°

§ 3°.

VI -

VII -

VIl -

com gramatura ndo inferior a 75 g/m?, salvo disposigdo expressa em
contrério ou quando adotado papel de seguranga;

a parte destinada a impressdo do texto ndo conterd desenhos ou escritos
de fundo que prejudiquem a leitura ou a nitidez da reproducéo;

0s caracteres terdo dimensdo minima equivalente & das fontes Times New
Roman 12 ou Arial 12;

0 espacamento entre linhas (a quantidade de espaco da parte inferior de
uma linha do texto até a parte inferior da proxima linha do texto) sera de
1,5 linha (uma vez e meia maior que o espagamento simples entre linhas),
salvo no caso de fichas de matriculas do registro de imdveis
confeccionadas em dimensdo inferior, que poderdo tem espagamento
simples.

no alinhamento e justificacdo do texto serdo observadas medidas, ndo
inferiores, de 3,0 a 3,5 cm para a margem esquerda, 1,5 a 2,0 cm para a
margem direita, 3,0 a 3,5 cm para a margem superior e 2,0 a 2,7 cm para
a margem inferior, invertendo-se as medidas das margens direita e
esquerda para impresséo no verso da folha;

a lavratura dos atos sera sempre iniciada em folha nova, sendo vedada a
utilizacdo de uma mesma folha para a lavratura de atos distintos, total ou
parcialmente;

0 espaco entre o encerramento do ato e a identificagdo dos signatérios
seré o estritamente necessario & aposi¢ao das assinaturas;

0 espaco em branco ap6s as assinaturas, no verso e no anverso da folha,
serd destinado as anotacGes ou averbagdes, sendo vedado o uso de
carimbo “em branco” ou qualquer forma de inutilizagéo;

fazer constar no encerramento do ato notarial e registral o valor

efetivamente recebido pelo mesmo, especificando sua destinagao.

E facultada a utilizagio dos versos das folhas dos livros dos Tabelionatos de

Notas, para a lavratura de escrituras publicas, desde que consignada no termo de

abertura, observados os critérios de escrituracdo do § 1° deste artigo,

especialmente dos incisos VIl e IX.

As folhas soltas dos livros ainda ndo encadernados deverdo ser guardadas em
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Art. 31.

Art. 32.

Art. 33.

colecionadores, de onde somente poderéo ser retiradas na medida em que forem

utilizadas.

§4°  As folhas utilizadas deverdo ser guardadas em pasta propria, correspondente ao

livro a que pertencam, até a encadernag&o.

§5% Nos livros de folhas soltas, logo que concluidos, lavrar-se-4 termo de

encerramento, com imediata encadernacao.

Os papéis utilizados para escrituracdo dos atos, certiddes ou traslados, terdo fundo
inteiramente branco, salvo disposicdo expressa em contrério ou quando adotados papel

de seguranca.

Paragrafo Unico. As certiddes deverdo ser fornecidas em papel e mediante escrita que

permitam a sua reproducéo por fotocpia ou outro processo equivalente.

E vedado o uso de borracha, detergente ou raspagem por qualquer meio, mecanico ou

quimico para correcéo de texto.

Paragrafo Gnico. Deverdo ser evitadas anotac@es a lapis nos livros, mesmo que a titulo

provisario.

A redagdo dos atos far-se-a em linguagem clara, precisa e logica, mantida a ordem
cronoldgica, evitando-se na escrituracdo, erros, omissoes, rasuras ou entrelinhas e, caso
ocorram, devem ser ressalvadas no final do instrumento, antes das assinaturas e

subscricdes, de forma legivel e autenticada.

§1° Mesmo que ressalvadas, ficam proibidas as entrelinhas que afetem elementos
essenciais do ato, como, por exemplo, o preco, o objeto, as modalidades de
negdcio juridico, dados inteiramente modificadores da identidade das partes e a

forma de pagamento.

§2° Na redacdo dos atos, aos enganos cometidos, seguir-se-4 a palavra “digo”,

prosseguindo-se corretamente, apds repetir a Ultima palavra correta.
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Art. 34.

Art. 35.

Art. 36.

§ 3°.

§ 4°.

§ 5.

8§ 6°.

§7°

Os nomes sé&o compostos por prenome e sobrenome, salvo nome empresarial,

sendo vedadas abreviaturas de nome civil, em atos e termos notariais e registrais.

As siglas menos conhecidas serdo precedidas da grafia por extenso e 0sS
algarismos que dizem respeito aos valores envolvidos no negécio, as medidas

lineares e de superficie serdo seguidos dos respectivos extensos, entre parénteses.

Ressalvas, adices e emendas ndo realizadas no ato, na forma dos itens
anteriores, s0 poderdo ser efetuadas em cumprimento de decisdes judiciais, nos
termos das disposicOes legais de registros publicos, atinentes a retificacdes,
restauragdes e suprimentos (Lei n°® 6.015/73, arts. 40 e 109 a 122), ou em
decorréncia de retificacdo administrativa (Lei n® 6.015/73, art. 213; Resolucéo
CNJ n° 35/07, art.13).

Reputam-se inexistentes e sem efeitos juridicos quaisquer emendas ou alteracdes
posteriores, ndo ressalvadas ou ndo langadas na forma acima indicada (Lei n°
6.015/73, art. 41).

Na hipotese de erro material (por exemplo: numeracdo de documentos ou
endereco das partes), a falha podera ser sanada mediante certiddo subscrita pelo

delegado, langada ap0s as assinaturas das partes.

As assinaturas deverdo ser apostas logo apo6s a lavratura do ato, ndo se admitindo

espagos em branco e devendo todos os que ndo houverem sido aproveitados serem

inutilizados com tragos horizontais ou diagonais, ou com uma sequéncia de tragos e

pontos.

E vedado abrir e escriturar novos livros, enquanto ndo encerrados os anteriores.

O extravio, ou danificagdo que impeca a leitura e o uso, no todo ou em parte, de

qualquer livro, folha, carimbo, documento, banco de dados ou de imagens do servico

extrajudicial de notas e de registro devera ser imediatamente comunicado ao Juiz

Corregedor Permanente e & Corregedoria competente.
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§ 1°

§ 2°

§ 3°.

E vedada a abertura de nova matricula para imével tendo como base apenas
certiddo de matricula, de transcricdo, ou de inscricdo expedida pela mesma
unidade do servico extrajudicial de registro de imdveis em que a nova matricula
seré aberta, sem que se promova a prévia conferéncia da existéncia e do inteiro

teor da precedente matricula, transcrigéo ou inscri¢do contida no livro préprio.

Em se tratando de registro anterior de imdvel efetuado em outra circunscrigao,
aplicar—se—a para a abertura de matricula o disposto nos artigos 229 e 230 da Lei
n® 6.015/1973, com arquivamento da respectiva certiddo atualizada daquele

registro.

E vedada a abertura pelo Oficial de Registro de Im6veis, no Livro n° 2 — Registro
Geral, de matriculas para imdveis distintos com uso do mesmo numero de
ordem, ainda que seguido da aposicdo de letra do alfabeto (ex. matricula 1,
matricula 1-A, matricula 1-B etc.). E vedada a pratica no Livro n® 3 — Registro
Auxiliar, do Servico de Registro de Imdveis, de ato que ndo lhe for atribuido por

lei.

I - O Oficial de Registro de Imdveis que mantiver em sua serventia
matriculas para imdveis com o mesmo numero de ordem, ainda que
seguido da aposicdo de letra do alfabeto, deverd comunicar o fato a
Corregedoria competente, com identificagdo expressa de cada uma dessas
matriculas e do imével a que se refere para a adogdo das providéncias
cabiveis.

Il- E vedada a expedicdo de nova certiddo de inteiro teor ou de parte de
registro de imdvel (transcri¢do, inscricdo, matricula e averbacdo) tendo
como Unica fonte de consulta anterior certiddo, expedida por unidade do
servigo extrajudicial.

Il - Sendo impossivel a verificacdo da correspondéncia entre o teor da
certiddo ja expedida e a respectiva matricula, transcricdo ou inscri¢do
mediante consulta do livro em que contido o ato de que essa certiddo foi
extraida, por encontrar—se o livro (encadernado ou escriturado por meio

de fichas), no todo ou em parte, extraviado ou deteriorado de forma a
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§ 4°.

§ 5°.

8§ 6°.

impedir sua leitura, deverd o Oficial da unidade do Registro de Imdveis
em que expedida a certiddo, para a realizagdo de novos registros e
averbacOes e para a expedicdo de novas certiddes, promover a prévia
restauracdo da matricula, transcricdo ou inscricdo mediante autorizagéo
do Juiz Corregedor competente.

IV - Aautorizagdo para restauracdo de livro do servigo extrajudicial de notas e
de registro, extraviado ou danificado, devera ser solicitada, ao Juiz
Corregedor Permanente, pelo Oficial de Registro ou Tabelido competente
para a restauracéo, e poderd ser requerida pelos demais interessados.

V- A restauracdo poderd ter por objeto o todo ou parte do livro que se
encontrar extraviado ou deteriorado, ou registro ou ato notarial

especifico.

Uma vez autorizada pelo Juiz Corregedor competente, se for possivel & vista dos
elementos constantes dos indices, arquivos das unidades do servigo extrajudicial
de notas e de registro e dos traslados, certidbes e outros documentos
apresentados pelo Oficial de Registro, ou pelo Tabelido e pelos demais
interessados, a restauragdo do livro extraviado ou danificado, ou de registro ou

ato notarial, seré efetuada desde logo pelo Oficial de Registro ou pelo Tabelido.

Para a instrucdo do procedimento de autorizacdo de restauragdo podera o Juiz
Corregedor competente requisitar, de Oficial de Registro e de Tabelido de Notas,
novas certiddes e copias de livros, assim como coOpias de outros documentos

arquivados na serventia.

A restauracdo do assentamento no Registro Civil a que se refere o artigo 109 e
seus paragrafos, da Lei n® 6.015/73 poderé ser requerida perante o Juizo do foro
do domicilio da pessoa legitimada para pleited—la e serd processada na forma
prevista na referida lei e nas normas editadas pela Corregedoria da Justica do
Estado em que formulado e processado o requerimento. Quando proveniente de
jurisdicdo diversa, o mandado autorizando a restauracdo deverd receber o
“cumpra-se” do Juiz Corregedor Permanente a que estiver subordinado o

Registro Civil das Pessoas Naturais em que lavrado o assento a ser restaurado.
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Art. 37.

Os delegados do servigo notarial e de registro deverdo manter em seguranga, sob sua

guarda e em local adequado, ou em casa-forte ou Data Center localizado no pais,

devidamente ordenados, os livros, microfilmes, base de dados e documentos necessarios

a prestacdo do servico notarial e de registro, respondendo por sua seguranca, ordem e

conservagéo.

8 1°. No procedimento de microfilmagem, deverdo ser atendidos os requisitos da Lei n°
5.433, de 8 de maio de 1968, do Decreto n° 1.799, de 30 de janeiro de 1996 e da

Portaria n° 12, de 8 de junho de 2009, da Secretaria Nacional de Justica, do

§ 2°

Ministério da Justica, devendo ser mantida cOpia de seguranga em local diverso da

serventia, cujo endereco sera comunicado ao Juiz Corregedor Permanente e

mantido atualizado, em caso de alteragdes.

No procedimento de digitalizacdo deverdo ser obrigatoriamente observadas as

seguintes etapas:

os documentos que dardo suporte & pratica dos atos registrais 0s quais ndo
forem nativamente eletrénicos, ou os que decorrerem desses atos, deverdo ser
digitalizados por meio de processo de captura digital, a partir dos
documentos originais. A captura deverd, necessariamente, gerar
representantes digitais de alta e baixa resolugcbes, denominados
respectivamente, matrizes e derivadas, conforme “Recomendagdes para
Digitalizagdo de Documentos Arquivisticos Permanentes”, publicados pelo
Conselho Nacional de Arquivos - CONARQ (2010);

para a geragdo de matrizes e derivadas em formatos de arquivo digitais
deverdo ser sempre adotados os formatos abertos (open sources), previstos no
Documento de Referéncia e-PING (2012) e em suas atualizagdes;

os arquivos decorrentes da digitalizagdo de documentos em substituicdo ao
arquivamento de vias originais serdo assinados digitalmente pelo titular da
delegagéo, ou seu substituto, ou preposto devidamente autorizado, mediante
uso de certificado digital ICP-Brasil, admitida com a incluséo de carimbo de
tempo;

a indexacdo dos documentos digitais ou digitalizados sera feita, no minimo,

com referéncia aos atos (livro, folha e nGmero ou nimero da prenotacao)
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onde foram utilizados ou em raz&o do qual foram produzidos, de modo a
facilitar sua localizacdo e conferéncia, por sistema de Gerenciamento

Eletronico de Documentos (GED).

8§ 3°. Todos os dados e imagens deverdo ser armazenados de forma segura e eficiente,

§ 4°.

§ 5.

8 6°.

que garanta facil localizagdo, preservacéao, integridade e que atenda ao Plano de
Continuidade de Negdcio (PCN), mediante solu¢bes comprovadamente eficazes de

Recuperacéo de Desastres (DR — Disaster Recorevy), entre eles, testes periodicos.

I - O arquivo redundante (backup) deverd ser gravado em midia digital segura,
local ou remota, com cédpia fora do local da unidade de servico, em Data
Center, localizado no Pais, que cumpra requisitos internacionais de seguranca,
disponibilidade, densidade e conectividade. O endereco do Data Center e 0
endereco de rede (endereco l6gico IP) deverdo ser comunicados ao Juiz
Corregedor Permanente da Comarca e mantidos atualizados, em caso de
alteragdes.

Il - Facultativamente, e sem prejuizo do armazenamento em backup, fica
autorizado o armazenamento sincronizado em servidor dedicado ou virtual, em
nuvem privada (private cloud), desde que localizados em Data Center do Pais,
cujos enderegos serdo, igualmente, comunicados ao Juiz Corregedor

Permanente da Comarca.

Os documentos em meio fisico apresentados para lavratura de atos registrais

deverdo ser devolvidos as partes, apds a digitalizac&o.

Os documentos, em meios fisicos, arquivados nas unidades do servigo deverdo ser
microfilmados ou digitalizados, observados no caso de digitalizagéo, os requisitos
estabelecidos no § 3°, I, II, I1l, deste artigo, quando, entdo, poderdo ser destruidos
por processo de trituragdo ou fragmentacéo de papel, resguardados e preservados o

interesse historico e o sigilo.

E vedada a incinerago dos documentos em papel, os quais deverdo ser destinados
a reciclagem, mediante coleta seletiva ou doagdo para associacOes de catadores de

papel ou entidades sem fins lucrativos.
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Art. 38.

Art. 39.

Art. 40.

Art. 41.

Todos os atos deverdo ser escriturados e assinados com tinta preta ou azul, indelével,
lancando-se diante de cada assinatura, pelo proprio subscritor, 0 seu nome por extenso e

de forma legivel.

Na lavratura de escrituras e termos para registro devem-se qualificar precisamente as
partes envolvidas, inclusive testemunhas, com endere¢co completo (rua, ndmero,
complemento, bairro, cidade e estado), sendo vedado utilizar expressdes genéricas como

“residentes nesta cidade” ou “residentes no distrito”.

§ 1°. Na qualificacdo do comparecente, se houver, podera também ser declinado o seu

endereco eletronico (e-mail).

§2° As testemunhas e as pessoas que assinam a rogo devem ser qualificadas com
indicacdo do nome, do numero do documento de identificagdo, nacionalidade,

estado civil, idade ou maioridade, profissao e enderego completo.

§3°. E expressamente vedada aos notarios e registradores a coleta de assinaturas das
partes ou de comparecentes em atos inacabados ou folhas em branco, total ou

parcialmente, sob pretexto de confianga, seja qual for o motivo alegado.

Se qualquer dos intervenientes no ato ndo souber a lingua nacional e o notario ou
registrador ndo entender o idioma em que se expressa, deverd comparecer tradutor
publico para servir de intérprete, ou, ndo o havendo na localidade, outra pessoa capaz
que, a juizo do delegado, tenha idoneidade e conhecimento bastantes, cuja circunstancia

deverd ser expressamente consignada no ato.

Se algum dos intervenientes ndo for conhecido do notério ou do registrador e nem puder
identificar-se por documento de identificagdo legalmente aceito deverdo participar do
ato, pelo menos, duas testemunhas que o conhegcam e expressamente atestem sua
identidade, sob as penas da lei, cujas testemunhas deverdo ser devidamente advertidas de
sua responsabilidade civil e penal na identificacio do comparecente. A adverténcia
deverd ser consignada no ato de forma circunstanciada e devidamente assinada por todos

0s participantes.
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Art. 42.

Art. 43.

A prética de ato por procurador sera mencionada no termo, com indicagdo do cartorio,

livro, folha, data da lavratura e data da expedicdo da certiddo ou do traslado da

procuracdo, se por instrumento publico. A procuracdo deve ser arquivada em pasta

prépria e nela anotados o livro e as folhas onde foi utilizada.

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

Somente serdo aceitas procuragdes publicas por traslado ou certiddo expedida a
menos de noventa (90) dias ou apresentagdo da certiddo atualizada de ndo
revogacao das mesmas. Quando tiver sido lavrada em comarca diversa, o original
devera ter a firma do tabelido subscritor, reconhecida por tabelido da mesma
localidade onde o ato serd praticado, salvo se tiver cartdo de autografos,

arquivado na serventia.

Quando se tratar de instrumento particular, o original deverd ter sua firma
reconhecida em tabelido de notas da mesma localidade da serventia onde o ato

serd praticado, ou que tenha cartdo de autografos arquivado na serventia.

N&o serdo aceitas procuragdes por instrumentos particulares para transmisséo
(doagdo, venda e compra etc.) ou oneracdo de direitos reais imobiliarios

(alienacéo fiduciéria, hipoteca etc.).

Se alguém ndo puder ou ndo souber assinar, o delegado do servigo notarial e de registro

ou preposto autorizado assim o declarard, assinando, por ele e a seu rogo, uma pessoa

capaz, colhida a impresséo digital do impossibilitado de assinar, sempre que possivel do

polegar direito, exclusivamente com a utilizagcdo de coletores de impressdes digitais,

vedado o emprego de tinta para carimbo, mediante presséo leve, de maneira a se obter a

indispensavel nitidez, com anotacdo dessas circunstancias no corpo do termo.

§ 1°

§ 2°

Recomenda-se, por cautela, a coleta de impressdes datiloscopicas das pessoas
que assinam mal, demonstrando pouco ou ndo saber ler ou escrever, dispensada

nesta hipotese assinatura a rogo por outra pessoa.

Em torno de cada impresséo datiloscOpica, devera ser escrito por extenso o0 nome

do identificado.
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Art. 44.

Art. 45.

Art. 46.

Art. 47.

Art. 48.

Art. 49.

Quando ao ato intervier pessoa cega ou com Vvisdo subnormal, o notario ou registrador
certificara que o deficiente visual apresentou cédula de identidade, anotando-se o
namero e o 6rgéo expedidor, ao tempo em que devera fazer-lhe a leitura do documento,
verificando suas condigBes pessoais para compreensdo do conteudo, fazendo ainda

constar a assinatura de duas testemunhas e do préprio interessado, se souber assinar.

As assinaturas constantes dos termos sdo aquelas usuais das partes, devendo 0s notérios
e registradores, por cautela e para facilitar a identificacdo futura, fazer constar, junto as
assinaturas, 0S nomes por inteiro, exarados em letra de forma ou pelo mesmo meio de

impresséo do termo, podendo, ainda, colher ao lado as assinaturas por extenso.

Ao expedir certiddes ou traslados, o delegado do servico notarial e de registro dara a sua
fé publica do que constar ou ndo dos livros ou papéis a seu cargo, consignando o nimero

e a pagina do livro onde se encontra o assento.

Os delegados do servigo notarial e de registro e seus prepostos séo obrigados a lavrar
certiddes do que lhes for requerido ou solicitado e a fornecer as partes as informagdes

solicitadas, salvo disposi¢do expressa em contrério.

Paragrafo Gnico. A solicitagdo de certiddes e de informagBes notariais e registrais
poderdo ser feitas pessoalmente ou por via eletronica, por meio das respectivas Centrais

de Servicos Eletronicos Compartilhados.

Qualquer pessoa pode solicitar certiddo ou informagdo notarial ou registral, sem
informar ao tabelido ou oficial registrador ou seus prepostos 0 motivo ou interesse do

pedido.

O acesso ou envio de informagBes aos registros publicos e notas, quando forem
realizados por meio da rede mundial de computadores (Internet) ou feitos sob a forma de
documento eletrénico, deverdo ser assinados com uso de certificado digital, que atendera
os requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil) e aos padrdes

definidos na Arquitetura de Interoperabilidade do Governo Eletronico (e-PING).
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Art. 50.

Art. 51.

Art. 52.

Art. 53.

A certid@o sera lavrada, independentemente de despacho judicial, ressalvados os atos sob
o sigilo judicial ou fiscal e as vedagdes legais, devendo mencionar o livro do assento ou
o documento arquivado, bem como a data de sua expedigdo e o termo final do periodo

abrangido pela pesquisa.

A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério, conforme quesitos, e
devidamente autenticada pelo oficial ou seus substitutos legais, ndo podendo ser

retardada por mais de cinco (05) dias.

E obrigatdrio o fornecimento de protocolo do respectivo requerimento, do qual devera
constar a data deste, a prevista para a entrega da certiddo e o valor dos emolumentos

cobrados.

E vedada a prética de propaganda comercial por parte das serventias notariais e de
registro, ressalvadas somente as de cunho meramente informativo, como a divulgacdo da
denominacédo da serventia, seu endereco, nome do delegado e de seus prepostos e o tipo

de servigos que presta.

§ 1°. As péginas na Internet (home page) das serventias de notas e de registro

observaréo o seguinte:

I - ndo é permitida a divulgacdo de qualquer informacéo de cunho comercial;

Il - évedada a oferta de servicos especiais.

§2° A pdgina esclarecerd ao publico os atos que sdo praticados pela serventia,

podendo conter:

I - links de sites oficiais;

Il - tabelas de custas e calculos de emolumentos;

Il - enderecos eletronicos do delegado e seus prepostos (e-mails);
IV - horario de funcionamento e endereco da serventia;

V - indicagdo da qualificagdo do titular e dos prepostos;

VI - modelos de contratos e requerimentos;

VII - links das Centrais de Servicos Eletronicos, inclusive iframe,



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA

VIII - noticias e informacdes voltadas a divulgar a fungéo notarial ou registral.

§ 3°.  Aserventia deverd comunicar, tdo logo implantada, o endereco de sua home page
as Corregedorias de Justica, as quais poderdo disponibiliza-las, em seu Portal

oficial, por meio de links.

§4° A Corregedoria competente examinara o conteudo do site e, uma vez constatada
qualquer irregularidade que configure conduta atentatoria as institui¢des notariais
ou de registro ou que desatenda as normas estabelecidas, determinara a imediata

desativacdo da pagina até sua completa adequacao.

Art. 54. Ao delegado é vedado funcionar nos atos em que figure como parte, procurador ou
representante legal, ou de interesse de seu cOnjuge ou de parentes, na linha reta, ou na

colateral, consanguineos ou afins, até o terceiro grau.

§ 1°. Os critérios de impedimento que tratam neste artigo se estendem aos substitutos do

tabelido de notas.

§ 2°. Caso o impedimento alcance, além do titular todos seus substitutos, podera ser
nomeado para a pratica de ato(s) especifico(s), um novo substituto dentre os
demais escreventes do cartdrio, observada a exigéncia de comunicacéo especifica a

Corregedoria competente.

Art. 55. O exercicio da atividade notarial e de registro é incompativel com a de corretor de
imoveis, advocacia, ou da intermediacdo de seus servicos ou o de qualquer cargo,

emprego ou fungdes publicas, ainda que em comissao.

§ 1°. A diplomagdo, na hipdtese de mandato eletivo e a posse, nos demais casos,

implicardo no afastamento da atividade.

§ 2°. O Tabelido ou o Registrador que infringir os deveres de sua funcéo respondera

pessoal, penal e civilmente pelos danos causados.
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Art. 56.

Art. 57.

Art. 58.

Art. 59.

Art. 60.

Art. 61.

SECAO IV
DOS LIVROS E CLASSIFICADORES OBRIGATORIOS
SUBSECAO |
DOS LIVROS OBRIGATORIOS

As unidades do servico notarial e de registro possuirdo os seguintes livros:

I - Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica;
Il - Registro Diario da Receita e da Despesa;
Il - Protocolo;

IV - e Correic0es;

Os livros obrigatérios serdo abertos, numerados, autenticados e encerrados pelo

delegado, podendo ser utilizados, para tal fim, processo mecénico de autenticacao.

O termo de abertura devera conter o namero do livro, o fim a que se destina, 0 nGmero
de folhas que contém, o nome do delegado do servigo notarial e de registro responsavel,
a declaracdo de que todas as suas folhas estdo rubricadas e o fecho, com data e

assinatura.

E de exclusiva responsabilidade do delegado o controle da frequéncia, assiduidade e

pontualidade de seus prepostos.

O livro Registro Diério da Receita e da Despesa serd escriturado pelo Delegado, sendo
direta sua responsabilidade, ainda que a tarefa seja entregue a preposto e devera ser
mantido na serventia, somente podendo dela sair mediante expressa autorizacdo do Juiz

Corregedor Permanente, a qual devera ser arquivada.

O livro de que trata o artigo anterior podera ser impresso e encadernado, ou em folhas
soltas, estas, com numero fixo ou quantas bastem para a escrituracdo anual, ou ainda
apenas no formato eletronico, desde que preencha os requisitos de assinatura eletrénica,
no padréo ICP-Brasil, admitida a incluséo de carimbo do tempo. Em qualquer caso, as
folhas serdo divididas em colunas, para anotacdo da data, do histérico da receita ou da

despesa, obedecido 0 modelo usual, em forma contabil.
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Art. 62.

Art. 63.

Art. 64.

Art. 65.

Art. 66.

O historico dos lancamentos sera sucinto, mas devera permitir, sempre, a identificacdo

do ato que ensejou a cobranga ou a natureza da despesa.

Os langamentos compreenderdo tdo-somente os emolumentos percebidos como receita
do delegado do servigo notarial ou de registro, pelos atos praticados, de acordo com a lei
e com a tabela de custas e emolumentos, ndo devendo ser incluidas as partes destinadas
ao Fundo Especial de Compensacdo — FECOM e a Defensoria Publica do Estado da
Bahia.

No langcamento da receita, além do seu montante, havera referéncia ao nimero do ato, ou
do livro e da folha em que praticado, ou do protocolo, de forma que possibilite sempre a

sua identificacdo.

Paragrafo Unico. Devera ser elaborada em paralelo, ainda, relacdo auxiliar diaria, ou
semanal para as serventias de pequeno movimento, de todos os atos praticados, contendo
remissdo individual ao Livro Protocolo (Unidades do servico de registro de imoveis,
titulos e documentos, registro civil das pessoas juridicas e protesto) ou, na sua falta
(Unidades do servico notarial e de registro civil das pessoas naturais), ao livro em que
lancados. Da referida relacdo deverdo constar também os valores dos emolumentos, em

colunas separadas para cada parte a que se destina (receita do delegado e FECOM).

Admite-se apenas o langamento das despesas relacionadas com a unidade do servigo

notarial e de registro, sem restrigao.

A receita serd lancada no livro Diério, no dia da préatica do ato, mesmo que o delegado

do servigo notarial e de registro ndo tenha ainda recebido os emolumentos.

§ 1° Considera-se o dia da préatica do ato o do apontamento do titulo, para o servico de
protesto de titulos; o da lavratura do ato notarial com a coleta das assinaturas
pertinentes, para o servigo de notas; o do registro ou averbagéo, para 0s servigos de
registros de imoveis, titulos e documentos e civil de pessoa juridica; e o do pedido
da habilitacdo para o casamento, ou da lavratura dos assentos de nascimento ou

Obito, para o servico de registro civil das pessoas naturais.
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Art. 67.

Art. 68.

Art. 69.

Art. 70.

Art. 71.

Art. 72.

§ 2° Nos casos em que se admitir depdsito prévio, este deverd ser escriturado em livro
proprio, ainda que eletrénico, especialmente aberto para o controle dessas
importancias recebidas a esse titulo, até que sejam os depdsitos convertidos em

emolumentos, ou devolvidos, conforme o caso.

§ 30. Fica dispensado o lancamento no Livro Diério da Receita e da Despesa dos atos
em que 0 notario ou registrador dispensar a cobranca de sua parte dos
emolumentos, o que, todavia, ndo dispensa o recolhimento de receita devida ao
FECOM e sua cotagdo no ato notarial ou registral praticado, bem como a

respectiva referéncia na relacdo auxiliar diaria ou semanal.

A despesa sera lancada no dia em que se efetivar, arquivando-se 0s comprovantes

respectivos em pasta propria.

Ao final do més, serdo somadas a receita e a despesa, apurando-se separadamente a

renda liquida ou o déficit de cada unidade do servigo notarial e de registro.

Ao final do ano, seré feito o balango, indicando-se a receita, a despesa e o liquido més a
més, apurando-se, em seguida, a renda liquida ou o déficit de cada unidade do servico

notarial e de registro no respectivo exercicio.

As informacdes contébeis e fiscais escrituradas no Livro Diério da Receita e da Despesa
gozam da protecéo do sigilo fiscal e a exibi¢do ao Juiz Corregedor Permanente do livro e
dos comprovantes de langamentos das despesas, se revestira sempre do mesmo carater

sigiloso.

Poderdo os delegados do servico notarial e de registro também adotar outro livro
contabil, para fins de recolhimento do Imposto sobre a Renda (IR), obedecida a
legislacdo especifica, o que ndo dispensa o livro Registro Didrio da Receita e da

Despesa, ora disciplinado.

Havera livro Protocolo, com tantos desdobramentos quantos recomendem a natureza e o

movimento da unidade do servico notarial e de registro, destinado ao registro nos casos
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Art. 73.

Art. 74.

de entrega ou remessa, que ndo impliquem devolugdo.

No livro de Visitas e Correigdes, serdo transcritos integralmente os termos das correicdes

que forem realizadas pelo Juiz Corregedor Permanente ou pelos Corregedores da Justiga.

Paragrafo Gnico. Este livro, cumprindo os requisitos dos demais livros obrigatorios,

deverd ser organizado em folhas soltas, em nimero de cinquenta (50).

SUBSECAO Il
DOS CLASSIFICADORES OBRIGATORIOS

As unidades do servico notarial e de registro possuirdo os seguintes classificadores:

Vv -

VI -
VII -
VIl -

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

para atos normativos e decisdes da Corregedoria Geral da Justica;

para atos normativos e decisdes da Corregedoria Permanente;

para arquivamento dos documentos relativos a vida funcional do delegado e
Seus prepostos;

para copias de oficios expedidos;

para oficios recebidos;

para guias de recolhimento de imposto sobre a renda retido na fonte;

para as guias de recolhimento das contribui¢des sociais e previdenciarias;

para folhas de pagamento dos prepostos, copias de dissidios trabalhistas e
acordos salariais;

para documentos expedidos e/ou recebidos do FECOM.

Os classificadores referidos nos incisos “I”, “I1” e “lII”” reunirdo apenas os atos e
decisdes de interesse da unidade do servi¢o notarial ou de registro, com indice

por assunto.

O classificador a que alude o inciso “IV” destina-se ao arquivamento, em ordem

cronoldgica, das cdpias de oficios expedidos, dispondo de indice e numerag&o;

O classificador referido no inciso “V” destina-se ao arquivamento, em ordem

cronoldgica, dos oficios recebidos, dispondo cada um de numeragdo e, quando
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Art. 75.

for o caso, certiddo do atendimento, mantido indice;

84° No classificador, referido no inciso “VI” deverdo ser arquivados o0s
comprovantes de retengéo do imposto de renda dos prepostos e de prestadores de

Servigo.

85°% No classificador, referido no inciso “VII” deverdo ser arquivados o0s
comprovantes dos recolhimentos de valores a titulo de Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo (FGTS) e contribuicdo previdenciaria ao Instituto Nacional do
Seguro Social (INSS).

Os arquivos, previstos neste Codigo de Normas, e mantidos pelos notarios e
registradores poderdo ser feitos diretamente por meio eletronico, base de dados, ou
microfilmados, ou digitalizados e gravados eletronicamente, salvo quando ato normativo

exigir o arquivamento do original.

SECAOV

DOS EMOLUMENTOS, TAXAS, DESPESAS E DO SELO DE AUTENTICIDADE

Art. 76.

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

O recolhimento dos emolumentos, taxas e despesas seré efetuado pelo contribuinte, de
acordo com as diretrizes técnicas editadas pelo Tribunal de Justica da Bahia, diretamente
no caixa do estabelecimento bancério credenciado pelo Tribunal de Justica do Estado da
Bahia, por meio de débito em conta corrente, via internet, canais de autoatendimento,
lotéricos e seus correspondentes bancarios, mediante Documento de Arrecadacdo
Judicial e Extrajudicial - DAJE, em 3 (trés) vias, no prazo méximo de 5 (cinco) dias,

contados da sua emissao.

§1° O Documento de Arrecadacdo Judicial e Extrajudicial - DAJE serd emitido

destacadamente para cada ato a ser praticado.

§2° O disposto neste artigo ndo se aplica aos atos de reconhecimento de sinal ou
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Art. 77.

§ 3°.

§ 4°.

§ 5.

8 6°.

§7°

firma, & conferéncia e autenticacdo de fotocOpias, quando manifestamente

inviavel o prévio recolhimento em estabelecimento bancério.

Na hipotese prevista no 8 2°, supra os Tabelionatos de Notas e os Cartérios de
Registro Civil com Funcdo Notarial, conforme o caso, emitirdo, diariamente, ao
encerrar o expediente, Documentos de Arrecadacdo Judicial e Extrajudicial -
DAJE, com os valores globais recolhidos, segundo a natureza dos atos

praticados, em substituicdo ao contribuinte.

Os cartorios extrajudiciais fardo o recolhimento dos DAJEs de valores globais no
dia subsequente ao da sua emissdo, salvo nas localidades onde ndo existir
agéncia bancaria ou agente bancéario credenciado, hip6teses em que o
recolhimento ser4 feito no prazo méximo de 3 (trés) dias, contado da

arrecadacéo, de acordo com a data de validade do DAJE.

E privativa do servico de notas ou com func@es notariais a pratica de atos de

reconhecimento de sinal ou firmas e autenticacdo de documentos.

O numero do DAJE devera ser consignado nos atos praticados, exceto na

autenticacdo, reconhecimento de firma e sinal publico.

E vedado aos delegatarios e seus prepostos receber valores para pagamento de
taxas de prestacdo de servicos ou emolumentos, salvo nas hipoteses previstas

neste artigo e nos casos de forga maior, devidamente justificados.

Até o valor total, previsto na tabela vigente, poderd o delegado do servigo notarial e de

registro exigir depdsito prévio para a pratica de atos solicitados, entregando recibo de

deposito provisorio.

Paragrafo Unico. Praticados os atos solicitados, o valor depositado converter-se-4 em

pagamento. Nesse caso, sera lavrada, quando for o caso, conta-recibo & margem do ato

praticado, e expedido recibo definitivo do valor pago, devolvendo-se, também, eventual

saldo ao interessado.
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Art. 78.

Art. 79.

Art. 80.

Art. 81.

O Documento de Arrecadacdo Judicial e Extrajudicial - DAJE sé poderd ser emitido

eletronicamente, via internet, por meio do Portal de Selo Eletrénico e do Sistema E-Selo.

O DAJE eletronico sera emitido nos termos das opgdes e instrugdes de preenchimento
disponibilizadas na pagina eletrdnica do Tribunal de Justica do Estado da Bahia, no

endereco http://www.tjba.jus.br.

§1° A listagem dos bancos credenciados pelo Tribunal de Justica da Bahia para
pagamento do DAJE eletrdnico constard do cabegalho do DAJE e serd

disponibilizada no enderego eletronico mencionado no caput deste artigo.

§2°. Caberd aos delegados e seus prepostos responsaveis pelo recebimento do DAJE
verificar a exatiddo do seu preenchimento e sua conformidade com as normas
vigentes, inclusive quanto a autenticacdo bancaria, ou & correspondéncia da
numeragdo constante do comprovante de pagamento eletronico com a do
respectivo DAJE, no momento da solicitacdo do servico judicidrio, devendo

proceder, quando necessario, as devidas correcdes e suprimentos.

8§ 3°  Serdo mantidos pela respectiva serventia prestadora dos servicos, por cinco (05)
anos, as copias dos DAJEs correspondentes, podendo ser microfilmados ou

digitalizados.

Compete aos Corregedores da Justica, ao Juiz Corregedor Permanente, bem como aos
delegatérios, titulares ou substitutos, a fiscalizagdo do cumprimento das disposicoes
contidas nesta Segdo, no ambito das respectivas competéncias, sem prejuizo das
atribuigBes inerentes & Coordenacéo de Orientagdo e Fiscalizagdo da Controladoria do

Judiciario.

Paragrafo tnico. E obrigatoria a afixacdo, em local visivel das serventias judiciarias e
dos cartorios extrajudiciais, das tabelas de taxas de prestacdo de servicos e de despesas
judiciais, emolumentos e taxa de fiscalizagdo, devendo os titulares, na hipétese de

extravio ou danificacdo, providenciar sua imediata substituicéo.

Para o célculo de emolumentos e taxas, em vista do enquadramento nas respectivas
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Art. 82.

Art. 83.

Art. 84.

Art. 85.

tabelas, prevalecerd, dentre os pardmetros seguintes, o valor que for maior: 1) preco ou
valor econdmico do negocio juridico declarado pelas partes; 2) valor tributario do
imovel, estabelecido no dltimo lancamento da Prefeitura Municipal, para efeito de
cobranga do IPTU para terrenos urbanos, ou o valor de avaliacdo do imdvel rural aceito
pelo 6rgdo federal competente; 3) base de célculo utilizada para o recolhimento do

Imposto de Transmissao de bens imdveis.

Paragrafo unico. Nos casos em que, por forca de lei, devam ser utilizados valores

decorrentes de avaliagéo judicial ou fiscal estes serdo os valores considerados.

E vedado cobrar emolumentos em decorréncia da pratica de ato de retificagio ou que
teve de ser refeito ou renovado em razdo de erro imputavel aos respectivos servigos

notariais e de registro.

A qualquer interessado, serdo prestados esclarecimentos sobre a aplicacéo da tabela no
calculo dos emolumentos, bem como sobre o valor de cada servico executado ou a

executar.

O delegado do servico notarial e de registro, bem como quaisquer contribuintes ou
demais interessados, poderdo formular consulta por escrito, relacionadas & aplicacéo da
Lei das Taxas e Emolumentos, a Coordenacdo de Orientacgdo e Fiscalizagdo — COFIS da
Controladoria do Judiciario — CTJUD, que devera respondé-la em um prazo méaximo de

até 5 (cinco) dias Uteis.

A assisténcia judiciaria gratuita € um beneficio de cunho eminentemente pessoal, ndo
abrangendo outras partes, para as quais ndo houve a expressa concessdo de gratuidade

pela Autoridade Judiciaria.

§1° S&o gratuitos os atos praticados em cumprimento de mandados judiciais
expedidos em favor da parte beneficidria da justica gratuita, sempre que sua
abrangéncia for expressamente determinada pelo Juizo para os atos notariais e
registrais e o titulo for apresentado, dentro do prazo maximo de cinco (05) anos

de sua expedicéo.
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Art. 86.

Art. 87.

Art. 88.

Art. 89.

Art. 90.

§2°.  Nos demais titulos judiciais, onde houver a concessdo da assisténcia judiciaria

gratuita, a abrangéncia da isengdo incidira sobre custas e contribuigdes.

Sob pena de infragdo disciplinar e sem prejuizo das demais cominagdes legais, é vedada
a exigéncia de qualquer pagamento a titulo de taxa de urgéncia, cabendo ao titular do
oficio zelar pelos servicos notariais e de registros, para serem prestados com rapidez,

qualidade e eficiéncia, observados os prazos legais pertinentes.

Quando autorizada, a antecipacdo de valores mediante conta recibo, destinada ao
pagamento dos Emolumentos, da Taxa de Fiscalizagdo, do Fundo Especial de
Compensacédo e Defensoria Publica, devidos por certiddes requeridas e expedidas pela
via telematica, podera ser feita mediante cartdo de crédito, cartdo de débito, transferéncia
eletronica ou comprovante de depésito bancério, a ser expedido automaticamente pelo

sistema, no momento do pedido.

SUBSECAO Il
DO SELO DE AUTENTICIDADE

E obrigatdrio o uso do selo de autenticidade, de que trata o art. 23 da Lei Estadual n°
12.352/2011, por todos 0s servi¢os notariais e de registros, em todas as escrituras,
traslados, certiddes, comprovantes de registro ou averbagdes, bem como nos atos de
autenticacdo de fotocopia de documento, reconhecimento de firma e sinal publico,

confecgdo e guarda do primeiro cartdo de assinatura.

Paragrafo Unico. A ndo utilizacdo do selo de autenticidade de que trata o caput deste ar-
tigo, importara na ineficacia do ato praticado, sujeitando ao infrator as san¢des legais

cabiveis.

Os atos gratuitos ou isentos também estardo sujeitos a utilizacdo do selo de

autenticidade.

As caracteristicas, a forma, o tipo, a aplicacdo, o controle e demais assuntos relacionados

ao uso do selo de autenticidade serd objeto de regulamentacéo do Tribunal de Justica do
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Estado da Bahia e das Corregedorias da Justica.

SUBSECAO llII

DAS RECLAMAGOES E RECURSOS SOBRE EMOLUMENTOS, TAXAS E DESPESAS

Art. 91.

Art. 92.

Art. 93.

Art. 94.

Art. 95.

Art. 96.

DAS UNIDADES DO SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO

A parte interessada podera oferecer reclamacéo escrita ao Juiz Corregedor Permanente

contra a indevida cobranca de emolumentos, taxas, contribui¢des e despesas.

Ouvido o reclamado, em quarenta e oito (48) horas, o Juiz Corregedor Permanente, em

igual prazo, proferira a decis&o.

Da decisdo do Juiz, caberd recurso, no prazo de cinco (05) dias, ao Corregedor da Justica

competente.

Sem prejuizo de responsabilidade disciplinar, civil e penal, os delegados do servico
notarial ou de registro que, culposa ou dolosamente, receberem custas, emolumentos,
contribuigdes e despesas indevidas e excessivas ou infringirem as disposi¢Oes legais
pertinentes serdo obrigados a restituir em dobro a importancia cobrada em excesso ou
indevidamente, por imposicéo de oficio ou a requerimento de qualquer interessado, pelo
Juiz Corregedor Permanente, ou pelo Corregedor da Justica competente, assegurada a

oportunidade de prévia e ampla defesa.

Junto as tabelas, também sera afixado nas instalagdes da serventia, quadro constando 0s
dados do Juizo Corregedor Permanente competente (endereco, e-mail e nimero de
telefone), ao qual deverd o usuério se reportar em caso de elogios, sugestdes e/ou

reclamacdes, inclusive sobre a cobranga de emolumentos e despesas.

Serd permitido, no &mbito dos Cartérios extrajudiciais notarias e de registro, o
fornecimento de servigos acessorios; tais como, extracdo de fotocdpias e impressdes de
documentos e plastificacdo, credenciamento para servigcos bancarios e certificacdo
digital, desde que estritamente correlacionados & atividade de sua competéncia e, sem

que se comprometa a regularidade das suas rotinas.
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TITULO Il
DO TABELIONATO DE NOTAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

SECAO |
DA FUNCAO NOTARIAL

Art. 97. Ao Tabelido € atribuida a funcéo de:

I)  conferir fé plblica as relagcbes de direito privado, exceto as de competéncia
exclusiva dos 6rgdos jurisdicionais;

I1)  colher, interpretar e formalizar juridicamente a vontade das partes;

I11) intervir nos negdcios juridicos, os quais as partes devam ou pretendam dar forma
legal ou autenticidade, redigindo e autorizando os instrumentos adequados,
conservando os originais e expedindo copias fidedignas;

IV) conferir autenticidade a documentos avulsos;

V) autenticar fatos.

SECAO 1l
DA COMPETENCIA

Art. 98. Compete ao Tabelido:

| — formalizar juridicamente a vontade das partes;

Il — autenticar fatos por atas notariais, autenticacdo de copias, reconhecimento de firma,
extracdo de certiddes de instrumentos publicos e de documentos arquivados, bem
como traslados dos instrumentos publicos lavrados no tabelionato, por meio
reprografico, datilogréafico ou eletrnico;

Il — autenticar fatos por certificagdo digital, reconhecimento de firma digital impressa,
reconhecimento de servidor, reconhecimento de pagina eletronica segura, registro
de assinatura eletronica, registro e reconhecimento de chancela mecanica ou

eletrnica, autenticacdo eletrénica ou decorrente de qualquer meio digital e/ou de
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Art. 99.

Art. 100.

Art. 101.

Art. 102.

sistema de computacéo, de microfilmagem, de gravagéo eletronica de imagem e as
de quaisquer outros meios de reproducdo em Direito admitidos, autenticacdo de
fonte de documentos;

IV — autenticar fatos por qualquer outro meio em Direito permitido.

Aos Tabelides de Notas compete com exclusividade:

| — lavrar escrituras e procuragdes publicas;

Il — lavrar testamentos publicos e aprovar os cerrados;

Il — lavrar atas notariais;

IV — autenticar copias, mediante conferéncia com os respectivos originais;
V — reconhecer letras, firmas e chancelas;

VI - confeccionar, conferir e ratificar piblicas-formas;

VII — registrar assinaturas mecanicas.

Paragrafo Gnico. E facultado aos Tabelifies de Notas realizarem todas as gestbes e
diligéncias necessarias ou convenientes ao preparo dos atos notariais, requisitando, a

parte interessada, o que couber, sem 6nus maiores que 0os emolumentos devidos pelo ato.

S6 se extraird publica-forma de reproducdes reprogréaficas se estiver reconhecida firma

do signatério da autenticacéo.

E vedada aos Tabelides a lavratura sob a forma de instrumento particular, de atos

estranhos as suas atribuicdes, previstos neste Codigo.

Com excegdo do testamento publico, sua revogacgdo e aprovacgdo de testamento cerrado,
0s atos de competéncia do Tabelido poderdo ser praticados, simultaneamente com este,

pelos substitutos do tabelionato.
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SECAO Il
DAATIVIDADE NOTARIAL

Art. 103. Integra a atividade notarial:

a) avaliar a identidade, capacidade, apresentacéo e representacdo legal das partes;

b) assessorar e orientar, com imparcialidade e independéncia, os interessados, instruindo-
0s sobre a natureza e as consequéncias do ato a realizar;

c) redigir, em estilo correto, conciso e claro, os instrumentos de sua competéncia,
utilizando os meios juridicos mais adequados a obtencéo dos fins visados;

d) apreciar, em negdcios imobiliarios, a prova dominial;

e) estimular e promover, desde que autorizados pelas Corregedorias competentes e
seguindo estritamente a disciplina legal e normativa pertinente, as solucdes adequadas
para controversias e conflitos de interesses entre particulares, a partir dos chamados
meios consensuais; tais como, a media¢éo e a conciliacdo, prestando atendimento e

orientagdo ao cidaddo.

Art. 104. Cumpre ao Tabelido:

a) remeter, logo ap6s sua investidura, conforme disciplina legal e normativa, aos
Orgaos e servicos publicos delegados, ficha com sua assinatura e sinal publico,
incumbindo igual obrigacéo aos seus substitutos;

b)  prover fichério de cartbes de autografos;

c) manter, pelo patronimico das partes, fichas, microfichas ou banco eletronico de
dados referentes aos atos lavrados;

d) exigir pagamento dos impostos devidos em atos notariais e circunstanciar o
recolhimento, de conformidade com as leis respectivas;

e) consignar, no Livro de Testamentos ou em livro proprio, a aprovacdo de
testamentos cerrados;

f)  arquivar os alvaras, procuracdes e outros documentos utilizados nos atos notariais;

g) autenticar, com sinal publico e raso, os atos expedidos em razéo do oficio;

h) legalizar os livros do tabelionato, mediante lavratura dos termos de abertura e

encerramento, e rubricar as respectivas folhas.
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Art. 105.

Art. 106.

Art. 107.

Art. 108.

Art. 109.

Art. 110.

O Tabelido, como autor do instrumento publico, ndo est4 vinculado a minutas, podendo

revisa-las ou negar-lhes curso.

E facultado ao Tabelido requerer e ou realizar, ante reparticbes plblicas em geral e
registros publicos, as gestdes e diligéncias convenientes ou necessarias ao preparo, a
validez e eficacia dos atos notariais, requerendo o que couber, sem dnus maiores que 0S

emolumentos devidos pelo ato.

O Tabelido de Notas deve guardar sigilo sobre os documentos e 0s assuntos de natureza
reservada a respeito dos quais, durante a averiguagdo notarial, na fase prévia a

formalizacdo instrumental, tomou conhecimento em razdo do exercicio de sua atividade.

E livre as partes, independente do seu domicilio ou do lugar da situagio dos bens objeto

do ato ou negdcio, a escolha do Tabelido de sua confianca.

O Tabelido de notas, s6 poderd exercer suas fun¢bes nos limites da circunscrigdo
territorial para a qual recebeu a delegacgéo, inclusive para aqueles que exercem suas

funcdes em cartdrios distritais.

CAPITULO Il
DOS ATOS NOTARIAIS

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Sé&o requisitos formais do ato notarial:

a) aredacdo na lingua portuguesa;

b) alocalidade e a data de sua realizago;

c) a nomeagdo ou qualificagdo das partes e demais comparecentes e, quando casados,
dos respectivos conjuges, bem como, regime de casamento e data do respectivo

registro.
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Art. 111.

Art. 112.

Art. 113.

Art. 114,

Art. 115.

d) a nomeacédo ou qualificagdo das partes e demais comparecentes e, quando for o caso
de unido estavel, dos respectivos companheiros, bem como, data do reconhecimento,
judicial ou extrajudicial;

e) a assinatura das partes e demais comparecentes, quando for o caso;

f) aassinatura do Tabelido ou seu substituto, encerrando o ato.

O Tabelido de Notas deve recusar a pratica de atos:

a) nulos;
b) que estiver impedido de praticar;
c) ndo compreendidos em sua competéncia.

d) se o solicitante atuar ou pedir-lhe que aja contra a moral, a ética, 0s costumes e a lei.

O Tabelido tendo davidas sobre a integridade das faculdades mentais das partes, podera
exigir atestado médico ou laudo, que abone a sanidade mental dos participantes, com
firma reconhecida do médico que o subscreveu e indicagdo do respectivo nimero de

registro profissional.

Os Tabelides s6 poderéo lavrar ou autenticar, inclusive através de reconhecimento de

firmas, atos conformes com a lei, o direito e a justica.

Paragrafo Gnico. E possivel lavrar ata notarial quando o objeto narrado constitua fato

ilicito.

Os Tabelides somente poderéo colher e retratar declaragdes das partes destinadas a
formar e constituir fatos juridicos os quais tenham por finalidade adquirir, resguardar,
transferir, modificar ou extinguir direitos, defeso aqueles que importem em provas a

serem produzidas obrigatoriamente pelo 6rgéo judicial.

Em todos os atos expedidos sera datilografado, digitado ou aposto mediante carimbo o

nome do subscritor, se ndo declarado no texto.
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SECAO 1l
DA ESCRITURA PUBLICA

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GENERICAS

Art. 116. A escritura publica, lavrada em notas de tabelido, € documento dotado de fé publica,

Art. 117.

fazendo prova plena perante qualquer Juizo, Instdncia ou Tribunal.

A escritura publica, para a sua validade e solenidade, além dos requisitos exigidos em lei

especial, deverd conter a precisa identificacdo do tabelifo responséavel pela sua lavratura,

e também, necessariamente:

VI -

a data do ato, com indicacdo do local, dia, més e ano de sua lavratura;

o0 lugar onde foi lida e assinada, com enderego completo, se ndo se tratar da sede
da serventia;

0 reconhecimento da identidade e capacidade das partes e de quantos hajam
comparecido ao ato, por si, como representantes, intervenientes ou testemunhas;
0 nome e qualificagdo completa das partes e demais comparecentes, com
expressa referéncia a nacionalidade, estado civil, profissdo, domicilio, residéncia
e endereco, nimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), nimero
da cédula de identidade e reparticdo expedidora;

quando se tratar de pessoa juridica, nimero do Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ), a sede social, 0 niumero do registro do seu ato constitutivo
junto ao 6rgdo competente, a data do contrato social ou de outro ato constitutivo,
referéncia a clausula do contrato ou do estatuto social que versa sobre as pessoas
incumbidas da sua administragdo, sua qualificagdo, seus poderes e atribuicoes, a
autorizacdo para a prética do ato, se exigivel, e a ata da assembleia geral que
elegeu a diretoria;

quando o ato referir a bens iméveis, 0 nome do cénjuge ou companheiro(a), sua
nacionalidade, estado civil, profissdo, domicilio, residéncia e endereco, nimero
de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), nimero da cédula de
identidade e reparticdo expedidora, o regime de bens do casamento e a data do

respectivo registro;
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Art. 118.

Art. 119.

VIl - a expressa referéncia ao pacto antenupcial, se exigivel para o respectivo regime
de casamento dos alienantes;

VIII - a manifestacdo clara da vontade das partes e dos intervenientes;

IX- a referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a
legitimidade do ato;

X-  amencgdo a data, ao livro, folha e serventia em que foi lavrada a procuragéo, a
qual ficaré arquivada, de forma fisica ou digital;

XI- se, de interesse de menores ou incapazes, a mengdo expressa a data de
nascimento e por quem estdo assistidos ou representados; o menor relativamente

incapaz devera comparecer a0 ato pessoalmente, ainda que haja autorizacdo

judicial,
XIl - aindicacéo clara e precisa da natureza do negécio juridico e seu objeto;
Xl - a declaragdo, quando for o caso, da forma de pagamento, se em dinheiro, titulos

de crédito ou cheque, este identificado pelo seu nimero e nome do banco sacado,
ou outra forma estipulada pelas partes;

X1V - aindicacdo da documentacdo apresentada, transcrevendo-se, de forma resumida,
o0s documentos exigidos em lei;

XV - o valor dos emolumentos conforme tabela oficial;

XVI - a declaragdo de ter sido a escritura lida na presenca das partes e demais
comparecentes, ou de que todos a leram;

XVII - o termo de encerramento;

XVIII - a assinatura das partes e dos demais comparecentes, bem como a do tabelido ou

seu substituto legal, encerrando o ato.

Se algum dos comparecentes ndo puder ou ndo souber assinar, outra pessoa capaz

assinara por ele, a seu rogo.

Paragrafo Unico. No podendo o comparecente por deficiéncia fisica apor sua impresséo
digital, participardo do ato, atestando os motivos da impossibilidade, pelo menos duas

testemunhas, devidamente identificadas pelo Tabeli&o.

Nas escrituras declaradas sem efeito, o Tabelido certificara as causas e motivos, datara e
assinara o ato, sendo exigiveis as taxas e 0s emolumentos respectivos, se atribuida culpa

as partes.
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Art. 120.

Art. 121.

§ 1° Na auséncia de assinatura de uma das partes, apds transcorridos 30 (trinta) dias
contados da lavratura do ato, o Tabelido declarara incompleta a escritura e
consignard, individualizando, as assinaturas faltantes; e, advertidas as partes no

corpo da escritura, serdo devidas as taxas e os emolumentos correspondentes.

§ 2° Na situagdo descrita neste artigo é proibido fornecer certiddo ou traslado sem

ordem judicial.

Se algum dos comparecentes ndo souber a lingua portuguesa e o Tabelido ndo
compreender o idioma em que se expressa, comparecerd tradutor pablico para servir de
intérprete; ou, ndo o havendo na localidade, atuara outra pessoa capaz, com idoneidade e

conhecimentos bastantes, a juizo do Tabelido.

SUBSECAO Il
DAS DISPOSICOES RELATIVAS A IMOVEIS

As escrituras relativas a bens imoéveis e direitos reais a eles relativos devem conter,

ainda:

a) a localizacdo completa do imével: para os bens imoOveis urbanos ou rurais
georreferenciados, é suficiente a mencdo ao nimero da matricula e ao Registro de
Imdveis, enquanto, para os bens imdveis objeto de transcricéo, a descri¢do deve ser
integral e pormenorizada;

b) titulo de aquisicdo do alienante, com referéncia a natureza do negdécio juridico, ao
instrumento que o documenta, a matricula e ao registro anterior, a0 seu nimero e ao
Registro de Imdveis;

c) exame da documentacdo da propriedade do imével, obrigando a apresentacdo de
certiddo atualizada do Registro de Imoéveis competente, bem como a de agdes reais e
pessoais reipersecutdrias e de 6nus reais, com prazo de validade de 30 (trinta) dias;

d) transcricdo dos alvards ou mandados, nas escrituras lavradas em decorréncia de
autorizacdo judicial;

e) apresentacdo das certiddes dos distribuidores do foro das Justicas Estadual, Federal e

Trabalhista;
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9)

h)

)

K)

prova da quitagdo de tributos municipais, ou a dispensa expressa pelo adquirente
que, neste caso, devera declarar que se responsabiliza pelo pagamento dos débitos
fiscais existentes;

quando se tratar de bem imovel urbano, a indicacdo do nimero de contribuinte dado
ao imovel pela Prefeitura Municipal, se feito o langamento;

indicacdo das certiddes do INSS, da Secretaria da Receita Federal e de 6rgdos
publicos, quando exigidas por lei, ou, se as partes ndo estiverem sujeitas as
contribuicdes devidas & Seguridade Social ou forem dispensadas por lei, a declaracdo
desta circunstancia, sob as penas da lei;

a indicagdo do valor do negdcio juridico, do atribuido pela Fazenda e do
recolhimento do imposto de transmissdo, ou mencéo a imunidade e isencéo, se for o
caso e, com ressalva das hipdteses nas quais a lei autoriza a efetivacdo do
pagamento, apds a sua lavratura;

nas escrituras relativas a transferéncia de dominio Util, a referéncia ao comprovante
de pagamento do laudémio e, na hipétese de aforamento, ao respectivo contrato com
eventuais averbacdes e termos de transferéncia, se houver, ou no caso de ocupacao, a
certidao de inscrigéo;

a alusdo ao pacto antenupcial e aos seus correspondentes ajustes, ao nimero de seu
registro no Registro de Imdveis, quando o ato disser respeito a objeto de convengéo
antenupcial, e, caso o0 pacto antenupcial ndo tenha sido registrado, a expressa mencao

a necessidade do seu registro antes do relativo a alienagéo ou a oneracéo.

§1°. Quando os contratos forem exequiveis, no Brasil, ndo poderdo estipular
pagamento em ouro, em moeda estrangeira ou por outra forma que venha a
restringir ou a recusar, nos seus efeitos, o curso legal da moeda nacional,
ressalvados 0s casos previstos no artigo 2° do Decreto-lei n°® 857, de 11 de
setembro de 1969.

8§ 2°. Nada obstante o previsto nos artigos 47, I, b, da Lei n® 8.212, de 24 de julho de
1991, e no artigo 257, I, b, do Decreto n° 3.048, de 6 de maio de 1999, e no
artigo 1.° do Decreto n° 6.106, de 30 de abril de 2007, faculta-se aos Tabelides
de Notas, por ocasido da qualificagéo notarial, dispensar, nas situa¢Oes tratadas
nos dispositivos legais aludidos, a exibigdo das certidBes negativas de débitos

emitidas pelo INSS e pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e da certidéo
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conjunta negativa de debitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria-

Geral da Fazenda Nacional.

83°. Em caso de dispensa pelo adquirente, seguida da declaracdo de concordancia do
alienante, das certidGes de que trata a alinea “e” e “h” deste artigo, por conta e
responsabilidade de ambos, devera o tabelido de notas, substituto, ou
escrevente autorizado, adverti-los dos riscos decorrentes da referida dispensa,

consignando na escritura que assim o fez.

Art. 122. A existéncia de agOes e execucOes atestadas nas certiddes dos distribuidores civeis contra
o0 transmitente, ou de agdes reais ou reipersecutorias sobre o imével, ndo impede a sua
alienacdo ou oneragdo, mas na escritura deverd constar a referéncia, com indicagdo do
juizo e nimero do processo respectivo, devendo o adquirente declarar ter ciéncia das

mesmas e das possiveis consequéncias juridicas.

§1° A circunstancia do imdvel estar penhorado, judicialmente, em garantia do
pagamento de divida, ndo impede a sua alienagdo ou oneragdo, mas na escritura
deverd constar a referéncia, com indicacdo do mandado de penhora pelo juizo e
nimero do processo respectivo, devendo o adquirente declarar ter ciéncia das
mesmas e das possiveis consequéncias juridicas futuras que possam implicar a

penhora ou adjudicagdo do imovel pelo credor.

§2°. A penhora efetivada em processo de execuc¢do de divida da Previdéncia Social,
nos termos do art. 53, § 1°, da Lei n° 8.212/1991, torna o imével indisponivel,
ndo podendo ser lavrada, sob pena de responsabilidade civil e penal do tabeli&o,

qualquer ato de alienagdo ou oneragéo do bem penhorado.
§ 3°.  Fica também indisponivel para qualquer ato de alienagdo ou oneracdo o imdvel
objeto de mandado ou ordem judicial de indisponibilidade ou blogueio de

matricula, do modo como constar na certiddo do registro imobiliario competente.

Art. 123. Na alienacdo de imovel por pessoa juridica, de direito pblico ou privado, é obrigatdria a
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Art. 124.

Art. 125.

apresentacdo e transcrigdo, na escritura, contendo nimero, data de expedigéo e validade,
da Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia Social (CND) e da Certiddo Conjunta de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitidas pela Receita

Federal do Brasil.

§1°. Copias da Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia Social (CND) e da
Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, j& validadas, deverdo ficar arquivadas, pelo prazo de 5 (cinco) anos, ou

em arquivo digital pelo mesmo prazo.

§2°.  Na hipdtese da Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia Social (CND) ou da
Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da
Uni&o ter sido apresentada e consignada em contrato ou escritura de promessa de
compra e venda irrevogavel e irretratvel, devidamente registrada no cartdrio de
imoveis competente, apds recolhido o imposto de transmissdo incidente, ndo sera
necessaria ou exigivel nova apresentacdo quando da lavratura da escritura

definitiva em solucéo da promessa de compra e venda.

Fica dispensada da apresentacdo da Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia Social
(CND) e da Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, na alienacdo ou oneracdo, a qualquer titulo, de bem imdvel ou direito a ele
relativo, a empresa que explore exclusivamente atividade de compra e venda de imoveis,
locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo imobilidria ou
construcdo de imdveis destinados a venda, desde que o imdvel objeto da transacéo esteja
contabilmente lancado no ativo circulante e ndo conste, nem tenha constado do ativo

permanente da empresa.

Nas operacfes imobilidrias em que for parte pessoa menor ou incapaz, esta sera
representada por seus pais, tutores ou curadores, se absolutamente incapaz, ou assistida

por seus pais, se relativamente incapaz.

§ 1° Quando o menor for comprador do imdvel ou da nua-propriedade, a origem dos
recursos necessarios a aquisicdo deverd ser expressamente declarada, para os

devidos efeitos fiscais.
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Art. 126.

Art. 127.

§ 2°. Ser4 considerada como doacéo dos pais, cabendo o prévio recolhimento do Imposto
de Transmissdo Causa Mortis e Doagdo - ITCMD, o valor empregado na
aquisicdo do imdvel, e assim consignado na escritura, se este ndo se originar de
economia prépria, por sub-rogacdo decorrente da venda de outro bem ou fruto de

heranca ou legado.

§ 3° A alienagdo de imdvel por menor depende de autorizacdo especifica em alvara

judicial e inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.

Na escritura pablica relativa a imével urbano cuja descri¢do e caracterizacdo conste da
Certiddo do Registro de Imdveis, o instrumento podera consignar, a critério do Tabelido,
exclusivamente o numero do registro ou matricula no Registro de Imével, sua completa

localizagdo, logradouro, nimero, bairro, cidade, Estado.

Paragrafo uUnico. Na escritura publica relativa a imével rural, j& submetido ao
georreferenciamento, cuja descri¢do e caracterizagdo conste da Certiddo do Registro de
Iméveis, o instrumento poderd consignar, a critério do Tabelido, exclusivamente o
nimero do registro ou matricula no Registro de Imdvel, sua localizagdo, confrontagbes

gerais, cidade, Estado.

SUBSECAO llII
DAS DISPOSICOES RELATIVAS A IMOVEIS RURAIS

O Tabelifo ndo podera, sob pena de responsabilidade, lavrar escrituras de
desmembramento de imovel rural se as areas resultantes ndo forem iguais ou superiores
a fracdo minima de parcelamento ou médulo, o que for menor, impressa no certificado

de cadastro correspondente.

§1°. O disposto neste artigo ndo se aplica a alienacdo destinada, comprovadamente, a
anexacdo a outro imovel rural confinante e desde que a area remanescente seja

igual ou superior & fragdo minima de parcelamento.
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§ 2°

§ 3°.

N&o estdo sujeitos as restricbes do paragrafo anterior os desmembramentos
previstos no art. 2° do Decreto n° 62.504, de 08.04.68.

Nessas situacGes, o Tabelido consignara, no instrumento, o inteiro teor da

autorizacdo emitida pelo INCRA e, esta sera averbada no registro de Imdveis.

Art. 128. A pessoa fisica estrangeira residente no pais (portadora de RNE) somente pode adquirir

imovel rural que ndo exceda a 50 (cinquenta) médulos de exploragdo indefinida, em &rea

continua ou descontinua.

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

84°,

§ 5.

A aquisicdo serd livre, independente de autorizagdo ou licenca, se o imdvel
contiver &rea ndo superior a 3 (trés) médulos (MEI), ressalvados, no entanto, 0s
imoveis situados em &rea considerada indispensavel a seguranca nacional, cuja
aquisicdo dependerd de assentimento prévio da Secretaria Geral do Conselho de

Seguranca Nacional.

A aquisicdo de imovel rural com érea entre 3 (trés) e 50 (cinquenta) modulos por
pessoa fisica estrangeira residente no pais dependerd de autorizagdo do INCRA e,
se a area territorial exceder a 20 (vinte) modulos, de aprovacdo do projeto de

exploragéo correspondente.

A aquisicdo de mais de um imdvel rural com éarea ndo superior a 3 (trés) moédulos
por pessoa fisica estrangeira residente no pais dependerd de autorizacdo do
INCRA, apenas se a soma das areas dos imdveis pertencentes ao estrangeiro

exceder a 3 (trés) modulos.

A declaracdo do adquirente estrangeiro residente no pais no sentido de ndo ser
proprietario de outros bens imdveis rurais, emitida sob sua responsabilidade civil

e penal, deve constar da escritura publica.

A aquisicdo de bem imovel rural por pessoa fisica estrangeira ndo residente no
pais, cuja area ndo podera exceder a 50 (cinquenta) mddulos de exploragéo
indefinida, em area continua ou descontinua, dependera, sempre, de autorizagao

do INCRA, sem prejuizo de outras exigéncias determinadas em lei, ainda que sua
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area ndo exceda a 3 (trés) mddulos e esteja situado fora de area considerada

indispensavel a seguranca do territorio nacional.

Art. 129. A pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil somente pode adquirir
bens imdveis rurais, seja qual for a extensdo, mediante a prévia aprovacdo do Ministério

da Agricultura.

Paragrafo Unico. A pessoa juridica brasileira - constituida sob as leis brasileiras, com
sede e administracdo no Brasil -, ndo se sujeita ao regime estabelecido pela Lei n° 5.709,
de 7 de outubro de 1971, e pelo Decreto n® 74.965, de 26 de novembro de 1974, ainda
que a maioria de seu capital social e o poder de controle, em qualquer uma de suas
manifestagBes, pertenca a estrangeiros residentes fora do Brasil ou a pessoas juridicas

estrangeiras sediadas no Exterior.

Art. 130. A soma das &reas rurais pertencentes a pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas, ndo
pode ultrapassar a 1/4 (um quarto) da superficie dos Municipios onde se situem,

comprovada por certiddo do Registro de Imoveis.

§1° As pessoas de mesma nacionalidade ndo podem ser proprietarias, em cada

Municipio, de mais de 10% (dez por cento) da superficie do Municipio.

§ 2°. Ficam excluidas das restricbes do subitem anterior as aquisi¢des de areas rurais:

a) inferiores a 3 (trés) mddulos;

b) que tiverem sido objeto de compra e venda, de promessa de compra e venda, de
cessdo ou de promessa de cessdo, mediante escritura publica ou instrumento
particular, devidamente protocolado, no registro competente, e que tiverem
sido cadastradas no INCRA, em nome do promitente comprador, antes de 10 de
marco de 1969;

c) quando o adquirente tiver filho brasileiro ou casado com pessoa brasileira, sob

0 regime de comunhao de bens.

8 3° O adquirente estrangeiro ter filho brasileiro ou ser casado com brasileira sob o

regime de comunhdo de bens serd relevante apenas para excluir as restricoes
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Art. 131.

Art. 132.

Art. 133.

Art. 134.

Art. 135.

Art. 136.

estabelecidas no artigo 12, caput e § 1.° da Lei n° 5.709, de 7 de outubro de
1971, e no artigo 5.°, caput e § 1. do Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de
1974.

As restrigOes previstas na Lei n®5.709, de 7 de outubro de 1971, e no Decreto n° 74.965,
de 26 de novembro de 1974, tomam por base a fracdo ideal pertencente ao estrangeiro,

ainda que caracterizado o condominio pro indiviso.

Da escritura relativa & aquisicdo de imovel rural por pessoa fisica estrangeira constard o
documento de identidade do adquirente, a prova de sua residéncia no territorio nacional,
com ressalva da situacdo tratada no art.124, paragrafo 5° e, quando for o caso, a

autorizagdo do INCRA.

Paragrafo unico - O prazo de validade da autorizacdo de que trata o caput deste artigo €

de 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser lavrada a escritura

Art. 129. Quando o adquirente de imdvel rural for pessoa juridica estrangeira, da
escritura pablica correspondente a aquisicdo constara, obrigatoriamente, a aprovacéo
pelo Ministério da Agricultura, os documentos comprobatdrios de sua constituicdo e de
licenca para seu funcionamento no Brasil e, nos casos previstos no § 3.° do artigo 12 da
Lei n®5.709, de 7 de outubro de 1971, e no § 3.° do artigo 5.° do Decreto n°® 74.965, de

26 de novembro de 1974, a autorizagdo do Presidente da Republica.

Paragrafo Unico - O prazo de validade da autorizacéo é de 30 (trinta) dias, dentro do qual

deverd ser lavrada a escritura.

O Tabelido de Notas, que lavrar escritura que viole as prescri¢des legais atinentes a
aquisicdo de imovel rural por pessoa estrangeira e o Oficial de Registro de Imoveis, que

a registrar, responderdo civil e criminalmente por tais atos.

Para a prética dos atos de transmissdo, alienacdo ou oneragdo previstos nos arts. 167 e
168 da Lei n° 6.015, relacionados a imoveis rurais, é obrigatdria a comprovagdo do

pagamento do ITR, referente aos cinco Ultimos exercicios.
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§ 1°

§ 2°

Na falta dos recibos de pagamento, essa comprovacdo poderd ser feita, através de

Certiddo de Quitacdo de Tributos e ContribuicOes Federais.

O imposto ndo incide sobre pequenas glebas rurais (até 30 hectares), quando

exploradas, s6 ou com sua familia, pelo proprietario que ndo possua outro imovel.

§ 3°. Quando se tratar de imoOveis com é&rea inferior a duzentos hectares, a comprovagao

do pagamento podera ser substituida por declaracdo firmada pelo proprio
interessado ou procurador bastante, sob as penas da lei, informando ndo existir
débito relativo ao imdvel objeto do negdcio, referente aos cinco ultimos exercicios,

ou que o débito se acha pendente de decisdo administrativa ou judicial.

§ 4°. O Tabelido encaminharg essa declaracdo a Unidade Local da Secretaria da Receita

§ 5°

§ 6°.

§7°

Federal, até o dia 10 do més subsequente, para fins de verificacdo da veracidade.

Sem apresentacdo do Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR, ndo
poderdo os proprietarios, sob pena de nulidade, desmembrar, arrendar, hipotecar,

vender ou prometer em venda imoveis rurais.

A apresentacdo do Certificado de Cadastro de Imovel Rural — CCIR, exigida no
parégrafo anterior, far-se-a, sempre, acompanhada da prova de quitacdo do imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural —ITR, correspondente aos ultimos cinco
exercicios, ressalvados os casos de inexigibilidade e dispensa previstos no art. 20
da Lein®9.393, de 19.12.1996.

Além dos requisitos previstos no art. 215, § 1°, do CCB e na Lei n° 7.433, de
18.12.1985, os Servigos Notariais sdo obrigados a mencionar nas escrituras 0s

seguintes dados do CCIR:

a) codigo do imovel;

b) nome do detentor;

c) nacionalidade do detentor;
d) denominag&o do imdvel;

e) localizacdo do imovel.
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SUBSECAO IV

DAS DISPOSICOES RELATIVAS AS ESCRITURAS DE INVENTARIO E PARTILHA OU
ADJUDICACAO, DIVORCIO CONSENSUAL E DECLARACAO DE CONVIVENCIA DE

Art. 137.

Art. 138.

Art. 139.

UNIAO ESTAVEL E HOMOAFETIVA

O Tabelido de Notas sera livremente escolhido pelas partes, ndo se aplicando as regras
de competéncia previstas no Cadigo de Processo Civil, nas hipoteses legais em que se
admita a realizacdo de separacdo e divdrcio consensuais, reconhecimento de unido
estavel, inclusive homoafetiva, inventario e partilha, ou adjudicacdo, por via

administrativa, mediante escritura publica.

Paragrafo Unico. Deve ser observada, no entanto, a competéncia territorial, para os atos

averbatdrios, pertinentes ao registro imobilirio, assim como para o registro civil.

Em se tratando dos atos previstos na Lei n® 11.441/07, é facultada aos interessados a
opcao pela via judicial ou extrajudicial, sendo-lhes autorizado, quando oportuno, desistir

de uma para promocdo da outra, vedada a simultaneidade.

Paragrafo Unico. A existéncia de processo judicial em andamento, em cuja sede tenha
sido proferida sentenca, objetivando a Separa¢do Consensual, o Divorcio Consensual, 0
Restabelecimento da Sociedade Conjugal, o Inventario ou a Partilha, impede que o
mesmo ato seja feito por escritura pablica, circunstancia que deve, quando for o caso, ser
confirmada pelo Tabelido, mediante apresentacéo, pelo interessado, de certiddo emitida
pelo cartdrio da unidade jurisdicional competente, informando o trénsito em julgado da

sentenca de homologacgéo da respectiva desisténcia do procedimento judicial.

As escrituras publicas de inventario, partilha ou adjudicacdo, divorcio, separagdo e
declaracdo de convivéncia de Unido Estavel, inclusive homoafetiva, constituem titulos
habeis ao registro civil e imobiliario, ndo dependendo, para tanto, de homologacédo

judicial, constituindo, ainda, titulo habil para as seguintes finalidades:

. levantamento e transferéncias de valores existentes em contas correntes, de
investimento e de poupanca, depositos a prazo, e aplicacfes em instituicOes

financeiras;
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Art. 140.

Art. 141.

comprovacdo de convivéncia publica e duradoura, em comunhao afetiva, inclusive
entre pessoas do mesmo sexo, Com ou sem compromisso patrimonial;
comprovacdo de dependéncia econOmica, constituida para os efeitos
administrativos de interesse comum perante a previdéncia social, entidades
publicas e privadas, companhias de seguro, institui¢des financeiras e crediticias e
outras similares;

formalizacdo de transferéncia de propriedade de bens e direitos junto a 6érgaos
publicos e entidades publicas e privadas, relativos ao objeto do ato notarial e ao(s)

titular(es) dos direitos nelas tratados.

Na cobranca de emolumentos, deverd ser observado o previsto nas Tabelas em vigor, do

Quadro Geral de Custas instituido pela Lei Estadual vigente, assim como as Notas de

orientagdo langadas abaixo de cada tabela.

§ 1°

§ 20

Para a escritura de Divdrcio e Separacdo Consensual sem partilha de bens e de
Reconhecimento de Unido Estavel, inclusive homoafetiva, sem referéncia a bens,
deverd ser cobrado o quanto estabelecido na Lei Estadual vigente, para a
indicagdo de “escritura sem valor econdémico e atos ou contratos relativos a

imoveis”.

Nas escrituras em que houver partilha, deverd ser cobrado o respectivo
emolumento, salvo orientacdo especifica, contida neste Codigo, levando-se em
consideragéo o valor declarado e a faixa de variagéo, prevista na tabela em vigor,

onde consta a indicag&o “escritura com valor declarado”.

O recolhimento de tributos que dependam de emisséo de guias por parte das Secretarias

da Fazenda do Estado e do Municipio, deverd obedecer aos procedimentos instituidos

pelas

reparticdes competentes.

8 1°. O recolhimento dos tributos incidentes deve anteceder a lavratura da escritura.

§ 2°

Devera ser arquivada, em meio fisico ou digital, uma cdpia da guia de

recolhimento do imposto incidente, devidamente quitada.
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Art. 142.

Art. 143.

Art. 144,

A gratuidade, prevista na Lei n® 11.441/07, compreende, além das escrituras de Divércio

Consensual, as escrituras de Inventario e Partilha Consensual.

Para a obteng&o da gratuidade de que trata a Lei n° 11.441/07, basta a simples declaracdo
do(s) interessado(s), na forma da Lei n° 1.060/50, ainda que estejam as partes assistidas

por advogado(s) constituido(s).

§1° A declaragdo de pobreza sera apresentada pelo interessado diretamente ao

notario, devendo constar, expressamente, na escritura solicitada.

§2° Se o Tabelido de Notas, motivadamente, suspeitar da sinceridade da declaragéo
de pobreza, deixard de lavrar o ato, comunicando o0 ato ao Juiz da Vara de

Registros Publicos para as providéncias pertinentes.

§ 3°. A gratuidade por assisténcia judiciaria concedida em escritura pdblica ndo isenta
a parte do recolhimento da obrigagdo fiscal incidente na espécie, devendo, em

qualquer caso, ser observada a legislacdo propria a respeito do tema.

O tabelido somente lavrara as escrituras pablicas previstas na Lei n® 11.441/07, se todas
as partes interessadas estiverem assistidas por advogado comum ou advogados de cada
uma delas, cuja assinatura, nome completo, qualificacdo, nimero de registro profissional

e respectiva sec¢do da OAB constaréo do ato notarial.

§ 1°. O advogado e o Defensor Publico ndo podem acumular as funcdes de mandatéario e

assistente das partes no ato do Inventario e Partilha.

8§ 2°. O advogado ndo necessita exibir o instrumento de procuragao para assistir as partes
na lavratura das escrituras a que se refere a Lei n® 11.441/07, devendo sua

condic&o constar expressamente do ato.

§ 3°. E expressamente vedada aos Tabelides a indicagio de advogado as partes, que
deverdo comparecer, para a lavratura do ato notarial, acompanhadas de

profissional de sua confianga.
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8§ 4°. Se as partes ndo dispuserem de condi¢es econdmicas para contratar advogado, o

Tabelido devera recomendar-lhes a Defensoria Publica, onde houver, ou, na sua

falta, a Ordem dos Advogados do Brasil.

Art. 145. Para lavratura dos atos previstos na Lei n® 11.441/07, o Tabelido devera agrupar todos 0s

documentos apresentados pelo(s) interessado(s), a partir da solicitacdo formalizada por

escrito, indicando o tipo de escritura que se pretende seja lavrada, até o lancamento

definitivo do respectivo ato, tudo acondicionado em pasta individual, que, ao final, sera

entregue, definitivamente, ao(s) interessados, ou a quem 0s represente.

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

Os documentos necessarios a pratica de quaisquer dos atos mencionados neste
Cddigo devem ser arquivados na respectiva serventia, na forma da lei, ndo

subsistindo esta obriga¢do quando forem microfilmados ou digitalizados.

O requerimento inicial de que trata o caput, deste artigo, € necessario e devera
ser feito por escrito, na forma de simples peticdo, devendo, preferencialmente,

ser firmado pelos interessados e por seu(s) advogado(s) e conter:

todas as informacdes necessérias e essenciais a lavratura do ato, em especial a
identificag&o e a qualificacdo completa das pessoas que figurardo no ato;

a indicacdo e a descri¢éo detalhada dos bens, se houver;

os valores sugeridos para cada um deles, podendo ser levada em consideragdo a
referéncia do valor venal constante nos documentos de recolhimento de IPTU;
plano detalhado de partilha e respectivos quinhdes;

outras informagdes complementares, que se repute relevantes a realizacéo do ato

requerido.

Desde que tenha por finalidade exclusiva o registro, em escrituras publicas atos
previstos na Lei n° 11.441/07, sempre observando o direito constitucional a
inviolabilidade da vida privada, o Tabelido podera solicitar, formalmente e
mediante oficio da sua lavra e por ele pessoalmente firmado, informagdes as
instituicGes financeiras, oficiais ou ndo, quanto a existéncia de recursos
financeiros depositados em conta corrente, poupanca ou de investimento,

inclusive a apresentacdo de extratos consolidados e atualizados.
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SUBSECAO V
DA ESCRITURA PUBLICA DE DIVORCIO CONSENSUAL

Art. 146. O disposto nesta Subsecdo deve ser observado, no que couber, as escrituras publicas de

Divorcio Consensual, com ou sem partilha de bens.

§ 1°. S&o requisitos para lavratura da escritura publica de separagdo consensual:

8§2°.

8§3°.

84°,

a) manifestacdo da vontade espontanea e isenta de vicios em ndo mais manter a
sociedade conjugal e desejar a separacdo, conforme as clausulas ajustadas;
b) auséncia de filhos menores ndo emancipados ou incapazes do casal,

c) assisténcia das partes por advogado, que podera ser comum.

O restabelecimento de sociedade conjugal pode ser feito por escritura publica,
ainda que a separacdo tenha sido judicial. Neste caso, é necesséria e suficiente a
apresentacdo de certiddo da sentenga de separagéo ou da averbagéo da separagédo

no assento de casamento.

A averbagdo do restabelecimento da sociedade conjugal somente poderd ser
efetivada depois da averbacdo da separacdo no Registro Civil, podendo ser

simultaneas.

Em escritura publica de restabelecimento de sociedade conjugal, o Tabelido de

Notas deve:

a) fazer constar que as partes foram orientadas sobre a necessidade de
apresentacdo de seu traslado no registro civil do assento de casamento, para a
averbacao devida;

b) anotar o restabelecimento & margem da escritura publica de separacdo
consensual, quando esta for de sua serventia, ou, quando de outra, comunicar 0
restabelecimento, para a anotagéo necessaria na serventia competente;

c) comunicar o restabelecimento ao juizo da separagéo judicial, se for o caso.

85°. A sociedade conjugal ndo pode ser restabelecida com modificacgdes.
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Art. 147. O Divorcio Consensual, ndo havendo filhos menores ou incapazes do casal, podera ser

Art. 148.

realizado por escritura publica, da qual constardo as disposicdes relativas a descricéo e a

partilha dos bens comuns e a pensdo alimenticia e, ainda, ao acordo quanto a retomada,

pelo cdnjuge, de seu nome de solteiro ou, se for 0 caso, a manutencdo do nome adotado

quando se deu 0 casamento.

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

A existéncia de filhos emancipados ndo obsta o divorcio consensual.

O comparecimento pessoal das partes é dispensavel a lavratura de escritura pdblica
de Divorcio consensual, sendo admissivel ao(s) divorciando(s) se fazer representar
por mandatério constituido, desde que por instrumento publico (art.657, do Codigo
Civil), com poderes especiais. Nesta hipOtese, 0o mandatario, se advogado
habilitado e regularmente constituido, mediante instrumento de procuragdo com

validade de 30 dias poder atuar também como assistente das partes.

A falta de anuéncia de uma das partes quanto a qualquer das clausulas
apresentadas, ou a recusa de alguma pretensdo que objetivava ver consignada,
impedira a realizacdo do ato, devendo, entdo, ser recomendado, pelo Tabelido, o

ingresso na via judicial.

Os interessados declarardo, diante do Tabeliéo, e este, observando os requisitos exigidos

pelo art.215, do Cddigo Civil, especificard na escritura publica de Divorcio,

obrigatoriamente:

que n&o tém filhos comuns ou, havendo, que séo absolutamente capazes, indicando
Seus nomes e as respectivas datas de nascimento, de acordo com os documentos
comprobatdrios apresentados;

0 regime matrimonial de bens e a existéncia de bens comuns sujeitos a partilha e
de bens particulares de cada um dos conjuges, descrevendo-os de forma detalhada,
com indicacdo da matricula e registro imobiliario, se for o caso, atribuindo-lhes os
respectivos valores;

a partilha dos bens comuns, quando esta ndo for ressalvada para momento

posterior & dissolugéo do casamento;
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Art. 149.

Art. 150.

Art. 151.

Art. 152.

IV. retomada pelo conjuge de seu nome de solteiro, ou, se for o caso, a manutencdo do
nome de casado;

V.  sobre qual das partes recaird a responsabilidade por obrigagdes pendentes, sendo
atribuida a titularidade de direitos e acdes;

VI. o ajuste consensual de pensdo alimenticia, com indicacdo do beneficiario, valor e
prazo de duragdo, condicBes e critérios de atualizacdo; a renuncia do referido

direito, quando admitida, ou a sua dispensa provisoria.

Da escritura, deve constar declaragdo das partes de que estdo cientes das consequéncias
do divdrcio, firmes no propdsito de pdr fim ao vinculo matrimonial, sem hesitacdo, com

expressa recusa de reconciliagéo.

Para lavratura das escrituras publicas de que trata este capitulo, os interessados deverdo

apresentar necessariamente, 0s seguintes documentos:

. certiddo de casamento expedida ha, no maximo, 90 (noventa) dias;

Il.  documento de identidade e documento oficial com nimero do CPF/MF;

I1l. pacto antenupcial, se o regime de bens ndo for o legal;

IV. certiddo de nascimento ou outro documento de identidade oficial dos filhos
absolutamente capazes, se houver;

V.  certidGes, escrituras e outros documentos comprobatérios da propriedade dos bens
e direitos, se houver;

V1. identificacdo do assistente através da carteira da OAB.

Paragrafo Unico. Nas escrituras de conversdo de Separagdo em Divorcio, além dos
documentos enumerados, neste artigo, deve ser apresentada certiddo da sentenca de
separagdo judicial, se for o caso, ou averbacdo da separagdo no respectivo assento do

casamento.
Na escritura publica, deve constar que as partes foram orientadas sobre a necessidade de
apresentacdo de seu traslado no registro civil do assento de casamento, assim como no

registro imobiliério, quando houver partilha de bens, para a averbacdo necessaria.

Na partilha de bens do casal, se houver transferéncia de patriménio entre as partes, serd
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Art. 153.

Art. 154.

exigido o respectivo pagamento do imposto de transmissdo, cuja comprovagao deve ser

apresentada antes da lavratura definitiva do ato.

Havendo bens a serem partilhados na escritura, distinguir-se-4 o que é do patriménio

comum do casal, conforme o regime de bens, constando isso no corpo da escritura.

Havendo transmisséo de propriedade entre conjuges de bem(ns) do patriménio separado,
ou partilha de modo desigual do patrim6nio comum, o Tabelido devera observar a
necessidade de recolhimento do tributo devido, a saber: ITBI (se onerosa), conforme a
lei municipal da localidade do imovel, ou ITD (se gratuita), conforme a legislacéo

estadual pertinente.

Art. 155. A partilha em escritura pablica de Divorcio Consensual, far-se-4, no que couber,

Art. 156.

Art. 157.

Art. 158.

Art. 150.

conforme as regras da partilha em inventario extrajudicial, com as adaptacdes

necessarias.

N&o ha sigilo para as escrituras publicas de Divorcio.

E admissivel, por consenso das partes, escritura plblica de retificagdo das clausulas de

obrigacGes alimentares ajustadas no Divércio consensual.

Paragrafo Unico. N&o se admite escritura publica de ajuste revisional de verba

alimenticia fixada em sede de decisdo judicial, ainda que consensual.

Nova escritura publica podera ser lavrada, com o fito de retificar ato anterior de
Divorcio Consensual, quanto ao ajuste de uso do nome de casado, bastando, para tanto,
declaragdo unilateral do interessado no sentido de voltar a usar 0 nome de solteiro,

exigida a assisténcia de advogado regularmente habilitado.

Havendo fundados indicios de prejuizo a um dos conjuges ou existindo duvida sobre a
declaracdo de vontade, impde-se a negativa a lavratura da escritura publica de Divorcio,
devendo o Tabelido fundamentar a recusa por escrito, desde que haja solicitagcdo escrita

das partes neste sentido.
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Art. 160.

Art. 161.

A separacdo de corpos consensual ndo seré lavrada, para qualquer finalidade, por via de

escritura pablica.

O valor dos emolumentos pela lavratura de escritura pablica de Divorcio Consensual

sem partilha de bens € o mesmo valor do ato sem contetido econémico.
Paragrafo Gnico. Se houver partilha de bens, serdo cobrados emolumentos como um
nico ato com conteudo econdémico, sobre a soma do valor de cada bem que constituira

0 monte mor.

SUBSECAO VI

DA ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACAO DE CONVIVENCIA DE UNIAO

Art. 162.

Art. 163.

Art. 164.

Art. 165.

ESTAVEL E HOMOAFETIVA

E permitida a lavratura de escritura publica de declaragio de convivéncia de unido
afetiva, entre pessoas plenamente capazes, independente da identidade ou oposigdo de

SEXO0.

A escritura fard prova para os casais, inclusive de pessoas do mesmo sexo, que vivam
uma relacdo de fato duradoura, em comunhdo afetiva, com ou sem compromisso
patrimonial, legitimando o relacionamento, comprovando seus direitos e disciplinando a

convivéncia de acordo com seus interesses.

A unido afetiva pode ser reconhecida como entidade familiar, servindo de prova para
todas as finalidades, inclusive aquelas mencionadas nos incisos | a IV, do Art. 139 deste

Cadigo.

As partes devem declarar e comprovar, mediante documento habil, original ou em cdpias
autenticadas, no ato da lavratura da escritura, que séo absolutamente capazes, indicando
seus nomes e as datas de nascimento, filiagdo, e que ndo séo casadas ou estdo separadas

de fato ou judicialmente, sob as penas da lei.

Paragrafo Unico. No caso de declaragdo de separacéo de fato, serdo colhidos os dados

pessoais do conjuge conforme certiddo de casamento.
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Art. 166.

Art. 167.

Art. 168.

Art. 169.

Na lavratura da escritura deverdo ser apresentados 0s seguintes documentos, os quais

deverdo ser mencionados no respectivo ato:

. documento de identidade oficial e CPF das partes;

Il.  certiddo de nascimento ou de casamento averbada a separacéo judicial ou divorcio;
I1l. certiddo de propriedade de bens iméveis e direitos a eles relativos;

IV. documentos necessérios a comprovacao da titularidade dos bens mdveis e direitos,

se houver, bem como de semoventes.

Paragrafo unico. Copias dos documentos apresentados serdo arquivadas em meio fisico

ou digital.

Havendo bens, distinguir-se-4& o patriménio individual de cada um e o patrimdnio
comum das partes, podendo os declarantes estabelecerem acerca daqueles bens que
forem adquiridos como acréscimos principal na constancia da convivéncia, a exemplo
das aquisicdes de imoveis, moveis, direitos, créditos, acdes, investimentos, e que ficardo

na esfera patrimonial comum, susceptiveis de comunicagéo e diviséo.

Havendo transmisséo de propriedade do patriménio individual de um convivente para o
outro, devera ser comprovado o recolhimento do tributo devido sobre a fracdo

transferida.

Quanto aos bens, eventualmente referidos nos escritos de que trata esta subsecdo, devera

constar:

I.  se imdveis, descricdo pormenorizada, com prova de dominio por certiddo de
propriedade atualizada, observando-se eventuais Onus reais e interesses de
terceiros;

Il.  se imdvel urbano, mencéo a sua precisa localizacéo e ao niamero da matricula;

I1l. se imovel rural, descricdo e caracterizacdo, de acordo com o registro imobiliario,
havendo, ainda, necessidade de apresentagéo e mengéo na escritura do Certificado
de Cadastro do INCRA e da prova de quitagdo do imposto territorial rural, relativo

aos Ultimos cinco anos (art. 22, e 8§, da Lei n® 4.947/66);
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Art. 170.

Art. 171.

Art. 172.

Art. 173.

V.

VI.

VII.

VIIIL.

XI.
XII.

XII.

XIV.

em caso de imovel descaracterizado na matricula, por desmembramento ou
expropriacdo parcial, o Tabelido deve recomendar a prévia apuragdo do
remanescente;

em caso de imovel demolido, com alteracdo de cadastro de contribuinte, de nimero
do prédio, de nome de rua, mencdo, no titulo, da situacéo antiga e a atual, mediante
apresentacdo do respectivo comprovante;

se moével, apresentar documento comprobatério de dominio e valor, se houver,
descrevendo-0s com 0s sinais caracteristicos;

com relacdo aos direitos e posse deve haver precisa indicagdo quanto a sua
natureza, além de determinados e especificados;
semoventes serdo indicados em nimero, espécies, marcas e sinais distintivos;
dinheiro, joias, objetos de metais e pedras preciosas serdo indicados com
especificacdo da qualidade, peso e importancia;

acOes, direitos e titulos também devem ter as devidas especificagdes;

dividas ativas especificadas, inclusive com menc¢do as datas, titulos, origem da
obrigacdo, nomes dos credores e devedores;

onus incidentes sobre os imdveis ndo constituem impedimento para lavratura da
escritura publica;

débitos tributarios municipais e da receita federal (certiddes positivas fiscais

municipais ou federais) impedem a lavratura da escritura publica;

XV. a cada bem patrimonial devera constar o respectivo valor atribuido pelas partes,

além do valor venal quando imdveis;

Se um dos contratantes possuir herdeiros, deverdo ser obedecidas as limitagdes quanto a

disposi¢do dos bens segundo as normas pertinentes, sobretudo o Codigo Civil.

No corpo da escritura deve haver ressalva quanto a eventuais erros, omissées ou 0s

direitos de terceiros, inadmitidas estipulagdes que possam ferir normas de direito publico

e direitos alheios.

Fica

vedada a lavratura de escritura pablica de declaracdo de convivéncia de unido

estavel de qualquer natureza referente a bens localizados no exterior.

O tabelido poderd se negar a lavrar a escritura publica de declaragdo de convivéncia de
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Art. 174.

Art. 175.

Art. 176.

Art. 177.

unido estavel, inclusive homoafetiva, se houver fundados indicios de prejuizo para uma
das partes, ou em caso de ddvidas sobre a declaracdo de vontade, fundamentando a

recusa por escrito.

A escritura publica pode ser retificada desde que haja o consentimento de todos os

interessados.

Os erros materiais poderdo ser corrigidos, de oficio ou mediante requerimento de
qualquer das partes, por averbacdo & margem do ato notarial ou, ndo havendo espaco,

por escrituragdo propria langada no livro das escrituras publicas.

Aplicam-se as escrituras publicas de reconhecimento de unido estavel, inclusive
homoafetiva, no que couberem, as disposi¢des, recomendagdes e orientagdes pertinentes

as demais escrituras previstas neste codigo.

SUBSECAO VI
DA ESCRITURA PUBLICA DE INVENTARIO E PARTILHA

A partilha amigével de bens, entre herdeiros maiores e capazes e a adjudicacdo, quando
houver herdeiro unico maior e capaz, podem ser promovidas por escritura publica, nos
termos do art. 2.015, do Codigo Civil Brasileiro, e dos arts. 982 e paragrafo unico e,

1031 e parégrafo 1°, do Cddigo de Processo Civil.

§ 1°. O inventario com partilha parcial e a sobrepartilha também poderdo ser lavrados

por escritura pablica, assim como o inventério negativo.

§ 2°. E vedada lavratura de escritura publica de inventario e partilha referente a bens

localizados no estrangeiro.

§ 3°. E admissivel a sobrepartilha por escritura pablica, ainda que referente a inventério
e partilha judiciais ja findos, mesmo que o herdeiro, hoje maior e capaz, fosse

menor ou incapaz ao tempo do 6bito ou do processo judicial.
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Art. 178.

§ 4°. Admitem-se inventdrio e partilha extrajudiciais, com vilva(o) ou herdeiro(s)
representado(s) por procuracdo, desde que formalizada por instrumento publico
(art. 657 do CC) e contenha poderes especiais, ainda que o procurador seja

advogado.

§ 5% A escritura publica pode ser retificada desde que haja o consentimento de todos
interessados. Os erros materiais poderdo ser corrigidos, de oficio ou mediante
requerimento de qualquer das partes, ou de seu procurador, por averbagdo a
margem do ato notarial ou, ndo havendo espaco, por escritura propria langada no

livro das escrituras publicas e anotagéo remissiva.

§ 6°. E possivel a promogdo de inventario extrajudicial por cessionario, em caso de
cessdo de direitos hereditarios. Na hipdtese de cessionario de bem especifico do
espolio e ndo de toda a massa, todos os herdeiros devem estar concordes, presentes

ou representados.

§ 7°. As escrituras de que trata o caput deste artigo poderdo ser lavradas, ainda que o

Obito tenha ocorrido antes da vigéncia da Lei n® 11.441/07.

A escritura publica de Inventario e Partilha constitui titulo habil para formalizar a
transmissdo de dominio e direitos, conforme os termos nela expressos, ndo sé para o
registro imobilidrio, como também, para promocéao dos demais atos subsequentes, que se
fizerem necessérios a materializacdo das respectivas transferéncias patrimoniais
(DETRAN, Junta Comercial, Registro Civil de Pessoas Juridicas, bancos, companhias
telefonicas etc.), desde que todas as partes interessadas, maiores e capazes, estejam
assistidas por advogado comum ou advogado de cada uma delas, cuja qualificacdo e

assinatura constardo do ato notarial.

§ 1°. A avaliacdo prévia dos bens serd indicada pelos interessados, mas sera objeto de
analise e concordancia prévia das Fazendas Estadual e Municipal, a quem caber3,
por intermédio das suas respectivas Procuradorias, procederem & emissdo da guia
de recolhimento do imposto devido, de acordo com a sua competéncia e com 0s

critérios legais.
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Art. 179.

Art. 180.

Art. 181.

Art. 182.

§ 2°. N&o se lavrard a escritura publica de Inventario e Partilha sem a comprovacéo do
recolhimento do imposto de transmisséo devido — ITCMD, bem como da quitacéo
da multa, eventualmente incidente, na espécie, pelo transcurso do prazo previsto no

art.983, do Caodigo de Processo Civil, observadas as disposicoes legais vigentes.

§ 3°. A gratuidade por assisténcia judiciaria em escritura publica ndo isenta a parte do

recolhimento de imposto de transmisséo.

E obrigatéria a nomeacio, na escritura publica, de pelo menos um herdeiro, para que,
investido nos mesmos poderes de um inventariante, represente o espdlio no

cumprimento de obrigacdes ativas ou passivas pendentes.

Paragrafo Unico. Havendo consenso das partes, inexiste a necessidade de seguir-se a

“ordem de nomeacao” do art. 990, do Cddigo de Processo Civil.

A existéncia de credores do espdlio ndo impedira a realizacdo do inventéario e partilha,

ou a adjudicagdo, por escritura publica.

A renulincia de herdeiro poderé constar na propria escritura de partilha e, se comprovada
em declaracdo anterior, por escritura publica, dispensard a presenca do renunciante

quando da lavratura do ato.

A escritura publica de Inventério e Partilha, além de atender aos requisitos do art. 215,

do Cadigo Civil, devera conter:

I.  aqualificacdo completa do autor da heranga (nacionalidade, data de nascimento,
filiacdo, profissdo, estado civil, regime de bens, data do casamento, pacto
antenupcial e seu registro imobiliario, se houver, nimero do documento de
identidade, nimero de inscrigdo no CPF/MF, domicilio, residéncia);

Il. diae lugar do falecimento;

I11. livro, folhas, nimero do termo ou nimero da matricula e unidade de servi¢co em
que consta o registro do 6bito;

IV. data da expedicdo da certidao de 6bito apresentada;

V. mengdo que o falecido ndo deixou testamento;
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VI.

nomeacdo e qualificacdo completa das partes e respectivos conjuges, devendo
constar, dentre outros dados, a nacionalidade, profissao, idade, estado civil, regime
de bens, data do casamento, existéncia de pacto antenupcial e seu respectivo
registro imobiliario, nimero do documento de identidade, nimero de inscri¢cdo no

CPF/MF, domicilio, residéncia.

8 1° No corpo da escritura deve haver mencdo de que “ficam ressalvados

eventuais erros, omissoes e eventuais direitos de terceiros”.

§ 2° Na escritura publica, deverd constar expressa indicagdo quanto ao
comprovado recolhimento do imposto devido, fazendo-se mengdo a guia
efetivamente quitada e ao arquivamento da respectiva coOpia, que seré

mantida, no Tabelionato.

Art. 183. Incumbe ao tabelido solicitar, quando da lavratura da escritura publica de Inventario e

Partilha, além de outros documentos exigidos em lei:

VI.

VII.

VIIIL.

XI.

certiddo de 6bito do autor da heranca;

documento de identidade oficial com nimero de RG e CPF das partes e do autor da
heranga;

certiddes comprobatdrias do vinculo de parentesco dos herdeiros;

certiddo de casamento do conjuge sobrevivente e dos herdeiros casados;

pacto antenupcial, se houver;

certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes dos imdveis, atualizada (30 dias de
expedicao) e ndo anterior a data do 6bito;

certiddo ou documento oficial do ano em exercicio, comprobatorio do valor venal
dos imoveis;

documentos comprobatdrios do dominio e valor dos bens moveis, se houver;
certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre os bens imoveis do
espolio e do autor da heranga;

certiddo conjunta da Receita Federal, da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional e
de distribuicéo de a¢Bes civeis e trabalhistas;

Cadastro Constituinte de Imdvel Rural e prova de quitagdo do imposto territorial

rural, relativo aos Ultimos cinco anos, para bens imoveis rurais do espélio;
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Art. 184.

Art. 185.

Art. 186.

Art. 187.

Art. 188.

XII. declaracdo de inexisténcia de testamento, ou certiddo do arquivo Central de

Testamentos.

§81° Os documentos apresentados no ato da lavratura da escritura devem ser

originais e acompanhadas de copias autenticadas, para arquivamento.

§ 20  Aescritura publica deveré fazer mencéo aos documentos apresentados e ao

seu arquivamento, microfilmagem ou gravagéo por meio eletronico.

Quando se tratar de partilha por direito de representacdo ou contemplar herdeiros da
classe posterior na ordem da vocacdo hereditéria, serd exigida certiddo de 6bito do

representado e dos herdeiros pré-mortos.

Cada herdeiro, apresentando o traslado da escritura publica de partilha, podera requerer
0 registro imobiliario perante o Oficial competente, recolhendo os emolumentos

correspondentes.

N&o se fard escritura publica de inventario e partilha se houver testamento ou interessado

incapaz.

Paragrafo tnico. E possivel a lavratura de escritura de inventario e partilha nos casos de
testamento revogado ou caduco ou quanto houver decisdo judicial, com transito em

julgado, declarando a invalidade do testamento.

O notéario se negaré a lavrar a escritura de inventario ou partilha se houver fundados
indicios de fraude ou em caso de duvidas sobre a declaragdo de vontade de um dos

herdeiros, fundamentando a recusa por escrito, se as partes assim desejarem.

O(A) companheiro(a) que tenha direito a participar da sucessdo (art.1.790, do Codigo
Civil) é parte, observada a necessidade de acédo judicial, caso ndo haja consenso de todos

herdeiros quanto a esta condigdo, bem como quanto ao reconhecimento da unido estavel.
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Art. 189.

Art. 190.

Art. 191.

Art. 192.

Paragrafo Gnico. A meacdo de companheiro(a) pode ser reconhecida na escritura
publica, desde que todos herdeiros e interessados na heranca, absolutamente capazes,

estejam de acordo.

Os conjuges dos herdeiros ndo sdo partes na escritura, mas devem comparecer ao ato
como anuentes, assim que houver renincia ou algum tipo de partilha que importe em
transmissdo, salvo se casados sob o regime da comunhdo universal de bens - quando,
entdo, serdo partes e ndo apenas anuentes -, ou, ainda, quando casados sob o regime da
separacdo absoluta (art. 1.647, CC), sendo, em ambos 0s casos, necessaria a

apresentacdo do pacto antenupcial respectivo.

SUBSECAO VIII
DA PROCURACAO PUBLICA

Toda pessoa capaz € considerada apta para outorgar procuracdo mediante instrumento
publico, desde que pessoalmente identificada e qualificada pelo tabelido, substituto ou

preposto, com a aposigéo, por autenticidade, da sua assinatura no livro de procuragdo.

Paragrafo Unico. O maior de 16 (dezesseis) e menor de 18 (dezoito) anos néo
emancipado pode ser procurador, mas o outorgante do mandato néo tem ag&o contra ele
sendo de conformidade com as regras gerais aplicaveis as obrigacdes contraidas por

menores.

A pessoa juridica somente pode outorgar poderes quando devidamente representada
pelos seus 6rgdos de diregdo, nos termos do contrato ou estatuto social respectivo e das

atas de eleicdo dos seus administradores.

Paragrafo Unico. O sdcio ou acionista de sociedade pode outorgar poderes de
representagdo em seu nome pessoal, como quotista, acionista ou na condigdo de
administrador da sociedade, desde que assim esclarecido e formalizado no instrumento

de mandato.

Para alienar, dispor, transferir dominio, direito e acdo, hipotecar, gravar ou praticar

quaisquer outros atos que exorbitem os poderes da administragdo ordinaria, seré exigido
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Art. 193.

Art. 194.

Art. 195.

Art. 196.

procuragdo com poderes especiais.

Devera constar da procuracdo se o mandato é conferido por prazo determinado ou
indeterminado e se poderd ele ser objeto de substabelecimento, com o devido

esclarecimento do outorgante quanto a tais efeitos.

Uma mesma pessoa poderé praticar atos notariais, simultaneamente, como representante
do outorgante e do outorgado, ainda que os interesses das partes sejam aparentemente
conflitantes, desde que investido de poderes especificos ou especiais de mandatario pela

parte a ser representada.

SUBSECAO IX
DO SUBSTABELECIMENTO DE PROCURACAO

Nos atos de substabelecimento e naqueles em que as partes sejam representadas por
procurador substabelecido, o tabelido devera exigir a apresentacdo dos instrumentos
originais de procuracdo e substabelecimento, se estes ndo tiverem sido lavrados nas

notas do cartorio, arquivando-os.

Paragrafo (nico. Ao lavrar atos de substabelecimento relativamente & procuracdo
outorgada em outra serventia, o tabelido devera exigir, ainda, o reconhecimento do sinal

publico.

O Tabelido, seus substitutos ou escreventes autorizados, ao lavrar instrumento publico de
substabelecimento de procuragdo escriturado em sua propria serventia, devera averbar
essa circunstancia, imediatamente e sem dnus & parte, a margem do ato revogado ou

substabelecido.

§ 1°. Quando o ato que deu origem ao substabelecimento tiver sido lavrado em outra
serventia, o tabelido, imediatamente, comunicara essa circunstancia ao tabelido que
lavrou o ato original, encaminhando-lhe cépia do substabelecimento de mandato

que lavrou.
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Art. 197.

Art. 198.

Art. 199.

Art. 200.

§2° A copia da escritura de substabelecimento escriturada em outra serventia, de
procuragdo lavrada na sua propria serventia, sera arquivada em pasta propria,

anotando o tabelido & margem do ato substabelecido nessa circunstancia.

8 3°. A comunicacdo a que se refere o § 1° deve ser realizada por carta registrada ou
com aviso de recebimento (AR), mediante o pagamento pelo interessado da
despesa postal da carta, por correio eletronico (e-mail) ou via fax, e arquivada em

pasta propria.

Aplicam-se ao substabelecimento as mesmas regras relativas a capacidade, requisitos e

conteddo do mandato, previstas nas normas relativas a outorga de procuracéo.

SUBSECAO X
DA PROCURACAO EM CAUSA PROPRIA

A procuracdo em causa propria pode ser outorgada em solucdo definitiva de negdcio
juridico pelo outorgante em favor do outorgado, com natureza contratual, autorizando a

transferéncia de dominio de bem maével ou imoével pertencente ao outorgante.

Outorgado o mandato com a clausula "em causa propria”, a sua revogagdo ndo tera
eficicia, nem se extinguira pela morte de qualquer das partes, ficando o mandatario ou
procurador dispensado de prestar contas, e podendo transferir para si 0s bens moveis ou

imoveis objeto do mandato, obedecidas as formalidades legais.

Paragrafo Unico. A procuragdo em causa propria deve se referir a objeto certo e
especifico, representado por bens moéveis ou imdveis individualizados, devidamente

transcritos no instrumento de mandato.

A procuragdo em causa propria relativa a bem imovel deverd conter 0s mesmos
requisitos e elementos exigiveis para a compra e venda, como aquelas relativas ao

objeto, prego e condi¢des de pagamento, e por suas normas serao regidas.

§ 1°. Para a lavratura da procuragdo em causa propria, deverd ser recolhido previamente

0 Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI.
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Art. 201.

Art. 202.

Art. 203.

§ 2°. Quando contiver todos 0s elementos prdoprios da compra e venda, 0s emolumentos
de procuragdo em causa propria deverdo corresponder aos da escritura com valor

declarado.

SUBSECAO XI
DA REVOGACAO DA PROCURACAO

Quando lavrado instrumento publico de revogacdo de mandato, escriturado na propria
serventia, o ato sera anotado imediatamente, & margem do ato revogado e langado no

sistema informatizado, sem qualquer 6nus para as partes.

Paragrafo Unico. A morte do outorgante comunicada ao Tabelido de Notas por qualquer

pessoa, comprovada por documento auténtico, deve receber igual tratamento.

Se 0 ato revocatorio versar sobre atos lavrados em outra serventia de qualquer Unidade
da Federacdo, sera imediatamente comunicado ao notario que lavrou o instrumento

revogado.

8 1°. A comunicagéo a que se refere este artigo deve ser realizada por carta registrada ou
com aviso de recebimento (AR), mediante o pagamento pelo interessado da
despesa postal da carta, por correio eletronico (e-mail) ou via fax, e arquivada em

pasta propria.

§2° As averbagbes e comunicacOes de que trata este artigo serdo procedidas de
imediato, independentemente do pagamento antecipado dos correspondentes

emolumentos ou despesas.

Poderd ser lavrado o ato de revogacdo de procuragdo sem a presenca do mandatério,
desde que inexista clausula de irrevogabilidade e o interessado expressamente assuma a
responsabilidade de promover a notificagdo do outorgado, através de carta registrada
e/ou de publicagéo nos jornais de circulagdo e/ou qualquer outro meio fidedigno para

tanto, dando-lhe ciéncia da revogagao.
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Art. 204.

Art. 205.

Art. 206.

Art. 207.

Art. 208.

Art. 200.

Paragrafo Unico. Em qualquer hipotese, devera o interessado ser alertado da necessidade

da notificacdo da revogagéo.

SUBSECAO XIlI
DA TRANSFERENCIA DE EMBARCACOES

Os atos relativos as promessas, cessdes, compra e venda e outra qualquer modalidade de
transferéncia de propriedade de embarcagGes sujeitas a registro seréo feitos por escritura

publica, se na comarca ndo existir tabelionato privativo de contratos maritimos.

As disposi¢des acima se aplicam as embarcacOes brasileiras, exceto as da Marinha de
Guerra, com arqueacdo bruta superior a 20 (vinte) toneladas, se empregadas na
navegacdo maritima, e aquelas com arqueagdo bruta superior a 50 (cinquenta) toneladas

quando destinadas a qualquer modalidade de navegacdo interior.

Se o outorgante for casado e indispensavel o consentimento de seu cdnjuge, exceto no

regime da separacao total de bens.

O registro da propriedade de embarcagBes sera deferido, exceto nos casos previstos na
lei, a brasileiro nato ou a sociedade constituida de acordo com a lei brasileira, com sede
no Brasil, administrada por brasileiros natos, cujo capital votante pertenca em pelo
menos 60% (sessenta por cento) a brasileiros natos e controlada por brasileiros natos ou

por pessoa moral brasileira a satisfazer as exigéncias acima.

SUBSECAO XIII
DAS DOACOES

Na escritura de doagdo, o doador, por liberalidade, transfere do seu patrimonio bens ou

direitos para outra pessoa, denominada donatério.

A escritura de doagéo de bem movel ou imével em favor de descendente pode ser:

I - Em adiantamento da legitima, quando o bem doado deve voltar ao monte e ser

partilhado entre os demais herdeiros no caso de falecimento do doador;
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Art. 210.

Art. 211.

Art. 212.

Art. 213.

Il - Realizada em carater definitivo, desde que o bem doado saia da parte disponivel do
doador, e este, de modo expresso na escritura, venha a dispensar o bem de colacéo

em futuro inventario.

Paragrafo Unico. Na escritura de doago de ascendente a descendente, ndo é necessaria a
intervencdo ou autorizagdo dos demais descendentes ndo contemplados pelo ato de

liberalidade.

A escritura de doagdo pode ser celebrada em caréter unilateral, sem a participacdo do
donatério, desde que o doador venha a fixar prazo para que o donatério, por instrumento

publico, venha a declarar se aceita ou ndo o bem doado.

§ 1°. Se o donatério, ciente do prazo de aceitacdo, ndo vier a formalizar a declaracdo de
concordancia com a doagdo, entender-se-4 que aceitou, se a doagdo ndo for sujeita

a encargo.

§ 2°. Se o donatéario for pessoa absolutamente incapaz, dispensa-se a aceitacéo, desde

que se trate de doacdo pura.

Pode a escritura de doagdo estabelecer que, se o doador sobreviver ao donatario, 0s bens

doados retornem ao patrimdnio do doador.

Na lavratura da escritura de doacéo, devera constar o langamento e recolhimento do
Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagdo - ITCMD, devido a Fazenda Estadual,

seja com relacdo a bens moveis ou imoveis, inclusive nos seguintes casos:

I - Doacgdo de numerario necessario a aquisi¢do de imovel por menor;
Il - Doacdo de quotas ou acdes de sociedade empresaria, pelo valor do patriménio

liquido avaliado em balango especial.

Seré considerada nula a escritura de doacéo se o doador vier a realizar a doagéo de bens

sem reserva de parte ou de renda suficiente para a sua subsisténcia.
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Art. 214.

Art. 215.

Art. 216.

Art. 217.

Paragrafo Unico. N&o podera ser lavrada escritura de doagéo se o bem doado exceder a
parte disponivel que o doador, no ato da liberalidade, poderia dispor através de

testamento.

A doac&o pode ser revogada por ingratiddo do donatério, ou por inexecugao do encargo,

através de escritura publica, nas hipéteses do art. 557 do Cadigo Civil.

SUBSECAO XIV
DA INSTITUICAO, CESSAO E RENUNCIA DO USUFRUTO

O usufruto pode ser constituido através de escritura publica, por ato oneroso ou gratuito,

que deverd discriminar, detalhadamente, os bens que por ele serdo gravados.

Paragrafo Unico. Na instituicdo do usufruto em ato gratuito, por doacio ou sucessio, a
escritura devera consignar o prévio recolhimento do Imposto de Transmissdo Causa
Mortis e Doagdo - ITCMD, devido a Fazenda Estadual.

N&o se pode transferir o usufruto por aliena¢do, mas o seu exercicio, apés instituido e
registrado no cartdrio de imdveis competente, pode ceder-se, através de escritura

publica, por titulo gratuito ou oneroso.

§ 1° Sendo o exercicio do usufruto cedido gratuitamente, a escritura de cessdo deve
consignar o prévio recolhimento do Imposto de Transmissdo Causa Mortis e
Doagdo - ITCMD.

§ 2° Na cessdo onerosa do exercicio do usufruto, a escritura publica somente sera
lavrada ap6s o recolhimento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI,

com a devida transcri¢do dos documentos fiscais respectivos.

A escritura publica de renincia do usufruto sera lavrada quando o usufrutuario,
voluntariamente, decidir pela extingdo do gravame, de modo que a propriedade plena do

bem fique, integralmente, consolidada no dominio do nu-proprietério.
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Art. 218.

Art. 219.

Art. 220.

Art. 221.

Paragrafo Unico. Formalizada em ato gratuito, a rentncia do usufruto importa no
recolhimento do Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagéo - ITCMD, calculado

sobre o valor atribuido pela Fazenda Estadual ao exercicio desse direito.

SECAO Il
DAATANOTARIAL

Ata Notarial é a narracéo objetiva de uma ocorréncia ou fato, presenciado ou constatado

pelo Tabelido.

A Ata Notarial ndo podera deixar de conter:

. local, data de sua lavratura e hora;

Il.  nome e qualificacdo do solicitante;

I1l. narracgdo circunstanciada dos fatos;

IV. declaracdo de haver sido lida ao solicitante, e, sendo o caso, as testemunhas;

V. assinatura do solicitante, ou de alguém a seu rogo, e, sendo o caso, das
testemunhas;

V1. assinatura e sinal publico do Tabeli&o.

A ata notarial serd lavrada em livro proprio.

§ 1°. Quando se referir a documentos, 0 seu teor sera transcrito integralmente na ata; a
transcricdo do documento podera ser substituida pela inser¢do de sua imagem
diretamente no livro mediante copia reprogréafica ou gravacéo eletronica.

8 2°. Nas atas notariais poderdo ser anexados documentos, inclusive eletronicos.

O Tabelido de Notas deve recusar a pratica do ato, se o solicitante atuar ou pedir-lhe que

aja contra a moral, a ética, os costumes e a lei.

Paragrafo Gnico E possivel lavrar ata notarial quando o objeto narrado constitua fato

ilicito.
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Art. 222.

Art. 223.

Art. 224.

Art. 225.

Art. 226.

SECAO IV
DO TESTAMENTO PUBLICO

O testamento publico sera escrito pelo notdrio ou seu substituto legal, este no
impedimento eventual ou legal do titular, observados os requisitos previstos nos arts.
1.864 a 1.867 do Codigo Civil.

Os testamentos publicos, suas revogacdes e as aprovacbes de testamentos cerrados

poderdo ser escritos mecanicamente, ou com a utilizag&o de sistema informatizado.

Paragrafo Unico. Quando na lavratura do testamento publico for adotado livro de folhas

soltas, este tera todas as suas folhas rubricadas pelo titular do Tabelionato.

SUBSECAO |
DA REVOGACAO DO TESTAMENTO

O testamento pode ser revogado, a qualquer tempo, pelo mesmo modo e forma como

pode ser feito.

Paragrafo Unico. A revogacio do testamento podera ser lavrada por qualquer tabelionato
de notas de livre escolha da parte, ndo ficando vinculado & serventia que celebrou o ato

revogado.

A revogacéo do testamento pode ser total ou parcial.

Paragrafo Unico. Se parcial, ou se 0 testamento posterior nio contiver clausula

revogatdria expressa, 0 anterior subsiste em tudo que néo for contrério ao posterior.

Ao ser lavrada escritura de revogacdo do Testamento, total ou parcial, a serventia
responsével pela revogagdo deverd comunicar por carta registrada as expensas do
interessado, fax ou correio eletrdnico (e-mail) o ato, & serventia que lavrou o testamento

revogado, para que assim seja averbada a sua ineficacia.
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SUBSECAO Il
DAAPROVACAO DE TESTAMENTO CERRADO

Art. 227. Apresentado testamento cerrado ao Tabelido, na presenca de pelo menos duas
testemunhas; este, depois de ouvir do testador ser aquele o seu testamento, e de afirméa-lo
como bom, firme e valioso e, declarar que seja aprovado, iniciard, imediatamente apos a
altima palavra do texto, o instrumento de aprovagdo, pela forma manuscrita ou

datilografada.

§ 1°. Se o apresentante ndo fizer, por iniciativa propria, aquelas declaracbes, o Tabelido

inquiri-lo-4, a fim de obter dele a confirmag&o dos fatos e da vontade.

§ 2° O Tabelido examinara o testamento, para verificar se contém emendas, rasuras,

borrdes, riscaduras ou entrelinhas e consignara no instrumento.

8 3°. As folhas em que estiver redigido o testamento serdo rubricadas pelo Tabeli&o.

§ 4° N&o havendo espago na Ultima folha, o Tabelifo nela apord seu sinal pablico e

iniciara o instrumento em folha anexa, fazendo disso men¢do no termo.

§ 5° Lavrado o instrumento, o Tabelido o lera ao testador e testemunhas, e ap6s o

testador o assinara, se puder, com as testemunhas e o Tabelido.

§ 6° Nd&o podendo o testador assinar, uma das testemunhas, por ele indicada, firmara a

seu rogo, declarando fazé-lo por aquele ndo saber ou ndo poder assinar.

§ 7° ApOs as assinaturas, o Tabelido passara a cerrar e coser o testamento, pingando
lacre derretido nos pontos onde a linha atravessar o papel e consignara, em face
externa, o0 nome do testador, com a adverténcia de importar, a abertura, na

ineficacia do ato.

§ 8°. Em seguida, ap0s entregar o testamento ao testador, o Tabelido lancara no livro de
testamento nota do lugar, dia, més e ano da aprovacéo e da entrega do testamento e

consignard o nome do testador.
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Art. 228.

Art. 220.

Art. 230.

Art. 231.

Art. 232.

SECAOV
DO TRASLADO E DA CERTIDAO

Os traslados e certiddes extraidos por Tabelido fazem a mesma prova do original.

Traslado é a primeira cdpia integral e fiel da escritura publica, extraida com a mesma
data.

Utilizado o livro de folhas soltas, podera constituir traslado do ato a cdpia obtida por

decalque em carbono, por meio reprogréafico ou por meio eletronico.

§ 1°. A cdpia, com as mesmas caracteristicas do instrumento original, reproduzird o
inteiro teor do ato e os nimeros das folhas e do livro, contera a mengdo “traslado”
e sera autenticada mediante a assinatura do Tabelido em todas as folhas,
inutilizados os espacos em branco, a aposicdo do sinal publico e do sinal raso no

encerramento.

§ 2°. Quando extraido decalque em carbono ou por meio reprogréfico reproduzird
inclusive as assinaturas e, quando por meio eletrdnico, devera ser expedido com a
certificacdo da existéncia das assinaturas constantes do ato notarial, contendo

apenas a assinatura do Tabelido.

Certiddo € a copia integral ou resumida de escrito existente em livro ou arquivo do

tabelionato.

A certiddo poderd ser feita por meio reprografico ou eletrénico, certificando-se
reproduzir a cépia, extraida do livro ou arquivo, com fidelidade ao original, indicada

com preciséo a localizagdo.

Paragrafo Unico. Se a certiddo por meio reprografico ou eletrénico contiver mais de uma
folha, o certificado serd aposto na ultima, mencionando-se a quantidade de folhas,
devidamente numeradas, rubricadas e coladas ou grampeadas, de modo a caracterizar

sua unidade.
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Art. 233.

Art. 234.

Art. 235.

Art. 236.

Qualquer pessoa podera requerer certiddo, verbalmente, sem importar as razdes de seu

interesse.

§ 1°. Enquanto vivo o testador, sO a este ou ao procurador com poderes especiais

poder&o ser fornecidas informagdes ou certiddes de testamento.

§ 2°. Para o fornecimento de informacéo e de certiddo de testamento, no caso de o
testador ser falecido, o requerente deverd apresentar ao tabelido a certiddo de 6bito

do testador.

E vedado, sob pena de responsabilidade administrativa, civil e criminal, a extracio de

traslados e certiddes de atos ou termos incompletos, a ndo ser por ordem judicial.

SECAO VI
DAAUTENTICACAO DE DOCUMENTOS AVULSOS E ELETRONICOS

SUBSECAO |
DA DISPOSICAO GERAL

Para fins desta Consolidag&o, entende-se como documento eletronico ou digital toda
informacdo armazenada em um dispositivo eletrdnico (disco rigido, disquete, “CD-

ROM?” etc.) ou transmitida através de meio eletronico.

Sempre que um Tabelido de Notas identificar e qualificar pessoas, atestar a capacidade e
enviar dados para autoridades certificadoras digitais; o certificado digital gerado a partir
destes dados serd valido e, sua correspondente utilizacdo conterd a presuncdo de

veracidade.
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Art. 237.

Art. 238.

Art. 239.

Art. 240.

SUBSECAO Il

DAAUTENTICACAO DE COPIAS REPROGRAFICAS E ELETRONICAS

Ao Tabelido de Notas compete com exclusividade autenticar as copias de documentos

publicos ou particulares a ele apresentadas ou por ele geradas.

As cdpias autenticadas pelo Tabelido, em meio digital ou em papel, tm o mesmo valor

probante que os originais, e para todos os efeitos legais fazem prova plena.

Paragrafo Unico. Impugnada a autenticidade de copia conferida e autenticada por

tabelido de notas, cabe & parte que a contesta provar a falsidade.

A autenticacdo sera feita apds a conferéncia da copia com o documento originario,

existente no tabelionato ou exibido pelo apresentante.

§ 1°. O Tabelido, ao autenticar cdpias reprograficas ou eletrnicas, ndo devera restringir-
se & mera conferéncia da reproducéo com o original, mas verificar se 0 documento

copiado contém rasuras ou quaisquer outros sinais indicativos de possiveis fraudes.

§ 2°. Constatada rasura ou adulteracéo, recusard a autenticacdo ou, se a fizer a pedido da

parte, descrevera minuciosamente o verificado.

§ 3°. No caso de fundada suspeita de fraude seré recusada a autenticagdo e o fato devera
ser comunicado, de imediato, & Corregedoria Geral da Justica e a Corregedoria das

Comarcas do Interior.

N&o sera extraida, autenticada ou utilizada para a pratica de nenhum ato notarial
reproducdo reprografica de outra reproducdo reprogréfica, autenticada ou ndo, de

documento publico ou particular.

§ 1°. N&o se sujeitam a esta restricdo a copia ou o conjunto de copias reprogréaficas que,
emanadas e autenticadas de autoridade ou reparticdo publica, constituam

documento originario; tais como, cartas de ordem, de sentenca, de arrematacdo, de
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Art. 241.

Art. 242.

Art. 243.

adjudicacdo, formais de partilha, certiddes positivas de registros publicos e de

protestos, certiddes da Junta Comercial e post gramas.

§ 2° Se oriunda de outra comarca, a publica-forma somente serd extraida se estiver

reconhecida a firma do signatario da autenticacéo.

§ 3°. E vedada a autenticagio de reproducio xerogréfica de vias carbonadas, exceto para

notas fiscais e certificados de conhecimentos de transportes de cargas.

Nas reprografias de documentos, publicos ou particulares, cujo processo de reprodugao
utilize recurso tecnoldgico de alta definicdo e gerador de copias coloridas, devera o
tabelido, necessariamente, apor o termo "COPIA COLORIDA", através de carimbo
apropriado (chancela manual) e proporcional & dimensdo do documento a ser extraido,

tornando legivel a expresséo que ficara centralizada no anverso da copia.

Paragrafo Unico. O tabelifo podera autenticar coOpias reprogréficas reduzidas ou
ampliadas de documentos, indicando essa situacdo no ato, observada a forma

estabelecida no caput.

Nos documentos em que houver mais de uma reproducdo, a cada uma correspondera um

instrumento de autenticacao.

Paragrafo Unico. Pela autenticagdo de copia de documento de identificagdo com
validade em todo o territorio nacional, ou do CPF, ou do titulo de eleitor, em que frente e
verso serdo reproduzidos na mesma face da folha, deverd ser cobrado o valor de apenas
um ato. Se frente estiver em uma face e verso na outra face da folha sera cobrado duas

autenticagoes.

Sempre que possivel, o instrumento de autenticacdo constard do anverso da copia.
Quando tenha de constar do verso, inutilizar-se-80 0s espagos remanescentes atraves de

carimbo apropriado “Autenticagdo no verso”.

Paragrafo Unico. Quando a reproducdo de documentos ocorrer apenas no anverso da

folha, no verso respectivo devera ser aposto o carimbo: “Em branco”.
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Art. 244. De todo instrumento de autenticagdo, constard necessariamente o nome ou carimbo

Art. 245.

Art. 246.

individualizado do escrevente que o firmou.

O Tabelido poderd autenticar microfilmes de documentos ou coOpias ampliadas de

imagem microfilmada, conferidas mediante aparelho leitor apropriado.

Paragrafo Unico. Para o exercicio dessa atividade, o tabelionato devera estar registrado

no Departamento de Justica do Ministério da Justica, obedecendo & legislacdo especifica

em vigor.

N&o podem ser autenticados, dentre outros documentos:

VI.

os transmitidos por fac-simile, exceto os que contenham assinatura inserida apos a
recepgdo do documento em papel comum que preserve o contetdo;

parte ou partes de documentos cuja compreensdo de seu contetido dependa de sua
leitura integral,

documentos escritos a Iapis ou outro meio de impresséo delével;

documentos alterados com tinta corretiva, quando a corregdo implique substancial
alteracdo do conteildo do documento (nome completo, datas, valores etc.);
mensagens eletronicas (e-mails);

paginas impressas de sitios da rede mundial de computadores.

Art. 247. As chancelas mecanicas poderao ser autenticadas, desde que registradas na serventia.

Art. 248.

Para o registro da chancela mecanica, dever&o ser observados 0s seguintes requisitos:

Preenchimento do cartdo de chancela;
Arquivamento do fac-simile ou arquivo digitalizado da chancela;
Descri¢do pormenorizada da chancela, com especificacdo das caracteristicas gerais

e particulares do fundo artistico.

SUBSECAO llII

DO RECONHECIMENTO DE LETRAS, FIRMAS E CHANCELAS
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Art. 249.

Art. 250.

Art. 251.

Art. 252.

Art. 253.

O reconhecimento de firma (assinatura) pode ser por autenticidade ou por semelhanca.

§ 1°. Por autenticidade, é o reconhecimento com a declaragdo expressa de que a firma
foi aposta na presenca do notéario, seu substituto ou escrevente autorizado,

identificado o signatario por meio de documento.

§ 2°. Por semelhanca, ¢ o reconhecimento decorrente do confronto da assinatura
apresentada pela parte no documento com a ficha-padrdo depositada no cartdrio
ou, ainda, com qualquer outro documento constante do arquivo do respectivo

notario e, entre elas, houver similitude.

O reconhecimento de firma implica tdo-somente em declarar a autoria da assinatura

langada, ndo conferindo legalidade ao documento.

Paragrafo unico. Pode ser feito o reconhecimento de firma langado em documento
redigido em lingua estrangeira. Nesse caso, além das cautelas normais, o tabelido fara
mencionar, no proprio termo de reconhecimento ou junto a ele, que o documento, para
produzir efeito no Brasil e para valer contra terceiros, devera ser vertido em vernaculo, e

registrada a traducgéo.

No reconhecimento de firma mencionar-se-4 a sua espécie (autenticidade ou
semelhanga), o nome do signatario — por extenso e de modo legivel, vedada a
substituicdo por outras expressdes, como supra, retro, infra etc. —, bem como a

identificagdo do escrevente autorizado que praticou o ato.

Paragrafo Unico. Na falta de declaracdo expressa quanto & espécie de reconhecimento,

entender-se-4 como realizado por semelhanca.

O reconhecimento da razdo social declarara a firma lancada e 0 nome de quem a lancou,

e far-se-4 mediante comprovacédo do registro do ato constitutivo da sociedade.

A ficha-padrdo destinada ao reconhecimento de firmas contera os seguintes elementos:
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nome do interessado, filiacdo e data de nascimento;

nimero e data de emissdo do documento de identificacdo apresentado, quando
houver, com reparticao expedidora e, também, os nimeros de inscricdo no Registro
Geral e no Cadastro de Pessoa Fisica;

data do depdsito;

assinatura do interessado, aposta 2 (duas) vezes, no minimo;

nome e assinatura do atendente que verificou e presenciou o langcamento da

assinatura na ficha-padrao;

§ 1°. A serventia devera documentar o cumprimento dos seguintes requisitos:

§ 2°

§ 3°

§ 4°

a) nome do interessado, filiagcdo e data de nascimento;
b) numeros de inscri¢do no Registro Geral e no Cadastro de Pessoa Fisica;
c) numero e data de emissdo do documento de identificacdo apresentado, quando

houver.

Cumpre ao notério preencher na ficha-padrdo, mediante mera declaracéo da parte
interessada, as seguintes informacdes: enderego, profissdo, naturalidade e estado

civil.

Apresentado documento de identificagdo que possua prazo de validade, este ndo

podera estar vencido.

Os Tabelionatos estdo autorizados a registrar firmas de pessoas maiores de 16
(dezesseis) anos de idade, sendo obrigatéria a apresentacdo do original de
documento de identidade (Registro Geral - Cédula de Identidade; Carteira de
Identidade Profissional — de exercicio profissional expedida pelos entes criados por
Lei Federal, nos termos da Lei n° 6.206/75; ou Carteiras de Identidade expedidas
pelo Exército, Marinha e Aerondutica, Carteira de Trabalho expedida pela
Previdéncia Social, modelo atual; Cédula de ldentidade de Estrangeiro; Carteira
Nacional de Habilitagdo, modelo atual, com prazo de validade em vigor; ou

Passaporte que, na hipotese de estrangeiro, devera estar com prazo do visto ndo
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expirado); cartdo ou numero do CPF/MF (se ndo constar da Carteira de
Identidade); bem como qualquer outro documento que possua, por lei, valor
idéntico. Para a abertura de ficha-padrdo, vedada a apresentacdo destes

documentos danificados ou replastificados.

Art. 254. Na abertura da ficha padrdo, podera o notario utilizar leitura biométrica digital e a

imagem facial do interessado no sistema eletronico.

§ 1°

§ 2°

Os autografos e assinaturas, o registro e leitura biométrica da impressdo digital do
dedo, para registros de firmas, serdo colhidos, exclusivamente, na presenca do
Tabelido titular, ou seu substituto, ou, ainda, de escrevente regularmente autorizado
pelo Tabelido a proceder ao reconhecimento de firmas, cujo registro e digitalizagéo
serdo gerados e armazenados em meio totalmente eletronico e inviolavel,
possibilitando, desta forma, uma maior seguranca na pratica do reconhecimento de

firma.

O registro ou leitura biométrica da impressdo digital do dedo serdo colhidos
utilizando-se, inicialmente o dedo indicador, ou na sua falta, em ordem
preferencial, o dedo polegar, médio, anelar e minimo, da médo direita, ou em sua

falta, da méo esquerda.

Art. 255. Quando o interessado for portador de deficiéncia visual, esta circunstancia sera anotada

Art. 256.

na ficha-padréo.

No caso de menor relativamente incapaz, maior de 16 (dezesseis) e menor de 18

(dezoito) anos, sera anotada na ficha-padrdo a menoridade civil.

Art. 257. O preenchimento da ficha-padrdo somente podera se dar na serventia.

§1°. Comprovada a impossibilidade de o interessado comparecer na serventia, 0 notario

poderad preenché-la e colher a assinatura em outro local, bem como proceder a
leitura biométrica da digital se possuir adequado equipamento para tal
cumprimento, autorizada a cobranga de emolumentos referentes & diligéncia e,

quando utilizada, & condugéo.
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Art. 258.

Art. 259.

Art. 260.

Art. 261.

§2°. A renovacdo da ficha-padrdo somente pode ser exigida nas hipdteses de alteracéo
do padréo de assinatura anteriormente depositado, mudanga na biometria digital ou

necessidade de atualizacdo dos dados obrigatorios.

E obrigatdrio o reconhecimento por autenticidade nos documentos e papéis que visem
alienar veiculos automotores e prestar aval, ou fian¢ca com renlncia ao beneficio de

ordem.

E vedado o reconhecimento de firma em documentos sem data, datas futuras,

incompletos ou que contenham, no contexto, espagos em branco.

8 1°. Se o instrumento contiver todos os elementos do ato, pode o Tabelido ou escrevente
autorizado reconhecer a firma de apenas uma das partes, ndo obstante faltar a

assinatura da outra, ou das outras.

§ 2° O Tabelido podera efetuar o reconhecimento de letra ou firma em papel
parcialmente preenchido, quando o preenchimento for exclusivo do 6rgdo ou
estabelecimento que o emitiu, descrevendo o verificado e indicando os espagos ndo

preenchidos.

Cuidando-se de pessoa relativamente incapaz, o reconhecimento ndo sera feito em

documentos cuja validade exija a assisténcia dos pais ou responsaveis.

No reconhecimento de firma por autenticidade, devera o notario proceder ao
preenchimento do livro ou do Termo de Comparecimento, que contera 0 nome e a
assinatura do interessado, o documento de identificagdo, a data do comparecimento na

serventia e a indicagdo do documento onde a firma foi langada.

§ 1° O livro de comparecimento ou o Termo de Comparecimento serdo arquivados no

Tabelionato pelo periodo de 05 (cinco) anos.

8 2°. N&o séo devidos emolumentos pelo preenchimento do Termo de Comparecimento.
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Art. 262.

Art. 263.

Art. 264.

Art. 265.

Art. 266.

E permitida a digitalizagdo da ficha-padrdo, por meio eletronico, para fins de

reconhecimento de firma, permanecendo o original arquivado na serventia.

O registro da chancela mecénica observara os seguintes requisitos:

I.  preenchimento da ficha-padrdo destinada ao reconhecimento de firmas;

Il.  arquivamento na serventia do fac-simile da chancela;

I1l. declaracdo do dimensionamento do cliché;

IV. descricdo pormenorizada de chancela, com especificacdo das caracteristicas gerais

e particulares do fundo artistico.

Paragrafo Unico. A conferéncia da chancela aposta em documento é ato de

reconhecimento de firma por semelhanga.

SUBSECAO IV
DO SINAL PUBLICO

Os documentos de outras localidades, publicos ou particulares, referidos nos atos
notariais, deverdo ter suas firmas reconhecidas na comarca de origem ou naquela em que

irdo produzir seus efeitos, salvo os assinados judicialmente.

Os Tabelides de Notas e os Registradores Civis com atribuigdes notariais remeterdo ao
Colégio Notarial do Brasil — Conselho Federal (CNB-CF), por meio da Central Notarial
de Servigos Eletronicos Compartilhados — CENSEC, cartBes com seus autdgrafos e os
dos seus prepostos autorizados a subscrever traslados e certiddes, reconhecer firmas e
autenticar copias reprogréficas, para o fim de confronto com as assinaturas lancadas nos

instrumentos que forem apresentados.

Paragrafo Unico. Com idéntica finalidade enviardo os cartdes de autdgrafos aos

Registros de Imdveis e Tabelionatos de Protestos.

Séo consideradas vélidas as copias dos atos notariais escriturados nos livros do servigo

consular brasileiro, produzidas por maquinas fotocopiadoras, quando autenticadas por
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Art. 267.

Art. 268.

Art. 269.

Art. 270.

assinatura original de autoridade consular brasileira.

Paragrafo Unico. N&o se aplicardo a estes atos as restrigdes do Art. 264, supra.

SUBSECAO V
DO REGISTRO DE ASSINATURA MECANICA

O registro de assinatura mecanica sera no tabelionato da sede da comarca do domicilio

do usudrio, facultado nos tabelionatos de outras comarcas.

Paragrafo Unico. Havendo mais de um tabelionato, permite-se o registro em qualquer

um deles e em quantos o usuério desejar.

O usuario interessado no registro requererd ao Tabelido, discriminando:

. 0 nome e domicilio do requerente;

Il. o nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica, se pessoa fisica, ou no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, se pessoa juridica;

I1l. adescricdo pormenorizada da assinatura mecanica;

IV. odimensionamento do cliché;

V.  as caracteristicas gerais e particulares do fundo artistico;

VI. afinalidade.

Paragrafo Unico. O requerente podera ser pessoa fisica ou juridica.

Instruird o requerimento o fac-simile da assinatura mecénica e exemplar do autégrafo de

préprio punho devidamente abonado.

Paragrafo Unico. Ao exemplar da assinatura de proprio punho, abonada pelos meios
regulares e usuais, acompanhara o nimero do registro geral da Cédula de Identidade do

autor da assinatura.

Acolhido o pedido, autuado, examinada a regularidade, o Tabelido certificard a data do

recebimento e, nesta se considerara efetuado o registro.
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Art. 271.

Art. 272.

Art. 273.

Art. 274.

Art. 275.

Art. 276.

O Tabelido arquivaré os expedientes do registro de assinatura mecanica, numerados em

ordem cronoldgica de registro e acondicionados em classificadores apropriados.

SECAO VII
DA CERTIFICACAO DIGITAL

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Para a préatica de atos notariais no meio eletrdnico, os Notarios deverdo observar as
normas técnicas do Instituto Nacional de Tecnologia da Informacdo — ITI e da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil e legislagdo pertinente a

matéria.

Os Notérios deverdo dispor de um enderego postal eletrdnico e de certificados digitais

para o exercicio de suas atividades no meio eletrdnico.

8§ 1° Os certificados digitais deverdo ser emitidos por autoridade certificadora digital
com sede no pais. Para os documentos assinados digitalmente com certificados
emitidos fora do &mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP -

Brasil, a validade juridica dependera da aceitagdo das partes envolvidas.

§ 2°. O documento eletrdnico assinado digitalmente por Notério goza de fé publica.

Os atos notariais formados em meio eletrénico e, consequentemente Seus arquivos,

constituem informagéo auténtica.

O documento notarial eletronico assinado digitalmente satisfaz os requisitos da forma

escrita.

Os livros e documentos notariais podem ser formados e conservados em forma

eletrbnica, garantida a seguranca e a preservagéo dos dados.
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Art. 277.

Art. 278.

Art. 279.

Art. 280.

Art. 281.

O certificado e a assinatura digital do Notario sdo validos, independente de selo,

carimbo, tipo, marca ou autoridade certificadora emissora do certificado.

O ato notarial assinado ¢ valido e goza de fé publica derivada de lei, independe de selo,

carimbo ou tipo de ferramenta mecanica ou eletronica utilizada para sua lavratura.

O Tabelido de Notas podera identificar e qualificar pessoas, atestar a capacidade, enviar
dados para autoridades certificadoras digitais, sendo valido o certificado digital gerado a

partir destes dados e sua correspondente utilizagcdo conteréa a presuncdo de veracidade.

SUBSECAO Il
DOS ATOS NOTARIAIS NO MEIO ELETRONICO

O Tabelido de Notas poderd efetuar atos notariais eletronicos utilizando tecnologia de

certificacéo digital.

Entender-se-a por atos notariais eletrénicos, dentre outros, 0s seguintes, a saber:

I.  registro de assinatura eletronica e de certificado digital € o arquivamento no
Tabelionato de Notas de certificado digital de pessoa fisica ou juridica e respectiva
assinatura eletronica;

Il.  reconhecimento de firma digital impressa é a declaracdo, pelo Tabelido de Notas,
que a representacdo em papel de determinada assinatura digital, é correspondente a
certo certificado digital;

I1l.  reconhecimento de firma digital em documento eletrénico é a declaracdo, pelo
Tabelido de Notas, que determinado documento eletronico foi assinado
digitalmente com a utilizacdo de um certificado digital emitido para certa pessoa
fisica ou juridica;

IV. autenticacdo de cdpia eletrdnica é a atribuicdo de autenticidade, pelo Tabelido de
Notas, a um documento eletrdnico digitalizado, cujo original é papel, ou, ainda, € a
atribuicdo de autenticidade a copia eletrbnica cujo original € um documento

eletronico digital;
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Art. 282.

Art. 283.

V.

VI.

VII.

VIIIL.

autenticacdo de cOpia de documento com assinatura eletrdnica é a atribuicdo de
autenticidade, pelo Tabelido de Notas, a uma copia fisica (papel) cujo original é/foi
gerado e assinado eletronicamente;

autenticacdo de copia expedida em meio digital é a atribuicdo de autenticidade,
pelo Tabelido de Notas, a determinada copia de documento eletrénico digital ou
digitalizado, expedida por ele digitalmente;

autenticacdo de coOpia impressa de documento eletrénico web, € a atribuicdo de
autenticidade, pelo Tabelido de Notas, a uma copia fisica (papel) cujo original é
uma pagina eletrdnica disponivel na rede mundial de computadores (Internet);
autenticacdo de copia impressa de documento eletrénico digitalizado € a atribuicéo
de autenticidade, pelo Tabelido de Notas, a uma cdpia fisica (papel) correspondente
a determinado documento eletronico digitalizado, previamente conferido e
autenticado por Notario;

reconhecimento de pagina eletrdnica por Tabelido de Notas é a declaracdo através
de ato notarial, da existéncia de determinada pégina eletronica na rede mundial de

computadores (Internet) e seus respectivos responsaveis.

O Tabelido de Notas poderd solicitar busca por certidées ou informacfes de outros

Servigos Notariais ou Registrais, em seu nome ou para terceiros por meio eletronico,

incidindo, sobre o ato praticado, emolumentos e taxas.

CAPITULO 11
DOS LIVROS NOTARIAIS

O tabelionato tera os livros de:

VI.
VII.

escrituras diversas;

escrituras de Inventérios, partilhas e divorcios extrajudiciais;

procuracoes;

substabelecimentos de procuragoes;

testamentos, para escrituras publicas de testamento, suas revogacdes e para 0
registro das aprovagdes de testamento cerrado;

atas notariais; e

Livro Indice, mediante fichas ou por meio de banco de dados informatizado.
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Art. 284.

Paragrafo Unico. Os livros de que trata este artigo, quando gerados eletronicamente e

mantidos em arquivos permanentes, serdo abertos e encerrados, dispensado o

encadernamento.

Os notéarios usardo livros no padrdo folhas soltas, através de sistema informatizado, para

posterior encadernacéo, e para a expedigdo dos traslados e certiddes; e, deverdo atender

aos modelos estabelecidos no presente Cddigo e demais normas das Corregedorias da

Justica.

81°

8§2°.

8§3°.

84°,

8§5°.

. As folhas dos livros deverdo seguir o padrdo de tamanho A-4, com gramatura

minima de 90 g/m?2 (noventa gramas por metro quadrado), contendo no méximo de

200 (duzentas) folhas por livro.

Admitir-se-a que o livro em uso ultrapasse o niamero de 200 (duzentas) folhas
apenas na hipdtese de ser necesséria, para a lavratura de um ato notarial iniciado
antes da folha 200 (duzentos), a utilizacdo de mais nimero de folhas para a sua

finalizacdo, devendo o livro ser imediatamente encerrado, ap6s a lavratura do ato.

Deverad constar impressa, previamente, em todas as folhas soltas dos livros, a
identificacdo do Servico Notarial, 0 nome do titular, o endereco da sede, niamero
do telefone, o endereco eletrdnico e/ou do sitio na Internet, se houver, e a

logomarca do Tabelionato.

As folhas soltas dos livros, impressas segundo as especificagdes determinadas no
presente artigo, deverdo ser mantidas em deposito seguro no Tabelionato de Notas,
sendo vedada a sua circulagdo ou retirada das instalagdes do Tabelionato, salvo

autorizacdo expressa da Corregedoria competente.

Todo livro de folhas soltas utilizado no Servico Notarial devera conter termos de
abertura, que serd na folha 1 (um) de encerramento, sempre que possivel, na folha
200 (duzentos), assinados pelo titular do Servigo e estar rubricado em todas as

folhas.
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Art. 285.

Art. 286.

Poderé ser adotado livro de folhas soltas para testamentos.

§ 1°. Aberto o livro de folhas soltas este tera todas as suas folhas rubricadas pelo titular

do tabelionato.

§ 2°. Os testamentos publicos, suas revogagdes e as aprovacoes de testamentos cerrados
poderdo ser escritos mecanicamente, com a utilizacdo de maquina de escrever ou

sistema informatizado.

Os livros de escrituragdo no padrdo de folhas soltas serdo abertos sempre na ordem
numérica crescente, com denominacdo de acordo com a espécie, contendo termo de
abertura assinado pelo oficial titular na data de lavratura do primeiro ato, com todas as
folhas numeradas, atraves do prdprio sistema ou programa de informética, de modo que

assegure o cumprimento da estrita ordem cronoldgica de execucéo dos atos notariais.

§ 1°. O termo de abertura de cada livro devera conter:

a) a data da aberturado livro;

b) os dados de identificacdo do Servigo Notarial e do titular responsavel;
c) o numero de ordem do livro e a sua espécie ou destinag&o;

d) aquantidade de folhas do livro;

e) aassinatura com o sinal publico do titular da serventia;

§ 2° ApOs a lavratura dos atos notariais, com o nimero do protocolo e as folhas
numeradas pelo sistema informatizado, serdo estes assinados pelo tabelido, o
escrevente que lavrou a escritura e demais pessoas que compareceram ao ato
somente na Ultima pégina, devendo o titular da serventia rubricar todas as folhas do
livro manualmente, por chancela mecéanica ou outro dispositivo eletronico que

assegure a inviolabilidade do ato posteriormente & sua escrituracao.

§ 3°. Os numeros de protocolo dos atos notariais ndo se interromperdo ao final de cada
livro, continuando ilimitadamente nos proximos da mesma ou de outra espécie ou

destinagéo.
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Art. 287.

Art. 288.

Art. 289.

8 4°. Ocorrendo a vacancia do Servico Notarial sem modificagdo da situagdo de
competéncia ou atribui¢des, a numeracdo dos livros posteriores devera seguir,

rigorosamente, a ordem até entdo adotada.

8 5° No caso de criagdo de novo Servigo, ou de desdobramento de competéncias do
Servigco Notarial situadas em uma mesma comarca, a humeragdo dos livros sera

iniciada pelo novo titular sem qualquer vinculagéo com a sequéncia anterior.

Nos Servigos Notariais informatizados, nos quais a numeragéo e a sequéncia dos livros
sejam automaticamente determinadas pelo programa de computador utilizado, somente
ser4 permitida a abertura e uso de um Unico livro para cada espécie de ato notarial, que
servird para escrituracdo simultanea pelo titular e por todos os seus substitutos e

gscreventes.

As folhas soltas dos livros, contendo a escrituragdo dos atos lavrados, assinadas pelo
tabelido, o escrevente que lavrou a escritura e demais pessoas as quais compareceram ao
ato, ficardo guardadas ou acondicionadas em pastas colecionadoras, sendo somente

retiradas quando enviadas para encadernagdo, apos o seu devido encerramento.

Nos livros de folhas soltas, cujos atos tenham sido lavrados em sistema informatizado,
logo que concluido ou formalizado o ultimo ato, lavrar-se-4 0 respectivo termo de

encerramento, o qual contera:

| - adatado encerramento do livro;

Il - os dados de identificacdo da serventia e do titular responsavel;
Il - o ndmero de ordem do livro e sua espécie ou destinac&o;

IV - aquantidade de folhas do livro efetivamente preenchidas;

V- os incidentes ou excegOes ocorridos na escrituragéo do livro;

VI - aassinatura com o sinal publico do titular da serventia.

§ 1°. Apos a lavratura do termo de encerramento, o livro deve ser encadernado no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, apds a lavratura ou registro do Gltimo ato nele

constante.
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§ 2°. Aencadernacdo sera do tipo editorial, com lombada em material duro ou resistente,

que identificaré a espécie do livro e sua numeracdo, vedada a utilizacdo de grampo

ou parafuso para fins de acondicionamento.

Art. 290. Os livros, fichas, documentos, papéis, microfilmes, arquivo digital e sistemas de

computacdo deverdo permanecer sempre sob a guarda e responsabilidade do titular do

Servico Notarial, que zelara por sua ordem, seguranca e conservagao.

Paragrafo Unico. Se houver necessidade de serem periciados, 0 exame devera ocorrer na

prépria sede do Servico, em dia e hora antes designados, com ciéncia do titular e

autorizacdo do juizo competente.

CAPITULO IV
DA LAVRATURA DOS ATOS NOTARIAIS

SECAO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 291. Antes da lavratura de quaisquer atos, os Tabelides e quantos exergam fungOes notariais

deverao:

identificar, por qualquer meio admitido em Direito, as partes e demais
comparecentes;

exigir, quando sejam partes pessoas juridicas, os documentos comprobatdrios da
sua existéncia legal, das respectivas representagdes e presentacoes;

examinar as procuragdes e substabelecimentos, quando algum dos comparecentes
for representado por procurador, para verificar a legitimidade da representacéo e
se 0s poderes sdo suficientes para a pratica do ato;

aferir os documentos relativos a propriedade dos imdveis e exigir a apresentacéo
de certiddo atualizada do Registro de Imoveis, cujo prazo de validade, para este
fim, serd de 30 (trinta) dias da data da expedicéo;

exigir a apresentacdo de alvara para os atos sujeitos a autorizacdo judicial, como
no caso de subrogagdo de gravames, ou quando sejam partes espolio, massa

falida, concordataria, heranga jacente ou vacante, incapazes etc.;
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VI- impor a exibicdo, quando devida, de certiddes fiscais e comprovantes de
pagamento do laudémio e do imposto de transmissé&o;

VIII - exigir a apresentacdo, nos atos relativos a imdveis rurais, dos Certificados de
Cadastro, acompanhados das provas de quitacdo do imposto territorial rural
referente aos cinco Gltimos exercicios;

IX - na aquisicdo de imdveis rurais por estrangeiros, solicitar, quando obrigatéria, a

autorizagdo das autoridades competentes.

Paragrafo Unico. Para fins de cautela, capaz de propiciar publicidade a relacio negocial
encetada em neg6cios imobilidrios, a parte interessada ou o Tabelido, quando da
solicitagdo da certiddo da situagdo juridica do imovel, poderdo requeré-la ao Oficial do
Registro de Imoveis por escrito, assinalando sua finalidade, se para alienagdo ou
oneracdo, indicando as partes contratantes e a natureza do negdcio, com vistas a

protocolizag&o e averbacdo na matricula ou & margem da transcri¢do do imovel.

Art. 292. Ao lavrar escritura ou substabelecimento, utilizando-se procuracdo publica oriunda de
outra serventia, apresentada sempre no original, devera o tabelido consignar no texto a
origem do instrumento, bem como a data e o nimero do livro e folhas onde 0 mandato

foi outorgado.

§ 1°. Caso a procuracao ou substabelecimento originarios de outra serventia tenham sido
lavrados h& mais de 90 (noventa) dias, o tabelido deve exigir a apresentagdo de
certiddo atualizada, ou confirmar, perante a serventia responsavel, por meio
telefonico, postal, via fax ou correio eletronico (e-mail), a validade e vigéncia do

instrumento de mandato.

§ 2° Quando a procuragdo ou substabelecimento houver sido lavrada em serventia de
outro Municipio ou Estado, distinto da localidade de residéncia das partes, ou que
ndo coincida com a localizacdo do imdvel objeto da transacdo, o tabelido devera
solicitar, através de fax, por correio eletrdnico (e-mail) ou via postal, com aviso de
recebimento (AR), a confirmagdo da emissdo e validade do instrumento de

mandato, mantendo em arquivo o documento de confirmacéo.

8 3°. Os substabelecimentos sucessivos ndo teréo limitagdo quanto a quantidade.
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Art. 293.

Art. 294.

Art. 295.

Art. 296.

Art. 297.

Art. 298.

Art. 299.

E vedado 0 uso de instrumento particular de mandato ou substabelecimento para a

lavratura de ato em que a lei exija escritura publica.

Paragrafo Unico. Para atos de representagio que ndo importem em alienagio ou
oneracdo de direitos reais sobre imoveis, o instrumento particular de mandato sera

admitido desde que com firma reconhecida do outorgante.

O registro de procuragdes publicas oriundas de outras serventias serd feito mediante o
arquivamento, em meio fisico ou digital, das procuracdes publicas apresentadas pelas

partes, no original, para a lavratura de atos no tabelionato.

A procuracdo lavrada por embaixada ou 6érgdo consular do Brasil é equiparada, para
todos os efeitos legais, ao instrumento publico, dispensado o reconhecimento da firma da

autoridade diplomaética signatéria.

Para a lavratura de escrituras relativas a iméveis, o titulo anterior deve estar registrado

no Registro de Imdveis, a fim de preservar o principio da continuidade registral.

Paragrafo Unico. Excepciona-se essa obrigatoriedade na hipotese de negdcios
simultdneos ou imediatamente sucessivos, quando se observard exigéncia da

formalidade com referéncia ao titulo dominial desses negécios.

Exceto nas hipdteses de ndo-incidéncia, imunidade e isencdo ndo serdo lavradas
escrituras publicas relativas a atos sujeitos ao imposto de transmissdo, sem a prova do

pagamento dos tributos devidos.

Para a lavratura de escritura de cessdo de direitos hereditarios, relativos a bem imovel

certo e determinado, é necessario o prévio recolhimento do imposto de transmiss&o.

Para a transferéncia onerosa entre vivos de dominio de terrenos da Unido (aforamento),
ou de direitos sobre benfeitorias neles construidas (ocupagéo), ou cessdo de direitos a
eles relativos, o alienante, foreiro ou ocupante, inscrito no Servigo do Patriménio da

Unido, quando constante do titulo de dominio, devera:
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Art. 300.

Art. 301.

I.  comprovar o pagamento do laudémio, a taxa de 5% (cinco por cento) do valor
declarado, equivalente ao valor do dominio pleno do terreno e das benfeitorias nele
existentes;

Il.  apresentar ao tabelionato o contrato de aforamento, a averbacdo ou o Termo de
Transferéncia e, em caso de ocupacdo, a Certiddo de Inscrigdo, em que figure o
alienante como foreiro ou ocupante;

I1l. apresentar a autorizacdo da Secretaria do Patrimbnio da Unido, devidamente

transcrita no corpo da escritura respectiva.

No caso de transmissdo de dominio util (aforamento) de imével do Estado, quando
inscrito no departamento de Patrimonio do Estado e constante do titulo de dominio, sera
exigivel também a prova do pagamento do laudémio e da concessdo da licenga, se

devido.

Os Tabelides devem abster-se de lavrar escrituras correlativas a negdcios juridicos de
alienacdo de fracGes ideais, quando, a base de dados objetivos, constatarem ocorréncia
de fraude ou infringéncia & Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 ou legislagdo
especifica e ao ordenamento positivo normatizador do parcelamento do solo urbano e
protetivo da zona rural, prejudiciais aos mananciais de fauna e de flora e a fim de
proteger os ecossistemas contra a predacdo e a destruicdo, causadas pela ocupagédo

desorganizada e sem fiscalizagdo na execugdo dos condominios rurais para fins de lazer.

§ 1°. Tipifica-se como fragdo ideal a resultante do desdobramento do imével em partes
ndo localizadas e a permanecerem contidas dentro da area original, mas em razdo

da alienacéo acarretam a formacéo de condominio.

§ 2° As fragbes podem estar expressas, indefinidamente, em percentuais, fracdes

decimais ou ordinarias ou em &rea (metros quadrados, hectares etc.).

§ 3°. Entre outros fatores objetivos a serem considerados, hé os da disparidade entre a
area fracionada e a do todo maior, forma do pagamento do prego em prestacdes,
critérios de rescisdo contratual, de sorte que a interpretagdo de dados autorize

reconhecer configuragéo de loteamento dissimulado.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 117

§ 4°. O disposto neste item ndo se aplica aos condominios instituidos e constituidos sob a

égide da Lei n° 4.591/64, eis que previstos e tutelados por legislagdo especial.

Art. 302. A formacdo de condominios por atos inter vivos sobre imoveis rurais somente sera
admitida se conservada a destinagdo rural do imovel, para fins de exploracdo

agropecuéria ou extrativa.

Art. 303. Se houver indicios suficientes ou evidéncia de loteamento de fato, aos Notéarios cumpre
encaminhar noticia ao representante do Ministério Publico, anexando documentagdo

disponivel.

SECAO 1l
DA ESCRITURACAO

Art. 304. A escrituracdo dos livros serd realizada, através de programas e sistemas informatizados,
com registro digital em arquivo magnético e, transferido para as folhas soltas

padronizadas através de impresséo eletromecénica.

§ 1° A impresséo far-se-4 com tinta preta e nitidez suficiente;

§ 2°. O papel destinado a impressdo do texto ndo contera desenhos, gravuras, brasdes,
logomarcas ou quaisquer figuras e escritos de fundo, com contraste que
impossibilite ou prejudique a nitidez do contelido do texto na reproducdo por

fotocopia;

§ 3°. Os atos serdo escriturados em letra ou fonte Arial, Times New Roman ou Verdana,

de tamanho minimo de 12 (doze) e m&ximo de 14 (quatorze) pontos;

8 4°. As folhas dos livros, dos traslados e certiddes deverdo ser escrituradas e impressas

em frente e verso.

Art. 305. A redacdo serd em linguagem clara, precisa e légica, em ordem cronoldgica.
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Art. 306.

Art. 307.

§ 1° As palavras serdo empregadas no sentido usual, corrente, de modo a facilitar a

compreensdo e ndo originar davidas.

8 2°. A escrituragéo deve ser seguida, sem claros ou espagos em branco.

§ 3° Nao sdo admitidas abreviaturas em palavras ou nomes de pessoas, sendo quando

autorizadas por lei.

§ 4°. A data da escritura e 0os nimeros representativos de dimensdes ou quantidades serdo

grafados por extenso, com a repeticdo em algarismos, para maior clareza.

§ 5°. As medidas serdo expressas em unidades do sistema métrico decimal, sob pena de

nulidade do ato.

8§ 6°. As emendas, rasuras, borrdes, riscaduras e entrelinhas serdo ressalvados no fim do

texto e antes da subscri¢do, com referéncia a sua natureza e localizag&o.

§ 7°. Se o defeito ou omissdo for verificado ap6s a assinatura, em havendo espaco a
seguir, sera feita a corrigenda “em tempo” e, nova subscri¢do; mas, se ndo existir,
deverd ser feita retificagdo em ato proprio, com a participagdo de todos os

anteriores intervenientes no ato.

Nao é admissivel inserir nos livros notariais documentos avulsos, exceto no de atas
notariais, como or¢amentos, mapas etc., mas serdo transcritos na propria escritura, ou, se
estiverem registrados no Registro de Titulos e Documentos, consignar-se-a na escritura o

namero do registro.

Utilizado instrumento de mandato de origem estrangeira, sera feita referéncia, no ato, ao
livro e a folha do Registro de Titulos e Documentos onde foi registrado, ap6s a sua

devida traducéo para a lingua nacional realizada por tradutor juramentado.
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Art. 308.

Art. 309.

Art. 310.

SECAO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Os documentos mencionados nas escrituras quando da sua lavratura serdo arquivados no
Tabelionato de Notas, de forma a assegurar pronto acesso e consulta, ndo sendo exigivel

sua reapresentacéo no cartorio de Registro de Imdveis competente.

§ 1° O Tabelido fica desobrigado de manter no tabelionato o original ou cdpias
autenticadas das certiddes fiscais e das certiddes de agOes reais e pessoais
reipersecutorias, relativas aos imoveis e a de 6nus reais, uma vez que transcreva na
escritura os elementos necessarios a sua identificagdo, mas, nesse caso, as certiddes

acompanharao o traslado da escritura.

§ 2°. O arquivamento poderd ser substituido pela microfilmagem ou arquivo digital dos

documentos, observada a legislagdo pertinente.

Poderdo ser incinerados ou eliminados, pela forma mais conveniente, a critério do
Tabelido, os comprovantes de tributos, as certiddes negativas relativas a escrituras e 0s
talonarios de emolumentos dos ultimos cinco (05) anos, salvo obrigacéo de conserva-los,

por for¢a da legislacéo tributaria.

As escrituras publicas, como atos formados exclusivamente em decorréncia da vontade

das partes, poderdo ser corrigidas:

. Por aditamento: os erros, as inexatiddes materiais e as irregularidades, constataveis
documentalmente e, desde que ndo modificada a declaracéo de vontade das partes
nem a substancia do negdcio juridico realizado, de oficio ou a requerimento das
partes, ou de seus procuradores, devendo o aditamento ser lavrado no livro de
notas e subscrito apenas pelo tabelido, a respeito da qual se fard remissdo no ato
retificado.

Il.  Por reti-ratificagdo: pela lavratura de escritura propria de reti-ratificagdo, para
suprir ou corrigir elemento substancial, indispensavel a eficécia plena do ato. Esta

escritura conterd a assinatura de todos quantos participaram do ato, permitida, em
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Art. 311.

Art. 312.

caso de falecimento, a substituicdo das partes, por seus sucessores legais, ou pelo

inventariante, ou na cessao de direitos, pelos cessionarios.

8 1°. S&o considerados erros, inexatiddes materiais e irregularidades, exclusivamente:

a) omissdes e erros cometidos na transposicdo de dados constantes dos
documentos exibidos para lavratura do ato notarial, desde que arquivados na
serventia, em papel, microfilme ou documento eletrdnico;

b) erros de calculo matematico;

c) omissdes e erros referentes & descricdo e a caracterizagdo de bens individuados
no ato notarial;

d) omissOes e erros relativos aos dados de qualificagcdo pessoal das partes e das
demais pessoas que compareceram ao ato notarial, se provados por documentos

oficiais.

§ 2°. Quando a correcéo for feita por aditamento ou por reti-ratificacdo, o tabelido devera
fazer remissdo reciproca nos dois atos, e se for o caso, comunicar, incontinenti, ao

tabelido que lavrou o primeiro ato, para que seja feita tal observagéo.

§ 3°. Nas escrituras tornadas sem efeito, ou corrigidas em decorréncia de erro imputével
ao tabelido, dever-se-a certificar os motivos, datando e assinando o ato, observada

a Lei de Emolumentos.

Mediante ato aditivo, sé por ele subscrito, e se na forma e substancia nao for alterada a
vontade das partes, o Tabelido podera suprir omissdes e corrigir enganos ou erros de

grafia cometidos em escritura publica.

Nas escrituras declaradas sem efeito, o Tabelido certificara as causas e motivos, datara e
assinara o ato, sendo exigiveis 0s emolumentos respectivos se atribuiveis a culpa as

partes.

Paragrafo Unico. Na situacdo descrita é proibido fornecer certiddo ou traslado sem

ordem judicial.
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Art. 313.

Art. 314.

Art. 315.

Art. 316.

O Tabelido comunicara a Secretaria da Receita Federal, mediante preenchimento da
“Declaracdo Sobre Operacdo Imobiliéria”, aliena¢des ou aquisi¢des de imoveis, na

forma prescrita em lei ou através de Instrucdo da Secretaria da Receita Federal.

O Tabelido deverd incluir dados especificos e emitir informagdes, com observancia dos
procedimentos descritos no Provimento n° 18 do CNJ - Conselho Nacional de Justica,
dos atos notariais relativos a escrituras publicas, procuragdes publicas e testamentos
publicos, inclusive quanto aos atos previstos na Lei n® 11.441, de 4 de janeiro de 2007, e
no art. 10 da Resolugéo n° 35/2007 do CNJ - Conselho Nacional de Justica, ou seja,
inventério, partilha, separacdo consensual e divércio consensual, por ele praticados,
viabilizando sua répida e segura localizagdo, acessando o Portal do CENSEC - Central
Notarial de Servigos Eletrdnicos Compartilhados, disponivel por meio do Sistema de
Informacbes e Gerenciamento  Notarial — SIGNO e publicada sob o dominio
www.censec.org.br, desenvolvida, mantida e operada pelo Colégio Notarial do Brasil —
Conselho Federal (CNB/CF).

CAPITULO V
DO TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE
CONTRATOS MARITIMOS E FLUVIAIS

Aos Tabelides e Oficiais de Registro de Contratos maritimos e fluviais compete:

I- lavrar os atos, contratos e instrumentos relativos a transagdes de embarcagdes a
que as partes devam ou queiram dar forma legal de escritura publica;

1- registrar os documentos da mesma natureza;

Il- reconhecer firmas e documentos destinados a fins de direito maritimo ou fluvial;

IV-  expedir traslados e certiddes;

Paragrafo Unico. N&o se incluem, dentre as atribuicbes do servigo de notas e contratos

maritimos e fluviais, o registro da propriedade da embarcagéo.

O Tabelido de Notas e Contratos Maritimos e Fluviais observara, no que couber, as

disposi¢des deste Codigo de Normas e as normas de carater geral.
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TITULO 11l
DO TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULOS
E OUTROS DOCUMENTOS DE DIVIDA

CAPITULO |
DA APRESENTACAO DO DOCUMENTO

Art. 317. Os servigos concernentes ao protesto extrajudicial, garantidores da autenticidade,
publicidade, seguranga e eficacia dos atos juridicos, ficam sujeitos ao regime especial
estabelecido na Lei n° 9.492, de 10 de setembro de 1997, bem como a Lei n° 8.935, de
18 de novembro de 1994.

Art. 318. Compete, privativamente, ao Tabelido de Protesto de Titulos, na tutela dos interesses

publicos e privados:

I.  protocolar de imediato os titulos e documentos de divida para prova do
descumprimento da obrigagdo, intimar os devedores, efetuando o acolhimento da
devolugdo ou do aceite e receber o pagamento do titulo e de outros documentos de
divida;

Il.  lavrar e registrar o protesto, acatar a desisténcia do credor em relagdo ao mesmo e
proceder ao cancelamento do protesto e as averbacdes, de oficio ou a requerimento
do interessado, de retificacbes de erros materiais pelo servigo e as alteracGes
necessarias para atualizacéo dos registros efetuados, e;

I1l. prestar informag0es e fornecer certidGes relativas a todos os atos praticados.

Art. 319. Qualquer documento representativo de obrigagdo econdmica pode ser levado a protesto,
para prova da inadimpléncia; para fixagdo do termo inicial dos encargos, quando ndo
houver prazo assinado; ou para interromper o prazo de prescrigéo.

§ 1°. O protesto ndo serd tirado:

I. se for verificada qualquer irregularidade formal antes ou ap6s a protocolizacéo

do titulo;
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§ 2°

§ 3°

§ 4°,

§ 5°.

§6°

§ 7°

§ 8°.

Il. se o apresentante desistir do protesto;
I11. se o titulo for pago no Tabelionato;

IV. no caso de sustacdo, por ordem judicial.

N&o se poderd tirar protesto por falta de pagamento de Letra de Cambio contra o

sacado ndo aceitante.

Os contratos de cambio poderéo ser recepcionados por meio eletronico, desde que
realizada, em qualificagdo, conferéncia das assinaturas digitais com emprego do
aplicativo CADIC, programa especifico disponibilizado pelo Banco Central do
Brasil, observadas as respectivas normas e instrucbes de uso expedidas pela

referida instituicéo.

Caso seja apresentado o original e ainda existam parcelas vincendas, aplicar-se-4 a

disposicéo contida no Art. 363, 8 4°.

Os documentos de divida assinados digitalmente poderdo ser enviados a protesto

sob forma eletronica.

.Alindicagdo da Cedula de Crédito Bancario deve conter declaragdo do apresentante

de posse da Unica via negociavel.

Quando feito por indicagdo, o protesto de fatura de servicos publicos fiscalizados
por Agéncia Reguladora faculta-se declaracdo de que 0s comprovantes
correspondentes permanecem em poder do credor, com 0 compromisso de exibigéo

a qualquer momento se exigidos.

Para apresentantes particulares, sera previamente preenchido formuléario de
apresentacdo, conforme modelo padronizado, desenvolvido pelo Instituto de
Estudos de Protesto de Titulos do Brasil - Se¢do do Estado da Bahia, ou pelo
servico de distribuicdo de titulos, onde houver, em duas vias, uma para
arquivamento e outra para lhe ser devolvida como recibo, sendo de sua
responsabilidade as informagfes consignadas, incluindo as caracteristicas

essenciais do titulo ou documento de divida e os dados do devedor.
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§ 9% Para o usuério ja cadastrado, poder4d o Tabelido dispensar as formalidades

indicadas no paragrafo anterior, observadas as demais disposicoes.

§ 10°. Onde houver mais de um Tabelido de Protesto, o formulério de apresentacéo sera

entregue ao servico de distribuicdo, que restituira, com a devida formalizag&o, a via

destinada a servir de recibo.

§ 11°. Fica dispensado o preenchimento do formulério de apresentacdo de que trata 0 §

8° deste artigo, se existir prévio convénio firmado entre os tabelides e os
apresentantes-credores, especialmente a rede bancaria, fixando-lhes as
responsabilidades, bem como na hip6tese de envio a protesto das indicaces dos
titulos e documentos de divida por meio magnético ou de gravagdo eletrdnica de
dados, sendo de inteira responsabilidade do apresentante os dados fornecidos,

ficando a cargo dos Tabelionatos a mera instrumentalizagdo das mesmas.

Art. 320. O documento serd apresentado ao Tabelido de Protesto do lugar do pagamento nele

Art. 321.

declarado, ou, na falta de indicacéo, do lugar do domicilio do devedor, segundo se inferir

do titulo ou conforme indicagdo do apresentante.

§ 19 Se houver mais de um devedor, com domicilios distintos e o documento ndo

declarar o lugar do pagamento, a apresentacdo far-se-&, no lugar do domicilio de

qualquer um deles.

§ 2°. O protesto especial, para fins falimentares, devera ser lavrado na circunscrigdo do

principal estabelecimento do devedor, o qual o apresentante indicar.

§ 3°. Os titulos executivos judiciais poderéo ser protestados na localidade de tramitagéo

do processo ou no domicilio do devedor.

O documento apresentado devera revestir-se dos requisitos formais previstos na

legislac&o propria.
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Art. 322.

Art. 323.

§ 1°

§ 2°

N&o cabe ao Tabelido investigar a origem da divida ou a falsidade do documento,

nem a ocorréncia de prescri¢do ou de caducidade.

Somente sera lavrado protesto, para fim falimentar, quando o devedor estiver

sujeito aquela legislagao.

No ato da apresentacdo do titulo ou documento de divida, o qual ndo deve conter rasura

ou emenda modificadora de suas caracteristicas, 0 apresentante declarara expressamente

e sob sua exclusiva responsabilidade os seguintes dados:

VI.

§ 1°

§ 2°

0 Seu nome ou 0 da empresa que representa, e 0 proprio endereco;

0 nome do devedor, como grafado no titulo;

0 numero de inscricdo do devedor no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) da Secretaria da Receita Federal;

o0 endereco atual do devedor para o qual seré expedida a intimagéo;

o valor do documento com seus acréscimos legais ou convencionais, o qual ndo
sofrerq variacdo entre a data do apontamento e a do eventual pagamento ou
protesto, salvo o acréscimo dos emolumentos e despesas devidas ao tabelionato;

se deseja 0 protesto para os fins da Lei de Faléncias.

O Tabelido ficard obrigado a adotar o endereco declarado pelo apresentante na
remessa da intimacdo ao devedor, ainda que seja diferente do grafado no
documento apresentado, ou ainda, podera adotar o que for encontrado nos termos
do art. 338, § 2°.

O Tabelido de Protesto podera solicitar ao apresentante documentacbes que

comprovem o endereco do devedor apresentado.

§ 3°. O apresentante que fornecer enderego incorreto, agindo de ma-fé, responderd por

perdas e danos, sem prejuizos de outras sangdes civis, administrativas e penais;

Nos titulos que estejam sujeitos a qualquer tipo de correcdo, o pagamento serd feito pelo

valor convertido na data da apresentacdo, como indicado pelo apresentante.
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Paragrafo Unico. Os documentos de divida cuja apuragio de valor dependa de célculo

deverdo ser apresentados juntamente com memoria de calculo, em meio fisico ou

eletrénico, assinada pelo apresentante, discriminando as parcelas, indices utilizados e

encargos eventualmente previstos expressamente no proprio documento, sendo de sua

responsabilidade a corregdo de tais clculos, podendo ser entregue por meio eletronico.

Art. 324. Os titulos emitidos no Pais ndo poderdo estipular pagamento em ouro, moeda estrangeira

ou, por alguma forma, restringir ou recusar o curso legal da moeda brasileira,

ressalvados:

VI.

contratos e titulos referentes a importacéo ou exportacdo de mercadorias;

contratos de financiamento ou de prestacdo de garantias relativos as operacdes de
exportacdo de bens de produgdo nacional, vendidos a credito para o exterior;
empréstimos e quaisquer outras obrigacfes de compra e venda de cambio em geral;
contratos de mutuo e quaisquer outros contratos cujo credor ou devedor seja pessoa
residente e domiciliada no exterior, excetuados os contratos de locacdo de imoveis
situados no territorio nacional;

contratos que tenham por objeto a cessdo, transferéncia, delegagéo, assun¢do ou
modificagdo das obrigacOes referidas no item anterior, ainda que as partes
contratantes sejam pessoas residentes ou domiciliadas no Pais;

contratos de locacdo de bens moveis, desde que registrados no Banco Central do

Brasil.

Paragrafo Unico. Os titulos ou documentos de divida emitidos fora do Brasil, em moeda

estrangeira, deverdo ser apresentados com traducdo juramentada, cumprindo, seja o

documento e sua traducdo transcritos no termo de protesto.

Art. 325. Ao apresentante serd entregue:

a)

comprovante, contendo as caracteristicas essenciais do documento apresentado,

sendo de sua responsabilidade os dados fornecidos;
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b)  arquivo-confirmagéo, contendo os dados do inciso anterior, em meio magnético ou
transmitido via Internet, quando a apresentacdo tenha sido realizada por algum

desses meios.

Art. 326. Serdo admitidos para protesto, sem prejuizo de outras possibilidades previstas em lei:

I - Titulos de Crédito e Documentos de Divida;

Il - Certidoes de divida ativa da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos
Municipios e das respectivas autarquias e fundagdes publicas;

Il - Sentenca judicial transitada em julgado;

IV - Cota condominial;

V - Contrato de aluguel residencial ou comercial;

VI - Titulos que satisfagam os requisitos do artigo 889 do Cdédigo Civil;

VII - Qualquer documento representativo de obrigagdo econdmica.

§ 1° - Ao apresentante de titulos ou documentos de dividas, cuja apresentacgéo fisica em
papel ndo é da esséncia do documento a protestar, € facultada a apresentacdo de
declaracdo escrita, do portador do titulo e apresentante, feita sob as penas da lei,
assegurando que os documentos 0s quais deram causa ao saque sejam mantidos em
seu poder, com o0 compromisso de exibi-los a qualquer momento que exigidos, no
lugar em que for determinado, especialmente no caso de sobrevir a sustagéo

judicial do protesto.

§ 2° Os documentos de divida poderdo ser apresentados no original ou digitalizados
eletronicamente, que terdo a mesma forgca probante dos originais, ressalvada a
alegacdo motivada e fundamentada de adulteracdo antes ou durante o processo de
digitalizacéo, obedecido o disposto no art. 11 da Lei n® 11.419, de 19 de dezembro
de 2006, sendo, em qualquer hipdtese, de responsabilidade do apresentante o

encaminhamento indevido ao Tabelionato.

§ 3°. As certidBes da divida ativa poderdo ser apresentadas a protesto no original, ou em

meio eletrénico, ou mediante simples indicagBes do 6rgdo publico competente,
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§ 40

§ 5°.

8§ 6°.

§7°

§ 8°.

§ 9°.

desde que haja declaracdo de que a divida foi regularmente inscrita e que o termo

de inscricdo contém todos os requisitos legais.

O pagamento dos valores correspondentes as taxas e emolumentos referentes a
distribuicdo, quando legalmente cabivel, intimacéo e eventual lavratura e registro
de protesto das certiddes de divida ativa, expedidas pela Fazenda Publica e das
decisbes dos Tribunais de Contas, demais parcelas legais e outras despesas
autorizadas por lei, caber4d ao devedor, no momento do pagamento elisivo do

protesto, da desisténcia do protesto e do cancelamento do protesto.

Ocorrendo parcelamento do crédito tributario levado a protesto, ou sua extingao,
por quaisquer das hipdteses do art. 156 do Codigo Tributario Nacional, caberdo

integralmente ao devedor o pagamento dos emolumentos previstos em lei.

Havendo desisténcia do apontamento a protesto da certiddo de divida ativa, desde
que efetivada antes da intimagéo do devedor, ndo incidirdo as taxas e emolumentos

previstos em lei.

Para o protesto por indicacdo do débito de cota condominial, deverd ser
apresentada copia da convencdo condominial, da ata de assembleia e planilha de
célculo, salvo se restar a convicgdo do Tabelido de Protesto de que detém o
representante legitimidade para responder em nome do condominio; quando, entéo,
deverd apresentar declaragdo assegurando que os documentos comprobatorios séo
mantidos em poder do sindico ou da administradora, com o compromisso de

exibicdo a qualquer momento se exigidos.

Os titulos de crédito emitidos na forma do art. 889, § 3°, do Cddigo Civil, poderdo

ser enviados a protesto por meio eletronico.
Os dados contidos nos titulos de crédito ou documentos de divida a protestar
poderdo, ainda, ser apresentados ao tabelionato em meio magnético ou

transmitidos por meio eletronico, desde que o apresentante:

a) Firme declaragdo pelos mesmos meios de responsabilidade pela veracidade dos
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Art. 327.

Art. 328.

Art. 329.

Art. 330.

dados;

b) Assine compromisso de disponibilizar o documento original ao sacado,
mediante apresentacéo do recibo de pagamento do titulo, emitido pelo Tabeli&o
de Protesto;

c) Entregue o documento original em papel, quando for da esséncia do titulo a

protestar.

Os Tabelides de Protesto poderdo recepcionar titulos ou outros documentos de divida
encaminhados por via postal, ficando autorizado o repasse de despesas de devolucdo de
documentos ao apresentante, conforme a tabela de postagens da Empresa de Correios e

Telégrafos.

Paragrafo Unico. Também poderdo ser enviados certiddes e outros documentos de
protesto & distancia, conforme solicitacdo, efetuando-se o repasse das respectivas

despesas postais aos solicitantes.

Verificada a existéncia de vicios formais nos titulos apresentados, o Tabelido de Protesto
os devolverd ao apresentante, com anotacgdo da irregularidade insanavel, ficando entéo,

obstado o registro do protesto.

Paragrafo Unico. As dlvidas do Tabelifio de Protesto serdo resolvidas pelo Juizo

competente.

Além do Servigo de Distribuicdo local, fica instituido pelo Instituto de Estudos de
Protestos de Titulos do Brasil — Se¢cdo Bahia, uma Central de Remessa de Titulos,
denominada Central de Remessa de Arquivos (CRA/BA), a qual observar,
necessariamente, as regras de competéncia territorial, para o preenchimento de titulos e

documentos de divida aos tabelionatos locais.

Nas localidades, onde houver mais de um Tabelido de Protesto de Titulos haverd,
obrigatoriamente, um servico de distribuicdo, instalado e mantido pelos proprios
tabelionatos, e a participacdo destes tabelionatos, junto a Central de Remessa de Titulos
(CRA/BA) do Instituto de Estudos de Protesto de Titulos- Sec¢éo do Estado da Bahia.
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Art. 331.

Art. 332.

Art. 333.

Art. 334.

§1° No interior do Estado, nas localidades onde houver Tabelionato de Protesto, a
formalizagdo de convénio com a Central de Remessa de Titulos (CRA/BA) do
Instituto de Estudos de Protestos de Titulos do Brasil — Secdo Bahia, para a
recepcdo e distribuicdo das indicagdes dos titulos encaminhados a protesto por via

eletrdnica ou, por meio magnético pela rede bancéria.

§2° Os titulos e documentos de divida serdo recepcionados pelo servico de
distribuicdo, protocolizados, distribuidos e entregues na ordem de entrada, no
prazo méximo de 24 (vinte e quatro) horas aos Tabelionatos de Protesto,

obedecidos os critérios de quantidade e qualidade.

Nos termos do disposto no paragrafo Unico do artigo 7° da Lei n° 9.492/1997, as
despesas com distribuicéo de titulos para protesto, onde houver mais de um Tabelionato,
serdo cobradas atraves de DAJE’s, com codigos dos respectivos Tabelionatos de

Protesto, para 0s quais os titulos e documentos de divida forem distribuidos.

O atendimento ao publico sera, no minimo, de seis horas diarias.

§1° Os tabelionatos de protesto funcionardo, preferencialmente, no horério de

expediente bancario.

§ 2°. Os tabelionatos de protesto ndo funcionardo nos dias ndo Uteis, excepcionados
aqueles determinados pelo Tribunal de Justica ou juizo competente, atendidas as

peculiaridades locais.

As declaracBes e documentos comprobatérios de endereco previstos, neste Codigo de
Normas, poderdo ser arquivados em midia eletronica ou digital, inclusive com extracéo

de imagem mediante uso de scanner, fotografia ou outro meio habil.

SECAO |
DO CHEQUE

O cheque podera ser protestado no lugar do pagamento, ou no domicilio do emitente e

deverd conter a prova da apresentacdo ao banco sacado e o motivo da recusa de
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Art. 335.

Art. 336.

pagamento, salvo se o protesto tiver por finalidade instruir medidas contra o

estabelecimento de crédito.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de cheque emitido por correntista de conta conjunta, o
Tabelido registrard o protesto em nome daquele que o emitiu, salvo na impossibilidade

de identificacdo, a que caberd ao apresentante a indicagéo correspondente.

E vedado o protesto de cheques, devolvidos pelo banco sacado por motivo de furto,
roubo ou extravio de folhas ou talonarios, ou por fraude, nos casos dos motivos nimeros
20, 25, 28, 30 e 35, da Resolucdo n° 1.682, de 31.01.1990, da Circular n° 2.313, de
26.05.1993, da Circular n® 3.050, de 02.08.2001 e, da Circular n°® 3.535, de 16 de maio
de 2011, do Banco Central do Brasil, desde que os titulos ndo tenham circulado por meio

de endosso, nem estejam garantidos por aval.

§ 1° A pessoa que figurar como emitente de cheque, referido no caput deste artigo, ja
protestado, podera solicitar diretamente ao Tabelido, sem 6nus, o cancelamento do
protesto tirado por falta de pagamento, instruindo o requerimento com prova do
motivo da devolugéo do cheque pelo Banco sacado. O Tabelido, sendo suficiente a
prova apresentada, promovera, em até 30 dias, o cancelamento do protesto e a

comunicagdo dessa medida ao apresentante, pelo Correio ou outro meio habil.

§ 20 Existindo nos cheques referidos, no caput deste artigo, endosso ou aval, ndo
constardo nos assentamentos de servicos de protesto os nomes e nimeros do CPF
dos titulares da respectiva conta corrente bancéria, anotando—se nos campos
préprios que o emitente é desconhecido e elaborando—se, em separado, indice pelo

nome do apresentante.

Quando o cheque for apresentado para protesto mais de um ano apds sua emisséo sera

obrigatéria a comprovacdo, pelo apresentante, do endereco do emitente.

§ 1°. Igual comprovagdo podera ser exigida pelo Tabelido quando o lugar de pagamento
do cheque for diverso da comarca em que apresentado (ou do municipio em que
sediado o Tabelido), ou houver razéo para suspeitar da veracidade do endereco

fornecido.
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Art. 337.

§ 2°. A comprovagéo do endereco do emitente, quando a devolugéo do cheque decorrer

§ 3°

dos motivos correspondentes aos nameros 11, 12, 13, 14, 21, 22 e 31, sera
realizada mediante apresentacdo de declaracdo do Banco sacado, em papel
timbrado e com identificacdo do signatario, fornecida nos termos do artigo 6° da
Resolugdo n°® 3.972, de 28 de abril de 2011, do Banco Central do Brasil.
Certificando o Banco sacado que ndo pode fornecer a declaracdo, poderd o
apresentante comprovar o endereco do emitente por outro meio habil, ou ainda,

por meio da declaragéo do apresentante.

Devolvido o cheque por outro motivo, a comprovacdo do endereco podera ser feita

por meio da declaragdo do apresentante, ou outras provas documentais idoneas.

8§ 4°. Caso o0 cheque apresentado para protesto possua data de emisséo inferior a 01 (um)

ano da sua emissdo, a comprovacdo do endereco poderd ser feita por meio de

provas documentais idéneas ou por declaragéo do apresentante.

Na hipétese, prevista no artigo anterior, o apresentante de titulo para protesto preenchera

formulério de apresentacdo, a ser arquivado na serventia, em que informard, sob sua

responsabilidade, as caracteristicas essenciais do titulo e os dados do devedor.

§ 1°

§ 2°

§ 3°

O formulério sera assinado pelo apresentante ou seu representante legal, se for
pessoa juridica; ou, se ndo comparecer pessoalmente, pela pessoa que exibir o
titulo ou o documento de divida para ser protocolizado, devendo constar 0s nomes
completos de ambos, 0s nimeros de suas cédulas de identidade, de seus endere¢os

e telefones.

Para a recepcao do titulo, sera conferida a cédula de identidade do apresentante,
visando a apuracdo de sua correspondéncia com os dados langados no formulario

de apresentacéo.

Sendo o titulo exibido para recepgdo por pessoa distinta do apresentante ou de seu

representante legal, além de conferida sua cédula de identidade ser4 o formulario
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Art. 338.

Art. 339.

Art. 340.

de apresentacdo instruido com copia da cédula de identidade do apresentante, ou de

seu representante legal, se for pessoa juridica, a ser arquivada na serventia.

§ 4° Onde houver mais de um Tabelido de Protesto, o formulério de apresentacdo sera

entregue ao distribuidor de titulos, ou ao servigo de distribuigdo de titulos.

§ 5°. O formulério poderd ser preenchido em duas vias, uma para arquivamento e outra

para servir como recibo a ser entregue ao apresentante.

O Tabelido recusar4 o protesto de cheque, quando tiver fundada suspeita de que o

endereco indicado, como sendo do devedor, é incorreto.

Paragrafo Gnico. O Tabelido de Protesto comunicard o fato a Autoridade Policial quando

constatar que o apresentante, agindo de ma fé, declarou endereco incorreto do devedor.

Na hipotese em que o recolhimento dos emolumentos for diferido para data posterior a
da apresentacéo e protesto do cheque, o protesto facultativo sera recusado pelo Tabelido
quando as circunstancias da apresentagdo indicarem exercicio abusivo de direito. Dentre

outras, para tal finalidade, o Tabelido verificara as seguintes hipoteses:

I.  cheques com datas antigas e valores irrisérios, apresentados, isoladamente ou em
lote, por terceiros que ndo sejam seus beneficiarios originais ou emitidos sem
indicacéo do favorecido;

Il.  indicacdo de endereco onde o emitente ndo residir, feita de modo a inviabilizar a

intimag&o pessoal.

Paragrafo Unico. Para apuracdo da legitimidade da pretensdo, o Tabelido poderd exigir,
de forma escrita e fundamentada, que o apresentante preste esclarecimentos sobre os
motivos 0s quais justificam o protesto, assim como apresente provas complementares do
endereco do emitente, arquivando na serventia a declaracdo e o0s documentos

comprobatdrios que lhe forem apresentados.

A recusa da lavratura do protesto de cheque deverd ser manifestada em nota devolutiva,

por escrito, com exposicéo de seus fundamentos.
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Art. 341.

Art. 342.

Art. 343.

Paragrafo unico. N&o se conformando com a recusa, 0 apresentante podera requerer, em
procedimento administrativo, sua revisao pelo Juiz Corregedor Permanente, na forma da
organizacdo local, que poderd manté—la ou determinar a lavratura do instrumento de

protesto.

CAPITULO I
DO APONTAMENTO

Todos os documentos apresentados para protesto deverdo ser apontados, no Livro
Protocolo, no prazo de vinte e quatro horas de seu recebimento, pelo Tabelionato de

Protesto, obedecida a ordem cronoldgica de entrega.

Paragrafo Unico. O apontamento, mediante gravacio dos dados do documento
diretamente por processo eletronico, dispensa a existéncia do Livro Protocolo e

independe de autorizagéo.

O Livro Protocolo podera ser escriturado mediante processo manual, mecanico,
eletrénico ou informatizado, em folhas soltas e com colunas destinadas as seguintes
anotacdes: nimero de ordem, natureza do titulo ou documento de divida, valor, nome do

apresentante, nome do devedor e ocorréncias.

Paragrafo Unico. A escrituracdo sera diaria, constando do termo de encerramento o
nimero de documentos apresentados no dia, sendo a data do apontamento a mesma do

termo diario de encerramento.

Serdo averbados no Livro Protocolo, a data e a forma do cumprimento da intimagao,
assim como a data do pagamento, da sustacéo judicial do protesto, da devolugéo ou do

protesto do documento.

CAPITULO 111
DA INTIMACAO
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Art. 344.

Art. 345.

Art. 346.

Art. 347.

Protocolizado o titulo ou documento de divida, o tabelionato expedira intimacdo ao

devedor, no endereco fornecido pelo apresentante do documento.

8§ 1°. Compreendem-se como devedores:

a) 0s emitentes de nota promissdria ou cheque;
b) os sacados na letra de cambio e duplicata;
c) as pessoas indicadas pelo apresentante ou credor como responsaveis pelo

cumprimento da obrigacéo.

§ 2°. Havendo mais de um devedor, a intimagdo a qualquer deles autoriza o protesto do

documento de responsabilidade solidéaria.

8§ 3°. O aviso do protesto aos coobrigados ndo incumbe ao Tabelido de Protesto, mas ao

portador do titulo cambiario, nos termos da legislacéo pertinente.

A intimagdo devera conter nome e endereco do tabelionato e do devedor, elementos de
identificacdo do documento apontado, nimero do protocolo, valor a ser pago, forma de

realizacdo do pagamento e prazo limite para cumprimento da obrigacéo.

Paragrafo Unico. Além dos requisitos acima, a intimagao devera conter a assinatura do

responséavel pelo tabelionato, caso emitida por processo ndo informatizado.

Na falta de devolucéo dos avisos de recebimento (AR) de intimagdes, dentro do triduo

legal, o tabelido renovard a remessa das intimacoes.

A remessa da intimacdo, dentro da competéncia territorial do tabelionato, podera ser
feita por portador do prdprio tabelidfo ou por qualquer outro meio, desde que o
recebimento fique assegurado e comprovado por protocolo, aviso de recepgdo ou

documento equivalente.
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§ 1°. O tabelido podera disponibilizar ao interessado previamente cadastrado, o acesso a

intimagdo por meio da rede mundial de computadores (internet), mediante

utilizacdo de certificacdo digital ou outro meio seguro, considerando realizada a

intimagdo, no dia em que o devedor ou seu procurador efetivar a consulta

eletronica ao teor da intimacéo.

§ 2°. O tabelido podera adotar outros meios idoneos para localiza¢édo do devedor.

§ 3°. Somente sera dispensada a remessa da intimacéo, quando:

a)
b)
c)

d)

e)

o devedor tiver declarado expressamente a recusa ao aceite ou pagamento;

o0 devedor seja objeto de concurso de credores ou faléncia;

o0 devedor indicado para aceitar ou pagar for residente ou domiciliado fora da
competéncia territorial do Tabelionato;

0 apresentante tenha solicitado expressamente o protesto por edital, por
desconhecer o endereco atual do devedor;

0 enderego for insuficiente para promover a localizagédo do devedor.

Art. 348. As intimagOes poderdo ser entregues a empresas prestadoras de servigos, especialmente

constituidas mandatérias para esse fim.

Art. 349. A intimacdo sera expedida pelo Tabelido de Protesto, inicialmente ao endereco fornecido

pelo apresentante do documento, considerando-se cumprida quando comprovada a

entrega naquele endereco, ou no que for encontrado pelo Tabelido na forma do disposto
no Art. 347, §2°.

§ 1°. Aintimag&o do protesto, para requerimento de faléncia da empresa devedora, exige

a identificacdo da pessoa que a recebeu, salvo se realizada por edital.

§ 2°. E vedada a intimagéo por telefone, e-mail ou fac-simile.

§ 3% No ato da apresentacdo do titulo para Protesto Falimentar, o apresentante devera

optar pela possibilidade de prosseguimento do protesto comum ou retirada do
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titulo apresentado caso ndo ocorra a intimag&o efetivada nos termos do § 1° deste

artigo, pagas as devidas taxas e emolumentos.

Art. 350. O valor das despesas com intimag&o, pertinentes a prética de atos da competéncia dos
Tabelionatos de Protesto de Titulos, sera aquele fixado pela Empresa de Correios e

Telégrafos na data da pratica do ato, de acordo com a tarifa postal correspondente.

§ 1° O valor méximo a ser cobrado por eventuais despesas com deslocamento para
intimacOes sera aquele fixado pela Tabela de Custas e Emolumentos, editada pelo

Tribunal de Justica para as diligéncias a cargo de Oficiais de Justica Avaliadores.

8 2°. Os valores do deslocamento e da despesa postal, conforme o caso, serdo recolhidos
pelo interessado, diretamente ao cartorio, mediante recibo ou boleto bancério, a

critério do titular.

8 3°. O recolhimento do valor das despesas referidas, no caput deste artigo, perante o
cartério cuja titularidade esteja atribuida a servidor designado pelo Poder
Judiciario, serd realizado mediante emisséo do respectivo DAJE (Documento de

Arrecadacdo Judicial e Extrajudicial).

Art. 351. Em caso de recusa no recebimento da intimac&o, o fato serd certificado, expedindo-se

edital.

Art. 352. A intimacéo por edital sera feita:

. se 0 devedor ou seu endereco for desconhecido;

Il.  se odevedor estiver em lugar incerto ou ignorado;

I1l. se o devedor for residente ou domiciliado fora da competéncia territorial do
tabelionato.

IV. se ndo houver pessoa capaz que se disponha a receber a intimagdo no enderego
fornecido pelo apresentante.

V. se ninguém se dispuser a receber a intimagao;

VI. se na forma do Art. 344, caput, for tentada a intimag&o pessoal no endereco da

pessoa indicada para aceitar ou pagar;
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VII.

§ 1°

§ 2°

§ 3°

§ 4°,

§ 5°.

se o devedor for falecido, serd intimado o seu espolio.

Nos casos que autorizem a intimagdo por edital, o apresentante do documento

deverd autorizar a medida expressamente, ou retirar o documento apontado.

O edital devera ser afixado no tabelionato e publicado pela imprensa local, onde
houver jornal de circulacdo diéria, facultado ainda ao tabelido, a possibilidade de
efetuar publicacdo na internet, em site de propriedade do proprio cartdrio, ou de

associagéo dos tabelionatos.

Entende-se por jornal de circulacdo diaria, aquele que possua publicacdo diéria no
municipio-sede do tabelionato, mesmo havendo circulagdo em outros municipios

ou na internet.

O edital, no qual seréa certificada a data da afixagdo, contera 0 nome do devedor, 0
nimero de seu CPF, ou cédula de identidade, ou CNPJ, a identificacdo do titulo ou
documento de divida pela sua natureza e pelo niamero do protocolo, a indicagdo do
codigo da Tabela de Custas correspondente a faixa de valor em que se insere e 0

prazo limite para cumprimento da obrigagdo no Tabelionato.

Na hipétese de mais de um apontamento relativo ao mesmo devedor é admitido o

agrupamento para fins de publicagéo.

Art. 353. O valor das despesas cobradas com publicagdo de editais serd aquele definido pelo

Tribunal de Justica do Estado da Bahia para publicacdo de Edital de Protestos no Diario

do Poder Judiciario do Estado da Bahia.

Paragrafo Unico. As despesas com editais serdo cobradas dos apresentantes ou

devedores, conforme o caso, diretamente ao cartério, mediante recibo, depdsito ou

boleto bancario, a critério do titular.

Art. 354. O protesto lavrado em decorréncia de decis&o judicial independe de nova intimacéo.
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Art. 355.

Art. 356.

Art. 357.

Art. 358.

CAPITULO IV
DA DESISTENCIA E SUSTACAO DO PROTESTO

Antes da lavratura do protesto podera o apresentante retirar o titulo ou documento de

divida, pagos os emolumentos e demais despesas.

§ 1°. A desisténcia sera formalizada por pedido escrito do apresentante. Nesse caso, 0
tabelido devolverd o titulo no ato de protocolo do requerimento, que sera arquivado

em pasta propria e ordem cronoldgica, anotando a devolugdo no livro protocolo.

§ 2° A desisténcia podera ser formalizada por meio eletrdnico, com a utilizacdo de
certificado digital no ambito da ICP-Brasil ou outro meio seguro disponibilizado

pelo Tabelionato ao apresentante.

N&o sendo materialmente possivel o cumprimento de sustacdes prévias e genéricas de
protesto, deverd o tabelifo comunicar o fato de imediato & autoridade judicial que

expediu 0 mandado.

As ordens judiciais dirigidas aos Tabelionatos de Protesto para, dentre outras medidas,
mandar registrar, alterar, suspender, sustar, averbar ou cancelar registros de protesto,
devem ser expedidas através de mandado judicial formalmente redigido pelo escrivéo e

assinado por ele e pela autoridade competente.

§ 1° O mandado a que se refere o caput deste artigo devera contemplar meios
suficientes de identificacdo do devedor e dados de localizagdo do registro, tais
como: nome do devedor, respectivo n° do CPF/CNPJ, valor do titulo, data do

vencimento, data de emissdo, nimero do titulo e do protocolo do apontamento.

8§ 2°. Os mandados judiciais poderdo ser assinados com utilizagéo de certificado digital
no ambito da ICP-Brasil, dentro dos padrbes definidos pelo Egrégio Tribunal de

Justica.

O titulo cujo protesto houver sido sustado judicialmente, que permanecerd a disposi¢do

do respectivo juizo, sé podera ser pago, protestado ou retirado com autorizacdo judicial.
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Art. 359.

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

§ 4°,

Os mandados de sustagdo de protesto devem ser arquivados juntamente com 0s
titulos a que se referem; serd elaborado indice dos titulos os quais tenham seus

protestos sustados, pelos nomes dos intimados.

Os mandados de sustagdo de protesto poderdo ser expedidos na forma eletronica,
dentro dos padrdes definidos pelo Egrégio Tribunal de Justica, sendo arquivados

em midia digital.

Revogada a ordem de sustagdo, o protesto devera ser tirado até o primeiro dia util

subsequente ao recebimento da revogacao.

Tornada definitiva a ordem de sustagdo, o titulo ou o documento de divida sera
encaminhado ao Juizo respectivo, salvo se constar determinagdo para quem deva
ser entregue, ou se decorridos trinta (30) dias sem que a parte autorizada tenha

comparecido ao Tabelionato para retira-lo.

O cumprimento de mandados de sustacdo, recebidos ap0s a lavratura e o registro do

protesto, ocorrera mediante averbacdo, ex officio, no respectivo registro, consignando

que os efeitos do protesto foram suspensos por determinagéo judicial.

O tabelionato procedera na forma estabelecida no caput deste artigo, na hipdtese de
receber comunicagdo ou determinagdo de suspensdo dos efeitos de protesto
registrado.

Das certiddes expedidas, apds qualquer uma dessas averbagdes, ndo constardo os
registros a elas referentes, salvo por requerimento escrito do proprio devedor ou

por ordem judicial.

Os mandados de sustagdo de protestos devem ser arquivados juntamente com 0S

titulos a que se referem.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de concessdo de tutela antecipada sustando os efeitos do

\

protesto, o Tabelido proceder4d & anotacdo da referida determinacdo, mesmo que

provisdria, na margem do registro de protesto, e serd negativa a certiddo em favor da

pessoa que tenha protesto cujos efeitos estejam judicialmente suspensos.
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Art. 360.

Art. 361.

Art. 362.

Art. 363.

Na solucéo final dos processos de sustacdo de protesto, o Juiz de Direito expedird
correspondéncia ao Tabelionato de Protesto, determinando a efetivacdo do protesto ou a

restituicao do titulo, sendo a deciséo averbada no Livro Protocolo.

CAPITULO YV
DO PAGAMENTO

Respeitado o horéario geral de funcionamento dos estabelecimentos bancérios locais, 0
pagamento do titulo ndo podera ser recusado, desde que oferecido no prazo legal, no

Tabelionato de Protesto competente ou em estabelecimento bancério autorizado.

O valor a pagar sera o declarado pelo apresentante, na data do apontamento, dos
emolumentos devidos ao Tabelido e do ressarcimento das despesas com porte postal,
publicacdo do edital, tarifa bancéria incidente sobre o pagamento, a prestacdo de contas

ao apresentante do titulo e demais despesas que ocorram.

O valor do pagamento podera:

I.  ser pago por meio de cheque administrativo, emitido em favor do apresentante do
documento e entregue ao tabelionato até o encerramento do prazo para protesto;

Il.  ser recebido diretamente por estabelecimento bancério com o qual, o tabelionato
mantenha convénio para arrecadagdo e prestagdo de contas aos apresentantes dos

documentos.

§ 1° E vedado o pagamento de protesto em moeda corrente no tabelionato, salvo em
relagdo ao ressarcimento das despesas previstas, no artigo anterior, quando o

cartorio estiver investido de delegatario.

§ 2°. Aresponsabilidade pelo recebimento e liquidacdo do crédito perante o tabelionato,

dentro do triduo legal, é do estabelecimento no qual foi realizado o pagamento.

§ 3°. O Tabelido, provado o pagamento realizado por meio de boleto bancério, deixara a

disposicdo para entrega ao interessado ou devedor, no cartério, o titulo ou



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 142

Art. 364.

Art. 365.

Art. 366.

documento de divida, com a ressalva, no recebido, de que a quitacdo fica

condicionada & confirmacéo do pagamento pela instituigdo financeira.

§ 4° O pagamento feito via boleto bancéario deverd ser feito, exclusivamente, com
dinheiro ou cheque administrativo nominal ao Tabelionato, devendo essa
informacdo constar do instrumento do boleto, para conhecimento do atendente

bancério.

A quitacdo serd dada pelo tabelionato no ato do recebimento do crédito bancério,

ressalvada a efetiva liquidagéo do documento de credito eventualmente recebido.

§ 1° Quando houver parcela vincenda, no titulo apontado, a quitacdo da parcela paga
podera ser dada em documento separado e o titulo apontado devolvido ao

apresentante.

§ 2°. O Tabelido podera inutilizar seis (06) meses depois da data do pagamento, os titulos
e 0s documentos de dividas ndo retirados pelo devedor ou interessado, desde que

conservados microfilmes e as imagens gravadas por processo eletronico.

O valor devido serd colocado a disposicdo do apresentante, no primeiro dia util que se

seguir ao do seu efetivo recebimento.

Paragrafo Unico. A responsabilidade pelo recebimento do valor expresso, na ordem

bancaria, é do apresentante, salvo a ocorréncia de dolo ou de culpa do Tabelido.

O Tribunal de Justica editardA normas e adotard as providéncias necessarias para

possibilitar o cumprimento do art. 73 da Lei Complementar n® 123/2006.

Paragrafo Unico. As microempresas ou empresas de pequeno porte, para se valer do
beneficio constante do dispositivo mencionado no caput, deverdo demonstrar a sua
qualidade mediante certiddo expedida pela Junta Comercial ou pelos Oficiais de
Registro Civil de Pessoas Juridicas, admitindo-se como validos até 31 de janeiro de cada

ano as emitidas no curso do exercicio fiscal anterior.
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CAPITULO VI
DA LAVRATURA E REGISTRO DO PROTESTO

Art. 367. O protesto sera lavrado e registrado:

§ 1°

§ 2°

§ 3°

§ 40

§ 5°.

dentro de 3 (trés) dias Uteis, contados da protocolizagdo do titulo ou do documento
de divida;

no primeiro dia Util subsequente, quando o protesto sustado por ordem judicial
deva ser lavrado ou quando o pagamento do titulo ndo se tenha consumado por

devolucéo do cheque pela Camara de Compensagéo.

Na contagem desse prazo, exclui-se o dia da protocolizagdo e inclui-se o do

vencimento.

Considera-se ndo util o dia em que ndo houver expediente publico forense ou

bancério, ou em que estes ndo observem o seu horario normal.

Quando a intimacdo for efetivada, no ultimo dia do prazo ou além dele, por motivo

de forga maior, o protesto serd tirado no primeiro dia Gtil subsequente.

Em qualquer caso, o protesto ndo sera lavrado antes de decorrido o expediente ao

publico do dia util imediatamente posterior ao da intimag&o.

No ato da intimag&o, caso o devedor esteja ausente, sera tentada nova intimacéo

pelo menos mais uma vez, em dia diferente.

Art. 368. O registro do protesto e seu instrumento deverdo conter:

seu proprio nimero, com a indicagdo do numero do livro e pagina em que foi
lavrado;

a data e 0 numero do protocolo;

0 nome e endereco do apresentante e do credor originario;

a transcricao do titulo ou documento de divida;
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V.  acertiddo das intimagOes feitas e das respostas eventualmente oferecidas;

VI. aindicagdo dos intervenientes voluntérios e das firmas por eles honradas;
VII. aaquiescéncia do portador ao aceite por honra;

VII1. nome, nimero do documento de identificacdo do devedor, com seu enderego;
IX. amotivacdo do protesto;

X. otipo de protesto, quando lavrado para fins especiais;

XI. adatae aassinatura do tabelido, de seu substituto ou escrevente autorizado.

§ 1° A transcrigdo do documento no registro e instrumento de protesto, bem como as
demais declaragbes neles inseridas, as quais podem ser dispensadas quando sua
imagem for conservada no arquivo do tabelionato mediante cdpia reprogréfica,
microgréafica ou gravacdo eletronica; procedimentos cuja adocdo independe de

autorizacdo.

§ 2° Entende-se por documento de identificacdo o de inscricdo no cadastro do
Ministério da Fazenda (CNPJ ou CPF) ou o do registro geral (RG) ou registro

nacional de estrangeiros (RNE).

Art. 369. O protesto serd transcrito no Livro Registro de Protestos ou arquivado por

processamento eletronico de dados.

§ 1°. O Livro de Protesto sera aberto e encerrado pelo Tabelido, por seu substituto legal
ou por escrevente especialmente autorizado, com suas folhas numeradas e, quando

ndo adotado sistema de escrituracdo em meio eletrénico, rubricadas.

§ 2°. Na escrituracdo em meio eletrénico sera mantido o sistema de numeragéo continua

de livros e folhas ou de arquivo eletrénico.

§ 3° Adotada sistematica de escrituragdo em meio eletronico, serd mantida copia de

seguranca em local distinto da unidade de servico.

8§ 4°. A microfilmagem ou a gravagdo do protesto, diretamente por processo eletronico,
dispensa a existéncia do Livro de Registro de Protestos e independe de

autorizacdo.
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Art. 370.

Art. 371.

Art. 372.

Art. 373.

8 5% Os sistemas de escrituragdo em meio eletronico devem conter mecanismo de
identificacdo de usuérios, com registro dos atos praticados, e de preservacdo da

integridade dos dados escriturados.

§ 6°% O instrumento de protesto poderd ser expedido por meio eletrdnico, com a

utilizacéo de certificado digital no ambito da ICP-Brasil ou outro meio seguro.

§ 7° O Livro de Registro de Protestos, quando transcrito em folhas soltas, sera
encadernado em volume contendo duzentas (200) folhas, podendo reduzir ou
aumentar o nimero de péaginas estabelecido, até a terca parte (1/3) conforme a

quantidade de registros, segundo o prudente critério.

O protesto comum serd tirado por falta de pagamento, por falta de aceite e por falta de

devolucdo; e, o protesto especial sera tirado para fins falimentares.

Os assentamentos dos protestos de titulos e outros documentos de divida serdo feitos no
Livro de Protesto, que serd unico e, no qual serdo lavrados os termos dos protestos
especiais para fins falimentares, por falta de pagamento, por falta de aceite ou de

devolucéo.

Na motivagdo do protesto, o Tabelido informard se o mesmo foi lavrado por falta de

pagamento, de aceite ou de devolucéo.

§ 1°. Sempre que o titulo estiver vencido, o protesto sera lavrado por falta de pagamento.

§ 2°. O protesto por falta de aceite sera lavrado quando o titulo ndo estiver vencido, ap6s

0 decurso do prazo legal para o aceite ou a devolugdo.

§ 3° O contrato de cdmbio poderd ser protestado por falta de cumprimento, se ndo

houver valor a pagar.

O deferimento do processamento de recuperacdo judicial, de empresario e de sociedade

empresarial, ndo impede o protesto de titulos e documentos de divida relacionados com
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Art. 374.

Art. 375.

Art. 376.

Art. 377.

o requerente do beneficio legal.

Os protestos poderdo ser indexados por sistema de fichas, de microfichas ou de arquivo

informatizado.

Paragrafo Unico. O indice contera os dados necessarios a recuperagdo da informagéo do

apontamento e do protesto.

O instrumento de protesto estard a disposicdo do apresentante, acompanhado do
documento protestado, quando houver,no primeiro dia Gtil seguinte ao prazo para a
lavratura do termo de protesto, podendo ser disponibilizado ao apresentante de forma

eletrbnica, bem como assinada por este meio, independente de autorizagéo.

Quando solicitado ao Tabelido de Protesto, podera este fornecer 22 via de Instrumento de
Protesto lavrado e registrado ao apresentante, devendo fazer mencdo deste fato no

documento.

Paragrafo Unico. Caso seja satisfatorio ao apresentante, podera ainda o Tabelido de
Protesto fornecer em lugar do Instrumento de Protesto, certiddo de inteiro teor ou ainda
copia autenticada pelo proprio Tabelido, seus substitutos ou Escrevente autorizado, dos

seus livros e registros.

CAPITULO VII
DAAVERBACAO E ANOTACAO DO PROTESTO

A retificacdo do protesto, em razdo de erro material cometido pelo tabelionato, poderé
ser efetuada de oficio ou a requerimento da parte, sendo indispensével a apresentacéo do

instrumento do protesto expedido e de documento que comprove 0 erro.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de retificagdo, de dado pessoal do devedor constante

do protesto, podera ser dispensada a apresentacdo do respectivo instrumento.
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Art. 378.

Art. 379.

CAPITULO VIII
DO CANCELAMENTO DO PROTESTO

O cancelamento do protesto serd solicitado ao tabelionato por qualquer interessado, ou

por seu procurador, mediante apresentag&o:

I.  dodocumento protestado, cuja copia ficara arquivada;

Il. de declaracdo de anuéncia firmado pelo credor, origindrio ou por endosso
translativo;

I1l. de declaragdo de anuéncia firmado pelo credor endossante, no caso de endosso-
mandato;

IV. de requerimento do apresentante;

V.  de requerimento do titular da conta-corrente bancéria, acompanhado de documento
comprobatdrio, no caso de protesto de cheque nas circunstancias previstas no Art.
334, caput.

§ 1°. A declaracdo de anuéncia deverd conter a identificagdo do credor e sua assinatura

reconhecida.

§ 2° A comprovacdo dos poderes de representacdo do signatario da declaragdo de

documento de quitacdo poderd ser exigida perante o tabelionato de protesto.

8§ 3° Admite-se o cancelamento mediante declara¢do de anuéncia, formalizada por meio
eletronico, com a utilizagéo de certificado digital, no ambito ICP-Brasil ou outro

meio seguro disponibilizado pelo Tabelionato.

O cancelamento do protesto, fundado em outro motivo, que ndo o pagamento do titulo
ou documento de divida, sera, quando ndo exista anuéncia do apresentante ou credor,
efetivado por determinagéo judicial, uma vez pagas as taxas e 0os emolumentos devidos

ao Tabelido de Protesto.

Paragrafo Unico. O requerimento sera apresentado por qualquer interessado perante o

Juizo Corregedor Permanente do respectivo Tabelionato, que considerard a possibilidade
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Art. 380.

Art. 381.

Art. 382.

de atender ao pedido, independentemente de acdo direta, ou encaminhara o interessado

paras as vias ordinarias.

Em hipdtese de cancelamento de protesto, mediante declaragdo de anuéncia, o Tabelido
de Protesto podera ainda exigir, como forma de assegurar a autenticidade do ato, 0s

seguintes requisitos na declaragéo:

I.  estar individualizada por Tabelionato de Protesto, confeccionada em papel
timbrado original, com o carimbo constando n° do CNPJ da pessoa juridica
credora, ou 0 n° do CPF da pessoa fisica credora, bem como enderego atualizado e
telefones para contato;

Il.  possuir nome completo do emitente da carta, sua fungdo na empresa em hipotese
de pessoa juridica, indicacdo dos n° do RG e do CPF.

I1l.  constar identificacdo do devedor e o respectivo n® do CPF ou CNPJ, a depender da
hipotese de ser pessoa fisica ou juridica.

IV. constar os dados necessarios a correta identificacdo do titulo, a saber: valor, data de
vencimento, data de emissdo, nimero do titulo e do protocolo de apontamento.

V. acompanhar de documentos comprobatorios de poderes para assinatura; caso 0
emitente da carta seja Procurador do Credor, solicitar copia da procuracdo com
poderes para tal finalidade, ou a copia do contrato social, ou ainda, Ultima alteracdo
contratual, caso seja socio da empresa credora; também podera ser exigido, copias
de estatutos sociais, atas de eleigdes, instrumentos de constituicdo empresarial ou
documentos semelhantes para pessoas juridicas que possuam tais documentos; e
em caso de credor pessoa fisica, copias de documentos pessoas que o identifiquem
(RG e CPF).

V1. Em caso de anuéncia oriunda de outros Estados ou Comarcas, reconhecimento do

sinal publico por Tabelionato de Notas.

Os tabelionatos de protesto poderdo adotar sistemas eletrénicos seguros para fins de
realizacdo do servigo de cancelamento de protesto, junto aos apresentantes e credores,

independentemente de autorizagéo.

Quando o cancelamento decorrer de declaragdo da inexisténcia da divida ou da extin¢do

da obrigacdo correspondente ao titulo ou documento de divida protestado, poderd a
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Art. 383.

Art. 384.

Art. 385.

Art. 386.

Art. 387.

providéncia ser requerida pelo interessado, ou por procurador que O represente com
poderes especiais, diretamente ao Tabelido de Protesto, mediante a apresentacdo de
certiddo, expedida pelo Juizo competente, com mengdo do transito em julgado,
substituindo a certiddo, neste caso, a apresentacdo do titulo ou documento de divida

quitado, pagas as taxas e os emolumentos devidos ao Tabelido.

Paragrafo Unico. Caso o cancelamento seja realizado através de mandado judicial serdo

observadas as disposi¢des dos artigos 378 e 379.

As ordens judiciais, de cancelamento provisorio ou de cancelamento proferidas em sede
de tutela antecipada, deverdo ser acatadas como sendo de suspensdo provisdria dos

efeitos do protesto.

Quando a extingdo da obrigagdo decorrer de processo judicial, em substituigdo ao titulo,
poderd ser apresentada certiddo declaratoria, expedida pelo juizo processante com

mengao ao transito em julgado.

O cancelamento serd feito no registro do protesto ou em documento separado pelo

Tabelido, seu substituto ou escrevente autorizado.

Paragrafo Unico. O Tabelionato de Protesto ndo é responsavel pela retirada do nome do

devedor que tenha sido inserido em cadastro das empresas a que se refere o art. 385.

CAPITULO IX
DAS CERTIDOES

As certiddes solicitadas deverdo ser expedidas no méximo em cinco (05) dias Uteis e
abranger o periodo de (05) cinco anos contados da data do pedido, salvo se for referente

a um protesto especifico ou a um periodo maior, por solicitagdo expressa do requerente.

Paragrafo Unico. As certiddes ndo retiradas, apos trinta dias da data marcada para a

entrega, poderdo ser inutilizadas com perda do pagamento das taxas e emolumentos.

E vedada a exclusio ou omissdo de nomes e de protestos, ainda que em caréater
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Art. 388.

Art. 389.

Art. 390.

provisdrio ou parcial, salvo quando decorrente do cancelamento do protesto ou por

ordem judicial.

§ 1°. A suspenséo dos efeitos do protesto sera averbada, com a cessacdo da publicidade

do protesto.

§ 2° Revogada a determinacdo judicial, averbar-se-a tal determinacdo, voltando o

protesto a produzir seus regulares efeitos.

Os protestos cancelados ndo constardo de certiddo, salvo a pedido expresso do devedor,

por ordem judicial ou no caso previsto no inciso I, do art. 380.

Serd fornecida certiddo negativa sempre que a homonimia puder ser verificada

simplesmente pelo confronto do nimero do documento de identificagéo.

§ 1° Se houver indicios convincentes de que o protesto pertenca & mesma pessoa
independentemente da diferenca no nimero de identificagdo constante do protesto,

a certiddo negativa podera ser negada.

§ 2°. Serd negativa a certiddo em favor da pessoa que tenha protesto cujos efeitos
estejam suspensos por ordem judicial, nos casos de determinagdo da autoridade
competente, na qual concede tutela antecipada, sustando os efeitos do protesto,
tendo o Tabelido de Protesto procedido & anotacdo das referidas determinagdes,

mesmo que provisoria, na margem do registro de protesto.

§ 3° A certiddo narrativa, em favor de pessoa a qual tenha protesto que os efeitos

estejam suspensos por ordem judicial, fard expressa mencéo a essa determinagéo.
Considerando o interessado que o protesto se refere a homonimo e ndo constando no
Cadastro do Tabelionato elementos individuais identificadores, deverd juntar ao pedido

de expedicdo negativa:

. cOpia autenticada da carteira de identidade;
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Art. 391.

Art. 392.

Art. 393.

Art. 394.

Il.  atestado de duas testemunhas as quais declarem conhecer o interessado e que ndo
se referem a ele aqueles protestos;
I1l. declaracdo do interessado, sob responsabilidade civil e criminal, dessa

circunstancia.

Somente seré fornecida certiddo de titulo, ndo protestado, por solicitagdo do devedor, por

ordem judicial ou quando se tratar de intimag&o por edital.

Paragrafo Unico. E vedado recusar certid4o negativa ao devedor de titulo ndo protestado.

Os Tabelionatos de Protesto poderdo implantar sistema de processamento de dados que
permita a troca de informagdes eletrdnicas, assinadas digitalmente, visando a expedicdo
de certiddes ou informacbes em tempo real, sendo o0s aspectos técnicos de eficiéncia e

seguranca de inteira responsabilidade dos seus titulares.

Os tabelionatos de protesto poderdo organizar, instalar e manter servico de informagao
através de postos avangados, administrado por suas centrais de distribuicdo de protestos
ou ainda por iniciativa do Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil-Secéo
Bahia.

Paragrafo Unico. Nos postos avancados, referidos no caput é vedada a préatica de atos
cartorérios, podendo ser realizada solicitacdo de apontamento de titulos para protesto e

certiddes, bem como a entrega de certiddes.

CAPITULO X
DAS CERTIDOES A ENTIDADES DE CLASSE

O fornecimento de certiddo, em forma de relacdo, as entidades representativas do
comércio e da inddstria, ou aquelas vinculadas a protecdo do crédito, ficara

condicionado ao seguinte:

I a certidao deve referir-se apenas a protestos e cancelamentos realizados;
Il. a informagdo deve ser reservada, ndo podendo ser objeto de publicidade pela

imprensa, nem mesmo parcialmente;
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Art. 395.

Art. 396.

Art. 397.

Art. 398.

I1l. a informagdo deve ser integrada ao banco de dados do recebedor dentro de 24

(vinte e quatro) horas de seu recebimento.

8 1° Para manutencdo da integridade dos cadastros, de tais entidades, deverdo as
mesmas obter, obrigatoriamente, certiddo dos atos que modifiquem a situacéo de
seu banco de dados, como as retificagdes e averbagdes no registro do protesto, ou
expedicdo e revogagdo de ordens judiciais; tais como suspensdo dos efeitos do

protesto e similares.

8§ 2°. As certiddes em forma de relacdo poderdo ser encaminhadas em meio eletrénico,
com a utilizacdo de certificado digital no &mbito da ICP-Brasil ou outro meio

seguro disponibilizado pela solicitante.

As certidBes, informacOes e relagcbes serdo elaboradas pelo nome dos devedores,
devidamente identificados e, abrangerdo todos os protestos, vedada a exclusdo ou

omissdo de nomes e de registros, ainda que provisoria ou parcial.

Sera suspenso o fornecimento de novas certiddes a entidade que desatender o carater
sigiloso da mesma, fornecer informacdo de protesto cancelado ou descumprir qualquer

das condigdes previstas no Art. 394.

Para atender ao interesse de entidades pablicas ou privadas, que tenham fins cientificos e
por objeto a pesquisa e a estatistica, poderdo ainda ser fornecidas certidGes, caso
solicitadas, por escrito, que indiqguem o nimero de protestos tirados em um determinado
periodo; bem como dos cancelamentos efetivados, especificando o tipo de protesto, se
por falta de pagamento, aceite ou devolugéo, ou ainda se especial para fins falimentares,
desde que estas certidBes refiram-se, exclusivamente, a quantidade de atos praticados,

com omissdo dos nomes daqueles que tenham figurado nos respectivos titulos.

Os Tabelides de Protesto deverdo enviar, gratuita e diariamente, ao Instituto de Estudos
de Protestos de Titulos do Brasil — Se¢do Bahia relagdo diaria dos protestos lavrados por
falta de pagamento, bem como dos protestos cancelados, preferencialmente em meio

eletrénico, indicando-se os seguintes dados:
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Art. 399.

Art. 400.

Art. 401.

Art. 402.

l. nome do devedor;
Il.  namero de inscricdo no CNPJ ou CPF do devedor;
1. valor e nlimero do titulo;

IV. livro e folha de protesto.

§ 1° O Instituto de Estudo de Protestos de Titulos do Brasil — Se¢do Bahia deverd
permitir, pela rede Internet, consulta livre e gratuita aos interessados acerca da

existéncia ou ndo de protestos lavrados em desfavor de qualquer pessoa.

I. a consulta somente serd permitida se feita de forma individual por cada
interessado;

Il.  a consulta sera feita apenas pelo nimero de inscricdo no CNPJ ou CPF da
pessoa pesquisada;

I1l. aconsulta ndo tera valor de certiddo e a resposta do sistema devera limitar-se
a informac&o da existéncia ou ndo de protesto em desfavor do CNPJ ou CPF
informado e, em caso positivo, em qual Tabelionato de Protesto consta o
registro de protesto. Maiores detalhes do registro de protesto deverdo ser

obtidos mediante pedido de certiddo junto ao Tabelionato competente.

CAPITULO XI
DA GUARDA DOS LIVROS, ARQUIVOS E DOCUMENTOS

Os comprovantes de entrega de pagamentos ou titulos aos apresentantes serdo mantidos

por, no minimo, 30 (trinta) dias.

As intimacdes e editais, referentes a titulos pagos ou retirados, serdo mantidos por, no

minimo, 06 (seis) meses.

Os documentos de cancelamento de protesto e as intimacgdes e editais referentes a titulos

protestados, serdo mantidos por, no minimo, 01 (um) ano.

Os livros e/ou arquivos magnéticos, correspondentes ao Livro Protocolo, serdo mantidos

por, no minimo, 03 (trés) anos.
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Art. 403.

Art. 404.

Art. 405.

Art. 406.

Art. 407.

Art. 408.

Art. 409.

Art. 410.

Os livros e/ou arquivos magnéticos correspondentes ao Livro de Registro de Protestos e

respectivos titulos serdo mantidos por, no minimo, 10 (dez) anos.

Os documentos entregues ao Tabelionato de Protesto, pelos apresentantes e ndo
procurados, poderdo ser destruidos apds o decurso do prazo de 05 (cinco) anos da data

do protesto.

Os livros e documentos que forem microfilmados ou digitalizados ndo necessitam ser

fisicamente conservados.

O documento apontado que tenha sido microfilmado ou digitalizado, objeto de agéo de
sustacdo de protesto j& arquivada, sem a comunicagdo a que se refere o art. 349 e 351,

nao necessita ser conservado.

CAPITULO XIlI
DOS EMOLUMENTOS E DISPOSICOES FINAIS

Os emolumentos, devidos pela pratica dos atos nos Tabelionatos de Protesto, serdo pagos
indistintamente pelas partes, na forma fixada pela Lei Estadual, exceto no cumprimento
de ordem judicial em favor das partes beneficiadas pela Assisténcia Judiciéria Gratuita,

quando dela constar a determinagdo de inexigibilidade do pagamento.

Os atos a serem praticados por forga de mandados judiciais, ficardo isentos do
pagamento das respectivas taxas e emolumentos, desde que mengéo expressa neste

sentido conste no instrumento de mandado correspondente.

Paragrafo Unico. Mesmo que ndo conste no mandado judicial a isencdo de que trata o
caput deste artigo, o ato sera praticado, ressalvado a viabilidade da cobranga das taxas e

emolumentos devidos.

Poderd ser exigido deposito prévio dos emolumentos e demais despesas devidas, que

deverdo ser reembolsados ao apresentante quando ressarcidos pelo devedor.

Fica autorizado aos tabelionatos de protesto de titulos a celebracdo de convénios através



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 155

Art. 411.

Art. 412.

Art. 413.

do Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil — Secdo Bahia (IEPTB-BA),

estabelecendo que o recolhimento dos emolumentos e taxas cobrados na apresentagéo e

distribuicdo dos titulos ou documentos de dividas, inclusive intimacdo e edital, sejam

diferidos para as seguintes hipoOteses, posteriores & apresentacéo e protesto:

I -
Vv -

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

no momento da desisténcia do pedido de protesto do titulo ou documento de
divida;

no momento do pagamento elisivo ou aceite pelo devedor do titulo ou documento
de divida;

no momento do cancelamento do protesto de titulos ou documento de divida;

na sustagdo judicial definitiva.

Nos atos lavrados com recolhimento diferido dos emolumentos e taxas
correspondentes a apresentacdo e distribuicdo dos titulos e documentos de divida,

serd utilizado DAJE correspondente & “Ato Isento”, no momento do seu ingresso;

Determinar que 0s emolumentos e taxas correspondentes aos DAJE’s, inicialmente
atribuidos como “Ato Isento”, sejam recolhidos nas oportunidades previstas nos

incisos deste artigo;

As serventias ficam obrigadas a demonstrar nas suas prestacbes de contas a
Corregedoria Geral de Justica e a Corregedoria das Comarcas do Interior a

pertinéncia da utilizagdo dos DAJE’s, destinados aos “Atos Isentos”.

Os emolumentos deverdo ser cotados por suas parcelas componentes.

Né&o séo devidos taxas e emolumentos pela averbagéo de retificagdo do protesto, salvo

quando resulte de erro provocado pelo apresentante.

Os formulérios de apresentacdo de titulos para protesto, certiddes, instrumentos de

protesto e outros documentos e formulérios que sejam necessarios ao servico de

protesto, em versdo fisica ou eletronica, serdo padronizados conforme modelo

desenvolvido pelo Instituto de Estudos de Protesto de Titulos do Brasil - Secdo do
Estado do Bahia.
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Art. 414,

Art. 415.

Art. 416.

Art. 417.

A reproducédo de microfilme ou do processamento eletronico da imagem, do titulo ou de
qualquer documento arquivado no Tabelionato, quando autenticado pelo Tabelido de
Protesto, por seu Substituto ou Escrevente autorizado, guarda 0 mesmo valor do original

independentemente de restauragdo judicial.

Para os servicos a seu cargo Tabelides de Protesto poderéo adotar, independentemente de
autorizagdo, sistemas de computagdo, microfilmagem, gravacéo eletronica de imagem e

quaisquer outros meios de reproducao.

Poderdo ser incinerados ou eliminados, pela forma mais conveniente, a critério do
Tabelido, os livros e documentos cuja conservacdo seja desnecessaria, por hipotese de
utilizacdo de microfilmagem ou gravacdo eletronica, ressalvados os documentos cuja

manutencg&o seja obrigatdria por forca de lei.

TITULO IV
DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

O servico de Registro Civil das Pessoas Naturais, em todo o Estado, observara o

disposto nas seguintes Normas:

I Em cada sede municipal, haverd no minimo um registrador civil das pessoas
naturais.

. Nos Municipios em que houver mais de um distrito, em cada sede distrital
dispord no minimo de um registrador civil das pessoas naturais que acumularé
fungdes notariais.

Il. Na circunscricdo do 1° Oficio, em cada comarca, havera um Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e Tutelas, com competéncia para
inscri¢do dos demais atos relativos ao estado civil.

V. O servico sera prestado, de modo eficiente e adequado, todos os dias de

segunda a sexta-feira, atendendo as peculiaridades locais, em local de facil
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VI.

VII.

acesso ao publico e que ofereca seguranca para o arquivamento de livros e
documentos.

Os Registros Civis funcionardo aos sébados, domingos e feriados, e o servico
serd prestado pelo sistema de plantdo.

O atendimento ao publico serd, no minimo, de seis (06) horas diarias.

Em cada serventia do Registro Civil das Pessoas Naturais, havera um Juiz de

Paz e um suplente com atribuigdes; tais como de celebrar de casamentos.

SECAO 1l
DA ESCRITURACAO E DA ORDEM DE SERVICO

SUBSECAO |
DOS LIVROS

Art. 418. Havera, em cada serventia, os seguintes livros, todos com trezentas (300) folhas, cada

um:

VII.

“A” de registro de nascimento e inscricdo de sentenga de adogéo;

“B” de registro de casamento civil e de registro de conversdo de unido estavel em
casamento;

“B auxiliar” de registro de casamento religioso para efeitos civis;

“C” de registro de 6bito;

“C auxiliar” de registro de natimorto;

“D” de registro de edital de proclamas;

Na serventia do 1° Oficio, em cada Comarca, havera outro livro para inscricdo dos
demais atos relativos ao estado civil, designado sob a letra “E”, com cento e
cinquenta folhas, que podera ser desdobrado em livros especiais, pela natureza dos
atos que nele devam ser registrados, nas Comarcas de grande movimento, a critério
do Oficial de Registro. Esse livro é privativo das Unidades do 1° Oficio de cada
Comarca, com a finalidade de registrar: 0 nascimento, o casamento e o ébito de
brasileiros j& registrados no exterior e também as escrituras publicas de
emancipagéo, as sentenga de Interdicdo (prodigalidade), de auséncia, de sentenca

de emancipagéo, além de opcéo de nacionalidade.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

4109.

420.

421.

422.

423.

424,

425.

Paragrafo unico: Para melhor organizagdo dos servigos internos é facultado aos oficiais

adotar além dos livros obrigat6rios os seguintes:

a) Livro Tombo;
b) Livro de Protocolo de correspondéncias recebidas e expedidas;
c) Livro de Protocolo de vistas ao Ministério Publico;

d) Inspecéo.

SUBSECAO Il
DA ESCRITURACAO

Os livros de registro serdo abertos, numerados, autenticados e encerrados pelo Oficial de

Registro ou substituto legal.

A escrituragdo serd feita em livros encadernados ou em folhas soltas, ou em meio
eletronico, sendo que conterd cada um deles trezentas (300) folhas numeradas e

rubricadas pelo Oficial, podendo utilizar a autenticag&o eletronica.

Os livros serdo numerados e ao lado da numeracdo apostas as respectivas letras as quais

representam as finalidades citadas no Art. 418, incisos | a VIII.

Os nameros de ordem dos registros ndo serdo interrompidos ao final de cada livro,

continuando infinitamente nos seguintes da mesma espécie.

A escrituracdo serd feita seguidamente, em ordem cronoldgica de declaracdes, sem
abreviaturas, nem algarismos; no fim de cada assento e antes da subscricdo e das
assinaturas, serdo ressalvadas as emendas, entrelinhas ou outras circunstancias que

puderem ocasionar davidas.

Os livros serdo divididos em trés partes: & esquerda é lancado o nimero de ordem, no

centro, 0 assento e, a direita, as averbacdes e anotagdes.

Findando-se um livro, 0 imediato tomara o nimero seguinte.
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Art. 426.

Art. 427.

Art. 428.

Os indices alfabéticos dos assentos deverdo ser lavrados e juntados a cada um dos livros
e organizados pelos nomes das pessoas a quem se referirem. Podem, a critério do Oficial
de Registro, substitui-los por sistema de fichas ou de banco de dados eletrénicos, desde

que preencham os requisitos de seguranca, comodidade e pronta busca.

Paragrafo Unico. Os livros de indice deverdo conter obrigatoriamente:

a) o indice de nascimento: nome do registrado, a data de nascimento, nome do pali,
nome da mae, nimero do livro, nimero de folha, nimero do termo e data do
registro;

b) o indice de casamento: nome dos cdnjuges, niamero do livro, nimero de folha,
nimero do termo, data da lavratura;

c) o indice de dbito: nome do falecido, nimero do livro, nimero de folha, nimero do

termo, data da lavratura.

As Unidades de Registros Civis das Pessoas Naturais, fica facultada a manutencio de
livro de transporte de anotagdes e averbacOes, com as respectivas remissdes aos

assentos, em continuidade.

Os Oficiais do Registro Civil das Pessoas Naturais adotaréo arquivos digitais ou pastas

para arquivar os seguintes documentos:

I.  As relagdes das comunicacbes expedidas, inclusive aquelas referentes a 6bitos,
casamentos, separacdes Judiciais, restabelecimentos dos casamentos, divorcios,
interdicdes, emancipagdes, auséncias, morte presumida, quando ndo for utilizado
pela Unidade de Servigo o livro de protocolo de correspondéncias postais;

Il.  As peti¢Oes de registros tardios;

I1l.  Os Mandados de Averbagdes, as retificagdes e outros documentos que devam ser
cumpridos;

IV. D.O. (Declaragio de Obito);

V.  D.N.V. (Declaracéo de Nascido Vivo);

VI. Copias das segundas vias dos demonstrativos de atos gratuitos encaminhados a

Unidade Gestora (FECOM/BA) para ressarcimento dos atos praticados na forma
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instituida pela Lei Estadual n°® 12.352/2011 art. 16 e Lei Federal n°® 10.169/2000

art. 89;

Art. 429. Os atos a que se refere as alineas do Art. 428, poderdo ser inutilizados, apds prévia
reproducdo por processo de microfilmagem ou midia digital e autorizacdo do Juiz

Corregedor Permanente.

Art. 430. As partes, ou seus procuradores, bem como eventuais testemunhas, assinardo 0s
assentos, inserindo-se neles as declaracGes feitas de acordo com a lei, com a subscri¢éo

pelo Oficial Registro ou preposto autorizado.

§ 1°. Se o declarante ndo puder, por qualquer circunstancia, assinar, far-se-4 declaracdo
no assento, assinando a rogo outra pessoa e tomando-se a impressdo dactiloscdpica
da que ndo assinar, a margem do assento, bem como duas testemunhas assinarao

no ato.

§ 2°. Nos assentos ordenados por sentenca ou feitos mediante declaragdo escrita havera

somente a subscri¢do do Oficial de Registro ou preposto autorizado.

Art. 431. O assento deve conter a declaragéo de ter sido lido na presenca das partes e testemunhas,

ou de que todos o leram.

Art. 432. Tendo havido omissdo ou erro de modo que seja necessario fazer adicdo ou emenda,
estas serdo feitas antes da assinatura ou ainda em seguida, mas antes de outro assento,
sendo a ressalva novamente por todos assinada.

Art. 433. Fora da retificacdo feita no ato, qualquer outra sé podera ser efetuada em conformidade
com as disposi¢des atinentes as retificacoes.

SUBSECAO llII

DA PUBLICIDADE

Art. 434. Os oficiais obrigar-se-8o
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Art. 435.

Art. 436.

Art. 437.

Art. 438.

I.  alavrar certiddo do que Ihes for requerido;

Il.  afornecer as partes as informagdes solicitadas, respeitado o principio da garantia
constitucional da privacidade.

I1l. afornecer a qualquer pessoa certiddo do registro, respeitado o disposto no art. 227,
§ 69, da CF.

IV. a fornecer certiddes do inteiro teor do registro ou segundas vias de documentos
concernentes ao fato, salvo quando referentes a dados nominativos pertencentes ao
proprio requerente da informacdo; nesse caso, dependerd de autorizacdo ou de
requisicdo judicial, mediante decisdo fundamentada, sendo asseguradas as
garantias, os direitos e os interesses relevantes da pessoa.

V. As certidOes, de inteiro teor ou ndo, serdo fornecidas independentemente de
despacho judicial, ressalvados os casos em que a lei e a Constituicdo Federal
expressamente determinem o sigilo ou a necessidade de autorizagéo judicial para
emissdo, tais como, o disposto no art. 18 da Lei Federal 6.015/73 e art. 6°
pardgrafos 1° e 2°, da Lei Federal 8.560/92.

O Registro Civil das Pessoas Naturais expedira unicamente certidGes de nascimento,
redigidas de forma a impossibilitar qualquer interpretagdo ou identificacdo da pessoa
haver sido concebida da relagdo extramatrimonial ou de adogéo, segundo a Constituigdo

vigente (art. 5°, inc. X, c/c o art. 227, § 6°, da CF) e o regulado nesta Consolidacdo.

N&o se retardaré a expedi¢do da certiddo por mais de 05 (cinco) dias Uteis.

Os pedidos de certiddo por via postal, telegréfica, bancéaria ou correio eletrénico serdo
obrigatoriamente atendidos, satisfeitas as despesas postais, diligéncias para postagem,

bem como os emolumentos devidos.

Paragrafo Unico. Os pedidos de certiddes feitos de qualquer parte do pais, por ordem
judicial, Ministérios Publicos, Defensorias Publicas e outros Orgdos Publicos, serdo
atendidos e as certiddes fornecidas, independente de pagamento de emolumentos, sendo

esses atos ressarcidos aos Oficiais pelo FECOM (Fundo Especial de Compensacéo).

A certiddo seré expedida e assinada pelo Oficial de Registro ou preposto autorizado.
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Art. 439.

Art. 440.

Art. 441.

§ 1°. E facultada a expedicdo de certiddes eletronicas, com assinatura do Oficial de
Registro ou preposto autorizado, no &mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil).

§ 2°. Pode a certiddo ser solicitada em serventias diversas daquela que detém o registro,
tendo o requerente livre escolha para fazer o pedido, utilizando os meios
eletrnicos, telefones, remessas postais, desde que ambas serventias disponham de
sistemas eletronicos e de certificado digital. Neste caso, a serventia detentora do
registro emite a certiddo eletronicamente, nos termos do subitem anterior e a
remete a serventia em que se faz a solicitacdo. Esta Gltima materializa a certiddo
por meio de impressao e certifica a autenticidade da assinatura eletrénica e de sua
origem, outorgando-lhe fé publica, mediante aposi¢do da assinatura fisica do
oficial ou de seu preposto. Cada serventia receberd os emolumentos pelo ato
praticado (emissdo de certiddo/certificacdo da autenticidade) e serd responsavel

pelo que certifica.

Sempre que houver qualquer alteragdo posterior ao ato cuja certiddo é pedida, deve o
Oficial de Registro menciona-la, obrigatoriamente, ndo obstante as especificagdes do
pedido, sob pena de responsabilidade civil e penal, ressalvado o disposto nos arts. 45,
57, 8§ 7° e 95, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e art. 47, da Lei n° 8.069, de
13 de julho de 1990.

A alteracdo a que se refere o item anterior deverd ser anotada na propria certiddo,
contendo a inscricdo de que “a presente certiddo envolve elementos de averbagdo a

margem do termo”.

Os pedidos de certidao feitos por via postal, telegrafica, eletrénica ou bancéria serdo
obrigatoriamente atendidos pelo Oficial de Registro, satisfeitos 0s emolumentos devidos,
sob as penas previstas na legislacdo propria. De igual forma, as pessoas
comprovadamente pobres terdo também seus pedidos atendidos, desde que comprovem

seu estado, apresentando declaragéo de hipossuficiéncia.
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Art. 442.

Art. 443.

Art. 444,

Art. 445,

Art. 446.

SUBSECAO IV
DA CONSERVACAO

Os Oficiais de Registro devem manter em seguranga, permanentemente, os livros e

documentos e devem responder pela sua ordem e conservagao.

Paragrafo Unico. A responsabilidade aduzida no caput ndo exime o Tribunal de Justica
do Estado da Bahia da responsabilidade solidaria da restauracdo e conservacdo do

acervo.

Os livros e documentos referentes ao servigo de registro seréo arquivados na serventia,
mediante a utilizacdo de processos racionais que facilitem as buscas, podendo ser
inutilizados apds prévia reproducdo em microfilme ou por processamento eletronico da

imagem, com excecao dos livros obrigatorios.

Paragrafo unico. Podem ser inutilizados sem prévia reproducéo os editais de proclamas
provenientes de outras serventias, apds afixacao e registro e as comunicagdes recebidas

para fins de anotagéo.

Quando for criada nova serventia e, enquanto esta ndo for instalada, os registros
continuardo a ser feitos na circunscricdo que sofreu o desmembramento, ndo sendo

necessario repeti-los na nova serventia.
Paragrafo Unico. O arquivo da antiga serventia continuard a Ihe pertencer.
Se houver necessidade de pericia em livros e documentos, 0 exame devera ocorrer na
propria serventia, em dia e hora adrede designados, com ciéncia do titular e autorizagéo
do juizo competente.
SUBSECAO V
DA ORDEM DO SERVICO

DAS PARTES E TESTEMUNHAS

As partes e testemunhas serdo identificadas no ato de registro, com a apresentagdo de
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documento de identidade.

§ 1°. Considera-se documento de identidade:

I-  acarteira de identidade;

II- a carteira emitida pelos 6rgdos criados por lei federal, controladores do
exercicio profissional;

I1l- a carteira nacional de habilitacéo;

IV- 0 modelo atual da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social Informatizada e
0 Cartdo de Identificagdo do Trabalhador (Portaria n°® 210, de 29 de abril de
2008, do Ministro de Estado do Trabalho e Emprego);

V- 0 passaporte nacional ou estrangeiro;

VI- 0 registro nacional de estrangeiro;

VII- o documento nacional de identificagdo expedido pela Republica Argentina,
pela Republica Oriental do Uruguai, pela Republica do Paraguai, pela
Republica do Chile, pela Republica do Peru, pela Republica da Bolivia e
demais Estados com os quais a RepuUblica Federativa do Brasil tenha firmado

tratado, convencgdo ou ato internacional nesse sentido.

§ 2°. Os documentos mencionados no subitem anterior devem estar dentro do prazo de

validade, ndo se admitindo cdpia, ainda que autenticada.

§ 3° Se qualquer dos comparecentes ndo for conhecido do Oficial de Registro, nem
puder se identificar por documento, deverdo participar do ato pelo menos duas

testemunhas que o conhegam e atestem sua identidade.

§ 4°. No caso do § 3°, sera colhida impresséo dactiloscopica do comparecente, & margem

do assento.
§ 5° Caso haja duvida quanto a veracidade da atestacdo das testemunhas, o caso sera
encaminhado ao Juizo competente para esclarecimento do fato, sem que seja

lavrado o assento.

Art. 447. As procuragOes e declaragdes de reconhecimento de filho ou anuéncia ao registro seréo
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Art. 448.

Art. 449.

Art. 450.

Art. 451.

Art. 452.

arquivadas, mencionando-se no termo a data, o livro, a folha e a serventia em que foram

lavradas, quando constarem de instrumento publico.

§ 1°. Ser4 exigido reconhecimento da firma do signatario na procuracdo ou declaracéo

feita por instrumento particular.

§ 2°. Quando se tratar de réu preso tera validade a procuragdo ou declaragdo, em que a
assinatura tenha sido abonada pelo diretor do presidio ou autoridade policial

competente.

A testemunha para os assentos de registro deve satisfazer as condicdes exigidas pela lei

civil, sendo admitido o parente, em qualquer grau, do registrado.

Se qualquer dos comparecentes ndo souber ou ndo puder se expressar na lingua nacional
e o Oficial de Registro ndo entender o idioma em que se expressa, deverd comparecer
tradutor publico para servir de intérprete, ou, ndo havendo na localidade, outra pessoa

capaz que, a juizo do Oficial de Registro, tenha idoneidade e conhecimentos bastantes.

SECAO Il
DOS EMOLUMENTOS, DA GRATUIDADE E DA ISENCAO

SUBSECAO |
DOS EMOLUMENTOS

Os Oficiais de Registro tém direito & percepcdo dos emolumentos integrais pelos atos

praticados na serventia, conforme definido na legislagdo estadual.

Os Oficiais de Registro dardo recibo dos emolumentos percebidos, sem prejuizo da
indicacdo definitiva e obrigatoria dos respectivos valores & margem do documento
entregue ao interessado, em conformidade com a tabela vigente ao tempo da pratica do

ato.

E vedado cobrar emolumentos em decorréncia da préatica de ato de retificacio ou que

teve de ser refeito ou renovado em razdo de erro imputivel ao respectivo servigo de
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registro.

SUBSECAO Il
DA GRATUIDADE E DA ISENCAO

Art. 453. Sdo gratuitos os atos do registro civil de nascimento e o de 6bito, bem como a primeira

certid&o respectiva.

Paragrafo Unico. Para os reconhecidamente pobres ndo serdo cobrados emolumentos

pelas certidGes a que se refere este artigo.

Art. 454. O estado de pobreza sera comprovado por declaragéo do prdprio interessado ou a rogo,

tratando-se de analfabeto, neste caso, acompanhada da assinatura de duas testemunhas.

§ 1°. A falsidade da declaracdo ensejara a responsabilidade civil e criminal do

interessado.
§ 2°. E proibida a insergdo nas certiddes de que trata o art. 33 paragrafo Gnico, de
expressdes as quais indiquem condicdo de pobreza, podendo constar o carimbo

isento de emolumentos.

Art. 455. A habilitagdo para o casamento, o registro e a primeira certiddo serdo isentos de selos,

emolumentos e custas, para as pessoas cuja pobreza for declarada, sob as penas da lei.

8 1°. Na impossibilidade de publicacéo gratuita do edital de proclamas, o Oficial de

Registro encaminhara o edital ao Juizo competente para publicagéo.

§ 2°. Caso haja duvida quanto & veracidade da declaracdo, o caso serd encaminhado ao

Juizo competente para esclarecimento do fato.

§ 3°. Aos beneficiarios da habilitagdo de casamento de que trata este artigo, fica

dispensado o reconhecimento das assinaturas por tabelido.

Art. 456. Os Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais deverdo até o 2° dia subsequente ao
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Art. 457.

Art. 458.

Art. 450.

de referéncia, encaminhar ao FECOM (Fundo Especial de Compensag&o), planilhas dos
atos gratuitos e isentos por eles praticados, bem como a relag&o das correspondéncias e
das comunicagdes obrigatorias enviadas pelos correios, conforme estabelecido na Lei n°

12.352/2011, para ressarcimento dos mesmos.

Paragrafo Unico. A planilha a que se refere este artigo devera observar modelo
padronizado pela entidade gestora dos recursos e serd apresentada em duas vias, uma

serd encaminhada & unidade gestora e a outra via sera arquivada em pasta propria.

E exclusiva do Oficial Registrador a responsabilidade civil, criminal e administrativa,

pela correcdo e regularidade dos atos declarados na planilha para fins de compensacéo.

SECAO IV
DAFISCALIZACAO DO SERVICO

SUBSECAO |
DISPOSICOES GERAIS

A fiscalizacdo judiciaria dos atos de registro seré exercida pelas Corregedorias da Justica
e pelo Juiz Corregedor Permanente, assim definido na Organizacdo Judiciaria do Estado,
sempre que necessario, ou mediante representacdo de qualquer interessado, quando da

inobservancia de obrigacéo legal por parte de Oficial de Registro ou de seus prepostos.

As Corregedorias da Justica e o Juiz Corregedor Permanente zelardo para que 0s
servigos de registro sejam prestados com rapidez, qualidade satisfatéria e de modo
eficiente, podendo sugerir & autoridade competente a elaboragdo de planos de adequada
e melhor prestacdo desses servicos, observados, também, critérios populacionais e
socioeconbmicos, publicados, regularmente, pela Fundagdo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 168

Art. 460.

Art. 461.

Art. 462.

Art. 463.

Art. 464.

Art. 465.

SECAOV
DO NASCIMENTO

SUBSECAO |
DA OBRIGATORIEDADE DO REGISTRO

Todo nascimento que ocorrer no territorio nacional devera ser registrado.

Quando se tratar de registro de nascimento de indigena, deverdo ser observadas as
Regras estabelecidas na Resolugdo Conjunta n® 03/2012 do Conselho Nacional de

Justica.

Decorrido o prazo legal sem registro, qualquer interessado podera levar o fato ao
conhecimento do Juizo da Infancia e da Juventude, o qual adotarq as providéncias

cabiveis para a regularizagdo do Registro Civil.

SUBSECAO Il
DA COMPETENCIA

O registro de nascimento deve ser feito na circunscri¢do do lugar em que tiver ocorrido o

parto ou no lugar da residéncia dos pais.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo legal, o registro deve ser feito na circunscrigdo de

residéncia do interessado.

Quando for diverso o lugar da residéncia dos pais, a circunscrigdo competente é a da

residéncia do genitor declarante.

Em se tratando de crianga menor de um ano falecida e ainda ndo registrada, o registro de
nascimento competira a circunscricéo do local do dbito, sendo feito o nascimento e, em

seguida, o 6bito do mesmo.

SUBSECAO llII
DO PRAZO
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Art. 466.

Art. 467.

Art. 468.

Art. 469.

A declaragéo para o registro de nascimento deve ser feita no prazo de quinze (15) dias.

Paragrafo Unico. Se a mée for a declarante, o prazo é prorrogado por mais quarenta e
cinco (45) dias.

O prazo serd ampliado em até trés (03) meses para os lugares distantes mais de trinta

(30) quildmetros da sede da serventia.

SUBSECAO IV
DO REGISTRO FORA DO PRAZO E DAS RESTAURACOES

As declaragBes de nascimento feitas ap6s o decurso do prazo legal deverdo observar as
regras estabelecidas no Provimento n® 28 do Conselho Nacional de Justica, de 05 de
fevereiro de 2013.

Nos casos em que tenha sido fornecida a certiddo sem efetuar o devido registro, 0
interessado pode dirigir-se ao Oficial e requerer por escrito, para que seja lavrado um

novo termo, observando os seguintes requisitos:

I.  Apresentacdo de documentos os quais atestem o lapso, requerendo ao Oficial que o
registre no livro atual, com todos os dados do documento apresentado;

Il.  Para comprovacdo da veracidade dos fatos, o Oficial fard buscas nos arquivos de
nascimento da serventia em loco e requererd buscas nas serventias dentro da
Comarca, evitando-se assim duplicidade de registro;

I1l. Constatando-se a evidéncia do erro material, o Oficial tomara por termo os dados
da documentacdo apresentada e registrard o interessado no livro atual em
andamento, com fundamento na documentacao apresentada;

IV. Lavrado o assento no respectivo livro, havera anotacdo na certiddo atual, com
indicacdo sempre que possivel do livro, folhas e termo da certiddo anterior para
futuras constatagdes da veracidade dos fatos;

V.  Os documentos apresentados serdo arquivados juntamente com os termos de

declaragdes colhidas no requerimento e demais provas apresentadas;
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V1. Quando o requerente for maior de idade assinard o requerimento juntamente com
duas testemunhas; ndo sabendo ou ndo podendo assinar por qualquer motivo,
assinara a seu rogo trés testemunhas, maiores e capazes;

VII. sendo menor o interessado, seu representante legal assinard, juntamente com duas
testemunhas;

VIIl. O Oficial certificara a autenticidade das firmas do interessado ou do seu
representante legal, bem como das testemunhas que forem langadas em sua

presencga ou na presenca de preposto autorizado.

SUBSECAO V
DA LEGITIMIDADE

Art. 470. Sé&o obrigados a fazer declaracdo de nascimento:

I.  ospais;

Il.  no impedimento de ambos, o parente mais proximo, sendo maior e achando-se
presente;

I1l. em falta ou impedimento do parente referido no numero anterior 0s
administradores de hospitais ou os médicos e parteiras, que tiverem assistido o
parto;

IV. pessoa idonea da casa em que ocorrer, sendo fora da residéncia da mae;

V.  finalmente, as pessoas encarregadas da guarda do menor.

Art. 471. Apds a maioridade, o pedido de registro caberd somente ao proprio registrando, que, no

caso de incapacidade, sera representado pelo curador, pelo ascendente ou pelo irméo.

Paragrafo Gnico. Os maiores de dezesseis anos poderdo requerer pessoalmente o registro

de seu nascimento.

SUBSECAO VI
DAS FORMALIDADES PARA O REGISTRO

Art. 472. O registro de nascimento seré feito mediante:
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Art. 473.

Art. 474.

Art. 475.

Art. 476.

I.  declaragdo verbal e apresentacdo da DNV e documentos de identificacdo dos
genitores;
Il.  requerimento escrito, nos casos de registro fora do prazo;

I1l.  mandado judicial.

Quando o Oficial de Registro tiver motivo para duvidar da declaragéo, podera ir & casa
do recéem-nascido verificar a sua existéncia, solicitar a apresentacdo de documentos e a
presenca do recém-nascido e exigir a atestacdo do médico, ou parteira, que tiver

assistido o parto.

Paragrafo Unico. Poderd, ainda, ser solicitado o testemunho de duas pessoas que ndo

forem os pais e tiverem visto o recém-nascido.

No caso de ter a crianca nascido morta ou no de ter morrido na ocasido do parto, sera,
ndo obstante, feito o assento com os elementos que couberem e com remissédo ao do

obito.

§ 1° No caso de ter a crianga nascido morta, o registro sera feito no Livro “C auxiliar”

de registro de natimorto, com os elementos que couberem.

8 2° No caso da crianga ter morrido na ocasido do parto, tendo, entretanto, respirado,
serdo feitos os dois assentos, o de nascimento e o de ébito, com o0s elementos

cabiveis e com remissdes reciprocas.
No caso de gémeos, sera declarada no assento especial de cada um a ordem de
nascimento. Os gémeos que tiverem o prenome igual deverdo ser inscritos com duplo

prenome ou nome completo diverso, de modo que possam distinguir-se.

Paragrafo Gnico. Também serdo obrigados a duplo prenome, ou a nome completo

diverso, 0s irmaos a que se pretender dar 0 mesmo prenome.

O assento do nascimento devera conter:
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Art. 477.

Art. 478.

. dia, més, ano, lugar e hora certa ou aproximada do nascimento;

Il. o sexo do registrando;

I1l. o fato de ser gémeo, quando assim tiver acontecido;

IV. o prenome e 0 sobrenome da crianga;

V. 0s prenomes e 0s sobrenomes, a naturalidade, a profissdo dos pais, a idade da
genitora do registrando em anos completos, na ocasido do parto, e o domicilio ou a
residéncia dos pais;

V1. 0s prenomes e 0s sobrenomes dos avos paternos e maternos;

VII. os prenomes e os sobrenomes, a profissdo, nimero de documento de identidade e a
residéncia das duas testemunhas do assento, que ndo Sd0 necessariamente as
testemunhas do nascimento, mas que ao menos conhe¢cam a méae e a existéncia da
gravidez, nas hipOteses em que o nascimento tenha ocorrido sem assisténcia

médica, em residéncia, ou fora de unidade hospitalar ou casa de satde.

A lavratura de assento de nascimento sera acompanhada do arquivamento do formulario
da Declaracdo de Nascido Vivo, expedida pela maternidade ou estabelecimento

hospitalar, de onde se possam extrair ou conferir os dados do nascido.

8 1° Ocorrendo o nascimento fora de maternidade ou estabelecimento hospitalar, ou
onde ndo haja a expedicdo do formulario referido no item anterior, o Oficial de

Registro preencherd o formulario, que seré assinado pelo declarante.

8 2° Sempre que o Oficial de Registro tiver motivo para duvidar da declaracdo de
nascimento, especialmente nos nascimentos ocorridos fora de maternidade ou
estabelecimento hospitalar, podera solicitar a apresentacdo de documentos, a
presenca do registrando e de duas testemunhas, bem como outras provas que

permitam apurar a veracidade da declaracdo.

§ 3°. Persistindo ddvida quanto a veracidade da declaracdo, o caso sera encaminhado ao

Juizo competente para esclarecimento do fato, sem que seja lavrado o assento.

Na hipéotese de reproducdo assistida com utilizacdo da técnica de gestagdo por
substituicdo, o registro podera ser feito consignando-se o nome da doadora genética

como mée, desde que tenha sido firmada anuéncia ao registro pela mulher cujo nome
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Art. 479.

Art. 480.

Art. 481.

Art. 482.

consta do formulario da Declaracdo de Nascido Vivo e seja apresentado relatdrio médico
dos procedimentos adotados, respeitadas as normas da ética médica, editadas pelo

Conselho Federal de Medicina.

Paragrafo Unico. Havendo motivo para duvidar das declaragbes, o caso serd
encaminhado ao Juizo competente para esclarecimento do fato, sem que seja lavrado o

assento.

No registro de filho, havido na constdncia do casamento, a paternidade poderd ser

consignada desde que comprovada a respectiva presuncao legal.

No registro de filhos havidos fora do casamento ndo serdo considerados o estado civil ou
eventual parentesco dos genitores; porém a consignacdo da paternidade depende de

reconhecimento voluntério, no ato do registro ou por outra forma prevista em lei.

§ 1° O reconhecimento de paternidade podera ser efetuado no ato de registro pelo

relativamente incapaz sem assisténcia de seus pais ou tutor.

§ 2°. O reconhecimento da paternidade por absolutamente incapaz somente poderé ser

efetivado por deciséo judicial.

O pai poderd declarar o nascimento de filho havido fora do casamento,
independentemente da presenca da mae, quando apresentado formulario da Declaragéo

de Nascido Vivo, expedida pela maternidade ou estabelecimento hospitalar.

SUBSECAO VI
DOS REGISTROS FEITOS NOS ESTABELECIMENTOS
DE SAUDE QUE REALIZAM PARTO

O primeiro registro de nascimento bem como a sua respectiva certiddo que foram feitos
em maternidades ou nos estabelecimentos de salde os quais realizaram partos, devem
obedecer ao disposto no Provimento n® 13, de 03 de setembro de 2010 e suas
modificagbes apontadas no Provimento n°® 17, de 10 de agosto de 2012, ambos do

Conselho Nacional de Justica.
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Art. 483.

Art. 484.

Art. 485.

Art. 486.

Art. 487.

Art. 488.

§1° A implantacdo das Unidades Interligadas dar-se-4& mediante convénio firmado
entre o estabelecimento de salde e o(s) registrador(es) do Municipio ou Distrito
onde estiver localizado o estabelecimento, com a superviséo e a fiscalizagdo das
Corregedorias de Justica dos Estados e Distrito Federal, bem como da

Corregedoria Nacional de Justica.

§ 2°. O convénio acima referido devera ser informado ao Juiz Corregedor Permanente,

que comunicard, por sua vez, & Corregedoria competente.

A manifestacdo de vontade dos genitores sera colhida por escrito, em impresso proprio,
conforme modelo Oficial, prestando-se tal documento a substituir a declaragdo constante

do assento.

Havendo mais de uma Serventia, na cidade ou Distrito, faculta-se aos Oficiais
Registradores estabelecerem de comum acordo a competéncia de qual serventia ficara

responséavel pelos registros nas referidas maternidades.

A critério do interessado, este podera fazer o registro de nascimento diretamente no
Cartério da circunscrigdo correspondente ao local do nascimento da crianca ou do

Municipio do seu domicilio.

Quando os genitores ndo forem casados e 0 pai ndo Se encontrar presente ao ato, 0
Oficial colhera a informagdo com a genitora do possivel genitor da crianca, lavrard o
registro de nascimento sem indicacdo da paternidade e, em seguida, comunicarg ao Juiz
Corregedor a indicagdo fornecida pela genitora de que é a paternidade da crianga

registrada.

SUBSECAO VIII
DO NOME

Toda pessoa tem direito ao nome, nele compreendidos o prenome e 0 sobrenome.

E livre a escolha do prenome, desde que ndo seja suscetivel de expor a pessoa ao
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Art. 489.

Art. 490.

Art. 491.

Art. 492.

Art. 493.

ridiculo.

Paragrafo Unico. Quando os pais ndo se conformarem com a recusa, o Oficial de
Registro submeter4d por escrito o caso, independente da cobranca de quaisquer

emolumentos, a decisdo do Juiz competente.

Poderdo ser adotados sobrenomes do pai, da mde ou de ambos, em qualquer ordem,

desde que n&o haja intercalagéo.

Paragrafo Unico. Admite-se a inclus&o, junto ao sobrenome do genitor, de sobrenomes de

outros ascendentes do registrado, desde que comprovado o parentesco.

Os Oficiais de Registro poderdo orientar 0s pais acerca da conveniéncia de acrescer um

sobrenome, a fim de se evitar prejuizos a pessoa em razdo da homonimia.

Quando o declarante ndo indicar o nome completo, o Oficial de Registro lancara adiante

do prenome escolhido o nome do pai, e na falta, o da mée.

O interessado, no primeiro ano ap6s ter atingido a maioridade civil, podera,
pessoalmente ou por procurador bastante, alterar o nome, desde que ndo prejudique 0s

sobrenomes, averbando-se a alteracdo que serd publicada pela imprensa.

Paragrafo Unico. O pedido, formulado diretamente na serventia, serd encaminhado a

apreciacéo do Juiz competente.

Qualquer outra alteracdo de nome, somente por excecdo e motivadamente, apds
audiéncia do Ministério Publico, serd permitida por sentenca judicial, arquivando-se o

mandado e publicando-se a alteracéo pela imprensa.

§ 1°. Podera, também, ser averbado, nos mesmos termos, 0 nome abreviado, usado

como firma comercial registrada ou em qualquer atividade profissional.

§2°. A pessoa em unido estavel, excepcionalmente e havendo motivo ponderavel,

podera requerer ao juiz competente que, no registro de nascimento, seja averbado o
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§ 3°.

§ 4°.

§ 5.

8 6°.

§7°

aditamento do sobrenome de seu companheiro ao seu, desde que haja impedimento
legal para o casamento, decorrente do estado civil de qualquer das partes ou de

ambas.

O Juiz competente somente processard o pedido se houver concordancia expressa

do companheiro.

O aditamento serd cancelado a requerimento de uma das partes, ouvida a outra.

Tanto o aditamento quanto o cancelamento da averbagéo previstos neste item serdo

processados em segredo de justica.

Quando a alteragdo de nome for concedida em razéo de fundada coagdo ou ameaca
decorrente de colaboragdo com a apuragdo de crime, 0 Juiz competente
determinara que haja a averbacdo no registro de origem de mencg&o da existéncia de
sentenca concessiva da alteragdo, sem a averbacdo do nome alterado, que somente
podera ser procedida mediante determinagdo posterior, que levara em consideracéo

a cessacao da coacdo ou ameaga que deu causa a alteragdo.

O enteado ou a enteada, havendo motivo ponderével, poderd requerer ao juiz
competente que, no registro de nascimento, seja averbado o nome de familia de seu
padrasto ou de sua madrasta, desde que haja expressa concordancia destes, sem

prejuizo de seus apelidos de familia.

Art. 494. O prenome sera definitivo, admitindo-se, todavia, a sua substituicdo por apelidos

publicos notorios.

Paragrafo Unico. A substituicdo do prenome serd ainda admitida em razdo de fundada

coagdo ou ameaca decorrente da colaboragdo com a apuracdo de crime, por

determinagdo, em sentenga, de juiz competente, ouvido o Ministério Publico.
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Art. 495.

Art. 496.

Art. 497.

Art. 498.

SUBSECAO IX
DA INDICACAO DE SUPOSTO PAI

No ato do registro de nascimento sem a paternidade estabelecida, é dever do Oficial de
Registro ou preposto autorizado orientar a mae sobre a possibilidade de indicacdo do

suposto pai.

8 1°. Aindicagdo para que o suposto pai se manifeste perante o Juiz sobre a paternidade

que lhe é atribuida, deve conter sua qualificagdo e enderego.

§ 2°. Nesses casos, o Oficial de Registro encaminhard certiddo do registro e a

manifestacdo da mae ao Juiz competente, para a expedicéo de notificagéo.

No caso de confirmagdo expressa da paternidade em Juizo, serd lavrado termo de
reconhecimento e remetido mandado ao Oficial do Registro para averbagéo,

independentemente do recolhimento de emolumentos no caso de pobreza declarada.

Negada a paternidade, ou ndo atendendo o suposto pai a notificacdo em trinta (30) dias,

serdo os autos remetidos ao Ministério Publico para as providéncias cabiveis.

SUBSECAO X
DO REGISTRO POR DECLARACOES SUCESSIVAS

Tratando-se de filiagdo havida fora do casamento, a mée podera firmar declaracdo de
nascimento, contendo todos os requisitos para o ato, incluindo os dados relativos a

paternidade, para posterior registro.

§ 1° Nesse caso, o Oficial de Registro ou preposto autorizado protocolaré a declaragéo e
entregard & mae comprovante para que, no prazo de quinze dias, 0 pai compareca a

serventia para declaragéo sucessiva de nascimento.

§ 2° Durante referido prazo, a declaracdo escrita de nascimento e o formuléario da

Declaracdo de Nascido Vivo permanecerdo sob a custodia do Oficial de Registro.
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Art. 499.

Art. 500.

Art. 501.

Art. 502.

Art. 503.

Art. 504.

Comparecendo o pai no referido prazo, lavrar-se-a o registro, colhendo-se sua assinatura.

Decorrido tal prazo sem o comparecimento, o registro serd lavrado sem indicacdo da

paternidade.

SUBSECAO XI
DO REGISTRO POR MANDADO JUDICIAL

O registro de nascimento poder ser feito, & vista dos elementos disponiveis, mediante

requisicdo da autoridade judiciéria, arquivando-se o0 mandado na serventia.

§ 1°. Tratando-se de crianga ou adolescente sem registro, em situacdo de risco ou
abandono, o caso serd encaminhado ao Juizo da Infancia e da Juventude para a

regularizacdo do Registro Civil, fazendo-se o registro por mandado judicial.

§ 2°. No caso do subitem anterior, € aplicavel o procedimento de indicagdo de suposto

pai.

No registro, além da indicagdo minuciosa do ato que o determinou, constara a
observacgdo de que nenhuma informacéo sobre a origem do ato serd fornecida sem prévia

autorizacdo judicial.

SUBSECAO XIlI
DA INSCRICAO DA SENTENCA DE ADOCAO

A inscrigdo de sentenca judicial de adocéo de crianga ou adolescente serd feita no Livro
“A” de registro de nascimento e inscricdo de sentenca de adogdo, mediante mandado

judicial o qual ficara arquivado na serventia.
Paragrafo (nico. Ressalva-se a hipdtese de determinacdo judicial especifica de
averbacdo no caso de adocdo unilateral com a preservacdo dos vinculos com um dos

genitores.

O registro conterd, além dos requisitos do registro de nascimento, a indicagdo do Juizo
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Art. 505.

Art. 506.

Art. 507.

Art. 508.

Art. 509.

que expediu a ordem, o nimero do processo respectivo e a observacdo de que nenhuma

informac&o sobre a origem do ato seré fornecida sem prévia autorizacéo judicial.

O registro original sera previamente cancelado, ap6s o transito em julgado da sentenca,

mediante mandado especifico ou determinacéo no proprio mandado de adogao.

SECAO VI
DO CASAMENTO

SUBSECAO |
DA HABILITACAO

Na habilitagéo para o casamento, os interessados, pessoalmente ou mediante procuragéo,
apresentando os documentos exigidos pela Lei Civil (art. 1.525 do Cddigo Civil),
requererdo ao Oficial de Registro da circunscrigdo de residéncia de um dos nubentes,

que lhes expeca certificado de que se acham habilitados para se casarem.

Paragrafo Unico. Residindo o outro nubente em circunscricdo diversa, expedir-se-4 edital

de proclamas para registro, afixacéo e publicacdo na serventia respectiva.
O homem e a mulher com dezesseis anos podem casar, exigindo-se autorizagdo de
ambos os pais, ou de seus representantes legais, enquanto ndo atingida a maioridade

civil.

§ 1° Até a celebracdo do casamento podem os pais, tutores ou curadores revogar a

autorizacdo.

8§ 2°. A denegacéo da autorizagdo, quando injusta, pode ser suprida pelo juiz.

Excepcionalmente, serd permitido pelo Juiz competente o casamento de quem ainda ndo

atingiu a idade nubil.

E dever do Oficial de Registro esclarecer os nubentes a respeito dos fatos que podem

ocasionar a invalidade do casamento, bem como sobre os diversos regimes de bens.
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Art. 510.

Art. 511.

Art. 512.

Art. 513.

E licito aos nubentes, antes de celebrado o casamento, estipular, quanto aos seus bens, o

que lhes aprouver.

Poderdo os nubentes, no processo de habilitagdo, optar por qualquer dos regimes

regulados pelo Codigo Civil.

§ 1°. Quanto a forma, reduzir-se-4 a termo a opcéo pela comunhéo parcial, fazendo-se o
pacto antenupcial, por escritura publica, nas demais escolhas, salvo quando
imposto por lei o regime da separagdo obrigatoria de bens no casamento (art. 1.641
do Cddigo Civil).

§ 2°. No ato da habilitacdo devera ser indicado o regime previsto para o casamento, 0
qual podera ser alterado, mediante requerimento devidamente instruido, até a data

da celebragéo.

§ 3° A hipétese do art. 45 da Lei n° 6.515, de 26 de dezembro de 1977, ndo dispensa a

lavratura de pacto antenupcial.

Qualquer dos nubentes, querendo, podera acrescer ao seu 0 sobrenome do outro.

§ 1°. E vedada supresséo total do sobrenome anterior.

§ 2°. Admite-se a alteragdo do sobrenome de ambos, desde que adotado, no todo ou em

parte, sobrenome comum.

Na habilitacdo para o casamento, além do documento de identificacdo dos nubentes,

deverdo ser apresentados:

. certiddo de nascimento atualizada, RG e CPF de ambos;

Il.  declaracdo do estado, do domicilio e da residéncia atual dos contraentes e de seus
pais, se forem conhecidos;

I1l. declaracdo de duas testemunhas maiores, parentes ou ndo, 0S quais atestem

conhecé-los e afirmem n&o existir impedimento que os inibam de casar.
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Art. 514,

Art. 515.

Art. 516.

Art. 517.

Paragrafo Unico. Deverdo ainda ser apresentados, se for o caso:

I. autorizagdo das pessoas sob cuja dependéncia legal estiver, ou ato
judicial que a supra;
Il. certiddo comprobatéria da dissolucdo de vinculo matrimonial

anterior.

Os estrangeiros poderdo fazer a prova de idade e filiagho por cédula especial de
identidade ou passaporte, atestado consular e certiddo de nascimento traduzida e
registrada por Oficial de Registro de Titulos e Documentos, e prova de estado civil por

declaracéo de testemunhas ou atestado consular.

Todos os documentos estrangeiros deverdo ser legalizados pela autoridade consular do
local onde se originaram, registrados por Oficial de Registro de Titulos e Documentos e,
se ndo escritos em lingua portuguesa, traduzidos no Brasil por tradutor publico

juramentado.

A sentenca estrangeira de divorcio resultante de casamento realizado entre brasileiros ou
entre brasileiro e estrangeiro, devera ser homologada no Brasil pelo Superior Tribunal de

Justica.

Paragrafo Unico. Tratando-se de habilitacdo de casamento de estrangeiro divorciado no
exterior é dispensada a homologacéo da sentenca de divorcio, desde que o casamento

anteriormente contraido no exterior ndo tenha sido com brasileiro.

Estando em ordem a documentagdo, o Oficial de Registro expedira edital que sera
registrado no Livro “D” de registro de editais de proclamas e se afixard, durante quinze
dias, nas circunscricdes do Registro Civil de ambos os nubentes, em lugar ostensivo e, se

publicara na imprensa local, se houver.

§ 1° A publicacdo poderd ser feita somente pela internet, em pagina mantida por

entidade representativa dos Oficiais de Registro.
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Art. 518.

Art. 519.

Art. 520.

Art. 521.

8§ 2°. Os livros de registro de editais de proclamas serdo escriturados, cronologicamente,
com o resumo do que constar dos editais expedidos pela propria serventia ou
recebidos de outras, todos assinados pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado.

§ 3°. O registro do edital, que podera ser feito em meio eletrdnico ou formado por uma
das vias do proprio edital, conterd todas as indicagbes quanto & época de

publicacéo e aos documentos apresentados, além da qualificacdo dos nubentes.

Uma vez procedido na forma do item anterior, serd aberta vista dos autos ao 6rgdo do
Ministério Publico, para manifestar-se sobre o pedido e requerer o que for necessario a

sua regularidade, podendo exigir a apresentacdo de comprovante de residéncia.

§ 1°. O 6rgédo do Ministério Publico podera indicar ao Oficial de Registro, mediante ato

ordinatorio, hipdteses de dispensa da referida remessa.

8 2° Caso seja dispensada a remessa, 0 Oficial de Registro ou preposto autorizado

certificara tal fato nos autos.

Se 0 6rgdo do Ministério Publico impugnar o pedido ou a documentacéo, os autos serdo

encaminhados ao Juiz, que decidird sem recurso.

O Oficial de Registro dard aos nubentes ou aos seus representantes nota da oposicao,

indicando os fundamentos, as provas e 0 nome de quem as ofereceram.

§ 1°. Podem os nubentes requerer prazo razoével para fazer em juizo prova contréria aos

fatos alegados, e promover as a¢des civis e criminais contra 0 oponente de ma-fé.

§ 2°. Remetidos 0s autos a juizo, produzidas as provas pelo oponente e pelos nubentes,
com ciéncia do Ministério Publico, e ouvidos os interessados e, também, o 6rgédo

do Ministério Pdblico em cinco (05) dias, decidird o Juiz em igual prazo.

Se o interessado quiser justificar fato necessario & habilitagdo para o casamento,

deduzird sua intencdo perante o Juiz competente, em peticdo circunstanciada, indicando
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Art. 522.

Art. 523.

Art. 524.

Art. 525.

testemunhas e apresentando documentos que comprovem as alegagoes.

8 1° Quvidas as testemunhas, se houver, dentro do prazo de cinco dias, com a ciéncia do
6rgao do Ministério Publico, este terd o prazo de vinte e quatro (24) horas para

manifestar-se, decidindo o Juiz em igual prazo, sem recurso.

§ 2° Os autos da justificagdo serdo encaminhados ao Oficial de Registro para serem

anexados ao processo da habilitagdo matrimonial.

A autoridade competente, havendo urgéncia, poderd dispensar a publicacdo dos

proclamas.

8§ 1°. Para a dispensa de proclamas os nubentes, em peticéo dirigida ao Juiz, deduzir&o os
motivos de urgéncia do casamento, provando-a, desde logo, com documentos ou

indicando outras provas para demonstracéo do alegado.

§ 2°. Produzidas as provas dentro de cinco dias, com a ciéncia do 6rgdo do Ministério
Publico, que podera manifestar-se, a seguir, em vinte e quatro (24) horas, o Juiz
decidira, em igual prazo, sem recurso, remetendo 0s autos para serem anexados ao

processo de habilitagdo matrimonial.

Caso haja impugnacéo do oficial, do Ministério Publico ou de terceiro, a habilitacdo sera

submetida ao juiz, sendo, nos demais casos, dispensada a homologacao deste.

O Oficial de Registro da circunscri¢cdo de residéncia do outro nubente, transcorrido o
prazo de afixacdo do edital e promovida eventual publicacéo, certificard o cumprimento
das formalidades legais e a existéncia ou ndo de impedimentos, remetendo a certiddo

respectiva.

Paragrafo Unico. Nesses casos, a expedicdo do certificado de habilitacdo depende da

prévia juntada aos autos do processo da certidao expedida na outra circunscrig&o.

Cumpridas as formalidades dos itens anteriores e verificada a inexisténcia de fato

obstativo, o Oficial de Registro extraira o certificado de habilitag&o.
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Art. 526.

Art. 527.

Art. 528.

Art. 529.

Paragrafo unico. A eficcia da habilitagdo serd de noventa dias, a contar da data em que
foi extraido o certificado, salvo demora atribuida aos nubentes no encaminhamento da
certiddo relativa a edital afixado noutra circunscri¢do, caso em que 0 prazo comeca a

correr da data em que certificado teria sido extraido.

SUBSECAO Il
DA CELEBRACAO E REGISTRO

Os casamentos serdo celebrados pelo Juiz de Paz ou suplente, que observardo o

procedimento e as diretrizes legais de suas atribuigdes:

I.  Observar o procedimento legal e as diretrizes normativas incidentes;

Il.  Presidir os procedimentos de habilitagdo para casamento, verificando a sua
regularidade, de oficio ou mediante impugnacéo, submetendo ao Juiz de Direito
competente as irregularidades eventuais detectadas;

I1l.  Celebrar-se-& o casamento, no dia, hora e lugar previamente designados presidir o
ato, mediante peticio dos nubentes, que comprovem a habilitagdo para o

casamento.

A solenidade realizar-se-4, na sede da serventia, com toda publicidade, a portas abertas,
presentes pelo menos duas testemunhas, parentes ou ndo dos contraentes, ou, querendo
as partes e consentindo a autoridade celebrante, noutro edificio publico ou particular,

nesse caso, obedecendo as taxas previstas na tabela de emolumentos.

Quando o casamento for em edificio particular, ficara este de portas abertas durante o

ato, incumbindo a celebracéo e o registro as autoridades da circunscri¢do do lugar.

Paragrafo unico. Serdo quatro as testemunhas quando algum dos contraentes ndo souber

ou ndo puder assinar.

O casamento pode celebrar-se mediante procuragdo, por instrumento publico, com

poderes especificos.
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Art. 530.

Art. 531.

Art. 532.

Art. 533.

Art. 534.

§ 1°. A eficacia do mandato ndo ultrapassara noventa dias.

§ 2°. Somente por instrumento publico se poderé revogar o mandato.

A autoridade celebrante, ap6s anunciar o propoésito da reunido, presentes o Oficial de
Registro ou preposto autorizado, os nubentes, testemunhas e demais pessoas que se
fizerem presentes, indagara aos nubentes, cada um por sua vez, “se € da sua livre e

espontanea vontade receber o outro como contraente”.

Paragrafo Unico. A falta ou impedimento da autoridade celebrante ou de seu substituto
legal serd suprida por outro, nomeado pelo Juiz Corregedor Permanente para o ato dentre
eleitores residentes no distrito, ndo pertencentes a 6rgdo de diregdo ou de acdo de partido

politico, dotados de requisitos compativeis de ordem moral e cultural.

As respostas devem ser concedidas em voz alta, com seriedade e sem hesitacdo, de

maneira que as ougam todos os presentes.

Ouvida a afirmacgdo dos nubentes de que pretendem se casar por livre e espontanea
vontade, a autoridade celebrante declarara: “De acordo com a vontade que ambos
acabais de afirmar perante mim, de vos receberdes como conjuges, eu, em nome da lei,

vos declaro casados”.

Em seguida, o Oficial de Registro ou preposto autorizado fara a leitura do assento, ao
término da qual segue a assinatura da autoridade celebrante, dos contraentes e das

testemunhas, abrindo-se o livro para que quantos dos presentes forem possiveis assinar.

Paragrafo Gnico. Ao final, o ato serd subscrito pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado.

Ocorrendo vacilagdo ou hesitagdo na resposta dos contraentes que induza a autoridade
celebrante a admitir a possibilidade de coagdo, ou se algum dos presentes indicar
conhecer impedimento, a celebragdo serd imediatamente suspensa, certificando-se nos

autos, de forma circunstanciada, a ocorréncia.
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Art. 535.

Art. 536.

Art. 537.

O assento de casamento indicaré:

. 0s nomes, nacionalidade, data e lugar do nascimento, estado civil, profissao,
domicilio e residéncia atual dos conjuges;

Il. o nome do cOnjuge precedente e a data de dissolugdo do casamento anterior,
quando for o caso;

I1l. adatada publicagdo dos proclamas e da celebragdo do casamento;

IV. arelagdo dos documentos apresentados ao Oficial de Registro;

V.  0s nomes, nacionalidade, profissao, domicilio e residéncia atual das testemunhas;

VI. o regime de casamento, com declaracdo da data e da serventia em cujas notas foi
lavrada a escritura de pacto antenupcial, quando o regime ndo for o da comunh&o
parcial ou o obrigatoriamente estabelecido;

VII. 0 nome que passa a ter os nubentes, em virtude do casamento.

Paragrafo (nico. A realizacdo do ato serd certificada nos autos, com indicacdo da data,

do livro e folhas em que foi lavrado.

No caso de moléstia grave de um dos nubentes, o presidente do ato ir4 celebra-lo onde se
encontrar o impedido, sendo urgente, ainda que a noite, perante duas testemunhas que
saibam ler e escrever, nos termos previstos na tabela de emolumentos, quanto a taxas de

deslocamento e celebragdo fora do cartdrio.

§ 1°. Afalta ou impedimento da autoridade competente para presidir o casamento suprir-
se-4 por qualquer dos seus substitutos legais, e a do Oficial de Registro por outro

ad hoc, nomeado pelo presidente do ato.

§2° O termo avulso, lavrado pelo Oficial ad hoc, serad registrado na serventia da
respectiva circunscri¢do, no Livro “B” — de registro de casamento e de registro de
conversdo da unido estavel em casamento, dentro em cinco (05) dias, perante duas

testemunhas, ficando arquivado.

Quando algum dos contraentes estiver em iminente risco de vida, ndo obtendo a
presenca da autoridade a qual incumba presidir o ato, nem a de seu substituto, poderé o

casamento ser celebrado na presenca de seis testemunhas, que com o0s nubentes ndo
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Art. 538.

Art. 539.

Art. 540.

tenham parentesco em linha reta, ou, na colateral, até segundo grau.

Paragrafo Unico. O nubente que ndo estiver em iminente risco de vida podera fazer-se

representar no casamento nuncupativo.

Realizado o casamento, devem as testemunhas comparecer perante a autoridade judicial
mais proxima, dentro em dez (10) dias, pedindo que lhes tome por termo a declaragéo
de:

I.  que foram convocadas por parte do enfermo;
Il.  que este parecia em perigo de vida, mas em seu juizo;
I1l. que, em sua presenca, declararam os contraentes, livre e espontaneamente, receber-

se por marido e mulher.

Paragrafo unico. Nao comparecendo as testemunhas, espontaneamente, podera qualquer

interessado requerer a sua intimagao.

Autuado o pedido e tomadas as declaragdes, o Juiz procederd as diligéncias necessarias
para verificar se os contraentes podiam ter-se habilitado, na forma ordindria, ouvidos 0s

interessados quero requererem, dentro em quinze (15) dias.

§ 1° Verificada a idoneidade dos cdnjuges para o casamento, assim o decidird a

autoridade competente, com recurso voluntério as partes.

§2° Se da deciséo ndo se tiver recorrido, ou se ela passar em julgado, apesar dos
recursos interpostos, o Juiz mandard registrd-la no Livro “B” de registro de

casamento e de registro de conversdo da uniéo estavel em casamento.

§ 3°. O assento assim lavrado retrotraira os efeitos do casamento, quanto ao estado dos

conjuges, a data da celebracao.

Seréo dispensadas as formalidades legais exigidas no processo inicial da habilitagéo, se
o enfermo convalescer e puder ratificar 0 casamento na presenca da autoridade

competente e do Oficial de Registro.
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Art. 541.

Art. 542.

Art. 543.

Art. 544,

Art. 545.

Art. 546.

Art. 547.

SUBSECAO llII
DO CASAMENTO RELIGIOSO COM EFEITO CIVIL

O casamento religioso, que atender as exigéncias da lei para validade do casamento
civil, equipara-se a este, desde que registrado no registro proprio, produzindo efeitos a

partir da data de sua celebracéo.

O registro do casamento religioso submete-se aos mesmos requisitos exigidos para o

casamento civil.

Os nubentes habilitados para o casamento poderdo pedir ao Oficial de Registro que Ihe
fornega o respectivo certificado, para se casarem perante autoridade ou ministro

religioso, nele mencionando o prazo legal de validade da habilitagéo.

O termo ou assento do casamento religioso conterd a data da celebragdo, o lugar, o culto
religioso, o nome do celebrante, sua qualificacdo, a serventia que expediu a habilitacdo,
sua data, os nomes, profissdes, residéncias, nacionalidades das testemunhas que o

assinarem e 0s nomes dos contraentes.

Paragrafo Unico. Para o registro do termo ou assento do casamento religioso exige-se o

reconhecimento da firma do celebrante.

A autoridade ou ministro celebrante arquivara o certificado de habilitagdo que Ihe foi

apresentado, devendo nele anotar a data da celebragdo do casamento.

O registro civil do casamento religioso devera ser promovido dentro de noventa (90)
dias de sua realizagdo, mediante comunicagdo do celebrante & serventia competente, ou
por iniciativa de qualquer interessado, desde que tenha sido homologada previamente a
habilitagdo para o casamento.

Paragrafo Unico. Apos o referido prazo, o registro dependera de nova habilitagéo.

Anotada a entrada do requerimento, o Oficial de Registro ou preposto autorizado fara o
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Art. 548.

Art. 549.

Art. 550.

Art. 551.

Art. 552.

Art. 553.

registro no prazo de vinte e quatro (24) horas.

Se o documento referente a celebracdo do casamento religioso omitir requisito que dele
deva constar, 0s contraentes suprirdo a falta mediante declaracdo por ambos assinada ou

declaracéo tomada por termo pelo Oficial de Registro ou preposto autorizado.

O registro, feito no Livro “B auxiliar” de registro de casamento religioso para efeitos
civis, da serventia onde foi processada a habilitacdo, conterd, no que couber, 0s mesmos
elementos do registro de casamento civil, além da indicacdo da data de celebracdo, do

culto religioso, do nome do celebrante e sua qualificagao.

O casamento religioso, celebrado sem a prévia habilitacdo, tera efeitos civis se, a
requerimento do casal, for registrado, a qualquer tempo, no Registro Civil, mediante

prévia habilitacdo perante a autoridade competente.

Serd nulo o registro civil do casamento religioso se, antes dele, qualquer dos

consorciados houver contraido com outrem casamento civil.

SUBSECAO IV
DA CONVERSAO DE UNIAO ESTAVEL EM CASAMENTO

A unido estavel poderé converter-se em casamento, mediante pedido dos companheiros.

O pedido seré formulado:

I.  em Juizo, quando os conviventes desejarem que conste a data do inicio da
convivéncia, fazendo-se o registro no Registro Civil competente, mediante
mandado a ser arquivado na serventia;

Il.  perante o Oficial de Registro da circunscrigdo de residéncia dos companheiros.

§ 1° Na hipotese do inciso |1, serdo adotados os procedimentos descritos nos artigos

seguintes desta subsegé&o.
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Art. 554.

Art. 555.

Art. 556.

Art. 557.

Art. 558.

Art. 559.

8§ 2°. As conversdes anteriormente registradas em livro diverso daquele indicado no Art.

418, ficam preservados em sua validade.

Na conversdo da unido estdvel em casamento requerida pelos companheiros perante o
Oficial de Registro, recebido o requerimento, serd iniciado o processo de habilitacéo,

devendo constar dos editais que se trata de conversdo de unido estavel em casamento.

Paragrafo Unico. Aplicam-se, no que couber, as mesmas regras do processo de

habilitacdo para o casamento, inclusive vistas ao Ministério Publico.

Encerrada a habilitacdo, lavrar-se-a o assento da conversdao da unido estavel em
casamento, independentemente de qualquer solenidade, prescindindo o ato da celebragéo

do matrimonio ou da presenca dos companheiros.

O assento da conversdo da unido estavel em casamento serd lavrado no Livro “B” de

registro de casamento e de registro de conversdo de unido estavel em casamento.

Paragrafo Gnico. O assento indicard que se trata de conversdo de unido estavel em

casamento, contendo no que couber os mesmos elementos para o registro de casamento.

No assento da conversdo requerida perante o Oficial de Registro ndo constara, em
nenhuma hipotese, a data do inicio, periodo ou duracéo desta; nesse caso, sendo o desejo

dos conviventes sera requerido em juizo.

A conversdo da unido estavel dependerd da superacdo dos impedimentos legais para o
casamento, sujeitando-se a adog¢do do regime matrimonial de bens, na forma e segundo

0s preceitos da lei civil.

SUBSECAO V
DO CASAMENTO OU CONVERSAO DA UNIAO ESTAVEL
EM CASAMENTO DE PESSOAS DO MESMO SEXO

Aplicar-se-4 ao casamento ou a conversao de unido estavel em casamento de pessoas do

mesmo sexo as normas disciplinadas nesta Secéo.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

560.

561.

562.

563.

564.

565.

566.

SECAO VII
DO OBITO

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Nenhum sepultamento seré feito sem a certiddo fornecida pelo Oficial do Registro do
lugar do falecimento, extraida ap0s a lavratura do assento de 6bito, em vista do atestado
médico, se houver no lugar, ou, em caso contrério, de duas pessoas qualificadas que

tiverem presenciado ou verificado a morte.

O médico atestara o Gbito por meio do formulario da Declaragio de Obito, fornecida

pelo érgdo competente.

No caso de 6bito de causa natural, sem assisténcia médica, o formulario da Declaracéo
de Obito sera preenchido pelo médico do Servigo de Verificacdo de Obitos ou, onde ndo

existir esse servico, por médico da localidade.

Sendo acidental ou violenta a causa do 6bito, o formulario da Declaracéo de Obito sera
preenchido pelo médico legista do Instituto Médico Legal, da localidade ou perito

designado para tal finalidade onde inexista tal 6rgéo.

Inexistindo medico na localidade e tendo o ébito causa natural, o responsavel pelo
falecido, acompanhado das duas testemunhas, comparecera a serventia solicitando o

preenchimento do formulario da Declaragéo de Obito.

Antes de proceder ao assento de 6bito de crianca de menos de um ano, o Oficial de
Registro verificara se houve registro de nascimento, que, em caso de falta, sera

previamente feito.

A cremacéo de cadaver somente sera feita daquele que houver manifestado a vontade de
ser incinerado ou no interesse da saude publica e se o atestado de 6bito houver sido

firmado por dois médicos ou por um medico legista e, no caso de morte violenta, depois
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Art. 567.

Art. 568.

Art. 569.

Art. 570.

Art. 571.

de liberada pela autoridade judiciaria.

Quando o assento for posterior ao enterro, faltando atestado de meédico ou de duas
pessoas qualificadas, assinardo, com a que fizer a declaragéo, duas testemunhas as quais
tiverem assistido ao falecimento ou ao funeral e puderem atestar, por conhecimento

préprio ou por informacdo que tiverem colhido, a identidade do cadaver.

Paragrafo Unico. Referido registro sera comunicado ao Juiz competente, a fim de ser
apurada eventual pratica da contravencdo penal prevista no art. 67 do Decreto-Lei n°

3.688, de 3 de outubro de 1941, com a adocéo das providéncias cabiveis.

SUBSECAO Il
DA COMPETENCIA

O registro de oObito sera feito pelo Oficial de Registro da circunscricdo do lugar do

falecimento.

Né&o sendo possivel definir com precisdo o lugar do falecimento, o registro sera feito
pelo Oficial de Registro da circunscricdo onde tenha sido encontrado o cadaver ou

constatado o 6bito.

SUBSECAO llII
DO PRAZO

O prazo para registro de dbito é de vinte e quatro (24) horas do falecimento.
Na impossibilidade de ser feito o registro dentro de vinte e quatro (24) horas do

falecimento, pela distdncia ou qualquer outro motivo relevante, o assento seré lavrado

depois, com a maior urgéncia, no prazo méximo de quinze (15) dias.
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Art. 572.

Art. 573.

Art. 574.

Paragrafo unico. O prazo serd ampliado em até trés (03) meses para os lugares distantes

mais de trinta quildmetros da sede da serventia.

SUBSECAO IV
DO REGISTRO TARDIO

Nas declaracGes de oObito feitas ap6s o decurso do prazo legal, se o Oficial suspeitar da

falsidade da declaracdo, podera exigir prova suficiente.

Persistindo a suspeita, o Oficial de Registro encaminharé o pedido ao Juizo competente

para despacho.

Paragrafo unico. O Juiz poderd exigir justificacdo ou outra prova suficiente se suspeitar

da falsidade da declaracdo.

SUBSECAO V
DA LEGITIMIDADE

Sé&o obrigados a fazer declaracéo de 6bito:

I.  ohomem e a mulher, a respeito de seu conjuge ou companheiro, filhos, hdspedes,
agregados e famulos;

Il.  ofilho, a respeito do pai ou da mae;

I1l. o irméo, a respeito dos irmaos e demais pessoas de casa;

IV. o parente mais proximo maior e presente;

V. o administrador, diretor ou gerente de qualquer estabelecimento publico ou
particular, a respeito dos que nele faleceram, salvo se estiver presente algum
parente em grau acima indicado;

VI. na falta de pessoa competente, nos termos dos nlimeros anteriores, a que tiver
assistido aos Ultimos momentos do finado, 0 médico, o sacerdote ou vizinho que
do falecimento tiver noticia;

VII. aautoridade policial, a respeito de pessoas encontradas mortas.
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Art. 575.

Art. 576.

Art. 577.

Paragrafo unico. A declaragéo podera ser feita por meio de mandatério, autorizando-o o

declarante em escrito, de que constem 0s elementos necessarios ao assento de obito.

O assentamento de 6bito ocorrido em hospital, priséo ou outro qualquer estabelecimento
publico sera feito, em falta de declaracdo de parentes, segundo a da respectiva
administracdo; e o relativo a pessoa encontrada acidental ou violentamente morta,
segundo a comunicagdo, ex officio, das autoridades policiais, as quais incumbe fazé-la

logo que tenham conhecimento do fato.

SUBSECAO VI
DAS FORMALIDADES PARA O REGISTRO

O registro de 6bito sera feito mediante:

I. declaracéo escrita;

Il. mandado judicial.

O assento de 6bito devera conter:

. a hora, se possivel, dia, més e ano do falecimento;

Il. o lugar do falecimento, com indicag&o precisa;

I1l. o prenome e o sobrenome, sexo, idade, cor, estado, profissdo, naturalidade,
domicilio e residéncia do morto;

IV. se era casado, o nome do cOnjuge sobrevivente, mesmo quando separado
judicialmente; se viivo, o do conjuge pré-defunto; se divorciado, 0 nome do ex-
cOnjuge; e a serventia de casamento nesses casos;

V. 0s nomes dos pais, profisséo, naturalidade e residéncia, se ainda ndo falecidos;

V1. se faleceu com testamento conhecido;

VII. se deixou filhos, nome e idade de cada um;

VIII. se a morte foi natural ou violenta e a causa conhecida, com o nome dos atestantes;

IX. o lugar do sepultamento, da cremacgdo ou onde o cadaver estard disponivel para
fins de ensino e pesquisa de carater cientifico;

X. se deixou bens e filhos menores ou interditos;

XI. se eraeleitor;
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Art. 578.

Art. 579.

Art. 580.

Art. 581.

XIl. pelo menos uma das informagdes a seguir arroladas: nimero de inscrigdo do PIS/
PASEP; nimero de inscricdo no Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, se
contribuinte individual; niamero de beneficio previdenciario — NB, se a pessoa
falecida for titular de qualquer beneficio pago pelo INSS; nimero do CPF; nimero
de registro da Carteira de Identidade e respectivo 6rgdo emissor; nimero do titulo
de eleitor; nimero do registro de nascimento ou casamento, com informagéo do

livro, da folha e do termo; nimero e série da Carteira de Trabalho.

Paragrafo unico. Quando ndo for possivel fazer constar do assento de 6bito todos os
elementos referidos, o Oficial de Registro ou preposto autorizado far4 mencéo, no corpo

do registro, de que o declarante ignorava os elementos faltantes.

E vedada menc&o, no assento de Gbito, & existéncia de unido estavel.

Sendo o finado desconhecido, o assento deverd conter o nimero do registro do cadéaver
no Instituto Médico Legal, além da declaracdo de estatura ou medida, se for possivel,
cor, sinais aparentes, idade presumida, vestuario e qualquer outra indicagdo que possa
auxiliar de futuro o seu reconhecimento; e, no caso de ter sido encontrado morto, serdo
mencionados esta circunstancia e o lugar em que se achava e o da necropsia, se tiver

havido.

Paragrafo Unico. Neste caso, sera extraida a individual dactiloscopica, se no local existir

esse Servico.

SUBSECAO VI
DA JUSTIFICACAO PARA O REGISTRO DE OBITO

Poderdo os Juizes de Direito admitir justificacdo para o assento de Obito de pessoas
desaparecidas em naufrdgio, inundagdo, incéndio, terremoto ou qualquer outra
catastrofe, quando estiver provada a sua presenca no local do desastre e ndo for possivel

encontrar-se o cadaver para exame.

O registro serd feito no Livro “C” de registro de 6bito, mediante mandado judicial, que

ficar arquivado na serventia.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 196

Art. 582.

Art. 583.

Art. 584.

Art. 585.

Art. 586.

SUBSECAO VIII
DO NATIMORTO

No caso de ter a crianga nascido morta sera feito o assento no Livro “C auxiliar” de

registro de natimorto.

O registro sera feito de acordo com as regras definidas para o registro de 6bito, com a

apresentacio do formulério da Declaragio de Obito assinado pelo médico atestante.

N&o serd dado nome ao natimorto, indicando-se no assento apenas 0 sexo e a indicacao

“Natimorto de fulana de tal” (nome da mae).

Paragrafo Unico. Para fins de consignacéo da paternidade, aplicam-se as normas relativas

ao registro de nascimento.

O assento de natimorto indicara:

. a hora, se possivel, dia, més e ano do nascimento sem vida;

Il. o lugar da ocorréncia, com indicagdo precisa;

I1l. o sexo, duragdo da gestacdo e cor do natimorto;

IV. o fato de ser ggémeo, quando assim tiver acontecido;

V.  0s nomes, profissdo, naturalidade e residéncia dos pais;

VI. 0s nomes dos avOs paternos e maternos;

VII. se a morte foi natural ou violenta e a causa conhecida, com o nome dos atestantes;

VIII. o lugar do sepultamento ou da cremagéo.

SECAO VIII
DA EMANCIPACAO

Na serventia do 1° Oficio, em cada comarca, serdo registradas, no Livro “E”, as
sentengas de emancipacdo, bem como os atos dos pais que a concederem, em relagdo aos

menores nela domiciliados.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 197

Art. 587.

Art. 588.

Art. 589.

Art. 590.

Art. 591.

Art. 592.

Paragrafo Unico. O registro de emancipagdo concedida pelos pais independe de

intervengdo judicial.
O registro sera feito mediante trasladacdo da sentenca oferecida em certiddo ou do
instrumento, limitando-se as referéncias da data, livro, folha e serventia em que foi

lavrada, independentemente da presencga de testemunhas.

Paragrafo (nico. Para fins de anotacdo, serd apresentada certiddo do registro de

nascimento do emancipado.

O registro de emancipacéao conteré:

I.  adatado registro e da emancipagéo;

Il. o prenome e sobrenome, idade, filiagdo, profisséo, naturalidade e residéncia do
emancipado;

I1l. adata e serventia em que foi registrado o0 seu nascimento;

IV. 0 nome, profissdo, naturalidade e residéncia dos pais ou do tutor.

Paragrafo Unico. O assento serd assinado pelo apresentante.

Quando o Juiz conceder emancipacdo devera comunica-la, de oficio, ao Oficial de

Registro, se ndo constar dos autos que este tenha sido efetuado dentro de oito (08) dias.

Antes do registro, a emancipacdo, em qualquer caso, ndo produzira efeito.

SECAO IX
DA INTERDICAO

As sentencas de interdi¢do serdo inscritas no Livro “E” da serventia do 1° Oficio da

Comarca de domicilio do interdito.

O registro de interdicéo contera:

I.  adatado registro;
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Art. 593.

Art. 594.

Art. 595.

Art. 596.

Il. o prenome e sobrenome, idade, estado civil, profissdo, naturalidade, domicilio e
residéncia do interdito;

I1l. adata e serventia onde foram registrados o0 nascimento e o casamento, bem como o
nome do cnjuge, se casado;

IV. adatada sentenca, nome e vara do Juiz que a proferiu;

V.  onome, profissdo, estado civil, domicilio e residéncia do curador;

V1. 0 nome do requerente da interdi¢do e causa desta;

VII. os limites da curadoria, quando for parcial a interdi¢éo;

VIII. o lugar onde eventualmente esté internado o interdito.

Paragrafo Unico. A inscri¢do sera subscrita apenas pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado.

O mandado, com os dados necessarios, acompanhado da certiddo de sentenga, a qual
serd remetida pelo Juiz ao Oficial de Registro para a inscri¢do de oficio, se o curador ou

promovente néo o tiver feito dentro de oito (08) dias.

Antes de registrada a sentenga, ndo podera o curador assinar o respectivo termo.

SECAO X
DAAUSENCIA E DA MORTE PRESUMIDA

As sentencas declaratorias de auséncia e morte presumida serdo inscritas no Livro “E”
da serventia do 1° Oficio da Comarca do dltimo domicilio do ausente ou pessoa

presumidamente falecida.

O registro de auséncia contera:

I.  adatado registro;

Il.  onome, idade, estado civil, profissdo e domicilio anterior do ausente;

I1l. adata e serventia onde foram registrados o nascimento e o casamento, bem como o
nome do conjuge, se casado;

IV. otempo de auséncia até a data da sentenga;

V. 0nome do requerente do processo;
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Art. 597.

Art. 598.

Art. 599.

Art. 600.

VI.

VII.

a data da sentenga, mengdo ao transito em julgado, nome e vara do Juiz que a
proferiu;
0 nome, estado, profissdo, domicilio e residéncia do curador e os limites da

curatela.

Paragrafo Unico. A inscricdo sera subscrita apenas pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado.

O registro de morte presumida conteré:

VI.

a data do registro;

0 nome, idade, estado civil, profissio e domicilio anterior da pessoa
presumidamente morta;

a data e serventia onde foram registrados o nascimento e o casamento, bem como o
nome do cOnjuge, se casado;

a data provavel do falecimento;

0 nome do requerente do processo;

a data da sentenga, mengdo ao transito em julgado, nome e vara do Juiz que a

proferiu.

Com relacdo ao registro de morte presumida, a inscricdo sera subscrita apenas pelo

Oficial de Registro ou preposto autorizado.

SECAO XI
DOS TRASLADOS DE ASSENTOS

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

E competente para a inscrico da opgdo de nacionalidade o Registro Civil das Pessoas

Naturais do 1° Oficio da Comarca da residéncia do optante, ou de seus pais.

O traslado de assentos de nascimento, casamento e ébito de brasileiros em pais

estrangeiro, tomados por autoridade consular brasileira, nos termos do regulamento
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consular, ou por autoridade estrangeira competente, a que se refere o “caput” do art. 32

da Lei n®6.015/73, sera efetuado no Livro “E” do Registro Civil das Pessoas Naturais da

sede da Comarca do domicilio do interessado ou do 1° Oficio de Registro Civil das

Pessoas Naturais do Distrito Federal, sem a necessidade de autorizagéo judicial.

§ 1° Os assentos de nascimento, casamento e Obito de brasileiros lavrados por

autoridade estrangeira competente, que ndo tenham sido previamente registrados
em reparticdo consular brasileira, somente poderdo ser trasladados no Brasil se
estiverem legalizados por autoridade consular brasileira que tenha jurisdi¢éo sobre

o0 local em que foram emitidas.

§ 2° Antes de serem trasladados, tais assentos também deverdo ser traduzidos por

§ 30

§ 40

§ 5°

tradutor publico juramentado, inscrito em junta comercial brasileira.

A legalizagdo efetuada por autoridade consular brasileira consiste no
reconhecimento da assinatura de notério ou autoridade estrangeira competente,
aposta em documento original ou fotocOpia autenticada ou na declaracdo de
autenticidade de documento original ndo assinado, nos termos do regulamento
consular. O reconhecimento, no Brasil, da assinatura da autoridade consular
brasileira no documento sera dispensado, conforme previsto no art. 2° do Decreto
n°® 84.451/80.

Os Oficiais de Registro Civis das Pessoas Naturais deverdo observar a eventual
existéncia de acordos multilaterais ou bilaterais, de que o Brasil seja parte, os quais
prevejam a dispensa de legalizacdo de documentos publicos originados, em um
Estado, a serem apresentados no territério do outro Estado, ou a facilitacdo dos

tramites para a sua legalizagéo.

Os Oficiais de Registro Civil das Pessoas Naturais deverdo efetuar o traslado das
certiddes de assentos de nascimento, casamento e 6bito de brasileiros ocorridos em
pais estrangeiro, ainda que o requerente relate a eventual necessidade de retificacdo
do seu contetdo. Apos a efetivacdo do traslado, para os erros que ndo exijam
qualquer indagagéo para a constatagdo imediata de necessidade de sua corregdo, 0

Oficial devera proceder a retificacdo conforme art. 110 da Lei n° 6.015/73.
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8 6°. Para os demais erros, aplica-se o disposto no art. 109 da referida Lei.

§ 7°. As certiddes dos traslados de nascimento, de casamento e de 6bito, emitidas pelo
Registro Civil das Pessoas Naturais da sede da Comarca deverdo seguir os padrdes
e modelos estabelecidos pelo Provimento do CNJ n° 2, de 27 de abril de 2009 e
pelo Provimento do CNJ n° 3, de 17 de novembro de 2009, bem como por outros
subsequentes o0s quais venham a altera-los ou complementa-los, com as adaptagdes

que se fizerem necessarias.

Art. 601. O registrado em reparticdo diplomatica ou consular brasileira competente é brasileiro

nato, independentemente de qualquer ato ou condigéo.

§ 1° Deverd constar do assento e da respectiva certiddo do traslado a seguinte
observacdo: “Brasileiro nato, conforme os termos da alinea “c”, do inciso |, do art.

12, da Constituicdo Federal”.

§ 2° Na hipdtese de nascimento registrado em reparticdo estrangeira e legalizado por
autoridade consular brasileira, a condi¢do da nacionalidade brasileira depende de

opgéo.

§ 3° Deverd constar do assento e da respectiva certiddo do traslado a seguinte
observacéo: “Nos termos do artigo 12, inciso |, alinea “c”, in fine, da Constitui¢do
Federal, a confirmagéo da nacionalidade brasileira depende de residéncia no Brasil
e de opcgdo, depois de atingida a maioridade, em qualquer tempo, pela

nacionalidade brasileira, perante a Justica Federal”.

§ 4° Na hipdtese de nascimento no exterior sem registro, o Oficial observard no que
couber, o disposto neste Capitulo, no que se refere ao Registro Tardio de
Nascimento e devera fazer constar do termo bem como das respectivas certiddes,
que a condicdo de nacionalidade brasileira depende de opgé&o, depois de atingida a

maioridade, a qualquer tempo, perante a Justica Federal.

Art. 602. Os registros de nascimento de nascidos no territorio nacional em que ambos 0s genitores
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Art. 603.

Art. 604.

Art. 605.

Art. 606.

sejam estrangeiros e, em que pelo menos, um deles esteja a servigo de seu pais no Brasil
deverdo ser efetuados no Livro “E” do Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Oficio
da Comarca, devendo constar do assento e da respectiva certiddo a seguinte observacao:
“O registrando ndo possui a nacionalidade brasileira, conforme art. 12, inciso 1, alinea

“a”, in fine, da Constituicdo Federal”.

A transcricdo do assento de nascimento de filho de brasileiro ocorrido no estrangeiro,
desde que qualquer deles esteja a servico da Republica Federativa do Brasil, residentes
ou ndo no territdrio nacional, seré lavrada no Livro “E”, do Registro Civil das Pessoas
Naturais do 1° Oficio da Comarca de seu domicilio. Devera constar do termo e das
respectivas certiddes, que a nacionalidade brasileira independe de qualquer ato ou

condicéo.

Por forca da redagdo atual da alinea “c”, do inciso I, do art. 2° da Constituicdo Federal e
do art. 95 do Ato das Disposicdes Constitucionais Transitorias (Emenda Constitucional
n® 54, de 20 de setembro de 2007), o Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
deverd, de oficio ou a requerimento do interessado e, ou, procurador, sem a necessidade
de autorizagdo judicial, efetuar averbacdo em traslado de assento consular de
nascimento, cujo registro em reparticdo consular brasileira tenha sido lavrado entre 7 de
junho de 1994 e 21 de setembro de 2007, em que se declara que o registrado é:
“Brasileiro nato de acordo com o disposto no art. 12, inciso I, alinea “c”, e do art. 95 do
ADCT da Constituigdo Federal.”

Paragrafo Unico: A averbacdo também deverd tornar sem efeito eventuais informacoes as
quais indiquem a necessidade de residéncia no Brasil e a op¢do pela nacionalidade
brasileira perante a Justica Federal, ou ainda expressdes que indiquem tratar-se de um

registro provisorio, que ndo mais deverdo constar na respectiva certidao.
Os traslados dos assentos poderédo ser requeridos a qualquer tempo.
Os traslados de certiddes de assentos de nascimento, casamento e 6bito de brasileiros

lavrados em pais estrangeiro serdo efetuados, mediante apresentagdo de documentos

originais.
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Art. 607. O arquivamento de tais documentos podera ser feito por cdpia reprografica conferida

Art. 608.

Art. 6009.

pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais.

Sempre que o traslado for indeferido pelo Oficial, sera feita nota com os motivos do

indeferimento, cumprindo-se, quando for o caso, o art. 198 c/c o art. 296 da Lei n°
6.015/73.

O traslado do assento de casamento de brasileiro ocorrido em pais estrangeiro deverd ser

efetuado, mediante a apresentagéo dos seguintes documentos:

§ 1°.

§ 20

§ 3°

§ 40

certiddo de assento de casamento emitida por autoridade consular brasileira ou
certiddo estrangeira de casamento legalizada por autoridade consular brasileira e
traduzida por tradutor pablico juramentado;

certiddo de nascimento do cOnjuge brasileiro, ou certiddo de casamento anterior
com prova da sua dissolugéo, para fins do art. 106, da Lei n° 6.015/73;

declaracdo de domicilio do contraente na Comarca ou comprovante de residéncia
ou domicilio, a critério do interessado. Na falta de domicilio no Brasil, o traslado
deverd ser efetuado no 1°. Oficio do Distrito Federal;

requerimento assinado por um dos conjuges ou por procurador.

Se 0 assento de casamento a ser trasladado referir-se a brasileiro naturalizado, sera
obrigatoria também a apresentacdo do certificado de naturalizacdo ou outro

documento que comprove a nacionalidade brasileira.

A omisséo do regime de bens no assento de casamento, lavrado por autoridade

consular brasileira ou autoridade estrangeira competente, ndo obstara o traslado.

Faculta-se a averbagdo do regime de bens posteriormente, sem a necessidade de

autorizacgdo judicial, mediante apresentacdo de documentacdo comprobatoria.

Devera sempre constar do assento e da respectiva certiddo a seguinte observacéo:
“Aplica-se o disposto no art. 7°, 84° do Decreto-Lei n® 4.657/42 (Lei de Introdugéo
ao Codigo Civil)”.
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8 5°. Na eventual existéncia de pacto antenupcial, lavrado perante autoridade estrangeira

8§ 6°

§ 7°

competente, o Oficial devera, antes de efetuar o traslado, solicitar que o0s
interessados providenciem o seu registro em Registro de Titulos e Documentos no
Brasil, alertando-os que o documento deverd estar previamente legalizado por
autoridade consular brasileira a qual tenha jurisdigdo sobre o local em que foi

emitido, devendo, também, estar traduzido por tradutor publico juramentado.

A omissdo do nome adotado pelos conjuges, ap6s 0 matriménio no assento de

casamento ocorrido em pais estrangeiro ndo obstara o traslado.

Nesse caso, deverdo ser mantidos os nomes de solteiro dos conjuges. Facultasse a
averbacdo posterior, sem a necessidade de autorizacdo judicial, mediante
apresentacdo de documentagdo comprobatéria de que os nomes foram modificados
apds o matrimdnio, em conformidade com a legislacdo do pais em que os nubentes

tinham domicilio, nos termos do art. 7° do Decreto-Lei n® 4.657/42.

§ 8°. A omissdo no assento de casamento ocorrido em pais estrangeiro de outros dados

§ 9°.

previstos no art. 70 da Lei n° 6.015/1973 ndo obstara o traslado.

Os dados faltantes poderdo ser inseridos posteriormente por averbacéo, mediante a
apresentacdo de documentagdo comprobatoria, sem a necessidade de autorizacdo

judicial.

§10° Os casamentos celebrados por autoridades estrangeiras sdo considerados

auténticos, nos termos da lei do local de celebracdo, conforme previsto no “caput”
do art. 32, da Lei n°® 6.015/73, inclusive no que respeita aos possiveis
impedimentos, desde que ndo ofendam a soberania nacional, a ordem publica e 0s

bons costumes, nos termos do art. 17, do Decreto n® 4.657/1942.

§ 11°. O traslado no Brasil, a que se refere o 81° do artigo 32, da Lei n° 6.015/73,

efetuado junto ao Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Oficio da Comarca,
tem o objetivo de dar publicidade e eficicia ao casamento, ja reconhecido vélido
para o ordenamento brasileiro, possibilitando que produza efeitos juridicos plenos

no territério nacional.
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Art. 610. O traslado do assento de 6bito de brasileiro, ocorrido em pais estrangeiro, devera ser

Art. 611.

efetuado mediante a apresentacdo da seguinte documentacdo:

certiddo do assento de Gbito emitida por autoridade consular brasileira ou certidao
estrangeira de 6bito, legalizada por autoridade consular brasileira e traduzida por
tradutor publico juramentado;
certiddo de nascimento e, se for o caso, de casamento do falecido, para fins do
artigo 106, da Lei n°® 6.015/73,;

requerimento assinado por familiar ou por procurador.

§ 1°. A omissdo no assento de 6bito ocorrido em pais estrangeiro, de dados previstos no

art. 80, da Lei n° 6.015/73 ndo obstara o traslado.

8§ 2°. Os dados faltantes poderdo ser inseridos posteriormente por averbagéo, mediante a

apresentacdo de documentagdo comprobatoria, sem a necessidade de autorizacdo

judicial.

§ 3°. Se 0 assento de 6bito a trasladar se referir a brasileiro naturalizado, sera obrigatéria

também a apresentacdo do certificado de naturalizacdo ou documento que

comprove a nacionalidade brasileira.

O traslado de assento estrangeiro de nascimento de brasileiro, que ndo tenha sido

previamente registrado em reparticdo consular brasileira, devera ser efetuado mediante a

apresentacdo dos seguintes documentos:

certiddo do assento estrangeiro de nascimento, legalizada por autoridade consular
brasileira e traduzida por tradutor publico juramentado;

declaracéo de domicilio do registrando na Comarca ou comprovante de residéncia
ou domicilio, a critério do interessado. Na falta de domicilio no Brasil, o traslado
deverd ser efetuado no 1° Oficio do Distrito Federal;

requerimento assinado pelo registrando, por um dos seus genitores, pelo
responsével legal ou por procurador;

documento que comprove a nacionalidade brasileira de um dos genitores.
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Art. 612.

Art. 613.

Art. 614.

Art. 615.

Paragrafo Unico. Deverd constar do assento e da respectiva certiddo do traslado a
seguinte observacdo: “Nos termos do artigo 12, inciso |, alinea “c”, in fine, da
Constituicdo Federal, a confirmacdo da nacionalidade brasileira depende de residéncia
no Brasil e de opcdo, depois de atingida a maioridade, em qualquer tempo, pela

nacionalidade brasileira, perante a Justica Federal”.

O traslado de assento de nascimento, lavrado por autoridade consular brasileira, devera

ser efetuado mediante a apresentagéo dos seguintes documentos:

. certiddo de assento de nascimento emitida por autoridade consular brasileira;

Il.  declaracéo de domicilio do registrando na Comarca ou comprovante de residéncia
ou domicilio, a critério do interessado. Na falta de domicilio no Brasil, o traslado
deverd ser efetuado no 1° Oficio do Distrito Federal;

I1l.  requerimento assinado pelo registrando, por um dos seus genitores, pelo

responsével legal ou por procurador.

Paragrafo Unico. Dever4 constar do assento e da respectiva certiddo do traslado a
seguinte observacdo: “Brasileiro nato, conforme os termos da alinea ¢ do inciso | do art.

12, da Constituicdo Federal”.

Caso ndo conste o sobrenome do registrando no assento de nascimento, ocorrido em pais
estrangeiro, faculta-se ao requerente a sua indicagdo, mediante declaragéo escrita que

seré arquivada.

A omisséo no assento de nascimento ocorrido em pais estrangeiro de dados previstos no
art. 54, da Lei n°® 6.015/73 ndo obstara o traslado.

Paragrafo Gnico. Os dados faltantes poderdo ser inseridos posteriormente por averbagéo,
mediante a apresentagdo de documentacdo comprobatéria, sem a necessidade de

autorizacdo judicial.

As sentencas de opcdo de nacionalidade serdo inscritas no livro “E” do Registro Civil

das Pessoas Naturais da Comarca de residéncia do optante, ou de seus pais, mediante
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Art. 616.

Art. 617.

Art. 618.

mandado que ficara arquivado.

Paragrafo Unico. Do registro da opgao de nacionalidade deverd constar:

a) data do registro;

b)  nome completo data de nascimento, naturalidade e filiagéo;

c) data da sentenca e seu trénsito em julgado, Vara e nome do Juiz que a
proferiu;

d) o Registro Civil das Pessoas Naturais que lavrou o assento de transcrigdo
de nascimento, se conhecido;

e) data do mandado.

SUBSECAO Il
DO TRASLADO DE ASSENTO DE NASCIMENTO

Os filhos de pai brasileiro ou de mée brasileira, nascidos no exterior e registrados em
reparticdo diplomatica ou consular brasileira s&o brasileiros natos, independentemente de

qualquer ato ou condicéo.

Paragrafo Unico. Nos traslados de nascimento, realizado antes da edicdo da Emenda

Constitucional n® 54, de 21 de setembro de 2007, esta condi¢do podera ser averbada.

Para o traslado de assento de nascimento lavrado por autoridade consular brasileira

exige-se:

I. certiddo expedida pela autoridade consular;

Il. prova de domicilio do registrando na Comarca.

Paragrafo Unico. Caso ndo apresentada prova de domicilio o traslado sera feito no 1°
Oficio do Distrito Federal.

Para o traslado de assento lavrado em reparticdo estrangeira, exige-se:

I. certiddo expedida pela autoridade estrangeira, requerida a qualquer tempo;
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Art. 619.

Art. 620.

Art. 621.

Art. 622.

Il. prova da condigédo de nacionalidade brasileira do pai ou da mée;

I11. prova de domicilio do registrando na Comarca.

Paragrafo Unico. Caso ndo apresentada prova de domicilio, constaré do traslado, que seré
feito no 1° Oficio do Distrito Federal, a observacdo de que a condi¢do de nacionalidade

brasileira depende de prova de residéncia no pais e opcéo perante a Justica Federal.

Se 0 assento de nascimento ndo mencionar o sobrenome do registrado ou qualquer
elemento relevante, serd apresentada declaracdo indicativa, a qual sera arquivada,

fazendo-se mengdo circunstanciada no registro.

Apo6s a maioridade, o traslado requerido a qualquer tempo fica condicionado & prévia

opcao de nacionalidade.

O traslado podera ser feito mediante mandado expedido pelo Juizo competente, que

ficaré arquivado na serventia.

SUBSECAO llII
DO TRASLADO DE ASSENTO DE CASAMENTO

O casamento de brasileiro, celebrado no estrangeiro, perante as respectivas autoridades
ou os consules brasileiros, devera ser registrado em cento e oitenta dias, a contar da volta
de um ou de ambos o0s conjuges ao Brasil, na serventia do 1° Oficio da Comarca do

respectivo domicilio.

§ 1°. Na falta de domicilio, o traslado sera feito no 1° Oficio da Capital do Estado em

que os cOnjuges passarem a residir.

§ 2° Na&o ocorrendo nenhuma das hipdteses acima, o registro poderd ser feito no 1°
Oficio do Distrito Federal.

8§ 3°. Os traslados requeridos depois de findo o prazo produzirdo efeitos a partir da data

da apresentacéo.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 209

Art. 623.

Art. 624.

Art. 625.

Art. 626.

Para o traslado de assento de casamento, exige-se:

I.  certiddo expedida pela autoridade consular brasileira ou certiddo expedida pela
autoridade estrangeira, observando-se o disposto no Art. 266, deste Codigo;

Il.  certiddo de nascimento do conjuge brasileiro, atualizada no maximo ha seis meses,
ou certificado de naturalizacdo, se for o caso;

I1l. prova de domicilio na Comarca;

IV. provado regime de bens adotado, se ndo constar da certido;

V.  comprovante ou declaragdo da volta de um ou de ambos 0s conjuges ao Brasil.

Paragrafo unico. Exige-se ainda, se for o caso, certiddo comprobatéria da dissolucéo de

vinculo matrimonial anterior.

Se o0 assento de casamento ndo mencionar eventual alteragdo no sobrenome dos conjuges
ou qualquer elemento relevante, serd apresentada declaragdo indicativa, a qual seréa

arquivada, fazendo-se mencdo circunstanciada no registro.

Na omissdo do assento quanto ao regime de bens do casamento, deverd ser apresentada
declaracdo do Consulado do pais sobre qual regime foi o casamento efetivado, segundo

as leis locais.

Paragrafo Unico. Inexistindo previsdo legal no pais de celebracdo quanto ao regime de

bens, serd apresentada declaracéo consular, ou de ambos 0s contraentes, nesse sentido.

SUBSECAO IV
DO TRASLADO DE ASSENTO DE OBITO

O traslado de registro de 6bito de brasileiro falecido no exterior serd feito no Livro “E”
da serventia do 1° Oficio ou da 12 subdiviséo judiciaria da Comarca do Gltimo domicilio

do falecido no pais.

Paragrafo unico. Na falta de domicilio, o registro sera feito no 1° Oficio do Distrito

Federal.
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Art. 627.

Art. 628.

Art. 629.

Art. 630.

Art. 631.

Para o traslado de assento de dbito, exige-se:

I.  certiddo expedida pela autoridade consular brasileira ou certiddo expedida pela
autoridade estrangeira, observando-se o disposto no Art. 266 deste Codigo;

Il.  certiddo de nascimento e de casamento do falecido;

I1l. declaracdo complementar para o registro, contendo os dados previstos no art. 80,

da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, se a certiddo for omissa.

Paragrafo Gnico. Quando a declaracdo de Obito, expedida pelo pais estrangeiro néo
contiver a “causa mortis”, deverd ser apresentada declaracdo ou documento do médico
que atestou o falecimento contendo a sua causa, devidamente traduzida e regularizada

sua autenticidade.

SECAO XII
DA OPCAO DE NACIONALIDADE

As sentencas de opgédo de nacionalidade ser&o inscritas no Livro “E” da serventia do 1°

Oficio da Comarca de residéncia do optante ou de seus pais.

Paragrafo unico. Se forem residentes no estrangeiro, far-se-4 o registro no Distrito

Federal.

O filho de pai brasileiro ou de mae brasileira nascido no exterior, o qual ndo tenha sido
registrado em reparticdo diplomatica ou consular brasileira, e que venha a residir no
pais, poderd manifestar a sua opcéo pela nacionalidade brasileira, em qualquer tempo,

depois de atingida a maioridade, perante a Justica Federal.

Deferido o pedido, proceder-se-& & inscri¢cdo da sentenca, mediante mandado judicial,

que serd arquivado.

O registro de opcao de nacionalidade contera:

I.  adatado registro;

Il.  onome, idade, filiacio, profissao, naturalidade e residéncia do optante;
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I1l. adata e serventia em que foi trasladado o registro de seu nascimento;
IV. a data da sentenca, mengéo ao transito em julgado, nome e vara do Juiz que a

proferiu.

Paragrafo Unico. A inscricdo sera subscrita apenas pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado.

SECAO XllI
DA INSCRICAO DE SENTENCAS

SUBSECAO |
DAS SENTENCAS DE ALTERACAO DE ESTADO CIVIL

Art. 632. As sentencas, proferidas por autoridade jurisdicional brasileira, de alteracdo de estado
civil de casal estrangeiro, relativas a casamentos contraidos no exterior, serdo inscritas

no Livro “E” da serventia do 1° Oficio da Comarca de domicilio das partes.

Paragrafo Unico. Estdo sujeitas a inscricdo, para producdo de efeitos no pais, as

sentencas de separacéo, reconciliagdo, divorcio, nulidade e anulacdo de casamento.

Art. 633. Na hipdtese de casamento contraido ou trasladado no Brasil, far-se-a somente a

competente averbagdo a margem do assento, sendo dispensada a inscricéo.

Art. 634. A inscricdo sera feita mediante mandado expedido pelo Juizo competente, que ficara

arquivado na serventia.

Art. 635. O registro de alteracdo do estado civil contera:

I.  adatado registro;

Il. aqualificagéo do casal;

I1l. dados relativos ao casamento; tais como, data, local e regime de bens;

IV. adeterminagdo judicial;

V. a data da sentenca, mengdo ao transito em julgado, nome e vara do Juiz que a

proferiu.
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Art. 636.

Art. 637.

Art. 638.

Paragrafo Unico. A inscricdo sera subscrita apenas pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado.

SUBSECAO Il
DAS SENTENCAS DE LIBERACAO DO REGIME TUTELAR

As sentencgas de liberacdo do regime tutelar e investidura na plenitude da capacidade
civil de indios ndo integrados & comunh&o nacional serdo inscritas no Registro Civil, na
forma do art. 9°, Paragrafo Unico, da Lei n° 6.001, de 19 de dezembro de 1973.

Paragrafo Unico. As sentencas de liberacéo do regime tutelar serdo inscritas no Livro “E”

da serventia do 1° Oficio da Comarca de residéncia do interessado.

O registro de liberacdo do regime tutelar contera:

I.  adatado registro;
Il.  nome, idade, filiacdo, naturalidade e residéncia do indio;
I1l. adeterminagdo judicial;

IV. adatada sentenca, nome e vara do Juiz que a proferiu.

Paragrafo unico. A inscricdo sera subscrita apenas pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado.

Serd inscrito no Registro Civil, ainda, o ato do 6rgdo de assisténcia, homologado
judicialmente, que reconhecer ao indio, mediante declaracdo formal, a condicdo de

integrado, cessando toda restri¢do a capacidade.

Paragrafo Unico. Aplicam-se & inscri¢do do ato, no que couber, as disposices relativas a

inscricdo de sentenga de liberagdo do regime tutelar.
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SECAO XIV
DAS AVERBACOES

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 639. A averbagdo sera feita na serventia em que constar o registro, mediante:

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

§ 4°.

carta de sentenca ou mandado;

peticdo acompanhada de certiddo ou documento legal e auténtico, com audiéncia
do Ministério Publico (Retificagbes administrativas);

traslado de escritura publica de separacgdo, divdrcio e reconciliacdo consensuais,
nos termos da Lei n® 11.441/2007.

O 6rgdo do Ministério Publico poderd indicar ao Oficial de Registro, mediante ato

ordinatorio, hipbteses de dispensa da remessa referida no inciso I1.

Caso seja dispensada a remessa, o Oficial de Registro ou preposto autorizado

certificara tal fato nos autos.

O Juiz competente poderd, mediante ato ordinatdrio, definir a necessidade de

prévio despacho nos pedidos de averbacéo feitos na forma do inciso I1.

A averbagdo efetuada mediante apresentagdo do traslado referido no inciso 11l

independe de autorizac&o judicial e audiéncia do Ministério Pdblico.

Art. 640. As averbacOes abrangerdo, além dos casos expressamente indicados em lei, todas as

ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o teor dos registros, bem como os efeitos

deles decorrentes.

Art. 641. A averbagdo sera feita & margem do assento e, quando ndo houver espago, no livro

corrente ou no livro de transporte, com as notas e remissdes reciprocas, que facilitem a

busca.
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Art. 642.

Paragrafo unico. Caso a averbagdo seja escriturada em meio eletrénico, anotar-se-a a

ocorréncia no indice do respectivo registro.

A averbacdo serd feita mediante a indicacdo minuciosa da sentenca ou ato que a

determinar.

Paragrafo Unico. Antes de averbadas, as sentencas ndo produzirdo efeito contra terceiros.

Art. 643. A averbagdo fundada em sentenca judicial indicara:

I.  adatada averbagdo, numero do processo;
Il.  adatada sentenca, nome e vara do Juiz que a proferiu;
I1l. adeterminagdo judicial;

IV. amencéo ao transito em julgado, salvo as excegdes legais.

Paragrafo Gnico. A averbagdo sera subscrita apenas pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado, arquivando-se 0 mandado ou carta de sentenca.

Art. 644. As demais averbagdes indicaréo:

Art. 645.

l. a data da averbacdo;
Il. o ato que adeterminou;

I1l. aalteracdo promovida.

Paragrafo Unico. A averbagdo sera subscrita apenas pelo Oficial de Registro ou preposto

autorizado, arquivando-se a documentacéo apresentada.

No registro de nascimento serdo averbados:

I.  assentencas declaratdrias da filiag&o;
Il.  assentencas de adogédo de pessoas maiores;
I1l. aperdae asuspensdo do pétrio poder;

IV. o reconhecimento judicial ou voluntario de filho;
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Art. 646.

Art. 647.

Art. 648.

V. areaquisicdo de nacionalidade brasileira, quando comunicada pelo Ministério da
Justica;

VI. as alteragdes de nomes;

VII. aperda, a suspenséo e a destituicdo do poder familiar;

VIII. termo de guarda ou responsabilidade;

IX. nomeacé&o de tutor.

No registro de casamento serdo averbadas:

I.  assentencas de nulidade e anulagéo de casamento;
Il. assentencas ou escrituras publicas de separacéo;

I1l. as sentencas ou escrituras publicas de reconciliagéo;
IV. assentencas ou escrituras publicas de divorcio;

V.  assentencas de alteracdo do regime de bens.

Paragrafo Gnico. As averbacdes ficam obstadas enquanto as sentengas estiverem sujeitas

a recurso, qualquer que seja o seu efeito.

Nos registros de emancipacéo, interdicdo e auséncia, sera feita a averbagao das sentengas
que puserem termo & interdicdo, das substituicbes dos curadores de interditos ou
ausentes, das alteracdes dos limites de curatela, da cessacdo ou mudanga de internagéo,

bem como da cessacdo da auséncia pelo aparecimento do ausente.

Paragrafo (nico. Averbar-se-4, também, no assento de auséncia, a sentenca de abertura
de sucessdo provisoria, apds o transito em julgado, com referéncia especial ao
testamento do ausente se houver e indicacdo de seus herdeiros habilitados, bem como a

sentenca de sucessédo definitiva.

SUBSECAO Il
DAS RETIFICACOES, RESTAURACOES E SUPRIMENTOS

Quem pretender que se restaure, supra ou retifique assentamento no Registro Civil,
requerera, em peticdo fundamentada e instruida com documentos ou com indicacéo de

testemunhas, que o Juiz o ordene, ouvido o 6rgdo do Ministério Publico e os
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Art. 649.

Art. 650.

Art. 651.

Art. 652.

Art. 653.

interessados, no prazo de cinco (05) dias, que correra em cartorio.

Se qualquer interessado ou o 6rgdo do Ministério Pablico impugnar o pedido, o Juiz
determinard a producdo da prova, dentro do prazo de dez dias e ouvidos,
sucessivamente, em trés dias, os interessados e o érgdo do Ministério Publico, decidira

em cinco (05) dias.

Se ndo houver impugnacéo ou necessidade de mais provas, o Juiz decidird no prazo de

cinco (05) dias.

Da decisdo do Juiz, caberd o recurso de apelacdo com ambos os efeitos.

Julgado procedente o pedido, o Juiz ordenara que se expe¢ca mandado para que seja
lavrado, restaurado e retificado o assentamento, indicando, com precisdo, os fatos ou
circunstancias que devam ser retificados e, em que sentido, ou 0s que devam ser objeto

do novo assentamento.

Paragrafo Unico. Se houver de ser cumprido em jurisdicio diversa, 0 mandado sera
remetido, por oficio, ao Juiz competente da serventia de Registro Civil e, com o seu

“cumpra-se”, executar-se-a.

Os erros que ndo exijam qualquer indagacdo para a constatagdo imediata de necessidade
de sua correcdo poderdo ser corrigidos de oficio pelo oficial de registro no proprio
cartdrio onde se encontrar o0 assentamento, mediante peticdo assinada pelo interessado,
representante legal ou procurador, independentemente de pagamento de selos e taxas,

ap6s manifestagéo conclusiva do Ministério Publico.

§ 1°. Recebido o requerimento instruido com os documentos 0s quais comprovem o
erro, o oficial submeté-lo-4 ao 6rgdo do Ministério Publico que o despachard em

cinco (05) dias.

§ 2°. Quando a prova depender de dados existentes no prdprio cartdrio, poderd o oficial

certifica-lo nos autos.
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Art. 654.

Art. 655.

Art. 656.

Art. 657.

Art. 658.

Art. 659.

Art. 660.

Art. 661.

Entendendo o 6rgdo do Ministério Publico que o pedido exige maior indagagdo, caso em
que se processard a retificagdo, com assisténcia de advogado, ou encaminhado a

Defensoria Publica.

Deferido o pedido, o oficial averbar a retificacdo & margem do registro, mencionando o

nimero do protocolo e a data da sentenga e seu transito em julgado, quando for o caso.

O 6rgdo do Ministério Publico poderd indicar ao Oficial de Registro, mediante ato

ordinatorio, hipoteses de dispensa da referida manifestagao.

Nenhuma justificacdo em matéria de Registro Civil, para retificacdo, restauracdo ou

abertura de assento, sera entregue a parte.

SUBSECAO llII
DO BLOQUEIO E DO CANCELAMENTO

Se 0 Juiz entender que a superveniéncia de novos atos ou a expedigdo de certidao
causara danos de dificil reparacdo, poderad determinar de oficio, a qualquer momento,

ainda que sem a oitiva das partes, o bloqueio integral ou parcial do registro.

Paragrafo Unico. Bloqueado o registro, o Oficial de Registro ndo poderd mais praticar

nenhum ato ou expedir nenhuma certiddo, salvo autorizacéo judicial.

O registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os seus efeitos legais.

O cancelamento seré averbado mediante determinacéo judicial, ndo podendo ser feito em

virtude de sentenca ainda sujeita a recurso.

SECAO XV
DAS ANOTACOES

Sempre que o Oficial de Registro ou preposto autorizado fizer algum registro ou
averbacdo, devera, no prazo de cinco dias, anota-lo nos atos anteriores, com remissdes

reciprocas, se langados na serventia, ou fard comunicagcdo, com resumo do assento, a
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Art. 662.

Art. 663.

Art. 664.

Art. 665.

Art. 666.

Art. 667.

serventia onde estiverem os registros primitivos.

A anotacdo serd feita a margem do assento e, quando ndo houver espaco, no livro
corrente, com as notas e remissdes reciprocas, que facilitem a busca, salvo se mantida

escrituracdo em meio eletrénico.

Paragrafo Unico. Caso a anotacdo seja escriturada em meio eletrdnico, langar-se-a a

ocorréncia no indice do respectivo registro.

A anotacgdo contera indicagdo minuciosa do ato que a ensejar, contendo:

l. a data da anotacéo;
Il. aindicagédo do registro ou averbagdo promovida;

I1l. aserventia, livro, folha e nimero do registro.

As comunicagdes serdo feitas mediante cartas relacionadas em protocolo ou por meio

eletrbnico seguro.

Paragrafo Unico. A anotacdo podera ser feita, a requerimento da parte interessada, a vista

de certiddo, ainda que a comunicagdo ndo tenha sido recebida.

O Obito deverd ser anotado, com as remissdes reciprocas, nos assentos de casamento e

nascimento.

Paragrafo Unico. O casamento serd anotado no registro de nascimento e nos registros

anteriores de casamento.

A emancipacdo, a interdigdo, a auséncia e a morte presumida serdo anotadas pela mesma
forma, nos assentos de nascimento e casamento, bem como a mudan¢a do nome em

virtude de casamento.

Serdo anotados, nos registros de nascimento ou anteriores casamentos dos conjuges, a

anulagdo e nulidade do casamento, a separacéo, a reconciliacdo e o divorcio.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 219

Art. 668.

Art. 669.

Art. 670.

Art. 671.

Art. 672.

Art. 673.

As averbacOes das sentengas que puserem termo & interdicéo, das alteracfes dos limites
de curatela, da cessacdo da auséncia pelo aparecimento do ausente e da sucessdo

definitiva serdo anotadas nos registros de casamento e nascimento.

A opcéo de nacionalidade sera anotada no traslado do assento de nascimento do optante.

SECAO XVI
DA PUBLICIDADE

SUBSECAO |
DAS CERTIDOES

Os Oficiais de Registro séo obrigados a lavrar certiddo do que Ihes for requerido, desde

que fornecidos dados essenciais para a busca, como nome e periodo aproximado.

Paragrafo unico. As partes serdo fornecidas, ainda, as informagdes solicitadas e copias

dos documentos arquivados na serventia.

Qualquer pessoa pode requerer certiddo sem informar ao Oficial de Registro ou ao

funcionario o motivo ou interesse do pedido.

Paragrafo unico. Poderd ser exigido documento de identificacdo do solicitante, caso em

que a certiddo mencionard o nome e o numero do documento apresentado.

Ressalvadas as excec0es legais e 0s casos de bloqueio parcial do registro, a certiddo sera
lavrada independentemente de despacho judicial, devendo mencionar o Livro de

registro, folha e nimero do assento.

Paragrafo Unico. As certiddes mencionardo, sempre, a data em que foi lavrado o assento
e, sendo extraidas de assento de nascimento, indicardo a data, por extenso, do

nascimento e, ainda, expressamente, o lugar onde o fato houver ocorrido.

Nas certiddes de nascimento ndo se mencionara, salvo a requerimento do prdprio

interessado ou em virtude de determinagdo ou autorizagdo judicial, as seguintes
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circunstancias:

indicios de a concepgao haver sido decorrente de relagdo extraconjugal;

o reconhecimento de filho;

0 estado civil dos pais;
a natureza da filiag&o;

0 lugar e serventia do casamento.

Art. 674. A certiddo serd, no prazo maximo de cinco (05) dias, lavrada:

em inteiro teor;
em breve relatorio;

conforme quesitos.

Art. 675. A certiddo seré expedida e assinada pelo Oficial de Registro ou preposto autorizado.

Art. 676.

§ 1°. E facultada a expedicdo de certiddes eletronicas, com assinatura do Oficial de

§ 2°

Registro ou preposto autorizado, no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira (ICP-Brasil).

Pode a certiddo ser solicitada em serventia diversa daquela que detém o registro,
desde que ambas disponham de sistemas eletronicos e de certificado digital. Neste
caso, a serventia detentora do registro emite a certiddo eletronicamente, nos termos
do subitem anterior, e a remete & serventia em que se faz a solicitacdo. Esta ultima
materializa a certiddo por meio de impressdo e certifica a autenticidade da
assinatura eletrbnica e de sua origem, outorgando-lhe fé publica, mediante
aposicédo da assinatura fisica do oficial ou de seu preposto. Cada serventia recebera
0os emolumentos pelo ato praticado (emissdo de certiddo/certificacdo da

autenticidade), e sera responséavel pelo que certifica.

Sempre que houver qualquer alteragdo posterior ao ato cuja certiddo é pedida, deve o

Oficial de Registro menciona-la, obrigatoriamente, ndo obstante as especifica¢des do

pedido, sob pena de responsabilidade civil e penal, ressalvado o disposto nos arts. 45,
57, 8§ 7° e 95, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e art. 47, da Lei n°® 8.069, de
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13 de julho de 1990.

Art. 677. A alteracdo a que se refere o item anterior devera ser anotada na propria certidéo,
contendo a inscricdo de que “a presente certiddo envolve elementos de averbagdo a

margem do termo”.

Art. 678. Os pedidos de certiddo feitos por via postal, telegrafica, eletrénica ou bancéria serdo
obrigatoriamente atendidos pelo Oficial de Registro, satisfeitos os emolumentos devidos,

sob as penas previstas na legislagdo propria.

SUBSECAO Il
DAS INFORMACOES

Art. 679. Os Oficiais de Registro remeterdo & Fundacdo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, dentro dos primeiros oito dias dos meses de janeiro, abril, julho e outubro de
cada ano, um mapa dos nascimentos, casamentos e Obitos ocorridos no trimestre

anterior.

§ 1° A Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica fornecer4 mapas para a
execucédo do disposto neste item, podendo requisitar aos Oficiais de Registro que

facam as correcOes que forem necessérias.

§ 2°. A remessa poderd ser feita a 6rgdo Estadual e com frequéncia mensal, na forma de

eventual convénio.

Art. 680. Os Oficiais de Registro comunicardo ainda:

I.  ao Instituto Nacional do Seguro Social, até o dia dez (10) de cada més, os 6Obitos
registrados no més anterior;

Il. & Justica Eleitoral, até o dia quinze (15) de cada més, os oObitos de cidadaos
alistaveis, ocorridos no més anterior, para cancelamento das inscricées;

I1l. ao Ministério da Justica, mensalmente, os casamentos e 6ébitos de estrangeiros

registrados no més anterior;
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IV. ao Ministério da Defesa, mensalmente, os 6bitos de cidaddos do sexo masculino
com idade entre dezessete e quarenta e cinco (45) anos, registrados no més
anterior;

V. a Fundacdo Nacional do indio, mensalmente, os registros de nascimento de

criangas indigenas feitos no més anterior.

SECAO XVII

DO PAPEL DE SEGURANGA PARA CERTIDOES DE TODOS OS ATOS PROPRIOS DO

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

681.

682.

683.

684.

685.

686.

687.

REGISTRO CIVIL DE PESSOAS NATURAIS

E obrigatdria a utilizagdo de papel de seguranca para validade das certiddes expedidas

pelo registro civil das pessoas naturais.

O papel para certiddes sera dotado de elementos e caracteristicas técnicas de seguranca,
observadas as regulamentagdes baixadas pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ e

pelas Corregedorias da Justica.

A escolha da empresa fornecedora serd submetida & homologacéo desta Corregedoria
Geral da Justica, assim como os modelos a serem adotados, sendo entdo procedida a

verificacdo de atendimento dos requisitos de segurancga acima propostos.

Associacdo dos Registradores de Pessoas Naturais - ARPEN-BA manterd um cadastro
de todos os Oficiais de Registro Civil de Pessoas Naturais, bem como dos responsaveis

pelo expediente de unidades vagas, junto ao fabricante.

A Associacdo dos Registradores de Pessoas Naturais - ARPEN-BA, se encarregaré de
atualizar, junto ao fabricante, 0 nome dos responsaveis pelos expedientes das unidades

mencionadas no item anterior.

O cadastramento inicial serd comunicado a esta Corregedoria Geral da Justica. A cada

bimestre serdo comunicadas as modificagdes.

A Corregedoria Geral da Justica noticiard a Associacdo dos Registradores de Pessoas

Naturais do Estado da Bahia todas as designacdes e posteriores alteracdes para responder
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

688.

689.

690.

691.

692.

693.

694.

695.

pelos expedientes vagos de Unidades dos Servicos de Registro Civil das Pessoas

Naturais.

A aquisicdo do papel de segurancga sera sempre feita, exclusiva e diretamente, junto ao

fornecedor.

Em cada uma das Unidades do Servico extrajudicial serd mantido pasta propria para
arquivamento de todos os documentos referentes a requisicdo e ao recebimento do papel
de seguranca para certiddes, do qual constard o nimero de folhas recebidas, utilizadas e

0 estoque existente.

E vedado o repasse de folhas do papel de seguranca de uma Unidade para outra do

servigo extrajudicial.

Os Registradores Civis de Pessoas Naturais e os responsaveis pelo expediente de

unidades vagas velaréo pela guarda das folhas de papel de seguranga em local seguro.

O fabricante devera fornecer mensalmente a Corregedoria Geral da Justica inventario
completo, com os dados relativos a aquisicBes feitas pelas vérias Serventias, para
insercdo no banco de dados da Corregedoria Geral da Justica, em disquete e impresso,

que ficardo arquivados.

As Serventias serdo identificadas na numeragéo langada no papel de seguranga e parte
desta deveré conter o mesmo nimero atribuido as Serventias pela Corregedoria Geral da

Justica no cadastro de que dispde.

O extravio e subtracdo do papel de seguranca para a certiddo sera imediatamente
comunicado & Corregedoria Permanente respectiva, que informara & Corregedoria Geral

da Justica a numerag&o respectiva, visando a publicagéo na imprensa oficial.

Cada Oficial delegado ou designado obrigatoriamente comunicara, ao final de cada
bimestre, & Corregedoria Permanente e esta & Corregedoria Geral da Justica, a

quantidade a numeracéo de papéis de seguranca danificados.
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Art. 696.

Art. 697.

Art. 698.

Art. 699.

Art. 700.

Art. 701.

SECAO XVIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Os mandados judiciais e cartas de sentenga poderdo ser expedidos na forma eletrénica,
dentro dos padrdes definidos pelos Tribunais competentes, sendo arquivados em midia

digital.

As remessas de comunicagdes, editais e certidGes entre as serventias poderdo ser feitas
em meio eletronico, com a utilizacdo de certificado digital no ambito da ICP-Brasil ou
outro meio seguro disponibilizado pelas entidades representativas dos Oficiais de

Registro.

Os padrdes dos arquivos eletronicos de certiddes, comunicagdes e editais em meio

eletrénico serdo definidos pelas entidades representativas dos Oficiais de Registro.

As entidades representativas dos Oficiais de Registro poderdo instituir sistema, de
ambito local, regional ou nacional, de informac¢6es meramente indicativas da existéncia
de registros e respectivas serventias, por sistema eletronico de comunicagdo, caso em
que tais entidades ndo estdo sujeitas ao pagamento de qualquer valor pelos dados

recebidos.

As entidades representativas dos Oficiais de Registro poderao instituir servico itinerante

de atendimento aos usuarios, respeitadas as normas de competéncia para registro.

Os atos ordinatorios dos Juizes Corregedores Permanentes e das Corregedorias da

Justica do Estado serdo adaptados as disposi¢Oes destas Normas.
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TITULOV
DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

CAPITULO |
DAS FUNCOES

Art. 702. Aos Oficiais do Registro Civil de Pessoas Juridicas compete:

I.  registrar 0s atos constitutivos ou os estatutos das associacdes, das organizagdes
religiosas, dos sindicatos e das fundagdes, exceto as de direito publico;

Il.  registrar os contratos sociais das sociedades simples, independente de seu objeto,
quer adotem o tipo simples (simples pura) quer adotem os tipos empresarios, com
excecdo da sociedade andnima e da sociedade em comandita por agdes, bem como
das cooperativas e das empresas individuais de responsabilidade limitada de
natureza simples;

Il. registrar jornais e demais publicacbes periddicas, oficinas impressoras, empresas
de radiodifusdo que mantenham servicos de noticias, reportagens, comentarios,
debates e entrevistas, e empresas que tenham por objeto o agenciamento de
noticias;

IV. averbar, nas respectivas inscricdes e matriculas, todas as alteragdes supervenientes,
atendidas as exigéncias das leis especificas em vigor;

V.  fornecer certidBes dos atos praticados em papel ou digitalmente;

V1. registrar, averbando e autenticando livros das sociedades simples, das empresas
individuais de responsabilidade limitada de natureza simples, associagoes,

fundagdes, organizagdes religiosas e cooperativas.

CAPITULO I
DOS LIVROS DE REGISTRO

Art. 703. Deve o Servigo do Registro Civil das Pessoas Juridicas manter os seguintes livros:

I.  "A", para os fins indicados nos nimeros | e Il do art. 114 da Lei de Registros

Publicos, com 300 (trezentas) folhas;
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Il.  "B", para a matricula de oficinas, impressoras, jornais, periddicos, empresas de
radiodifusdo e agéncias de noticias, com 150 (cento e cinquenta) folhas;
I1l. Protocolo, para langamento de atos, e prenotacdo dos titulos ndo registrados

imediatamente, com 300 folhas;

§ 1°. O numero de folhas dos Livros “A” e “B” podera ser reduzido ou aumentado, a

pedido do Oficial o Juiz Corregedor Permanente.

§ 2°. Os livros obrigatorios deverdo ser encadernados conforme previsto na legislagéo,

ou mantidos eletronicamente, disponiveis para impresséo.

8§ 3% Os livros escriturados eletronicamente devem apresentar cada lancamento
associado as imagens dos documentos gravados digitalmente, disponiveis para

impress&o.

§ 4°. Sendo os livros eletronicos, é obrigatdria a manutencdo de sistema de backup
atualizado em local diverso da serventia, a fim de garantir a integridade dos dados,
na hipdtese de caso fortuito ou forca maior que danifique o acervo eletrénico

existente na serventia.

Art. 704. Serdo lancados no livro Protocolo todos os requerimentos, documentos, papeis e titulos

ingressados, que digam respeito a atos de registro ou averbagéo.

8 1°. Os instrumentos apresentados para fins de exame e registro serdo protocolizados

observando-se numeracéo sequencial pela ordem cronoldgica de apresentagéo.

§ 2°. A escrituragdo do livro Protocolo de Pessoas Juridicas deverd ser independente do

Livro Protocolo do Registro de Titulos e Documentos.

§ 3°. Anatureza formal do documento poderé ser indicada abreviadamente no respectivo

livro.
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CAPITULO 11
DO REGISTRO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 705. A existéncia legal das pessoas juridicas s6 comeca com o registro de seus atos

Art. 706.

Art. 707.

Art. 708.

constitutivos.

O registro das associagdes, organizagdes religiosas, sindicatos, fundagdes e sociedades

simples consistira da declaracdo feita no livro, pelo Oficial, do nimero de ordem, data

da apresentacéo e espécie do ato constitutivo, que devera conter as seguintes indicacoes:

VI.

a denominacdo, os fins, a sede, o tempo de duragdo e o fundo social, quando
houver;

0 modo por que se administra e representa a sociedade, a associacdo, organizagdes
religiosas, sindicatos e fundagbes, ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente;

se 0 estatuto, o contrato ou 0 compromisso é reformével quanto & administracéo, e
de que modo;

se os membros respondem, ou ndo, subsidiariamente, pelas obrigagdes sociais;

as condicBes de extincdo da pessoa juridica e, nesse caso, o destino do seu
patrimonio;

0s nomes dos fundadores ou instituidores e dos membros da diretoria, provisoria
ou definitiva, com a individualizacdo de cada um deles, e residéncia do

apresentante.

Os documentos gerados por certificagdo digital serdo registrados e mantidos

integralmente em arquivo eletrbnico com as assinaturas eletronicas necessérias para o

registro da pessoa juridica, inclusive a assinatura do Oficial ou do seu substituto, com

certificacéo digital.

Para o registro das fundacBes e averbacdo das alteragdes de seus estatutos, exigir-se-a

aprovagcdo prévia do Ministério PUblico da respectiva Unidade da Federacao.
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Art. 709.

Art. 710.

Art. 711

Art. 712.

Art. 713.

Art. 714.

No registro de atos constitutivos e estatutos de entidades sindicais, o controle da
unicidade sindical e sua area de atuagio ndo sera feito pelo Registrador, cabendo ao
Ministério do Trabalho zelar pela observancia do principio da unicidade, nos termos da

Stmula n® 677, do Supremo Tribunal Federal.

Para o registro das pessoas juridicas, o seu representante legal formulard peticdo ao

Oficial, acompanhada de 02 (dois) exemplares do estatuto, compromisso ou contrato.

§ 1°. Os documentos quando apresentados em apenas uma via, a original sera arquivada
obrigatoriamente no Servigo, admitida a solicitagdo de certiddo respectiva,

cobrados as taxas e emolumentos incidentes.

§ 2° Para registro de ata de pessoa juridica em livro manuscrito encadernado, seré

exigida copia reprogréfica para arquivo no Servico.

§ 3°. A critério do Oficial, para fins do registro a que se refere o parégrafo anterior, a
copia reprografica podera ser providenciada pela propria unidade de registro,

mediante o pagamento das despesas pela parte interessada.

Tratando-se de sociedade simples, tanto na sua forma tipica quanto se adotando uma das
formas das sociedades empresarias, as folhas do contrato social serdo, obrigatoriamente,

rubricadas por todos 0s sdcios.

Tratando-se de sociedade simples na sua forma tipica seré obrigatdrio o reconhecimento
de firmas dos sécios; no caso de sociedade simples que adote tipo empresario, o
reconhecimento de firmas anteriormente mencionado é facultativo, eis que, neste caso, 0
registrador deve observar as regras atinentes ao Registro Publico das Empresas

Mercantis, que o dispensa (art. 1.150 do Cddigo Civil).

A declaracdo firmada pelos contratantes quanto & natureza simples da sociedade néo

podera ser questionada pelo Registrador.

A exigéncia de aprovagédo ou autorizagdo para a constitui¢cdo ou para o funcionamento de
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Art. 715.

Art. 716.

Art. 717.

Art. 718.

Art. 7109.

Art. 720.

Art. 721.

sociedade serd admitida, desde que, expressamente, prevista em Lei Federal.

O registro de sociedade independe de sua inscri¢do, ou de seus associados, em 6rgdos de

fiscalizag&o profissional.

Quando o funcionamento de sociedade depender de aprovagdo da autoridade, sem esta

ndo se fard o registro.

O empresario e a sociedade empreséria vinculam-se ao Registro Publico de Empresas
Mercantis a cargo das Juntas Comerciais e a sociedade simples ao Registro Civil das
Pessoas Juridicas, o qual deverd obedecer as normas fixadas para aquele registro, se a

sociedade simples adotar um dos tipos de sociedade empreséria.

Os atos iniciais de constituicdo de sociedades, bem como de fuséo, ciséo, dissolugéo ou
transformagdo do tipo societario, sé serdo admitidos a registro e arquivamento quando
visados por advogados, em regular exercicio da profissdo, sendo necessaria a indicacéo

do nome e numero de inscri¢éo do signatério.

Paragrafo Unico. Fica dispensado o visto de advogado no contrato social da sociedade
que tenha apresentado declaragdo de enquadramento como microempresa ou empresa de

pegueno porte.

E vedado, no mesmo cartdrio, o registro de pessoas juridicas com a mesma denominagio

ou razao social.

No ambito do Registro Civil das Pessoas Juridicas, é vedado o registro de constituigao

de sociedades de advogados.

No caso de transferéncia de registro por mudanca de sede, o ato de alteracdo devera ser
registrado primeiro no registro primitivo e depois no Registro Civil das Pessoas Juridicas

da nova sede.

§ 1°. Nas hipéteses de transferéncia de sede, o requerimento para registro no cartorio de

destino devera estar instruido com certidao de breve relato de todos 0s registros,
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Art. 722.

Art. 723.

Art. 724.

Art. 725.

Art. 726.

duas vias (em certiddo) de todos os atos registrados na unidade de registro de

origem, além do registro da sua transferéncia no cartorio de origem.

§ 2° Os documentos a que se referem o pardgrafo anterior, quando apresentados em
apenas uma Vvia, a original ser arquivada obrigatoriamente no Servigo, admitida a

solicitacdo de certid&o respectiva, cobrados as taxas e emolumentos incidentes.

No caso de registro de filial, 0 ato que autorizou a abertura de filial, sucursal ou agéncia,
deverd ser primeiro registrado no Registro Civil das Pessoas Juridicas da sede, para
depois servir como documento de abertura de registro no Registro Civil das Pessoas

Juridicas onde a filial se estabelecer.

O servico do novo registro por transferéncia ou de abertura de filial cobrara

emolumentos como registro inicial.

Paragrafo Unico: Em se tratando de retorno ou reabertura de filial, serdo cobrados

emolumentos correspondentes & averbacao.

Sempre que houver juntada de publica¢cdes da imprensa deverdo ser juntadas por pagina

inteira (original ou copia autenticada).

Os registros e averbagdes posteriores & constituicdo serdo concentrados no servigo de
Registro Civil das Pessoas Juridicas, onde foi arquivado seu ato constitutivo, vedando-se

seu arquivamento em qualquer outro servigo.

Os atos constitutivos de pessoas juridicas e suas alteracfes ndo poderdo ser registrados
quando seu objeto ou circunstancias relevantes indicarem destino ou atividades ilicitos,
contrérios, nocivos ou perigosos ao bem publico, & seguranca do Estado ou da

coletividade, a ordem publica ou social, a moral ou aos bons costumes.

Paragrafo Unico. Ocorrendo quaisquer desses motivos, o Oficial Registrador, de oficio
ou por provocagao de qualquer autoridade, sobrestara o processo de registro, e suscitard

davida para o0 Juiz, que a decidiré.
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Art. 727.

Art. 728.

Art. 729.

Art. 730.

Art. 731.

Art. 732.

Art. 733.

Art. 734.

Art. 735.

Em sendo constatada falsificacdo de documentos pelo Oficial, encaminhar-se-4 0 mesmo

ao Juiz Corregedor Permanente, para as providéncias cabiveis.

Se o registro ndo puder ser efetuado imediatamente, o oficial prenotara o titulo
atribuindo-Ihe o respectivo nimero de ordem e informara ao apresentante, por escrito e
com recibo, 0 prazo maximo em que o titulo estara registrado e disponivel ou com a

indicagdo dos motivos por que ndo o efetuou.

Havendo exigéncia a ser satisfeita, o Oficial a indicara, por escrito, ao apresentante, que,
no prazo de trinta dias, contados de seu langamento no protocolo, poderd satisfazé-la ou

requerer a suscitagdo de davida.

Paragrafo Unico. A via registrada da parte interessada, ou a que estiver em exigéncia, se

ndo retirada no prazo de 180 dias, poderé ser eliminada pelo registrador.

N&o satisfeita a exigéncia nem requerida a suscitacdo de ddvida, no prazo de trinta dias,

o oficial cancelara a prenotac&o.

As exigéncias deverdo ser formuladas em papel timbrado, com identificagédo do oficial

ou do escrevente responsavel.

Na hipétese de duvida, o oficial dard ciéncia de seus termos ao apresentante,
fornecendo-lhe copia da suscitacdo e notificando-o para impugna-la perante o juizo

competente, no prazo de quinze dias.

Certificado o cumprimento do disposto no artigo anterior, remeter-se-d80 ao juizo

competente, mediante carga, as razdes da dvida, acompanhadas do titulo.

Os instrumentos de contratos sociais, estatutos, atos constitutivos, atas, publicacdes e
demais atos registrados serdo arquivados e indexados de forma l6gica e cronoldgica, de

modo que facilite sua localizag&o.

Todas as averbacdes registradas seréo juntadas ao expediente originario do registro, com

a respectiva certiddo do ato realizado.
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Art. 736.

Art. 737.

Art. 738.

Art. 739.

Art. 740.

Paragrafo Unico. Arquivadas separadamente do expediente original, suas alterages

reportar-se-do obrigatoriamente a ele, com referéncias reciprocas.

Sempre que exigido pelo apresentante, e desde que pagas as taxas e emolumentos, seré o

documento apresentado recebido para fins de prenotacéo.

Em sendo apresentado para registro fundacdo ou constituicdo de pessoa juridica, apds
realizado o protocolo, ndo sera possivel a transferéncia de custas para outra unidade de

Servico.

Em sendo apresentado para registro fundagdo ou constituicdo de pessoa juridica, ap6s

formulada exigéncia pelo Cartorio, ndo serd devida a restituicdo de emolumentos.

As ordens judiciais para averbacdo de atos ndo gratuitos serdo registradas, devendo o
registrador comunicar ao juizo o qual emitiu a ordem, o aviso do registro e do prazo de
caducidade de 30 dias do registro, caso o interessado ndo recolha os emolumentos e

acréscimos para averbagao do ato.

Paragrafo Unico. N&o recolhendo o interessado as custas devidas no prazo a que se
refere o caput deste artigo, devera o Titular encaminhar expediente & Vara de Registros

Publicos para, se for o caso, vir a ser declarado o cancelamento do registro.

Nas averbacOes de pessoas juridicas que versem sobre extingdo, fusdo, incorporagéo,
cisdo total ou parcial e reducdo do capital social, dever4d ser comprovada sua

regularidade fiscal, apresentando as seguintes certiddes:

I.  Certificado de Regularidade perante o FGTS, expedido pela Caixa Econdmica
Federal;

Il.  Certiddo Negativa de Débito junto ao INSS, emitida pelo Instituto Nacional de
Seguro Social (com fins especificos para a pratica do ato);

I1l. Certiddo Negativa de Débito de Tributos e Contribuicbes para com a Fazenda

Nacional emitida pela Receita Federal,
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IV. Certiddo Negativa de Inscricdo de Divida Ativa da Unido emitida pela

Procuradoria Geral da Fazenda Nacional;

81° As sociedades enquadradas no regime da Lei Complementar n® 123/06 estdo

dispensadas desta comprovagao.

§2°. No caso de reducgdo do capital, além da apresentacdo das Certiddes de regularidade
fiscal, o registro dependera também da juntada da publicacdo a que se referem os
artigos 1.084, §1° e 1152, §1° do Cadigo Civil.

Art. 741. As ordens judiciais para averbagéo de atos que dependam de apresentagdo das certiddes

Art. 742.

a que se refere o artigo anterior serdo, independentemente da apresentacdo das mesmas,
registradas, devendo o Registrador comunicar ao juizo que emitiu a ordem, o aviso do
registro e do prazo de sua caducidade de trinta (30) dias, caso o interessado ndo

apresente as certiddes.

Paragrafo Unico. N&o apresentando o interessado as certiddes de regularidade fiscal,
deverd o Titular encaminhar expediente ao Juiz Corregedor Permanente para fins de

declaracéo do cancelamento do registro efetuado.

SECAO 1l
DO REGISTRO DE LIVROS FISCAIS

Para registro e autenticacdo de livros fiscais, serd exigida a apresentacdo do livro
anterior, observando-se sua rigorosa sequéncia numérica, bem como uma copia
reprogréfica do termo de abertura e de encerramento, além da Certiddo de Regularidade

Profissional para arquivo no Servico.
8 1°. O registro e autenticagdo de livros seréo requeridos por escrito pelo interessado.
8§ 2°. Poderéo ser registrados livros digitais, seja pelo SPED (Escrituracdo Fiscal Digital)

da Receita Federal ou outro sistema digital que permita a seguranca e

imutabilidade.
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§ 3°. Serd dispensada a apresentacdo do livro anterior quando o mesmo for processado

por meio eletrénico.

§ 4°. E vedado o registro e autenticagio de livros de pessoas juridicas cujos atos

constitutivos ndo estejam registrados no Servico.

Art. 743. Os livros contabeis averbados e autenticados deverdo ter suas folhas rubricadas,
facultando o uso de chancela ou carimbos, constando no registro o0 nome do funcionario

responsével pelo ato.

SECAO Il
DO REGISTRO DE JORNAIS, OFICINAS IMPRESSORAS, EMPRESAS DE
RADIODIFUSAO E AGENCIAS DE NOTICIAS

Art. 744. Os pedidos de matricula conterdo as informagdes e documentos seguintes:

I. Em relagdo a jornais e outros periodicos:

a) titulo do jornal ou periddico, sede da redacdo, administracdo e oficinas
impressoras, esclarecendo, quanto a estas, se sdo proprias ou de terceiros,
indicando, neste caso, 0s respectivos proprietarios;

b) nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade do diretor ou redator-chefe e do
proprietario;

c) se propriedade de pessoa juridica, exemplar do respectivo estatuto ou contrato
social, e nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade dos diretores, gerentes e

socios da pessoa juridica proprietéria.

I1. Se forem oficinas impressoras:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do proprietario, se pessoa
fisica;

b) sede da administracdo, lugar, rua e nimero onde funcionam as oficinas e
denominacéo destas;

c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pertencentes a pessoa juridica.
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Art. 745.

Art. 746.

Art. 747.

Art. 748.

I11. Cuidando de empresas de radiodifuséo:

a) designacdo da emissora, sede de sua administragdo e local das instalagdes do
estudio;
b) nome, idade, residéncia e prova de nacionalidade do diretor, ou redator-chefe

responsével pelos servigos, reportagens, comentarios, debates e entrevistas.

IV. Em caso de empresa noticiosa:

a) nome, nacionalidade, idade e residéncia do gerente e do proprietario, se pessoa
fisica;
b) sede da administracéo;

c) exemplar do contrato ou estatuto social, se pessoa juridica.

As alteracdes nas informacdes ou documentos serdo averbadas na matricula, no prazo de

08 (oito) dias e, a cada declaracédo a ser averbada, correspondera um requerimento.

Verificando o Oficial a intempestividade dos requerimentos de averbacéo, ou que 0s
pedidos de matricula se referem a publicacbes ja em circulacdo, representara ao Juiz

competente, para considerar sobre a aplicagdo de multa.

O pedido de matricula, mediante requerimento com firma reconhecida, contera as
informagdes e documentos exigidos, apresentadas as declaracbes em 02 (duas) vias,

ficando uma via arquivada no processo e a outra devolvida ao requerente apds o registro.

Paragrafo Unico. O Oficial rubricara as folhas e certificara os atos praticados.

SECAO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

As associacOes, sociedades e fundacgdes, constituidas na forma das leis anteriores,
somente poderdo efetuar averbagOes nos seus atos constitutivos se estes estiverem

devidamente adaptados as disposicdes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
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Art. 749.

Art. 750.

Art. 751.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica as organizacdes religiosas nem aos

partidos politicos.

Se a administragdo da pessoa juridica vier a faltar, o juiz, a requerimento de qualquer

interessado, nomear-lhe-a administrador provisorio.

Em caso de morte de um dos sdcios da sociedade simples e dispondo o contrato social
pelo prosseguimento da sociedade com os herdeiros ou sucessores do socio pré-morto, 0
espodlio, devidamente representado por seu inventariante, ou por representante, nomeado
pelo Juizo, exercerd os direitos e obrigacdes do falecido na sociedade até que seja

definida e homologada a partilha.

§ 1° Para exercer a representacdo, 0 representante deverd anexar a certiddo de sua

nomeagao para o cargo.

8 2° No caso de alienagdo, cessdo, transferéncia, transformacéo, incorporagéo, fuséo e
cisdo parcial ou total e extin¢do, serd indispensavel a apresentacdo do respectivo

alvard judicial especifico para a prética do ato.

§ 3°. A escritura publica de Inventéario e Partilha constitui titulo habil para formalizar a
transmissdo de dominio e direitos, conforme os termos nela expressos, ndo so para
0 registro imobilidrio, como também, para promocdo dos demais atos
subsequentes, que se fizerem necessarios & materializacdo das transferéncias
(DETRAN, Junta Comercial, Registro Civil de Pessoas Juridicas, bancos,
companhias telefonicas etc.), desde que todas as partes interessadas, maiores e
capazes, estejam assistidas por advogado comum ou advogado de cada uma delas,

cuja qualificacdo e assinatura constardo do ato notarial.
§ 4°. Caso o inventério j esteja encerrado, 0s herdeiros ou sucessores assumirdo seus
respectivos direitos, instruindo-se o ato de sua admisséo, conforme o caso, com a

carta de adjudicagdo de bens, a escritura de inventario ou formal de partilha.

No caso de alteracdo contratual ndo assinada por todos os socios, a sociedade devera
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Art. 752.

Art. 753.

Art. 754.

Art. 755.

levar a registro, concomitantemente, prova de convocagdo do socio ausente.

O soécio podera ser representado na reunido ou assembleia por outro socio, ou por
advogado, mediante outorga de mandato, devendo o instrumento respectivo ser levado

também a registro.

TITULO VI
DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

O registro de titulos e documentos, no &mbito de suas atribuicdes, é o servigo de
organizagdo técnica e administrativa que tem por finalidade assegurar a autenticidade,
seguranga, publicidade e eficacia dos atos e negdcios juridicos, constituindo ou
declarando direitos e obrigagBes, para prova de sua existéncia e data, aléem da

conservagdo perpétua de seu contetido.

Sdo principios informadores do registro de titulos e documentos, dentre outros gerais de
Direito Publico, os da seguranca juridica, legalidade, compatibilidade, preponderancia e

finalidade.

No Registro de Titulos e Documentos serd feito o registro:

I.  dos documentos particulares, para a prova das obrigagdes convencionais de
qualquer valor;

Il.  do penhor comum sobre bens moveis;

I1l. da caucdo de titulos de crédito pessoal e da divida publica federal, estadual ou
municipal, ou de bolsa ao portador;

IV. do contrato de penhor de animais, ndo compreendido nas disposi¢des do art. 10 da
Lei n° 492, de 30.08.1934;

V.  de parceria agricola ou pecuaria;
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VI. do mandado judicial de renovagdo do contrato de arrendamento;

VII. de quaisquer titulos e documentos, cuja competéncia para registro ndo esteja
expressamente atribuida a outro servigo, incluido o registro de documentos
eletronicos, a fim de assegurar autenticidade, publicidade ou eficacia contra
terceiros, além de sua conservacao;

VIII. facultativamente, de quaisquer documentos ou imagens, para sua conservacao.

8§ 1° As pessoas plenamente capazes, independente da identidade ou oposi¢éo de sexo,
que vivam uma relacdo de fato duradoura, em comunhdo afetiva, com ou sem
compromisso patrimonial, poderéo registrar documentos os quais digam respeito a
tal relacdo. As pessoas que pretendam constituir unido afetiva, na forma
anteriormente referida também poderdo registrar os documentos que a isso digam

respeito.

§ 2° O registro do contrato com alienacdo fiducidria em garantia de veiculos, do
contrato de penhor de veiculos e congéneres, do contrato de compra e venda de
veiculos com reserva de dominio e do contrato de arrendamento mercantil —
leasing de veiculos, de que tratam os artigos 522, 1.361, § 1° e 1462, todos, do
Cadigo Civil e artigo 6°, caput, da Lei n® 11.882/2008, somente propiciara o efeito
constitutivo da propriedade fiduciaria e sua aquisi¢do e dos demais direitos reais,
quando for o caso, além da producéo plena de efeitos probatdrios contra terceiros,
quando for realizado, respectivamente, no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos do domicilio do devedor, comprador e arrendatério, observando-se,
assim, a fiscalizacdo judiciaria exclusiva, estabelecida pelo artigo 236, § 1° da
Constituicdo Federal, independentemente da posterior anotacdo no certificado
expedido pela reparticdo competente para o licenciamento de veiculos, de indole

meramente cadastral e gerador de publicidade simples.

Art. 756. Em se tratando de documentos que tenham por objeto a transmissdo, constituicdo ou
extingdo de direitos reais sobre imoveis, podera ser feito o seu registro, desde que
consignado expressamente que este se destina unicamente a sua conservacéo e fixacdo

de data, ndo gerando a constituicdo de dominio ou outro direito real.
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Art. 757.

Art. 758.

Paragrafo Unico. Com observancia dessas cautelas, é admitido o registro de contratos

particulares de promessa de compra e venda de propriedade imobiliaria que impliquem

loteamento ou parcelamento irregular do solo urbano ou fracionamento incabivel de area

rural.

No carimbo ou em qualquer outra indicagdo constante no documento registrado ou

expedido por serventias com servigos anexados, constard, expressamente, em qual deles

praticou-se o ato.

Para surtir efeitos em relacdo a terceiros, deverdo ser registrados no Registro de Titulos e

Documentos, dentre outros documentos:

VI.

VII.

VIIIL.

0s contratos de locacdo de prédios, sem prejuizo de serem levados ao Registro
Imobiliario, quando consignada clausula de vigéncia, no caso de alienagdo de coisa
locada;

os documentos decorrentes de depésitos ou de caugles instrumentalizados em
garantia de cumprimento de obriga¢des contratuais, ainda que em separado dos
respectivos atos constitutivos;

as cartas de fianga, em geral, formalizadas por instrumento particular, seja qual for
a natureza do compromisso por elas abonado;

os contratos de locagdo de servigos ndo atribuidos a outras especialidades de
registro;

0s contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio ou néo,
qualquer que seja a forma revestida, os de alienagcdo ou de promessas de venda
referentes a bens méveis e os de alienagdo fiduciaria;

todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das respectivas
traducOes, para produzirem efeitos em reparticdes da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal, dos Territorios e dos Municipios, ou em qualquer juizo ou
tribunal;

as quitacdes, recibos e contratos de compra e venda de automoveis, e o penhor
destes, qualquer que seja a forma de que se revistam;

0s atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes judiciais, sem
transito em julgado, pelas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas e

mesas de renda, de bens e mercadorias procedentes do exterior;
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Art. 750.

Art. 760.

Art. 761.

Art. 762.

Art. 763.

IX. o0s instrumentos de cessdo de direito e de crédito, de sub-rogacdo e de dacdo em
pagamento.

X. as cédulas de crédito a consignarem a garantia da alienacdo fiduciaria, sem
prejuizo de seu registro no Registro Imobiliario.

XI. os contratos de locagdo de coisa movel, os quais deverdo ser registrados no Servigo

do domicilio do locador.

Os atos enumerados nos itens anteriores serdo registrados, dentro de 20 (vinte) dias da
sua assinatura pelas partes, no domicilio dos contratantes e, quando residam em

circunscricoes territoriais diversas, no domicilio de todos.

Paragrafo Unico. Registrar-se-40, ainda, os documentos apresentados depois de findo o

prazo, para produzirem efeitos a partir da data de apresentacao.

Compete privativamente aos oficiais de registro de titulos e documentos do domicilio da
pessoa fisica ou juridica legitimamente interessada, o registro de papéis, microfilmes e
de midias oticas, analdgicas, eletrénicas ou digitais, bem como de documentos

elaborados sob qualquer outra forma tecnolégica.

Quando se tratar de registro facultativo, sera feita expressa mencéo a essa circunstancia,
consignando-se livro e nimero de registro, bem como que se trata de ato praticado no

Registro de Titulos e Documentos.

O interessado deverd ser previamente esclarecido de que o registro facultativo
exclusivamente para fins de mera conservacdo prova apenas a existéncia, data e
conteddo do documento, ndo gerando publicidade nem efeitos em relacdo a terceiros,
sendo vedada qualquer indicacdo que possa ensejar divida sobre a natureza do registro

ou confusdo com a eficacia decorrente de outras espécies de atos registrais.
Paragrafo Unico. Sera aposto, obrigatoriamente, no registro do titulo ou documento,
carimbo com os seguintes termos: “registro efetuado de acordo com o artigo 127, inciso

VII, da Lei n°6015/1973".

Cabera ao Registro de Titulos e Documentos a realizagdo de quaisquer registros ndo
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Art. 764.

Art. 765.

Art. 766.

Art. 767.

Art. 768.

atribuidos expressamente a outro Servico.

A margem dos respectivos registros, serdo averbados quaisquer atos ou fatos
constitutivos ou desconstitutivos, inovadores ou modificadores, seja em relagdo as
obrigacdes, seja em relagdo as pessoas participantes dos atos, inclusive quanto a

prorrogacao dos prazos.

E vedado o registro em Titulos e Documentos de quaisquer contratos e estatutos, ou suas
alteracOes, sujeitos & competéncia exclusiva do Registro Civil das Pessoas Juridicas,
ainda que os atos constitutivos das pessoas juridicas estejam registrados na mesma

serventia extrajudicial.

E desnecessaria a assinatura de testemunhas instrumentarias.

Quando se tratar de documentos legalizados por autoridade consular brasileira, ou
expedidos por autoridades de outros paises e encaminhados por via diplomatica ao

governo brasileiro, ndo se exigira o reconhecimento da respectiva firma.

§ 1° O documento redigido em lingua estrangeira, destinado ao registro, deverd estar
acompanhado da respectiva traducdo para o vernaculo, feita por tradutor
juramentado, salvo nos casos de documentos elaborados, desde sua formacdo, ja

com uma verséo em portugués.

§ 2°. Podera ser realizado o registro de documento estrangeiro, traduzido com base em
fotocopia autenticada por notério do lugar da sua celebracdo, desde que instruido

de autenticagdo ou reconhecimento consular brasileiro.

CAPITULO I
DA ESCRITURACAO

Além dos livros obrigatdrios e comuns a todas as serventias, no Registro de Titulos e

Documentos, havera os seguintes livros:
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Art. 769.

Art. 770.

Art. 771

Art. 772.

I.  “A”, protocolo para apontamento de todos os titulos, documentos e papéis
apresentados, diariamente, para serem registrados ou averbados;

Il.  “B”, para registro integral de titulos e documentos, visando assegurar sua
autenticidade, publicidade e eficcia em relac@o a terceiros, ainda que registrados,
por extratos, em outros livros;

I1l. “C”, para registro, por extratos, de titulos e documentos, visando assegurar a
autenticidade de sua data, publicidade e eficacia em relacéo a terceiros;

IV. “D”, indicador pessoal.

E dispensado o livro “C” para os Servicos que se utilizarem do sistema de

microfilmagem ou digitalizag&o.

Sera obrigatoria a manutengdo de sistema de backup atualizado em local diverso da
serventia, a fim de garantir a integridade dos dados, na hipdtese de caso fortuito ou forga

maior que danifique o acervo eletronico existente na serventia.

Todos os livros do Registro de Titulos e Documentos poderdo ser escriturados em papel
ou em meio eletrdnico, e terdo 300 (trezentas) folhas, ou mais as necessarias para que se

complete o expediente do dia em que esse nimero for atingido.

§ 1°. Na parte superior de cada pagina do livro constardo o titulo, a letra com o nimero e

0 ano em que comecar.

§ 2°. Os livros obrigatorios deverdo ser encadernados conforme previsto na legislagéo,

ou mantidos eletronicamente, disponiveis para impresséo.

8§ 3% Os livros escriturados eletronicamente devem apresentar cada langcamento
associado as imagens dos documentos gravados digitalmente, disponiveis para

impress&o.

O livro "A" devera conter colunas para a indicagdo do numero de ordem, dia e més,
natureza do titulo e qualidade do lancamento, nome do apresentante, e para anotagdes e

averbacdes.
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Art. 773.

Art. 774.

Art. 775.

Art. 776.

§ 1° A numeracdo de ordem serd continua e indefinida.

§ 2°. Em seguida ao registro, far-se-a, no protocolo, remissdo ao nimero da pégina do

livro em que foi ele langado.

O livro "B" tera lancado, antes de cada registro, o nimero de ordem, a data do protocolo,
a natureza do titulo, nomes das partes com respectivas inscricbes no CPF ou CNPJ, e
contera colunas para as declaragdes de numero de ordem, dia e més, transcri¢do e,
finalmente, anotacbes e averbacBes. Sem prejuizo dessas informagBes obrigatorias,

outros elementos do documento poderdo ser informados para fins de cadastro e busca.

Paragrafo Unico. A escrituragio do livro "B" é continua, vedando a lei que, no registro

de folhas soltas, seja reservada uma folha para cada registro.

Caso ndo seja adotada escrituracdo em formato eletrdnico, podera ser implantado, como
livro auxiliar do livro "B" e em carater facultativo, pasta classificadora de cdpias
reprogréaficas ou digitais, autenticadas, dos titulos, documentos ou papéis levados a

registro integral.

8 1° As pastas deverdo ser numeradas, em correspondéncia com o livro "B" atinente,

devendo ainda, quando em folhas soltas, ser encadernadas assim que encerradas.

§ 2°. A adogdo desse sistema ndo implica em dispensa de qualquer anotacdo necesséria,

prevista para o protocolo ou para o livro "B".

§ 3°. Sempre que efetuado o arquivamento de copias, em livro auxiliar do livro "B", essa

circunstancia devera ser declarada no registro e nas certiddes.

O livro "C" contera colunas para declaragdo de nimero de ordem, dia e més, espécie e

resumo do titulo e, finalmente, anotacOes e averbagdes.

O livro "D" sera dividido alfabeticamente para a indicacdo do nome de todas as pessoas
que, ativa ou passivamente, individual ou coletivamente, figurarem nos livros de registro

e deverd conter, além dos nomes das pessoas, se no documento constar, 0s respectivos
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Art. 777.

Art. 778.

RG e CPF ou CNPJ, com referéncias aos nimeros de ordem e péaginas dos outros livros

e anotagoes.

Paragrafo Unico. E recomendavel a substituicdo do livro "D" por sistema informatizado,
a critério e sob a responsabilidade do oficial, o qual é obrigado a fornecer, com presteza,
as certides pedidas, pelos nomes das partes que figurarem, por qualquer modo, nos
livros de registros; também é facultada a elaboragdo de indice mediante utilizacdo de

fichas em papel ou microfichas.

Se a mesma pessoa ja estiver mencionada no indicador pessoal, somente serd feita, na
coluna de anotagBes, uma referéncia ao numero de ordem, pagina e nimero do livro em

que estiver langado o novo registro ou averbagao.

Serd lancado distintamente, no indicador pessoal, 0 nome de cada pessoa, com
referéncias reciprocas na coluna de anotacdes, quando do mesmo registro, ou averbagéo,

figurar mais de uma, ativa ou passivamente.

Art. 779. Ao oficial que ndo optar pelo sistema de escrituragdo eletrdnica dos livros, é facultado

efetuar o registro por meio de microfilmagem, desde que, por langamentos remissivos,
com meng&o ao protocolo, a0 nome dos contratantes, a data e a natureza dos documentos
apresentados, sejam os microfilmes havidos como partes integrantes dos livros de

registro, nos seus termos de abertura e encerramento.

8 1°. Nesse caso, os documentos serdo langados pela ordem de apresentagéo no livro "A"
e, a seguir, microfilmados, resultando cada fotograma como uma folha solta do

livro correspondente ao registro.

§ 2° Das averbagOes procedidas, serdo feitas remissdes na coluna apropriada do livro
"A", facultando-se também que as remissdes sejam feitas apenas no livro "D", em

nome de todos os interessados.

CAPITULO lII
DA TRANSCRICAO E DAAVERBACAO



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 245

Art. 780.

Art. 781.

Caso ndo seja adotado o formato eletronico, o registro integral dos documentos
consistird na trasladacdo dos mesmos, com a mesma ortografia e pontuagdo, com
referéncias as entrelinhas ou quaisquer acréscimos, alteracdes, defeitos ou vicios que
tiver o original apresentado e, bem assim, com mencg&o precisa aos seus caracteristicos

exteriores e as formalidades legais.

§ 1°. A transcricdo dos documentos mercantis, quando levados a registro, podera ser
feita na mesma disposicdo gréfica em que estiverem escritos, se o interessado

assim o desejar.

§ 2°. Feita a trasladacdo do livro "B", ndo deverad ser deixado, em seguida, nenhum
espago em branco, procedendo-se ao encerramento na Ultima linha; a seguir sera
lancada a assinatura do oficial, seu substituto legal ou escrevente designado e

autorizado.

§ 3°. As folhas do titulo, documento ou papel que tiver sido registrado, e as respectivas
certiddes, serdo rubricadas, fisicamente ou por meio digital ou eletrénico, pelo

oficial ou seus substitutos, antes da sua entrega ao apresentante.

8§ 4°. Quando o documento a ser registrado no livro "B" for impresso e idéntico a outro
j& anteriormente registrado na integra, podera o registro limitar-se & consignacéo
dos nomes das partes contratantes, das caracteristicas do objeto e dos demais dados
constantes de claros preenchidos no documento, procedendo-se quanto ao mais, a

simples remissdo aquele outro ja registrado.

O registro resumido consistira na declaracdo da natureza do titulo, documento ou papel,
valor, prazo, lugar em que tenha sido feito, nome e condigdo juridica das partes, nomes
das testemunhas (quando houver), nome do apresentante, data da assinatura e do
reconhecimento de firma (se houver, indicando-se o tabelido responsavel), os nimeros

de ordem e as datas do protocolo e da averbagéo, a importancia e a qualidade do imposto

pago.
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Art. 782.

Art. 783.

Art. 784.

Paragrafo Unico. O registro resumido sera encerrado, datado e assinado pela mesma

forma prevista para o registro integral.

O registro de contratos de garantia em geral, de penhor, caucdo e parceria, seré feito com
declaracdo do nome, profissdo e domicilio do credor e do devedor, valor da divida, juros,
penas, vencimentos e especificacbes dos objetos empenhados, da pessoa em poder de

quem fica, da espécie do titulo, das condigdes do contrato, data e nimero de ordem.

8§ 1°. Recomenda-se que esses registros sejam feitos, todavia, no livro "B".

§ 2°. Nos contratos de parceria, serd considerado credor, para fim do registro, o parceiro
proprietario e devedor o parceiro cultivador, criador ou de qualquer modo

exercente da atividade produtiva.

A excecdo das notificagBes ou avisos em que figurarem como destinatarias, o registro ou
a averbacgdo de documentos em geral, em que tenham interesse as fundagdes, ndo serdo

efetuados sem a intervengdo do Ministério Publico.

CAPITULO IV
DA ORDEM DOS SERVICOS

Apresentado o documento, sob qualquer forma, para registro ou averbagdo, serdo
anotados, no protocolo, a data da apresentacdo, sob o nimero de ordem que se seguir
imediatamente, a natureza do instrumento, a espécie de lancamento a fazer e 0 nome do

apresentante.

§ 1° Serdo reproduzidas, no titulo, documento ou papel, as declaragdes relativas ao

nimero de ordem, a data e a espécie de langamento a fazer.

8§ 2°. As anotagOes previstas no item anterior poderdo ser feitas nos seguintes moldes:

"Protocolado em ../../.. sob n° ...., para registro (ou averbacédo). Data e assinatura”.
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Art. 785.

Art. 786.

Art. 787.

Art. 788.

Art. 789.

8§ 3° As anotagdes poderdo ser manuscritas, datilografadas, por carimbo, etiqueta ou
chancela mecénica, ou, ainda, digitadas ou inseridas por processo eletronico,

magnético ou digital.

Em seguida, far-se-4 o registro no livro proprio, apds o qual serd feita a respectiva
declaracdo no documento, constando sempre o nimero de ordem e a data do

procedimento no livro competente.

Paragrafo Unico. Essa declaragdo sera feita de forma semelhante a prevista para as
anotacdes subsequentes & protocolizacdo e serd assinada pelo oficial ou por seus

substitutos.

Depois de concluidos os langcamentos, nos livros respectivos, sera feita, no protocolo,

referéncia ao nimero de ordem sob o qual tiver sido feito o registro ou a averbag&o.

O apontamento do titulo, documento ou papel, no protocolo, sera feito, seguida e

imediatamente, um apds o outro.

Paragrafo Unico. Sera lavrado, no fim do expediente diario, termo de encerramento,

datado e subscrito pelo oficial ou seus substitutos.

Os registros e averbacdes deverédo ser langados nos livros respectivos, seguidamente, em
obediéncia a ordem de prioridade dos apontamentos, salvo se obstados os langamentos
por ordem da autoridade judiciaria competente, por divida superveniente, ou nota de

exigéncia formulada pelo oficial.

Paragrafo Unico. Nesses Gltimos casos, seguir-se-30 0s registros ou averbagbes dos
titulos, documentos ou papéis protocolizados imediatamente apds, sem prejuizo da data

autenticada do apontamento do que tiver sido obstado.

Todo registro ou averbagao devera ser datado e assinado pelo oficial, seus substitutos ou

escrevente designado e autorizado, individualizando-se a identificagcdo de ambos.
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Art. 790.

Art. 791.

Art. 792.

Art. 793.

Art. 794.

Paragrafo Unico. Adotada a escrituragio em formato eletronico, as averbagbes serdo
feitas por meio de novo registro eletrénico, que serd arquivado conjuntamente com 0

arquivo original, com as devidas anota¢des no protocolo e nos indicadores.

Os titulos deverdo ter sempre um numero diferente, segundo a ordem de apresentacéo,

ainda que se refiram & mesma pessoa.

O registro e a averbacéo deverdo ser feitos no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis,

contado a partir da protocolizagéo.

§ 1° Em qualquer caso, devera ser fornecido ao apresentante, ap6s a protocolizagéo,
recibo contendo declaracdo da data da apresentacdo, do nimero de ordem no
protocolo e indicagdo do dia em que o titulo devera ser entregue, devidamente

legalizado.

§ 2°. Esse recibo serd restituido pelo apresentante contra a devolugéo do titulo.

Devera ser recusado registro a documento que ndo se revista das formalidades legais
exigiveis, devendo a respectiva nota devolutiva indicar o vicio extrinseco obstativo do

registro.

Paragrafo Unico. Quando houver suspeita de falsificagio, o documento sera
encaminhado, ap6s protocolizado, ao Juiz Corregedor Permanente, para as providéncias

cabiveis.
Quando o titulo, j& registrado por extrato, for levado ao registro integral, ou quando for

exigido simultaneamente, pelo apresentante, o duplo registro, tal circunstancia seréa

mencionada no langamento posterior.

Paragrafo Unico. Igualmente, nas anotagdes do protocolo, serdo feitas referéncias

reciprocas para verificagdo das diversas espécies de langamento do mesmo titulo.

As procuracdes levadas ao Registro de Titulos e Documentos deverdo trazer, sempre, as
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Art. 795.

Art. 796.

Art. 797.

Art. 798.

firmas reconhecidas dos outorgantes, exceto as procuragfes ad judicia e aquelas

assinadas digitalmente, de acordo com o padréo ICP-Brasil.

Paragrafo Unico. Em se tratando de traslado de instrumento publico lavrado em comarca

diversa, deverd ser reconhecido o sinal publico de quem o tiver assinado.

Quando em papel, o documento registrado contera indicagao do registrador, devendo ser
rubricadas todas as suas folhas, bem como as folhas das certiddes fornecidas, facultado o
uso de chancela mecanica, antes da sua entrega aos apresentantes; quando em arquivo
eletronico ou midia Otica ou digital, a assinatura eletrdnica podera ser aposta uma Unica
vez, apenas no fechamento do documento respectivo, observadas as regras pertinentes a

seguranga digital.

As ordens judiciais para registro e averbagdo de atos ndo gratuitos seréo registradas,
devendo o registrador comunicar ao juizo que emitiu a ordem, o aviso do registro e do
prazo de caducidade de 30 (trinta) dias do registro, caso o interessado ndo recolha os

emolumentos e acréscimos para préatica do ato.

Paragrafo Unico. N&o recolhendo o interessado as Taxas e Emolumentos devidos no
prazo a que se refere o caput deste artigo, deverd o Titular encaminhar expediente ao

Juiz Corregedor Permanente para fins de declaracdo do cancelamento do registro.

Em sendo apresentado titulo ou documento para registro, apds realizado o protocolo, ndo

seré possivel a transferéncia de custas para outra unidade de servico.

O apresentante e ou interessado pelo registro do titulo arcard com as despesas postais

pertinentes ao ato.
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Art. 799.

Art. 800.

Art. 801.

Art. 802.

CAPITULO YV
DAS NOTIFICACOES EXTRAJUDICIAIS

O oficial sera obrigado, quando o apresentante o requerer, a notificar do registro, ou da
averbacdo, os demais interessados os quais figurem no titulo, documento ou papel

apresentado, e quaisquer terceiros que lhe sejam indicados.

§ 1°. Por esse processo, também, poderdo ser feitos avisos, denuincias, comunicacgdes e
notificagcbes, quando ndo for exigida a intervencdo judicial, independente do

documento que substancia a notificagéo néo ter sido registrado na serventia.

§ 2° As certiddes de notificagdo ou da entrega de registros deverdo ser lavradas nas

colunas de anotagBes, no livro competente, @ margem dos respectivos registros.

As comunicagOes extrajudiciais poderdo ser efetivadas pessoalmente, por meio
eletronico, via postal, por edital, afixado em local proprio da serventia e publicado pela

imprensa local.

O oficial podera, mediante expresso requerimento do apresentante do titulo, promover
notificacbes por meio do envio de carta registrada, entendendo-se perfeito o ato quando

da devolucéo do aviso de recebimento (AR).

8§ 1° Na modalidade de Notificacdo Extrajudicial de que trata o caput, a sua finalizagdo
dependerd da devolugdo do Aviso de Recebimento, afastada a responsabilidade da

serventia por eventuais atrasos, atribuidos a Empresa de Correios e Telégrafos.

8 2° Do mesmo modo, o extravio do Cartdo de AR - Aviso de Recebimento - pela
Empresa de Correios e Telégrafos, impede a finalizagdo da notificacdo, hipdtese
em que devera o apresentante ou interessado realizar o pagamento de nova

postagem.

No caso de cumprimento da Notificacdo Extrajudicial, via pessoal, serdo efetuadas 3
(trés) diligéncias, em dias e horarios alternados, e sera averbado o resultado, positivo ou

negativo, da notificagéo.
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Art. 803.

Art. 804.

Art. 805.

Art. 806.

Art. 807.

Art. 808.

§ 1°. As diligéncias serdo realizadas em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas e, aos

sabados das 7 (sete) as 13 (treze) horas.

§ 2°. Para garantia da lisura no processo de cumprimento da notificagdo, € defeso
qualquer contato do notificante com o escrevente encarregado de cumprir a

Notificacdo Extrajudicial.

§ 3° Cada Notificacdo Extrajudicial devera conter apenas um notificado e, apenas um
endereco para seu cumprimento, ainda que os notificados sejam casados ou

residam no mesmo endereco.

O oficial para fins de cumprimento de Notificagdo Extrajudicial, aviso ou comunicagéo,
podera convocar o notificado por escrito, a comparecer na serventia, no prazo de 3 (trés)

dias, pessoalmente ou por procurador, para tomar ciéncia dos termos da notificagao.

Se 0 apresentante ou interessado ndo apresentar vias suficientes da notificagéo, o Oficial
emitira certiddes do registro efetuado, em quantidade suficiente para viabilizar a seu

cumprimento.

As notificacbes previstas no artigo 160 da Lei de Registros Publicos serdo efetuadas
apenas com os documentos e anexos registrados, qualquer que seja 0 meio de sua
apresentacdo (papel, digital, eletrdnico ou similar), ndo se admitindo, entretanto, a

anexacdo de objetos corporeos.

Nenhuma certiddo das notificacOes seré fornecida antes do perfazimento do registro.
Considera-se perfeito o registro do documento que d& origem a uma notificacdo
independentemente da averbacdo do cumprimento da diligéncia, ou da impossibilidade

de sua realizagéo.

Estando pendente a notificagdo, o oficial ndo poderd fornecer a terceiros informacoes

pertinentes ao registro, que possam frustrar a efetivacdo da diligéncia.
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Art. 809.

Art. 810.

Art. 811.

Art. 812.

Art. 813.

Art. 814.

Art. 815.

Art. 816.

As certiddes de documentos registrados, que forem expedidas a pedido de terceiros,
estando ainda pendente a notificagdo, ndo conterdo informagdes que permitam vincular

tais registros as notificagcbes pendentes.

As certidGes de notificacdo ou de entrega de registros serdo arquivadas e anotadas,

reciprocamente, junto ao registro originario, para sua localizac&o.

O servico das notificagcbes e demais diligéncias podera ser realizado por escreventes
designados pelo oficial, vedada a atribuicdo de tais fungbes a quaisquer servidores

publicos do quadro efetivo do Poder Judiciario.

Devera o Servigo organizar sistema de controle, que permita, com seguranga, comprovar

a entrega das notificagdes ou assemelhados.

CAPITULO VI
DO CANCELAMENTO

O cancelamento de registro ou averbagdo serd feito em virtude de sentenca, ou de

documento auténtico de quitacdo, ou de exoneragao do titulo registrado.

Apresentado documento habil, o oficial certificara, na coluna das averbacdes do livro
respectivo, o cancelamento, mencionando o documento que 0 autorizou, datando e

assinando a certiddo e de tudo fazendo referéncia nas anotagdes do protocolo.

Para o cancelamento de registro de penhor, deverd ser exigida a quitagdo do credor com

firma reconhecida, se o respectivo documento exibido for particular.

Os requerimentos de cancelamento serdo arquivados com o0s documentos que 0S

instruirem.

Paragrafo Unico. Adotada a escrituragdo em formato eletronico, a averbagdo de
cancelamento do registro originario seré feita por meio de novo registro eletrdnico, do

qual constaréo o requerimento e demais documentos que o instruam.
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Art. 817.

Art. 818.

Art. 819.

TITULO VII
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO |
DA INSTITUCIONALIZACAO E FINS

SECAO |
DAS ATRIBUICOES

No Registro de Imoveis serdo feitos o registro e averbacdo dos titulos ou atos
constitutivos, declaratérios, translativos e extintivos de direitos reais sobre imoéveis
reconhecidos em lei, inter-vivos ou mortis causa, quer para sua constituigéo,
transferéncia e extingdo, quer para sua validade em relacdo a terceiros, quer para a sua
disponibilidade, obedecidas as disposi¢cdes do Codigo Civil, da Lei de Registros
Publicos (Lei n° 6.015/1973), demais normativos aplicaveis e pelas normas da

Corregedoria Geral da Justica.

SECAO 1l
DAS DISPOSICOES GERAIS

Cumpre ao Oficial do Registro de Imdveis a inscri¢do, a transcri¢do e a averbacdo dos
titulos ou atos constitutivos, declaratérios, translativos e extintivos de direitos reais sobre
imoveis, o preenchimento e envio a Receita Federal da Declaracdo de Operagdo
Imobiliaria - DOI, a expedicdo, no prazo de 5 (cinco) dias contados da solicitagdo, de
certid@es dos seus registros e atos, além do exercicio das atribuigcdes as quais Ihe forem

conferidas pela legislacdo especifica e pelas normas das Corregedorias da Justica.

A alteracdo territorial das circunscricdes ou zonas dos registros publicos, decorrente da
Lei de Organizagdo Judiciéria estadual, ndo retira a alcada dos titulares do Oficio para
atos de averbacéo, retificacdo e cancelamento dos registros anteriormente langcados em

seus livros, permanecendo esta competéncia residual até que a respectiva transcricdo ou



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 254

Art. 820.

Art. 821.

Art. 822.

matricula seja encerrada, em razdo da abertura de matricula no novo Servico de

Registro, continuando com poderes para a expedigéo das respectivas certiddes.

Ao final dos registros, das averbac6es ou matriculas, o Oficial fard consignar o valor dos
emolumentos e taxas pagos, repetindo a indicagdo, obrigatoriamente, ao lancar no
traslado da escritura os nimeros do protocolo e do registro, sob pena de multa de até o

dobro da taxa devida.

No exercicio de suas fungdes, cumpre aos oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizacéo
do pagamento dos impostos devidos, por forca dos atos que Ihes forem apresentados em

razdo do oficio registral.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

SECAO |
DOS PRINCIPIOS DO REGISTRO DE IMOVEIS

Dentre os principios que dao base de sustentagdo a teoria dos registros publicos que

fundamentam e formatam o servico, a funcéo e a atividade registral imobiliaria, temos:

I.  Principio da Fé Pdblica ou Legitimagdo Registral: a assegurar autenticidade dos
atos emanados do Registro e dos Servigos, gerando presuncéo de validade juris
tantum, produzindo o ato de registro todos os efeitos legais, somente podendo ser
desconstituido, anulado ou cancelado por decisdo judicial ou por provocacdo das
partes interessadas.

Il.  Principio da Publicidade: a garantir os direitos submetidos ao registro a
oponibilidade erga omnes. Todos os atos e fatos, objeto do registro, sdo publicos e
acessiveis a qualquer pessoa, sem necessidade de demonstrar interesse.

I1l.  Principio da Obrigatoriedade: a impor o registro dos atos previstos em lei, embora
inexistam prazos ou sanc¢des pelo seu descumprimento.

IV. Principio da Legalidade: a impor prévio exame da legalidade, validade e eficicia
dos titulos, somente podendo ser admitidos ao registro os titulos e documentos que

estiverem de acordo com a lei e em perfeita harmonia com o que se encontra
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VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

XII.

lancado na matricula, a fim de obstar o registro de titulos invalidos, ineficazes ou
imperfeitos;

Principio da Titularidade: a submeter a validade do ato registral a condicdo de
haver sido praticado por agente legitimamente investido na fungé&o.

Principio da Territorialidade: a delimitar a atuacdo do Registrador imobiliario,
circunscreve o exercicio das funcdes delegadas do Oficio Imobilidrio & area
territorial definida em lei, sob pena de nulidade;

Principio da Continuidade: a impedir o langcamento de qualquer ato de registro sem
a existéncia de registro anterior que Ihe dé suporte formal e a obrigar as referéncias
originarias, derivadas e sucessivas; preconiza um encadeamento entre 0s
assentamentos registrais pertinentes aos sujeitos e direitos

Principio da Prioridade e Preferéncia: a outorgar ao primeiro a apresentar o titulo
no protocolo do cartério de Registro de Imdveis, a prioridade erga omnes do
direito e a preferéncia na ordem de efetivacdo do registro, independentemente da
cronologia da sua lavratura, celebragdo ou data da ordem judicial.

Principio da Instancia ou Reserva de Iniciativa: a definir o ato registral como de
iniciativa exclusiva do interessado, vedada a prética de atos de averbacdo e de
registro ex officio, com excegéo do previsto no art. 167, Il, item 13, e no art. 213, 1,
ambos da Lei dos Registros Publicos.

Principio da Tipicidade: a afirmar serem registraveis apenas titulos previstos em
lei;

Principio da Especialidade objetiva: a exigir que os titulos, judiciais ou
extrajudiciais, publicos ou particulares, apresentados para registro, contenham a
plena e perfeita identificacdo do imovel, da maneira como constante da respectiva
matricula, de modo a evitar registros contraditérios ou que possam incidir sobre
direitos de terceiros;

Principio da Especialidade Subjetiva: a exigir que os titulos, judiciais ou
extrajudiciais, publicos ou particulares, apresentados para registro, de maneira
precisa e corretamente descrevam a perfeita identificacdo e qualificacdo das
pessoas nomeadas, participantes ou intervenientes nos titulos respectivos;

Principio da Disponibilidade: a precisar que ninguém pode transferir mais direitos
do que os constituidos pelo Registro Imobiliario, a compreender as
disponibilidades fisicas (area disponivel do imovel) e a juridica (a vincular o ato de

disposicao a situagdo juridica do imovel e da pessoa);
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Art. 823.

Art. 824.

Art. 825.

Art. 826.

XIV. Principio da Unicidade Matricial ou da Unitariedade: a estabelecer que um imovel
ndo possa ser matriculado mais de uma vez, cada imével deve possuir uma Unica

matricula.

CAPITULO 11
DAS CERTIDOES E DAS INFORMACOES

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

O registrador ou seus prepostos sdo obrigados a lavrar certiddo de tudo que lhes for
requerido sobre os imdveis registrados no respectivo Cartorio e a fornecer as partes,

verbalmente ou por escrito, as informagdes e esclarecimentos solicitados.

Paragrafo unico. E obrigatdrio o uso do selo de autenticidade nas certiddes expedidas.

Os cartorios deverdo utilizar, em relagdo aos pedidos de certiddes, sistema de protocolo e

controle semelhante ao previsto para a recep¢éo de titulos.

Paragrafo Unico. E obrigatorio o fornecimento, pelo cartdrio, de protocolo do
requerimento de certiddo, do qual deverd constar a identificacdo da Serventia, com
endereco da sede, nimero de telefone e enderego eletronico, a data do pedido e a data

prevista para a entrega da certiddo, bem como, o valor dos emolumentos e taxas pagos.

E defeso as partes, bem como aos advogados ou pessoas interessadas procederem

buscas em livros ou retira-los das serventias.

Qualquer pessoa pode requerer certiddo do registro ou da ficha de inteiro teor da

matricula do imével, sem necessidade de informar o motivo ou o interesse do pedido.

Paragrafo Unico. Os pedidos de certiddo por via postal, telegrafica, bancaria ou correio
eletrénico seréo, obrigatoriamente, atendidos, satisfeitas as despesas postais, diligéncias

para postagem, bem como as taxas e 0s emolumentos devidos.
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Art. 827. As certiddes emitidas pelas serventias serdo lavradas em inteiro teor, em resumo ou em
relatorio, conforme quesitos, devidamente autenticadas pelo oficial, seu substituto ou
preposto autorizado, expedidas no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do protocolo do
pedido e devera ser fornecida em papel e, mediante escrita que permita a sua reproducdo

por fotocdpia, ou outro processo equivalente.

§ 1° A certiddo de inteiro teor podera ser extraida por meio datilogréfico, manuscrito,

reprografico ou informatizado.

§ 2° Com excecdo da certiddo que reproduz a ficha de inteiro teor da matricula, as
demais certidfes poderdo ter seu prazo de entrega prorrogado, por até 10 (dez)

dias, quando relativas a:

a) imoveis ainda sujeitos ao regime de registro anterior a Lei n° 6.015/1973;

b) pedidos de certiddo com buscas nos Livros 3 - Auxiliar, 4 - Indicador Real e 5 -
Indicador Pessoal.

c) pedidos de certiddes cuja expedicdo dependa de buscas que importem em

levantamentos.

8 3° No caso de retardamento injustificado ou mesmo de recusa na expedicdo da
certiddo, o interessado podera reclamar & Corregedoria Competente ou diretamente

a0 Juiz competente da Comarca.

§ 4°. Para a verificacdo do retardamento, ao receber algum pedido, o Oficial forneceré a

parte uma nota de entrega.

Art. 828. A certiddo mencionara, além da descricdo detalhada do imovel, a data em que foi

lavrado o assento, o livro do registro ou 0 documento arquivado na serventia.

8§ 1°. Emitir-se-do as certiddes mediante escrita capaz de permitir a sua reproducéo por

fotocopia ou outro processo equivalente.
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Art. 829.

Art. 830.

8§ 2°. As certiddes serdo devidamente conferidas com os atos respectivos antes de serem

entregues aos interessados.

§ 3° E vedado o fornecimento de certiddo com rasura, emenda ou entrelinha ndo

ressalvada expressamente.

O prazo de validade das certides expedidas pelo Registro de Imoveis é de 30(trinta)

dias e sera, obrigatoriamente, nelas consignado.

Paragrafo Unico. A certiddo de 6nus expedida sera atualizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, comprovando o registro anterior, bem como a existéncia ou inexisténcia de 6nus ou

gravames constantes dos assentamentos.

Sempre que houver qualquer alteragdo posterior ao ato cuja certiddo é pedida, deve o
oficial menciona-la, obrigatoriamente, ndo obstante as especificacdes do pedido, sob

pena de responsabilidade civil e criminal, ressalvadas as restrigdes legais.

§ 1° A alteragdo a que se refere este artigo devera ser anotada na prdpria certidao,
contendo a inscricdo: "a presente certiddo envolve elementos de averbacdo a

margem do termo feitos em data de ...".

§ 2°. Idéntica providéncia serd adotada ainda que a alteracdo ndo modifique a situagéo

juridica do fato registrado.

8§ 3° Quando da expedicédo de certiddes negativas de onus e alienagdes, os registradores
de imoveis deverdo abster-se de ressalvar prenotacdes, caso ndo constem dos livros
especificos. Em caso contrario, deverdo as prenotagbes ser detalhadamente

descritas no instrumento de certificagéo.

Art. 831. Aextracdo de cdpias reprogréficas conferidas somente se fard dos originais.

§ 1° Facultar-se-a a reproducdo de copias se estas estiverem arquivadas no Oficio e

devidamente autenticadas.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

832.

833.

834.

835.

836.

837.

838.

§ 2°. Nesse caso a reproducao declarara expressamente ser copia de copia arquivada na

serventia e reproduzird também a conferéncia.

§ 3°. Para conferéncia e certiddo poderdo ser utilizados carimbos especificos.

Apenas quando expressamente solicitado pela parte, o Oficial deverd consignar nas
certid@es de inteiro teor da matricula a existéncia de 6nus ou gravames incidentes sobre

0 imovel.

Existindo qualquer alteragdo posterior ao ato cuja certiddo é pedida, o Oficial a
mencionara, obrigatoriamente, ndo obstante as especificagdes do pedido, sob pena de

responsabilidade administrativa, civil e penal.

Em toda certiddo expedida, o Registrador ou seus prepostos fardo constar,
obrigatoriamente, se for o caso, a informagdo de que o imdvel passou a circunscricao de

outra serventia, em decorréncia de desmembramento territorial.

Quando solicitada com base no Livro 4 - Indicador Real, o cartério somente expedira
certido ap0s cuidadosas buscas, efetuadas com os elementos de indicac¢do constantes da

descricdo do imovel.

Deve ser evitado fazer constar imdvel que, evidentemente, ndo coincida com o
objetivado no pedido, bem assim o uso de expressdes as quais aparentem auséncia ou

inseguranca das buscas.

E vedada a expedicio de nova certiddo de inteiro teor ou de parte de registro de imovel
(transcrigdo, inscricdo, matricula e averbacdo) tendo como Unica fonte de consulta

certiddo anteriormente expedida.

Sendo impossivel a verificagdo da correspondéncia entre o teor da certiddo ja expedida e
a respectiva matricula, transcri¢do ou inscri¢do mediante consulta do livro em que esteja
contido o ato de que essa certiddo foi extraida, por encontrar—se o livro (encadernado ou
escriturado por meio de fichas), no todo ou em parte, extraviado ou deteriorado de forma

a impedir sua leitura, deverd o Oficial da unidade do Registro de Imoveis em que
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Art. 839.

Art. 840.

Art. 841.

expedida a certiddo, para a realizagéo de novos registros e averbagdes e para a expedigdo
de novas certiddes, promover a prévia restauracdo da matricula, transcrigdo ou inscri¢do

mediante autorizacdo do Juiz da Vara de Registros Publicos.

SECAO 1l
DA CERTIDAO EM DOCUMENTO FisSICO

Nos imdveis com matricula no Livro 2 - Registro Geral, a certiddo sera expedida
diretamente por cdpia reprografica da matricula e, apds o ultimo ato, serd lavrado o
termo de encerramento, que poderd ser impresso por computador, datilografado ou

carimbado, com a assinatura do Oficial ou preposto autorizado.

§ 1° A certiddo da matricula por copia reprografica somente poderé ser reproduzida a

partir do documento original.

§ 2° A certiddo de inteiro teor sera emitida, preferencialmente, por meio eletrdnico,
reprogréfico ou, de modo excepcional, até a informatizacéo da Serventia, por meio

datilogréfico.

A certiddo serd expedida em papel com a identificagdo completa da Serventia, do

Oficial, do livro do registro e do documento arquivado.

Paragrafo Unico. E vedada a emissdo de certiddo em papel e por impressdo a qual
impossibilite ou dificulte a sua reproducéo por digitalizacdo, fotocdpia ou outro meio

equivalente.

SECAO Il
DA CERTIDAO ELETRONICA OU DIGITAL

Os Oficios de Registro Imobiliario que utilizam sistemas de informatizag&o estruturados
em rede, com programas computadorizados e acesso a rede mundial de computadores
(internet), com homepage ou sitio prdprio, dotados de requisitos de seguranca, poderéo
emitir certiddes de inteiro teor da matricula, através de documentos ou arquivos

eletronicos.
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Art. 842.

Art. 843.

Art. 844.

§ 1°. As certiddes produzidas eletronicamente e emitidas com garantia da origem, através
de certificagdo ou assinatura digital do Oficial de Registro, na forma prevista na
Lei n® 11.419/2006 e na Medida Provisoria n° 2.220/2001, s&o equiparadas aos

documentos originais para todos os efeitos legais.

§ 2° As certidOes digitalizadas, enviadas através da rede mundial de computadores
(Internet) para o endereco eletrénico ou e-mail fornecido pelo interessado, devem
conter o selo de autenticidade emitido eletronicamente, para efeitos de controle dos
atos e do recolhimento dos Emolumentos, da Taxa de Fiscalizagdo, do Fundo

Especial de Compensagéo e Defensoria Publica.

§ 3° Os cartorios capacitados, tecnologicamente, para emitir certiddes eletrdnicas
através da Internet, deverdo manter em suas homepages ou sitios recursos de

consulta da autenticidade das certiddes eletronicas expedidas.

Para fins de conhecimento do teor da ficha de matricula, sem valor probatdrio e para
efeito de andlise da situacdo de regularidade do imdvel, o cartorio poderd permitir o
acesso do interessado a sua base de dados, através da Internet, com a visualizagdo, na

tela, de todos os atos de registro e averbagdo constantes da matricula respectiva.

Paragrafo Unico. Na consulta on-line da ficha de matricula do imdvel, a serventia devera
utilizar programas ou recursos de seguranga que impossibilitem a gravagdo ou impressao
do arquivo eletrbnico, o qual somente serd acessivel para efeitos de certiddo com valor
legal, ap6s o pagamento dos respectivos Emolumentos, da Taxa de Fiscalizagdo, do

Fundo Especial de Compensacao e Defensoria Publica.

O pedido de emissdo de certidao realizado através da Internet, por opgéo do interessado,
podera ser efetivado por meio da entrega do documento fisico em papel, para retirada
junto a propria Serventia emitente ou para envio ao domicilio do solicitante, por via
postal, caso em que o custo de postagem despendido pela Serventia serd acrescido ao

preco da certidéo.

O prazo méximo para a expedicdo da certiddo por meio eletrénico sera de 48 (quarenta e
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Art. 845.

Art. 846.

Art. 847.

oito) horas, quando solicitada e fornecida, exclusivamente, em arquivo digital, acrescido
de mais 3 (trés) dias Uteis para a postagem, se houver opg¢do pelo documento fisico

enviado por via postal.

SECAO IV
DA CERTIDAO ACAUTELATORIA

E dever dos que exercem a fungdo notarial (Tabelides de Notas, Oficiais Municipais e
Oficiais Distritais) e dos Escrivdes/ Diretores de Secretarias Judiciais, na lavratura de
escrituras ou atos, ou no prosseguimento dos feitos, em documentos de transmissao,
constituicdo, modificacdo ou cessdo de direitos reais sobre imdveis, a exigéncia da
exibicdo da certiddo atualizada do Registro Imobiliario, aludida no art. 1°, 1V, do Decreto
n° 93.240, de 09-09-86.

Paragrafo Unico. Ao magistrado cumpre a devida cautela ao dar curso aos processos de

sua competéncia, em especial naqueles atos que envolverem alienacdo judicial.

Considera-se atualizada a certiddo cuja data de expedicéo ndo seja superior a 30 (trinta)

dias da data em que foi formalizado o negdcio imobiliério.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE REGISTRO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Protocolizado o titulo, proceder-se-a4 ao registro dentro de 30 (trinta) dias, salvo

disposi¢do legal em contrério.

§ 1° Os emolumentos e demais acréscimos para o registro/averbacdo serdo pagos na

apresentacéo do titulo.

§ 2°. Se o titulo, uma vez prenotado, ndo puder ser registrado ou o apresentante desistir

do seu registro, a importancia relativa aos emolumentos pagos de modo adiantado
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Art. 848.

serd restituida, deduzida a quantia correspondente as buscas e a prenotacéo, pelo

valor minimo dos emolumentos previsto para o ato na tabela em vigor.

§ 3° O Oficial devera examinar a legalidade e a validade do titulo nos primeiros 15

(quinze) dias corridos do prazo previsto no caput.

§ 4° As Cédulas de Crédito Rural, Cédulas de Crédito Industrial, Cédulas de Crédito
Comercial, Cédulas de Crédito & Exportacdo e Cédulas do Produto Rural deverdo

ser registradas no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar da apresentacéo do titulo.

§ 5°. E fixado em 15 (quinze) dias o prazo para execucdo dos servicos previstos na Lei
n° 10.931/04 e na Lei n® 9.514/97, tais como:

a) averbacdo relativa & instituicdo de Patrimonio de Afetacdo junto ao registro da
incorporacdo imobiliéria;

b) averbacdo da Cédula de Crédito Imobiliario junto aos registros das garantias
reais imobiliarias;

c) registro da garantia real imobiliaria contida em Cédula de Crédito Bancario;

d) registros ou averbagdes de titulos decorrentes de negdcios que envolvam
alienacdo fiduciaria de imovel; tais como, compra e venda com alienagao
fiduciaria, venda em leildo, intimagdo do fiduciante, cessdo de crédito ou

cessdo fiduciaria de crédito garantido por propriedade fiduciéria.

8 6°. Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de incorporagao
imobiliéria, o registrador devera observar o prazo maximo de 15 (quinze) dias para
o fornecimento do numero do registro ao interessado ou a indicacdo das

pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacao.

Nos atos registrais relativos ao Programa Minha Casa Minha Vida, o prazo para
qualificagdo do titulo e respectivo registro, averbacdo ou devolucéo com indicacdo das
pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacdo ndo poderd ultrapassar a 15 (quinze)

dias, contados da data em que ingressar na serventia.
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Art. 849.

Art. 850.

§ 1° Havendo exigéncias de qualquer ordem, elas deverdo ser formuladas de uma sé
vez, por escrito, articuladamente, de forma clara e objetiva, para que o interessado

possa satisfazé-las, ou, ndo se conformando, requerer a suscitacdo de duvida.

§ 2°. Reingressando o titulo dentro da vigéncia da prenotacdo e, estando em ordem, o

registro ou averbacéo seré feito no prazo de 10 (dez) dias.

§ 3° Em caso de inobservancia do disposto neste artigo, ser& aplicada multa, na forma
do inciso Il do caput do art.32 da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994, com
valor minimo de 20% (vinte por cento) dos respectivos emolumentos, sem prejuizo

de outras sancdes cabiveis.

Todos os atos registrais enumerados no Art.167 da Lei n° 6.015/73, s&o obrigatorios e

devem ser efetuados no cartdrio da situagdo do imovel, salvo:

I.  asaverbacdes, as quais serdo efetuadas na matricula ou & margem do registro a que
se referirem, ainda que o imovel tenha passado a pertencer a outra circunscricao,
salvo se ndo houver matricula aberta no novo cartério;

Il. os registros relativos a imoveis situados em Comarcas ou Circunscri¢des

limitrofes, que serdo feitos em todas elas, referindo-se a sua area total.

§ 1° O Oficial ndo procederd a novo registro de imovel situado em Comarcas ou

circunscricdes limitrofes, sem haver cumprido o disposto neste artigo.

§ 2° Na hipotese do registro j& haver sido feito, os elementos necessarios & sua

identificagdo figurardo, mediante averbacdo, no registro requerido.

§ 3° Na hipdtese do registro ndo haver sido feito, o Oficial dara ciéncia expressa ao
requerente do dever legal de fazé-lo nas demais Comarcas ou circunscri¢des, e

comunicara a efetivacdo do registro aos Servi¢os competentes, que o anotaréo.

No caso de desmembramento territorial posterior ao registro, com criacdo de novo
Servico com atribuic@o de registro de imdveis, so sera aberta nova matricula no Servigo

Extrajudicial criado, quando houver requerimento de novo ato de registro a ser
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Art. 851.

Art. 852.

Art. 853.

Art. 854.

Art. 855.

Art. 856.

praticado.

§ 1° Enquanto ndo houver matricula aberta no novo Servigo, as averbagbes serdo
efetuadas na matricula ou & margem do registro a que se referirem, perante o

Servico de origem.

8§ 2°. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo implica a repeticdo deste no

novo Servigo.

§ 3°. A abertura de matricula decorrente de desmembramento da circunscrigdo registral
imobiliaria ser4 comunicada ao cartorio de origem, a fim de que este proceda a

averbacdo devida.

O registro serd feito pela simples exibicdo do titulo.

O Oficial de Registro podera realizar as diligéncias necessarias para confirmar a

autenticidade dos titulos e documentos que lhes forem apresentados.

O registro e a averbagdo poderdo ser requeridos por qualquer pessoa, incumbindo-lhe o

pagamento dos emolumentos e taxas respectivos.

Nenhum registro podera ser feito sem que o imdvel a que se referir esteja matriculado.

Se o imdvel ndo estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o registrador
exigird a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer que seja a sua natureza,

para manter a continuidade do registro.

E vedado o registro de documento publico ou particular sem a comprovagdo do

recolhimento dos tributos incidentes.

Paragrafo (nico. O recolhimento dos tributos, ou sua dispensa, nas hipéteses legais,
deverd constar, destacadamente, do corpo das escrituras publicas, sendo desnecessaria

nova apresentacdo dos respectivos comprovantes.
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Art. 857.

Art. 858.

Art. 859.

Art. 860.

Art. 861.

Art. 862.

Art. 863.

O registro da anticrese no Livro Registro Geral declarard, também, o prazo, a época do

pagamento e a forma de administragao.

O testamento, em qualquer das suas formas, ndo é titulo que enseje registro de

transmissao.

E vedado o registro da cessdo, cujo objeto tenha sido prometido em compra e venda,

enquanto ndo registrado o respectivo compromisso.

O protesto contra alienagdo de bens, o arrendamento e 0 comodato s&o atos insuscetiveis
de registro, admitindo-se que sejam averbados tdo somente para efeito de publicidade,
sendo a averbagédo do protesto contra alienagéo de bens em face de determinagéo judicial

expressa.

As procuragbes em causa propria, as quais se referirem a imdveis ndo poderdo ser
registradas para fins de transmissdo de propriedade, ainda que lavradas por instrumentos
publicos, e mesmo que satisfeitas as obrigacbes fiscais e contenham os requisitos
essenciais & compra e venda (coisa, preco e consentimento) e os indispensaveis a
abertura da matricula do imével (artigos 176 e 225 da Lei n° 6.015/73).

No caso de titulos pdblicos ou particulares lavrados anteriormente & vigéncia da Lei n®
6.015/1973 e que, contendo omissdes quanto a caracterizagdo do imdvel, ndo puderem
ser aditados ou complementados pelas partes, tais omissdes poderdo ser supridas por

meio de documentos oficiais, com as devidas cautelas.

Em observancia ao que dispde o art. 1.246 do Cddigo Civil Brasileiro, é necessario
consignar no registro a data e o numero da prenotacdo, que, igualmente, deverdo ser
inseridos no titulo (art. 183 da Lei n° 6.015, de 31.12.1973).

§ 1° Se a data do registro ndo corresponder a da prenotag&o, o titulo conterd, também,

referéncia ao dia em que foi registrado.

§ 2°. Nas vias dos titulos restituidas aos apresentantes, serdo declarados resumidamente,

0s atos praticados.
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Art. 864.

Art. 865.

Art. 866.

Art. 867.

Art. 868.

Estando em ordem o titulo e documentos e satisfeitos os requisitos legais, o Oficial
responsavel deverd promover o registro ou averbagdo na respectiva matricula
imobiliaria, devolvendo & parte interessada o titulo com o langamento do registro
informatizado, em etiqueta impressa, carimbo ou outra modalidade de consignagéo, para

a producdo de todos os efeitos legais.

Quando o interessado no registro for o Oficial encarregado de fazé-lo, ou algum parente

seu, em grau a determinar impedimento, o ato incumbe ao seu Substituto legal.

Paragrafo Unico. No caso em que o impedimento alcance, além do titular, todos os seus
substitutos, podera ser nomeado temporariamente um novo substituto dentre os
escreventes do cartorio, para a finalidade especifica da pratica dos respectivos atos,

observada a exigéncia de comunicagdo a Corregedoria competente.

O registro é eficaz desde 0 momento em que se apresentar o titulo ao oficial do registro,

e este o prenotar no Livro 1- Protocolo.

SECAO 1l
DA PRENOTACAO

Todos os titulos apresentados na Serventia serdo prenotados no Livro 1- Protocolo, onde

tomar&o nimero de ordem sequencial.

§ 1°. Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro, dentro do prazo de trinta dias,

salvo nos casos excepcionados em lei.

§ 2°. Em caso de permuta e pertencendo os imdveis a mesma circunscrigdo, serdo feitos
0s registros nas matriculas correspondentes, sob um (nico nimero de ordem no

Protocolo.

Todo titulo individualmente considerado recebera sempre um ndmero de protocolo
diferente, segundo a ordem de apresentacdo, ainda que se refira a mesma pessoa ou ao

mesmo imovel, ndo importando a quantidade de atos correspondentes 0s quais possam
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Art. 869.

ser gerados em razdo do conte(ido e do nimero de pactos contidos no titulo.

Paragrafo Unico. Sendo um mesmo titulo em vérias vias, o nimero do protocolo seré

apenas um, inclusive nos casos de permuta.

O nUmero de ordem, no Livro 1 - Protocolo, determinard a prioridade do titulo para
efeito de prenotagdo, e esta, a preferéncia dos direitos reais, ainda que apresentados pela

mesma pessoa mais de um titulo simultaneamente.

Art. 870. Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a existéncia de outra

Art. 871.

Art. 872.

anterior, o registrador, depois de prenota-lo, aguardard durante trinta dias que os
interessados na primeira promovam a inscri¢do. Esgotado esse prazo, que correra da data
da prenotacdo, sem que seja apresentado o titulo anterior, 0 segundo serd inscrito e

obtera preferéncia sobre aquele.

N&o serdo registrados, no mesmo dia, titulos pelos quais se constituam direitos reais

contraditorios sobre o mesmo imével.

§ 1°. Consideram-se titulos contendo direitos reais contraditorios aqueles que sejam
incompativeis entre si para efeito de qualificacdo e da aplicagdo do principio da

continuidade registral.

8 2°. Prevalecerdo, para efeito de prioridade de registro, quando apresentados no mesmo
dia, os titulos prenotados no Protocolo sob nimero de ordem mais baixo,
protelando-se o0 registro dos apresentados posteriormente, pelo prazo

correspondente a, pelo menos, um dia util.

§ 3°. O disposto no caput e no § 2° deste artigo, ndo se aplica as escrituras publicas, da
mesma data e apresentadas no mesmo dia, as quais determinem, taxativamente, a
hora da sua lavratura, prevalecendo, para efeito de prioridade, a que foi lavrada em

primeiro lugar.

Para garantir a prioridade do titulo, o Registrador, depois de haver dado entrada no Livro

1 - Protocolo e langado no seu corpo o nimero de ordem e a data respectivos, fornecera
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Art. 873.

a parte, documento/recibo comprobatdrio do protocolo dos titulos, que devera conter,

ressalvadas as disposicdes legais e normativas em contrario:

I - a identificagdo completa da serventia, com o nome do oficial titular, endereco,
telefone, correio eletronico e pagina na Internet, se houver;

Il - o ndmero de ordem no protocolo;

Il - a data prevista para eventual devolugdo do titulo com exigéncias, observado o
prazo maximo de 15 (quinze) dias;

IV - adata prevista para a pratica do ato se ndo houver exigéncias.

Paragrafo Unico. A documentacdo apresentada para registro ou averbagdo so sera
entregue ao portador do recibo original ou as pessoas que figurarem no titulo como

interessadas, ou por estas autorizadas.

Apresentado o titulo, o Registrador deve efetuar a prenotagdo no Livro 1 - Protocolo, e
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data da apresentacédo, verificara sua

validade e legalidade, comunicando ao interessado as exigéncias porventura constatadas.

§ 1°. Eventuais exigéncias pertinentes ao titulo, bem como aos documentos apresentados
ao Registro Imobiliario, far-se-do de uma s6 vez, por escrito, de maneira clara,

objetiva e fundamentada através de “Nota de Exigéncia”.

§ 2°. Presentes fundadas razdes, ao Oficial facultar-se-a fazer novas exigéncias, para a

adequacao do titulo as necessidades fatico-legais.

8 3°. Né&o sendo satisfeitas as exigéncias por omisséo do interessado, dentro do prazo de
30 (trinta) dias de validade da prenotagéo, cessardo, automaticamente, 0S Seus

efeitos.

§ 4°. Cumpridas as exigéncias dentro do prazo original de 30 (trinta) dias, a eficacia da

prenotacao ficard prorrogada até a efetivacdo do ato requerido.
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Art. 874.

Art. 875.

Art. 876.

Art. 877.

85°. O prazo para o registro comecara a fluir da data da reapresentacdo do titulo em
ordem e apto para o registro, ou da data em que for satisfeita a exigéncia, se 0

titulo ndo tiver sido retirado do cartorio.

Cessaréo automaticamente os efeitos da prenotagéo se, decorridos 30 (trinta) dias do seu
lancamento no Livro 1 - Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do

interessado em atender as exigéncias legais.

Paragrafo Unico. Nos procedimentos de regularizagdo fundiéria de interesse social, 0s
efeitos da prenotacdo cessardo decorridos 60 (sessenta) dias de seu langcamento no

protocolo.

Cessados os efeitos da prenotagdo, se o titulo for reapresentado, este tomara um novo
namero no Livro 1 - Protocolo e, seré processado de modo autbnomo, sem referéncia ou

remissdo a prenotacdo ndo registrada ou averbada.

O registrador langard no sistema informatizado, de oficio, a perda da eficacia das
prenotacGes dos titulos que ndo forem registrados ou averbados por omissdo do

interessado em atender as exigéncias legais.

Paragrafo Unico. O registrador cancelara, de oficio, indicando a causa do cancelamento,
as prenotacdes langadas errdnea e indevidamente, inclusive aquelas oriundas de titulos
apresentados na serventia, mas que neles ndo serdo registradas por pertencer o imovel a

outra circunscricao.

Serd lavrado no final do expediente diario, o termo de encerramento do livro protocolo,

mencionando-se o nimero de titulos protocolizados.

Paragrafo Unico. Sera lavrado o termo de encerramento diariamente, ainda que no

tenha sido apresentado titulo, documento ou papel para apontamento.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 271

SECAO Il
DA FORMULACAO DE EXIGENCIAS

Art. 878. Existindo e sendo verificados problemas legais impeditivos para o registro ou averbagéo
de qualquer titulo, judicial ou extrajudicial, deverdo ser formuladas as exigéncias perante
0 interessado, em uma mesma ocasido e de uma sO vez, por escrito, em meio mecanico
ou informatizado, de forma clara, objetiva e fundamentada, em papel timbrado do
cartdrio, com identificacdo e assinatura do titular, preposto ou servidor responsavel,

dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da protocoliza¢do ou prenotagdo do titulo.

§ 1°. Na formulacéo de exigéncias para o registro ou averbagdo do titulo, devera constar
da nota devolutiva, a fundamentacdo legal, com remissdo expressa as disposicdes
da legislacéo e deste Codigo de Normas impeditivas ou restritivas ao deferimento

do ato registral, relativamente a cada uma das exigéncias opostas.

§ 2°. Na hipotese de ocorréncia de devolugdo do titulo com exigéncia, apos a elaboracdo
da nota respectiva, esta deverd ser imediatamente lancada na coluna prépria do

Livro 1 - Protocolo, no sistema informatizado.

§ 3° Reingressando o titulo no prazo de vigéncia da prenotacdo, este serd objeto do
mesmo langamento no Livro 1 - Protocolo, no sistema informatizado, em coluna

prépria, recebendo igual nimero de ordem.

§ 4°. A entrega de documentos aos interessados, com registro ou exigéncia, devera ficar

documentada na serventia, exigindo-se o competente recibo.

8§ 5°. No caso de pagamento antecipado do valor dos emolumentos, idéntica providéncia
a prevista no paragrafo anterior serd adotada em relacdo a restituicdo, total ou

parcial, dos valores correspondentes ao recolhimento prévio.

Art. 879. As exigéncias deverdo ser formuladas de modo unitério, em um sé documento ou nota
devolutiva, ndo sendo admitidas exigéncias posteriores ou supervenientes apresentadas
com a finalidade de adiar ou postergar o cumprimento do prazo méaximo legal, quando

deveriam ter sido verificadas ou constatadas pelo Oficial no momento da primeira
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apresentacdo do titulo.

§ 1°

§ 2°

N&o serdo consideradas, para efeito de suspensdo do prazo improrrogavel do
registro, as exigéncias adicionais, supervenientes ou complementares que deveriam
ter sido constatadas e inseridas na nota devolutiva, quando do primeiro exame do

titulo.

Somente no caso do interessado ndo cumprir, integralmente, as exigéncias
formuladas por ocasido da primeira apresentagdo do titulo; as exigéncias
originarias poderéo ser repetidas ou renovadas, para fins de suspensdo do prazo

improrrogavel do registro.

Art. 880. As notas de devolucdo serdo redigidas ou elaboradas em linguagem clara e acessivel a

Art. 881.

qualquer pessoa, emitidas com copia para entrega ao interessado, as quais deverdo ser

arquivadas em pasta ou arquivo eletrénico, segundo a ordem cronoldgica, de modo a

possibilitar o controle das exigéncias formuladas e a observancia do prazo legal.

As exigéncias poderdo ser satisfeitas:

pela reapresentacdo do titulo, publico ou particular, judicial ou extrajudicial, com
as devidas corregdes ou retificagdes exigidas pelo Oficial de Registro;

mediante requerimento escrito e assinado pela parte interessada, por advogado ou
procurador, constituido mediante instrumento publico ou particular, com firma
reconhecida, juntando documento necessario ou contendo justificagdo, com

fundamentacéo juridica, para a superacdo ou desconsideragdo da exigéncia.

Paragrafo Unico. A exigéncia podera ser considerada satisfeita ou superada, de oficio,

quando verificado mero erro material de grafia, acentuacdo ou numeragdo de

documentos no titulo, que possa ser esclarecido por documento que acompanhar o

processo de registro.
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SECAO IV
DO PROCEDIMENTO DE SUSCITACAO DE DUVIDA

Art. 882. Nao se conformando o interessado com os termos das exigéncias formuladas pelo

Oficial Registrador, ou ndo podendo atendé-las, poderd ele requerer suscitacdo de

davida, caso em que devera ser anotado endereco do interessado para efeito de

notificacdo pelos meios legais de comunicacao.

Art. 883. A competéncia para dirimir dividas dos Oficiais de Registro é do Juiz de Direito da Vara

Art. 884.

dos Registros Publicos, se houver na organizacdo judiciaria da Comarca, ou do Juiz

Diretor do Foro local.

O procedimento de suscitagdo de duvida deverd ser instaurado através de peticdo ou

requerimento assinado pelo interessado ou procurador com instrumento de mandato,

com firma reconhecida, dirigido ao Oficial, contendo as razdes ou justificativas de

oposicao as exigéncias.

Recebido o requerimento do interessado, o Oficial anotara no Livro 1 - Protocolo,
a margem da prenotacdo, a ocorréncia da ddvida, reservando espago para a
anotacédo do resultado.

Apos certificar, no titulo, a prenotacéo e a suscitagdo da davida, o Oficial rubricara
todas as suas folhas do processo e dos documentos anexados.

Recebido e certificado no titulo o requerimento da ddvida, o Oficial dara ciéncia
dos termos da ddvida ao apresentante, fornecendo-lhe copia da suscitagdo e
notificando-o para impugnar a duvida, perante o juizo competente, no prazo de 15
(quinze) dias.

Com o cumprimento do disposto no item antecedente, com ou sem impugnagéo do
interessado, o Oficial deve remeter o procedimento administrativo ao juizo
competente, mediante carga, com as razdes da duvida, acompanhadas do titulo
respectivo.

Mesmo se o interessado ndo impugnar a duvida no prazo referido no paréagrafo

anterior, serd ela, ainda assim, julgada por sentenga.

Art. 885. Impugnada a duvida com os documentos que o interessado apresentar, sera ouvido o
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Art. 886.

Art. 887.

Art. 888.

Art. 889.

Art. 890.

Art. 891.

Ministério Publico, no prazo de 10 (dez) dias.

Se nao forem requeridas diligéncias, o juiz proferira decisdo no prazo de 15 (quinze)

dias, com base nos elementos constantes dos autos.

Paragrafo Unico. O juiz prolator da decisdo devera comunicar ao Oficial o resultado da

davida, apos o transito em julgado da decis&o.

Da sentenga, poderdo interpor apelacdo dirigida ao Tribunal de Justica do Estado, com
efeito devolutivo e suspensivo, o interessado, o Ministério Publico e o terceiro

prejudicado.

Transitada em julgado a decisdo da duvida, proceder-se-4 do seguinte modo:

I.  se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos & parte,
independentemente de translado, dando-se ciéncia da deciséo ao Oficial, para que a
consigne no Protocolo e cancele a prenotagéo;

Il. se for julgada improcedente, o interessado apresentara, de novo, 0S Seus
documentos, com o respectivo mandado, ou certiddo da sentenga, os quais ficardo
arquivados, para que, desde logo, se proceda ao registro, declarando o oficial o fato

na coluna de anotagdes do Protocolo.

A decisdo da duvida tem natureza administrativa e ndo impede o uso do processo

contencioso competente.

No processo de ddvida, somente serdo devidas custas, a serem pagas pelo interessado,

quando a duvida for julgada procedente.

Se o Oficial ndo encaminhar ao Juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias, o pedido
de duvida devidamente protocolado e instruido, a parte interessada poderd suscitar

davida inversa, através de peticdo dirigida ao Juiz Corregedor Permanente.
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§ 1°. Ocorrendo suscitagdo direta pelo prdprio interessado como divida inversa, o titulo
também deverd ser prenotado, assim que o Oficial receber do Juizo notificacdo

para prestar suas informagoes.

§ 2° Apos a manifestacdo do Oficial, no prazo de 15 (quinze) dias, sobre a duvida
inversa, o procedimento administrativo devera seguir o mesmo tramite aplicavel a

duvida acionada pelo cartdrio de registro imobiliario.

SECAOV
DARETIFICACAO DO REGISTRO

Art. 892. Se a transcricdo, a matricula, o registro ou a averbacdo forem omissos, imprecisos ou
ndo exprimirem a verdade, a retificacdo sera feita pelo Oficial do Registro de Imdveis
competente, a requerimento do interessado, por meio do procedimento administrativo
previsto nos artigos 212 e 213, da Lei n® 6.015/1973, com a redagdo da Lei n°
10.931/2004.

Paragrafo Unico. A opcdo pelo procedimento administrativo ndo exclui a prestagio

jurisdicional, a requerimento da parte prejudicada.

Art. 893. O Oficial promoverd a retificacdo do registro ou da averbacdo, de oficio ou a

requerimento do interessado, quando se tratar de erro evidente e nos casos de:

I.  omissdo ou erro cometido na transposi¢do de qualquer elemento do titulo;

Il.  indicagédo ou atualizagdo de confrontagéo;

I1l. alteracdo de denominagdo de logradouro publico, comprovada por documento
oficial;

IV. retificagdo que vise a indicacdo de rumos, angulos de deflexdo ou insercdo de
coordenadas georreferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas
perimetrais;

V. alteracdo ou insercdo que resulte de mero célculo matematico feito a partir das
medidas perimetrais constantes do registro;

VI. reproducgdo de descricdo de linha diviséria de imdvel confrontante que ja tenha

sido objeto de retificagdo;
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VII.

insercdo ou modificagdo dos dados de qualificagdo pessoal das partes, comprovada
por documentos oficiais, ou mediante despacho judicial, quando houver

necessidade de producéo de outras provas;

Art. 894. A retificacdo ocorrera independentemente de requerimento, quando o proprio Oficial

identificar o erro, ou, ainda, quando o interessado detectar o erro e apontar ao Oficial,

requerendo-lhe a necesséria corregao.

8 1°. As retificagOes a requerimento escrito do interessado dependem de reconhecimento

§ 20

de firma.

Na retificacdo de oficio, em face da omissdo ou erro cometido na transposicao de
qualquer elemento do titulo, é irrelevante a data em que as omissdes ou erros

foram cometidos, ressalvada a responsabilidade dos atuais titulares dos Servicos.

§ 3°. Quando houver erro no titulo que originou o assento registrario; primeiro, deve-se

§ 4°.

§ 5°.

buscar a retificacéo do titulo, para depois promover a retificacdo no assento.

Os documentos em que se fundarem a retificacdo, bem como a motivagéo do ato
pelo oficial registrador nos casos dos incisos 1V, V, VI e VII do Art. 893 deste
Normativo, deverdo ser arquivados em classificador proprio, microfilme ou
sistema informatizado, com remiss@es reciprocas que permitam sua identificagéo e
localizacdo. Efetuada a retificagdo com base nos assentamentos j& existentes no
registro imobiliario, devera ser feita remissdo na matricula ou transcricdo, também

de modo a permitir sua identificagéo e localizagdo.

Promovida de oficio a retificacdo prevista nos incisos 1V, V, VI e VII do Art. 893
deste Normativo, deverdo ser notificados os proprietarios do imével, arquivando-se
comprovante da notificacdo ou dos atos praticados em classificador prdprio,
microfilme ou arquivo informatizado, com indice nominal. A notificacdo sera feita
pessoalmente pelo oficial registrador ou preposto para isso designado, pelo Correio
com aviso de recebimento, ou pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos,
dispensada a notificacdo por edital quando ndo localizado o destinatério pelas

demais formas indicadas.
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Art. 895. A retificagdo do Registro de Imoveis, no caso de insercdo ou alteracdo de medida

Art. 896.

Art. 897.

perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de &rea, podera ser feita a requerimento do
interessado, instruido com planta e memorial descritivo assinados pelo requerente, pelos
confrontantes e por profissional legalmente habilitado, com prova de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, com firma

reconhecida de todos 0s signatarios,

8 1°. As assinaturas serdo identificadas com a qualificacéo e a indicacdo da qualidade de
quem as langou (confinante tabular, possuidor de imdvel contiguo ou requerente da

retificacéo).

§2°. E considerado profissional habilitado para elaborar a planta e o memorial
descritivo todo aquele que apresentar prova de anotacdo da responsabilidade

técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA.

O requerimento de retificacdo serd langado no Livro n® 1 - Protocolo, observada

rigorosamente a ordem cronoldgica de apresentacéo dos titulos.

Paragrafo Unico. Protocolado o requerimento de retificagio de registro de que trata o
artigo 213, inciso Il, da Lei n® 6.015/73, devera sua existéncia constar em todas as
certidBes da matricula, até que efetuada a averbagéo ou negada a pretenséo pelo oficial

registrador.

Uma vez atendidos os requisitos do art. 225, da Lei n°® 6.015/1973, quanto a correta e
precisa caracterizacdo do imével constante da planta e do memorial descritivo, sem
oposicao de terceiros, o Oficial averbara a retificacdo, no prazo maximo de 30 dias,

contados da data do protocolo do requerimento.

Paragrafo Unico. A pratica do ato seré langada, resumidamente, na coluna do Livro n° 1 -
Protocolo, destinada a anotagdo dos atos formalizados, e devera ser certificada no

procedimento administrativo da retificagéo.
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Art. 898.

Art. 899.

A retificacdo serd negada pelo Oficial de Registro de Imdveis sempre que ndo for

possivel:

I.  Verificar que o registro corresponde ao imével descrito na planta e no memorial
descritivo;

Il.  identificar todos os confinantes tabulares do registro a ser retificado;

I1l.  ou implicar transposicéo de imével ou parcela de imével de dominio publico, ainda

que, neste Ultimo caso, ndo seja impugnada.

Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este serd notificado
diretamente pelo Oficial de Registro de Imdveis, a requerimento do interessado, para se
manifestar em 15 (quinze) dias, promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo
correio, com aviso de recebimento ou por solicitagdo do Oficial de Registro de Imdveis,
pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imovel ou
do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, por edital, na hipdtese do confrontante

ndo ser encontrado, ou estando em lugar incerto e desconhecido.

§ 1°. Entendem-se como confrontantes tanto os proprietarios quanto os ocupantes dos

imoveis contiguos.

8§ 2°. Na manifestacdo de anuéncia dos confrontantes, ou para efeito de notificagao:

a) o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do Codigo Civil,
seré representado por qualquer dos condéminos;

b) o condominio edilicio, de que tratam os artigos 1.331 e seguintes do Codigo
Civil, serd representado pelo sindico ou pela Comissdo de Representantes;

c) sendo os proprietarios ou 0s ocupantes dos imdveis contiguos casados entre si
e incidindo sobre o imdvel comunh&o ou composse, bastard a manifestagdo de
anuéncia ou a notificagdo de um dos conjuges;

d) sendo o casamento pelo regime da separagdo de bens ou ndo estando o imdvel
sujeito a comunhao decorrente do regime de bens, ou a composse, bastard a
notificacdo do conjuge que tenha a propriedade ou a posse exclusiva;

e) a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e fundagdes poderdo ser
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§ 3°

§ 4°.

§ 5°

8§ 6°.

§ 7°

§ 8°.

notificadas por intermédio de sua Advocacia-Geral ou Procuradoria que tiver
atribuicdo para receber citagdo em acéo judicial. Poder&o tais pessoas de direito
publico, ainda, indicar previamente, junto a cada Juizo Competente, 0s
procuradores responsaveis pelo recebimento das notificaces e o endereco para

onde deverao ser encaminhadas.

As pessoas juridicas de direito publico serdo notificadas, caso ndo tenham
manifestado prévia anuéncia, sempre que o imovel objeto do registro a ser

retificado confrontar com outro publico, ainda que dominical.

A manifestagdo de anuéncia ou a notificagdo do Municipio serd desnecessaria
quando o imdvel urbano estiver voltado somente para rua ou avenida oficial e a
retificacdo ndo importar em aumento de &rea ou de medida perimetral, ou em
alteracdo da configuracdo fisica do imovel, que possam fazé-lo avancgar sobre o

bem municipal de uso comum do povo.

A notificacdo deve ser precedida de investigacdo por parte do Registrador
Imobiliario que devera identificar e colher prova de quem possui os poderes de
representacdo para o fim de receber notificagdo nos casos de pessoas juridicas em
geral, aplicando-se subsidiariamente os termos do art. 12 e incisos do Cédigo de

Processo Civil.

O envio da notificagdo ao confrontante ndo depende do cumprimento das demais

exigéncias porventura apresentadas pelo Oficial.

A notificagdo sera dirigida ao endereco do confrontante constante do Registro de
Imdveis, podendo ser dirigida ao proprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente, que podera demonstrar a sua concordancia, através de carta ou

declaracdo de anuéncia, com firma reconhecida.

Né&o sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal
fato serd certificado pelo Oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a
notificacdo do confrontante mediante edital, publicado por 2 (duas) vezes em

jornal local de grande circulagdo com intervalo inferior a prazo 15 dias, para que se
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manifeste em quinze dias que serdo contados da primeira publicagdo. O edital

contera os nomes dos destinatarios e, resumidamente, a finalidade da retificacéo.

8 9° Serdo anexados ao procedimento de retificagdo os comprovantes de notificagéo
pelo Correio ou pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos e coOpias das
publicacBes dos editais. Caso promovida pelo Oficial de Registro de Imoveis,
deverda ser por este anexada ao procedimento a prova da entrega da notificacdo ao

destinatario, com a nota de ciéncia por este emitida.

§ 10°. Sera presumida a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnagao

no prazo da notificagao.

§ 11° A anuéncia dos confrontantes proprietarios deve ser dada diretamente na planta,
com a reserva de espago adequado para tanto, contendo a exata qualificagdo do
subscritor e a indicacéo de seu imovel, com a localizagéo e o nimero da matricula

ou da transcrig&o.

§ 12°. Na hipdtese do Oficial de Registro estiver em duvida se o ocupante anuente é

realmente confrontante, podera fazer constatacdo no local.

8§ 13°. Todas as anuéncias devem ter suas firmas reconhecidas.

§ 14°. Sendo necessario para a retificagdo, o Oficial de Registro de Imoveis realizard
diligéncias e vistorias externas e utilizara documentos e livros mantidos no acervo
da serventia, independente da cobranga de emolumentos, langcando no
procedimento da retificagdo certiddo relativa aos assentamentos consultados.
Também poderd o oficial, por meio de ato fundamentado, intimar o requerente e o
profissional habilitado para que esclarecam davidas e complementem ou corrijam a
planta e 0 memorial descritivo do imével, quando os apresentados contiverem erro

ou lacuna.

8 15°. As diligéncias e as vistorias externas, assim como a conferéncia do memorial e
planta, poderdo ser realizadas pessoalmente pelo Oficial de Registro de Imoveis,

ou sob sua responsabilidade, por preposto ou por técnico que contratar, devendo o
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resultado ser certificado no procedimento de retificagdo, com assinatura e
identificagdo de quem efetuou a diligéncia ou a vistoria. Consistindo a prova
complementar na simples confrontacdo do requerimento apresentado com
elementos contidos em documentos e livros mantidos no acervo da propria
serventia, competird ao oficial registrador promoveé-la “ex officio”, sem incidéncia
de emolumentos, langando no procedimento respectivo certiddo relativa aos

documentos e livros consultados.

8 16°. Findo o prazo sem impugnacgdo e ausente impedimento para sua realizacéo, o
oficial averbara a retificacdo em, no méaximo, trinta dias. Averbada a retificacéo,
serd a pratica do ato lancada, resumidamente, na coluna do Livro n° 1 - Protocolo,
destinada a anotagdo dos atos formalizados, e certificada no procedimento

administrativo da retificagéo.

§ 17°. Averbada a retificacdo pelo oficial, serd o procedimento respectivo, formado pelo
requerimento inicial, planta, memorial descritivo, comprovante de notificagéo,
manifestacOes dos interessados, certiddes e demais atos que Ihe forem langados,
arquivado em fichario, classificador ou caixa numerada, com indice alfabético
organizado pelo nome do requerente seguido do nimero do requerimento no Livro
Protocolo. Este classificador podera ser substituido, a critério do oficial registrador,
respeitadas as condic¢des de seguranga, mediante utilizag&o de sistema que preserve
as informacOes e permita futura atualizagdo, modernizagdo ou substitui¢éo, por

arquivo em microfilme ou midia digital.

Art. 900. Oferecida impugnacdo motivada por confrontante, o oficial intimara o requerente e o
profissional que houver assinado a planta e 0 memorial a fim de que se manifestem no

prazo de 5 (cinco) dias.

8§ 1°. Né&o alcangada a transacgdo para solucionar a divergéncia, em dez dias, contados do
encerramento do prazo de manifestagéo referido no caput e prorrogavel uma Unica

vez a pedido, o Oficial de Registros de Imoveis:

a) se a impugnacéo for infundada, rejeita-la-4 de plano por meio de ato motivado,

do qual constem expressamente as raz0es pelas quais assim a considerou, e
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prosseguird na retificacdo caso o impugnante ndo recorra no prazo de dez dias.
Em caso de recurso, o impugnante apresentara suas razdes ao Oficial de
Registro de Imdveis, que intimard o requerente para, querendo, apresentar
contrarrazdes no prazo de 10 dias e, em seguida, encaminhara 0s autos,
acompanhados de suas informagdes complementares, ao Juiz Corregedor
Permanente da circunscricdo em que situado o imovel; ou

b) se a impugnacdo for fundamentada, depois de ouvir o requerente e 0
profissional que houver assinado a planta, na forma do caput, desta Secéo,
encaminhard os autos ao Juiz Corregedor Permanente da circunscricdo, em que

esta situado o imodvel.

§ 2°. Considera-se infundada a impugnagao ja examinada e refutada em casos iguais ou

§ 3°.

§ 4°.

semelhantes pelo Juizo Corregedor Permanente ou pela Corregedoria Geral da

Justica:

a) a que o interessado se limita a dizer que a retificacdo causard avanco na sua
propriedade sem indicar, de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrerd;

b) a que ndo contém exposicdo, ainda que sumaria, dos motivos da discordancia
manifestada;

c) aque ventila matéria absolutamente estranha a retificacéo;

d) a que o Oficial de Registro de Iméveis, pautado pelos critérios da prudéncia e

da razoabilidade, assim reputar.

Em qualquer das hipdteses previstas no 81° os autos da retificacdo serdo
encaminhados ao Juiz Corregedor Permanente que, de plano ou ap0s instrugao
sumaria, examinara apenas a pertinéncia da impugnagdo e, em seguida,
determinard o retorno dos autos ao Oficial de Registro de Imdveis, que prosseguira
na retificacdo se a impugnacéo for rejeitada, ou a extinguird em cumprimento da
decisdo do juizo o qual acolheu a impugnacdo e remeteu os interessados as vias

ordinrias.

O Oficial de Registro de Imdveis manterd prova em classificador com indice
organizado pelo nome do requerente seguido do numero do protocolo do

requerimento no Livro n° 1, e lancard na coluna de atos formalizados contida no
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§ 5.

8§ 6°.

§7°

§ 8°.

§ 9°.

mesmo Livro anotagdo das remessas efetuadas ao Juizo Corregedor Permanente.
Este classificador poderd ser substituido por microfilme ou arquivo em midia

digital.

O Oficial de Registro de Imdveis podera exigir o prévio depdsito das despesas com
notificacdo e do valor dos emolumentos e taxas correspondentes ao ato de
averbacdo da retificacdo, emitindo recibo discriminado, cuja cOpia deverad ser

mantida no procedimento de retificagéo.

Para a notificacdo pelo Oficial de Registro de Imdveis ou pelo Oficial de Registro
de Titulos e Documentos serd cobrado o valor dos emolumentos e taxas devidos,

conforme a legislacdo vigente.

Promovida a retificacdo, serdo os emolumentos e taxas langados, por cota, no
procedimento respectivo. Ndo efetuada a retificacdo serdo restituidos, mediante
procedimento prdprio, aos interessados, os emolumentos e taxas efetivamente

pagos, ressalvadas as despesas incorridas por decorréncia do requerimento.

Importando a transacdo em transferéncia de é&rea, deverdo ser atendidos o0s
requisitos do artigo 213, inciso Il, pardgrafo 9°, da Lei n° 6.015/73, exceto no que

se refere & exigéncia de escritura publica.

O Juiz Corregedor Permanente do Registro de Imdveis da circunscricdo em que
situado o imével decidird o requerimento administrativo de retificacdo que Ihe for
originariamente formulado, bem como a impugnagéo e o recurso referidos no 81°

deste artigo.

8§ 10°. Determinada a retificagdo pelo Juiz Corregedor Permanente, o mandado

respectivo serd protocolado no Livro n° 1 - Protocolo, observada rigorosamente a

ordem cronoldgica de apresentacdo dos titulos.

2

Art. 901. A documentagdo necessaria & propositura do procedimento de retificagdo deve ser

apresentada no original, acompanhada de outra via ou copia autenticada.
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Art. 902.

Art. 903.

Art. 904.

Art. 905.

Art. 906.

Art. 907.

Paragrafo Unico. As plantas e memoriais descritivos devem ser apresentados por meio

de cOpia autenticada, em nimero suficiente para a notificacdo de todos os envolvidos.

Os prazos, salvo disposicdo legal em contrério, sdo computados, excluindo o dia do

inicio e incluindo o do vencimento.

§ 1°. Os prazos somente comecam a correr do primeiro dia Gtil apos a ciéncia inequivoca

da parte ou do Oficial.

§ 2°. Os prazos sdo continuos, ndo se interrompendo nos feriados.

§ 3°. Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia Util, se 0 vencimento cair em

feriado ou em dia que:

I. for determinado o fechamento do Servigo de Registro de Imdvel, e

Il. o expediente cartorario tiver sido encerrado antes do horario normal.

Tanto o prazo em dias, como os artigos de lei que o estabelecem, bem como a
adverténcia prevista no art. 213, paréagrafo 4°, da Lei n° 6.015/73, devem constar de

forma objetiva e explicita do documento de notificacéo.

A retificacdo tem efeito declaratério e retroage a data da prenotagdo do titulo que deu

causa ao reg istro.

Pelo mesmo procedimento administrativo, previsto no art. 213, 1l, da Lei n° 6.015/73,
poderdo ser apurados 0s remanescentes de areas parcialmente alienadas, caso em que
serdo considerados como confrontantes tdo somente os confinantes das areas

remanescentes.
As éreas publicas poderéo ser demarcadas ou ter seus registros retificados pelo mesmo
procedimento previsto no art. 213, 11, da Lei n® 6.015/73, desde que constem do registro

ou sejam logradouros devidamente averbados.

Independentemente de retificagdo, dois ou mais confrontantes poderdo, por meio de
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Art. 908.

Art. 9009.

escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver transferéncia de

area, com o recolhimento do devido Imposto de Transmissdo - ITIV, e desde que

preservadas, se rural o imovel, a fragdo minima de parcelamento e, quando urbano, a

legislacdo urbanistica.

Independe de retificacéo:

a regularizacdo fundiaria de interesse social, realizada em Zonas Especiais de
Interesse Social, promovida por Municipio ou pelo Distrito Federal, quando os
lotes j& estiverem cadastrados individualmente ou com langamento fiscal ha mais
de 10 (dez) anos;

a adequacdo da descrigdo de imovel rural as exigéncias dos arts. 176, 88 3° e 4°, e
225, § 3° da Lei n° 6.015/73. Na retificagdo de que trata este inciso, serdo
considerados confrontantes somente os confinantes de divisas que forem
alcancadas pela insergdo ou alteragdo de medidas perimetrais;

a adequacdo da descricdo de imovel urbano decorrente de transformacéo de
coordenadas geodésicas entre 0s sistemas de georreferenciamento oficiais;

a averbacdo do auto de demarcagdo urbanistica e o registro do parcelamento
decorrente de projeto de regularizacdo fundiaria de interesse social de que trata a
Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009; e

0 registro do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de dezembro
de 1979, que esteja implantado e integrado & cidade, nos termos do art. 71 da Lei
n®11.977, de 7 de julho de 2009.

Verificado, a qualquer tempo, ndo serem verdadeiros os fatos constantes do memorial

descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos

causados, independentemente das san¢Ges disciplinares e penais.
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Art. 910.

Art. 911.

Art. 912.

Art. 913.

Art. 914.

SECAO VI
DANULIDADE DO REGISTRO

As nulidades de pleno direito do registro, uma vez provadas, invalidam-no,

independentemente de ag&o direta.

§ 1° A nulidade somente poderé ser decretada depois de ouvidos todos os interessados.

§ 2° Da decisdo judicial no caso do paragrafo anterior cabera apelacdo ou agravo

conforme o caso.

Se a Corregedoria ou a autoridade judicidria competente entender que a superveniéncia
de novos registros poderd causar, danos de dificil reparacdo, poderd determinar, de
oficio, a qualquer momento, ainda que sem a ouvida das partes, o bloqueio da matricula

do imbvel.

Paragrafo Unico. Blogueada a matricula, o Oficial ndo podera mais nela praticar
qualquer ato, salvo por determinacdo da Corregedoria ou por autorizacdo judicial,
permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacdo de seus titulos, que ficardo com o

prazo prorrogado até a solucéo do bloqueio.

A nulidade ndo seréa decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver preenchido as

condigBes de usucapido do imovel.

S&o nulos os registros efetuados ap6s sentenca de abertura de faléncia, ou do termo legal

nele fixado, salvo se a apresentagéo tiver sido feita anteriormente.

O registro poderd também ser retificado ou anulado por sentenga em processo
contencioso, ou por efeito do julgado em agdo de anulacdo ou de declaragéo de nulidade

de ato juridico, ou de julgado sobre fraude a execucéo.
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SECAO VII
DO CANCELAMENTO DO REGISTRO

Art. 915. A averbacdo dos cancelamentos efetuar-se-4 & margem do registro ou na matricula onde

Art. 916.

Art. 917.

Art. 918.

Art. 919.

Art. 920.

constarem.

Paragrafo Unico. Tendo havido o efetivo transporte do registro, por averbagio, para uma

nova matricula do mesmo ou de outro Servigo, o cancelamento sera feito nessa Gltima.

O cancelamento podera ser total ou parcial e se referir a qualquer dos atos do registro, e
efetivar-se-4 mediante averbacdo, declarando-se o motivo determinante e o titulo

gerador.

Far-se-a4 o cancelamento:

I.  em cumprimento de deciséo judicial transitada em julgado;

Il.  a requerimento undnime das partes que integraram 0 ato registrado, se capazes,
com firmas reconhecidas €;

I1l. arequerimento do interessado, instruido com documento habil;

IV. a requerimento da Fazenda Publica, instruido com certiddo de conclusdo de
processo administrativo que declarou, na forma da lei, a rescisdo do titulo de
dominio ou de concessdo de direito real de uso de imovel rural, expedido para fins

de regularizacdo fundiria e a reversdo do imdvel ao patrimdnio publico.

O registro ndo cancelado produzira todos os seus efeitos legais, ainda que, por qualquer

modo, se prove estar o titulo desconstituido, anulado, extinto ou rescindido.

Se, cancelado o registro, subsistirem o titulo e os direitos dele decorrentes, o credor
podera promover outro registro, mas este apenas produzirg efeitos a partir da nova data

do registro.

Além dos casos previstos em lei, o registro de incorporacdo ou de loteamento s6 podera
ser cancelado em face de requerimento do incorporador ou loteador, enquanto nenhuma

unidade for objeto de transagdo averbada, ou mediante o consentimento de todos os
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Art. 921.

Art. 922.

Art. 923.

Art. 924.

Art. 925.

Art. 926.

COMPromissarios ou cessionarios.

§ 1° O registro do loteamento poderd, ainda, ser alterado ou cancelado parcialmente,
desde que haja acordo expresso entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos

pela alteracdo, bem como aprovacéo do Municipio, quando for o caso.

§ 2°. O Oficial somente procedera ao cancelamento do registro do loteamento, mediante
a comprovacdo da “desafetacdo”, realizada pelo Municipio, das &reas destinadas a
espagos livres de uso comum, vias e pracas, edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

O cancelamento do registro de serviddo, quando o prédio dominante estiver hipotecado,

s0 se fard com a aquiescéncia do credor, expressamente manifestada.
No caso de duplicidade de matricula por inofensivo erro interno, o cancelamento recaira
sobre a mais nova, prevalecendo a matricula mais antiga, com o transporte dos atos nela

praticados para a primeira.

Ao terceiro prejudicado € licito, em juizo, fazer prova da extincdo dos dnus reais, e

promover o cancelamento do seu registro.

O dono do prédio serviente tera, nos termos da lei, direito a cancelar a servidao.

O foreiro podera, nos termos da lei, averbar a rentncia de seu direito, sem dependéncia

do consentimento do senhorio direto.

O cancelamento ndo pode ser feito em virtude de sentenga sujeita, ainda, a recurso.
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CAPITULO YV
DA MATRICULA

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 927. A matricula compreende o registro individualizado do imével, do modo como deve

Art. 928.

Art. 920.

constar no Livro 2 - Registro Geral, compreendendo as suas caracteristicas

identificadoras, de natureza pessoal e material, como o nome do proprietéario ou titular

do dominio e dos direitos reais de garantia ou fruicdo, as especificacbes de &reas,

comodos, se houver, e regime juridico, estando representada pela respectiva ficha

reproduzida ou duplicada em arquivo eletrdnico ou fisico.

Séo requisitos da matricula, do modo como deve constar do langamento ou escrituragéo

informatizada no Livro 2 - Registro Geral e da ficha respectiva no arquivo fisico:

0 nimero de ordem, que seguira ao infinito;

a data de abertura da matricula;

a identificagdo precisa e detalhada do imovel;

0 nome e a qualificacdo do proprietério, inclusive do dominio direto, quando
houver;

0 nimero e a data do registro anterior.

Para a identificagdo precisa e detalhada do imdvel na matricula, esta devera conter:

I. nos imoveis urbanos:

a)

b)

as caracteristicas bésicas definidoras do imdvel, se de natureza residencial,
comercial ou industrial e a sua individualizacdo como unidade imobiliaria
autdbnoma, seja casa, apartamento, sala, loja, box, galpdo, terreno ou tipo de
construcao, se averbada a licenca de habite-se;

0 nimero de identificacdo do imdvel no logradouro, quando se tratar de prédio, ou
0 numero da unidade imobiliaria autbnoma, com o nome do respectivo edificio,

conjunto ou empreendimento;
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c)
d)

e)

9)

h)

0 enderego completo do imoével, com o nome do logradouro, bairro, e municipio;

a descricdo dos cémodos, sua divisao interna, area construida, area exclusiva, area
comum e fragdo ideal de terreno, neste caso em se tratando de condominio edilicio;
sendo terreno sem construcdo, a descricdo na matricula deverd indicar se fica do
lado par ou impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da
edificacdo ou da esquina mais proxima, ou niimero do lote e da quadra, se houver;
a situacdo juridica do terreno, se alodial ou proprio, enfitéutico ou terreno de
Marinha ou acrescido e respectivo regime de ocupagao ou aforamento;

em se tratando de casa, lote ou imovel individual, as suas confrontagdes, com o0s
terrenos contiguos e areas ou logradouros publicos, sua localizagdo, metragem da
frente, dos lados e fundos, angulos do perimetro, se irregular, e &rea total do
terreno e area construida;

0 nimero do cadastro imobiliario na Prefeitura Municipal.

nos imoéveis rurais:

a) a caracterizacdo e localizacdo do imdvel rural e sua denominagdo como empresa

rural, fazenda, sitio, granja ou chécara, se houver; o endere¢o do imdvel, com o
nome do logradouro ou rodovia de acesso, codigo de enderecamento postal (CEP),

localidade, distrito e municipio;

b) o cddigo de cadastro de imovel rural (CCIR) do INCRA; a definigdo como

d)

e)

propriedade produtiva, se aplicavel, contendo a descri¢éo das plantagdes, culturas e
destinacdo agricola, pastoril ou agropecuéria e da area explorada, conforme os
dados do cadastro de imovel rural (CCIR) do INCRA; as confrontacGes, areas,
limites e rumos do imovel, obtidas através de sistema de coordenadas geodésicas
ou georreferenciamento, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), e
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsavel,

a referéncia e identificacdo dos recursos e acidentes naturais existentes no imovel
rural, como recursos hidricos representados por rios, lagos, lagoas, acudes ou
nascentes, assim como areas de preservacao ambiental;

a descricdo das benfeitorias e construgdes e bens de raiz; tais como, casas, galpdes,
depositos, reservatorios, pocos, Viveiros, currais e outras acessdes, com referéncia,
se existente, da area construida;

a area de reserva florestal ou reserva ambiental especificada nos cadastros dos
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Art. 930.

Art. 931.

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

§ 4°.

§ 5.

orgaos federais e estaduais competentes.

A identificagdo dos confrontantes devera ter como referéncia a caracterizacdo do
imovel e sua denominacdo, ndo podendo ser empregados termos variaveis,
equivocos ou imprecisos, suscetiveis de alteracdo; tais como, plantacfes, acessdes

ou outros indicadores ndo registraveis na matricula do confrontante.

Na matricula, preferencialmente, ndo existindo registro correlato do imovel
lindeiro, devem ser mencionados, como confrontantes, os proprios prédios e suas

respectivas matriculas e ndo, o nome dos seus proprietarios.

O nome ou identificacdo dos proprietarios ou possuidores confrontantes podera ser
referido na matricula dos imoveis rurais se assim estiver registrado na matricula do

imével lindeiro ou confinante.

Na especificacdo e descricdo das confrontagdes dos imdveis urbanos ou rurais é
vedado o uso de expressdes genéricas, tais como “com quem de direito”, ou “com

sucessores” de determinadas pessoas.

Nos loteamentos regulares, a indicagdo dos confrontantes deverd ter como
referéncia os lotes contiguos da mesma quadra, com a indicacdo do nimero da

matricula respectiva no Livro 2 — Registro Geral.

Para os fins do disposto no art. 225, § 2° da Lei n® 6.015/1973, entende-se por

“caracterizacdo do imovel” a indicagdo, as medidas e a é&rea, ndo devendo ser

considerados irregulares os titulos apresentados para correcdo de omissdes ou para

atualizacdo do nome dos confrontantes.

Paragrafo Unico. Ocorrera a atualizagdo dos nomes dos confrontantes quando, nos

titulos, houver referéncia expressa aos anteriores e aos que os substituirem ou

sucederem.

Se, por qualquer motivo, ndo constar, do titulo e do registro anterior, os elementos

indispensaveis a caracterizacdo do imdvel, podera o proprietério ou interessado, para
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Art. 932.

Art. 933.

Art. 934.

Art. 935.

fins de descricéo e especificagdo na matricula, solicitar a sua complementacéo, mediante

a apresentacdo de documentos oficiais.

8 1°. Consideram-se, para efeitos deste artigo, como documentos oficiais:

a) para os imoveis urbanos, a certiddo narrativa expedida pela Prefeitura Municipal
e/ou a licenca de habite-se para os imoveis construidos;

b) para os imoveis rurais, os dados da certiddo de cadastro de imével rural (CCIR)
emitida pelo INCRA.

§ 2°. Havendo necessidade de alteracéo, retificagdo ou insercdo da area do imovel e dos
dados de perimetro e confrontac@es, esta podera ser promovida através de processo

judicial ou administrativo, de acordo com os procedimentos da Lei n® 10.931/2004.

§ 3° \erificada a existéncia de erros na descricdo das divisas ou da area do imdvel
registrado, a sua retificagdo s6 podera ser realizada mediante os procedimentos
previstos nos artigos 212 e 213 da Lei n° 6.015/73, com a redagdo da Lei n°
10.931/2004.

Somente em cumprimento de ordem ou mandado de juiz com competéncia em Registros
Publicos, o oficial procedera a registro ou averbagdo de titulo relativo a imével com
caracteristicas ou elementos divergentes daqueles constantes dos assentamentos da

respectiva matricula.

A descricdo do imdvel ndo podera incluir construgdo a qual ndo conste do registro

anterior ou que nele ndo tenha sido regularmente averbada.

N&o deve constar da matricula a indicacdo de rua ou qualquer outro logradouro publico,
sem que tal circunstancia conste do registro anterior, ainda que ocorra alteragdo no nome

do logradouro, salvo se constar de titulo publico.

Quando, na matricula de unidade autbnoma condominial, constar a inscricdo fiscal de
todo o terreno e no titulo publico figurar o nimero de inscri¢do fiscal da unidade, a

averbacdo da nova inscricdo independera de apresentacdo de certiddo ou guia expedida
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Art. 936.

Art. 937.

Art. 938.

Art. 939.

pelo 6rgdo fiscalizador, podendo ser feita com base nos elementos e dados constantes do

titulo.

SECAO 1l
DAABERTURA DA MATRICULA

Todo imovel objeto de titulo a ser registrado deve estar matriculado no Livro de Registro

Geral.

A matricula serd efetuada por ocasido do primeiro registro, mediante os elementos

constantes do titulo apresentado e do registro anterior nele mencionado.

Se o registro anterior foi efetuado em outra circunscricdo, a matricula sera aberta com os

elementos constantes do titulo apresentado e da certiddo atualizada daquele registro.

§ 1°. A certiddo prevista no caput valeré por 30 (trinta) dias.

§ 2°. Se na certiddo constar 6nus ou acdes, o oficial fara a matricula, e, logo em seguida
ao registro, averbara a existéncia do gravame, sua natureza e valor, certificando o
fato no titulo que devolver & parte, o que ocorrerd, também, quando o énus estiver

langado no proprio cartorio.

§ 3°. Efetuado o registro, arquivar-se-a a certiddo no Servigo.

§ 4°. A validade da certiddo prevista no §1° deste artigo serd verificada no momento em
que o documento for apresentado ao Oficial do registro, ainda que o ato do registro
seja praticado em data posterior, desde que inexistam outras exigéncias legais a
serem cumpridas pelo requerente, diante do que dispde o art. 205 da Lei Federal n°
6.015/73.

O Oficio do Registro de Imoveis, criado mediante desmembramento territorial de outros
Oficios ja existentes, comunicard a abertura da matricula com o novo registro, para
efeitos de averbacdo, ao Oficio da procedéncia anterior, no prazo maximo de 5 (cinco)

dias.
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§ 1° Essa comunicagdo poderd efetivar-se mediante oficio acompanhado de certidéo,
com aviso de recebimento, podendo realizar-se por fac-simile ou, ainda, por
transmissdo de dados em tempo real (Internet), mediante arquivamento do
comprovante de transmissdo e recepcdo, a qual deverd ser acusada, contendo a

completa caracterizagdo do imdvel e dados concernentes a seu registro.

§ 2°. O Oficio do anterior registro titulara direito a exigir emolumentos e taxas referentes
a averbacgdo, que serdo cobrados pelos Servicos do novo Oficio Registral e

remetidos junto com a comunicagao.

§3°% O Servigo do registro anterior (primitivo), recebidos a comunicacdo e 0s
emolumentos e taxas, fard a devida averbagdo, considerando-se encerrado o

registro antecedente, sem qualquer averbagéo adicional.

§ 4°. Com o desmembramento, 0 acervo do antigo Servigo permanecerd valido.

Art. 940. Recebidos o oficio e a certiddo ou outro documento veicular da comunicagdo a que se
refere 0 § 1° do Art. 939 deste Cadigo, o oficial da circunscri¢do primitiva providenciara,
no prazo de 48h (quarenta e oito horas), a contar do recebimento, o encerramento do
registro do imoével, fazendo dele constar o nimero de matricula do imével perante a

outra circunscricao.

Art. 941. As providéncias a que se referem os artigos anteriores deverdo ser adotadas apenas com

relacdo as matriculas que forem abertas na nova circunscri¢do imobiliaria.

Art. 942. A matricula sera aberta nos seguintes casos:

I.  fuséo;

Il.  unificacdo, desmembramento, partilhas e glebas destacadas de maior por¢ao;

I1l. averbacdo, quando ndo houver mais espaco na coluna prdpria da respectiva
transcrigéo;

IV. arequerimento do proprietario:
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a)

Quando se tratar de terreno dividido em fracdes ideais, vinculadas a unidades
condominiais (incorporacdo imobiliaria), as matriculas das unidades autbnomas
serdo abertas quando o primeiro ato a elas referente (compra de venda), promessa
de venda, cessdo ou promessa de cessdo), conforme o disposto no art. 32, 8 2°, da
Lei n® 4.591/64, c/c os arts. 167, 1, 18 e 176, § 1.°, | da LRP, com a redacéo dada
pela Lei n° 6.688/79.

b) A matricula aberta na hipdtese, prevista no item anterior ter4& como objeto a

unidade autbnoma a ser construida ou em construcdo, conforme constar do titulo
registrado, com sua designagdo numérica ou alfabética e o edificio que integra
areas de construcdo privativa, comum e total, os comodos internos de que se
compord e a fragdo ideal do terreno a que se acha vinculada, mencionando-se que
os caracteristicos e confrontagdes deste sdo os constantes da matricula matriz,
onde foi registrada a respectiva Incorporacdo Imobiliaria, dispensada assim a

repeticao.

§ 1°. E facultada a abertura da matricula, de oficio, desde que no acarrete despesas para

os interessados, nas seguintes hipoteses:

a)

b)

§2°. A

para cada lote ou unidade autbnoma, logo em seguida ao registro de loteamento,
desmembramento, instituicdo de condominio ou incorporagdo imobiliaria;

no interesse do Servigo.

matricula, no interesse do servigo, sera aberta com os elementos constantes da

transcricdo do imdvel que lhe servir de objeto, lancado no protocolo sob o titulo

"Matricula de Oficio™ e arquivado pela ordem cronoldgica, averbando-se no

protocolo e na transcricdo utilizada, o niamero de ordem da matricula aberta,

observando mais o seguinte:

a)

b)

nessa matricula serdo previamente averbados, ndo s6 os dnus reais e gravames
outros que acaso preexistirem, como, também, qualquer alteragdo posterior que
haja sofrido o imdvel de que trata a transcri¢éo utilizada;

as possiveis omissdes da transcri¢cdo do imovel a ser matriculado de oficio, face
ao que prescreve o art. 176 § 1.°, 11, da Lei de Registros Publicos, ndo impedem

a abertura da matricula, suprindo-se tais omissdes, oportunamente, com 0s
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elementos constantes do instrumento publico ou particular que tiver como
objeto o imdvel assim matriculado, mediante ato averbatério que precederd o

registro ou a averbacéo.

§ 3° A carta-proposta ou o documento de ajuste preliminar & aquisicdo de unidade

autbnoma condominial poderd ser averbado ao pé da matricula onde foi registrada
a correspondente Incorporagdo Imobiliaria, ex-vi do que estabelece o § 4°, do art.
35, da Lei n° 4.591/64.

Art. 943. O registrador abrird matricula de imovel, a requerimento escrito do proprietério,

independentemente de ser langado qualquer registro ou averbagdo, desde que existam,

no registro anterior, todos os elementos caracterizadores do imdvel.

Art. 944. Sendo omisso o registro anterior quanto as caracteristicas e confrontacdes do imovel, a

matricula somente podera ser aberta mediante requerimento firmado pelo interessado,

instruindo o pedido com certiddo narrativa, emitida pela Prefeitura Municipal.

§ 1° Se o registro anterior for omisso apenas quanto a area total, podera ser feita a

8§ 2°.

§ 3°

averbacdo mediante requerimento firmado pelo interessado, acompanhado de
certiddo narrativa emitida pelo 6rgdo competente do Municipio e pelo Servigo do
Patrimonio da Unido, quando for o caso, que descreva as medidas lineares

coincidentes com o registro.

Né&o constando, por qualquer motivo, do titulo, da certiddo ou do registro anterior,
os elementos indispensaveis a matricula, poderdo os interessados completa-los
exclusivamente com documentos oficiais, emitidos pela Prefeitura Municipal,
Secretaria do Patrimonio da Unido, Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma

Agréria - INCRA e outros 6rgdos publicos.

N&o se aplicaré o disposto neste artigo quando a omissdo a ser suprida implique na
alteracdo de medida ou rea do imdvel, o que devera ser feito por meio do processo

de retificacdo previsto no art. 213, da Lei de Registros Publicos.

Art. 945. No fracionamento de um imoével, serd aberta matricula para cada uma das partes
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Art. 946.

Art. 947.

Art. 948.

destacadas e, em cada matricula, serd registrado o titulo da divisdo. Na matricula
originaria sera averbado o respectivo desmembramento, com a transferéncia dos dnus

porventura existentes.

E vedada a abertura de nova matricula para imével tendo como base apenas certiddo de
matricula, de transcricdo, ou de inscricdo expedida pela mesma unidade do servico
extrajudicial de registro de imoOveis em que a nova matricula serd aberta, sem que se
promova a prévia conferéncia da existéncia e do inteiro teor da precedente matricula,

transcricdo ou inscri¢do contida no livro proprio.

Paragrafo Unico. Em se tratando de registro anterior de imdvel efetuado em outra
circunscricdo, aplicar-se—a para a abertura de matricula o disposto nos artigos 229 e 230
da Lei n° 6.015/1973, com arquivamento da respectiva certiddo atualizada daquele

registro.

E vedada a abertura pelo Oficial de Registro de Imdveis, no Livro n° 2 — Registro Geral,
de matriculas para iméveis distintos com uso do mesmo nimero de ordem, ainda que
seguido da aposicdo de letra do alfabeto (ex. matricula 1, matricula 1-A, matricula 1-B
etc.). E vedada a prética no Livro n° 3 — Registro Auxiliar, do Servico de Registro de

Imdveis, de ato que ndo Ihe for atribuido por lei.

Paragrafo Unico. O Oficial de Registro de Imdveis que mantiver em sua serventia
matriculas para iméveis com o mesmo nimero de ordem, ainda que seguido da aposicéo
de letra do alfabeto, devera comunicar o fato a Corregedoria Geral da Justica, com
identificacdo expressa de cada uma dessas matriculas e do imdvel a que se refere, para a

adocdo das providéncias cabiveis.

Podem, ainda, ser unificados, com abertura de matricula Unica:

I.  dois ou mais imoveis constantes de transcricbes anteriores a Lei dos Registros

Publicos, a margem das quais serd4 averbada a abertura da matricula que os

unificar; e
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dois ou mais imoveis, registrados por ambos 0s sistemas, caso em que, nas
transcricdes, sera feita a averbacdo prevista no item anterior, e as matriculas seréo

encerradas.

dois ou mais imdveis contiguos objeto de imissdo provisoria na posse registrada

em nome da Unido, Estado, Municipio ou Distrito Federal.

dois ou mais imdveis contiguos registrados ou ndo em ambos os sistemas e em

cartorios diferentes, caso em que, proceder-se-4 da seguinte forma:

serd aberta a matricula no cartorio ao qual pertence atualmente a circunscricéo, a
vista de certiddo da serventia de origem e a requerimento do interessado, para

transposicéo do registro do imovel;

b) averbar-se-4 a unificagdo, com abertura de matricula Unica para o imovel

c)

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

unificado, encerrando-se as matriculas ou transcri¢des primitivas.
no prazo de 05 (cinco) dias serd comunicada a abertura da matricula ao cartério
de origem, nos termos do Art. 939, deste capitulo, para os procedimentos

cabiveis.

Os imdveis de que trata este artigo, bem como os oriundos de desmembramentos,
partilha e glebas destacadas de maior porcdo, serdo desdobrados em novas
matriculas, juntamente com os 6nus que sobre eles existirem, sempre que ocorrer a
transferéncia de 1 (uma) ou mais unidades, procedendo-se, em seguida, ao

cancelamento, quando o imdvel for inteiramente transferido a outros proprietarios.

A hipdtese de que trata o inciso Ill somente poderd ser utilizada nos casos de
imoveis inseridos em &rea urbana ou de expansdo urbana e com a finalidade de
implementar programas habitacionais ou de regularizacdo fundiaria, o que devera

ser informado no requerimento de unificagéo.

Na hipotese de que trata o inciso Ill, a unificagdo das matriculas podera abranger
um ou mais imoveis de dominio pablico que sejam contiguos a area objeto da

imissdo provisdria na posse.
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Art. 949.

Art. 950.

Art. 951.

Art. 952.

Art. 953.

Art. 954.

Consideram-se elementos individualizadores do imével:

I - a indicagdo do numero do lote na planta, do logradouro, da localizagdo, do
respectivo nimero predial e da inscri¢cdo no cadastro municipal urbano; e
Il — aindicagdo cadastral no INCRA, a indicagdo de quildometro de sinalizagdo quando

fronteiricos a estrada sinalizada e a determinacéo, se houver, quando rural.

Sendo requerida a unificacdo ou a subdivisdo de dois ou mais imdveis com registros em
diferentes circunscri¢des de cartdrios imobiliarios, sera promovida a averbagdo nas

respectivas matriculas.

E obrigatdria a unificagio, com abertura de uma Gnica matricula, quando dois ou mais
imdveis, lotes ou terrenos forem destinados a instituicdo de condominio edilicio na
forma da legislacdo vigente e demais regras legais aplicaveis, em especial sob o regime
da Lei n®4.591/1964.

Na matricula, relativa & unidade autbnoma, o registro devera consignar o numero da
unidade, fazendo referéncia a descricdo dos comodos, area total, area privativa, area de
uso comum e & respectiva fracdo ideal do terreno, bem como ao nome do edificio ou
empreendimento imobiliario, dispensados os elementos de confrontagbes com outras

unidades.

Tratando-se de unificagdo de imoveis transcritos e registrados sob o regime anterior a
Lei n° 6.015/1973, ndo se procederd a prévia abertura de matriculas para cada um deles,
mas sim, a averbacdo da unificagdo nas transcri¢des respectivas, devendo ser aberta

matricula Unica para o imovel resultante.

Paragrafo Unico. Para a unificagdo de matriculas ou transcricbes diversas, ndo sera

aceito requerimento formulado por apenas um dos varios titulares de partes ideais.

Demolido o prédio objeto de condominio entre unidades autébnomas, averbar-se-ao,
simultaneamente, a demolicdo e a fusdo das matriculas, encerrando-se as primitivas e

abrindo-se outra com novo nimero, relativamente ao terreno.
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Art. 955.

Art. 956.

N&o se admitirdo para matricula no registro geral titulos pdblicos ou particulares que
contenham omissdes quanto a perfeita caracterizacdo dos imdveis a que se referirem ou
que as medidas ou &reas sejam enunciadas de forma imprecisa, mediante a utilizagdo de

expressdes tais como “mais ou menos”, “aproximadamente” e “cerca de”.

Paragrafo Unico. As alteragbes da area ou medidas dos iméveis ja matriculados nas
condigdes citadas somente serdo admitidas por meio do processo de retificagdo previsto

na Lei dos Registros Publicos.

O Municipio poderé solicitar ao registro de iméveis competente a abertura de matricula
de parte ou da totalidade de imoveis publicos oriundos de parcelamento do solo urbano,
ainda que ndo inscrito ou registrado, por meio de requerimento acompanhado dos

seguintes documentos:

I. planta e memorial descritivo do imo6vel publico a ser matriculado, dos quais
constem a sua descricdo, com medidas perimetrais, area total, localizacdo,
confrontantes e coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos Vértices

definidores de seus limites;

Il. comprovagdo de intimagdo dos confrontantes para que informem, no prazo de 15
(quinze) dias, se os limites definidos na planta e no memorial descritivo do imovel

publico a ser matriculado se sobrepdem as suas respectivas areas, se for o caso;
I11. as respostas & intimagéo prevista no inciso I, quando houver; e

IV. planta de parcelamento assinada pelo loteador ou aprovada pela prefeitura,
acompanhada de declaracdo de que o parcelamento se encontra implantado, na

hipotese deste ndo ter sido inscrito ou registrado.

§ 1° Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no caput, o registro de
imoveis deverd proceder ao registro dos imdveis publicos decorrentes do
parcelamento do solo urbano na matricula ou transcricdo da gleba objeto de

parcelamento.
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§ 2° Na abertura de matricula de imével pablico oriundo de parcelamento do solo
urbano, havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou ndo,
alteracdo de &rea, a situacdo de fato implantada do bem deverd prevalecer sobre a
situacdo constante do registro ou da planta de parcelamento, respeitados os limites

dos particulares lindeiros.

§ 3° Néo sera exigido, para transferéncia de dominio, formalizacdo da doagdo de &reas
publicas pelo loteador nos casos de parcelamentos urbanos realizados na vigéncia do
Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937.

8§ 4° Recebido o requerimento e verificado o atendimento aos requisitos previstos neste

artigo, o oficial do registro de imoveis abrird a matricula em nome do Municipio.

§ 5°. A abertura de matricula de que trata o caput independe do regime juridico do bem

publico.

Art. 957. A Unido, os Estados e o Distrito Federal poderdo solicitar ao registro de imoveis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imoveis urbanos sem
registro anterior, cujo dominio lhe tenha sido assegurado pela legislacdo, por meio de
requerimento acompanhado dos documentos previstos nos incisos I, Il e 11 do art. 195-A
da Lei n®6.015/73.

8 1° Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de registro de
imoveis abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto no § 5° do
art. 195-A da Lei n®6.015/73.

§ 2°. O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de que trata
este artigo e requerer, em nome deste, no registro de imoveis competente a abertura
de matricula de imdveis urbanos situados nos limites do respectivo territdrio

municipal.
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Art. 958.

Art. 959.

Art. 960.

Art. 961.

Art. 962.

SECAO Il
DA FUSAO DE MATRICULAS

Quando dois ou mais imdveis contiguos, urbanos ou rurais, pertencentes a0 mesmo
proprietario, constarem em matriculas autbnomas, poderé ele requerer a fusdo destas em

uma so, com novo nimero, encerrando-se as primitivas.

Poderéo, ainda, fundir-se, com abertura de matricula Unica:

I. dois ou mais imdveis constantes em transcricbes anteriores a Lei n° 6.015/73, a

margem das quais se anotara a abertura da matricula unificada;

Il. dois ou mais imdveis, registrados por ambos os sistemas, efetuando-se, nas
transcricbes, a anotagdo prevista no inciso anterior e com o encerramento, por

averbacdo, das matriculas primitivas.

No caso de fusdo de matriculas de imoveis pertencentes a0 mesmo proprietério, por

remembramento, o Oficial de Registro Imobiliario devera:

I. exigir a planta ou comprovante da aprovacéo, pelo 6rgdo competente do Municipio,

do projeto de remembramento;

Il. verificar a area, as medidas, as caracteristicas e confrontacbes do imével resultante
da fusdo, ndo podendo realizar a retificacdo de area sem o procedimento legal

proprio.

Na fusdo ou unificagdo de imdveis rurais é exigido a apresentacdo de Certificado de
Cadastro de Imovel Rural - CCIR, expedido pelo INCRA, acompanhado de planta
elaborada por sistema de georreferenciamento, nos termos da Lei n° 10.267/2001 e do
Decreto n°. 4.449/2002.

A fusdo de matriculas e os desmembramentos observardo a legislacdo pertinente a
natureza do imovel, se proprio ou sujeito a regime de aforamento ou enfiteuse, publica

ou privada.
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Art. 963.

Art. 964.

Art. 965.

Art. 966.

Art. 967.

Em caso de desmembramento com abertura de matricula, serdo descritas, com 0s

requisitos exigidos pela Lei n° 6.015/1973, a area desmembrada e a area remanescente.

Para esses imdveis, e os oriundos de desmembramento, partilha e glebas destacadas de
maior porg¢do, abrir-se-80 novas matriculas, averbando-se os énus incidentes sobre eles,
sempre que ocorrer a transferéncia de uma ou mais unidades, procedendo-se, em

seguida, conforme o previsto no art. 233, Il, da Lei n° 6.015/73.

Nos casos de unificacdo ou de fusdo de matriculas, os Oficiais deverdo adotar cautelas
na verificacdo da area, medidas, caracteristicas e confrontagdes do imovel resultante, a

fim de evitar que se facam retificacdes sem o devido procedimento legal.

SECAO IV
DO CANCELAMENTO E ENCERRAMENTO DA MATRICULA

A matricula do imovel, apds aberta pelo cartério da jurisdicdo respectiva, na forma da
lei, somente podera ser cancelada por deciséo judicial emanada de juiz com competéncia

em matéria de Registros Publicos.

A matricula sera encerrada:

I. quando, em virtude de alienagBes parciais, o imovel for inteiramente transferido a

outros proprietarios;
Il. pela fusdo, unificagdo ou remembramento de dois ou mais imdveis;

I1l. no caso de constatacdo de erro evidente na sua abertura, tal como duplicidade de

matricula, desde que ndo acarrete prejuizo a terceiros.

IV. pela comunicagéo de abertura de matricula na nova circunscri¢do imobiliria.
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Art. 968.

Art. 969.

Art. 970.

Art. 971.

CAPITULO VI
DOS LIVROS, SUA ESCRITURACAO E CONSERVACAO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Cada Servico de Registro de Imdveis devera organizar, manter e escriturar os seguintes

livros, em arquivos fisicos ou eletronicos:

I.  Livro 1 - Protocolo;

Il.  Livro 2 - Registro Geral,
I1l.  Livro 3 - Registro Auxiliar;
IV. Livro 4 - Indicador Real;

V.  Livro 5 - Indicador Pessoal;

VI. Livro Cadastro de Aquisicdo de Imovel Rural por Estrangeiro.

Paragrafo Unico. Além dos livros atinentes ao registro, referidos no presente artigo e na
Lei n®6.015/73, deverdo ser mantidos em cartorio, em meio eletrénico ou fisico, para 0s
assentamentos das seguintes ocorréncias e dados: Livro de Inspecdes e Correigdes, Livro

de Receita e Despesa.

Os livros do Registro de Imdveis devem ser escriturados através de fichas, planilhas ou
formularios impressos eletrnica ou mecanicamente, por sistema informatizado,
mantidas as vias ou exemplares fisicos em arquivo seguro, que garanta a sua

conservagéo contra deterioragdo, perda ou extravio dos registros.

Os Livros 2, 3, 4, e 5 poderdo ser substituidos por fichas, e todos eles, inclusive o Livro
1 e o Livro de Cadastro de Aquisi¢do de Imdvel Rural por Estrangeiro, poderdo adotar o

sistema informatizado, desde que contenham os requisitos legais e administrativos.

As fichas, planilhas ou formularios, adotados para a escrituragdo do Livro 2 - Registro

Geral, e do Livro 3 - Registro Auxiliar, serdo impressos em formulario préprio,
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Art. 972.

Art. 973.

conforme modelo aprovado pela Corregedoria Geral da Justica.

§ 1°

§ 2°

§ 3°.

§ 4°,

§ 5°

Para a conservacgdo das fichas de escrituragdo do Livro 2 - Registro Geral, e do
Livro 3 — Registro Auxiliar, em arquivo fisico, recomenda-se a utilizagdo de
envelope ou invdlucro em material plastico ou derivado dispostos em pastas

proprias, devendo ser mantida copia digitalizada em arquivo eletronico.

As fichas impressas de escrituragdo deverdo possuir dimensdes que permitam a

extracdo de copias reprogréficas ou digitalizadas e facilitem o seu manuseio.

A escrituracdo e a impresséo do Livro 1 - Protocolo, do Livro 4 - Indicador Real e
do Livro 5 - Indicador Pessoal poderdo ser feitas em papel tipo oficio ou A-4, com
gramatura que preserve a integridade e a conservacdo necesséria aos documentos

registrais no arquivo da serventia.

As fichas escrituradas em processamento eletronico de dados que substituirem o
Livro 2 — Registro Geral, Livro 3 - Registro Auxiliar, Livro 4 - Indicador Real e

Livro 5 - Indicador Pessoal, dispensam os termos de abertura e encerramento.

Todos os registros e langamentos constantes dos livros e fichas impressas seréo

rubricados pelo registrador ou escrevente autorizado.

Os arquivos eletronicos ou em midia digital utilizados para o registro e escrituragéo dos

livros devem ser mantidos em coOpia de seguranca ou back-up, extraida e gravada

diariamente, ao final de cada expediente, em equipamento ou servidor apropriado.

Os livros de registros e as fichas, a substitui-los, somente sairdo do respectivo Oficio

mediante autorizag&o judicial.

Paragrafo Unico. Os livros, fichas, documentos, papéis, microfilmes e sistemas de

computacdo deverdo permanecer sempre sob a guarda e responsabilidade do titular do

Servico de Registro, que zelaré por sua ordem, seguranga e conservacao.
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Art. 974.

Art. 975.

Art. 976.

Art. 977.

SECAO 1l
DO LIVRO 1-PROTOCOLO

O Livro 1 - Livro Protocolo servira para apontamento de todos os titulos apresentados
diariamente, que tomardo o nimero de ordem que lhes competir em razdo da sequéncia

rigorosa de sua apresentagéo.

Paragrafo Unico. N&o sendo do interesse declarado pela parte o langamento imediato do
titulo no Livro 1 - Protocolo, com a consequente prenotagdo, o documento apresentado
apenas para exame preliminar e célculo dos emolumentos devera ser objeto de registro

eletronico ou fisico.

Nenhuma exigéncia fiscal, ou divida, obstara a apresentacdo de um titulo e o seu
lancamento do Protocolo com o respectivo niUmero de ordem, nos casos em que da

precedéncia decorra prioridade de direitos para o apresentante.

Paragrafo Unico. Independem de apontamento no Protocolo os titulos apresentados

apenas para exame e célculo dos respectivos emolumentos.

Séo requisitos da escrituracdo do Livro de Protocolo:

I.  ondmero de ordem, que seguira indefinidamente nos livros da mesma espécie;
Il.  adatada apresentacéo;
I1l. 0 nome do apresentante;

IV. a natureza formal do titulo e, em se tratando de escritura publica, a Unidade da

Federac@o em que tenha sido lavrada;

V.  os atos que formalizar, resumidamente mencionados.

O Livro 1 - Protocolo, escriturado em meio eletrénico ou fisico, deverad conter termo

diario de encerramento, no qual ficara registrado o nimero de titulos protocolados em
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Art. 978.

Art. 979.

Art. 980.

cada dia.

8 1° Sendo os dados e registros do Livro 1 - Protocolo, escriturados em sistema
informatizado, devera ser fornecido & parte interessada recibo impresso com 0s
dados essenciais langados no referido livro, para efeitos de prenotacdo e de

pagamento dos emolumentos iniciais e taxas devidas.

§ 2° A serventia que ainda adote, excepcionalmente, o Livro 1 - Protocolo, em meio
fisico, com escrituracdo datilografica ou manual, deverd também fornecer ao
interessado recibo de identificacdo do titulo apresentado, contendo os dados do seu

ingresso no processo registral.

O namero de ordem determinara a prioridade do titulo e, esta a preferéncia dos direitos
reais, ainda que apresentados pela mesma pessoa com mais de um titulo

simultaneamente.

Para assegurar as partes a ordem de precedéncia dos seus titulos, o registrador adotara o

melhor regime interno que propicie o correto funcionamento do protocolo.

§ 1° O regime interno a que se refere o caput deverd proporcionar ao registrador o
conhecimento facil e imediato de todos os titulos apresentados na serventia,

prenotados ou n&o.

§ 2°. Para garantir a prioridade do titulo, o registrador, depois de haver dado entrada no
protocolo e lancado no seu corpo o nimero e a data respectiva, fornecera um recibo
declarando a data prevista para eventual devolucdo do titulo com exigéncias (no
prazo maximo de quinze dias), a data prevista para a pratica do ato se ndo houver
exigéncias, a data em que cessardo automaticamente os efeitos da prenotacéo e o
nimero de ordem desta no protocolo; o recibo serd restituido pelo apresentante

contra a devolugéo do documento.

A escrituracdo do protocolo incumbird tanto ao oficial titular como ao seu substituto
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Art. 981.

Art. 982.

legal, podendo, ser feita, ainda, por escrevente auxiliar expressamente designado pelo
oficial titular ou pelo seu substituto legal, ainda que os primeiros ndo estejam nem

afastados nem impedidos.

Na escrituragdo do Livro Protocolo, observar-se-&o as seguintes normas:

I.  no anverso de cada folha, a direita do topo, ser4 mencionado o ano em curso;

Il.  indicar-se-4 o niUmero de ordem dos lancamentos ou prenotacdes, que comecaré de
um (01) e sequird, infinitamente, nos livros da mesma espécie, sem interrupcéo até

o final de cada livro;

I1l. na especificacdo da data poderdo ser indicados somente o dia e 0 més de

langamento;
IV. o nome do apresentante deverd ser grafado por extenso;

V. na coluna “natureza formal do titulo”, indicar-se-a “escritura publica”,
“instrumento particular” e o ato principal que ele encerra, e quanto aos titulos
judiciais, far-se-a indicacdo de sua espécie (formal de partilha, carta de adjudicacéo

etc.);

V1. nacoluna dos atos que formalizar sera mencionado resumidamente o ato praticado;
se ndo for suficiente o espaco, deverd continuar o lancamento no dia em que for

efetuar o registro ou a averbacao, na coluna respectiva.

SECAO lII-
DO LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

O Livro de Registro Geral serd destinado a matricula dos imdveis e ao registro ou
averbacdo dos atos atribuidos ao Registro de Imdveis e ndo atribuidos ao Livro Registro
Auxiliar, previstos no art. 167 da Lei n° 6.015/1973.

§ 1°. A escrituragdo do Livro Registro Geral obedecera as seguintes normas:

| — cada imdvel terd matricula prdpria, que seré aberta por ocasido do primeiro registro a



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 309

ser feito na vigéncia da Lei dos Registros Publicos;
Il — séo requisitos da matricula:
1) numero de ordem, que seguird ao infinito;
2) data;
3) identificacdo do imovel, que seré feita com indicag&o:

a) se rural, do cdédigo do imovel, dos dados constantes do Certificado de
Cadastro de Imével Rural — CCIR, da denominacdo e de suas caracteristicas,
confrontagdes, localizacdo e area; e

b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontacbes, localizacdo, area,
logradouro, nimero e de sua designacédo cadastral, se houver;

4) 0 nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e o numero do CPF,
documento de identificacdo ou, a falta deste, sua filiacao,

b) se casado ou em unido estavel, deverd constar a qualificacdo completa do
cbnjuge ou companheiro;

c) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero do CNPJ.

5) o nimero do registro anterior.

111 — sdo requisitos do registro:

1) adata do protocolo e do registro;

2) o nome, domicilio, residéncia e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e

do adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e o nimero do CPF,
documento de identificagdo ou, a falta deste, sua filiacdo;

b) se casado ou em unido estavel, deverd constar a qualificagdo completa do
cbnjuge ou companheiro;

c) deverdo ser qualificados nos mesmos moldes os comparecentes nos
respectivos Titulos.

d) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o nimero do CNPJ e a

qualificagdo dos seus representantes.
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Art. 983.

Art. 984.

Art. 985.

Art. 986.

Art. 987.

3) o titulo da transmisséo ou do énus;
4) aforma do titulo, sua procedéncia e caracterizacdo; e

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condicbes e mais

especificagdes, inclusive os juros, se houver.

Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas na
vigéncia do Decreto Federal n° 4.857, de 09 de novembro de 1939, ndo serdo observadas
as exigéncias da atual legislagdo, devendo tais atos obedecer ao disposto na legislacdo

anterior.

Neste livro ndo poderd ser realizado qualquer outro tipo de lancamento, por certidao,
anotacdo, comunicacdo ou observacdo, pois 0 ato deve ser registrado ou averbado,

inexistindo previséo legal diversa.

Poderdo ser abertos e escriturados, concomitantemente, até dez livros de Registro Geral,
obedecendo, neste caso, a sua escrituragdo ao algarismo final da matricula, sendo as
matriculas de numero final 1 feitas no Livro 2-1, as de final 2 no livro 2-2 e as de final 3

no Livro 2-3, e assim sucessivamente.

Paragrafo Unico. Também podero ser desdobrados, a critério do registrador, os livros

Registro Auxiliar, Indicador Real e Indicador Pessoal.

Cada lancamento de registro seré precedido pela letra R e o da averbac&o pelas letras AV,
seguindo-se 0 nimero de ordem do lancamento e o da matricula (ex.: R-1-1, R-2-1, AV-
3-1, R-4-1, AV-5-1 etc.), e em cada ato constara a data e o nimero do protocolo, devendo

ser datado e subscrito pelo registrador.

O lancamento e escrituracdo dos atos nas fichas ou formularios do Livro 2 - Registro

Geral, por sistema ou programa informatizado, devem observar as seguintes regras:

I. se esgotado o espago no anverso da ficha e for necesséaria a utilizacdo do verso,

consignar-se-a ao final da ficha impressa a expresséo "continua no verso ";
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Art. 988.

Il. se necessério o transporte para nova ficha, proceder-se-4 assim:

a) na base do verso da ficha anterior, usar-se-4 a expressdo "continua na ficha ou na

folhan®...";

b) repetir-se-4 0 nimero da matricula na ficha ou na folha seguinte, acrescendo-se,
também, a ordem sequencial correspondente & ficha (exemplo: matricula n® 325,

na 2@ ficha, o nimero sera 325/2; na 32, sera 325/3 e, assim sucessivamente);

c) a nova ficha ou folha, iniciar-se-a a escrituracdo, indicando-se “continuacdo da

matricula n°...”

8 1°. No sistema ou programa informatizado de escrituragéo do Livro 2 - Registro Geral,
a verificacdo das regras e procedimentos constantes deste artigo deverd estar
armazenada nos arquivos eletronicos das fichas respectivas, assim apresentada em

tela ou relatério impresso correspondente a ficha de cada matricula.

8 2° Os modelos de fichas ou registro em banco de dados informatizado serdo
elaborados de forma a permitir a escrituragdo correta e completa dos requisitos

exigidos pela Lei de Registros Publicos e por este Codigo de Normas.

No caso de ser utilizado livro encadernado ou de folhas soltas para a escrituracdo do
Livro 2 - Registro Geral, com preenchimento mecanizado ou manual, deverdo ser

atendidas as regras seguintes:

I. no alto da face de cada folha, serd lancada a matricula do imével, com seus
requisitos previstos em lei e, no espago restante e no verso serdo langados por ordem
cronoldgica e em forma narrativa, o0s registros e averbacdes dos atos pertinentes aos

imoveis matriculados;

Il. preenchida uma folha, sera feito o transporte para a primeira folha em branco do
mesmo livro ou do livro da mesma série que estiver em uso, onde continuardo os

lancamentos, com remissdes reciprocas.

I1l. 0 nimero da matricula sera repetido na nova folha, sem necessidade do transporte

dos dados constantes da folha anterior.
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Art. 989.

Art. 990.

Art. 991.

Art. 992.

SECAO IV
DO LIVRO 3 - REGISTRO AUXILIAR

O Livro 3 - Registro Auxiliar destina-se ao registro dos atos que, sendo atribuidos ao
Registro de imdveis por disposi¢do legal, ndo digam respeito diretamente aos imdveis

matriculados.

O Livro 3 - Registro Auxiliar sera escriturado no sistema de fichas ou programa
informatizado e, o seu arquivamento sera feito segundo a ordem numeérica dos prdprios

registros.

Registrar-se-&o no Livro Registro Auxiliar:

I. a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na
matricula do imdvel, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem especialmente
tais emissdes, firmando-se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de

obrigagdes emitidas pela sociedade;

Il. as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo do registro da

hipoteca cedular;
I1l. as convengBes de condominio;

IV. o penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em

funcionamento, com 0s respectivos pertences ou sem eles;
V.  asconvengdes antenupciais;
VI. 0s contratos de penhor rural; e

VII. os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu inteiro teor,

sem prejuizo do ato praticado no Livro 2.

E vedada a pratica no Livro n° 3 — Registro Auxiliar, do Servico de Registro de Iméveis,

de ato que néo lhe for atribuido por lei.
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Art. 993.

Art. 994.

Art. 995.

O registro do tombamento definitivo de bem imovel decretado pela Unido, Estado ou
Municipio, requerido através de oficio do 6rgdo competente, sera efetuado no Livro 3,
de Registro Auxiliar, além de averbado a margem da respectiva transcricdo e na

matricula, na qual constara a remissdo ao registro.

Paragrafo Unico. Averbar-se-4 & margem da transcricio ou na matricula o tombamento

provisorio de bem imovel.

No Livro 3, os atos serdo lancados em resumo, arquivando-se no Registro de Imoveis a
via original do instrumento particular e outros titulos que os originarem, caso 0 Servigo
ndo disponha de microfilmagem ou processo de digitalizagdo, e certificando-se o ato

praticado na copia devolvida a parte.

SECAOV
DO LIVRO 4 - INDICADOR REAL

O Livro 4 - Indicador Real constitui o repositorio de todos os imoveis registrados nos
demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos nimeros de ordem dos

outros livros e anotagOes necessarias.

§1° Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro 4 contera, ainda, o nimero de

ordem, que seguira indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

§ 2°.  Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverao ter, para
auxiliar a consulta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando se tratar de

imoveis urbanos e, pelos nomes e situagdes, quando rurais.

§3°. O Livro 4 - Indicador Real deveréd ser escriturado de forma a identificar os
imoveis por suas denominaces e caracteristicas, organizado pelo nome das ruas,
quando se tratar de imoveis urbanos e, pelos nomes identificadores da sua

situacdo, quando rurais, de modo que facilite a busca.
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§4°  Aserventia que utilizar o sistema de fichas, quando houver mudanga do nome do
logradouro ou de numeragdo do imovel, deverd abrir nova ficha onde serdo
anotadas as novas ocorréncias, também sera feita referéncia reciproca em ambas,

anterior e atual, para possibilitar a correta e agil identificacdo do imovel,

§ 5% Idéntico procedimento ao previsto no paragrafo anterior deverd ser adotado
quando o imdvel passar a ter seu cadastramento imobiliario municipal vinculado

a outro logradouro preexistente.

§6° Os programas informatizados dos Oficios de Registro Imobiliario devem
assegurar que o programa de processamento de dados utilizado realize a mesma
rotina de identificacdo reciproca dos imoveis 0s quais venham a ser alterados por

mudanca de nome do logradouro ou de numeragao.

SECAO VI
DO LIVRO 5 - INDICADOR PESSOAL

Art. 996. O Livro 5 - Indicador Pessoal, organizado alfabeticamente, é o repositorio dos nomes de
todas as pessoas, fisicas ou juridicas que, individual ou coletivamente, ativa ou
passivamente, direta ou indiretamente, figurarem nos demais livros do Registro

Imobiliario, fazendo-se referéncia ao respectivo nimero de ordem.

Art. 997. A escrituracdo do Livro 5 - Indicador Pessoal deve ser realizado através de fichas ou
registros informatizados em programa ou aplicativo préprio, organizados na estrita

ordem alfabética.

§ 1°. Os cartorios de Registro Imobilidrio deverdo adotar, para auxiliar e facilitar as
buscas, um livro-indice ou fichas em ordem alfabética, ou rotina de pesquisa ou

busca através do sistema informatizado.

8 2°. As serventias que ndo possuam sistema ou programa informatizado de registro

poderdo, excepcionalmente, por autorizagdo da Corregedoria Geral da Justica,
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Art. 998.

Art. 999.

Art. 1000.

Art. 1001.

utilizar os ficharios manuais ou mecanicos existentes.

Para facilitar as buscas, devera constar nos registros e remissdes do Livro 5 - Indicador
Pessoal, ao lado do nome do interessado, o nimero de inscri¢do no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF), ou de Registro Geral da cédula de identidade, quando se tratar de pessoa
fisica, ou o numero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),

quando pessoa juridica.

8§ 1°. Sempre que houver alteracdo no nome da pessoa, deve ser aberta nova ficha com o
novo nome adotado, fazendo-se remissdo ao nome antigo, cuja indicacdo sera

mantida.

§ 2°. Se alguma das partes for casada, ou conviver em regime de unido estavel, assim
declarado ou juridicamente reconhecido, serd lancado no Livro 5 - Indicador

Pessoal 0 nome do respectivo cdnjuge ou convivente.

E obrigatério o langamento, no Livro 5 - Indicador Pessoal ou a organizacio de fichario,
com criagdo de procedimento ou rotina no programa informatizado, de controle de
tramitacdo simultanea de titulos contraditérios ou excludentes de direitos sobre um

mesmo imovel.

Paragrafo Unico. As fichas e os registros serdo finalizados a medida que os titulos

correspondentes forem registrados ou devolvidos com exigéncia.

Quando o registrador receber comunicac¢des de indisponibilidade de bens, devera efetuar
o lancamento no Livro 5 (Indicador Pessoal), ainda que a pessoa ndo possua imdvel ou

direitos reais sobre imoveis registrados na serventia.

SECAO VII
DO LIVRO CADASTRO DE ESTRANGEIROS (LEI N° 5.709/71)

Os cartdrios de Registro de Imdveis em cuja jurisdi¢do existam imoveis rurais deverdo

manter cadastro especial, em livro auxiliar, das aquisi¢des de terras rurais por pessoas
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Art. 1002.

Art. 1003.

Art. 1004.

estrangeiras, fisicas e juridicas, na forma do art. 10, da Lei 5.709/71, no qual devera

constar:

. mengdo do documento de identidade das partes contratantes ou dos respectivos

atos de constituigdo, se pessoas juridicas;

Il.  memorial descritivo do imdvel, com area, caracteristicas, limites e confrontacdes,

observada a necessidade de georreferenciamento, prevista na Lei n® 10.267/2001;

I1l. apresentacdo do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR), emitido pelo

Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria — INCRA;

IV. transcricdo da autorizacéo do 6rgdo competente, quando for o caso.

O langamento desse registro ndo dispensa a devida escrituragcdo no Livro 2 - Registro

Geral e na respectiva ficha de matricula.

O Livro de registro de aquisicdo de imdveis rurais por estrangeiros devera ser
escriturado pelo sistema de fichas em sistema informatizado, adotados 0s mesmos

elementos de autenticidade das matriculas constantes do Livro 2 - Registro Geral.

Paragrafo Unico. O cartério que ainda nfo esteja operando com sistema informatizado
de escrituracdo poderd, excepcionalmente, adotar livio mecénico ou manual de registro

de aquisicdo de imdveis rurais por pessoas estrangeiras.

SECAO VIII
DOS LIVROS SUPLEMENTARES

Além dos livros obrigatorios e necessarios ao exercicio das fungdes registrais, toda
serventia deverd lancar e manter os seguintes livros suplementares, organizados em

pastas, em meio eletrénico ou fisico:

I.  Arquivamento de Indisponibilidades Judiciais e Extrajudiciais;

Il. Do Livro de Registro de Correigdes e Inspegdes;
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Art. 1005.

Art. 1006.

Art. 1007.

I1l. Dados de Receitas e Despesas.

Os cartérios de Registro Imobiliario deverdo manter em arquivo eletrdnico ou meio
fisico, escriturado por fichas, denominado das Indisponibilidades Judiciais e
Extrajudiciais, destinado aos oficios e/ou mandados das Corregedorias da Justica, dos
Juizes Federais, do Trabalho e Estaduais e dos interventores e liquidantes de instituicoes
financeiras em intervengdo ou liquidag&o extrajudicial, comunicando a indisponibilidade

dos bens de socios, diretores e administradores das referidas sociedades.

Paragrafo Unico. As hipoteses e procedimentos de indisponibilidade de bens em
processo de intervencdo e liquidacdo extrajudicial sdo aquelas previstas e reguladas na
Lei n®6.024/1974.

O Registrador, a partir da comunicacdo publicada no Diério de Justica Eletrénico ou do
recebimento da ordem judicial, relativa a indisponibilidade de bens decretada pela

autoridade competente, efetuard as buscas no prazo méximo de 5(cinco) dias Uteis.

§ 1° Em sendo positiva, realizard a averbacdo e, no mesmo prazo, encaminhard a

certidao pelo meio fisico ao Juizo do processo.

8 2° A averbacéo de indisponibilidade de bens e do levantamento, bem como a remessa
de certiddo, por requisicdo judicial, estd isenta de pagamento de taxas e

emolumentos.

Os registros, constantes de sistema informatizado ou langados em fichas mecénicas ou
excepcionalmente em livio manual, conterdo o nimero de ordem, a data de sua
efetivacdo, a indicacdo do oficio que Ihe deu origem, os nomes e a qualificacdo das

pessoas cujos bens foram declarados indisponiveis.

§ 1° A indisponibilidade de bens serd averbada & margem da respectiva matricula dos

imoveis.
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Art. 1008.

Art. 1009.

Art. 1010.

§ 2° Todas as comunicagdes serdo arquivadas em arquivo eletrénico ou em pasta ou
classificador proprio, depois de certificado, no verso da via fisica ou impressa, o

respectivo registro ou averbacéo.

§ 3% Os nomes das pessoas 0s quais figurem no registro de indisponibilidade também

deverdo constar do Livro 5 - Indicador Pessoal.

Os cartorios de Registro Imobilidrio deverdo manter um livro, em arquivo eletrénico ou
meio fisico, escriturado por fichas, denominado Livro de Registro das CorreicOes e
InspecOes destinado ao registro e arquivamento dos relatérios e documentos resultantes

de Inspecoes e CorreicOes realizadas no Cartorio.

Os cartdrios de Registro Imobiliario deverdo manter em arquivo eletrénico ou meio
fisico, com os registros relativos as Incorporagdes e Loteamentos, com remissdo aos

respectivos arquivamentos dos relatorios e documentos, plantas etc. pertinentes.

SECAO IX
DOS ARQUIVOS E RELATORIOS
DE CONTROLE DOS ATOS REGISTRAIS

Além dos livros obrigatorios e necessarios ao exercicio das fungBes registrais, toda
serventia devera langar e manter os seguintes registros, organizados em pastas, em meio

eletrénico ou fisico:

I.  arquivo de leis, normas, comunicados, portarias, provimentos, intimagdes, oficios

circulares e atos normativos da Corregedoria Geral da Justica;

Il. arquivo de documentos legais e tributérios relativos & situacdo de

regularidade juridica da serventia;
I1l.  registros dos procedimentos de suscitacdo de divida;
IV. arquivo e relatorio das guias de recolhimento da Taxa de Prestacdo de Servigos

VII. arquivo das Certiddes Negativas de Débitos da Previdéncia Social - CND e de

Certiddes Conjuntas da Receita Federal e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
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Art. 1011.

VIIIL.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

arquivo das DeclaracBes de Operacdes Imobiliarias (DOI), enviadas mensalmente,

por meio eletrdnico, a Receita Federal do Brasil;

arquivo das Cédulas de Crédito Rural, Industrial, Comercial, Exportacdo e de

Produtor Rural, seus cancelamentos e aditivos;

relacdo remetida ao INCRA das aquisicOes feitas por pessoas naturais e juridicas
estrangeiras e as relages referentes as comunicagdes mensais das modificacdes
ocorridas nas matriculas, envolvendo imdveis rurais, inclusive os destacados no

patriménio publico;

copias de comunicacBes feitas a Corregedoria Geral da Justica, relativas as

aquisi¢des de imoveis rurais por estrangeiros;

arquivo dos titulos lavrados por instrumento particular e particulares com forca de

escritura publica;

registros de diligéncias externas e arquivo dos processos de retificacdo

administrativa;

recomendagBes da Corregedoria Geral da Justica feitas aos Cartdrios de Notas e do
Registro de Imoveis do Estado, para que ndo pratiquem atos com base em
procuracdes lavradas em locais expressamente indicados, nem lavrem ou registrem

escrituras fundadas em atos praticados nos locais também especificados;

arquivo das informacOes semestrais pertinentes a produtividade e a arrecadagdo da
respectiva serventia, encaminhadas ao Conselho Nacional de Justica - CNJ, por

intermédio do Sistema Justica Aberta, de que estdo obrigados a prestar.

SECAO X
DA CONSERVACAO DOS LIVROS E DOCUMENTOS

Os livros e as fichas de registro das matriculas imobiliérias e dos documentos e arquivos

fisicos e eletrdnicos dos atos praticados devem permanecer sob a guarda do Oficial

Registrador, que zelard por sua ordem, seguranga e conservacdo, e somente podem ser

retirados da serventia mediante autorizagdo judicial.

§ 1°

Havendo necessidade de realizacéo de pericia documental, o exame devera ocorrer

em dia e hora previamente designados, com ciéncia do Oficial titular e autorizagdo
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Art. 1012.

Art. 1013.

Art. 1014.

Art. 1015.

do Juiz Corregedor Permanente.

8 2°. A apresentagdo ou exame de qualquer livro, ficha, documento, arquivo, programa
ou registro eletrdnico, determinada judicialmente, deverd ser realizada na propria

sede do cartorio.

Os livros, fichas, documentos, arquivos e registros eletrénicos permanecerdo no cartério

de imoveis, por tempo indeterminado, como registro imprescritivel.

Incumbe aos Notérios e aos Oficiais de Registro praticar, independentemente de
autorizacdo,todos os atos previstos em lei necessarios & organizagdo e execugdo dos
servigos, podendo, ainda, adotar sistemas de computagéo, microfilmagem, disco 6tico e

outros meios de reproducao.

Os livros do Registro Imobiliario, as fichas, seus arquivos, documentos e papéis
relativos aos atos registrados devem ser arquivados mediante utilizacdo de processos
racionais a facilitarem as buscas, facultada a utilizacdo de microfilmagem ou outros

meios de reproducéo autorizados por lei.

§ 1° Quando adotado o arquivamento através de midia digital ou eletrénica, o Oficial
deverd manter copia de seguranca ou back-up em local diverso da sede da unidade

do servigo, atualizado, ao menos, semanalmente.

§ 2° Mediante prévia comunicacdo e autorizacdo da Corregedoria Geral da Justica,
podera o Oficial eliminar ou descartar, através de inutilizagdo por incineracéo, 0s
documentos fisicos apds realizado o arquivamento eletrénico dos dados ou sua
digitalizagdo, assegurados, em qualquer hipétese, o sigilo e a seguranca das

informacdes existentes nos documentos inutilizados.

Quando por lei ou ato competente for criado novo Oficio de Registro Imobiliario por
desmembramento de jurisdi¢do, permanecerdo validos no antigo Oficio os livros e

documentos que se encontrem nessa serventia arquivados.
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Art. 1016.

Art. 1017.

Art. 1018.

Art. 1019.

Art. 1020.

O extravio, ou danificagdo que impeca a leitura e o uso, no todo ou em parte, de
qualquer livro do servico extrajudicial de notas e de registro devera ser imediatamente
comunicado ao Juiz Corregedor, assim considerado aquele definido na orbita estadual e
do Distrito Federal como competente para a fiscalizagdo judiciaria dos atos notariais e de

registro, e & Corregedoria Geral da Justiga.

A autorizag8o para restauracdo de livro do servico extrajudicial de notas e de registro,
extraviado ou danificado, devera ser solicitada, ao Juiz Corregedor, assim considerado
aquele definido na orbita estadual e do Distrito Federal como competente para a
fiscalizacdo judiciéria dos atos notariais e de registro e & Corregedoria Geral da Justiga,
pelo Oficial de Registro ou Tabelido competente para a restauracdo e, podera ser

requerida pelos demais interessados.

Paragrafo Unico. A restauracdo podera ter por objeto o todo ou parte do livro que se

encontrar extraviado ou deteriorado, ou registro ou ato notarial especifico.

Uma vez autorizada pelo Juiz Corregedor competente, se for possivel & vista dos
elementos constantes dos indices, arquivos das unidades do servico extrajudicial de
notas e de registro e dos traslados, certiddes e outros documentos apresentados pelo
Oficial de Registro, ou pelo Tabelido e, pelos demais interessados, a restauragdo do livro
extraviado ou danificado, ou de registro ou ato notarial, sera efetuada desde logo pelo

Oficial de Registro ou pelo Tabelido.

Para a instrucdo do procedimento de autorizacdo de restauracdo poderd o Juiz
Corregedor competente requisitar, de Oficial de Registro e de Tabelido de Notas, novas
certidBes e copias de livros, assim como cépias de outros documentos arquivados na

serventia.

Salvo por autorizacdo judicial, o acesso ao contetdo e modo de escrituragdo das

informacdes dos livros, fichas e registros somente podera ser obtido através de certid&o.
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CAPITULO VII
DOS TITULOS

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1021. Admitir-se-8o a registro ou averbacéo, dentre outros titulos previstos em lei:

VI.

VII.

§ 10

escrituras publicas, inclusive as lavradas em consulados brasileiros;

escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas, com
as firmas reconhecidas por autenticidade, dispensado o reconhecimento quando se
tratar de atos praticados por entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da

Habitac&o ou quando conter expressa previsao legal;

sentencgas proferidas por tribunais estrangeiros, apds homologagdo pelo Supremo

Tribunal Federal;

documentos constituidos em paises estrangeiros, com forca de instrumento
publico, legalizados e traduzidos na forma da lei e registrados no Registro de

Titulos e Documentos;

cartas de sentencas, formais de partilhas, certiddes e mandados extraidos de autos

de processo judicial;

documentos publicos previstos em lei, emanados de autoridades da Administragdo

Publica;

contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados, Municipios
ou o Distrito Federal, no ambito de programas de regularizacdo fundiaria e de
programas habitacionais de interesse social, dispensado o reconhecimento de

firma.

Serdo registrados os contratos e termos mencionados no inciso VII do caput
assinados a rogo com a impressdo dactiloscopica do beneficiario, quando este for
analfabeto ou ndo puder assinar, acompanhados da assinatura de 2 (duas)

testemunhas.
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Art. 1022.

Art. 1023.

Art. 1024.

Art. 1025.

§ 2° Os contratos ou termos administrativos mencionados no inciso VII do caput
poderdo ser celebrados constando apenas o nome e o nimero de documento oficial
do beneficiério, podendo sua qualificagdo completa ser efetuada posteriormente, no
momento do registro do termo ou contrato, mediante simples requerimento do

interessado dirigido ao registro de imoveis.

Considerar-se-8o0 irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a

caracterizagdo do imoével ndo coincida com a constante no registro anterior.

N&o se reputardo imperfeitos os titulos que corrigirem omissdes ou atualizarem nomes
de confrontantes mencionados em titulos presentes, respeitado o principio da

continuidade.

§ 1°. Entender-se-& como atualizacdo dos confrontantes a referéncia expressa aos

anteriores e aos que 0s substituiram.

§ 2°. Sendo possivel, mencionar-se-d0 como confrontantes os prédios ou imoveis
confinantes, mediante indicacdo do nimero da matricula ou do lote, desde que
integrante de loteamento devidamente aprovado, ou da edificagdo, e ndo o0s seus

proprietérios, observado o disposto no paragrafo antecedente.

Poderdo ser registrados, independente de devolucdo ao apresentante para
complementacéo ou retificacdo, os titulos levados a registro com eventuais omissdes de
elementos determinados pela Lei n® 6.015/73, se a lei ndo os exigia a época do negdcio
juridico e de sua producdo, bem como nos casos previstos no art. 213, inc. Il, § 13, da

mesma lei.

Em todas as escrituras e em todos o0s atos relativos a imoveis, bem como nas cartas de
sentenca e formais de partilha, o tabelifo ou escrivdo deve fazer referéncia a matricula

Ou ao registro anterior, seu niamero e cartorio.
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Art. 1026.

Art. 1027.

Art. 1028.

Art. 1029.

Paragrafo Unico. Ficam sujeitas a obrigacdo as partes que, por instrumento particular,

celebrarem atos relativos a imoveis.

Nas escrituras, lavradas em decorréncia de autorizagéo judicial, serdo mencionados por
certiddo, em breve relatério com todas as minlcias que permitam identifica-los, os

respectivos alvaras.

O registrador exigir4 que, dos titulos judiciais e extrajudiciais, publicos ou particulares,
destinados a matricula, registro ou averbacéo, constem todos os requisitos e elementos

previstos na da Lei n® 6.015/73.

Consideram-se irregulares os titulos nos quais a caracterizacdo do imovel ou do titular
do direito real ndo coincida com a que consta do registro da matricula respectiva, ainda
que tais erros ou omissdes constem dos registros anteriores formalizados na vigéncia da

Lei de Registros Publicos revogada.

SECAO 1l
DOS TITULOS POR INSTRUMENTO PUBLICO

Sera exigivel o instrumento ou a forma publica dos titulos para os seguintes atos de

registro ou averbagéo:

I. 0s negdcios juridicos que visem & constituicdo, transferéncia, modificacdo ou
rendincia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a 30 (trinta) vezes o
maior salério minimo vigente no Pais, de acordo com o disposto no art. 108 do

Cadigo Civil, ndo abrangidos pelas excec¢des do artigo antecedente;
Il. os atos e instrumentos de permuta de terreno por area construida nos contratos de
incorporacgdo imobiliéria, regidos pela Lei n° 4.591/1964;

I1l. os atos e instrumentos de divisdo do terreno em fracGes ideais, destinagéo,
especificagdo e atribuicdo de unidades imobilidrias autbnomas para a constitui¢do
de condominio edilicio, de acordo com a exigéncia do art. 108 do Cddigo Civil e
da Lei n® 4.591/1964;

IV. os atos de desincorporagdo ou partilha de iméveis em sociedade empresaria, para
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retorno ou reversdo dos bens ao patrimdnio do s6cio ou acionista, para os efeitos

do disposto no art. 1.055 do Codigo Civil;

V. as cartas ou documentos de arrematacdo ou adjudicacdo de imdveis em leildo ou

praca realizada sob a modalidade extrajudicial, em que ndo exista disposigéo legal,

dispensando a celebragdo por instrumento publico;

V1. os atos e contratos de alienacdo de imoveis rurais a pessoa estrangeira, fisica ou

juridica, por forca do disposto no art. 8°, da Lei n°® 5.709/1971

SECAO Il
DOS TITULOS PARTICULARES

Art. 1030. Os titulos particulares admitidos para os atos de registro ou averbacédo sdo os seguintes:

VI.

VII.

VIIIL.

os instrumentos relativos a negécios juridicos que visem a constituigdo,
transferéncia, modificacdo ou renincia de direitos reais sobre imoveis de valor
igual ou inferior a 30 (trinta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais,

prevalecendo, nesta hipétese, o valor de avaliacéo fiscal;

0s instrumentos particulares de promessa de compra e venda, cessdo ou promessa

de cesséo, de acordo com o previsto no art. 25, da Lei n® 6.766/1979;

0s contratos formalizados pelas entidades integrantes do Sistema Financeiro da
Habitac&o - SFH, nos termos do art. 61, § 5°, da Lei n® 4.380/1964;

0S memoriais de incorporagdo de que trata o art. 32, da Lei n® 4.591/1964;

as convencbes de condominio edilicio e os respectivos regimentos internos,
conforme disposto no art. 1.334, § 1°, do Cddigo Civil de 2002, que poderdo ser

feitos por escritura publica ou por instrumento particular;

as cartas de arrematacéao extraidas de processo de leildo em execucéo hipotecéria
extrajudicial, a teor do art. 37, do Decreto-Lei n° 70/1966;

as cédulas de crédito rural constantes do art. 30 do Decreto-Lei n°® 167/1967;

as cédulas de crédito industrial, de crédito a exportacdo e de crédito comercial
referidas no art. 29 do Decreto-Lei n® 413/1969, na Lei n® 6.313/1975 e na Lei n°
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XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

6.840/1980;
as cédulas de crédito bancario reguladas na Lei n°® 10.931/2004;

as cédulas hipotecéarias sujeitas a averbacdo & margem da matricula

correspondente, de acordo com os artigos 13 e 26 do Decreto-Lei n® 70/1966;

os instrumentos de cauc¢do e de cessdo fiduciaria de direitos relativos a imoveis,

regulados no Decreto-Lei n® 70/1966;

0s instrumentos particulares de contratos de compra e venda com pacto de
alienacdo fiduciaria, celebrado por empresas ou entidades integrantes do Sistema

Financeiro Imobiliario - SFI, como previsto pela Lei n°® 9.514/1997;

0s contratos de compra e venda, quando parte do pagamento do prego seja
decorrente de saldo da conta do adquirente no Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS, ainda que ndo exista parcela de financiamento pelo Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, regulada pela Lei n® 4.380/1964 ou pelo Sistema

de Financiamento Imobiliario - SFI nos termos da Lei n® 9.514/1997;

0s contratos de matuo com alienacéo fiduciéria, de arrendamento mercantil e de
cessdo de crédito com garantia real, regulados pelo art. 38 da Lei n°® 9.514/1997,
com a redacdo da Lei n®10.931/2004;

0s contratos de compra e venda de imovel através de sistema de consorcio de

bens, conforme previsto no art. 45, paragrafo Gnico, da Lei n® 11.795/2008;

as cédulas de crédito imobiliario - CCI, para averbacdo na matricula
correspondente, de acordo com o art. 18, § 5°, da Lei n°® 10.931/2004;

XVII. os termos de securitizacdo de créditos imobiliérios, quando submetidos a

regime fiduciario conforme previsto no art. 23, da Lei n° 10.931/2004;

XVIII. o termo ou documento de constituicdo de patrimonio de afetacdo, referido no

XIX.

XX.

art. 31-B, da Lei n°® 4.591/1964, com a redacéo da Lei n® 10.931/2004;

os contratos particulares de locacdo de imdvel, para fins de vigéncia do
contrato de locacdo, em caso de alienagdo, nos termos do art. 8° ou de
adjudicacéo, quando ndo observado o direito de preferéncia previsto no art. 33,
ambos da Lei n°® 8.245/1991;

os titulos de constituicdo e contratos de penhor industrial, mercantil, rural e
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pecuério, ou penhor de maquinas, equipamentos, animais e produtos
industrializados, nos termos do previsto nos artigos 1.438, 1.447 e 1.448 do
Cadigo Civil;

XXI. as atas de assembléias gerais registradas na Junta Comercial ou certiddo dos
atos constitutivos de companhia, emitida pelo Registro do Comércio em que
foram arquivados, contendo a descri¢do dos bens com que o subscritor tiver
contribuido para a formac&o do capital social por incorporacéo ou conferéncia

nas sociedades andnimas, conforme previséo do art. 98, da Lei n° 6.404/1976;

XXII. as certiddes emitidas pelo Registro do Comércio, da incorporagdo, fusdo ou
cisdo, referentes aos efeitos da sucessdo, decorrente da operagdo, nos bens,
direitos e obrigacdes das sociedades anénimas, a teor do art. 234, da Lei n°
6.404/1976;

XXIII. as certiddes dos atos de constituicdo e de alteragdo de sociedades empresérias,
emitidas pela Junta Comercial, que serd o documento habil para a transferéncia
dos bens com que o subscritor tiver contribuido para a formagdo ou aumento
do capital social, nos termos do art. 64, da Lei n® 8.934/1994;

XXIV. os requerimentos ou peti¢Oes protocolados para fins de averbagdo de mudanga
do estado civil ou da situagdo pessoal das partes, bem como para alteragéo da
situacdo do imovel por acessdo ou descricdo de cdmodos, benfeitorias,
plantacBes e culturas em imoveis rurais ou retificacdo de &rea, limites e

confrontagdes.

Art. 1031. Quando o ato registral (matricula, registro e averbagdo) for oriundo de instrumento
particular, o registrador devera exigir o original e arquivar uma via, inclusive dos
documentos com ele apresentados, os quais deverdo ser apresentados em copias

autenticadas.

8 1°. Nos instrumentos particulares formalizados por forga de autorizacgdo judicial, esta

deverd ser apresentada em via original.

§ 2°. O titulo de natureza particular, apresentado em uma so via, ficara arquivado no

cartorio, em copia fisica ou eletrdnica, fornecendo o oficial, a pedido, certidao de
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inteiro teor do referido titulo.

§ 3° O instrumento particular deverd estar acompanhado de cdpia autenticada dos
documentos de identificacdo das partes e da certiddo de propriedade e 6nus do

imoével.

§ 4°. O titulo ou instrumento particular, firmado por pessoa juridica ou procurador de
pessoa natural, somente serd admitido a registro mediante prova da representacéo
legal do signatéario, por procuracdo publica ou instrumento particular com firma

reconhecida.

§ 5°. A procuracdo ou mandato tera a mesma forma exigida para o ato a ser praticado,
por instrumento publico, quando exigivel a forma publica, ou instrumento
particular, se admissivel o registro com a parte representada por procuracgéo

particular.

8 6°. Os escritos particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas,
devem ser apresentados com as firmas reconhecidas, dispensado o
reconhecimento quando se tratar de atos praticados por entidades vinculadas ao

Sistema Financeiro da Habitag&o.

§ 7°. N&o ser4 admitido o registro ou averbacdo de instrumento particular se um dos

interessados:

a) ndo puder ou ndo souber escrever;

b) ndo souber a lingua nacional;

C) necessitar de representante a rogo;

d) ou se lhe faltar quaisquer dos requisitos para sua validade elencados no art.
166, do Cddigo Civil Brasileiro.

Art. 1032. E admissivel o registro de instrumento particular relativo a negécios juridicos que visem
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a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rendncia de direitos reais sobre imdveis de

valor igual ou inferior a 30 (trinta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais,

prevalecendo, nesta hipétese, o valor de avaliacdo fiscal;

Paragrafo Unico. Para efeito do caput deste artigo, prevalecerad o maior valor, entre

aquele atribuido pelas partes e o da avaliacéo fiscal.

Art. 1033. O instrumento particular, no que couber, devera obedecer aos requisitos de contetdo do

art. 215, 8 1° e incisos do Cddigo Civil, dele devendo constar, em especial:

VI.

para as pessoas fisicas, 0 nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, domicilio
e residéncia das partes, testemunhas e demais comparecentes, com a indicagéo do
regime de bens do casamento e 0 nome do outro conjuge ou do companheiro, e 0
nimero das cédulas de identidade no Registro Geral e de inscricdo no Cadastro
de Pessoas Fisicas (CPF);

para as pessoas juridicas, 0 nome empresarial, a sede e o0 seu enderego completo,
nimero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) e o0 nome
e qualificagdo completa dos seus diretores, administradores, representantes legais
e procuradores, com 0S mesmos requisitos para a identificagdo das pessoas

fisicas, previsto no inciso anterior;

a descricdo precisa e detalhada do imdvel, de acordo com o constante na

respectiva matricula, em respeito ao principio da especialidade objetiva;

declaragdo dos vendedores, alienantes ou garantidores, sob as penas da lei, da

plena e integral disponibilidade sobre o im6vel objeto do negdcio juridico;

o valor declarado do negocio juridico e as condi¢Bes de pagamento, com 0S

instrumentos e clausulas de garantia real, se houver;

a referéncia ao cumprimento das exigéncias legais e fiscais inerentes a pratica do
ato, inclusive declaragdo de regularidade perante a Previdéncia Social e
transcricdo, no corpo do contrato, dos dados béasicos dos processos
administrativos de recolhimento do imposto de transmisséo incidente e do
laudémio e da certiddo de transferéncia do aforamento, no caso de terreno de

Marinha;
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Art. 1034.

Art. 1035.

VII. assinatura das partes e dos demais comparecentes;

VIII. a presenca de 2 (duas) testemunhas do ato, devidamente qualificadas de acordo

com o inciso | deste artigo;

IX. adatae o local de sua celebracéo.

Paragrafo Unico. Nos titulos e documentos particulares, mesmo com forca de escritura
publica, apresentados para registro ou averbacdo, ser4 sempre obrigatdrio o
reconhecimento de firma, sendo esta dispensada, para registro, se neles intervier

agente do Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, ou quando houver previséo legal.

SECAO IV
DOS TITULOS JUDICIAIS

Os titulos judiciais admitidos a registro, sdo 0s seguintes, extraidos dos respectivos

processos:

a) cartas de arrematacdo e de adjudicagdo em hasta publica;
b) cartas de sentenca;

c) formais de partilha;

d) mandados;

e) certiddes.

Os Titulos judiciais serdo recepcionados e prenotados para surtir todos os efeitos legais,
atendidos os requisitos essenciais de qualificagdo registral, em particular os da

especialidade objetiva e subjetiva e da continuidade.
§1°. Havendo necessidade de orientacdo ao registrador para cumprimento da ordem

judicial, esta serd dirigida ao Juizo que a proferiu, ficando a prenotagéo

prorrogada até a resposta daquele Juizo.

8§ 2°. Néo existindo fato impeditivo ao registro e ndo tendo sido remetido ou informado o
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valor dos emolumentos e taxas devidas, ndo sendo caso de isengcdo ou de
dispensa do seu adiantamento, deverd essa situacdo ser comunicada ao Juizo que
expediu o mandado, esclarecendo que a formalizagdo do registro sera efetivada
mediante 0 pagamento dos emolumentos correspondentes, cujo valor deverd ser

desde logo indicado.

§ 3% A prenotagdo dos mandados ficara, automaticamente, prorrogada até a solugéo
definitiva da pendéncia judicial, com as providéncias que forem, entéo,

determinadas ou a revogacdo da ordem neles contida.

§4°.  Sempre que houver razdo impeditiva do cumprimento da ordem judicial, cabe ao
Oficial suscitar o incidente de ddvida ao Juizo da Vara de Registros Publicos,

independentemente de requerimento da parte.

§ 5% Fica dispensada a exigéncia de reconhecimento de firma dos signatéarios de

Mandados Judiciais.

86° As determinacOes judiciais formalizadas por certiddo, desde que contenham 0s
requisitos necessarios passiveis de cumprimento pelos Oficiais de Registro,

substituem os Mandados Judiciais.

8§7° N&o sendo procedido o pagamento dos emolumentos no prazo legal, a
prenotacdo sera cancelada, salvo no caso do exequente interessado ser
beneficiério da gratuidade ou representado por defensor publico ou de assisténcia

judiciéria.
Art. 1036. O Oficial de Registro recepcionard como vélido o mandado assinado por chefe, diretor
de secretaria ou escrivao, quando autorizado pelo Juiz, devendo esta informag&o constar

do préprio mandado.

Art. 1037. Os mandados oriundos de outras comarcas e os mandados da Justica do Trabalho e da
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Justica Federal, somente, serdo submetidos & jurisdicdo do Juiz da Vara dos Registros
Publicos na Capital ou do Juiz Corregedor Permanente, nas comarcas do interior, quando
houver razdo impeditiva do cumprimento da ordem, cabendo ao Oficial suscitar o

incidente de dlvida, independentemente de requerimento.

Art. 1038. No caso de usucapido, os requisitos da matricula devem constar do mandado judicial.

Paragrafo Unico. Na acdo de usucapido especial, se deferida a assisténcia judiciaria

gratuita, o beneficio é extensivo ao registro imobiliario.

Art. 1039. Quando o registrador receber comunicagdes de indisponibilidade de bens, inclusive as
relativas a diretores e ex-administradores de sociedades em regime de intervengdo ou
liquidacdo extrajudicial, devera efetuar o langamento no Livro 5 (Indicador Pessoal),
ainda que a pessoa ndo possua imovel ou direitos reais sobre imdveis registrados na

serventia.

CAPITULO VIII
DAS PESSOAS

SECAO |
DAS DISPOSICOES COMUNS RELATIVAS AS PESSOAS

Art. 1040. O registro e a averbacdo poderdo ser provocados ou requeridos perante o Cartdrio de

Registro Imobilidrio por qualquer pessoa com interesse no ato, incumbindo-lhe as

despesas respectivas.

§1° Nos atos a titulo gratuito, o registro pode também ser promovido pelo

transferente ou alienante, acompanhado da prova de aceitagdo do beneficiado.

§ 2°. O registro do penhor rural independe do consentimento do credor hipotecario.

Art. 1041. Os titulos apresentados para registro devem conter a perfeita identificacéo e qualificagdo

das pessoas, fisicas ou juridicas, nele referidas, em atendimento ao principio da
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especialidade subjetiva.

Art. 1042. Sdo considerados, para fins de escrituragdo na matricula, credores e devedores,

respectivame nte:

VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

nas serviddes, o dono do prédio dominante, como credor e, o dono do prédio

serviente, como devedor;

no uso, 0 usuario, como credor e, o proprietario, como devedor;

na habitacdo, o habitante, como credor e, o proprietario, como devedor;

na anticrese, 0 mutuante, como credor e, 0 mutuario, como devedor;

no usufruto, o usufrutuério, como credor e, o nu-proprietario, como devedor;
na enfiteuse, o senhorio, como credor e, o enfiteuta, como devedor;

na constituicdo de renda, o beneficiario, como credor e, o rendeiro censuério,

como devedor;
na locacdo, o locatéario, como credor, e o locador, como devedor;

nas promessas de compra e venda, o promitente comprador, como credor, e 0

promitente vendedor, como devedor;
nas penhoras e ac¢des, 0 autor, como credor e, 0 réu, como devedor;
nas cessoes de direitos, o cessionario, como credor e, o cedente, como devedor;

nas promessas de cessdo de direitos, o promitente cessionario, como credor, € 0

promitente cedente, como devedor.

Art. 1043. Nao constando, por qualquer motivo, do titulo, da certiddo ou do registro anterior, 0s

elementos indispenséveis a identificacdo das pessoas, poderdo os interessados requerer

sua complementagdo, mediante apresentacédo dos documentos oficiais, no original ou em

cOpia autenticada.

Paragrafo Unico. Havendo necessidade de produgdo de outras provas, a inser¢do dos

elementos identificadores das pessoas serd feita mediante retificagdo, por despacho

judicial.
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SECAO 1l
DAS PESSOAS FISICAS

Art. 1044. A qualificacdo do proprietério ou titular de direito real sobre o imdvel, pessoa fisica,

deverda conter os seguintes dados:

VI.

VII.

VIIIL.

§ 1°

nome completo, sem abreviaturas;
nacionalidade;

estado civil e, sendo casado, o nome e qualificagdo do conjuge, o regime de bens

e a data do casamento;

se conviver em unido estavel, assim declarado ou judicialmente comprovado,o

nome e qualificagdo do companheiro(a);
profissédo ou ocupagdo principal;
nimero de inscri¢cdo no Cadastro das Pessoas Fisicas (CPF) da Receita Federal;

nimero da cédula de identidade no Registro Geral (RG) ou documento de

identidade profissional;

municipio de domicilio residencial ou profissional.

O numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do Ministério da
Fazenda é obrigatorio para o registro dos atos de transmissdo ou oneracdo de
bens imoveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o Notéario ou Registrador

de Imdveis devam expedir a Declaragdo sobre Operagdo Imobiliaria - DOI.

§ 2°. E obrigatoria a inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) das pessoas fisicas

§ 3°.

estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando forem titulares de bens e

direitos sujeitos a registro publico, inclusive imdveis.

No caso de menor de idade, além da filiagdo e data de nascimento, é obrigatério o

lancamento do numero de inscricdo no Cadastro das Pessoas Fisicas (CPF) do
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Ministério da Fazenda.

§ 4° Havendo pacto antenupcial devera ser mencionado o nimero de seu registro no

Livro 3 — Registro Auxiliar, perante o Cartério de Registro de Imoveis

competente.

§ 5°. E dispensavel a anuéncia do cénjuge no titulo sujeito ao registro quando casado

pelo regime da separagdo consensual de bens, ainda que o casamento tenha sido

celebrado anteriormente a vigéncia do Cddigo Civil de 2002.

SECAO Il
DAS PESSOAS JURIDICAS

Art. 1045. A qualificac@o da pessoa juridica de direito privado compreende:

nome completo, admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente e a sua
natureza juridica, como associa¢do civil, fundacdo, sociedade empresaria,
sociedade simples, organizagdo ndo governamental (ONG) ou organizagéo da

sociedade civil de interesse social (OSCIP);

nacionalidade, o municipio de domicilio da sua sede social, da matriz ou
estabelecimento filial em que estiver registrado o imovel, sem necessidade de se

referir ao enderego;

0 nome completo com as respectivas qualificagdes do representante legal da

Pessoa Juridica;

0 numero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) da

Receita Federal.

§ 1°. A representacdo da pessoa juridica ou de seu procurador deverd ser demonstrada

através do contrato social ou do estatuto e suas Gltimas alteracdes, com ata de
eleicdo dos seus dirigentes ou administradores, se for o caso, ou certidao

atualizada, com prazo de até 30(trinta) dias, expedida pela Junta Comercial ou
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Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas.

§ 2° Na hipdtese de o imdvel ser adquirido com recursos e em nome de empresa
individual, equiparada, pela legislacdo tributaria, as pessoas juridicas, além dos
requisitos constantes neste artigo, a matricula deverd fazer mencéo aos dados de
qualificagdo do empresério titular da firma individual, do modo como exigido

para a qualificacdo das pessoas fisicas.

Art. 1046. A pessoa juridica de direito publico deverd ser qualificada do seguinte modo:

I. 0 nome do ente federativo da administracdo direta ou a denominagéo da entidade

da administragdo indireta autarquica ou fundacional;
Il. o municipio de domicilio da sua sede;

I1l. o ndmero de inscricdo do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) da

Receita Federal.

§ 1°. A representacdo da pessoa juridica de direito publico devera constar de ato ou
portaria de nomeacdo ou designacdo, publicado no diario oficial ou diario

eletrbnico, expedida pela autoridade competente.

§ 2° Para os efeitos registrais, o proprietario do imovel de ente federativo da
administracdo direta, como a Unido, Estados ou Municipios, sera registrado em
nome do proprio ente, ainda que seu uso ou destinagdo venha a ser afetado a um
determinado 6rgdo do Poder, como o Executivo, Legislativo ou Judiciario ou,

ainda, aos 6rgdos auxiliares como o Ministério Publico ou o Tribunal de Contas.

Art. 1047. E obrigatéria a inscricdo no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas (CNPJ) da pessoa
juridica com sede no exterior que adquirir ou alienar imovel sujeito a registro

imobiliario.
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Art. 1048.

Art. 1049.

Art. 1050.

Art. 1051.

CAPITULO IX
DO REGISTRO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Na designacdo genérica de registro, consideram-se englobadas a inscricdo e a

transcricdo a que se referem as leis civis.

Nenhum registro podera ser feito sem que o imével a que se referir esteja matriculado.

Ainda que o imdvel esteja matriculado, ndo se fard registro que dependa da

apresentacdo de titulo anterior, a fim de que se preserve a continuidade do registro.

No Registro de Imoveis, além da matricula, serdo feitos os registros dos atos previstos

em lei, dentre os quais:

1)

2)

3)

4)

instituicao de bem de familia;

hipotecas legais, judiciais e convencionais:
hipoteca comum;

hipoteca cedular:

— cédula de crédito rural;

— cédula de crédito industrial;

— cédula de crédito comercial;

— cédula de crédito a exportacéo;

— cédula do produto rural,

— cédula de crédito bancario;

hipoteca judicial;

hipoteca de vias férreas;

contratos de locacdo de prédios, nos quais tenha sido consignada clausula de

vigéncia em caso de alienacdo da coisa locada;

penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em

funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles (penhor industrial);
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5)
6)

7

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

20)

21)

22)

23)

penhoras, arrestos e sequestros de imoveis;
serviddes em geral;

usufruto e uso sobre imdveis e habitagdo, quando ndo resultarem do direito de

familia;

rendas constituidas sobre imdveis ou a eles vinculadas por disposi¢éo de ultima

vontade;

contratos de compromisso de compra e venda de cessdo deste e de promessa de
cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto iméveis
ndo-loteados e cujo prego tenha sido pago no ato de sua celebrag&o, ou deva sé-lo

a prazo, de uma sé vez ou em prestacoes;

anticrese;

convengdes antenupciais;

cédulas de crédito rural;

cédulas de crédito industrial;

cédulas de credito a exportagéo;

cédulas de crédito comercial;

cédulas do produto rural;

contratos de penhor rural;

incorporagdes, instituicdes e convengdes de condominio;

contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de unidades
autdbnomas condominiais a que alude a Lei n® 4.591, de 16.12.1964, quando a
incorporacéo ou a instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia da Lei n°
6.015/73,;

dos loteamentos urbanos e rurais;

contratos de promessa de compra-e-venda de terrenos loteados em conformidade
com o Decreto-Lei n° 58, de 10.12.1937 e, respectiva cessdo e promessa de

cessdo, quando o loteamento se formalizar na vigéncia da Lei n° 6.015/73;
citacOes de a¢des reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis;

julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou 0s demarcarem



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 339

24)

25)

26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)

33)

34)
35)

36)

37)

38)
39)
40)

41)

inclusive nos casos de incorporagdo que resultarem em constituicdo de

condominio e atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores;

das sentengas que nos inventérios, arrolamentos e partilhas, adjudicarem bens de

raiz em pagamento das dividas da heranga;

dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha e das
sentencas de adjudicagdo em inventario ou arrolamento quando ndo houver

partilha;

da arrematacéo e da adjudicacdo em hasta publica;

das sentencas declaratorias de usucapiéo;

compra-e-venda pura e condicional;

permuta;

dacdo em pagamento;

transferéncia de imovel a sociedade, para integralizar quota de capital,
doacgéo entre vivos;

desapropriagdo amigavel e das sentengas que, em processo de desapropriagéo,

fixarem o valor da indenizacdo;
remicéo;
alienacdo fiduciéria em garantia de coisa imdvel;

imissdo provisoria na posse e respectiva cessdo e promessa de cessdo, quando

N

concedido & Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, para a execucdo de parcelamento popular, com finalidade urbana,

destinado as classes de menor renda;

termos administrativos ou das sentencas declaratorias da concessdo de uso

especial para fins de moradia;

constituicdo do direito de superficie de imével urbano;
contrato de concessdo de direito real de uso de imével publico;
penhor mercantil;

da legitimagé&o de posse;
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Art. 1052.

Art. 1053.

42) da conversdo da legitimag&o de posse em propriedade, prevista no art. 60 da Lei
n®11.977, de 7 de julho de 2009;

43) outros atos, fatos ou titulos previstos em lei.

SECAO 1l
DO BEM DE FAMILIA

O bem de familia voluntario ou convencional far-se-& por escritura publica declarando
0 instituidor que determinado prédio se destina a domicilio de sua familia e ficara
isento de execucdo por dividas posteriores a sua instituicdo, salvo as que provierem de
tributos relativos ao prédio, ou de despesas de condominio, devendo o Oficial de
Registro Imobiliario recusar qualquer ato de penhora ou constricdo sobre o imdvel
instituido como bem de familia, salvo por determinacéo judicial que tenha por objeto a

desconstituicdo do bem de familia.

§ 1° A isencdo ou imunidade de garantia do bem de familia previsto neste artigo
durard enquanto viver um dos conjuges ou, na falta destes, até que os filhos

completem a maioridade.

§2°. A dissolucdo da sociedade conjugal, averbada no Cartério de Registro

Imobiliario, ndo extingue o bem de familia.

8§ 3° Dissolvida a sociedade conjugal pela morte de um dos conjuges, o sobrevivente

podera pedir a extingdo do bem de familia, se for o Ginico bem do casal.

§ 4°. Extingue-se o bem de familia a op¢éo dos interessados, com a morte de ambos 0s
conjuges e a maioridade dos filhos, desde que néo sujeitos a curatela, mediante

instrumento préprio ou autorizacdo judicial nos casos previstos em lei.

O imodvel constituido como bem da familia deve servir como domicilio familiar, e

somente pode ser alienado por autorizacdo judicial, com o consentimento dos
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interessados e seus representantes legais, ouvido o Ministério Publico.

Art. 1054. O imovel residencial proprio do casal, ou da entidade familiar, é impenhoréavel e ndo
respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal, previdenciaria ou de
outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que sejam seus
proprietéarios e nele residam, reconhecido como bem de familia legal, nos termos da
Lei n°®8.009/1990.

Paragrafo Unico. O bem de familia legal ndo sera objeto de registro ou averbagio no

Cartério de Imoveis.

Art. 1055. Para inscricdo do bem de familia, o instituidor apresentara ao oficial do registro a

escritura publica de instituicéo:

. Recebida a escritura, o titulo serd imediatamente prenotado, recebendo o nimero
de ordem, no Livro Um, conforme preceitua o artigo 182 da Lei n° 6.015/73 e
independentemente de requerimento expresso do instituidor ou interessado, o

oficial dara recibo ao apresentante.

Il.  Protocolizado, tera o oficial, segundo a lei, prazo de 30 dias para o exame formal
do titulo, ndo estando em termos, apresentard por escrito, de forma clara e
objetiva e de uma so vez, todos os motivos da recusa, para que o apresentante

cumpra as exigéncias necessarias para a regularizacdo do titulo, se quiser.

I1l. N&o se conformando com elas ou ndo podendo cumpri-las, poderd requerer a
suscitagdo de duvida para ser dirimida pelo juizo competente, nos termos do
artigo 198 e seguintes da Lei n° 6.015/73.

IV. N&o existindo duvidas ou se elas tiverem sido sanadas pelo interessado, ou ainda,
se ocorrer de a ddvida ter sido julgada improcedente, o oficial, nos termos do
artigo 262 da Lei n° 6.015/73, elaborard o edital a ser publicado, que contera os

requisitos impostos pelo artigo 262, | e Il, da mencionada lei.

Art. 1056. Inexistindo razdo para ddvida, far-se-a a publicacdo, em forma de edital, contendo:
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. 0 resumo da escritura, nome, naturalidade e profissdo do instituidor, data do
instrumento e nome do Tabelido responsavel pela lavratura, situacdo e

caracteristicas do imovel, e

Il. o aviso de que, julgando-se alguém prejudicado, devera, dentro de 30 (trinta)
dias, contados da data da publicagdo, reclamar contra a instituigdo, por escrito e

perante o Oficial.

Paragrafo unico: A publicacdo do edital de que trata este artigo sera feita por uma
Unica vez em jornal local de grande circulagdo e, a falta, na imprensa da Capital do

Estado.

Art. 1057. Findo o prazo de 30 dias, ndo ocorrendo reclamagéo:

I. O oficial levara a termo o registro da escritura, registrando-a integralmente no

Livro 3 - Registro Auxiliar

Il.  Proceder-se-4 ao registro no Livro 2, na matricula do imével objeto da

instituicdo, com remissdes reciprocas,

I1l.  Arquivar-se-a um exemplar do jornal em que a publicagdo exigida houver sido

feita jJuntamente com cdpia da escritura de instituig&o.

IV. Restituir-se-4 o instrumento ao apresentante, com a nota de registro.

Art. 1058. Apresentada a reclamacdo, dela fornecer-se-4, ao instituidor, cdpia auténtica,
restituindo-se-lhe a escritura, com a declaragdo de suspensdo do registro e

cancelamento da prenotacéo.

§ 1° O instituidor podera requerer ao Juiz que ordene o registro, sem embargo da

reclamacéo.

§ 2° Se 0 magistrado determinar o registro, ressalvara ao reclamante o direito de
recorrer & agdo competente para anular a instituigdo, ou de fazer execucéo sobre

o prédio instituido, na hipdtese de tratar-se de divida anterior e cuja solugéo
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Art. 1059.

Art. 1060.

Art. 1061.

Art. 1062.

restou inexequivel, em virtude do ato da institui¢éo.

83° A decisdo do Juiz que determinar o registro da instituicdo serd irrecorrivel e, se

deferir o pedido sera transcrito integralmente, juntamente com o instrumento.

Quando o bem de familia for instituido juntamente com a transmissdo da propriedade
(Decreto-Lei n° 3.200, de 19 de abril de 1941, art. 8°, § 5°), a inscri¢do far-se-a

imediatamente apds o registro da transmissao ou, se for o caso, com a matricula.

Paragrafo Unico. A clausula do bem de familia podera ser cancelada por sentenca

judicial.

O Oficial devera observar se no ato da escritura foi apresentada certiddo do imovel
objeto da instituicdo, devidamente atualizada, bem como declaragdo do instituidor

sobre a existéncia de dividas de quaisquer naturezas.

Paragrafo Unico. Respondera o instituidor, sob as penas da lei, acerca da declaracdo

firmada na escritura publica.

SECAO Il
DAS HIPOTECAS

O registro de hipoteca convencional valera pelo prazo de vinte anos, findo o qual
somente serd mantido o numero anterior se reconstituida por novo titulo e novo

registro.

Paragrafo Unico. Mediante simples averbacéo, requerida por ambas as partes, podera

prorrogar-se a hipoteca, até 20 (vinte) anos da data do contrato original.

O Registrador recusara pedido de registro de escritura publica de hipoteca lavrada com

o descumprir do disposto no art. 1.424 do Cddigo Civil Brasileiro, se ndo expressar o
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valor do crédito, sua estimacdo ou valor maximo.

Art. 1063. O registro da hipoteca representa, em favor do credor, direito real de garantia, somente
podendo ser constituida pelo proprietario com poderes de disposi¢do e oneracéo sobre

0 imovel.

8 1° A hipoteca abrange todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos ou
construgdes do imovel, inclusive das unidades imobiliarias autbnomas edificadas

sobre o lote de terreno, antes ou depois da constituicdo da garantia real.

§ 2°. Subsistem os Onus reais constituidos e registrados, anteriormente a hipoteca,

sobre o0 mesmo imovel.

Art. 1064. Podem ser objeto de hipoteca, para fins de registro no Cartério de Imoveis:

. 0s imoveis e 0s acessorios dos imdveis, conjuntamente com eles;
Il. o dominio direto;

I1l. o dominio util;

IV. as estradas de ferro;

V. 0s recursos naturais a que se refere o art. 1.230 do Codigo Civil,

independentemente do solo onde se acham;
V1. 0s navios;
VII. as aeronaves;
VIII. o direito de uso especial, para fins de moradia;
IX. o direito real de uso;

X. apropriedade superficiaria.

Art. 1065. A hipoteca sera registrada no cartério do lugar do imével ou no de cada um deles, se o

titulo se referir a mais de um.
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Art. 1066.

Art. 1067.

Paragrafo unico. Compete ao credor ou interessado, exibindo o titulo, requerer o

registro da hipoteca.

Os registros e averbacdes sobre o imoével hipotecado seguirdo a ordem em que forem

requeridos, verificados pela numeragdo sucessiva no Livro 1 - Protocolo.

Paragrafo unico. O nimero de ordem no Livro 1 - Protocolo determina a prioridade e

esta, a preferéncia entre as hipotecas.

O proprietario ou titular do dominio sobre o imével hipotecado pode constituir outra

hipoteca sobre ele, mediante novo titulo, em favor do mesmo ou de outro credor.

§ 1° As hipotecas serdo graduadas de acordo com a ordem estabelecida no titulo de
constituicdo, por um ou diferentes credores, como hipoteca de primeiro grau,

segundo grau, terceiro grau e, assim por diante.

§ 2°. Somente poderdo ser constituidas novas hipotecas sobre as anteriores no caso de
o valor do imovel ser igual ou superior & soma das dividas garantidas pela
hipoteca, sendo vedado o registro de hipotecas sucessivas quando o somatdrio
das dividas, perante um mesmo ou diverso credor, ultrapassar ou for superior ao

valor do imdvel.

§ 3°. Para efeito de determinagdo do valor do imdvel hipotecado, conforme previsto no
pardgrafo antecedente, devera ser observado um dos seguintes critérios de

avaliagdo:

a) o valor venal fixado pelo cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal;

b) o valor constante do inventario no balango patrimonial da pessoa juridica ou
sociedade empreséria, assinado por profissional contabilista e autenticado

pela Junta Comercial;
c) o valor constante da declaracéo do imposto de renda da pessoa fisica;

d) o valor declarado pelo devedor, se constante de laudo de avaliagdo elaborado



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 346

Art. 1068.

Art. 1069.

Art. 1070.

Art. 1071.

por profissional habilitado ou empresa especializada, com a expressa

anuéncia do credor.

Apresentado titulo de segunda hipoteca, com referéncia expressa a existéncia de outra
anterior, o oficial, depois de prenota-lo, aguardard durante 30 (trinta) dias que os

interessados na primeira promovam a inscrigao.

Paragrafo Gnico. Esgotado o prazo previsto neste artigo, que correra da data da
prenotacdo, sem que seja apresentado o titulo anterior, o segundo titulo da hipoteca

serd inscrito e obterd preferéncia sobre o primeiro titulo.

Né&o serdo registradas, no mesmo dia, duas hipotecas, ou uma hipoteca e outro direito
real, sobre 0 mesmo imovel, em favor de pessoas diversas, salvo se as escrituras, do

mesmo dia, indicarem, em carater excepcional, a hora em que foram lavradas.

Na escritura ou contrato de constitui¢do da hipoteca, deverdo constar, sob pena de ndo

ter eficicia e ndo ser admitida para registro:

. o valor do crédito, sua estimacao ou valor maximo;
Il. o prazo fixado para pagamento da divida;

I1l. ataxa dos juros e atualizacdo monetéria, se pactuada;
IV. 0 bem dado em garantia com as suas especificagoes;

V. o valor do imével hipotecado, o qual, devidamente atualizado, servira de base

para a arrematacgdo, adjudicacdo e remicéo, dispensada nova avaliagéo.

Paragrafo Unico. No caso do proprietario do imovel, dado em hipoteca ser pessoa
juridica, devera este apresentar, na celebracdo da escritura, a Certiddo Negativa de
Débito da Previdéncia Social (CND) e a Certiddo conjunta da Receita Federal do
Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, ndo sendo exigiveis para a empresa

devedora quando ndo seja a hipotecante do imdvel.

O Oficial do Registro fara a prenotacdo do pedido de registro de hipoteca, ainda que
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Art. 1072.

Art. 1073.

Art. 1074.

Art. 1075.

exista divida sobre a legalidade .

§ 1° Se a duvida, dentro em 90 (noventa) dias, for julgada improcedente, o registro

seré efetuado com 0 mesmo nimero que teria na data da prenotagéo.

§ 2°. Em caso contrario, sendo julgada procedente a divida e cancelada a hipoteca,
esta receberd o registro com o nimero correspondente & data em que se tornar a

requerer.

A hipoteca convencional é livremente constituida pelo proprietario, por meio de
acordo entre credor e devedor da obrigagdo principal, podendo ser submetida ao

registro imobiliario.

A hipoteca legal sera registrada mediante a apresentacdo do mandado judicial.

A hipoteca decorrente de decisdo judicial é prevista no art. 466 do Codigo de Processo
Civil.

Paragrafo Unico. A hipoteca judicial serd registrada mediante a apresentacdo do

mandado judicial.

Sdo requisitos do mandado para o registro da hipoteca legal ou judicial:

I.  nome do juiz que a determinar;
Il.  natureza e nimero do processo;

I1l.  nome e qualificagdo das partes envolvidas, de forma completa (CPF, identidade,

regime de casamento, profissdo, residéncia e domicilio etc.);

IV. indicacdo do imdvel, com suas caracteristicas essenciais, inclusive o nimero da

matricula e/ou transcrigdo/inscricdo;
V.  especificagdo do valor do débito que se pretende garantir, e

VI. conferéncia das pecas que acompanharem o mandado, assinadas pelo Juiz ou

Escrivao.
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Art. 1076. A hipoteca extingue-se:

Art. 1077.

Art. 1078.

Art. 1079.

I.  pelaextingdo da obrigagéo principal;
Il.  pelo perecimento da coisa;

I1l. pela resolucdo da propriedade;

IV. pela rendncia do credor;

V.  pela remicéo;

VI. pela arrematacéo ou adjudicagdo.

Extingue-se, ainda, a hipoteca com a averbacdo, no Cartério de Imodveis, do

cancelamento do registro, a vista da respectiva prova.

Para o cancelamento da hipoteca proveniente de financiamento do Sistema Financeiro
Habitacional, Sistema Hipotecério, Cédulas de Créditos Hipotecarios (Rural,
Comercial, Industrial, e de Exportacdo), basta a simples apresentagdo do oficio do
Credor Hipotecério, determinando expressamente o nimero do “registro, cédula ou

averbacdo” a ser cancelado.

§1°. O oficio do Credor devera estar assinado por pessoa devidamente habilitada para
autorizar o cancelamento do 6nus hipotecério, com firma reconhecida, juntando-
se coOpia autenticada da procuracdo onde estejam especificados, com clareza, 0s

poderes do representante do Credor Hipotecério,

82°. Ficam dispensados do reconhecimento de firmas, quando se tratar de atos
praticados por entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitag&o,

conforme ressalvado pelo disposto no art. 221, inciso Il, da Lei n°. 6.015/73.

N&o extinguird a hipoteca, devidamente registrada, a arrematacdo ou adjudicacéo, sem
que tenham sido notificados judicialmente os respectivos credores hipotecérios, que

ndo forem de qualquer modo partes na execugéo.
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Art. 1080.

Art. 1081.

Art. 1082.

Art. 1083.

O cancelamento da hipoteca somente pode ser promovido:

I. & vista de autorizagdo expressa ou declaracéo de quitacdo outorgada pelo credor

OU Seu sucessor, em instrumento puablico ou particular, com firma reconhecida;

Il.  em razdo de procedimento administrativo ou contencioso, no qual o credor tenha

sido intimado;

I1l. naconformidade da legislacdo referente as cédulas hipotecérias.

Paragrafo unico. Decorridos 20 (vinte) anos sem a renovagao da hipoteca, esta podera

ser cancelada, por requerimento do devedor ou terceiro interessado.

SECAO IV
DOS CONTRATOS DE LOCACAO

O contrato de locacdo, com cldusula expressa de vigéncia no caso de alienagdo do
imdvel, sera registrado no 2 - Livro Registro Geral e consignara, também, o seu valor,

a renda, o prazo, o tempo e o lugar do pagamento, bem como pena convencional.

§ 1°. O contrato de locag&o pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia

conjugal se igual ou superior a 10 (dez) anos.

§ 2°. O registro serd feito mediante a apresentacdo de qualquer das vias do contrato,
assinado pelas partes e subscrito por duas testemunhas, com firmas reconhecidas,

bastando a coincidéncia entre 0 nome de um dos proprietarios e o locador.

E facultado o registro de contrato de arrendamento rural, com efeito meramente

publicista, desde que atenda aos requisitos registrais definidos na Lei n° 6.015/1973.

Paragrafo Unico. Nos contratos de arrendamento poderd dispensar-se a existéncia de

clausula de vigéncia em caso de alienacdo do imovel, porque esta decorre da lei.

Os contratos de locagdo sem clausula de vigéncia poderdo ser averbados para

possibilitar ao locatério o exercicio do direito de preferéncia, mediante a apresentagao
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Art. 1084.

Art. 1085.

de qualquer das vias do contrato, desde que subscrito por 2 (duas) testemunhas, com

firmas reconhecidas.

O registro dos contratos de locagdo de prédios, com clausula de vigéncia no caso de
alienacgdo da coisa locada, previsto no art. 167, inciso I, item 3, da Lei n° 6.015/73 e a
averbacdo do contrato de locagdo, para fins de exercicio de direito de preferéncia,
prevista no mesmo art. 167, inciso 1l, item 16, serdo efetuados no cartério onde o
imovel esteja matriculado, mediante apresentacdo de via original do contrato, assinado

pelas partes e com a participacgéo de 2 (duas) testemunhas.

Exigir-se-a alvard judicial para o registro de instrumento relativo a locagdo, com
cldusula de vigéncia em caso de alienagdo do imovel locado, quando figurar como
locador a massa falida, o concordatério, a heranca vacante ou jacente, o curatelado ou
menor sob tutela, e o espodlio, este salvo no caso de renovagdo de contrato que j&

contivesse essa clausula.

§ 1° Quando o locador se fizer representar por procurador, verificar-se-4 se o
instrumento de mandato o autoriza a contratar com a clausula de vigéncia, no

caso de alienag&o da coisa locada.

§ 2° Independentemente do registro do contrato de locagdo, o locatario podera
requerer sua averbacéao para o fim exclusivo de pleitear o direito de preferéncia a

compra do imovel.

SECAOV

DAS PENHORAS, ARRESTOS E SEQUESTROS DE IMOVEIS E DAS CITACOES DE
ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS RELATIVAS A IMOVEIS

Art. 1086.

Competird ao interessado encaminhar ao Cartdrio de Imoveis a ordem judicial ou a
certiddo comprobatoria do auto ou termo de penhora, arresto ou sequestro, para feitura
do respectivo ato registral, para presungdo absoluta de conhecimento por terceiros,

salvo no executivo fiscal.

Paragrafo Unico. A penhora de bens imoveis realizar-se-4 mediante apresentagdo de
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Art. 1087.

Art. 1088.

certiddo de inteiro teor do ato (auto ou termo de penhora), e independentemente de

mandado judicial.

As penhoras, arrestos e sequestros de imoveis serdo registrados depois de pagos 0s
emolumentos pelo interessado, em cumprimento de ordem judicial ou & vista de
certiddo do Escrivdo, exceto se o0 interessado estiver ao abrigo da Assisténcia
Judiciaria Gratuita e na ordem ou certiddo constar expressamente a determinacdo de
dispensa do pagamento, além dos requisitos exigidos para o registro, os nomes do Juiz,

das partes e a natureza do processo.

8 1°. Os emolumentos pelo registro da constrigdo judicial deve ser calculado sobre o
valor da divida ou o valor da causa. Caso esses superem o valor de avaliagdo do
imével consignado no titulo, sobre este Gltimo devem ser calculados os

emolumentos.

82°. Por existir evidente incompatibilidade entre as funcOes, a nomeagdo de
depositério dos bens penhorados, arrestados ou sequestrados ndo podera recair,

sob nenhuma hipdtese, na pessoa do Oficial do Registro Imobiliério.

Se 0 imovel objeto da penhora, arresto ou sequestro ndo estiver em nome do executado
constante da respectiva ordem, auto ou mandado, o registro ndo deve ser efetuado,
cabendo ao Oficial devolver a ordem ao Juizo de origem, acompanhada de certiddo
com a informacéo, justificando a impossibilidade do registro, sempre observando os
principios da continuidade registral e da especialidade subjetiva e aguardar-se-a novas

prescrigdes judiciais.

§ 1° Diante da inviabilidade do registro e insistindo o Juizo de origem em fazer
cumprir o mandado a penhora, arresto ou sequestro, o Oficial devera cumpri-lo
nos moldes determinado, fazendo constar do registro a adverténcia feita ao Juizo

da ordem.

§ 2°. Na impossibilidade de se proceder ao registro da penhora, arresto ou sequestro

por falta de requisitos formais no titulo apresentado, poder4d o Registrador
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noticiar a existéncia da ordem de penhora, arresto ou sequestro através de ato de
averbacdo, com fundamento no art. 167, inciso Il, item 5, parte final, da Lei n®
6.015/73, sendo que tal averbacdo ndo prejudicard posterior registro do
documento judicial, devidamente corrigido. Os emolumentos do ato de

averbacao equivalerdo a uma averbagao sem valor declarado.

Art. 1089. As penhoras, arrestos e sequestros de imdveis e, bem assim, as citacbes de acOes reais

ou pessoais reipersecutorias relativas a imdveis sdo objeto de registro no Livro 2 -

Registro Geral.

§ 1°.

§ 2°.

Ndo serd admitida, para efetivagdo desses atos, a averbacdo, ainda que
expressamente conste do titulo judicial apresentado, salvo nos casos de

publicidade, previstos no § 2° do Art. 1088, deste Cddigo de Normas.

O registro sera lavrado, depois de pagas as custas pela parte interessada, em
cumprimento de Mandado ou a vista de Certiddo ou Oficio expedidos pelo
respectivo Juizo, com a declaragdo do fim especial a que se destina, apds a

entrega em Cartdrio e de que constem:

a) os nomes do Juiz, do depositario, das partes e a natureza do processo;

b) a qualificagdo completa das partes; tratando-se de pessoa fisica: a
nacionalidade, estado civil, profissdo, domicilio e nimero de inscricdo no
Cadastro Geral de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda e do Registro
Geral da cédula de identidade, ou a falta deste, sua filiacdo; tratando-se de
pessoa juridica: a sede social e 0 nimero de inscricdo no Cadastro Geral de
Contribuintes do Ministério da Fazenda;

c) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢des e mais
especificagdes, inclusive juros, se houver;

d) aidentificagdo do imovel, feita mediante a indicacdo de suas caracteristicas e
confrontagdes, area e denominagdo, se rural, ou logradouro e nimero, se
urbano, e sua designacdo cadastral, se houver, assim como referéncia a
matricula ou ao registro, seu nimero e Cartério quando se tratar s6 de

terreno, se esse fica do lado par ou impar do logradouro, em que quadra e a
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que distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima.

§ 3°. Para atender aos requisitos de identificacdo do imdvel (supra n° 11, alinea b), caso
ainda ndo constem do respectivo processo, 0s Juizes e Escrivaes exigirdo dos

interessados certiddo atualizada do Registro Imobiliario.

8§ 4°. A expedicdo da Certiddo para o registro (supra no Il, caput), bem como a feitura
deste, pode efetivar-se a requerimento verbal do interessado, independendo,

assim, de requerimento escrito e despacho judicial.

§ 5°. Determinado o registro pelo Juiz, através do mandado, certiddo ou oficio, estes
deverdo ser recepcionados em duas vias e entregue no Oficio Imobiliério
competente, cumprindo a parte interessada acompanhar o processo do registro,
inclusive para receber a guia necesséria ao recolhimento prévio das custas

devidas, observado mais o0 seguinte:

a) prenotado o titulo e estando em conformidade com a lei, e pagas as custas
devidas, o Oficial, observado o prazo legal, faré o registro, arquivando-o em
Cartdrio e comunicando 0 seu cumprimento, ao juizo que o expediu;

b) havendo diligéncias a atender e decorridos quinze (15) dias, contados da data
da prenotacdo, sem que a parte interessada haja comparecido a Cartdrio, o
Oficial as comunicard, por escrito, ao Juiz expedidor para que, intimada,
possa a parte interessada, diretamente perante o Registro Imobiliério, atender
as diligéncias, ou, ndo se conformando, requerer a suscitacdo da duvida, que
serd encaminhada ao Juizo competente para dirimi-la;

c) intimada a parte interessada, imediatamente o Escrivdo do feito comunicara,
por escrito, ao Oficial do Registro de Imoveis a data em que a intimacéo se
efetivou, para efeito da contagem do prazo de trinta (30) dias, findo o qual
cessardo automaticamente os efeitos da prenotacdo, se 0 mandado ndo tiver

sido registrado por omissdo do interessado em atender as exigéncias legais.

Art. 1090. O registro de penhoras, arrestos ou sequestros decorrentes de execugdes fiscais sera
feito & vista de contrafé do mandado ou cdpia do termo ou auto de penhora, arresto ou
sequestro, devidamente autenticadas, apresentados ao Oficio Imobiliario competente
pelo Oficial de Justica incumbido da diligéncia, devendo constar, de qualquer das

citadas pegas processuais, 0S requisitos necessarios ao registro.
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Art. 1091.

Art. 1092.

Art. 1093.

8 1° Esse registro independe do pagamento de emolumentos ou outras despesas,
podendo o Registrador anexar comprovante do valor dos emolumentos, para
integrar o calculo final das custas do processo, a serem pagos posteriormente ao

Registro de Imdveis, quando o vencido néo for a Fazenda Publica.

§ 2°. Quando a parte for beneficiaria da assisténcia judiciaria gratuita, ndo se aplica o
disposto no paragrafo anterior, procedendo-se & remessa da conta apenas para 0s
fins do artigo 12, da Lei n°® 1.060/50.

§ 3° Havendo diligéncia a atender, a Fazenda Publica serd intimada de acordo e para
os fins discriminados nas alineas b e ¢, do § 5° do Art. 1089 deste Cddigo de

Normas.

Sob pena de responsabilidade, incumbe ao Escrivéo redigir, em forma legal, todos os
atos e termos que pertencem ao seu Oficio, e ao Oficial de Registro de Imdveis
impedir o registro de titulo, judicial ou extrajudicial, ndo formalmente vélido ou que

ndo satisfaca os requisitos exigidos pela lei.

O beneficio da assisténcia judiciaria gratuita para o registro da penhora, arresto ou
sequestro abrange também o0s respectivos cancelamentos, sendo inexigiveis

emolumentos do arrematante por estes atos.

A penhora, arresto ou sequestro incidentes sobre a totalidade da gleba loteada ou a
integralidade do imdvel objeto de incorporacédo serdo registrados na matricula original

do imével ou nas matriculas individuais dos lotes.

§ 1°. Caso o Registrador opte pelo registro na matricula original da gleba ou do terreno
incorporado, sera ressalvada a exclusdo a constricdo judicial, dos lotes ou fragoes
ideais j& compromissados e, nos loteamentos, das &reas integrantes do dominio

publico.

§ 2°. O titulo destinado ao registro da penhora, nestes casos, podera descrever somente
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Art. 1094.

Art. 1095.

a gleba loteada ou o terreno incorporado, dispensando-se a discriminagédo

individualizada dos lotes ou fragGes ideais constantes do respectivo registro.

§ 3% A exclusdo dos lotes ou fracBes ideais ja compromissados far-se-4 pelo
Registrador, de modo que a constricdo judicial recaia apenas sobre as partes

livres e disponiveis, salvo manifestagdo judicial expressa e mais abrangente.

§ 4°. Apos o registro o Oficial, ao certificar sua feitura, identificara os lotes ou fraces

ideais sujeitos & penhora, arresto e sequestro e 0s excluidos.

§ 5. A certiddo far-se-& no proprio titulo a ser devolvido ao apresentante.

§ 6°. A opcdo pelo registro somente na matricula principal da gleba loteada é facultada

apenas aos Oficiais que ainda ndo abriram matriculas individuais prévias.

§ 7°. Na ocorréncia de abertura de matriculas individuais, o registro sera realizado,

obrigatoriamente, em cada uma delas.

O registro da penhora podera ser promovido por meio eletrdnico, ordenado pelo Juizo
em que esteja sendo processada a acdo de execucao, nos termos da Lei n° 11.382/06,
desde que o Cartorio de Registro Imobiliario mantenha sitio ou homepage na Internet,
com programa especifico de penhora eletronica homologado pela Corregedoria Geral

da Justica.

Paragrafo Unico. A comunicacdo dos atos processuais para fins de penhora eletrénica
deverd ser promovida, para a devida seguranca, com a utilizagdo de certificado ou
assinatura digital, emitido pelo sistema de Infraestrutura de Chaves Publicas - ICP-

Brasil.

Salvo as Excegdes previstas em lei, ndo se registrara a penhora, arresto ou sequestro de
imdvel gravado com clausula de bem de familia voluntario ou consensual, durante o

viger da institui¢éo.
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Art. 1096.

Art. 1097.

Art. 1098.

§ 1° Sdo absolutamente impenhoraveis o bem de familia, os bens inalienaveis ou

declarados impenhoréveis, por ato voluntério, que ndo estdo sujeitos a execugao.

§ 2°. Idéntica proibigdo aplica-se a imdvel hipotecado por Cédula de Crédito Rural,
Industrial, Comercial, a Exportagdo ou do Produto Rural, excepcionadas as
hipGteses em que a constricdo judicial tenha por fundamento a satisfagdo de

crédito fiscal ou trabalhista ou a do proprio crédito garantido pela hipoteca.

§ 3° Com excecdo do previsto no § anterior, 0 imével penhorado pode ser objeto de
novas e sucessivas penhoras, desde que a soma dos valores dos créditos dos
exequentes ndo ultrapasse o limite do valor de avaliagdo venal ou fiscal do

imoével.

O imobvel objeto de penhora, arresto ou sequestro ndo fica indisponivel e pode ser
alienado em negdcio de compra e venda, permuta, dacdo em pagamento ou doacao,
desde que esteja consignada na escritura publica a existéncia da constri¢do judicial e o

adquirente declare pleno conhecimento do risco da operagao.

Paragrafo Unico. Por forca do art. 53, § 1°, da Lei n® 8.212/91, a penhora em execu¢ao
de divida previdenciaria torna o imovel indisponivel, ndo podendo ser objeto de

registro de alienacéo ou oneracao.

O registro da penhora faz prova quanto a fraude de qualquer transag&o posterior.

SUBSECAO |
DAS PENHORAS, ARRESTOS E SEQUESTROS DE IMOVEIS
ORIUNDOS DA JUSTICA DO TRABALHO

Oficio firmado pelos senhores Juizes do Trabalho, instruido com a respectiva certiddo
de penhora, arresto ou sequestro de bem imovel, serviré para o registro ou inscricdo do
ato constritivo, junto ao Registro Imobiliario da situagdo da coisa, independentemente

do despacho de “cumpra-se” do Juiz de Direito competente.
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Art. 1099.

Art. 1100.

§ 1°.

§ 2°.

O Oficio de que trata o caput deste artigo poderd ser apresentado para
cumprimento diretamente pela parte interessada ou remetido via postal pelas
Secretarias das Varas do Trabalho ao Oficial do Cartério Registro Imobiliario

pertinente.

O procedimento, ora regulamentado, em hipGtese alguma, coloca os senhores
Oficias do Registro Imobiliario sob a jurisdi¢do dos senhores Juizes da Justiga do
Trabalho.

Para merecer o pronto registro, a certiddo referida no artigo anterior devera conter:

perfeita individualizacdo do imovel, na forma do art. 176, § 1°, II, item “3”, a
saber: a identificagdo do imdvel, feita mediante indicacdo de suas caracteristicas
e confrontagBes, nomes dos confortantes, localizacdo, area e denominagdo, se

rural, ou logradouro e nimero, se urbano, e sua designacdo cadastral se houver;

tratando-se de terreno sem edificagbes mencionar se fica do lado par ou impar do
logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificacdo ou esquina

mais proxima (art. 255 da Lei citada);

se a constricdo versar sobre parte ideal do imdvel, a certiddo deverd indicar

quantitativamente a fragéo alcangada pelo ato constritivo;

0 nome e completa qualificagéo do credor e devedor, com a indicagdo da filiag&o,
CPF e numero da identidade, se pessoa fisica ou, se juridica, o nimero do CGC e

razdo social;

pagamento antecipado das custas cartorarias, salvo se a parte interessada gozar
formalmente do beneficio da justica gratuita, circunstancia a ser destacada na

certidao.

O pagamento das custas cartorarias, quando devidas, por ocasido da inscricdo ou

registro da penhora, arresto ou sequestro de que trata este Provimento, dar-se-&4 da

forma seguinte:

Antecipadamente & prética do ato, segundo a Tabela de Custas Cartorarias
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Art. 1101.

Art. 1102.

vigente na época do registro.

Il.  Seréd dispensado o pagamento das mencionadas custas, quando se constatar que a

parte interessada goza formalmente do beneficio da justica gratuita.

I1l.  No caso em que a parte interessada esteja representada pelo respectivo sindicato
(CLT, art. 789, § 7°), a cobranga recaird sobre ele, desde que haja obrigacdo

solidaria neste sentido.

IV. Na hipotese prevista no inciso segundo deste artigo, serd expedido o documento
de arrecadacdo judiciaria, com o valor das custas para anexagdo aos autos da

execucgao, a fim de serem pagas oportunamente pelo vencido.

Verificando na certiddo irregularidade que, segundo as normas do Registro Publico,
impossibilite o registro ou inscri¢cdo da penhora, arresto ou sequestro, devera o Oficial

do Registro Imobiliario sobrestar a execugéo da ordem, para:

I. oficiar ao Diretor da Secretaria da Vara do Trabalho noticiando a impossibilidade
de cumprimento do ato, especificando o motivo e solicitando a complementagéo
das informagbes ou documentos, para fiel execugdo do ato, devendo a

correspondéncia ser postada com aviso de recebimento (AR);

Il. caso a correspondéncia ndo seja respondida em 30 (trinta) dias, contados da
devolugdo do “AR”, o Oficial do Registro devolverd o expediente ao Juiz do

processo, também mediante oficio;

I11. efetivado o registro, o Oficial do Registro oficiara ao Diretor da Secretaria da Vara

do Trabalho noticiando a providéncia.

Paragrafo Unico. N&o se convencendo finalmente o Oficial do Registro da regularidade
do titulo, para fins de registro, devera suscitar a divida perante o Juiz de Direito
competente para os feitos do Registro Publico, comunicando o fato ao Juiz do
Trabalho.

Recusando-se, injustificadamente, o Oficial do Registro Imobiliario a dar
cumprimento ao Oficio de inscricdo ou registro de penhora, arresto ou sequestro,
proveniente da Justica do Trabalho, a parte interessada ou Juiz expedidor do

documento provocard o Juiz de Direito competente para a efetivacdo do registro
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

1103.

1104.

1105.

1106.

1107.

1108.

1109.

pretendido, a fim de que este adote as providéncias necessérias para o cumprimento da

ordem e tome as medidas disciplinares pertinentes, se for o caso.

SECAO VI
DAS SERVIDOES

Para o registro da serviddo, seréa indispensavel consignar o documento a descri¢do dos

prédios dominante e serviente.

O registro da serviddo predial serad feito na matricula do imével serviente, averbando-

se o0 crédito na do imével dominante.

Nas serviddes de oleoduto, gasoduto, eletroduto, aqueduto e assemelhadas, que
tiverem como credor o Poder Publico, 6rgdo publico ou empresa concessionaria de
servico publico ou afim, e nas quais ndo haja como dominante um imovel especifico,

far-se-4 apenas o registro na matricula do imovel serviente.

A servidao predial é acessoria do imdvel, ndo existindo sem o prédio a que adere. N&o
pode ser “penhorada”, “hipotecada” ou cedida isoladamente. Acompanha a sorte do

prédio como elemento da individualidade juridica do mesmo.

Procedidos a matricula e o registro do imével no Livro 2, 0s requisitos para o registro
sdo os contidos no art.176 da Lei n° 6.015/73, acrescentando-se, caso necessario, as

demais clausulas e condi¢des constantes do contrato.

O exercicio incontestado e continuo de uma serviddo aparente, por 10 (dez) anos, nos
termos do art. 1.242 do Cddigo Civil, autoriza o interessado a promover o registro em
seu nome no Cartério de Imoveis, valendo como titulo a sentenga que julgar

consumado a usucapiao.

Salvo nas desapropriacfes, a serviddo, uma vez registrada, s6 se extingue, com

respeito a terceiros, quando cancelada.

Paragrafo unico. Se o prédio dominante estiver hipotecado e a serviddo se mencionar

no titulo hipotecario, sera também preciso, para o seu cancelamento, o consentimento
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Art. 1110.

Art. 1111.

Art. 1112.

Art. 1113.

do credor.

Sera considerada extinta a servidao, cabendo ao dono do prédio serviente promover o
seu cancelamento na matricula respectiva, quando ocorrer a reunido dos dois imoveis

no dominio da mesma pessoa.

Paragrafo Unico. Depende de autorizacdo judicial a extincdo da serviddo decorrente da
supressdo das respectivas obras por efeito de contrato ou de outro titulo expresso, ou

pelo ndo uso, durante 10 (dez) anos continuos.

A constituicdo da serviddo serd objeto de ato de registro e o seu cancelamento sera

promovido como ato de averbagao.

SECAO VII
DAS CONVENCOES OU PACTOS ANTENUPCIAIS

As escrituras antenupciais serdo registradas no Livro 3 - Registro Auxiliar - do Servigo
relativo ao domicilio conjugal, sem prejuizo de sua averbacédo obrigatdria no lugar da
situacdo dos imdveis de propriedade do casal, ou dos aquestos adquiridos e sujeitos a
regime de bens diverso do comum, com a declaracéo das respectivas clausulas, para

ciéncia de terceiros.

§ 1°. E obrigatoria a apresentacio da certiddo de casamento no ato do registro do pacto

antenupcial (Livro 3 - Auxiliar).

§ 2°. O pacto antenupcial sé serd registrado com a declaragdo expressa de um dos
nubentes, do primeiro domicilio conjugal, no Registro de Imdveis ao qual

pertenca o imdvel declarado.

§ 3°. Aresponsabilidade por essa declaracdo é exclusiva dos nubentes, ndo cabendo ao

Oficial do Registro pedir qualquer documento comprobatdrio.

Em vista do principio da publicidade, serd averbada nas matriculas dos imdveis
presentes e futuros do casal, sem prejuizo do registro previsto no artigo anterior, do

primeiro domicilio do casal, a comunicagéo do registro da escritura de pacto.
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§ 1°. Quando o regime de bens for o da separacdo legal ou obrigatéria, serd averbada
na matricula do imdvel essa circunstancia mediante apresentagdo do original ou

cOpia autenticada da respectiva certiddo de casamento.

§ 2° Com a averbacdo do casamento, se for o caso, serd feita indicacdo do nome
adotado pelo cbnjuge, com remissdo ao nome antigo, que sera mantido no

registro.

SECAO VIII
DAS CEDULAS DE CREDITO

Art. 1114. Integrando garantia hipotecaria ou de alienacdo fiduciaria de imével & cédula de
crédito rural, industrial, & exportacdo, comercial ou do produto rural, o registro far-se-a
no Livro 3 — Registro da Cédula e no Livro 2 — Registro da Garantia Cedular

Imobiliaria.

§ 1° Nos atos de registro das cédulas de crédito com garantia hipotecéria, deverdo ser

observadas pelo Registrador as normas especificas incidentes, a saber:

a) Cédula de crédito rural - Decreto-Lei n® 167/1967;

b) Cédula de crédito industrial - Decreto-Lei n° 413/1969;
c) Cédula de credito a exportagdo - Lei n° 6.313/1975;

d) Cédula de crédito comercial - Lei n° 6.840/1980;

e) Cédula de produto rural - Lei n®8.929/1994;

f) Cédula de crédito bancério - Lei n°® 10.931/2004;

g) Cédula de crédito imobiliario - Lei n® 10.931/2004.

§ 2°. No caso de cedula de crédito bancario, o registro sera feito apenas da garantia no
Livro 2 — Registro Geral, dispensando o registro da cédula no Livro 3 - Registro

Auxiliar, exceto se houver requerimento expresso do emitente ou credor.

§ 3°. Na cédula de crédito imobiliario, sua emisséo sera apenas averbada na matricula

em que constar o registro da hipoteca ou da alienacéo fiduciéria.

Art. 1115. Na&o seré exigida a Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia Social (CND) e a



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 362

Art. 1116.

Art. 1117.

Art. 1118.

Art. 1119.

Certiddo conjunta, emitida pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), relativa a tributos federais e Divida Ativa da Unido na
constituicdo de garantia para a concessdo de crédito rural, industrial, comercial ou a
exportacao, em qualquer de suas modalidades, por instituicbes financeiras publicas ou

privadas.

A concessao do crédito rural em todas as suas modalidades, bem como a constituicdo
das suas garantias, pelas instituicbes de credito, publicas e privadas, independera da
exibicdo de comprovante de cumprimento de obrigacdes fiscais (exceto do ITR) ou da
previdéncia social, ou declaragdo de bens ou certiddo negativa de multas por

infringéncia do Cadigo Florestal.

As cédulas de crédito rural, industrial, a exportacdo, comercial, bancario, imobiliario e
de produto rural, para o seu registro, deveréo ser apresentadas em sua via original ou
com declaracdo impressa "ndo negocidvel"”, sendo desnecessario o reconhecimento de
firma como condicéo para o registro, no Oficio Imobiliario, de cédulas de crédito rural,
industrial, a exportacdo, comercial, bancario, imobiliario e de produto rural, bem como
de seus aditivos. No entanto, tal providéncia deve ser exigida, para fins de averbagéo,

em relag&o aos respectivos instrumentos de quitagao.

As cédulas, depois de rubricadas ou chanceladas, serdo agrupadas em arquivo préprio,

fisico ou eletrénico, em ordem cronoldgica, reunidas em nimero de 200 (duzentas).

SECAO IX
DOS PRE-CONTRATOS RELATIVOS A IMOVEIS LOTEADOS

E facultado o registro de pré-contratos relativos a imdveis loteados, se consignarem a
manifestacdo de vontade das partes, indicagdo do lote, prego, modalidade de

pagamento e promessa de contratar.

§ 1°. Os pre-contratos previstos no art. 27 da Lei n°® 6.766/79, serdo levados a registro
acompanhados da prova de prévia notificacdo, prevista no invocado preceito

legal.

§ 2°. A possibilidade de registro de pré-contratos aplica-se apenas aos contratos
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Art. 1120.

Art. 1121.

Art. 1122.

celebrados apds o advento da Lei n° 6.766/79.

N&o se recusara registro a contratos, a pretexto de metragem minima, se o imoével

destinar-se & edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente

aprovados pelos 6rgdos publicos competentes, consoante dispde o art. 4°, 11, da Lei n°
6.766/79.

SECAO X
DO FORMAL DE PARTILHA

O formal de partilha judicial expedido pelo Juizo competente em decorréncia de

sucessdo causa mortis, nos processos de inventario ou arrolamento, devera conter:

a)

9)
h)

)
K)

folha de rosto e encerramento nos originais e as demais pegas através de copias
autenticadas ou conferidas, contendo:

qualificagcdo completa do falecido e do conjuge sobrevivente;

nome e qualificacdo completa dos herdeiros ou legatérios e respectivos conjuges,
indicando o regime de bens adotado;

certiddo de testamento, se houver;

termo de inventariante e a qualidade dos herdeiros e o grau de seu parentesco com
o0 inventariado;

relacdo completa e individualizada dos bens imdveis, com a indicacdo dos
eventuais 0nus que os gravam e a descri¢do precisa do bem, de conformidade com
o0 art. 225, da Lei n® 6.015/73;

avaliacdo dos bens do espdlio;

modo de pagamento do quinh&o hereditério;

quitacdo dos impostos e copia autenticada da guia do Imposto de Transmisséo
Causa Mortis e Doagéo - ITCD, com o respectivo demonstrativo do processo;
certidao negativa de débito emitida pela Receita Federal em nome do espolio;
certiddo de autorizacdo da transferéncia dos imdveis situados em terrenos de
Marinha emitidas, pela Secretaria de Patriménio da Unido;

certiddo negativa de débito do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU,

emitida pela Prefeitura Municipal;

m) sentenca e certiddo do transito em julgado do processo de inventario.

O formal de partilha poderd ser substituido por certiddo do pagamento ou adjudicacéo
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Art. 1123.

Art. 1124.

do quinhdo hereditério, quando este ndo exceder 5 (cinco) vezes o valor do salario

minimo.

§ 1°. A certiddo de que trata este artigo devera conter a identificacdo do Juizo por onde
tramitou o inventario ou arrolamento, o nimero do processo, a identificacdo
completa do herdeiro, a caracterizagdo completa do imovel objeto da heranca e
sua avaliagdo, a quitacdo dos impostos e a transcricdo integral da sentenca, com a

certificacéo do seu transito em julgado.

8§ 2°. Por ocasido do registro da certidao referida no caput deste artigo, o interessado
deverd apresentar a certiddo de quitacdo ou regularidade do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, emitida pela Prefeitura Municipal, do imovel
partilhado ou adjudicado e, estando este sob regime de aforamento ou ocupagéo,
a certiddo de quitacdo de débitos emitida pela Secretaria do Patrimdnio da Uniéo,

bem como a prova de pagamento do imposto de transmiss&o incidente.

Havendo diferenga de pagamento do quinhdo hereditario, aquele a quem coube o
excesso deverd apresentar a via original da guia paga do Imposto de Transmisséo
Causa Mortis e Doagédo - ITCD, juntamente com o demonstrativo do processo, se for
gratuito negécio juridico, ou do Imposto de Transmissdo “Inter —Vivos” - ITIV, caso

tenha sido oneroso o acréscimo patrimonial.

Nos formais de partilha em que se processem inventarios de mais de um autor da
heranca, exigir-se-80 o0s tributos relativos a cada inventdrio e serdo devidos
emolumentos relativos a cada transmissdo, mesmo que instrumentalizados em um
Unico documentof/titulo, onde serdo apostos tantos selos quantos forem os atos de

registro ou averbagéo requeridos.

Paragrafo Unico. O registro do formal de partilha s ocorrerd apds a devida

conferéncia, pelo Oficial, do recolhimento dos impostos devidos.

SECAO XI

DA CARTA DE SENTENCA EM SEPARACAO JUDICIAL OU DIVORCIO

Art. 1125.

Os titulos judiciais expedidos nos autos de separacdo, conversdo de separacdo em
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Art. 1126.

Art. 1127.

Art. 1128.

Art. 1129.

divorcio, divorcio direto, de nulidade ou anulacdo de casamento e mudanca de regime
de bens, que decidam sobre a partilha de bens imdveis, serdo objeto de registro e

deverdo conter:

a) folha de rosto e encerramento nos originais e as demais pecas em copias que
instruem o titulo serdo conferidas pelo Escrivdo ou Diretor de Secretaria, ou
autenticadas por Tabelido de Notas;

b) nome e qualificagdo completa dos separandos ou divorciandos;

c) relagdo completa e individualizada dos bens, com a indicagcdo dos eventuais 6nus
que os gravam e a descrigdo de conformidade com o disposto no art. 225, da Lei n°
6.015/1973;

d) valor de avaliacéo dos bens atribuido pelas partes;

e) quitagdo dos impostos se couber;

f) modo de partilha dos bens;

g) sentenca e certificagdo do transito em julgado.

Quando o acordo de partilha homologado em Juizo estabelecer a doacdo de imovel
para algum dos separandos ou divorciandos ou para os filhos, o cumprimento do
acordo depende de escritura propria de doacdo, com ou sem instituicdo de usufruto, e

recolhimento do Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagéo - ITCD incidente.

Estando a carta de sentengca homologada pelo Juiz competente, com a partilha
realizada de acordo com a vontade das partes, ndo cabe ao Oficial questionar ou
impugnar o valor dos bens atribuidos pelas partes, nem o critério adotado na partilha
dos bens, com alegacdo de eventual excesso, para efeito de incidéncia de imposto de

transmissao.

A sentenca de separacdo judicial, divorcio ou que anular o casamento s6 seré objeto de

registro, quando decidir sobre a partilha de bens imdveis ou direitos reais registrarios.

A sentenca de separacéo judicial, ou de nulidade ou anulacdo de casamento sera objeto
de averbagdo, quando ndo decidir sobre a partilha de bens dos conjuges, ou apenas
afirmar permanecerem estes, em sua totalidade, em comunh&o, atentando-se, neste
caso, para a mudanca de seu caréter juridico, com a dissolugéo da sociedade conjugal e

surgimento do condominio "pro indiviso™.
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SECAO XII

DAS ESCRITURAS DE SEPARACAO, DIVORCIO E INVENTARIO EXTRAJUDICIAL

Art. 1130.

Art

Art

Art

Art

Art

Art

. 1131.

.1132.

. 1133.

.1134.

. 1135.

. 1136.

As escrituras publicas de inventario e partilha ou adjudicacdo decorrentes de sucesséo
causa mortis, ou de separagdo ou divorcio consensual ou de Restabelecimento da
Sociedade Conjugal extrajudicial, além dos requisitos formais referidos na Lei n°
7.433/85, na Resolugdo n° 35/07, alterada pela Resolugdo n° 120/10, do Conselho
Nacional de Justica e neste Codigo de Normas, devem descrever 0s imdveis com

precisdo, atendendo ao principio da especialidade objetiva.

As escrituras publicas de inventério e partilha, separacdo e divorcio consensuais ndo
dependem de homologacéo judicial e sdo titulos habeis para o registro imobiliario,
visando & transferéncia de bens e direitos, observado o principio da continuidade

registral.

Havendo eventual excesso de quinhdo hereditdrio ou meacdo, serd exigivel o
recolhimento do Imposto de Transmissdo Causa Mortis ou Doagdo - ITCD, nos
processos de inventario, ou do Imposto de Transmissdo “Inter —Vivos” - ITIV, se

onerosa da transmisséo ou na partilha decorrente de separacéo ou divorcio consensual.

Constatado erro ou equivoco na descri¢do dos imoveis, devera ser apresentado o termo
de aditamento ou instrumento de retiratificagdo quando o titulo for celebrado por

escritura publica.

Para fins de registro, a sobrepartilna obedecerd aos mesmos requisitos formais do

titulo representativo da partilha.

N&o é possivel o registro de cessdo da meacdo, que deverd observar a forma

instrumental para o negdcio juridico correspondente, especialmente como doagéo.

SECAO XllII
DAS ARREMATACOES E ADJUDICACOES EM HASTA PUBLICA

O Juiz, antes de proceder & venda judicial de imdvel, verificard quanto a existéncia de
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Art. 1137.

outras penhoras, 6nus, recurso ou causa pendente sobre os bens a serem arrematados

(art.

686, V, do CPC), o que devera ser verificado através de certiddes expedidas pelo

Registro de Imoveis competente.

§1°

§ 2°

§ 3°.

8§ 4°,

§ 5°.

8 6°.

. As certiddes a que se refere este artigo, quando ndo abrangidas pela gratuidade,
serdo providenciadas pelo exequente, mediante 0 necessario pagamento dos emo-

lumentos, da Taxa de Fiscalizacdo e do FECOM.

Nos processos da justica gratuita, informacéo que deve constar nas solicitagoes,
os valores correspondentes aos emolumentos deverdo ser informados nas certi-
ddes para que sejam satisfeitas por ocasido da arrematacéo ou adjudicacéo ou in-

cluida na conta final do processo.

Nas cartas de arrematacdo ou adjudicacdo serdo mencionados 0s Gnus ou grava-
mes que incidam sobre o bem levado a hasta publica, em conformidade com a
certiddo positiva emitida pelo Registro de Imoveis, bem como os emolumentos e

taxas devidos.

Na carta de arrematac8o, transcrever-se-4, na integra, a certidao positiva ou nega-

tiva emanada do Registro de Imoveis.

O Juiz somente autorizara o levantamento do produto, no caso de existir outra
penhora registrada, apds a certeza de que o credor concorrente tenha tido a opor-
tunidade para se habilitar na disputa do preco, atentando as prelagdes de Direito

Material e de Direito Processual.

Havendo mais de um credor concorrendo na disputa do preco, o Juiz, de oficio ou
provocado, deverd instaurar o concurso de preferéncia, nos termos da lei proces-
sual (art. 711 do CPC).

§ 7°. Ultimada a alienacdo judicial, o Juiz da execugdo faré expedir a respectiva carta.

Tratando-se de bem imovel, os titulos (cartas) devem conter, necessariamente, todos o0s

elementos exigidos pelo Codigo de Processo Civil, além dos requisitos de

registrabilidade contidos na Lei n°. 6.015/73 e na Lei de Organizacdo Judiciaria:
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I.  autuacdo;

Il. titulo executivo;

I1l. auto de arrematacéo/adjudicagéo;

IV. avaliagéo;

V. prova de quitagdo dos impostos, correspondentes ao ITIV devido a
Municipalidade;

VI. descricdo do imovel, com todas as suas caracteristicas e de conformidade com a
descricdo contida na transcri¢do, inscricdo ou matricula;

VII. identificagdo completa do arrematante ou adjudicante, pelo nome, estado civil,
regime de casamento, se antes da lei do divorcio, nacionalidade, profissdo, CPF e

cédula de identidade.

§ 1°. A carta de adjudicacdo, além de conter os requisitos do art. 225, da Lei n°
6.015/73, indicara o Juizo que a expediu, 0 nUmero e a natureza do processo, 0
nome do Juiz e a data do transito em julgado e devera determinar, expressamente,

0 cancelamento da penhora que originou aquela execucéo.

§ 2°. As demais medidas constritivas, eventualmente existentes sobre o imével, serdo

canceladas a vista da respectiva carta.

§ 3°. As cOpias que instruem as cartas serdo conferidas pelo Escrivéao.

SECAO XIV
DA TRANSFERENCIA DE IMOVEL PARA SOCIEDADE EMPRESARIA

Art. 1138. O documento habil para a transferéncia de bens iméveis, para fins de formagéo ou
aumento do capital social de sociedade empreséria, é a certiddo de inteiro teor emitida
pela Junta Comercial, atendidas as demais exigéncias legais, especialmente de

natureza tributaria.

Paragrafo unico. Admite-se certiddo simplificada desde que acompanhada da escritura
publica de incorporacdo ou de cdpia autenticada do instrumento societério,
devidamente registrado na Junta Comercial, que deliberou sobre a transferéncia dos

bens.
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Art. 1139.

Art. 1140.

Art. 1141.

Art. 1142.

Na transferéncia de imdvel do socio para a sociedade, ndo incide o Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, que devera ser comprovado por certiddo emitida

pela Prefeitura Municipal, para apresentagdo perante o Cartdrio de Imoveis.

§ 1°. No caso da sociedade ter no seu objeto atividade imobiliéria, de compra e venda
de imdveis, locagdo, incorporacdo ou assemelhadas, € exigivel o recolhimento do

Imposto de Transmisséo de Bens Imdveis - ITBI.

§ 2°. Em se tratando de terreno de Marinha, nas transmissdes onerosas, sera exigivel a
certiddo de transferéncia do aforamento ou de ocupacdo (CAT) emitida pela Se-

cretaria do Patrimo6nio da Unido, bem como o recolhimento do laudémio.

O instrumento de incorporagdo deverd atender aos requisitos do art. 225 da Lei n°
6.015/73, no que se refere & completa e detalhada descri¢do do imovel, de acordo com

o0s dados constantes da respectiva matricula.

Sendo o socio casado pelo regime da comunhdo de bens ou da comunhéo parcial, e
fazendo parte o bem incorporado do patrimdnio comum, o cdnjuge devera anuir com a
transferéncia do imdvel a sociedade, passando a integrar o patriménio comum as

quotas societarias.

§ 1° Poderdo os conjuges integralizar o capital da sociedade com o patriménio co-
mum, tornando-se ambos socios na proporcdo da respectiva meagdo, desde que
ndo sejam casados pelo regime da comunhdo total de bens e a sociedade, neste

caso, tenha sido constituida ap6s a vigéncia do Cadigo Civil de 2002.

§ 2°. Se o sdcio for casado pelo regime da separacéo total ou legal de bens, ndo é ne-
cessaria a anuéncia do conjuge, mesmo se casados anteriormente ao Codigo Civil
de 2002.

Os atos de transferéncia de imdveis para empresas comerciais, decorrentes de

integralizacdo de cota de capital serdo objeto de registro.

§ 1°. Os atos de transferéncia de imdveis decorrentes de fusdo ou cisdo de empresa se-
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Art. 1143.

Art. 1144,

réo objeto de registro.

§ 2°. Os atos de transferéncia de imdveis decorrentes de incorporacao total de empresa

serdo objeto de averbagéo.

Para averbacdo da alteracdo do nome e da transformacgdo das pessoas juridicas, o
documento habil é o original da certiddo emitida pela Junta Comercial ou da certiddo

do Registro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso.

SECAO XV
DA COMPRA E VENDA

A compra e venda, para pagamento & vista ou a prazo, com ou sem garantia
hipotecéria, somente serd registrada se houver sido celebrada por escritura publica,
ressalvadas as hipdteses legais expressas de dispensa do instrumento publico,

conforme autorizadas em lei e referidas neste Codigo de Normas.

§ 1°. As condicBes negociais dos contratos de compra e venda, que instituam clausula
resolutiva, como acontece nos pagamentos a prazo, devem ser, obrigatoriamente,

consignadas no proprio registro.

8§ 2°. A cada escritura de compra e venda deve corresponder um ato de registro, como

requisito de observancia do principio da continuidade registral.

8§ 3°. O registro da escritura ou contrato de compra e venda deve ser promovido como
ato Unico, ainda que a escritura venha a fazer mengdo a anterior promessa de
compra e venda celebrada entre as mesmas partes, sendo dispensavel consignar
na matricula a existéncia do pacto anterior ou preparatorio da compra e venda de-

finitiva, em solucéo da correspondente promessa.

8§ 4°. Podem ser apresentadas, simultaneamente, para registro, desde que observada a
ordem cronoldgica dos atos para efeito de prenotacéo, duas ou mais escrituras de
compra e venda relativas ao mesmo imoével, situagdo em que o registro da escri-
tura subsequente dependera do registro da escritura antecedente, sem necessidade

de remissdo a certiddo da matricula atualizada.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 371

Art. 1145.

Art. 1146.

Art. 1147.

8§ 5°. Contratados dois ou mais atos numa mesma escritura, (ex. venda e compra e doa-
¢do, doagdo, usufruto e clausulas) deverd proceder ao registro ou averbagdo per-
tinente a cada um deles, cobrados os emolumentos e taxas correspondentes a ca-

da um dos atos praticados.

As condicbes negociais pactuadas em escritura de compra e venda, com clausula
resolutiva expressa, cCOmo o0corre nosS pagamentos a prazo, devem ser,
obrigatoriamente, consignadas no préprio registro da compra e venda, sem necessidade

de averbacdo em ato separado.

Devem ser objeto de ato de registro proprio lancado na matricula, as clausulas

especiais constantes da compra e venda, quando relativas a:

I.  alienagdo fiduciaria em garantia;
II. venda com reserva de dominio;
1. retrovenda;

IV. preempcdo ou preferéncia;

V.  pacto comissorio.

Para o registro da compra e venda, € necessario que na escritura publica constem 0s

seguintes elementos e referéncias:

I. qualificagdo completa das partes, de acordo com os requisitos do Capitulo VIII do

Titulo VIl deste Codigo de Normas e da Lei de Registros Publicos;

Il. descricdo do imovel, conforme os dados da certiddo de matricula respectiva,
expedida pelo Cartério de Registro Imobilirio competente, com validade de 30

(trinta) dias, com referéncia expressa a sua data de emisséo;

I1l. determinacdo do valor do negdcio juridico e condigdes de pagamento, fixado em

moeda legal e corrente;

IV. declaracdo de quitacdo do prego do imovel pelos alienantes, no caso de pagamento
a vista;

V. referéncia a certiddo negativa de débito tributério do Imposto Predial ou Territorial

Urbano - IPTU, no caso de imével urbano;
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VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

Certiddo de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, emitida pelo Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, e da Certiddo Negativa de Imposto
Territorial Rural - ITR, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, no caso de

imovel rural;

Certiddo negativa de terreno de Marinha ou certiddo de autorizagdo para
transferéncia do aforamento ou ocupacdo, expedida pela SPU - Secretaria do

Patrimdnio da Unido, quando se tratar de imovel de Marinha;

comprovante de recolhimento do Imposto de Transmissédo “Inter-Vivos™ - ITIV,
devido ao Municipio de situa¢do do imovel, com indicagdo do numero da inscri¢do
municipal, sequencial, nimero do processo, valor de avaliacdo fiscal, valor do
imposto, data do pagamento e agente arrecadador do imposto, podendo ser

substituido pela correspondente certiddo negativa de ITIV;

certiddes de agOes e execucOes existentes contra o vendedor, na Comarca de
situacdo do imovel e na Comarca do seu domicilio, expedidas pelos distribuidores

da Justica Estadual e da Justica Federal, e certiddo da Justi¢a do Trabalho;
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

declaracéo de quitagdo das taxas de condominio, no caso de unidades imobiliérias

autbnomas reguladas pelo regime de condominio edilicio;

referéncia do registro e langamento da compra e venda na Declaracéo de Operagdes

Imobiliarias - DOI, da Secretaria da Receita Federal do Brasil;

declaracéo de recolhimento da Taxa de Fiscalizagdo TF, devida ao Poder Judiciario

pela prética do ato notarial, com o respectivo valor e agente de arrecadacéo;

consignacdo do valor cobrado pelo Tabelionato ou Cartério de Notas a titulo de
emolumentos, conforme tabela em vigor, bem como do valor reservado e destinado

ao pagamento do Fundo Especial de Compensacdo - FECOM,;

assinatura do Tabelido ou Substituto legal designado.

§ 1°. Ressalvadas possiveis pendéncias de averbacdo na respectiva matricula, é vedada

a formulacdo de exigéncias, pelo cartorio de Registro de Imdveis, de outros re-

quisitos e documentos além dos expressamente constantes neste artigo.
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Art. 1148.

Art. 1149.

Art. 1150.

8§ 2°. Os instrumentos e contratos particulares de compra e venda deverdo observar, pa-
ra a viabilizagdo do seu registro, no que couber e ndo for legalmente excepciona-

do, as mesmas exigéncias previstas para a escritura publica,

§ 3°. Os requisitos do titulo de compra e venda, previstos neste artigo, aplicam-se, no
que couber, aos demais titulos de alienagdo de iméveis, de carater oneroso ou

gratuito.

E vedada, em qualquer hipotese, a lavratura e registro de escritura de compra e venda
relativa a bem imovel de propriedade da Unido, sob regime de aforamento ou
ocupacao de terreno de Marinha, ou que contenha, ainda que parcialmente, area de seu
dominio, sem a apresentacdo de certiddo especifica e vélida da Secretaria do
Patriménio da Unido - SPU, que declare ter o interessado recolhido o laudémio devido,
de estar o transmitente em dia com as demais obrigag6es junto ao Patrimdnio da Uni&o
e estar autorizada a transferéncia do imdével, em virtude de ndo se encontrar em area de

interesse do servico publico.

O comprador ou adquirente poderd dispensar, por sua conta e responsabilidade,
assumindo os débitos porventura existentes, a certiddo negativa do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, conforme § 2°, do art. 1°, do Decreto n° 93.240/86.

Paragrafo Unico. O comprador poderd também dispensar, expressamente, a
apresentacdo da declaragdo de débitos condominiais, desde que assuma, nos termos do

art. 1.345, do Codigo Civil, os débitos do alienante perante o condominio.

O comprador ou adquirente poderd dispensar, expressamente, por sua conta e
responsabilidade, e advertido pelo Tabelido ou Oficial, dos riscos decorrentes,
inclusive de eventual anulacdo do negdcio juridico, por caracterizacdo de fraude a
execucdo, caso existam acOes ou execugdes ajuizadas contra 0 vendedor, a
apresentacdo das certiddes dos feitos ajuizados, conforme previsdo contida neste

Cddigo de Normas.

Paragrafo Unico. O comprador poderd também dispensar, expressamente, a Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), prevista no art. 642-A da Consolidagdo das
Leis do Trabalho - CLT, com redagdo dada pela Lei n® 12.440/11, devendo constar da
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Art. 1151.

Art. 1152.

Art. 1153.

escritura lavrada ou de declaragdo que acompanhara o titulo apresentado, a

cientificagdo referida no caput deste artigo.

Na hipotese da existéncia de agBes ou execucdes certificadas pelos distribuidores
Civeis da Justica Estadual e Federal, estas deverdo ser consignadas na escritura, para
ciéncia do comprador, ndo devendo o cartorio de Registro de Imdveis promover
qualquer ato de registro, averbacéo, anotagdo ou comunicacdo, na matricula respectiva,
relativamente a acOes e execucdes que ndo sejam formalmente comunicadas pelo Juizo

competente para efeito de oneragéo judicial ou indisponibilidade.

Paragrafo Unico. Por sua exclusiva conta e responsabilidade e advertido pelo Tabelido,
Substituto ou escrevente autorizado dos riscos decorrentes, e assim consignado na
escritura, o comprador podera dispensar, expressamente, a apresentacdo das certiddes

de acOes e execucdes ajuizadas contra o vendedor.

Nos contratos particulares, com forgca de escritura pablica, nos quais ndo estejam
assinaladas as certiddes exigidas pela Lei n° 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n°.
93.240/86, devera o Oficial do Registro de Imdveis exigi-las do interessado e, quando
ndo forem negativas, deverd o interessado fazer declaragdo de ciéncia das mesmas,

isentando o Registro de Imoveis de quaisquer responsabilidades.

§ 1° O instrumento particular, para ser acolhido no registro imobiliario, devera estar
revestido das formalidades e obedecer a disciplina que a lei e as normas regula-

mentares estabelecerem para lavratura de escritura publica.

§ 2°. O instrumento particular, firmado por pessoa juridica, sera instruido com prova

da legitimidade da representacdo do signatéario.

Os Registradores de Imoveis ndo exigirdo nova apresentacdo de certiddes e de
documentos que j& se encontrem descritos ou com apresentacdo certificada, em
escritura publica, por Tabelido de Notas, ou em contratos particulares, com forca de

escritura publica.

§ 1°. Se constar certificado nos titulos a dispensa da apresentacdo das certiddes, con-

forme previsdo contida neste Codigo de Normas, o registrador fica desobrigado
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Art. 1154.

§ 2°.

de exigi-las, para a efetivacdo do respectivo ato registral.

quando a exigéncia das certiddes competir ao Registro Imobiliario e, em hipdtese
de dispensa, nos termos do art. 1.156, o registrador exigird declaragdo expressa
do(s) comprador(es), com firma reconhecida, consignando no instrumento, que
foi advertido pelo Oficial dos riscos decorrentes, procedendo ao seu arquiva-

mento.

Sendo o vendedor pessoa juridica, de direito publico ou privado, devera também

apresentar e, assim, expressamente constar na escritura publica ou contrato de compra

e venda:

a Certiddo Negativa de Débito (CND) da Previdéncia Social;

a Certiddo conjunta, emitida pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral

da Fazenda Nacional (PGFN), relativa a tributos federais e Divida Ativa da

Unido.

§ 1° A escritura ou contrato deverd consignar, com relagdo a cada uma dessas certi-

8§ 2°.

ddes emitidas atraves da Internet, a sua denominagdo, se certiddo negativa ou
certiddo positiva com efeitos de negativa, o seu cddigo respectivo, data de emis-

sdo e data de validade.

E dispensada a apresentacdo da Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia So-
cial (CND) e da Certiddo conjunta da Receita Federal do Brasil e da Divida Ativa
na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quando se tratar de empresa que ex-
plore, exclusivamente, atividade de compra e venda de imoveis, locacdo, des-
membramento ou loteamento de terrenos, incorporacdo imobiliaria ou construgéo
de imoveis destinados a venda, desde que o imovel objeto da transagdo esteja
contabilmente langado no ativo circulante e ndo conste, nem tenha constado, do
ativo permanente da empresa, devendo tal declaracdo ser consignada expressa-

mente na escritura.

Art. 1155. Os instrumentos e contratos particulares de compra e venda deverdo observar, para a

viabilizagdo do seu registro, no que couber e ndo for legalmente excepcionado, as

mesmas exigéncias previstas para a escritura publica, cabendo ao cartério imobiliario o
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Art. 1156.

Art. 1157.

Art. 1158.

arquivamento, fisico ou digital, dos respectivos titulos e documentos comprobatérios,

exigidos para o registro.

§ 1°. O DAM, documento de arrecadacdo municipal do ITIV, serd apresentado no ori-
ginal, ou certiddo de ITIV comprobatéria do recebimento, fornecida pela Prefei-

tura Municipal da situacdo do imével.

§ 2°. Para o registro de imdveis adquiridos, para fins residenciais, com financiamento
do Sistema Financeiro da Habitacdo, devera ser exigida, caso a circunstancia ndo
conste expressamente do prdprio titulo, declaracdo escrita do interessado, com
firma reconhecida, a qual permanecera arquivada em cartorio, esclarecendo tra-
tar-se, ou ndo, de primeira aquisi¢éo, a fim de possibilitar o exato cumprimento
do disposto no artigo 290, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e seu

posterior controle.

Para o registro da compra e venda de ascendente em favor de descendente, deveréo
intervir, como anuentes, no titulo respectivo, todos os demais descendentes e o conjuge

do alienante.

Paragrafo Gnico. E dispensavel o consentimento do conjuge do alienante se casado
pelo regime da separagdo de bens, consensual ou obrigatério, ainda que casados

anteriormente ao Cddigo Civil de 2002.

Nas escrituras publicas lavradas em comarcas distintas da competente para o registro,
deverd ser reconhecido o sinal publico do Tabelido que lavrou o ato, procedendo ao

arquivamento fisico ou eletrdnico do titulo.

SECAO XVI
DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O contrato de promessa de compra e venda, celebrado por instrumento publico ou
particular, em caréter irretratdvel ou retratavel, pode ser registrado no Cartorio de

Imoveis.

Paragrafo Unico. Sendo celebrado em carater irretratdvel e sem clausula de

arrependimento, o registro imobilidrio confere ao promitente comprador direito real a
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aquisicdo do imovel, nos termos do art. 1.417, do Caodigo Civil.

Art. 1159. O contrato de promessa de compra e venda devera conter 0s seguintes requisitos ou

clausulas essenciais para o seu registro:

VI.

qualificagcdo completa das partes,

descricdo do imdvel conforme os dados da matricula respectiva constante no

Cartorio de Registro Imobiliario;

determinagdo do valor do negdcio juridico, importancia paga a titulo de sinal,

prazo e condicOes de pagamento, fixado em moeda legal e corrente;

critério de atualizacdo monetéaria das parcelas de pagamento do prego, juros e

encargos moratorios incidentes;

clausula expressa de irretratabilidade, com direito a adjudicagdo compulséria, ou
hipotese de arrependimento, com a estipulagdo de prazo para o desfazimento do
negocio e restituicdo da posse do imoével ao promitente vendedor, estipulada por

opcao das partes;

assinatura das partes e de 2 (duas) testemunhas, com firmas reconhecidas.

§ 1° Na promessa de compra e venda celebrada por instrumento pablico, devem ser

observados, no que couber, 0s mesmos requisitos exigidos para a escritura ou

contrato de compra de venda.

§ 2°. Sendo o promitente vendedor pessoa juridica e ndo sendo o caso de dispensa, de-

vera apresentar, no ato de registro, a Certiddo Negativa de Débito da Previdéncia
Social (CND) e a Certiddo conjunta da Receita Federal do Brasil e da Divida A-
tiva na Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, ou positiva com efeito de nega-

tiva.

§ 3°. Celebrada a promessa de compra e venda por escritura pablica, o instrumento de-

vera consignar a apresentacdo das certiddes referidas no parégrafo antecedente.

Art. 1160. O registro da promessa de compra e venda ndo depende do prévio recolhimento do

Imposto de Imposto de Transmisséo "Inter-Vivos" - ITIV, o qual se considera devido,
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Art. 1161.

Art. 1162.

Art. 1163.

apenas, no ato da celebragdo da escritura definitiva de compra e venda ou do registro

no cartério imobiliario competente, se for o caso.

Ainda que celebrado em caréter irrevogével e irretrativel, o contrato de promessa de
compra e venda pode prever clausula de rescisdo em razdo de inadimplemento do
promitente comprador, com a aplicacdo das sang¢Oes contratuais e clausulas penais
cabiveis, inclusive para efeito de perda do valor do sinal pago e retomada do imovel

pelo promitente comprador.

Os contratos de promessa ou compromisso de compra e venda, as cessfes ou
promessas de cessdo relativamente a imoveis loteados poderdo ser celebrados por
escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na
forma do art. 18, inciso VI, da Lei n° 6.766/79 e conterdo, pelo menos, as seguintes

indicagdes:

I.  nome, registro civil, inscricdo no CPF, nacionalidade, estado civil e residéncia dos
contratantes;

Il. denominacdo e situagdo do loteamento, nimero e data da inscricéo;

I1l. descrigdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontacoes,

area e outras caracteristicas;
IV. prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

V. taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestacfes vencidas e
ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do
débito e sO exigivel nos casos de intervencdo judicial ou de mora superior a 3

(trés) meses;

VI. indicacdo sobre a quem incumbe 0 pagamento dos impostos e taxas incidentes

sobre o lote compromissado;

VII.  declaragdo das restricdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da

legislagdo pertinente.

O desfazimento do negdcio juridico sob a forma contratual de promessa de compra e
venda, por arrependimento voluntario ou inadimplemento da parte, serd objeto de ato

de averbacdo, promovendo-se o cancelamento do direito real do promitente
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Art. 1164.

Art. 1165.

Art. 1166.

comprador.

E dispensavel a averbagdo de cancelamento do registro de compromisso de compra e

venda, quando ocorra o registro da escritura definitiva.

Paragrafo Unico. Se a averbagdo vier a ser efetuada, devera sempre suceder ao registro

da escritura definitiva.

SECAO XVII
DA COMPRA E VENDA COM CESSAO DE DIREITOS

O imdvel que tenha sido objeto de promessa de compra e venda registrada podera ter
os seus direitos aquisitivos cedidos a terceira pessoa, que serd o comprador definitivo,

devendo figurar na relagéo contratual as seguintes partes:

I. o proprietéario e vendedor do imdvel;
Il. o promitente comprador e cedente dos direitos aquisitivos;

I1l. o comprador final e cessionario dos direitos aquisitivos.

8§ 1°. Os direitos aquisitivos do promitente comprador somente poderéo ser cedidos se

0 preco da promessa de compra e venda estiver integralmente quitado.

8 2°. Em uma mesma escritura, poderéo ser realizadas uma ou mais cessoes de direitos
aquisitivos, desde que assinem o ato todas as partes na devida ordem de trans-

missdo de direitos, em respeito ao principio da continuidade registral.

§ 3°. Para cada operagdo de cessdo ou transferéncia de direitos sera devido o corres-
pondente Imposto de Transmisséo "Inter Vivos" - ITIV, cujo comprovante de re-
colhimento ou quitagdo devera ser apresentado por ocasido da lavratura da escri-

tura publica de compra e venda com cess&o.

A cesséo de direitos aquisitivos, sem a transferéncia definitiva da propriedade ou

dominio, podera ser celebrada por instrumento publico ou particular, desde que:
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I. apromessa de compra e venda objeto da cesséo tenha sido registrada;

Il.  tenha sido recolhido o Imposto de Transmissdo “Inter Vivos" - ITIV sobre ambos

0s negocios juridicos, da promessa de compra e venda e da cessao.

SECAO XVIII
DAALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS

SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1167. A alienacéo fiduciéria regulada pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas
alteracOes, € o negdcio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante, com o escopo de
garantia, contrata a transferéncia ao credor, ou fiduciario, da propriedade resoltvel de

coisa imével.

Art. 1168. A alienacdo fiduciaria compreende pacto adjeto da compra e venda de imdvel, para
transferéncia da propriedade plena, podendo ser, ainda, instrumento de garantia nas

operacdes que tenham por objeto:

I. atransferéncia do dominio Util de bens enfitéuticos e terrenos de Marinha;
Il. odireito de uso especial para fins de moradia;
I1l. odireito real de uso, desde que suscetivel de alienacao;

IV. apropriedade superficiaria.

§ 1° No caso de bens enfitéuticos e terrenos de Marinha, € exigivel o pagamento do
laudémio no ato da compra e venda em nome do devedor fiduciante, bem como
na consolidacdo do dominio no fiduciario, caso ocorra o inadimplemento no pa-

gamento da divida.

§ 2°. Para o registro da escritura ou contrato de compra e venda com alienacéo fiducia-
ria deverd ser também apresentado, no ato da celebragdo do contrato particular
ou escritura pablica, e nele estarem consignados, os dados relativos ao recolhi-

mento do Imposto de Transmisséo "Inter Vivos" - ITIV.
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§ 3°. Sera também considerado devido, para fins de registro, na consolida¢do do imo-
vel em nome do credor fiduciario, o recolhimento do Imposto de Transmisséo
"Inter Vivos" — ITIV.

Art. 1169. A alienacdo fiduciéria podera ser contratada por pessoa fisica ou juridica, ndo sendo

privativa das entidades que operam no Sistema Financeiro Imobiliario - SFI.

8 1°. Os atos e contratos referidos na Lei n° 9.514/1997, ou resultantes da sua aplica-
¢do, mesmo aqueles que visem a constituicdo, transferéncia, modificagéo ou re-
ndncia de direitos reais sobre imdveis, poderdo ser celebrados por escritura pu-

blica ou por instrumento particular com efeitos de escritura publica.

§ 2°. E exigivel a escritura plblica na compra e venda com pacto de alienagéo fiducia-
ria em garantia, sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario
minimo vigente no pais, se celebrada entre particulares ou pessoas juridicas ndo

integrantes do Sistema Financeiro Imobiliario - SFI.

8 3% As entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitag&o estdo dispensadas

do reconhecimento de firma.

Art. 1170. Constitui-se a propriedade fiduciaria imobilidria mediante o registro, no Cartdrio de

Iméveis, da escritura ou contrato respectivo.

§ 1°. O contrato ou escritura de compra e venda com alienacdo fiduciéria ser& objeto

de dois atos de registro:

I. o registro da operacdo de compra e venda, tendo por base o valor de

avaliacao fiscal do imdvel;

Il.  oregistro da alienagdo fiduciaria, que tomaré por base o valor financiado da

operacgdo em garantia.

§ 2°. Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, ocorre o desdobramento da posse,
tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario possuidor

indireto da coisa imoével.
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Art. 1171,

Art. 1172.

Séo clausulas essenciais do pacto de alienag&o fiduciéria, além daquelas previstas para

0 negadcio juridico da compra e venda:

I o valor do principal da divida;

. 0 prazo e as condicOes de reposicdo do empréstimo ou do crédito do credor
fiduciario;
M. a taxa de juros e os encargos incidentes;

V. a clausula de constituicdo da propriedade fiduciaria, com a descri¢do do imovel

objeto da alienacéo fiduciaria e a indicagéo do titulo e modo de aquisicéo;

V. a clausula assegurando ao devedor fiduciante, enquanto adimplente, a livre

utilizacdo do imdvel objeto da alienagdo fiduciéria;

VI.  aindicagdo, para efeito de venda em leildo publico, do valor do imdvel e dos

critérios para a respectiva revisao;

VII. o prazo de caréncia a ser observado antes que seja expedida intimacdo para

purgacdo de mora ao devedor, ou fiduciante, inadimplente;

VIII. a clausula dispondo sobre a aplicacdo dos procedimentos para a realizacdo do
leildo publico destinado a alienacdo do imoével, se consolidada, por
inadimplemento, a propriedade em nome do credor fiduciario, sendo suficiente
a remissdo expressa ao art. 27, da Lei n® 9.514/97, dispensando-se a transcri¢éo

desses procedimentos no titulo de constituicdo da garantia fiduciaria.

Paragrafo unico. N&o seré necessaria a descricdo detalhada do imével na clausula ou
pacto de alienagdo fiducidria, se esta ja estiver contida no ato da compra e venda ou do

negdécio juridico principal, de acordo com os dados da matricula respectiva.

Com o pagamento integral da divida e seus encargos, a propriedade fiduciéria do
imovel serd cancelada, consolidando-se a propriedade plena do imével em nome do

devedor fiduciante, que passa & condigdo de proprietario ou titular do dominio.

§ 1° O termo de quitacdo emitido pelo credor fiduciario, com firma reconhecida, € o
documento habil para averbar a reversdo da propriedade plena para o nome do

devedor fiduciante, mediante cancelamento do registro da propriedade fiduciéria,
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Art. 1173.

Art. 1174.

Art. 1175.

Art. 1176.

sO substituivel por escritura publica de quitacdo ou sentenca judicial, transitada

em julgado.

§ 2°. O termo de quitagdo da propriedade fiduciaria podera ser emitido por documento

eletrdnico, com assinatura do credor fiduciério através de certificacdo digital.

§ 3°. O cancelamento da propriedade fiduciaria ser4 promovido como ato de averba-

cao.

O devedor fiduciante, com anuéncia expressa do credor fiduciario, podera transmitir
seu direito real de aquisicdo sobre o imével objeto da alienagéo fiduciaria em garantia,
assumindo o cessionario adquirente as respectivas obrigacfes, na condigdo de novo

devedor fiduciante.

O titulo que instrumenta a transferéncia de direitos e obrigagdes deverd ingressar para
ato de averbac8o na matricula do imovel, cabendo ao Oficial observar a regularidade

do recolhimento do imposto de transmiss&o.

A cessdo do crédito objeto da alienagdo fiducidria implicard a transferéncia ao
cessionario de todos os direitos e obrigacGes inerentes & propriedade fiduciaria em

garantia e independe de anuéncia do devedor fiduciante.

Paragrafo Unico. Havendo cesséo da posicéo do credor fiduciério, indispensavel prévia
averbacdo dessa circunstancia na matricula do imovel, para fins de substituicdo do
credor e proprietério fiduciario originario da relacdo contratual pelo cessionario, o qual
fica integralmente sub-rogado nos direitos e obrigagdes do contrato de alienagédo

fiduciéria.

Dispensavel a averbacdo da cessdo de que trata o subitem anterior no caso de crédito
negociado no mercado secundério de créditos imobiliarios, representado por Cédula de
Crédito Imobiliario sob a forma escritural, hipotese em que o credor serd o indicado

pela entidade custodiante mencionada na cédula.

SUBSECAO Il

DAS INTIMACOES E DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
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Art. 1177.

Do requerimento do credor fiduciario dirigido ao Oficial do Registro de Imdveis

devem constar as seguintes informagdes:

a)

9)

8

8

niamero do CPF e nome do devedor fiduciante (e de seu cdnjuge, se for casado em
regime de bens que exija a intimag&o), dispensada a indicagcdo de outros dados

qualificativos;

endereco residencial atual, e anterior, se houver;

endereco comercial, se houver;

declaragéo de que decorreu o prazo de caréncia estipulado no contrato;

demonstrativo do débito e projecdo de valores para pagamento da divida, ou do valor

total a ser pago pelo fiduciante por periodos de vencimento;

niamero do CPF e nome do credor fiduciario, dispensada a indicacdo de outros dados

qualificativos;

comprovante de representacdo legal do credor fiduciério pelo signatario do

requerimento, quando for o caso.

1°. No demonstrativo do débito ou na projecéo da divida, é vedada a inclusdo de

valores que correspondam ao vencimento antecipado da obrigacao.

2°.  N&o cabe ao Oficial do Registro de Imdveis examinar a regularidade do célculo,

salvo a hipotese do subitem anterior.

Art. 1178. O requerimento poderd ser apresentado em uma Unica via, dispensado o

Art. 1179.

Art. 1180.

reconhecimento de firma quando se tratar de entidade vinculada ao Sistema Financeiro

da Habitacéo.

Prenotado e encontrando-se em ordem, o requerimento deverd ser autuado com as

pecas que o acompanharam, formando um processo para cada execucdo extrajudicial.

Poderd ser exigido, no ato do requerimento, depdsito prévio dos emolumentos e
demais despesas estabelecidas em lei, importancia que devera ser reembolsada ao

apresentante, por ocasido da prestacdo de contas, quando ressarcidas pelo devedor



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 385

Art. 1181.

Art. 1182.

Art. 1183.

Art. 1184.

fiduciante.
Paragrafo Unico. As despesas deverdo ser cotadas, de forma discriminada.

O requerimento de intimagdo deverd ser lancado no controle geral de titulos
contraditorios, a fim de que, em caso de expedigdo de certiddo da matricula, seja

consignada a existéncia da prenotacéo do requerimento.

Paragrafo Unico. O prazo de vigéncia da prenotacéo ficara prorrogado até a finalizagéo

do procedimento.

Incumbira ao Oficial verificar a regularidade da representacdo e, especialmente, se

quem requer a intimag&o tem poderes para tanto.

Devera o Oficial de Registro de Imoveis expedir intimag&o a ser cumprida em cada um

dos enderecos fornecidos pelo credor fiduciério, da qual constardo:

a) os dados relativos ao imdvel e ao contrato de alienagdo fiduciaria;

b) o demonstrativo do débito decorrente das prestagdes vencidas e ndo pagas e das
que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e
os demais encargos contratuais, 0s encargos legais, inclusive tributos e as
contribui¢des condominiais imputaveis ao imovel, bem como a projecéo da divida,

em valores atualizados, para purgagéo da mora;
c) aindicacdo dos valores correspondentes as despesas de cobranca e de intimacéo;

d) ainformacdo de que o pagamento podera ser efetuado no Cartério de Registro de
Imdveis, consignando-se o seu enderego, dias e horérios de funcionamento, ou por

boleto bancério, que acompanhara a intimac&o ou poder ser retirado na serventia;

e) a adverténcia de que o pagamento do débito devera ser feito no prazo

improrrogavel de quinze (15) dias, contado da data do recebimento da intimacéo;

f) a adverténcia de que o ndo pagamento garante o direito de consolidagdo da
propriedade plena do im6vel em favor do credor fiduciario, nos termos do § 7°, do
art. 26, da Lei n® 9.514/97.

A intimacdo far-se-4 pessoalmente ao fiduciante, ao seu representante legal ou ao seu
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Art. 1185.

Art. 1186.

Art. 1187.

procurador, e poderd ser promovida por Oficial de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, mediante
solicitacdo do Oficial do Registro de Imoveis, ou ainda, pelo correio, com Aviso de
Recebimento (AR), salvo regra previamente estabelecida no contrato de

financiamento.

Preferencialmente, a intimagdo deverd ser feita pelo servico extrajudicial. Quando o
Oficial de Registro de Imdveis optar pela via postal, devera utilizar-se de Sedex
registrado, com aviso de recebimento (AR), e do servico denominado “méo propria”

(MP), a afim de que a correspondéncia seja entregue, exclusivamente, ao destinatario.

Ocorrendo 0 comparecimento espontaneo do devedor em cartorio, a notificacdo seréd
feita diretamente pelo Oficial do Registro de Imdveis ou seu preposto, ficando as
despesas circunscritas aos emolumentos referentes a prenotagdo e a notificaco,
vedada a cobranca de despesas postais ou com diligéncias. Ocorrendo 0 pronto

pagamento, ficardo excluidos, também, os emolumentos relativos a intimacao.

Cuidando-se de vérios devedores, ou cessionarios, inclusive cdnjuges, necesséria a

promocéo da intimag&o individual e pessoal de todos eles.

§ 1°. Na hipdtese de falecimento do devedor, a intimacdo sera feita ao inventariante,
devendo ser apresentadas cOpias auténticas da certiddo de 6bito e do termo de
compromisso de inventariante, ou certiddo passada pelo oficio judicial ou tabeli-

ao de notas.

§ 2°. Néo tendo havido abertura de inventério, serdo intimados todos os herdeiros e le-
gatérios do devedor, os quais serdo indicados pelo credor-fiduciario. Neste caso,
serdo apresentadas copias auténticas da certiddo de 6bito e do testamento, quan-
do houver, ou declaragéo de inexisténcia de testamento, emitida pelo Registro
Central de Testamentos On-Line — RCTO.

§ 3°. As intimagdes de pessoas juridicas serdo feitas aos seus representantes legais, in-

dicados pelo credor-fiduciario.
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Art. 1188.

Art. 1189.

8 4°. Quando o devedor ndo for encontrado nos enderecos indicados pelo credor, tenta-

§ 5°.

§ 6°.

tiva de intimag8o devera ser feita no endereco do imoével dado em garantia.

Quando o devedor, seu representante legal, ou procurador se encontrar em local
incerto ou ndo sabido, o Oficial incumbido da intimagdo certificara o fato, e o
Oficial do Registro de Imdveis promovera intimacéo por edital, publicado por
trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo local ou noutro de

Comarca de fécil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria.

Na hipdtese do devedor, seu representante legal, ou procurador se ocultar de for-
ma a ndo permitir a intimag8o, o Oficial do Registro de Iméveis certificara essa
circunstancia, a fim de que o credor fiduciario promova a intimag&o pela via ju-
dicial. O procedimento extrajudicial serd mantido aberto por 60 (sessenta) dias,

findos os quais, se ndo houver manifestacdo do credor fiduciério, sera arquivado.

§ 7°. Aintimac&o judicial devera conter os requisitos do item 387.

a) Os autos de intimacdo judicial, entregues a parte na forma do art. 872 do CPC,

serdo juntados aos autos do procedimento em curso no Registro de Imdveis para

fins de controle da purgagéo da mora.

b) No caso de ndo localizagdo ou de ocultagédo do devedor, a publicacdo de editais e

controle da purgacéo da mora dependera de haver constado na certiddo do Oficial

de Justiga, na notificacdo judicial, que o intimando foi procurado nos enderegos

fornecidos pelo credor fiducidrio e no do proprio imovel objeto da alienagéo

fiduciéria.

Caso os requisitos da letra ‘b’, do 8 7°, do artigo anterior, ndo tenham constado na

notificagdo judicial, o Oficial de Registro de Imdveis deverd elaborar nota de

devolugdo, a fim de que o credor fiduciario promova nova notificacdo judicial.

Purgada a mora perante o Registro de Imoveis, o Oficial entregara recibo ao devedor e,

nos trés dias Uteis seguintes, comunicard esse fato ao credor fiduciario para

recebimento na serventia das importancias recebidas, ou procedera a transferéncia

diretamente ao fiduciario.
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Art. 1190.

Art. 1191.

Art. 1192.

Art. 1193.

Art. 1194.

Decorrido o prazo da intimagdo sem purgacdo da mora, o Oficial do Registro de
Iméveis langard Certiddo de Transcurso de Prazo Sem Purgagdo Da Mora e dara

ciéncia ao requerente.

A consolidacdo da plena propriedade sera feita a vista da prova do pagamento do
imposto de transmissdo “inter vivos” e, se for o caso, do laudémio. Para tais fins, sera
considerado o prego ou valor econdmico declarado pelas partes ou o valor tributario do

imdvel, independentemente do valor remanescente da divida.

Paragrafo Gnico. Decorrido o prazo de 120 (centro e vinte) dias sem as providéncias
elencadas no subitem anterior, 0s autos seréo arquivados. Ultrapassado esse prazo, a
consolidacdo da propriedade fiduciaria exigird novo procedimento de execucdo
extrajudicial, ser exigido, no ato do requerimento, depésito prévio dos emolumentos e
demais despesas estabelecidas em lei, importancia que devera ser reembolsada ao
apresentante, por ocasido da prestacdo de contas, quando ressarcidas pelo devedor

fiduciante.

O fiduciante pode, com anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao imével em

pagamento da divida, dispensada a realizacéo do leildo.

A dagdo em pagamento enseja o recolhimento do imposto de transmissdo de bens
imdveis, calculado sobre o valor do saldo devedor e demais encargos, ou sobre o valor
venal do imodvel, prevalecendo o maior, podendo ser adotada a forma publica ou

particular.

Uma vez consolidada a propriedade em nome do fiduciério, este deverd promover a
realizacdo de leildo publico para venda do imdvel, nos 30 (trinta) dias subsequentes,
contados da data da averbacédo da consolidacgéo da propriedade, ndo cabendo ao Oficial

do Registro de Imdveis o controle desse prazo.

§1° Havendo lance vencedor, a transmissdo do imdvel ao licitante sera feita por meio

de registro do respectivo titulo.

§2°. Serdo praticados dois atos no Registro de Imdveis:
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a) uma averbagdo do termo de quitacdo nos termos do § 4°, art. 27 da Lei n°
9.514 de 20/11/1997.

b) o registro do titulo, devidamente acompanhado do comprovante do imposto

de transmissao.

Art. 1195. Realizados os leildes e, sendo negativos, ocorrerd a consolidacdo da propriedade plena

na pessoa do fiduciario e a extincdo da divida.

§ 1°. A averbacdo da quitagdo da divida, sera feita a requerimento do credor fiduciario
ou de pessoa interessada, esclarecendo a realizacdo dos leildes e a ndo arremata-
¢do do bem, ocorréncia que deverd constar expressamente da respectiva averba-
¢do, inclusive para atender o disposto no art. 248 da Lei n° 6.015/73, e ser ins-
truido com copias auténticas das publicagdes dos leildes e dos autos negativos,

assinados por leiloeiro oficial.

§ 2°. O fiduciario ndo podera dispor do bem antes de requerer a averbagdo da extingéo
da divida, nos termos do § 6° da Lei n® 9.514/97 e do art. 248 da Lei de Registros
Publicos, tendo em vista o principio da continuidade registral, nos termos dos

artigos 195 e 237 do mesmo diploma legal.

Art. 1196. Na contagem dos prazos do contrato de alienacdo fiduciaria, exclui-se o dia do comego
e inclui-se o dia do vencimento. Encerrando-se o prazo regulamentar em sabado,

domingo ou feriado, prorroga-se para o primeiro dia util subsequente.

SUBSECAO llII
DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 1197. A Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) é emitida para representar credito imobiliario

decorrente de financiamento ou de outro contrato imobiliario.

§ 1° A CCI serd emitida pelo credor do crédito imobiliario, e podera ser integral,
quando representar a totalidade do crédito, ou fraciondria, quando representar
parte dele, ndo podendo a soma das CCI’s fracionérias emitidas em relagéo a ca-

da crédito, exceder o valor total do crédito que representam.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 390

§ 2°. As CClI’s fracionarias poderdo ser emitidas simultaneamente ou ndo, a qualquer

momento antes do vencimento do crédito que representam.

§ 3°. Sendo o crédito imobiliario garantido por direito real, a emissédo da CCI seré a-
verbada no Registro de Imdveis, na respectiva matricula, devendo dela constar,

exclusivamente, o nimero, a série e a instituicdo custodiante.

Art. 1198. A averbacdo da emisséo da CCl e o registro da garantia do respectivo crédito, quando
solicitados simultaneamente, serdo considerados como ato Unico para efeito de

cobranga de emolumentos.

Paragrafo unico. Quando a CCI for apresentada isolada e posteriormente, 0s
emolumentos devidos pela averbagdo de sua emissdo serdo cobrados como averbagédo

sem valor declarado.

Art. 1199. A CCI devera conter:

I. adenominagdo “Cédula de Crédito Imobiliario”, quando emitida cartularmente;

Il. 0 nome, a qualificagdo e o endereco do credor e do devedor e, no caso de emisséo

escritural, também o do custodiante;

I1l. aidentificacdo do imovel objeto do crédito imobiliario, com a indicacdo da matricula

e do registro da constitui¢do da garantia, se for o caso;
IV. amodalidade da garantia, se for o caso;
V. o ndmero e a série da cédula;
V1. o valor do crédito que representa;

VII. acondicdo de integral ou fracionaria e, nessa Gltima hipdtese, também a indicacéo da

fracdo que representa;

VIII. o prazo, a data de vencimento, o valor da prestagdo total, nela incluidas as parcelas
de amortizagdo e juros, as taxas, seguros e demais encargos contratuais de
responsabilidade do devedor, a forma de reajuste e o valor das multas previstas

contratualmente, com a indicagéo do local de pagamento;

IX. olocal e a data da emisséo;
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X.

XI.

XII.

Art. 1200.

Art. 1201.

Art. 1202.

Art. 1203.

a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

a autenticacdo pelo Oficial do Registro de Imdveis, no caso de contar com garantia

real; e

clausula a ordem, se endossavel.

A emisséo e a negociacdo de CCI independem de autorizacdo do devedor do crédito

imobiliario que ela representa.

Paragrafo Unico. A cessdo do crédito representado por CCIl implica automatica
transmissdo das respectivas garantias ao cessionario, que se sub-roga em todos 0s
direitos representados pela cédula, ficando o cessiondrio, no caso de contrato de

alienacdo fiduciéria, investido na propriedade fiduciéria.

Cesséo de credito garantido por direito real, quando representado por CCl emitida sob
a forma escritural, é dispensada de averbagdo no Registro de Imoveis, aplicando-se, no
que a Lei n® 10.931 de 2 de agosto de 2004 n&o contrarie, o disposto nos arts. 286 e

seguintes do Codigo Civil Brasileiro.

§ 1° Como a cessdo de crédito por CCI implica automatica transmissdo das respecti-
vas garantias e direitos ao cessionario, incluindo a propriedade fiduciaria, em ca-
so de requerimento de consolidagéo, as respectivas cessdes deverdo ser previa-

mente averbadas na matricula do imével, em ato Unico.

§ 2°. No caso de CCI emitida sob a forma escritural, cabera a instituicdo custodiante
identificar o atual credor fiduciério para fins de prévia averbacéo da cessdo, em

ato Unico.

A CCI, objeto de securitizacdo nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997, seré identificada no respectivo Termo de Securitizacdo de Créditos, mediante
indicacdo do seu valor, numero, série e instituicdo custodiante, dispensada a
enunciagdo das informacgdes ja constantes da Cédula ou do seu registro na instituicdo

custodiante.

O regime fiduciério de que trata a Se¢do VI do Capitulo I da Lei n°® 9.514, de 1997, no

caso de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em créditos
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Art. 1204.

Art. 1205.

Art. 1206.

Art. 1207.

Art. 1208.

representados por CClI, serd registrado na instituicdo custodiante.

O resgate da divida representada pela CCI prova-se com a declaragdo de quitacéo,
emitida pelo atual credor, identificado pela instituicdo custodiante, ou na falta desta,
por outros meios admitidos em Direito, aos quais, o Oficial far4& mencéo no corpo da

averbacdo, dispensada averbagdo autbnoma da cesséo.

Os emolumentos devidos para o cancelamento do regime fiduciario e das garantias

reais serdo cobrados como ato Unico.

Vedada a averbagéo da emissdo de CCl com garantia real quando houver prenotacéo
ou registro de qualquer outro 6nus real sobre os direitos imobiliarios, inclusive

penhora ou averbag&o de qualquer mandado ou agéo judicial.

SECAO XIX
DA DOACAO ENTRE VIVOS

Nos atos de doac@o a titulo gratuito, o registro podera ser promovido pelo doador,
podendo ou ndo estar declarado no titulo a aceitagdo da doacdo pelo donatério,

conforme disposto no art. 539 do Caédigo Civil.

§ 1°. E dispensada a prova de aceitacio na doacdo pura feita em beneficio de incapaz
ou quando o doador fixar prazo ao donatario, para declarar se aceita ou néo a li-

beralidade.

§ 2°. Para os efeitos registrais, considera-se doacdo pura aquela instituida com reserva
de usufruto ou com clausula de incomunicabilidade, inalienabilidade ou impe-

nhorabilidade.

Séo modalidades bésicas de doacéo:

I. adoacdo feita por ascendente a descendente direto, ou de um conjuge a outro, que

importa em adiantamento da heranga;



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 393

Il. a doacdo feita por ascendente a descendente, que sair da parte disponivel do
doador, realizada em carater definitivo e com expressa dispensa de colacdo do

bem em futuro inventario;

I1l. a doacéo pura e simples ou com encargo, em favor de terceiro, pessoa fisica ou

juridica, sem relacéo de sucessdo.

§ 1°. O registro deve consignar a natureza da doagao, se de carater temporario e reso-
lGvel, como no adiantamento da heranca, de carater definitivo, ou na doagdo sem

relacdo de sucesséo.

8§ 2°. Somente pode ser objeto de registro a escritura de doacdo quando o doador decla-
re que ele é proprietario de outros bens que assegurem a sua subsisténcia, salvo

se a doagéo estiver sendo realizada com reserva de usufruto.

Art. 1209. Considera-se ato de doacdo, para efeito de incidéncia do Imposto Causa Mortis e
Doagdo - ITCMD, a compra e venda realizada pelos pais em nome de menor ou

incapaz, sem a comprovacdo da origem de renda para a aquisigéo.

Art. 1210. Constitui requisito essencial da escritura de doacdo a consignagédo do recolhimento do
Imposto Causa Mortis e Doacéo - ITCMD, base de célculo, valor do imposto, data e

agente de pagamento.

Art. 1211. Os Oficiais de Registro de Imoveis deverdo remeter, nos termos de regulamento
proprio, a Secretaria da Fazenda, a relacdo dos atos de registro de doagdo de bens

imoveis.

SECAO XX
DA DACAO EM PAGAMENTO

Art. 1212. O registro da escritura publica de dacdo em pagamento de imével depende da
declaracdo e demonstracdo, no titulo correspondente, de que o negécio estd sendo

efetivado para a solucdo de divida financeira ou crediticia anterior, contraida pelo
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Art. 1213.

Art. 1214.

Art. 1215.

devedor perante o credor, de natureza ndo imobiliaria.

§ 1°. O titulo respectivo devera declarar que o devedor contratou com o credor opera-
cdo exclusivamente financeira ou crediticia e, que a dacdo em pagamento se rea-
liza em solucdo da divida, aplicando-se a essa operacdo, em tudo o que ndo for

contrério a lei, as disposicOes da compra e venda.

§ 2°. Somente se considera dagdo em pagamento, para efeitos registrais, o negocio em
que o credor consentir, expressamente, em receber prestacdo diversa da que lhe é

devida, em operacéo de natureza financeira ou crediticia.

§ 3°. Sendo caracterizada a divida originaria como de natureza imobiliaria, a solugéo
do negdcio juridico devera ser formalizada, através dos modelos legais de com-

pra e venda, permuta com torna ou empreitada por administragéo.

N&o serd4 admitida como dacdo em pagamento, para efeitos imobiliarios, o negdcio
juridico em que o adquirente do imovel, por termo de adesdo ou contrato de promessa
de compra e venda, realiza o pagamento do prego & empresa construtora ou
incorporadora, visando a aquisigdo de imdvel, sendo o adquirente considerado, nesse

instrumento, como devedor e ndo como credor da operagéo.

Aplicam-se & dagdo em pagamento, no que couber, as mesmas normas e requisitos que

regulam a compra e venda.

SECAO XXI
DA PERMUTA OU TROCA

Constituem modalidades de permuta de bens imoveis para fins de registro imobiliario:

I. permuta ou troca simples de imoveis com mesmo valor;
Il. permuta com torna, para imdveis de distintos valores;
I1l. permuta de frag&o de terreno, para fins de remembramento;

IV. permuta de terreno por area construida futura.
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Art. 1216.

Art. 1217.

Art. 1218.

Art. 1219.

Art. 1220.

Na permuta simples, o titulo respectivo deverd descrever os imoveis objeto da
permuta, podendo determinado imovel ser permutado por outro ou mais imoveis,
desde que a soma de valores seja equivalente e os permutantes deem entre si total e

reciproca quitacéo.

§ 1°. O valor de equivaléncia dos imoveis permutados serd aquele atribuido ou decla-

rado pelas partes, independentemente do valor de avaliagéo fiscal.

§ 2°. Na permuta de imdveis, para efeitos do imposto de transmissdo imobiliaria, con-
sideram-se duas as operagOes de alienacéo, sendo devido o pagamento de ambas

as transmissoes e, assim, consignado na escritura de permuta.

Na permuta com torna, a parte proprietéaria do imével de menor valor devera declarar o
pagamento, no mesmo titulo, da diferenca entre o valor do seu imével em relagéo ao
imovel de maior valor, operando-se a dupla transmissdo para efeitos imobiliarios e de

tributacéo.

A permuta de fragdo minima de terreno entre dois ou mais proprietarios de imdveis
contiguos, para efeitos de remembramento posterior, também denominada de permuta
juridica, importa na constituicdo de condominio voluntério ou civil indiviso, declarado

no titulo respectivo.

Paragrafo unico. Na permuta juridica, esta compreenderd a troca de fracdo do imdvel

da ordem de 1 % (um por cento) da area do respectivo terreno.

A permuta de terreno por &rea construida € o negocio imobilidrio em que o proprietario
do terreno contrata com terceiro, empresa construtora, incorporadora ou grupo de
conddminos a troca de fragdo ideal de imovel presente e objeto de registro regular,
para a entrega futura de unidades imobiliarias autbnomas as quais serdo edificadas

pelo construtor ou incorporador.

§ 1°. A determinacdo da fracdo permutada sera expressa em percentual sobre a area do
terreno e com a especificagéo e atribuicdo das unidades autbnomas que caberédo
ao proprietario do imdvel, integrais ou fracionadas, conforme livremente pactua-

do entre as partes.
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§ 2°. A escritura publica de permuta de terreno por &rea construida devera conter e in-

b)

9)

h)

§ 3°

dicar, para a necessaria seguranca juridica do proprietario do imovel, além do ato

de transmissdao de dominio e demais direitos, na seguinte ordem:

0 ato de permuta, com a reserva de fracdo no dominio do proprietério do terreno e
a constituicdo de regime de condominio voluntério ou indiviso sobre o terreno

entre as partes permutantes;

a destinagdo exclusiva do terreno para a construcdio de empreendimento
imobiliario;
a divisdo das fragOes ideais do terreno em tantas unidades autbnomas que seréo

edificadas no empreendimento;

a constituicdo de condominio pro-diviso entre as partes permutantes, conforme a

destinacdo do terreno para a edificagdo de unidades autbnomas;

a descrico e especificacdo da construcéo, com as suas caracteristicas, nimero de
pavimentos, detalhamento dos cémodos,unidades autbnomas, nimero de vagas
de garagens e areas de uso exclusivo e uso comum determinadas de acordo com

0 respectivo quadro da ABNT;

a identificac@o e atribuicdo das unidades imobiliarias autbnomas que caberdo ao

proprietario do terreno e & empresa construtora ou incorporadora;

o valor da fracdo de terreno permutada, que devera corresponder & soma do valor

das unidades imobiliarias autbnomas as quais serdo construidas;

as obrigacdes, prazo de construcao e clausulas moratérias e penais constantes do

contrato de construgéo respectivo;

a clausula resolutiva expressa, objeto de registro proprio, que podera considerar
rescindido o negdcio juridico, com a reversdo integral do imével ao proprietério
original, no caso de ndo cumprimento dos prazos e das condigdes estabelecidas

para a construgdo do empreendimento imobiliario.

N&o é obrigatdrio constar, na escritura de permuta de terreno por area construida
destinada a construcdo de empreendimento imobiliério, a convengdo e o regi-

mento interno do condominio, que podem ser celebrados em instrumento pro-
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prio, publico ou particular, para registro posterior.

§ 4° A base de célculo do imposto de transmissdo incidente deverd estar consignada
sobre as fracOes ideais de terreno e respectivas unidades imobiliarias autbnomas
que foram atribuidas & empresa construtora ou incorporadora ou ao condominio,

ndo incidindo o imposto sobre as fracdes reservadas pelo proprietario do terreno.

§ 5°. A obrigacdo de entrega das unidades imobiliarias autbnomas ao permutante pro-
prietario do terreno somente se considera cumprida, para efeito de cancelamento
da clausula resolutiva, com a averbagdo da licenca de habite-se da construgéo

expedida pela Prefeitura Municipal.

§ 6°. Ap0s o registro da escritura de permuta de terreno por area construida, é obrigat6-
rio o registro do memorial de incorporagdo, na construgédo sujeita a regime de in-
corporagédo por empreitada ou por administragdo, de acordo com as exigéncias do
art. 32, da Lei n°® 4.591/1964, para assim viabilizar o registro das escrituras ou

contratos de alienagéo, por compra e venda ou cesséo, das unidades autbnomas.

SECAO XXIlI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 1221. O proprietério pode conceder a outrem, denominado superficidrio, o direito de
construir ou de plantar em seu terreno, por tempo determinado, mediante escritura

publica devidamente registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 1222. A concessdo da superficie serd gratuita ou onerosa e, caso seja onerosa, estipulardo as
partes se 0 pagamento seré feito de uma s6 vez ou parceladamente, devendo assim ser

consignado no registro da matricula.

Art. 1223. Se o proprietario do imével objeto do direito de superficie for pessoa juridica, é
exigivel a consignagdo, na escritura de constituicdo, da Certiddo Negativa de Débito
(CND) da Previdéncia Social e a Certiddo conjunta emitida pela Receita Federal do
Brasil e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), relativa a tributos federais e

Divida Ativa da Unido.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 398

Art. 1224.

Art. 1225.

Art. 1226.

Art. 1227.

Art. 1228.

Art. 1229.

Art. 1230.

O direito de superficie pode transferir-se a terceiros e, por morte do superficiario, aos

seus herdeiros.

O direito de superficie abrange o direito de utilizar a construcéo previamente existente,
0 solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo ao imovel, conforme estabelecido no
contrato, observada a respectiva legislacdo urbanistica. Abaixo desses limites o

dominio é reservado ao proprietério do solo.

Em caso de alienacdo do imovel ou do direito de superficie, o superficiario ou o
proprietario tém direito de preferéncia, em igualdade de condig¢des com terceiros, a

aquisicdo e consolidagéo da propriedade plena.

§ 1°. Seré exigivel na escritura publica de alienagdo do imével ou da cesséo do direito
de superficie, o comparecimento de ambas as partes, com a declaracéo expressa

de rendncia ao direito de preferéncia.

§ 2° Nao incide sobre a operagdo de alienagdo do imdvel ou de cessdo do direito de
superficie qualquer pagamento a titulo de transferéncia ou laudémio sobre a su-

perficie.

Antes do termo final, a concessdo podera ser extinta se o superficiario der ao terreno
destinacdo diversa daquela para que for concedida, conforme assim reconhecido em

deciséo judicial.

Extinta a concessdo, o proprietario passara a ter a propriedade plena sobre o terreno,
construgdo ou plantagdo, independentemente de indenizagcdo, se as partes ndo

houverem estipulado o contrario.

A constituicdo do direito de superficie sera objeto de ato de registro e a sua extin¢éo

ser4 promovida através de ato de averbacéo, na forma da Lei 6.015/73.

O direito de superficie, constituido por pessoa juridica de direito publico interno, rege-
se pelo Cddigo Civil de 2002, no que ndo for diversamente disciplinado em lei

especial .
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Art. 1231.

Art. 1232.

Art. 1233.

Art. 1234.

Art. 1235.

SECAO XXIII
DO USUFRUTO DE IMOVEL

O usufruto de imdvel constituido por convencdo deverd ser, obrigatoriamente,

registrado no oficio imobiliario.
A averbacdo do cancelamento do registro de usufruto sera feita a requerimento do
interessado, por simples peticdo dirigida ao registrador, a quem competird a

conferéncia da prova, suscitando eventual duvida ao juiz.

O usufruto de imdvel constitui-se por ato gratuito, constante de escritura pdblica de

doacdo, de inventario extrajudicial ou testamento.

Paragrafo Unico. Uma vez instituido, salvo disposi¢do em contrario, o usufruto

estende-se aos acessorios, benfeitorias e acessoes do imovel.

Na lavratura do titulo de usufruto de imovel, assim como do ato de registro respectivo,

devera consignar se este resulta:

I. de reserva de usufruto, quando originario de ato de doacéo;

Il. de instituicdo quando da doag&o de dinheiro para aquisi¢do do imdvel;
I1l. em caso de constituicdo por ato proprio ou por testamento;

IV. da cessdo onerosa do direito de usufruto destacado da propriedade em operagéo de

compra e venda;

V. da instituicdo de usufruto legal, resultante do direito de familia, quando venha a

ser registrado por forca de ordem judicial.

Na escritura de doagdo com reserva de usufruto, deve ser objeto de registro autbnomo
0 primeiro ato, como registro da doagao da nua-propriedade do imével e o segundo ato

tdo-s6 de reserva do usufruto em favor do doador.

§ 1°. O mesmo procedimento do presente artigo serd aplicavel as escrituras de inventa-
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Art. 1236.

Art. 1237.

rio e partilha extrajudicial, quando o cnjuge sobrevivente ou herdeiro venha a

renunciar a propriedade, mas reservando para si o usufruto sobre o imovel.

§ 2°. Aplica-se também o mesmo procedimento na escritura de doagdo com instituigao
de usufruto, com um registro autbnomo para o primeiro ato, e outro para a insti-

tuicéo.

N&o se pode transferir o usufruto por alienagéo, mas o seu exercicio pode ceder-se por

titulo gratuito ou oneroso.

§ 1°. A cessdo do direito de usufruto deve ser realizada por escritura publica, ficando
consignado no registro que o cessionario do usufruto deve exercer os mesmos di-

reitos do cedente.

§ 2°. A cessdo do direito de usufruto ndo pode ser promovida em favor do préprio nu-
proprietario, situagdo juridica que importard a consolidacdo do direito de propri-

edade e na consequente extingdo do usufruto.

O usufruto extingue-se, cancelando-se o registro no Cartério de Imoveis:

I.  pelarenincia, mediante apresentagdo da escritura publica de renlncia;

Il.  por morte do usufrutudrio, serd feita mediante requerimento do interessado, com

firma reconhecida e instruida com documento comprobat6rio do 6bito;

I1l.  pelo termo de sua duracéo, cujo cancelamento se dard mediante requerimento do

interessado, com firma reconhecida e instruida com documento comprobatério;

IV.  pelaextincdo da pessoa juridica, em favor de quem o usufruto foi constituido ou,
se ela perdurar, pelo decurso de 30 (trinta) anos da data em que Se comegou a

exercer;

V.  pelacessacdo do motivo de que se origina, do modo como determinado no ato de

instituicdo, provado por requerimento apresentado pelo interessado;

VI.  peladestruicdo da coisa, provada em requerimento apresentado pelo interessado,

acompanhada de certid&o narrativa emitida pela Prefeitura Municipal;
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VII.  pela consolidagéo do usufruto e da nua-propriedade na mesma pessoa;

VIIl.  por culpa do usufrutudrio, quando aliena, deteriora ou deixa arruinar os bens, ndo

Art. 1238.

Ihes acudindo com os reparos de conservacgdo, provada por sentenca judicial;

IX.  pelo ndo uso ou nédo fruigdo, da coisa em que o usufruto recai, provada por

sentenca judicial.

Paragrafo unico. Ha incidéncia do Imposto de Transmissdo - ITD, devido ao Estado,
na instituicho do usufruto e sua extingdo, por consolidacdo na pessoa do nu-

proprietario.

Constituido o usufruto em favor de duas ou mais pessoas, extinguir-se-4 a parte em
relacdo a cada uma das que falecerem, salvo se, por estipulagdo expressa, o quinhdo

desses couber ao sobrevivente.

SECAO XXIV

DO REGISTRO DE CARTA DE ARREMATACAO DECORRENTE DE EXECUCAO

Art. 1239.

Art. 1240.

Art. 1241.

Art. 1242.

EXTRAJUDICIAL

A carta de arrematacdo expedida por instrumento particular é titulo habil para
transferéncia de imével hipotecado levado a leildo pelo agente fiduciério, nos termos
do Dec. Lei n° 70/66.

A carta deverd vir assinada pelo agente fiduciario, pelo leiloeiro, pelo credor

exequente, por cinco testemunhas fisicas iddneas, identificadas e qualificadas.

O devedor também devera assinar a carta, salvo se recusar ou se ndo estiver presente

ao leildo.

A carta deverd ser apresentada em duas vias, sendo uma delas arquivada na serventia e

a outra entregue a parte interessada e contera:

I. aclausula contratual que designar o agente fiduciario ou, na falta desta, o ato que

o tiver designado para representar a instituigéo ;

Il. atranscricdo dos avisos enviados pelo credor ou seu agente fiduciario ao devedor
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e respectivo conjuge; na auséncia do recibo assinado pelo devedor, a publicagéo

dos editais de notificagéo;
I1l. acarta de autorizacéo do leiloeiro;

IV. o inteiro teor do edital do leildo, com indicacdo das datas de sua publicagéo e dos

6rgdos em que essa publicacéo se deu;
V. atranscrigdo do auto de leildo;
VI. atranscri¢éo do recibo do pagamento do prego da arrematagéo;
VII. aquitacdo dos débitos fiscais, ITIV, laudémio, e respectivo alvar, se for o caso;
VIII. a prestagdo de contas do leiloeiro;

IX. a descricdo do imovel alienado e a referéncia a suas confrontacfes e metragens,
bem como ao titulo anterior de propriedade, as respectivas transcricbes e
averbacdes no registro imobiliario e ao instrumento de cessdo do crédito, se

houver.

Art. 1243. Do registro devera constar as especificacdes da transmissdo, tais como o adquirente,
transmitente, o titulo, a forma do titulo, leiloeiro, agente fiduciario, credor, valor e o

recolhimento do ITIV.

CAPITULO X
DA AVERBACAO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1244. No Registro de Imdveis, serd feita a averbagdo dos seguintes atos previstos em lei:

1) convengdes antenupciais, os regimes de bens diversos do legal e a alteracéo do
regime de bens do casamento, nos registros pertinentes a imoveis ou a direitos reais
pertencentes a um dos conjuges, inclusive os adquiridos posteriormente ao

casamento;
2) por cancelamento, da exting&o dos 6nus e direitos reais;

3) contratos de promessa de compra e venda, das cessdes e das promessas de cessdo a

que alude o Decreto-Lei n° 58, de 10.12.1937, quando o loteamento se tiver
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4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

formalizado anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.015/73;

mudanca de denominagdo e de numeracéo dos prédios, da edificacdo, da

reconstrucdo, da demolicdo, do desmembramento e do loteamento de imdveis;

alteracdo do nome por casamento, por separacéo ou por divércio, ou, ainda, de
outras circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas

pessoas nele interessadas;

atos pertinentes a unidades autbnomas condominiais a que alude a Lei n°® 4.591, de
16.12.1964, quando a incorporacéo tiver sido formalizada anteriormente & vigéncia
desta Lei n° 6.015/73;

cédulas hipotecarias:

do Sistema Financeiro da Habitag&o e outros contratos;

da Cédula de Crédito Imobiliario.

caucao e da cessdo fiduciaria de direitos relativos a imoveis;
restabelecimento da sociedade conjugal;

clausulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade impostas a

imdveis, bem como da constitui¢ao de fideicomisso;

decisdes, recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos registrados

ou averbados;
ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo Poder Publico;

sentencas de separacéo judicial, de divorcio e de nulidade ou anulacéo de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imoveis ou direitos reais
sujeitos a registro e desde que os imdveis ou direitos reais permanegam em

condominio, em partes iguais, entre os separados ou divorciados;

re-ratificacdo do contrato de mituo com pacto adjeto de hipoteca em favor de
entidade integrante do Sistema Financeiro da Habita¢éo, ainda que importando
elevacédo da divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra

hipoteca registrada em favor de terceiros;
contrato de locac&o, para os fins de exercicio de direito de preferéncia;

Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a regime

fiduciario;
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19)

20)
21)
22)
23)
24)
25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

notificagdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios de imével

urbano;

extingdo da concesséo de uso especial para fins de moradia;

extingdo do direito de superficie do imovel urbano;

cessao de crédito imobiliario;

constituicdo de patriménio de afetagdo, nas incorporacdes imobiliérias;
sub-rogag0es e outras ocorréncias que alterarem o registro;
indisponibilidade de bens decretada judicialmente;

indisponibilidade de bens dos administradores, gerentes e conselheiros fiscais das

sociedades sujeitas ao regime de liquidagéo extrajudicial;

protestos, notificagOes e interpelagbes normatizadas nos arts. 867 e segs. do CPC,
mediante ordem judicial, na observancia do item 12 do inciso Il do art. 167 da Lei n°
6015/73,;

sentengas definitivas de interdig&o;
alteracdo do nome das pessoas juridicas e a transformagao do tipo societario;
incorporag&o total de uma empresa por outra;

termos de acordo entre proprietario de terras e o IBAMA, a teor dos preceitos

contidos no Codigo Florestal e legislacdo complementar;
existéncia de floresta plantada;

substituicdo de mutuério, nos contratos de compra e venda celebrados segundo as
normas do Sistema Financeiro da Habitacdo, com ocorréncia, ou ndo, de novagéo,

quando o adquirente assume a divida e a garantia hipotecéaria do mutuario anterior;

documentos de ajuste preliminar ou a carta-proposta, prevista no 8 4° do art. 35 da
Lei n° 4.591, de 16-12-64, na hipdtese ali contemplada e para constituicdo de direito

real oponivel a terceiros;

Termo de Securitizacdo de créditos imobiliarios, quando submetidos a regime
fiduciario;

consolidacéo da propriedade do imével em nome do fiduciério, a vista da prova do

pagamento do imposto de transmiss&o e, se for o caso, também do laudémio;
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37) retificagOes processadas nos termos previstos nos arts. 212 e ss. da Lei dos Registros

Publicos;
38) arrolamento de bens solicitados pela receita Federal previsto na Lei n® 9.532/97;
39) bloqueio de matricula, determinado judicialmente;

40) da notificacdo para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios de imovel

urbano;
41) da extin¢éo da concesséo de uso especial para fins de moradia;
42) da extin¢ao do direito de superficie do imdvel urbano;
43) da cessao de crédito imobiliario;
44) dareserva legal,
45) da serviddo ambiental;
46) do destaque de imovel de gleba pablica originaria;
47) do auto de demarcagdo urbanistica;
48) da extincdo da legitimacéo de posse;
49) da extin¢éo da concesséo de uso especial para fins de moradia;
50) da extin¢do da concesséo de direito real de uso;

51) da sub-rogagdo de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecéria e da
alteracéo das condigdes contratuais, em nome do credor que venha a assumir tal
condic&o na forma do disposto pelo art. 31 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, ou do art. 347 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil,
realizada em ato Unico, a requerimento do interessado instruido com documento

comprobatdrio firmado pelo credor original e pelo mutuério.

52) Certiddo Premonitoria - certiddo comprobatoria do ajuizamento da execu¢do, nos
termos do art. 615-A do CPC;

53) outros titulos, atos ou fatos que venham a ser definidos em lei.

Art. 1245, Com o advento da Lei Federal n® 12.651/12, que instituiu o Cddigo Florestal, a
Reserva Legal deverd ser registrada no 6rgdo ambiental competente por meio de

inscricdo no Cadastro Ambiental Rural — CAR, sendo vedada a alteragdo de sua
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Art. 1246.

Art. 1247.

destinacdo, nos casos de transmissdo, a qualquer titulo, ou de desmembramento,

ressalvadas as excegOes previstas na propria lei.

8 1° O registro da Reserva Legal no CAR desobriga a averbagdo no Registro de

Imoveis;

§ 2°. Admite-se, todavia, a sua averbacdo na matricula, nos termos expressamente
consignados no art. 167, Il, 22, da Lei n°® 6.015/73, ou para se dar publicidade

de ocorréncias que visem a tutela ambiental.

Averbar-se-80, ainda, na matricula ou no registro, para o simples efeito de dar

conhecimento aos interessados requerentes de certiddo:

1) os atos de tombamento definitivo ou provisorio de iméveis, promovidos pelo Poder
Publico;

2) os decretos que declararem imoOveis como sendo de utilidade ou necessidade
publica, para fins de desapropriacéo;

3) a noticia de penhora, quando do adiamento da feitura do registro, por falta de

requisitos formais no titulo apresentado, exigidos pela legislacdo em vigor;

4) o arrendamento sem clausula de vigéncia em caso de alienacdo do imovel
arrendado e os contratos de comodato, satisfeitas as condigdes gerais de contetdo e

forma;

5) as escrituras publicas e as sentencas de constituicdo ou dissolucdo de uniéo estavel.

Terd legitimidade para requer a averbacdo qualquer pessoa (incumbindo-lhe as
despesas respectivas) que tenha algum interesse juridico no lancamento das mutagoes

subjetivas e objetivas dos registros imobiliarios.
§ 1°. Terdo legitimidade para exigi-la ndo so os titulares do direito real, na qualidade
de alienantes ou de adquirentes, como também o0s anuentes ou intervenientes no

negacio juridico.

8§ 2°. As averbacdes, salvo nos casos em que poderéo ser feitas ex officio, dependerédo
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Art. 1248.

Art. 1249.

Art. 1250.

Art. 1251.

de requerimento escrito, que podera ser realizado em formulério padronizado do
préprio Servigo, acompanhado de documentacdo comprobatéria, fornecida pela

autoridade competente.

§ 3°. Para os fins previstos neste artigo, a parte interessada podera fazer-se representar
por advogado, munido de procuragdo com poderes especificos e reconhecimento
de firma do mandante, hip6tese em que devera ficar arquivada na serventia o ins-
trumento de mandato (ou sua cdpia autenticada) e copia ndo autenticada do do-
cumento de identificacdo profissional do advogado. Nas hipéteses previstas no
pardgrafo anterior, o reconhecimento de firma do mandante no instrumento de
procuracao supre a necessidade do reconhecimento de firma no requerimento de

averbacdo.

Averbar-se-4, sem 0nus, retificagdo de numeracdo de imoével e de nomenclatura do

logradouro, com base em comunicacéo do 6rgdo administrativo competente.

Por ocasido da transmissdo da propriedade ou direito real, as clausulas de
inalienabilidade, incomunicabilidade ou impenhorabilidade serdo objeto de uma so6

averbacdo, no caso em que mais de um gravame for imposto.

A averbacdo da emancipacdo dependera de prova de haver sido anotada no Registro

Civil das Pessoas Naturais.

Todos os atos enumerados no art. 167 da Lei de Registros Publicos, s&o obrigatérios e
efetuar-se-80 na serventia da situacdo do imdvel, salvo as averbacbes, que serdo
efetuadas na matricula ou & margem do registro a que se referirem, ainda que o imovel
tenha passado a pertencer a outra circunscri¢do, se ndo houver matricula aberta no

cartdrio a qual pertence a zona circunscricional;

SECAO 1l

DOS PACTOS ANTENUPCIAIS E DAALTERACAO DO REGIME DE BENS

Art. 1252.

Serd noticiado, por averbacéo, a margem de todos os registros e nas matriculas em que

figurarem os contraentes, o registro de pacto antenupcial previsto no art. 167, I, 12, da
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Art. 1253.

Art. 1254.

Art. 1255.

Art. 1256.

Lei n®6.015/1973, sem prejuizo do registro no Livro 3 - Registro Auxiliar.

A modificacdo do regime de bens do casamento, processada judicialmente, sera
averbada a margem da transcri¢do ou na matricula em que estiverem registrados bens
ou direitos sobre imoveis de um ou de ambos o0s conjuges, mediante a apresentacéo de
mandado ou, a requerimento do interessado, com a apresentacdo de certiddo do
Registro Civil das Pessoas Naturais, da qual conste a alteragdo do regime de bens e a

declaragéo de que a mesma deu-se por ordem judicial.

SECAO Il
DO DESDOBRAMENTO DE IMOVEIS

Nas hipdteses de desdobramento de imoéveis urbanos e rurais, os Oficiais deverdo
adotar cautelas na verificacdo da area, medidas, caracteristicas e confrontacbes dos
imoveis resultantes, a fim de evitar que se facam retificagdes sem o devido

procedimento legal.

SECAO IV
DA EDIFICACAO, RECONSTRUCAO, DEMOLICAO,
REFORMA OU AMPLIACAO DE PREDIO

A averbagdo de obra de construcdo civil; tais como, construcdo, reconstrugdo,
demolicdo, reforma ou ampliacdo de prédios, sera feita a requerimento do interessado,
com firma reconhecida, instruido com documento comprobatério fornecido pela
autoridade competente, observada a legislagdo previdenciéria reguladora da matéria
(ex: habite-se, certiddo, alvard, certiddo narrativa da demoli¢do) ou outro documento

oficial, no original, emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. O titulo devera fazer referéncia 8 CND, quer da sua apresentacdo ou

da sua dispensa, na forma prevista neste normativo.

SECAOV
DAAVERBACAO DE QUITACAO DO PRECO

Para a averbacdo de quitacdo do prego, acompanhard o requerimento a declaragdo
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expressa do credor, ou os titulos emitidos devidamente quitados, a provar,

inequivocamente, sua vinculacdo ao contrato ou ao ato gerador ou & obrigag&o.

81° Tais documentos deveréo ser apresentados com a firma do credor reconhecida.

82° Nos casos de impossibilidade da apresentacdo da quitacdo por qualquer das for-
mas, previstas no caput, a quitagcdo do prego somente sera averbada por determi-

nacéo judicial.

SECAO VI
DAALTERACAO DO ESTADO CIVIL

Art. 1257. Para a averbacao da alteracdo do estado civil, o registrador exigira a apresentacdo da
certiddo expedida pelo registro civil das pessoas naturais. Quando se tratar de divorcio,
separacdo judicial ou restabelecimento da sociedade conjugal, tal circunstancia devera

estar averbada na respectiva certid&o.

I.  Aalteracdo do nome s6 poderé ser averbada quando devidamente comprovada por

certiddo do Registro Civil;

Il. O casamento, separacdo, divorcio ou 6bito de brasileiros em paises estrangeiros, a
certiddo de registro civil, indicada no § 1° do art. 32 da Lei n°® 6.015/73, constitui-

se documento habil para o ato de averbacéo.

SECAO VII
DAS SENTENCAS DE SEPARACAO JUDICIAL, DIVORCIO, NULIDADE OU
ANULACAO DE CASAMENTO

Art. 1258. A averbacéo prevista no art. 167, inciso Il, item 14, da Lei n° 6.015/73, somente se
procedera se 0s imoveis ou direitos reais permanecerem em condominio, em partes
iguais entre os separados ou divorciados. Caso contrario, o ato a ser praticado sera de

registro.

SECAO VIII
DAAVERBACAO DE INTERDICAO
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Art. 1259.

Art. 1260.

A averbacdo das sentengas ou acoOrddos de interdicdo far-se-a em razdo de
comunicacao do juizo, por carta de ordem, mandado, certiddo ou oficio, instruido com

cOpia autenticada do ato jurisdicional.

Sera feita, também, a averbagdo da interdicdo, mediante requerimento com firma

reconhecida e copia autenticada da certidao de registro civil pertinente.

SECAO IX

DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA COM SUBSTITUICAO DE MUTUARIO

Art. 1261.

Art. 1262.

Art. 1263.

A substituicdo de mutuério, nos contratos de compra e venda celebrados segundo as
normas do Sistema Financeiro da Habitagdo, com ocorréncia ou ndo de novagdo,
quando o adquirente assume a divida e a garantia hipotecéria do mutuério anterior, sera
averbada sem que se exija o cancelamento da primeira hipoteca, vedado cancelar essa,
como se extinta fosse, e 0 registro de outra, salvo se constar, expressamente, no titulo,

disposicdo impositiva.

Paragrafo Unico. Essa averbacdo dependerd do prévio registro do contrato de compra e

venda.

SECAO X
DO TOMBAMENTO DE IMOVEIS

Averbar-se-80, ainda, na matricula ou no registro, para o simples efeito de dar
conhecimento aos interessados requerentes de certiddo, os atos de tombamento de

imoveis, promovidos pelo Poder Publico.

Paragrafo Unico. A averbacdo de tombamento de imdvel serd realizada a pedido do
interessado, instruido com certiddo expedida pela autoridade competente ou com cdpia

da publicagéo do ato oficial correspondente.

Os atos de tombamento definitivo de bens imoveis, requeridos pelo 6rgdo competente,
federal, estadual ou municipal, do servico de protecdo ao patrimdnio historico e

artistico, serdo registrados, em seu inteiro teor, no Livro 3, além de averbada a
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circunstancia a margem das transcri¢des ou nas matriculas respectivas, sempre com as

devidas remissoes.

8§ 1°. Havendo posterior transmissao, "inter-vivos" ou “causa mortis"”, dos bens tomba-

dos, é recomendavel que o cartorio comunique imediatamente o fato ao respecti-

vo 6rgdo federal, estadual ou municipal competente.

§ 2°. Poderdo ser averbados a margem das transcricdes ou nas matriculas:

a)
b)

0 tombamento provisorio de bens imoveis;

as restricdes proprias dos imoveis reconhecidos como integrantes do
patrimonio cultural, por forma diversa do tombamento, mediante ato

administrativo ou legislativo ou decis&o judicial;

as restricbes proprias dos imdveis situados na vizinhanca dos bens

tombados ou reconhecidos como integrantes do patriménio cultural.

8§ 3°. O registro e as averbagdes de que tratam o caput e 0 §2° deste artigo seréo efetu-

ados mediante apresentacéo de certiddo do correspondente ato administrativo ou

legislativo ou de mandado judicial, conforme o caso, com as seguintes e minimas

referéncias:

a)

b)

d)

a localizagdo do imovel e sua descri¢do, admitindo-se esta por remisséo ao

nimero da matricula ou transcrigdo;
as restricdes a que o0 bem imovel esta sujeito;

quando certiddo de ato administrativo ou legislativo, a indicacdo precisa do
6rgao emissor e da lei que lhe da suporte, bem como a natureza do ato, se
tombamento (provisorio ou definitivo) ou forma diversa de preservacéo e
acautelamento de bem imovel reconhecido como integrante do patriménio

cultural (especificando-a);

quando mandado judicial, & indicacdo precisa do Juizo e do processo
judicial correspondente, & natureza do provimento jurisdicional (sentenga
ou deciséo cautelar ou antecipatoria) e seu carater definitivo ou provisorio,
bem como & especificacdo da ordem do juiz do processo em relagdo ao ato

de averbacéo a ser efetivado;
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e) na hipdtese de tombamento administrativo, provisério ou definitivo, a

notificacdo efetivada dos proprietarios.

SECAO XI
DOS DECRETOS DE DESAPROPRIACAO

Art. 1264. A averbacdo dos decretos que declararem imdveis como sendo de utilidade ou
necessidade publica, para fins de desapropriacdo, seré feita a requerimento do 6rgdo
expropriante ou do expropriado, instruido com exemplar do decreto ou de sua

publicagdo, em via original.

SECAO XII
DAALTERACAO DO NOME E DA TRANSFORMACAO DAS SOCIEDADES

Art. 1265. Para averbacdo da alteracdo do nome e da transformacdo das sociedades o documento
habil é:

I. cuidando-se de sociedades comerciais, a certiddao emitida pela Junta de Comércio

ou exemplar da publicagdo no Diério Oficial;

Il. em relagdo aos demais tipos societarios, a certiddo do Registro Civil das Pessoas

Juridicas.

SECAO XllII
DAALIENACAO DE IMOVEIS HIPOTECADOS

Art. 1266. N&o se averbardo clausulas contratuais relativas a inalienabilidade de imdvel
constantes em contratos de hipoteca, mesmo nos instrumentos firmados perante agente

do Sistema Financeiro da Habitag&o.

Paragrafo unico. Tais clausulas ndo serdo consignadas em certidfes expedidas pelo
Oficio, excetuando-se o fornecimento, a pedido da parte, de cdpia integral da via de

contrato arquivada na serventia predial.



CODIGO DE NORMAS DE SERVICOS DOS OFICIOS EXTRAJUDICIAIS - BAHIA 413

Art. 1267.

Art. 1268.

Art. 1269.

Art. 1270.

SECAO XIV
DOS CONTRATOS DE LOCACAO

Poderdo ser averbados os contratos de locacdo sem clausula de vigéncia, para
possibilitar ao inquilino o exercicio do direito de preferéncia, assegurado no art. 27 da
Lei n®8.245/91.

8§ 1°. O contrato de locagéo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia

conjugal se igual ou superior a 10 (dez) anos.

§ 2°. A averbacdo serd feita mediante a apresentacdo de qualquer das vias do contrato,
assinado pelas partes e subscrito por duas testemunhas, com firmas reconhecidas,

bastando a coincidéncia entre 0 nome de um dos proprietarios e o locador.

§ 3° Na averbacéo constara a ressalva de haver sido feita unicamente para os fins do
art. 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91.

SECAO XV
DAAVERBACAO PREMONITORIA

O exequente poderd, no ato da distribuicdo, obter certiddo comprobatoria do
ajuizamento da execucdo, com identificacdo das partes e valor da causa, para fins de
averbacdo no registro de imoveis, registro de veiculos ou registro de outros bens
sujeitos a penhora ou arresto, nos termos do Art.615-A do Cédigo de Processo Civil,
acrescentado pela Lei n © 11.383/2006.

O exequente devera comunicar ao juizo as averbagdes efetivadas, no prazo de 10 (dez)

dias de sua concretizagéo.

A finalidade da certiddo premonitéria é, com espeque no principio da concentracgéo,
noticiar e prevenir quanto ao ajuizamento e distribuicdo regular de processo de
execugdo, que, em sua consecucdo, podera alterar ou modificar o direito de

propriedade de bens imdveis que integram o acervo patrimonial do devedor acionado,
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Art. 1271.

Art. 1272.

Art. 1273.

Art. 1274.

Art. 1275.

assegurando, assim, no ambito registral, permanente atualizacdo quanto a real situacdo

juridica dos mesmos.

A iniciativa de requerer a averbacdo da certiddo acautelatoria é facultativa e deve,
necessariamente, ser do(s) credor(es) exequente(s), podendo este(s), em seu
requerimento, fazer-se representado(s), mediante instrumento publico ou particular,

firmado pessoalmente, sem necessidade de reconhecimento da respectiva firma.

Sdo requisitos essenciais para a efetuacdo do ato averbatorio a apresentagdo de
certiddo emitida pelo Juizo da Execugdo, com prazo de emisséo igual ou inferior a 15
(quinze) dias, constando o nome das partes figurantes da acdo distribuida e o

respectivo valor da causa.

Paragrafo Unico. A certiddo de que trata este artigo exige o recolhimento do
emolumento respectivo e deve ser assinada pelo Juiz da Execucéo, ou pelo servidor

encarregado do setor responsavel, ou por seu substituto.

A averbagdo no folio real do(s) imdvel(is), nestes casos, & provisdria, devendo o
interessado informar, quando do requerimento, qual(is) o(s) imdvel(is), em cuja

matricula deseja seja(m) procedida(s) a(s) averbagao(6es).

§ 1°. Serdo cobradas as despesas pertinentes, de acordo com o nimero de atos averba-

torios procedidos.

§ 2°. Os emolumentos referentes a averbagdo premonitdria serdo cobrados de acordo
com a tabela de custas dos servigos de registro, como sendo “Averbacgdo sem Va-

lor Declarado”.

O Oficial do Registro Imobilidrio competente expedird, a pedido, certiddo
comprobatdria da realizagdo do ato, emitindo o respectivo Documento de Arrecadagdo
Judiciaria -DAJE.

O cancelamento de averbacdo de certiddo premonitéria se dara, alternativamente, a
pedido do exequente, ainda que por representacdo, dirigido ao titular da unidade

cartoréaria competente e desde que devidamente formalizado, ou por determinacéo da
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Art. 1276.

Art. 1277.

Art. 1278.

autoridade judiciaria que preside a acdo executiva cujo ajuizamento deu ensejo ao ato

averbatorio.

CAPITULO XI
DAS VERIFICACOES

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

E dever do Registrador de Imoveis manter-se atualizado em relagio aos ditames legais
ou de regulamentos, verificando e observando suas edicOes, alteragdes ou revogagoes,

de modo que sejam aplicadas sempre as normas em vigor.

§ 1° Aaplicagdo das novas normas legais ou regulamentares independe de prévia revi-

séo dos termos da presente Consolidagdo Normativa.

§ 2° A observacdo de regularidade do ato notarial ndo est4 restrita ao notéario, sendo
também inerente ao registrador, que deverd exercer fiscalizacdo sobre o cumpri-
mento das disposigdes contidas na Lei n® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto
n°® 93.240/86.

SECAO 1l
DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO

Cumpriré aos registradores fiscalizar o pagamento dos impostos devidos, em relacdo
aos fatos geradores, inclusive no registro de cartas de arrematacdo, adjudicagédo e

outros titulos judiciais que implicam transmissdo onerosa da propriedade imével.

As inexigibilidades tributarias por imunidade, ndo-incidéncia e isencdo ficardo

condicionadas ao seu reconhecimento pelo 6rgéo arrecadador competente.

Paragrafo Unico. Nos casos em que a sentenca judicial tiver procedido & anélise da
inexigibilidade tributéria, como, exemplificativamente, nos processos de inventario,

arrolamento e usucapido, o registro do mandado ou do formal de partilha expedidos
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Art. 1279.

Art. 1280.

Art. 1281.

Art. 1282.

Art. 1283.

nestes feitos ndo dependera da manifestacdo da autoridade tributaria.

A prova do recolhimento do imposto de transmissdo, decorrente de ato formalizado em
escritura publica ou equivalente, consistird na certificagdo, feita pelo notario, no
proprio instrumento, de que o imdvel foi submetido a avaliacéo fiscal e que o imposto

foi pago ou exonerado.

Os instrumentos particulares, com carater de escritura publica, ou autorizados por lei
como habeis a formalizar transmissfes de imdveis, deverdo ser apresentados ao
registro acompanhados da guia de pagamento ou de exoneragdo do imposto de

transmissao.

Paragrafo unico. Incumbira aos Oficiais a fiscalizacdo do atendimento das obrigagdes
tributarias em contratos ajustados ou com interveniéncia da Caixa Econdmica Federal

e dos agentes do Sistema Financeiro da Habitagéo.

Havendo duvida sobre o recolhimento do tributo, o Oficial diligenciara a fim de obter
seguranga quanto a sua procedéncia ou, se for o caso, submetera a matéria & apreciagéo
do Juiz Corregedor Permanente, nas comarcas do Interior, ou ao Juiz dos Registros

Publicos, na Capital.

Paragrafo Unico. Tipificada a evasdo da receita destinada aos cofres publicos, por a¢do
ou omissdo do Oficial Registrador no fiscalizar o recolhimento dos tributos, importara

na sua corresponsabilidade.

SECAO Il
DO CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL (CCIR)

O Oficial observard as normas legais relativas & necessidade de apresentacdo do

Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR) para os titulos submetidos a registro.

Sem a apresentacdo do CCIR - Certificado de Cadastro de Imovel Rural, ndo poderéo
0s proprietarios, sob pena de nulidade, desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou
prometer vender ou homologar partilha amigavel ou judicial que tenha por objeto

iméveis rurais.
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Art. 1284.

Na impossibilidade de apresentagdo do CCIR, tal documento podera ser substituido
pela prova do encaminhamento do cadastramento ou recadastramento junto ao 6rgdo
competente, acompanhado, na segunda hipotese, do certificado de cadastro

anteriormente emitido.
Paragrafo Unico. N&o obstara a realizagdo do ato eventual divergéncia existente entre

os certificados emitidos pelo INCRA e os documentos emitidos pela Receita Federal,

para comprovacéo do pagamento do ITR.

SECAO IV

DA DISPENSA DE CERTIDOES NA CONCESSAO DE CREDITO RURAL

Art. 1285.

Art. 1286.

Art. 1287.

Art. 1288.

O oficial deveré observar as regras legais para a dispensa de certiddes obrigatorias, nas

hipoteses de atos de registro de crédito rural (Lei n® 4.829/67 e Lei n° 9.393/96).

A concessdo de incentivos fiscais e de crédito rural, em todas as suas modalidades,
bem como a constituicio das respectivas contrapartidas ou garantias, ficam
condicionadas a comprovacdo do recolhimento do ITR, relativo ao imovel rural,
correspondente aos Ultimos cinco exercicios, ressalvados 0s casos em que a
exigibilidade do imposto esteja suspensa, ou em curso de cobranga executiva em que

tenha sido efetivada a penhora.

SECAOV
DA PROVA DE QUITACAO DO ITR

O Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, de apuracdo anual, tem como
fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de imdvel por natureza,

localizado fora da zona urbana do Municipio, em 1° de janeiro de cada ano.

E obrigatdria a comprovagio do pagamento do ITR, referente aos 05 (cinco) dltimos
exercicios, antes da pratica de quaisquer dos atos previstos nos artigos 167 e 168 da
Lei n° 6.015/73, inclusive na concessdo de incentivos fiscais e de crédito rural, em
todas as suas modalidades, bem como a constituigdo das respectivas contrapartidas ou
garantias, ressalvados os casos em que a exigibilidade do imposto esteja suspensa, ou

em curso de cobranca executiva em que tenha sido efetivada a penhora.
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Art. 1289.

Art. 1290.

Art. 1291.

A prova de pagamento do ITR, para os efeitos do disposto no artigo anterior, podera
ser feita mediante a apresentacdo das guias de DARF, em via original ou por copia
autenticada, relativas ao recolhimento do imposto, referente aos ultimos 05 (cinco)

anos.

A prova da regularidade fiscal do imovel rural também podera ser obtida através de
Certiddo Negativa de Débitos de Imovel Rural ou de Certid&o Positiva de Débitos de
Imével Rural, com Efeitos de Negativa, expedidas pela Secretaria da Receita Federal
(SRF).

§ 1°. O prazo de validade da certiddo de que trata este artigo é de seis meses, contados

da data de sua emisséo.

§ 2°. As certidBes comprobatorias de regularidade fiscal de imdvel rural, emitidas pela
SRF, somente produzirdo efeitos mediante confirmagéo de autenticidade no en-

dereco eletronico correspondente.

Séo solidariamente responsaveis pelo imposto e pelos acréscimos legais, nos termos do
art. 134 da Lei n® 5.172/66, os Oficiais que descumprirem o disposto no referido

artigo, sem prejuizo de outras sancdes legais.

SECAO VI

DA ANOTAGCAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) E DO REGISTRO DE

Art. 1292.

RESPONSABILIDADE TECNICA (RRT).

A Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) serd exigida sempre que houver
tarefas a serem executadas por profissionais habilitados, para os trabalhos incluidos em

expedientes do Registro Imobiliério.

§ 1°. E considerado profissional habilitado para elaborar a planta e 0 memorial descri-
tivo todo aquele que apresentar prova de ART no competente Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura (CREA).

§ 2° Na ART, devera constar o reconhecimento da firma do interessado e do profissio-
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Art. 1293.

Art. 1294.

nal contratado.

Os Oficios de Registros de Imdveis, quando da apresentacdo para registro, de atos
relacionados com trabalhos do ramo de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e demais
profissionais da area, tais como desmembramentos, demarcacdo de areas, divises e
loteamentos, contratos de créditos rurais, levantamentos topogréaficos, avaliages e
pericia, devem exigir a competente via da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), que define, para os efeitos legais, 0s responsaveis técnicos pelo

empreendimento de engenharia, arquitetura e agronomia (art. 2° da Lei n® 6.495/77).

Os Oficios de Registros de Imoveis, em caso de registro ou averbacdo de atos
relacionados a competéncia privativa de arquitetos e urbanistas, ou, ainda, de atuagdo
compartilhada com outras profissdes regulamentadas, devem exigir o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

SECAO VII

DAS CERTIDOES DO INSS E DA CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS E

Art. 1295.

CONTRIBUICOES FEDERAIS DA SRF

N&o se pode mais exigir a comprovagdo da quitagdo dos créditos tributarios para 0s
registros de contratos ou outros documentos em cartorios de Registros de Titulos e
Documentos e Cartorios de Registro de Imoveis, por constituir-se, tal pratica, em

sancdo politica vedada pela Constituigdo Federal de 1988.

§ 1° Os Cartorios de Registros de Titulos e Documentos e Cartdrios de Registro de
Iméveis, independentemente da comprovacdo da quitagdo de créditos tributérios,
podem realizar o registro de contratos ou outros documentos pertinentes as suas

atividades.

§ 2°. A dispensa da CND do INSS na transacdo imobiliaria (alienacdo ou constituigao
de 6nus real) e, no posterior registro, seré substituida por declaragdo, que consta-
r4 no titulo, prestada pela pessoa (fisica ou juridica) alienante, sob as penas da
lei, de que deixa de apresenta-la, alusiva a legislacdo pertinente e, conforme as

normas definidas no presente regulamento.
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§ 3°. A declarac@o a que alude o 81° deste artigo, faré referéncia também quanto a dis-
pensa da Certiddo Negativa de Tributos e Contribui¢des Federais da Secretaria da
Receita Federal - SRF.

SECAO VIII
DA DECLARACAO DE OPERACAO IMOBILIARIA

Art. 1296. Os Oficiais de Registro de Imdveis estdo obrigados a comunicar a Secretaria da
Receita Federal sobre os documentos matriculados, registrados e averbados em seus
Servicos, e que caracterizem aquisi¢do ou alienacéo de imoveis, realizadas por pessoa
fisica ou juridica, independentemente de seu valor, através da remessa da Declaragéo

Sobre Operagdes Imobiliarias (DOI), quando o documento tiver sido:

a) celebrado por instrumento particular e publico;

b) celebrado por autoridade particular com forca de escritura publica;

c) emitido por autoridade judicial (adjudicagdo, heranca, legado ou meagdao);
d) decorrente de arrematagdo em hasta publica;

e) lavrado pelo Cartério de Oficio de Notas, independentemente de ter havido

emissao anterior de DOIL.

§ 1°. O registrador deverd remeter, por arquivo eletrénico via internet, a Declaragdo da
Operacdo Imobilidria — DOI, a Secretaria da Receita Federal do Brasil, até o ul-
timo dia atil do més subsequente ao do registro do ato, independentemente do

valor da operagdo imobiliéria.

§ 2°. Em caso de duvida acerca da obrigatoriedade da emissdo da DOI, devera ser con-

sultada a Receita Federal, no site www.receita.fazenda.gov.br .

SECAO IX
DA UNIDADE DE CONDOMINIO ESPECIAL

Art. 1297. A alienacdo ou transferéncia de direitos pertinentes a aquisicdo de unidade de
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Art. 1298.

Art. 1299.

condominio especial, criada pela Lei n°® 4.591/64, e a constituicdo de direitos reais
sobre ela, dependeréo de prova de quitacdo das obrigacdes do alienante para com o
respectivo condominio, cumprindo ao registrador exigir a apresentacdo dos

documentos comprobatdrios.

Paragrafo unico. Considerar-se-a prova de quitacdo das obrigacdes condominiais a ser
expressamente consignada nos instrumentos de alienagdo ou de transferéncia de

direitos:

a) declaracdo fornecida pelo Sindico, dando quitagdo das taxas condominiais de

referéncia a respectiva unidade imobiliaria;

b) declaragéo feita pelo alienante ou seu procurador, com assentimento do comprador,

sob as penas da lei, de que as obrigagdes condominiais se encontram quitadas;

c) declaragéo expressa do comprador ou adquirente de que dispensa, por sua conta e
responsabilidade, a certiddo de quitagdo das obrigacdes condominiais, desde que
assuma, nos termos do art. 1.345, do Cddigo Civil, os débitos do alienante perante

o condominio.

CAPITULO XIlI
DAAQUISICAO DE IMOVEL RURAL POR PESSOA NATURAL OU
JURIDICA ESTRANGEIRA E CIDADAO PORTUGUES

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

O Oficial observara as restricbes legais relativas & aquisicdo de imovel por pessoa

fisica ou juridica estrangeira.

O Oficial devera observar que a soma das &reas rurais pertencentes a pessoas
estrangeiras ndo podera ultrapassar 1/4 (um quarto) da superficie dos Municipios onde
se situem, comprovada por certiddo do Registro de Imoveis, com base no Livro

Cadastro de Estrangeiro.

§ 1°. As pessoas da mesma nacionalidade ndo poderdo ser proprietérias, em cada
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Art. 1300.

Art. 1301.

Art. 1302.

Art. 1303.

Municipio, de mais de 40% (quarenta por cento) da aérea de 1/4 (um quarto) da

superficie dos Municipios.

§ 2°. Excluem-se dessas restri¢cdes as compras de areas rurais:

a) inferiores a 03 (trés) modulos;

b) objeto de compra e venda, de promessa de compra e venda, de cessdo ou de
promessa de cessdo, formalizados por escritura publica ou instrumento
particular, devidamente protocolado no Registro competente, e cadastradas

no INCRA em nome do promitente-comprador, antes de 10 de abril de 1969;

c) por adquirentes com filho brasileiro, ou casado com pessoa brasileira, sob o

regime de comunh&o de bens.

O Oficial dever4 observar que na aquisicdo ou promessa de aquisicdo, e na
constituicdo de direitos reais relativos a imével rural, em favor de pessoa estrangeira, é

da esséncia do ato a escritura publica.

A aquisicdo de imovel rural por estrangeiro a violar as prescri¢fes legais seré nula de

pleno direito.

Paragrafo unico. O Oficial que, contra a lei, registrar escritura, respondera civil, penal

e administrativamente.
Na escritura constardo, obrigatoriamente:

a) os dados do documento de identidade do adquirente;
b) prova de residéncia no territério nacional;

c) quando for o caso, autorizagdo do drgdo competente, ou assentimento prévio do

Conselho de Defesa Nacional.

Paragrafo Unico. O prazo de validade da autorizagdo é de 30 (trinta) dias dentro do
qual deverd ser lavrada a escritura publica, seguindo-se a transcri¢cdo na Circunscri¢do

Imobiliaria no prazo de 15 (quinze) dias.

Ressalvados os casos de sucessdo hereditaria, somente a pessoa natural estrangeira,
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Art. 1304.

Art. 1305.

Art. 1306.

residente no Brasil, podera adquirir a propriedade de imével rural.

§ 1° A mesma norma aplica-se & pessoa brasileira, casada com pessoa estrangeira em

regime diverso ao da completa separacdo de bens.

§ 2°. Em nenhuma hipoétese, a aquisi¢do poderd exceder a 50 (cinquenta) modulos, de

exploracdo indefinida, em &rea continua ou descontinua.

§ 3°. A aquisicéo de &rea ndo superior a 03 (trés) modulos ndo depende de autorizagdo

ou licenca, ressalvadas as exigéncias gerais, determinadas em lei.

Tratando-se de pessoa juridica estrangeira, a escritura contera a transcricdo do ato que
Ilhe concedeu autorizagdo para a aquisicdo da é&rea rural, dos documentos

comprobatdrios de sua constituicdo e da licenca para seu funcionamento no Brasil.

§ 1°. Nao se considera pessoa juridica estrangeira, para os fins deste dispositivo, a em-
presa constituida de acordo com as leis brasileiras, mesmo que a maioria do seu
capital social esteja em méaos de pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas, ndo
tendo o art. 1°, § 1° da Lei n® 5.709/71 sido recepcionado pela Constituicdo Fe-
deral de 1988.

§ 2°. Considera-se pessoa juridica estrangeira a pessoa juridica brasileira da qual parti-
cipem, a qualquer titulo, pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas as quais tenham

a maioria do seu capital social e residam ou tenham sede no exterior.

As normas definidas na lei e no presente regulamento aplicam-se, também, a

transformacdo de pessoa juridica nacional para pessoa juridica estrangeira.

As pessoas juridicas estrangeiras autorizadas a funcionar no Brasil somente poderdo

adquirir imoveis rurais destinados & implantacdo de projetos agricolas, pecuarios,

industriais ou de colonizacdo, vinculados aos seus objetivos estatutarios.

8§ 1°. Para o registro de escritura de alienagdo ou de constituigdo de direito real, refe-
rente & imdvel rural situado em faixa de fronteira, sendo o outorgado pessoa juri-

dica, sera verificado se dela participa, como sdcio ou acionista, pessoa natural ou
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Art. 1307.

Art. 1308.

juridica estrangeira, mediante:

I. cuidando-se de sociedade an6nima, a vista de relacdo nominal dos acionistas,
contendo a nacionalidade, o nimero de acGes com direito a voto e a soma do
capital dos participantes, devendo o resultado coincidir com o valor

declarado no estatuto social;

Il. tratando-se de sociedade de outra natureza, a vista do contrato social e de

suas alteragdes.

§ 2°. Arelacdo prevista no inciso I, do § 1° deste artigo sera firmada pelos diretores da
empresa, com a declaragdo de que foi feita de conformidade com os dados exis-

tentes no livro de registro de agdes da sociedade.

§ 3°. Para a aquisi¢do de imovel rural por empresas constituidas no Brasil sob a égide
das leis brasileiras, com sede e foro no territério nacional, ainda que dela partici-

pe capital estrangeiro, ndo é necesséria a autorizacdo do INCRA.

A aquisicdo, por pessoa estrangeira, de imével situado em é&rea considerada
indispensavel a seguranca nacional, mesmo por sucessdo legitima, dependera do

assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional.

§ 1° Considerar-se-4 &rea indispensavel a seguranca nacional a faixa interna de 150
Km (cento e cinquenta quildmetros) de largura, paralela a linha divisoria terrestre

do territorio nacional, designada como Faixa de Fronteira.

§ 2°. Sem o assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional ndo poder ser prati-
cado na faixa de fronteira, atos relativos a transagcdo com imével rural, destinados
a aquisicdo por pessoa estrangeira, do dominio, posse ou outro direito real sobre

0 imovel.

Ficam incumbidos os Juizes de Direito Titulares ou Substitutos de fiscalizar e
comunicar aos Cartorios de Registro de Imdveis e Hipotecas e aos Tabelionatos de
Notas das suas respectivas jurisdigdes, que cumpram as determinagdes do INCRA e do
Conselho Nacional de Justica, acerca da necessidade da observancia dos requisitos

legais constantes das Leis n® 5.709/71 e n° 8.629/93, que vedam a aquisicdo e o
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Art. 1309.

Art. 1310.

Art. 1311.

Art. 1312.

arrendamento de imoveis rurais ao estrangeiro nao residente no Pais e a pessoa juridica

estrangeira ndo autorizada a funcionar no Brasil.

Paragrafo tnico. As pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, residentes ou autorizadas
a funcionar no Pais, aplicam-se as limitacbes para aquisicdo ou arrendamento de
imAveis rurais previstas na Lei n°®5.709/71, especialmente em seus arts. 3°, 5°, 7°, 8° e
9°.

As empresas brasileiras cuja participagdo majoritaria no capital social pertenca, a
qualquer titulo, a estrangeiros ndo residentes ou a pessoas juridicas estrangeiras com
sede no exterior, estardo igualmente sujeitas as limitacdes para aquisicdo ou
arrendamento de imoveis rurais impostas pela Lei n° 5.709/71, especialmente em seus
arts. 39,59, 7°, 8%e 9°.

As Serventias Extrajudiciais devem, ainda, observar a vedacdo legal de divisdo do
imovel rural em areas de dimenséo inferior a constitutiva do médulo de propriedade
rural, nos termos do art. 65, da Lei n° 4.504/64, ou a fragdo minima de parcelamento

fixada pelo § 1°, do art. 8°, da Lei n® 5.868/72, prevalecendo a de menor area.

SECAO 1l
DO CASO ESPECIFICO DOS CIDADAOS PORTUGUESES

Ao cidaddo portugués aplicam-se as mesmas normas relativas a aquisi¢cdo de imdvel

rural por pessoa fisica estrangeira, previstas neste regulamento.

O cidadédo portugués que se valer do “Estatuto da Igualdade” e vier a titular direitos
civis em igualdade de condi¢bes com os brasileiros natos, poderé adquirir livremente

iméveis rurais.

Paragrafo Unico. Para isso, dever4 comprovar o implemento das condi¢des previstas
em lei e apresentar a carteira de identidade, consignando-se o fato no titulo a ser

registrado.
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SECAO Il

DAS COMUNICACOES SOBRE AQUISICAO DE IMOVEL RURAL POR ESTRANGEIRO

Art. 1313.

Art. 1314.

Art. 1315.

Os Cartdrios de Registros de Imoveis ficam incumbidos de remeter & Corregedoria
Geral da Justica e ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria -
INCRA/Ministério do Desenvolvimento Agrério, (a/c da sede estadual do INCRA),
com frequéncia trimestral, a relagdo das aquisicOes de areas rurais por estrangeiros, ai
inclusas as empresas brasileiras com participacdo estrangeira majoritaria em seu
capital social, inclusive pessoas fisicas quando casadas ou em unido estavel com

estrangeiro, em comunh&o de bens, nos termos do art. 11, da Lei n®5.709/71.

Paragrafo (nico. As Corregedorias de Justica deverdo viabilizar a criacdo e
implantacdo de cadastro informatizado centralizado para armazenar as informagdes

relativas a aquisicdo de imoveis rurais por estrangeiros no Estado.

As comunicagdes serdo realizadas mediante a utilizagdo de planilhas previamente
aprovadas pela Corregedoria Geral da Justica, acompanhadas de copia reprogréafica da

respectiva matricula do imdvel entdo adquirido.

§ 1° Nos Municipios, situados na Faixa de Fronteira, a relagcdo sera também encami-

nhada ao Conselho da Defesa Nacional.

§ 2° A remessa de que trata o caput, para a Corregedoria-Geral da Justica, serd feita
por meio eletrénico ou oficio, que arquivara em pasta eletronica propria e enca-

minhard para Corregedoria Nacional de Justica.

§ 3°. Dispensar-se-4 a remessa de relacéo negativa.

Serdo obrigatoriamente comunicadas a Corregedoria competente, tdo logo ocorram,
com cdpias reprograficas das respectivas matriculas atualizadas, mas sem necessidade
de preenchimento de novas planilhas, as transferéncias, a brasileiros, de imoveis rurais

anteriormente adquiridos por estrangeiros.
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CAPITULO XIII

DOS TERRENOS DA MARINHA E OUTROS IMOVEIS DA UNIAO FEDERAL

Art. 1316.

Art. 1317.

Art. 1318.

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Os imoveis relativos a bens de propriedade da Unido, ou que contenham, ainda que
parcialmente, &rea de seu dominio, ndo poderdo ser registrados sem a apresentagdo da

certiddo da Secretaria do Patrimonio da Uni&o (SPU), que declare:

I. ter o vendedor recolhido o laudémio devido, nas transferéncias onerosas entre

Vivos;
Il. estar o vendedor em dia com as demais obrigagdes perante o patriménio da Uni&o;

I11. estar autorizada a transferéncia do imdvel, em virtude de ndo se encontrar em area

de interesse do servigo publico.

Quando se tratar de transagdes envolvendo imdveis de propriedade da Unido Federal,
especialmente terrenos da Marinha, os Oficiais de Registro de Imdveis deverdo se
abster de proceder a registros de documentos sem a rigorosa autorizagdo da Secretaria

do Patriménio da Uni&o, assim como o recolhimento do laudémio correspondente.

Os procedimentos para a obtencdo de certiddes e fichas de célculo de laudémios (FL),
nos casos de transferéncia de aforamentos e ocupacOes, de que trata o art. 3° do
Decreto-Lei n° 2.398/87, alterado pelo art. 33 da Lei n® 9.636/98 e pela Portaria n°
19/04, da Secretaria de Patrimonio da Unido, poderdo ser obtidos no site da SPU

(www.spu.planejamento.gov.br).

§ 1° No mesmo site, encontra-se 0 novo modelo de certiddo autorizativa de transfe-
réncia onerosa, permanecendo ainda em utilizagdo as certiddes na forma tradi-

cional, nos casos de transferéncia ndo-onerosa (heranga, doagdes etc.).

8 2°. Nos casos encaminhados de forma tradicional, que necessitam de emisséo da Cer-

tiddo de Autorizagdo para Transferéncia — CAT, quando o cidaddo encaminha-se
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a Geréncia Regional de Patriménio da Unido - GRPU e solicita calculo de lau-
démio via Folha de Avaliagdo do Terreno - FATE, ou via Ficha de célculo de

Laudémio - FCL, por meio da internet, a GRPU emitira a CAT manualmente.

CAPITULO XIV
DO PARCELAMENTO DO SOLO- LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1319. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, com observancia das normas, previstas na Lei Federal n° 6.766, de

19 de dezembro de 1979 e nas legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

Art. 1320. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagcdo ou ampliagéo das vias existentes.

Art. 1321. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema Vviério existente, desde que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou

ampliacéo dos j4 existentes.

Art. 1322. O desmembramento, também denominado desdobro, a que se refere o art. 167, inciso
I, item 4, da Lei n® 6.015/1973, ndo esta sujeito ao registro especial previsto no art.
18, da Lei n® 6.766/1979.

§ 1°. Para a averbacdo do desdobro de que trata este artigo, o proprietrio apresentard,
ao Cartorio de Registro de Imoveis da situagdo do lote, requerimento com firma
reconhecida contendo, a descricdo completa do imével primitivo e a dos resul-
tantes do desmembramento, juntamente com planta aprovada pela Prefeitura lo-
cal e copia autenticada da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, e/ou

RRT o responsével técnico que subscreveu a planta.

§ 2°. Nos desmembramentos, o Oficial, sesmpre com o propdsito de obstar expedientes
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Art. 1323.

Art. 1324.

Art. 1325.

Art. 1326.

Art. 1327.

Art. 1328.

ou artificios que visem a afastar a aplicacdo da Lei n® 6.766/1979, devera exami-
nar, com seu prudente critério e baseado em elementos de ordem objetiva, espe-
cialmente na quantidade de lotes parcelados, se se trata ou ndo de hipétese de in-
cidéncia do registro especial. Na davida, submeterd o caso a apreciacdo do Juiz

da Vara de Registros Publicos.

Para o registro dos atos relativos aos loteamentos ou desmembramentos, o registrador
além de exigir os documentos enumerados no art. 18 da Lei n° 6.766, de 19.12.1979,

devem atentar para o que regulamenta o presente normativo disciplinador da matéria.

O registro dos loteamentos e desmembramentos, assim conceituados no art. 2° e seus
pardgrafos da Lei n° 6.766/79, dependera da aprovacdo pelas Prefeituras Municipais

dos respectivos projetos.

Este registro, que se efetuard por extrato no Livro n® 2 (pardgrafo Unico do art. 20 da
Lei n® 6.766/79 e 167, 1, n° 19 e 176 da Lei n° 6.015/73), deverd ser precedido do
procedimento capitulado nos arts. 18 e 19 da Lei n°® 6.766/79, e contera uma indicacao
para cada lote e a averbagdo das alteracGes, das ruas e pragas e das areas destinadas a

espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Ao proceder ao registro, o Oficial do Registro de Imdveis fara uma Gnica matricula das
vias e pracas, dos espacos livres e dos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo, registrando a transmisséo do
dominio em favor do Municipio, constituindo o pedido de registro titulo de

transmissao.

S6 poderdo ser registrados os titulos de alienacdo ou oneracdo dos imdveis adquiridos
desta forma pelo Municipio, apés a perda da sua inalienabilidade, mediante

autorizacdo legislativa pertinente.

Igualmente, uma vez registrado o loteamento, ndo serdo registradas escrituras de
doacdo de ruas, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos, a ndo ser que a doacdo vise a alteragdo do alinhamento das vias

publicas.
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Art. 1329.

Art. 1330.

Art. 1331.

Art. 1332.

Art. 1333.

Nos loteamentos registrados na vigéncia do Decreto-lei n° 58/37 e do Decreto n°
3.079/38, os loteadores deverdo depositar em Cartdrio novo contrato tipo contendo o0s
requisitos do art. 26 da Lei n° 6.766/79, para o efeito da averbagdo ou registro,
conforme o caso, dos contratos de compromisso de compra e venda formalizados apds
20.12.1979.

S6 remeterdo os Oficiais do Registro de Imoveis ao Juiz o pedido de cancelamento de
loteamento para homologacg&o, se instruidos com a anuéncia da Prefeitura Municipal e
do Estado.

O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso das
vias em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o nimero do
registro do loteamento, o valor da cesséo e a qualificagdo do cessionério, para o devido
registro ou a averbagéo, conforme o caso, nos termos dos arts. 167, I, 20 ou 167, Il, 3,
da Lei n® 6.015/73, devolvendo ao apresentante a via original contendo a certiddo

daqueles atos.

No caso de rescisdo de contratos de compromissos de compra e venda, os Cartorios de
Registro de Imoveis sé fardo intimacGes para o efeito de mora e sua purgagéo (arts. 32
e 33 da Lei n° 6.766/79) e de cancelamento (arts. 35 e 36), se tratar de
desmembramento ou loteamentos registrados, e se acharem também registrados ou

averbados os aludidos contratos.

Tratando-se de requerimento de promitentes cedentes, deverd o mesmo conter
referéncia as prestacOes atrasadas, aos juros, multas, prazo para pagamento, nimero
das prestacOes pagas e seu montante, circunstancias estas que deverdo constar também

das intimag0es, para o fiel cumprimento do art. 35 da Lei n® 6.766/79.

§ 1°. As intimac0es sO serdo expedidas, se 0os promitentes cedentes forem os requeren-

tes do loteamento ou desmembramento regularmente registrado.

§ 2°. Néo sendo o compromissario comprador encontrado no enderego indicado no re-

querimento, no constante do contrato nem no prdprio lote, ou configurando-se a
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hipotese do paragrafo 1° do art. 49 da Lei n° 6.766/79 e certificada a ocorréncia,
far-se-4 a sua intimagéo por edital, na forma do paragrafo 3° do art. 19 da Lei n°
6.766/79, considerando-se feita a intimagdo, transcorridos dez dias da ultima pu-
blicacdo (parédgrafo 3° do art. 14 do Decreto n° 3.079, de 15.09.38).

§ 3°. O edital devera conter os elementos referidos no caput deste artigo e ainda o nd-
mero do registro do loteamento ou desmembramento, o nimero do registro ou

averbacdo do contrato e a individuagéo do intimado.

§ 4°. Os pagamentos deverdo ser feitos em Cartério, em moeda corrente e legal do pa-

is em qualquer de suas modalidades.

§ 5% Na hipotese contréria, o Oficial do Registro de Imoveis, ap0s certificar ndo ter
sido feito o pagamento em Cartdrio, nos 30 dias depois de consumada a intima-

cao, efetuara o cancelamento do registro.

§ 6°. SO se efetivara o cancelamento do registro ou averbacdo do compromisso de
compra e venda por intimagéo judicial, constando desta mengéo que o intimado
foi procurado no endereco do contrato e no proprio lote, e ainda certiddo do Es-
crivdo do Juizo de que nédo foi feito o pagamento das prestacdes e seus acesso-

rios.

§ 7°. Escapam da incidéncia dos arts. 32 e 36 da Lei n® 6.766/79 os compromissos de
compra e venda ndo oriundos de loteamento ou desmembramento registrados, s6

podendo fazer o cancelamento daqueles contratos a vista de mandado judicial.

Art. 1334. No ato do cancelamento do compromisso de compra e venda por inadimplemento
contratual, com pagamento de mais de um terco das prestaces, mencionara o Oficial
esta circunstancia, s6 podendo fazer o registro de novo contrato, comprovada a
restituicdo daquele valor pelo promitente vendedor, ou mediante seu depdsito em
dinheiro no Cartério do Registro de Imdveis, & disposicdo do compromissario
comprador, procedendo o Oficial, neste dltimo caso, nos termos dos paragrafos 1° e 2°
do art. 35 da Lei n® 6.766/79.
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Art. 1335.

Art. 1336.

Art. 1337.

Art. 1338.

Paragrafo Unico. Para os fins do pardgrafo 1° do art. 35 da Lei n°® 6.766/79, ndo se
admitirdo intimagdes judiciais ou feitas pelo Cartério do Registro de Titulos e

Documentos.

Sujeita-se a disciplina do artigo anterior, o cancelamento do registro ou averbagéo de
compromisso de compra e venda, processado na vigéncia da Lei n° 6.766/79, oriundos

de loteamentos registrados ou inscritos antes da mesma lei.

No caso de loteamento ou desmembramento ndo registrado, suspenso o pagamento das
prestacOes pelo compromissario comprador, devera este, para o fim do depdsito das
prestacOes restantes no Cartorio do Registro de Imoveis, instruir o pedido com o
contrato de promessa de venda e uma cOpia para arquivamento e, comprovar que 0
imovel esteja registrado em nome do promitente vendedor (art. 38, paragrafo 1° da Lei
n® 6.766/79).

§ 1°. Tratando-se de loteamento executado irregularmente, deverd o compromissario
comprador, para o fim previsto, neste artigo, comprovar ter sido o loteador noti-

ficado pelo depositante, pela Prefeitura Municipal ou pelo Ministério Pablico.

§ 2°. O deposito em estabelecimento de crédito previsto no paragrafo 1° do art. 38 e no
pardgrafo 2° do art. 35 da Lei n°® 6.766/79 far-se-& segundo a ordem prevista no
inciso | do artigo 666 do Codigo de Processo Civil, em conta conjunta, em nome
do compromissario comprador e do Cartério do Registro de Imoveis, com juros e

correcdo monetéria, que so podera ser movimentada com autorizacgéo judicial.

§ 3° No caso de depdsito decorrente de loteamentos ou desmembramentos ndo regis-
trados, o Cartorio remeterd ao Juizo da Vara de Registros Publicos cépia do con-

trato de compromisso de compra e venda para as medidas penais pertinentes.

O disposto no art. 41 da Lei n° 6.766/79 diz respeito exclusivamente aos casos de
loteamentos ou desmembramentos regularizados pela Prefeitura Municipal, nos termos

do art. 40 e seus paragrafos.

Excetuam-se da incidéncia da Lei n°® 6.766179, ndo se sujeitando ao registro previsto
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VIIIL.

Art. 1339.

no seu art. 18:

VI.

VII.

as divisOes inter-vivos, realizadas em data anterior a 20.12.79;
as divisOes resultantes de partilhas judiciais;

as cartas de arrematagdo, de adjudicacdo, os mandados de ages de usucapido e

demais titulos de execuc¢do de decisdes judiciais definitivas passadas em julgado;

as alienagdes ou promessas de alienacdo de partes de glebas, cujos titulos visem a
unificagdo do imdvel com outro contiguo, de propriedade do adquirente (art. 235
da Lei de Registros Publicos), ndo sendo exigivel a testada minima de 5 metros
nem a area minima de 125 m2 (Lei n° 6.766, art. 4° |1l, para o imdvel
desmembrado, mas tdo-s6 para 0 remanescente do imoOvel que sofre o

desmembramento;

0 desdobro de lote, ou seja, o parcelamento de lote de loteamento ou
desmembramento regularmente inscrito ou registrado, respeitados o0s limites

minimos de testada para a via publica e de area (Lei n® 6.766/79, art.4°, 11);
as escrituras relativas a compromissos formalizados até 20.12.79;

a cessdo e a promessa de cessdo de compromisso de venda e compra formalizados
antes de 20.12.79;

0s terrenos em que houver construgdo comprovada por auto de conclusdo ou
vistoria (Habite-se), ou alvara de conservacdo, ou ainda, quando haja expressa

referéncia a edificagdo no aviso-recibo do imposto municipal,

os terrenos individualmente langados até o exercicio de 1979, para pagamento de

imposto predial e territorial urbano.

Paragrafo unico. Consideram-se formalizados para fins dos incisos VII e VIII os

instrumentos que tenham sido averbados ou inscritos no Cartério de Registro de

Iméveis ou registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos e aqueles em

que tiver sido recolhido antecipadamente o imposto de transmissao.

O parcelamento de imovel rural para fins urbanos deve ser precedido de:

Lei municipal que o inclua na zona urbana ou de expansdo urbana do Municipio;
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Il. Averbacdo de alteracdo de destinacdo do imdvel, de rural para urbano, com

apresentacdo de certiddo expedida pelo INCRA.

Art. 1340. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-
lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade

da aprovagédo, acompanhado dos seguintes documentos:

I. titulo de propriedade do imovel ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos
88 4% 59

Il. histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os Gltimos 20 (vinte)

anos, acompanhado dos respectivos comprovantes;

I11. certidGes negativas:

a)  de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel;
b)  de agBes reais referentes ao imdvel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a

Administracdo Publica.
IV. certidGes:

a) dos Cartorios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

b) de agBes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c)  de Onus reais relativos ao imovel,

d) de acBes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

e) da Secretaria do Patriménio da Unido, se tratar de terreno de Marinha.

V. copia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de verificacéo
pela Prefeitura Municipal, da execucdo das obras exigidas por legislacéo
municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulacdo do
loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com a duracéo
maxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para

a execucéo das obras;
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V1. exemplar do contrato-padrdo de promessa de venda ou de cessdo ou de promessa

de cessdo, do qual constardo, obrigatoriamente, as indicagdes previstas no art. 26,
da Lei n®6.766/1979;

VII. declaragdo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento;

VIIIl. aprovacdo da Geréncia do Patrimdnio da Unido, quando se tratar de terreno de

Marinha.

§ 1°. Os periodos referidos nos incisos I, “b” e IV, “a”, “b” e “d” tomardo por base a

data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em
nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos

reais sobre o imovel.

8 2°. A existéncia de protestos, de agOes pessoais ou de a¢des penais, exceto as referen-

tes a crime contra o patriménio e contra a administracdo, ndo impedira o registro
do loteamento, se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes néo pode-

réo prejudicar os adquirentes dos lotes.

§ 3°. A declaracéo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensard o consenti-

mento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagdo de lotes,

ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

§ 4°. O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de parcelamento popular,

§ 5°.

destinado as classes de menor renda, em imével declarado de utilidade publica,
com processo de desapropriagdo judicial em curso e imissdo provisoria na posse,
desde que promovido pela Unido, Estados, Municipios ou suas entidades delega-

das, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagéo.

No caso de que trata o 8§ 4°, o pedido de registro do parcelamento, além dos do-
cumentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo serd instruido com cdpias
auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do de-
creto de desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial
e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criacéo e de seus atos

constitutivos.
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Art. 1341.

Art. 1342.

Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imdveis

encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fard publicar, em resumo e com pequeno

desenho de localizacdo da é&rea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias

consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da

data da ultima publicagéo.

§1°

§ 2°.

8§ 3°.

§ 40,

§ 5°.

8 6°.

§7°.

Findo o prazo sem impugnacdo, sera feito imediatamente o registro.

Se houver impugnagcéo de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o
requerente e a Prefeitura Municipal, para que sobre ela se manifestem no prazo

de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo.

Com as manifestacOes previstas no parégrafo antecedente, o processo sera envia-

do ao juiz competente para deciséo.

Ouvido o Ministério Publico, no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidiré de plano
ou ap6s instrugdo sumaria, devendo remeter o interessado as vias ordinarias caso

a matéria exija maior indagacgéo.

Nas capitais, a publicacdo do edital se fard no Diario Oficial do Estado e num
dos jornais de circulacdo diaria e, nos demais Municipios, a publicagdo se fara

apenas num dos jornais locais, se houver ou, ndo havendo, em jornal da regiéo.

O Oficial do Registro de Imoveis que efetuar, dolosamente, o registro em desa-
cordo com as exigéncias da Lei n° 6.766/1979 ficar4 sujeito & multa equivalente a
10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na época em
que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartério, sem prejuizo das

sancOes penais e administrativas cabiveis.

Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu

registro a Prefeitura.

Quando a éarea loteada estiver situada em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o

registro sera requerido, primeiramente, perante aquele Cartério de Registro de Iméveis
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Art. 1343.

Art. 1344.

em que estiver localizada a maior parte da area loteada.

§ 1°. Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado requerer, sucessivamen-
te, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada
qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em to-

das.

§ 2°. Denegado o registro em qualquer das circunscricdes, essa decisdo sera comuni-
cada, pelo Oficial do Registro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento

dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 6° deste artigo.

§ 3° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscric&o.

§ 4° N&o é permitido ao interessado processar, simultaneamente, perante diferentes
circunscricdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos

praticados com infragdo a esta norma.

§ 5°. Enquanto néo procedidos todos os registros de que trata este artigo, serd conside-

rado como ndo registrado o loteamento para os efeitos da Lei n® 6.766/1979.

§ 6°. O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscri¢do ndo determinara
o cancelamento do registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento
naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que o in-
teressado requeira a manutencdo do registro obtido, submetido o remanescente

do loteamento a uma aprovacéo prévia, perante a Prefeitura Municipal.

Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependeré de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da
aprovagdo pelos 6rgdos publicos que aprovaram o parcelamento, devendo ser
depositada no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original, com a devida

averbacdo.

Os loteamentos ou desmembramentos requeridos pelas entidades politico-
administrativas, como Unido, Estado e Municipios, estdo sujeitos ao processo do

registro especial, dispensando-se, porém, os documentos mencionados no art. 18,
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Art. 1345.

Art. 1346.

Art. 1347.

Art. 1348.

incisos 11, 111, IV e VII, da Lei n® 6.766/1979.

E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento néo

Registrado.

Os processos de loteamento ou de desmembramento de imoveis deverdo ter suas
folhas numeradas e rubricadas pelo registrador ou substituto, devendo os documentos
exigidos por lei figurarem na ordem que ela estabelece, ser registrados nos livros

préprios e arquivados.

SECAO 1l
DA COMPETENCIA TERRITORIAL

A regularizacdo e registro de loteamento, desmembramento ou desdobro de imdveis
localizados no perimetro urbano definido por lei municipal, bem como, aqueles
incluidos no perimetro urbano por lei municipal especifica, obedecera ao disposto na

legislacédo pertinente e ao disposto neste Normativo.

A regularizagdo fundiéria de interesse social é competéncia atribuida ao Municipio
pelo art. 30 da Constituicdo Federal e disciplinado pelo art. 49 da Lei n® 11.977/09,
como decorréncia do direito de legislar sobre assuntos de interesse local e o dever de
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e

controle do uso, parcelamento e da ocupagéo do solo urbano.

§ 1°. Para fins de registro da planta de regularizacdo fundiéria, considera-se de interes-
se social toda a regularizacdo fundiaria de assentamentos irregulares ocupados,
predominantemente, por populacdo de baixa renda, consolidados, datando a ocu-
pacdo, mansa e pacifica, de prazo superior a 5 anos, inseridas em perimetros de-
finidos pela lei municipal como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS ou
areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios declaradas de
interesse para implantagéo de projetos de regularizagdo fundiaria de interesse so-

cial.

§ 2°. Para comprovagdo da caracterizacdo da area como de interesse social, devera ser

apresentada junto com a planta de regularizagéo aprovada, uma declaracéo da au-
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Art. 1349.

Art. 1350.

toridade municipal competente, quanto ao preenchimento dos requisitos defini-
dos no art. 47, VII, da Lei n® 11.977/09.

SECAO Il
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Né&o se aplicam os artigos 18 e 19, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, aos
registros de loteamentos ou desmembramentos para regularizar situaces de fato ja

existentes, sejam elas anteriores ou posteriores aquele diploma legal.

Paragrafo Unico. Os registros poderdo ser requeridos pelas Prefeituras Municipais,
pelos beneficiarios, individual ou coletivamente, por cooperativas habitacionais,
associagdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais, organizagdes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associages civis que tenham por finalidade

atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou regularizacéo fundiéria.

O requerimento sera dirigido ao Oficial do Cartério competente, instruido com os

seguintes documentos:

I. planta do loteamento ou desmembramento, devidamente aprovada pela Prefeitura,
contendo as subdivisdes das quadras, as dimensfes e numeracdo dos lotes,

logradouros, espacos livres e outras areas com destinacdo especifica;

Il. quadro indicativo das &reas ocupadas pelos lotes, logradouros, espagos livres e

outras areas com destinacédo especifica;

I11. certiddo de propriedade, com mencéo de alienacdes e Onus, nos casos em que 0

imovel tenha passado para outra circunscrigdo imobiliaria;

IV. anuéncia da autoridade competente, quando o parcelamento for localizado em &rea
limitrofe de municipios, a area parcelada possuir mais de 1 milhdo de metros
quadrados, quando localizado em &rea de protegdo aos mananciais ou de protecéo
ambiental. Quando localizado em regido metropolitana, somente naquelas

hipGteses em que ocorrer impacto regional;

V. anuéncia da autoridade competente para o licenciamento ambiental quando o

parcelamento for localizado em area de protecdo aos mananciais ou de protecéo
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Art. 1351.

Art. 1352.

ambiental.

§ 1°. Em se tratando de requerimento apresentado pelas pessoas juridicas relacionadas
no paragrafo Unico do art. 3° da Lei n° 6.766/79, devera ser apresentada certiddo
atualizada de seus atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade para pro-

mover a regularizacdo fundiéria.

§ 2°. O ato de aprovagdo municipal devera consignar que o parcelamento se encontra
consolidado, informando quando se tratar de regularizagdo fundiéria de interesse

social e, neste caso, se:

I. o assentamento regularizado situa-se em Area de Preservagio Permanente,
admitida a regularizacdo em razéo de estudo técnico realizado na forma da lei
(art. 54, § 1°, da Lei n®11.977/09 );

Il. estdo pendentes a execugdo de obras de infraestrutura e a responsabilidade

por sua realizag&o.

§ 3°. Tratando-se de regularizacdo fundiéria de interesse social a cargo da administra-

¢do publica, ndo serdo devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro.

Quando o parcelamento regularizado abranger varios iméveis do mesmo proprietario o
requerimento de registro podera incluir o pedido de prévia unificacdo de matriculas ou

transcricoes.

Paragrafo unico. N&o sendo requerida a prévia unificagdo, o registro da regularizacdo
deverd compreender a averbacdo do desfalque em cada matricula ou transcri¢do
atingida, devendo constar da planta de regularizacdo os perimetros de cada titulo

atingido e os desfalques havidos em cada matricula ou transcricéo.

Quando o parcelamento ndo abranger a totalidade da gleba objeto da matricula, devera

ser providenciado:

I. a averbacdo do desfalque na matricula atingida, considerando-se a &rea total do

parcelamento;
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Art. 1353.

Art. 1354.

Il. 0 desmembramento da area parcelada, com a abertura de nova matricula, na qual

serd registrada a regularizacéo.

SECAO IV
DO REGISTRO DOS TITULOS INDIVIDUAIS

Regularizado o parcelamento, os adquirentes de lote poderéo requerer o registro na
forma do artigo 41 da Lei n® 6.766/79, valendo o contrato de compromisso de venda e
compra celebrado antes da regularizacdo como titulo habil para a transferéncia de

propriedade.

§1°. O interessado devera comprovar o0 pagamento integral do preco ajustado, valendo
para tanto o recibo de quitacdo assinado pelo loteador ou os recibos das presta-
¢Oes ajustadas ou o comprovante de deposito das prestacdes, realizado na forma
do artigo 38 da Lei n° 6.766/79.

82°. Quando os contratos de compromisso de compra e venda ou de cessdo ndo conti-
verem as qualificacBes dos signatérios, serdo complementados por requerimento
do interessado, acompanhado de coOpias autenticadas de cédulas de identidade,

CPF e certiddo de casamento, se 0 caso.

§ 3° Aimprecisa descricdo do lote constante do titulo serd complementada pelos dados

extraidos da planta de regularizagdo, arquivada em cartorio.

8§ 4°. Né&o serdo devidas custas ou emolumentos notariais ou pelo registro em favor de
beneficiério de regularizacdo fundiaria de interesse social, devendo ser conside-
rados como ato Unico o compromisso de compra e venda e eventuais cessdes a-

presentados a registro nos termos do artigo 41 da Lei n° 6.766/79.

Nos casos de regularizagéo fundiaria de interesse social, em que haja a expedicdo de
Termos de Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia, de Concesséo de Direito
Real de Uso, de Cesséo de Uso, de Legitimagdo de Posse ou outras formas que visem
assegurar a consolidacéo de direito & moradia, ndo sera exigido o reconhecimento de

firma, desde que o documento oficial possua a participagdo de servidor publico
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Art. 1355.

Art. 1356.

responsavel pelo acompanhamento do ato.

Paragrafo Unico. Sendo o beneficiério, pessoa analfabeta, serd admitido a registro o
instrumento que contenha a aposicdo de impressdo digital do beneficidrio e a
assinatura de duas testemunhas identificaveis pelo nome, documento de identidade e o
nimero do Cadastro de Pessoa Fisica, além da assinatura do agente publico presente

ao ato, devidamente identificado.

O mandado judicial expedido em Acgdo de Usucapido deverd conter os elementos

necessarios a abertura da matricula.

§ 1°. Além da abertura de nova matricula devera ser averbado, & margem do titulo de

origem, o desfalque da area maior, em razdo da procedéncia da acéo.

8§ 2°. O registro da aquisi¢do por usucapido independente da regularidade do parcela-

mento.

§ 3°. Os beneficios da Justica Gratuita concedidos no processo judicial compreendem
0s atos extrajudiciais necessarios ao cumprimento do mandado, ndo sendo devi-

dos custas ou emolumentos em raz&o do registro.

SECAOV
DA DEMARCACAO URBANISTICA

A demarcacéo urbanistica para fins de regularizacéo fundiaria de interesse social sera
requerida pelo Poder Publico ao Oficial do Cartério competente, instruido com os

seguintes documentos:

. auto de demarcacdo urbanistica;

Il.  planta e memorial descritivo da area a ser regularizada nos quais constem sua
medidas perimetrais, area total, confrontantes e matriculas ou transcri¢oes

atingidas;

I1l. planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagdo da &rea constante

do registro imobiliério;
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Art. 1357.

Art. 1358.

IV. certidGes das matriculas ou transcricdes atingidas;

V. copia das notificacbes expedidas aos 6rgdos responsaveis pela administracdo
patrimonial dos demais entes federados e certiddo quanto & inexisténcia de

impugnagéo dos notificados.

Recebido o auto de demarcagdo urbanistica o oficial registrador, a partir dos elementos
fornecidos pelo Poder Publico requerente, deveré proceder as buscas para identificacdo
do proprietario da area a ser demarcada e de matriculas ou transcri¢cdes que a tenham

por objeto.

§ 1° Constada a interferéncia de outros titulos além dos ja indicados, o oficial regis-
trador, indicando os elementos que permitiram a identificacdo, remetera copias

ao Poder Publico para estudos e, se 0 caso, retificagdo do auto elaborado.

§ 2°. O mesmo procedimento constante do paragrafo anterior devera ser observado ca-
so o Oficial verifique que os titulos indicados ndo guardam relacdo com a érea a

ser regularizada.

Concluidas as buscas, o oficial do registro de imdveis devera notificar o proprietario e
os confrontantes da area demarcada para apresentar impugnacdo a averbacdo da

demarcagdo urbanistica no prazo de 15 (quinze) dias.

§1°. As notificagBes deverdo ser dirigidas aos enderecos constantes do registro de imo-
veis ou naqueles fornecidos pelo poder puablico. N&o localizado o proprietario

nos enderecos indicados, a notificagdo do proprietario sera realizada por edital.

§2°. Resultando negativas, o Poder Publico requerente deveréa providenciar a publica-
céo de editais dos proprietéarios e confrontantes ndo localizados, além dos even-

tuais interessados, observando-se:

I.  oprazo de 15 dias para eventual impugnagao;

Il.  a publicagdo através da imprensa oficial e uma vez em jornal de grande

circulacdo local;

I1l. aindicacdo da &rea, com seu desenho simplificado e com os elementos que
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Art. 1359.

Art. 1360.

Art. 1361.

permitam a sua identificagdo.

§ 3°. Concluido o prazo fixado no edital, o Poder Publico requerente providenciara a
juntada das copias dos editais publicados, devendo ser constatado pelo Oficial

registrador o decurso do prazo para impugnagoes.

Decorrido o prazo sem impugnacdes, devera ser providenciado o registro do auto de

demarcacdo observando-se:

I.  quando a area em regularizacéo abranger mais de uma matricula ou transcricéo, o
auto devera ser averbado em cada um deles, indicando-se a area atingida em cada

registro;

Il. ademarcacdo urbanistica serd averbada ainda que a area atingida pelo auto supere
a area disponivel nos registros anteriores, ndo se aplicando neste caso o disposto
no art. 225, 8 2°, da Lei n°® 6.015/73.

I1l. ndo se exigira, para a averbacdo da demarcagdo urbanistica, a retificacdo do
memorial descritivo da area ndo atingida pelo auto, ficando a apuracdo de

remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imovel atingido.

A perfeita identificacdo da area demarcada permitird o seu desmembramento da &rea
maior, sem necessidade da identificacdo do perimetro desta, bastando a averbacdo do

destaque do titulo original e a abertura de matricula propria para a 4rea demarcada.

SECAO VI
DO REGISTRO DO AUTO DE IMISSAO NA POSSE

Para fins de registro, o titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de
parcelamento de interesse social, destinado as classes de menor renda, em imovel
declarado de utilidade pablica ou de interesse social, com processo de desapropria¢do
judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido,
Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei

a implantar projetos de habitacéo.

Paragrafo Unico. O registro se processara tanto em face da aprovacéo de parcelamento
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Art. 1362.

Art. 1363.

Art. 1364.

do solo quanto de regularizacéo fundiaria de interesse social.

O mesmo procedimento se estende para os casos identificados como de desapropriagéo
indireta, em que o Poder Publico diretamente ou por suas entidades delegadas, tenha o
apossamento da &rea sob litigio e sobre ela tenha iniciado ou até concluido as obras

que caracterizam a afetagéo ao bem publico.

§ 1°. Devera ser apresentado ao Servico de Registro de Imoveis, copia autenticada pelo
Tribunal, da peticéo inicial, do laudo pericial e da sentenca que reconheceu o a-
possamento administrativo, acompanhado de certiddo de que a &rea se encontra
afetada ao uso publico definitivamente em decorréncia do inicio ou concluséo

das obras referentes ao projeto de urbanizagéo.

§ 2°. Nédo havendo sentenca judicial, devera ser requerido ao juizo da causa, que expe-
¢a mandado judicial em que determine o registro da Imisséo na Posse, posto que
acdo judicial proposta atende aos interesses do proprietario atingido, em face de

apossamento administrativo consumado.

O registro do Auto de Imissdo na Posse acompanhado da certid&o expedida pelo Poder
Publico de que a é&rea se encontra afetada definitivamente ao uso publico, em
decorréncia do parcelamento do solo; do inicio ou conclusdo de obras, permitird que se

promova a transferéncia de titularidade em favor do Poder Publico.

§ 1°. O registro do auto de imissdo na posse e a transferéncia de dominio ao Poder Pu-
blico permitird que essa &rea seja unificada com &reas contiguas, desde que per-

tencam essas a0 mesmo ente.
§ 2°. A certificacdo pelo Poder Publico de que a &rea se encontra afetada definitiva-

mente ao uso publico, em decorréncia do inicio ou conclusdo das obras permitird

que se promova a transferéncia de titularidade em face da irreversibilidade.

SECAO VII
DISPOSICOES GERAIS

No cumprimento de sua funcdo social os Servigos de Registro de Imdveis devem
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Art. 1365.

Art. 1366.

Art. 1367.

desenvolver trabalhos em parceria com o0s 6rgéos publicos, de forma a exercer um
papel ativo para a resolucdo dos problemas de ordem registraria, buscando a

construcdo de alternativas que envolvam o Poder Executivo, Legislativo e Judiciério.

O acesso as informagdes de cunho registral constantes dos arquivos dos cartérios deve
ser franqueado a todo aquele que justifique o seu interesse na obtencéo de informagdes
complementares que a simples certiddo ndo seja suficiente para sanar, especialmente
por representantes dos oOrgdos publicos, para o desenvolvimento de estudos

relacionados ao aprimoramento da base cadastral e do controle territorial.

§ 1°. Visando a instrucdo de procedimentos administrativos de regularizacéo fundiaria
a Municipalidade devera credenciar servidores municipais junto & Serventia I-
mobiliarias aos quais incumbird o auxilio nas buscas e pesquisa do acervo cons-

tante do registro imobiliario.

§ 2°. A Serventia solicitard a municipalidade as informacdes constantes de seu cadastro
que possam auxiliar as buscas dos titulos e titulares de dominio das glebas nas

quais se encontram implantados os assentamentos irregulares.

Constatada a irregularidade do parcelamento, a Serventia solicitard a Municipalidade
que providencie a notificagdo do responsavel com a finalidade de dar-lhe ciéncia de
que deve se abster de realizar novas vendas e de receber as prestagcdes devidas em
razdo da alienacdo dos lotes, além de suspender qualquer ato que importe em

ampliacéo e consolidagdo do parcelamento irregular.

Paragrafo Unico. Apo6s a notificacdo do parcelador faltoso, a Municipalidade deve
adotar as medidas necessarias a cientificacdo dos adquirentes de lotes quanto a
irregularidade do parcelamento e o direito & suspensdo do pagamento das prestagdes
ajustadas no contrato, bem como, o seu deposito na forma do artigo 38 da Lei n°
6.766/79.

A Serventia Imobiliaria, a Municipalidade e a instituicdo bancéaria na qual serdo
realizados os depositos judiciais poderdo celebrar convénio que discipline o
procedimento a ser observado para viabilizar o dep6sito previsto no artigo 38 da Lei n°
6.766/79.
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Art. 1368.

Art. 1369.

Art. 1370.

Paragrafo Unico. Fica a cargo da Municipalidade examinar os instrumentos
formalizados para a alienacdo dos lotes orientando os adquirentes e expedindo 0s

documentos necessarios para o dep6sito junto a instituicdo bancéria.

A existéncia de parcelamento irregular devera ser comunicada ao Ministério Publico

para as providéncias pertinentes.

8§ 1°. Fica a cargo da Municipalidade instruir a comunicagdo com os elementos dispo-
niveis, certificando a inexisténcia de aprovacdo municipal e a expedi¢do de noti-

ficacdo realizada na forma do artigo 16, da Lei n° 6.766/79.

§ 2°. Se disponivel, deverdo ser enviadas copias dos documentos que comprovem a a-
lienac&o de lotes e relatorio elaborado por agente publico que ateste a implanta-

¢ao do parcelamento, com a abertura de novas vias ou demarcagéo de lotes.

CAPITULO XV
DO CONDOMINIO EDILICIO

SECAO |
DA INCORPORACAO IMOBILIARIA- DISPOSICOES GERAIS

A incorporacdo imobilidria é a atividade empresarial, de natureza mercantil ou
comercial, exercida com a finalidade de promover e realizar a construgdo, para
alienacgdo total ou parcial, de edificagdes ou conjunto de edificagdes compostas de
unidades autbnomas, para oferta ao pablico antes da conclusdo do empreendimento,

sendo regulada nos termos da Lei n® 4.591/1964.

Paragrafo Unico. N&o se considera incorporacdo imobiliaria a execucdo de
empreendimento imobilidrio ou de construcdo de prédio integrado por unidades
autbnomas com finalidade residencial ou comercial, com recursos exclusivos da

empresa construtora.

Para efeito de caracterizacdo da incorporagdo imobilidria, serd esta assim considerada,
para o devido enquadramento legal e submissdo ao regime juridico da Lei n® 4.591/64,

sempre que a construgdo do empreendimento venha a ser financiada, total ou
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Art. 1371.

Art. 1372.

Art. 1373.

Art. 1374.

Art. 1375.

parcialmente, com recursos de terceiros, e com oferta ao publico das unidades
imobilidrias autbnomas, através de propaganda ou andncios em jornais, cartazes,
panfletos, divulgacdo pela Internet ou correio eletronico, montagem de stands de

vendas, campanhas publicitérias ou qualquer outra modalidade de publicidade publica.

Considera-se incorporador a pessoa fisica ou juridica, empresario ou ndo, que embora
ndo efetuando a construgdo, compromisso ou efetive a venda de fragdes ideais de
terreno, objetivando a vinculacdo de tais frag0es a unidades autonomas, em edificacdes
a serem construidas ou em construcdo sob regime condominial, ou que meramente
aceite propostas para efetivagdo de tais transagdes, coordenando e levando a termo a
incorporagdo e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo,

preco e determinadas condi¢des, das obras concluidas.

SECAO 1l
DO MEMORIAL DE INCORPORACAO

A incorporacdo somente pode ser considerada regular apos o registro do memorial de
incorporacdo no Cartdrio de situacdo do imdvel, de acordo com o previsto na Lei n°
4.591/1964.

Os requerimentos de registro de incorporagdo devem ser autuados em processos, que
terdo suas folhas numeradas e rubricadas, figurando os documentos pertinentes na

ordem estabelecida na lei.

Paragrafo Unico. Logo que autuados, certificar-se-80, ap6s o Ultimo documento

integrante do processo, a protocolizagéo e, a final, o registro.

Quando o incorporador for pessoa juridica, incumbird ao oficial verificar, com base no
estatuto social, a regularidade da representacdo societaria, especialmente se quem

requer o registro tem poderes para tanto.

Para o registro de incorporagdo imobiliaria, far-se-a necessaria a apresentacdo do
memorial, acompanhado dos seguintes documentos, conforme exigido pelo art. 32, da
Lei n®4.591/64:
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memorial e requerimento em que constem a qualificagio completa do

incorporador e do proprietario, nos casos do art. 31, § 1° da Lei n°
4.591/1964, solicitando o registro da incorporac¢do imobiliaria, bem como a
descricdo do imdvel conforme consta do Registro Imobiliario, indicando sua
origem; a caracterizacdo do prédio, descrevendo o imével em linhas gerais; a
caracterizacdo das unidades autbnomas, com area privativa, area comum € a
fracdo ideal da unidade, e a indicacdo das areas de uso comum do

empreendimento, observando-se o seguinte:

a) se os conjuges forem os incorporadores do empreendimento, ambos
deverdo assinar o requerimento; caso o incorporador seja apenas um deles,
somente este assinard o requerimento, mas, neste caso, deveré apresentar o
instrumento de mandato referido no art. 31, § 1° c/c o art. 32 da Lei n°
4.591, de 16.12.1964, outorgado pelo outro cdnjuge. lgual exigéncia devera
ser observada em relacdo aos alienantes do terreno, se ndo forem, ao

mesmo tempo, incorporadores;

b) se o incorporador for pessoa juridica, o requerimento dever estar instruido
com cOpia reprogréfica autenticada do contrato social devidamente
registrado na Junta Comercial, Registro Civil das Pessoas Juridicas, ou
outro 6rgdo competente, juntamente com certiddo atualizada dos atos
constitutivos, devendo este fato estar devidamente comprovado, inclusive

para verificacdo da capacidade dos signatérios do requerimento.

titulo de propriedade do terreno, o qual poderd ser um titulo de promessa
irrevogavel e irretratavel, de compra e venda ou de cessdo de direitos ou de
permuta, do qual conste clausula de imissdo na posse do imdvel e
consentimento para demoligdo e construgdo, devidamente registrado, ndo

podendo haver estipulagdes impeditivas de sua alienacdo em fragOes ideais.

certidGes negativas referentes ao imdvel, ao proprietario do terreno e ao

incorporador:
1) certid@es federais:

a)  conjunta de tributos federais administrados pela Receita Federal e da

Divida Ativa da Unido;
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b)  Justica do Trabalho, se pessoa juridica ou equiparada;
c) Justica Federal, civel e criminal da pessoa fisica;

d) de quitacdo de débitos patrimoniais, emitida pela Delegacia da
Secretaria do Patrimdnio da Unido, quando se tratar de imovel de

Marinha;

e) relativa ao certificado de regularidade de FGTS, se pessoa juridica ou

equiparada.
2) certidOes estaduais:
a) daFazenda Estadual;
b) daJustica Estadual, civel, execugdes e criminal da pessoa fisica.
3) certidBes municipais:
a) relativa ao imovel;
b) relativa a tributos diversos.

4) certiddo negativa de débitos relativa as contribuicbes previdenciarias e de
terceiros, do titular de direitos sobre o terreno e do incorporador, sempre
que forem responséveis pela arrecadacdo das respectivas contribuicdes,

pessoa juridica ou equiparada;
5) Registro de Imoveis: certiddo vintenaria negativa de 6nus e acdes;
6) Tabelionatos de Protesto de Titulos: negativa de protesto de titulos;

7) as certiddes da Justica Federal, da Justica Estadual, da Justica do Trabalho e
do Tabelionato de Protesto de Titulos deverdo ser extraidas no domicilio
do proprietario e do incorporador, bem como na circunscricdo onde se

localiza o imo6vel incorporado;

histdrico vintenario dos titulos de propriedade do imével(art. 32, c, da Lei n°
4.591, de 16.12.64), abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhado de

certiddes integrais dos respectivos registros;

documento comprobatério da aprovacdo do projeto arquitetbnico de
construcdo perante a municipalidade, acompanhado das plantas, ou copias
das plantas, autenticadas pelo responsavel técnico, acompanhadas da licenga

de construcéo, que descrevam o empreendimento, nas quais deverdo constar
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VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

as assinaturas dos proprietarios, incorporador e responsavel técnico, todos
com firma reconhecida, observando o prazo de validade em conformidade

com a legislagdo municipal;

calculo das areas das edificagdes, discriminando, além da global, a das partes
comuns e indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva metragem de

area construida;

memorial descritivo das especificagdes da obra projetada, segundo modelo a
que se refere o inc. 1V, do art. 53, da Lei n°® 4.591/1964 (quadros I, II, 11, 1V,
V, VI, VIl e VIII da ABNT-NBE n.° 12721); este documento descreve todo o
edificio, inclusive a &rea do terreno, subsolo, térreo, estacionamentos,

pavimentos, fundacdes, tipo de material, acabamentos e acessos;

avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento,
calculada de acordo com a norma do inc. Ill do art. 53, da Lei n® 4.591/1964,
com base nos custos unitarios referidos no art. 54, discriminando-se, também,
0 custo de construgdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo

profissional responsével pela obra;

discriminagdes das fragOes ideais de terreno com as unidades autbnomas que

a elas corresponderéo;

minuta da futura convencdo de condominio que regera a edificacdo ou o
conjunto de edificagbes, contendo a individuagdo das unidades e a
caracterizagcdo das areas de uso comum, além das normas gerais do

condominio, sendo dispensavel o Regimento Interno;

declaragdo em que se defina a parcela do preco de que trata o art. 39, Il, da
Lei n®4.591/1964;

certiddo de instrumento publico de mandato quando o incorporador ndo for o
proprietério, outorgando poderes ao incorporador para a alienagéo de fragdes

ideais do terreno, quando for o caso;

declaracéo expressa em que se fixe se 0 empreendimento esti ou ndo sujeito

a prazo de caréncia de até 180 (cento e oitenta) dias;

atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito

que opere no pais hd mais de 5 (cinco) anos, dizendo que o incorporador
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possui idoneidade;

XV. declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o nimero de veiculos

que a garagem comporta e os locais destinados & guarda dos mesmos,
mencionando se as vagas de estacionamento, garagens ou boxes estdo ou ndo

vinculados aos apartamentos;

XVI. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART relativa ao projeto de

construcao;

XVII. contrato-padréo, que ficard arquivado no Cartdrio de Imoveis, conforme

8§ 1°.

8§ 2°.

§ 3°

§ 4°.

§ 5°.

§ 6°.

§ 7°.

previsto no art. 67, 88 3° e 4°, da Lei n® 4.591/1964, sendo sua apresentagdo

facultativa.

Os documentos serdo apresentados em 2 (duas) vias, com as firmas de seus subs-

critores reconhecidas nos documentos de ordem particular.

A apresentacdo dos documentos sera feita a vista dos originais, admitindo-se c6-

pias reprogréficas autenticadas.

Sera de 90 (noventa) dias o prazo de validade das certidGes, salvo se outro prazo
constar expressamente do documento, segundo norma adotada pelo 6rgdo expe-

didor, exceto as fiscais, que serdo por exercicio.

As certiddes forenses abrangerdo 10 (dez) anos e as de protestos de titulos, 05

(cinco) anos.

As certiddes positivas do Distribuidor Forense serdo narratdrias e complementa-
das com a do juizo respectivo, a fim de possibilitar conhecer da relevancia eco-

ndmica da pretenséo ou pertinéncia com o imovel objeto da incorporagéo.

N&o podera ser aceito contrato social registrado somente no Cartdrio de Registro

de Titulos e Documentos.

E facultado apresentar as plantas do projeto aprovado, em copia autenticada pelo
profissional responsavel pela obra, acompanhada de cdpia de licenca de constru-

cao.
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Art. 1376. Sendo o incorporador pessoa juridica, as certiddes dos distribuidores criminais deverdo

Art

Art

Art

Art

Art

Art

. 1377.

. 1378.

. 1379.

. 1380.

. 1381.

. 1382.

referir-se aos seus representantes legais.

Todas as certiddes que devem acompanhar o memorial de incorporacdo, da Justica
Federal, da Justica Estadual, da Justi¢a do Trabalho e de Protesto de Titulos deverdo
ser extraidas no domicilio do proprietdrio e do incorporador, bem como na

circunscricdo onde se localiza o imével incorporado.

Somente apGs o registro da incorporagdo, realizado segundo as normas da Lei n°
4.591/64 e da Lei n® 6.015/73, serdo aceitos e examinados os pedidos de registro ou de

averbacdo dos atos negociais do incorporador sobre unidades autbnomas.

Verificada sua regularidade, o requerimento da incorporagdo e 0s documentos
pertinentes serdo autuados em processo, com suas folhas numeradas e chanceladas,

para arquivamento em cartorio.

Sendo apresentadas certidfes positivas fiscais, de protestos cambiais e as de agdes
judiciais, o Oficial apenas consignara no ato do registro do memorial de incorporagéo
a existéncia destas, ndo lhe cabendo avaliar a relevancia ou a possibilidade de provocar

impugnacdes ou gerar litigios futuros aos adquirentes de unidades na incorporagao.

No registro da incorporacdo, ficar4& mencionado o arquivamento das  certiddes
positivas e as positivas com efeito de negativas,que instruiram o processo, quando for

0 caso.
Serd promovida, obrigatoriamente, antes do registro do memorial de incorporacéo, a
unificacdo de imdveis, com a abertura de matricula, quando mais de um imével for

utilizado para a incorporacdo imobiliria.

§ 1°. Quando a futura edificacdo for construida em parte do imovel registrado, devera

ser realizado antes da incorporagéo o respectivo desmembramento.

§ 2°. Serdo abertas matriculas novas, em ambos 0s casos citados no presente artigo, pa-
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Art. 1383.

Art. 1384.

ra o registro da incorporagéo.

8§ 3°. A unificagdo ou desmembramento do terreno somente poderdo ser requeridas por
quem for proprietario do imoével, ndo cabendo ser promovida por cessionario ou

promissario comprador.

O cancelamento do registro da incorporagdo poderd ser feito a requerimento do
incorporador e, se alguma unidade tiver sido objeto de negociagdo registrada, ficara

também condicionado & anuéncia dos compromissarios ou cessionarios.

O registro da incorporacao contera os seguintes dados especificos:

I. nome e qualificacdo do incorporador, com indicagdo de seu titulo, se ndo for o

proprietario;

denominacéo do edificio ou empreendimento, quando houver;

descricdo das unidades autbnomas, com suas localizagGes, areas reais, privativas,

comuns e totais, e fragdes ideais;

Art. 1385.

Art. 1386.

IV. definicdo sobre o prazo de caréncia e, quando fixado, seu prazo e as condicdes a

autorizarem o incorporador a desistir do empreendimento;

V. regime de incorporagdo, se por empreitada, a preco fixo ou a precgo varidvel, ou por

administracdo ou a prego de custo;

VI. custo global da construgéo e custos de cada unidade autbnoma;

VII. preco das fragOes ideais do terreno, conforme declarado pelas partes.

Paragrafo unico. A descricdo interna das unidades autdnomas, com a descri¢do dos
comodos, éarea privativa ou exclusiva, area comum, area total e respectiva fracéo ideal

é obrigatdria, sendo dispensavel a referéncia as suas confrontacdes dentro do edificio.

E admissivel o registro de escritura plblica de compra e venda de unidade autbnoma
em que figure o Condominio como adquirente, em decorréncia do leildo a que se refere

0 art. 63, da Lei n®4.591/1964 ou em razdo de decis&o judicial.

Sera sempre indispensavel a correspondéncia da descricdo e da area do imével a ser
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Art. 1387.

Art. 1388.

Art. 1389.

incorporado com as que constarem da transcricdo ou da matricula respectiva, exigindo-

se, caso contrario, prévia retificacéo.

N&o poderd o cartdrio registrar pedido de incorporacdo sem que o apresentante exiba

planta ou croqui dos espacos destinados & guarda de veiculos.

Apos o registro do parcelamento do solo ou da incorporagdo imobiliaria, até a emissdo
da carta de habite-se, as averbacGes e registros relativos a pessoa do incorporador ou
referentes a direitos reais de garantias, cessdes ou demais negdcios juridicos que
envolvam o empreendimento serdo realizados na matricula de origem do imovel e em

cada uma das matriculas das unidades autbnomas eventualmente abertas.

§ 1°. Para efeito de cobranga de custas e emolumentos, as averbagdes e 0s registros re-
lativos a0 mesmo ato juridico ou negdcio juridico e realizados com base no caput
serdo considerados como ato de registro Unico, ndo importando a quantidade de

unidades autbnomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

8§ 2°. Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de incorpora-
¢do imobiliéria, o registrador devera observar o prazo méaximo de 15 (quinze) di-
as para o fornecimento do nimero do registro ao interessado ou a indicacdo das

pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacao.

§ 3°. O registro da instituicdo de condominio ou da especificacdo do empreendimento

constituirg ato Unico para fins de cobranga de custas e emolumentos.

Ao proceder ao registro de incorporagdo, fica vedado o desdobrar de oficio da
matricula em tantas quantas forem as unidades autdbnomas integrantes do

empreendimento.

§ 1° Com o registro da incorporacgéo imobiliaria, a qualquer tempo é facultado ao in-
corporador requerer a abertura de tantas matriculas quantas sejam as unidades
decorrentes do registro da incorporacéo realizada, entendida ai a descricdo da fu-

tura unidade autbnoma.

§ 2°. Na hipotese do § 1°, no prdprio texto da matricula ou por averbacgéo, devera ser
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Art. 1390.

Art. 1391.

Art. 1392.

Art. 1393.

feita a ressalva de que se trata de obra projetada e pendente de regularizagéo re-

gistral no que tange a sua concluséo.

8§ 3°. Neste caso, serdo devidos os emolumentos referentes ao registro da incorporagéao
e os relativos a abertura das matriculas, descabendo cogitar de cobranga a titulo

de individuacéo.

Os atos negociais referentes especificamente a uma futura unidade autbnoma serdo
registrados na matricula de origem ou em matricula propria da unidade, aberta com a

ressalva contida no 8 2° do artigo anterior.

Concluida a obra com a licenca de "habite-se", proceder-se-4 a sua averbagédo, assim
como a das eventuais alteracbes decorrentes da construcdo, na matricula de cada

unidade autbnoma.

8 1°. Neste caso, serdo devidos os emolumentos da averbagéo por unidade autbnoma.

§ 2°. Caso ainda nao efetuado o desdobramento em matriculas individuais, a averbacao

de que trata este artigo seré levada a efeito na matricula matriz.

Para averbacéo da construcéo e registro de instituigdo cujo plano inicial ndo tenha sido
modificado, sera suficiente requerimento que enumere as unidades, com remissao a
documentagéo arquivada com o registro da incorporagdo, acompanhado de certificado

de conclusdo da edificagdo e desnecessaria anuéncia unanime dos condéminos.

Averbada a construcéo, serd feito o registro da instituicdo do condominio edilicio, nos

termos definidos no art. 1.332 do Codigo Civil.

§ 1° A averbacdo de construgdo de prédio s6 podera ser feita mediante a licenca de

"habite-se", expedida pela Prefeitura Municipal.

§ 2°. Ser4 exigido que do "habite-se™ conste a area construida, que devera ser conferida

com a da planta aprovada e j4 arquivada.

§ 3°. Quando houver divergéncia, o registro ndo podera ser feito antes que se esclarega
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e corrija a situagéo.

SECAO Il

DA INSTITUICAO, DISCRIMINACAO E ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO

Art. 1394. Institui-se o condominio de edilicio por instrumento publico ou particular, ou

testamento, registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, devendo constar daquele

ato, além do disposto em lei especial e da qualificagdo completa dos instituidores e

indicacdo precisa do respectivo titulo de dominio e seu registro:

a discriminacdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva,

estremadas uma das outras e das partes comuns;

a determinacédo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e

partes comuns;
o fim a que as unidades se destinam;

o original da planta aprovada pela Prefeitura do Municipio da situacéo do imovel.

Art. 1395. Quando, em terreno onde ndo houver edificagdo, o proprietario, o promitente

comprador, o cessiondrio deste ou o promitente cessionario sobre ele desejar erigir

mais de uma edificacdo, deverd ser observado o seguinte:

em relacdo as unidades autdbnomas que se constituirem em casas térreas ou
assobradadas, serd discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacdo e

também aquela, eventualmente, reservada como;

de utilizagdo exclusiva dessas casas, como jardim e quintal, bem assim a fragdo

ideal do todo do terreno e de partes comuns, que corresponderdo as unidades;

em relacdo as unidades autbnomas que constituirem edificios de dois ou mais
pavimentos, serd discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacéo, aquela
que eventualmente for reservada como de utilizacdo exclusiva, correspondente as
unidades do edificio, e ainda a fracéo ideal do todo do terreno e de partes comuns,

que corresponderdo a cada uma das unidades;

serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em

comum pelos titulares de direito sobre os varios tipos de unidades autbnomas;
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Art. 1396.

Art. 1397.

Art. 1398.

V. serdo discriminadas as dreas que se constituirem em passagem comum para as vias

publicas ou para as unidades entre si.

Quando, sobre um mesmo terreno, houver a constru¢do de mais de um imovel sem
possibilidade legal de seu desdobro, admitir-se-4 a instituicdo do condominio para
possibilitar o registro do titulo aquisitivo, em obediéncia ao principio da unicidade da

matricula.

§ 1°. Por absoluta impossibilidade fisica do desdobro, igual procedimento se adotaré

quando a construcéo for sobreposta.

§ 2°. A impossibilidade do desmembramento sera certificada pela Prefeitura Munici-

pal.

§ 3° Constardo do instrumento de instituicdo do condominio, além da qualificacéo
completa do ou dos instituidores e indicagdo precisa do respectivo titulo de do-

minio e seu registro:
a) a discriminacdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns;

b) a determinagdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao

terreno e partes comuns;

c) o fim a que as unidades se destinam.

Nos registros de instituicho de condominio em que seja averbada alteracdo da
finalidade da construcéo, de industrial ou comercial para residencial, ou vice-versa,

serd exigida a aprovagdo do municipio.

Quando a instituicdo de condominio for precedida de registro de incorporacéo

imobiliéria, aquela seré feita a requerimento do incorporador, instruido com:

I. 0 memorial descritivo com as especificagdes da obra e individualizacdo das

unidades autbnomas, podendo ser substituido pelo documento previsto no § 2

Il. acartade habitacdo fornecida pela Prefeitura Municipal;
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I1l.  aCND do INSS;

IV. ART do CREA relativa & execucéo da obra.

§ 1°. Quando a obra tiver sido executada por empresa, deverd ser também exigida a res-

pectiva certiddo negativa de débitos para com a Receita Federal.

§ 2°. Caso ndo tenha havido alteragdo nas especificagGes da obra e na individualizagéo
das unidades autdbnomas, constantes no memorial de incorporacdo, o memorial
descritivo da instituicdo de condominio podera ser substituido por declaracéo fir-
mada conjuntamente pelo incorporador, o construtor e o profissional responsavel
pela obra, confirmando, sob as penas da lei, a manutenc¢éo de todas as especifica-

¢Oes ja registradas.

Art. 1399. Quando a instituicdo de condominio ndo for precedida da incorporagdo registrada,

todos os proprietérios deverdo requeré-la, exigindo-se-lhes:

I. o memorial descritivo com as especificagdes da obra e individualizagdo das

unidades autbnomas;
Il. acartade habitacdo fornecida pela Prefeitura Municipal;
I1l.  aCND do INSS;
IV. o projeto arquitetdnico aprovado pelo Municipio;

V. o0 quadro de custos das unidades autbnomas e a planilha de areas e fracdes ideais,

subscrita pelo engenheiro responsavel pelo célculo;

VI. aART do CREA relativa a execucéo da obra.

§ 1°. Quando a obra tiver sido executada por empresa, deverd ser também exigida a res-

pectiva certiddo negativa de débitos para com a Receita Federal.

§ 2°. O quadro de custos e a planilha de areas podem ser substituidos pela assinatura do

profissional nos requerimentos, desde que neles constem esses dados.

Art. 1400. Uma vez expedida a CND e o “habite-se” pelos 6rgdos competentes, descabida é a

negativa de registro ou averbacdo da obra pela eventual falta de coincidéncia das areas
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Art. 1401.

Art. 1402.

Art. 1403.

Art. 1404.

ali descritas em relacdo aquelas constantes da planilha de construgdo arquivada no

Oficio Imobiliario.

Quando se tratar de registro de hipoteca abrangendo todas as unidades ou parte delas,
de edificio cuja incorporagao esteja registrada, os emolumentos serdo calculados pelo

valor da garantia de um registro.

Paragrafo Unico. No caso de serem feitos, outros langamentos nas matriculas das
unidades, para cada um destes, os emolumentos serdo cobrados como atos sem valor

declarado.

Fica vedado o registro da venda definitiva de unidade autbnoma enquanto ndo houver
0 denominado “habite-se”, total ou parcial, devendo, nesses casos, 0 registro ser feito

apenas da fracdo ideal com vinculagéo expressa a futura unidade correspondente.

SECAO IV
DO HABITE-SE PARCIAL
ESPECIFICACAO PARCIAL DE CONDOMINIO

Faculta-se a averbacdo parcial da construgdo com especificagdo parcial do
condominio, mediante apresentacdo de “habite-se parcial” fornecido pelo Poder

Publico Municipal, bem como da CND do INSS, em hipoteses como as seguintes:

I. construcdo de uma ou mais casas, em empreendimento do tipo “vila de casas” ou

“condominio fechado”;
Il. construgdo de um bloco em uma incorporagdo que preveja dois ou mais blocos;

I1l. construcdo da parte térrea do edificio, constituida de uma ou mais lojas, estando

em construcdo o restante do prédio.

Paragrafo unico. A averbacdo parcial, em tais hipdteses, serd precedida do registro da
incorporacdo imobiliaria, procedendo-se, em seguida, ao registro da instituicdo de
condominio contendo a especificagdo parcial das unidades prontas, na matricula de

cada unidade autbnoma.

Ocorrida a hipotese do artigo anterior, quando da concessdo de outro “habite-se”, seja
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Art. 1405.

Art. 1406.

Art. 1407.

novamente parcial ou de todas as unidades restantes, nova averbacdo de “habite-se

parcial” deverd ser promovida.

§ 1° Este procedimento serd repetido tantas vezes quantas forem necessarias até a

concluséo da obra e especificacdo de todas as unidades autbnomas.

§ 2°. Caso ainda nao efetuado o desdobramento em matriculas individuais, a averbacao

de que trata esse artigo seré levada a efeito na matricula matriz.

Serdo devidos os emolumentos correspondentes a averbagdo do “habite-se parcial”, ao
registro da instituicdo de condominio (a ser feito apenas uma vez) e da especificacéo
das unidades concluidas, vencendo emolumentos por unidade auténoma. Novas
averbacOes de “habite-se parcial”, bem como o registro da especificagdo parcial
decorrente de novo “habite-se parcial” (ou total), incidirdo emolumentos também por
unidade autbnoma.
SECAOV
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

A convencdo que constitui o condominio edilicio, formalizada por instrumento publico
ou particular, deve ser subscrita pelos titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
fracBes ideais com titulos registrados e torna-se, desde logo, obrigatéria para esses
titulares de direito sobre as unidades e para quantos sobre elas tenham posse ou

detencéo.

Paragrafo Unico. Para ser oponivel contra terceiros, a convengdo do condominio devera

ser registrada no Cartdrio de Registro de Iméveis competente.

O registro da convengdo de condominio serd feito no Livro 3-RA do Registro de
Imodveis e seré precedido da conferéncia do quorum e atendimento das regras fixadas

em lei.

§ 1°. Apos o registro da convencdo previsto no art. 178, 11, da Lei n® 6.015/73, seré

procedida sua averbacéo nas matriculas das unidades autbnomas.

8§ 2°. Pelo registro serdo devidos os emolumentos previstos na Tabela de Emolumentos

vigente; as averbagOes serdo cobradas como ato sem valor declarado.
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Art. 1408. Quando do registro da convengdo de condominio, na apura¢do do quorum necessario a
sua aprovacdo ou alteragdes, considerar-se-80 apenas os nomes dos figurantes no
registro como proprietarios ou promitentes-compradores ou cessionarios destes,

presumindo-se que represente o casal, qualquer um dos cnjuges signatarios.

Art. 1409. Além de constar a discriminagdo e individualizacdo das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns, a determinagdo da fragdo
ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes comuns, o fim a que
as unidades se destinam e das clausulas que os interessados houverem por bem

estipular, a convencéo determinaré:

I. a quota proporcional e 0 modo de pagamento das contribui¢gdes dos conddminos

para atender as despesas ordinarias e extraordinarias do condominio;
Il. sua forma de administragéo;

I1l. a competéncia das assembléias, forma de sua convocagdo e quorum exigido para

as deliberagdes;
IV. as sangdes a que estdo sujeitos os conddminos ou possuidores;

V. o regimento interno.

§ 1°. A convencéo poderd ser celebrada por escritura publica ou por instrumento parti-

cular.

§ 2°. S80 equiparados aos proprietarios, para os fins deste artigo, salvo disposi¢do em
contrério, os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos as

unidades autbnomas.

Art. 1410. Além de outras normas aprovadas pelos interessados, a Convencao devera conter:
a) a discriminacdo das partes de propriedade exclusiva, e as de condominio, com
especificacdes das diferentes areas;
b) o destino das diferentes partes;

c) o modo de usar as coisas e servigos comuns;
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Art. 1411.

Art. 1412.

d) encargos, forma e proporgéo das contribui¢des dos conddéminos para as despesas

de custeio e para as extraordinarias;
e) o modo de escolher o sindico e 0 Conselho Consultivo;
f)  asatribui¢Bes do sindico, além das legais;
g) adefinicdo da natureza gratuita ou remunerada de suas fungdes;
h) o modo e o0 prazo de convocagao das assembleias gerais dos conddminos;
i)  0quorum para os diversos tipos de votagdes;
j)  aformade contribuicdo para constitui¢do de fundo de reserva;
k) aformae o quorum para as alteracdes de convencao;

) a forma e o quorum para a aprovacdo do Regimento Interno quando néo

incluidos na propria Convencao.

SECAO VI
DO PATRIMONIO DE AFETACAO

A critério do incorporador, a incorporagao podera ser submetida ao regime da afetacéo,
pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporacdo imobiliaria, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-d0 apartados do patrimonio do
incorporador e constituirdo patriménio de afetacdo, destinado a consecugdo da
incorporacdo correspondente e & entrega das unidades imobilidrias aos respectivos

adquirentes.

Mediante requerimento ou termo com firma reconhecida, subscrito pelo incorporador
e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisicdo sobre o
terreno, serd averbada na matricula do imovel a constituicdo do patrimbnio de

afetacdo.

Paragrafo unico. A averbacdo néo serd obstada pela existéncia de dnus reais que
tenham sido constituidos sobre o imovel objeto da incorporagdo para garantia do
pagamento do prego de sua aquisi¢do ou do cumprimento de obrigagéo de construir o

empreendimento.
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Art. 1413. A constituicdo de patriménios de afetagdo separados de que trata o art. 31-A, § 9°, da

Lei n® 4.591/64, deverd estar declarada no memorial de incorporagéo.

Art. 1414, Quando o pedido de constituicdo do patrimonio de afetagdo ndo for formulado,

concomitantemente com o do registro do Memorial de Incorporacdo, o solicitante deve

apresentar todas as certiddes relacionadas no art. 32, da Lei n°® 4.591/64.

Art. 1415. Uma vez averbada a constituicdo do patriménio de afetacdo, os bens e direitos

segregados no patriménio tornam-se indisponiveis e somente poderdo ser objeto de

garantia real em operacOes de crédito para captacdo de recursos, integralmente,

destinados a consecugdo do empreendimento.

Art. 1416. Constitui impedimento & averbagdo da constituicdo do patrimonio de afetacdo as

seguintes circunstancias, isolada ou cumulativamente ocorrentes:

VI.

VII.

VIIIL.

existéncia de 6nus reais sobre o imovel, exceto os constituidos para garantia do
pagamento do prego de sua aquisigdo para a incorporagdo ou cumprimento de

obrigacéo de construir o empreendimento;

auséncia de assinatura, no termo de constituicdo, dos proprietérios do terreno,
quando ficar reservada na sua esfera patrimonial percentual do imével, ou de

eventuais adquirentes com os respectivos titulos registrados;
existéncia de clausula de inalienabilidade, gravando o imdvel;
registro de hipoteca cedular;

registro de penhora decorrente de execucéo judicial da divida ativa da Previdéncia

Social;
registro de arresto, penhora e sequestro;

quando forem positivas a Certiddo Negativa de Débito - CND da Previdéncia

Social e a certiddo conjunta de tributos federais e divida ativa da Unido;
sendo positiva a certiddo de decretacéo de faléncia;

quando, cumulativamente, estiver averbada a construgdo do empreendimento,
registrados os titulos de dominio ou de direito de aquisicdo em nome dos

respectivos adquirentes e, quando for o caso, confirmada a extin¢do das obrigagdes
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do incorporador perante a institui¢do financiadora do empreendimento.

Art. 1417. O patriménio de afetacdo extinguir-se-a pela:

I. averbacdo da construcéo, registro dos titulos de dominio ou de direito de aquisicéo
em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extingdo das obriga¢des

do incorporador perante a institui¢do financiadora do empreendimento;

Il. revogacdo em razdo de denuncia da incorporagdo, depois de restituidas aos
adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36 da Lei n°. 4.591/64), ou de outras

hipoteses previstas em lei, e

I11. liquidacdo deliberada pela assembleia geral, nos termos do art. 31-F, § 1°, da Lei n°
4.591/64.

CAPITULO XVI

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 1418. As Corregedorias da Justica formalizardo os acordos e convénios necessarios a

efetivacéo deste Codigo.

Art. 1419. Fica estabelecido o prazo de doze (12) meses para adequagdo de todas as serventias

extrajudiciais aos termos deste Codigo de Normas e de Procedimentos.
Art. 1420. Este codigo entrard em vigor em todo o territério estadual, na data da sua publicacéo,

revogadas as disposi¢des em contrario, cabendo as Corregedorias da Justica dar-lhe

ampla divulgagéo.

Republicacéo corretiva dos artigos: 429, 319, 330 e 349



