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BLOCKCHAIN

NOCOES E PERSPECTIVAS PARA O
REGISTRO IMOBILIARIO
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Blockchain
Nocoes Preliminares




Blockchain € uma tecnologia de estruturacao
de bancos de dados, por meio da qual se
cria uma rede colaborativa de distribuicao da
escrituracao de informacdes (ledger),
transparente as pessoas habilitadas, com
auditoria automatica e continua.



Como ferramenta de
verificagcao da autenticidade

<& Permitiria a checagem por terceiros da autenticidade e
integridade de um dado documento
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Rede de distribuicao
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Infraestruturas



CONFIANCA

O Blockchain visa a criacao
de um sistema de reputacao
objetivo

Q



Blockchain
Caracteristicas




Caracteristicas

< Permite uma relacdo direta, peer-to-peer, entre as
partes contratantes.

& Permite a confeccao de um documento que sera
encadeado com outros

& Gera um extenso cddigo criptografico alfanumérico de
validacao Unico para cada bloco, mediante a utilizacao
de algoritmos aplicados a partir de seu conteudo.



Caracteristicas

<& Encadeia estes blocos de notas a partir da referéncia do
cadigo criptografico do bloco anterior no bloco seguinte

< Permite a validacao de toda a cadeia a partir de
algoritmos aplicados sobre todos os cédigos gerados

< Distribui o banco de dados por toda a rede, de modo que
as infraestruturas postas a disposicao para validacao das
cadeias (nds) possuem uma copia de toda a cadeia



Caracteristicas

< Sua seguranca reside na impossibilidade pratica de se
defraudar ao mesmo tempo todas as cadeias de todos os
nads, pois a corrup¢ao de uma soé informacao em toda a
cadeia acarretara a rejeicao desta pelos demais nos
autenticadores.

< Quanto mais infraestruturas a disposicdao da rede, maior
a distribuicao do banco de dados, maior a seguranca do
sistema



Caracteristicas

<& Aintegridade é determinada com base no consenso, o
qgual pode ser modulado para ser alcangado mediante a
concordancia de 100% dos nés (infraestrutura) ou outra
fracdo que represente uma maioria destas
infraestruturas autenticadoras. Este fracionamento
agilizaria a validacao da cadeia.



Blockchain
Potenciais funcionalidades




Como suporte da
escrituracao de documentos

< Pretende assegurar a estabilidade da informacao escriturada
nos blocos de notas e incrementar sua confiabilidade,
especialmente nas relacdes bilaterais em que uma das partes
contratantes convencionalmente acumula a fungao de
custodiar estas informacdes. Ex. Bancos

< Cria um sistema de chaves publicas e privadas, mediante
criptografias assimétricas, de modo a identificar quem
pratica o ato na rede



Como suporte de
escrituracao de documentos

< Permite saber ao certo a data em que o documento foi
criado

< Essa seguranca seria destinada a afastar a necessidade de
uma terceira pessoa encarregada de autenticar a
transacdo entre duas partes contratantes. Tal
autenticacao se daria pela validacao difusa na rede de
toda a cadeia a qual aguele bloco de notas esta vinculado.



Como ferramenta de
protecao de banco de dados

<& Pretende assegurar a integridade do documento, posto
que sua defraudacdo em toda a rede se mostra
impossivel concomitantemente com a agregacao de
novos blocos na cadeia e sua nova validacao gerada dai
por diante

< Areplicacdao da cadeia em varias infraestruturas
simultaneamente afastaria o risco de sequestro destas

informacdes



Como ferramenta de
verificagcao da autenticidade

<& Permitiria a checagem por terceiros da autenticidade e
integridade de um dado documento
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Blockchain
Modalidades




De cadeia publica

<& Qualquer pessoa pode interferir segundo a finalidade e
as regras de cada cadeia de blockchain para acrescer
mais um bloco de informacdes. No caso de um contrato
eletrénico, p.ex., se exigiria a conjuncao de vontades de
duas ou mais pessoas, com transparéncia das

informagdes componentes da cadeia. A criagdo de nds de
autenticacao da cadeia é livre.



De cadeia privada

< A cadeia pertence e é manipulada apenas por uma ou
algumas pessoas autorizadas, sem acesso franqueado ao
publico. Somente pessoas credenciadas poderao
acrescer mais um bloco de informacdes a cadeia. A

criacdo de nds de autenticacao da cadeia é igualmente
restrita.



Blockchain
Aplicacoes




Aplicacoes
=Bitcoin

"Internet das coisas

=Pode permitir que se

cadastre coisas e se
verifique sua autenticidade

= Smart contracts

"Projetos de lei de
iniciativa popular via
blockchain

®" Fim das fraudes de
ingressos



Blockchain
Vicissitudes da sua aplicacao ao Bitcoin




Vicissitudes

< No bitcoin os mining nodes sao incentivados a
replicar e validar as cadeias de transacdes pela
possibilidade de remuneracao pelo proprio sistema
com novas bitcoins.

< As cadeias de bitcoins estao se tornando cada vez
mais extensas

< Maior extensdo — maior infraestrutura — maior custo
— menor margem de remuneragao



Vicissitudes

< Menor remuneracao vegetativa (proof-of-work) exige
cobranca de taxas

< Atualmente cobram-se taxas apenas para obter
prioridade na validacao de uma dada transacao.

< Infraestruturas mais potentes = menor numero de
infraestruturas de validacao



Vicissitudes

& A saida de mining nodes da rede propicia a maior
concentragao das informacgoes.

& Menos nos de validacdo = rede menor = menos
distribuicao dos dados = menos segurancga

< A possibilidade de fragmentacdao da cadeia blockchain
aplicada ao bitcoin sofre resisténcias das grandes
infraestruturas de validacao.



Perspectivas

Acerca do reflexo do Blockchain
no Registro Imobiliario

Q




Enquanto suporte para a
escrituracao de documentos

< Para que represente um potencial ‘fortalecimento’ do
instrumento particular haveria necessidade de alteragao
legislativa

<& Os registros que exigem analise de legalidade prévia nao
sofreriam impacto com o advento do Blockchain

< O fato de um documento eletrénico ser produzido com a
tecnologia do Blockchain ndo o tornaria imune a
qualificacao registral



Enquanto suporte para a
escrituracao de documentos

& A andlise de legalidade do conteddo do titulo
apresentado para registro, sua compatibilidade com
todo o fdlio real, inclusive com situacdes nao inscritas -
decorrentes diretamente da lei - continuard exigindo a
atuacao do Oficial registrador

9

<& O direito constituido pelo registro de imdveis é exclusivo
e excludente de qualquer outro.



Enquanto ferramenta de
protecao de banco de dados

9

< Em tese, a rede de distribuicao do Blockchain pode se
espelhar na rede de unidades extrajudiciais

< Arquivamento compartilhado do acervo?

<& Criacao de uma cadeia privada tanto para os titulos
apresentados, quanto para os atos de registro em si? O



Enquanto ferramenta de
protecao de banco de dados

<& Nesta hipotese, seria viavel o custeio das infraestruturas
de validacao?

<& Parte dos cartorios poderia fazer de suas infraestruturas
nds de validacao da cadeia de blocos?



o
. Como ferramenta de
@ verificagcao da autenticidade
& Permitiria a checagem por terceiros da autenticidade de

certiddes e outros documentos oriundos do registro
imobiliario

Q






