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REFLEXAO:

“Desconhecer o que é a 'economia digital' e
seus efeitos na continuidade dos negocios de
gualquer segmento nao deve ser motivo de
vergonha para ninguém, pois se trata de um

conceito verdadeiramente revolucionario, que
exige olhar para as coisas por um novo angulo.
Insistir em desconsidera-la, no entanto, pode

ser um erro estratégico crucial”.
(MANUEL MATTOS, 2005)




Padrao previsto na CF/1988

CF, Art. 236. Os servicos S - 1bli
notariais e de registro ervico punlico

sao exercidos em carater exerCidO em

privado, por delegacao

do Poder Publico. carater privado:




A natureza da outorga administrativa da delegacao de
servico publico é somada ao exercicio em carater
privado.

Critérios administrativos de prestacao, regulamentacao
e fiscalizacao de servicos publicos sejam somados com
principios empresariais autbnomos, proprios do setor
privado.

Resultado:

Entrega de um servico publico iluminado por
valores, principios e procedimentos
empresariais inerentes a iniciativa privada.



Lei 8.935/1994, Art. 21. O gerenciamento
administrativo e financeiro dos servicos
notariais e de registro é da responsabilidade
exclusiva do respectivo titular, inclusive no que
diz respeito as despesas de custeio,

investimento e pessoal, cabendo-lhe estabelecer
normas, condicoes e obrigacoes relativas a
atribuicao de funcoes e de remuneracao de seus
prepostos de modo a obter a melhor qualidade
na prestacao dos servicos.




O futuro do Registro de Imoveis
aponta para a modernizacao do
Estado para fazé-lo mais eficiente,
com o olhar posto no cidadao, tanto
no respeito aos seus direitos, quanto
na satisfacao de seus requerimentos.



Desafio crescente e\
continuado do
Registro de Imoveis:

Alcancar patamares de
exceléncia na prestacao dos
servicos delegados, de forma a

gerar beneficios para a

populacao.




PATRIMONIO JURIDICO NACIONAL

Conjunto legislativo
solido e escoimado no
tempo de imperfeicoes,
ilegalidades e
inconstitucionalidades;

Corpo de profissionais
especializados em
Direito Imobiliario,
selecionados por
concurso publico;

Pacifica jurisprudéncia e
solida doutrina a
respeito dos principais
direitos imobiliarios
registraveis;

Os cartorios constituem
a maior rede juridica de
atendimento aos
cidadaos e empresas do
Brasil.



Vox Populi: Quem nao registra nao
é dono!

O Registro de Imoveis é ancora da
democracia e do Estado de Direito,
pela garantia do direito
fundamental de propriedade,
mesmo em face do proéprio Estado,

quando esse direito € ameacado,
mas também pela solidez alcancada
como instituicao juridico-social, no
plano normativo, doutrinario,
jurisprudencial e também pelo alto
grau de confianca popular.




Registro de Imoveis Eletronico

Constitui fator estratégico essencial para o
desenvolvimento do Brasil e a sua competitividade
no mercado internacional, com reflexos no “Risco

Brasil” e no “Custo Brasil”

O Brasil ocupa a desconfortavel posicao de 1232
lugar em 190 economias mundiais com facilidades de
se fazer negdcios (Relatdrio Doing Business/2017 —
Banco Mundial).




Topico: Registro de
propriedades
DB 2017 DB 2016

128 130




Registro de Imoveis
Eletronico

‘| Em que consiste?




Registro de Imoveis Eletronico

* 192 - Informatizar os processos administrativos
internos da serventia, tendo em vista maior agilidade
e dinamicidade dos recursos humanos que ficarao
centrados na qualificacao registral, evitando-se

retrabalho de digitacao.

* A)Implementar: |- Livros Eletronicos; Il - Matriculas
Eletronicas; Il - Certiddes Eletronicas (que reflitam a real
situacdo juridica do imoével — atos vigentes); e B) — Gerar
Informacoes eletronicas capazes de orientar a tomada de
decis®es corporativas e politicas publicas. E + do que simples
acesso aos dados dos Indicadores Real e Pessoal.



Registro de Imadveis Eletronico

22 - Criar repositorios confiaveis de dados e
documentos eletronicos, com requisitos e
caracteristicas técnicas capazes de aferir
confiabilidade, integridade e seguranca aos objetos
digitais.

Embora a serventia seja o ambiente primario e natural para
hospedagem dos dados eletronicos, com o aumento da
producao de documentos eletronicos € primordial o
investimento em ambiente externo adequado de

infraestrutura tecnoldgica para garantia de armazenamento,
preservacao e acesso.




Registro de Imaoveis Eletronico

 32-Promover a interacao pela Internet dos Registros
de Imoéveis com o Poder Judiciario, Administracao
Publica, bancos, empresas e cidadaos na
protocolizacao eletrdnica de titulos e no acesso as
certiddes e informacades registrais.



A NOVA PUBLIDADE REGISTRAL:

A publicidade registral exige a
utilizacao de meios instrumentais
vocacionados e estruturalmente

orientados para proporcionar a
comunicacao do usuario com o
Registro de Imoveis e o conhecimento
das situacoes registrais decorrentes,
por meio da Internet.




O REGISTRO ELETRONICO

DE IMOVEIS
Lei 11.977, de 7.7.2009
Rec. CNJ 14, 2.7.2014

Prov. CNJ 47, de 18.6.2015
MPV 759, de 22.12.2016




Lel N”11.9//, Q€ (./.4UVY.

Art. 37: Os servicos de
registros publicos de que trata
a Lei n°6.015, de 31 de
dezembro de 1973,
observados os prazos e
condicoes previstas em
regulamento, instituirao

sistema de registro eletronico.

Os registradores tem o poder/dever
de instituir o Registro Eletronico




Art. 39 Os atos registrais
praticados a partir da vigéencia
da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, serao
inseridos no sistema de registro
eletronico, no prazo de até 5
(cinco) anos a contar da
publicacao desta Lei.

Publicada no DOU de 8.7.2009.




PROV. CNJ 47, DE
18/6/2015

Art. 92, Os servicos eletronicos
compartilhados passarao a ser prestados
dentro do prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias.

15/6/2016




A Recomendacao CNJ N2 14, de
2/7/2014, disponibilizou o modelo
(especificacOes) para criacao e
implantacao, nos cartorios, do Sistema
de Registro Eletrénico Imobiliario
(SREI), em todo o pais.




MPV 759, de 22.12.2016.

Art. 54 ...

§ 12 O Sistema de Registro de Imoveis
Eletronico — SREI sera implementado e
operado, em ambito nacional, pelo

Operador Nacional do Sistema de Registro
de Imoéveis Eletronico — ONR.



O ONR tem por finalidade implementar e
operar, em ambito nacional, o Sistema de
Registro de Imoveis Eletronico - SREI, na forma
dos artigos 37 a 41, da Lein211.977, de 7 de
julho 2009, sob acompanhamento e regulacao
da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho

Nacional de Justica (CNJ), conforme previsto no
§ 42, do art. 54, da MPV n? 759, de 2016.



Todas as unidades de registro de imoveis dos
Estados e do Distrito Federal integram o SREl e
estao vinculadas ao ONR, na forma do § 59, do
art. 54, da MPV n2 759, de 2016.



No SREI estao compreendidos a universalizacao

das atividades de registro publico e a adocao de

governanca corporativa para o Sistema Nacional
de Registro de Imoveis (SNRI), com vistas a:



| - otimizar a utilizacao da Tecnologia de
Informacao e Comunicacao (TIC), para
informatizar procedimentos registrais internos e
de gestao das serventias, visando aumento
eficiente da tecnologia aplicada, reducao de
custos e prazos, e para garantir a seguranca da
informacao e continuidade de negdcios,
observados os padroes técnicos e critérios legais
e normativos; e,



Il - promover a interconexao das unidades de
registro de imoveis com o Poder Judiciario,
orgaos da Administracao Publica, empresas e
cidadaos na protocolizacao eletrénica de titulos
e no acesso as certidoes e informacoes
registrais, visando aprimorar a qualidade e a
eficiéncia do servico publico prestado por
delegacao, e melhorar o ambiente de negocios
imobiliarios do Pais.



Art. 52 da Minuta do Estatuto do ONR:

§ 52, Ainterligacao de que trata o inciso | do §
42 e a execucao dos servicos poderao ser feitos
diretamente da unidade de registro de imoveis
com a infraestrutura da ONR, ou por intermédio
das centrais estaduais de servicos eletronicos
compartilhados, autorizadas por ato normativo
da Corregedoria Geral de Justica da respectiva
unidade da federacao, mediante convénio.



Minuta do Estatuto do ONR, Art. 5°, § 3¢,

Il - adotar e disseminar padroes de referéncia e

terminologias no ambito do SREI, que viabilizem
o Intercambio Eletréonico de Dados (Electronic

Data Interchange - EDI) e portabilidade de
sistemas.



Normalizacao de banco de dados € um conjunto
de regras que visa, principalmente, a
organizacao de um projeto de banco de dados,
evitando perda ou repeticao e informacoes.
Para normalizar o banco de dados, deve-se
examinar os atributos de uma entidade, com o
objetivo de se evitar anomalias observadas na
inclusao, exclusao e alteracao de registros.






AS NORMAS
TECNICAS
EVIDENTEMENTE
SAO EDITADAS
PELO JUIZO
COMPETENTE.




IMPORTANTE:

Quando falamos em Sistema de Registro de Iméveis
estamos referindo (1) ao corpo oficiais de registro de
imoveis, (2) ao Poder Judiciario (que exerce a
fiscalizacao), e (3) ao conjunto de principios, leis,
normas e regulamentos que informam a atividade
registral.




Como Sistema o registro de imoveis brasileiro é
uno. O que é fracionada € sua prestacao por
meio das diversas unidades de servicos,
denominadas cartorios ou oficios.




PLATAFORMA UNICA DE FUNCIONAMENTO NA
INTERNET

e O usuario nao pode ser obrigado a ingressar em diferentes
ambientes da Internet para acessar o mesmo servico publico.

O que pode (e deve, por imperativo legal) é que essa
plataforma seja apenas uma integradora de dados que devem
permanecer alocados em suas bases primarias, sob a guarda e
a responsabilidade dos respectivos oficiais, que também

respondem pela sua ordem e conservacao. (vide Lei 6.015/1973, art.
24; Lei 8.935/1994, art. 46).




Reflexao Final:

Computadores e softwares ndo
fazem funcionar ou fracassar o

Registro de Imoveis. O elemento
chave é o resultado da equacado
“pessoas + principios juridicos”.

(Flauzilino Araujo dos santos)




Muito obrigado!

Flauzilino Araujo dos Santos
flauzilino@gmail.com




