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INTRODUCAO

A analise do regime juridico das vagas de garagem localizadas
em Condominio Edilicio foi divida em duas partes:

1. Base teodrica do direito relativo as vagas de garagem
(principais caracteristicas, espécies, naturezas juridicas e
implicacdes no direito material).

2. Aspectos registrais relacionados a constituicao e a
transmissao das vagas de garagem.



1. Base teorica

1.1 Conceito:

“Vaga de garagem” ou “abrigo para veiculo” é o espaco
destinado a guarda de veiculos, coberto ou descoberto, cujas
espécie e natureza juridica devem ser estipuladas no
instrumento de instituicao, ou pré-instituicao, da propriedade
horizontal. As regras quanto ao calculo das areas e fracdes ideais
das vagas de garagem foram definidas pela Associacao Brasileira
de Normas Técnicas, que, seguindo o comando previsto no
artigo 53, da Lei 4.591/64, editou a Norma Brasileira 12.721.



1.2 Espécies de vaga de garagem e seu regramento técnico-
juridico basico:

a) vaga de garagem de uso comum.

b) vaga de garagem como unidade autonoma.

c) vaga de garagem como parte acessoria da unidade autbnoma.
d) vaga em edificio-garagem.



a) Vaga de garagem de uso comum

 Artigo 1.331, §2¢, do CCB;

* Asvagas de garagem sao partes de propriedade comum;

* Ha divisao de uso entre os conddminos, regulado, em regra,
pela convencao de condominio;

 Direito de usar as vagas de garagem decorre do direito de
propriedade da unidade autobnoma;

 N3ao possuem matriculas proprias e as areas a elas destinadas
nao sao computadas no calculo das fracdes ideais das unidades
autonomas;

* Na NBR 12.721, a vaga de garagem de uso comum integrara a
soma da area de uso comum de divisao proporcional real total
prevista na coluna 35, do quadro Il.
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b) Vaga de garagem como unidade autonoma

 Artigo 1.331, §1¢, do CCB;

* A vaga de garagem € parte de propriedade exclusiva utilizada
de forma independente entre os condominos.

e Para que a vaga de garagem seja unidade autbnoma é
necessario: estar prevista no projeto de construcao como tal; ter
acesso proprio a via publica; ter fracao ideal no terreno e nas
coisas comuns; ter matricula propria.
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c) Vaga de garagem como parte acessoria da

unidade autonoma

* Artigo 1.339, do CCB. Derrogacao dos §§12 e 29, do artigo 29,
da Lei 4.591/64;

Art. 1.339. Os direitos de cada condomino as partes comuns sao
inseparaveis de sua propriedade exclusiva; sao também inseparaveis das
fracOes ideais correspondentes as unidades imobiliarias, com as suas partes
acessorias.

A vaga de garagem sera tratada como objeto de propriedade
exclusiva, mas, por estar vinculada a unidade habitacional
(apartamento, sala comercial, etc.) pela fracao ideal, nao possui
autonomia em relacao a esta;

* Por outro lado, mesmo estando vinculada a unidade, a vaga,
por ser parte acessoria, nao integra a unidade autonoma;




 N3ao ha matricula propria para as vagas de garagem e a area a
ela correspondente, ao contrario do que ocorre com a vaga de
garagem de uso comum, integra o calculo da fracao ideal da
unidade autonoma a qual esta vinculada;

e O empreendedor e o responsavel pelo calculo devem
informar a vinculacao correspondente da parte acessoria a
principal, com suas respectivas areas e a correspondente
parcela na composicao do coeficiente de proporcionalidade da
unidade autonoma.

* Em que pese o artigo 1.339, do CCB, nao estabeleca o
conceito de parte acessoria, a sua leitura conjunta com as
normas da NBR 12.721, remetem, no que diz respeito as vagas
de garagem, a duas modalidades:



i) vaga de garagem como parte acessdria da unidade autébnoma
computada na area de uso comum de divisao nao proporcional.

 Na&o ha divisao de uso da vaga entre todos os condominos, pois
sao partes de propriedade comum de uso exclusivo de um ou
alguns condominios (formando, assim, um condominio pro diviso)
e, nessa qualidade, sao vinculadas aos apartamentos
individualmente ou coletivamente, de forma determinada ou
indeterminada;

A vaga integrara a soma da area de uso comum de divisao nao
proporcional real total prevista na coluna 28, do quadro |l da NBR.
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ii) vaga de garagem como parte acessoria da unidade
autonoma computada na area privativa.

 Em que pese a area da vaga de garagem seja, nesse
modalidade, computada na area privativa da unidade autbnoma,
por estar localizada em local diverso no condominio, sera a ela
vinculada sem, contudo, fazer parte integrante dela;

A area correspondente a vaga integrara a soma da area de

uso privativo real total prevista na coluna 23, do quadro |l da
NBR.
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d) Vaga em edificio-garagem

e Artigo 29, 8§39, da Lei 4.591/64 (por ndo ter dispositivo
correspondente do CCB, entende-se que nao foi derrogado);
 Nos edificios-garagens, as vagas serao atribuidas fracoes
ideais de terreno especificas, fazendo surgir, assim, as unidades
autdonomas e, consequetemente, as matriculas individuais;

* Possui o mesmo regramento da vaga de garagem como
unidade autdbnoma.



1.3 Natureza juridica das vagas de garagem:

a) direito real de uso autonomo.

b) direito de uso decorrente dos direitos que integram a
propriedade horizontal.

c) direito real autobnomo.

d) direito real relativamente autonomo.



a) direito real de uso autonomo

 Essa forma de regramento foi prevista no projeto da Lei
4.591/64 (artigo 29, paragrafo Unico), mas o artigo foi vetado.



b) direito de uso decorrente dos direitos que
integram a propriedade horizontal.

* E o caso da vaga de garagem de uso comum;
* O direito de usar as vagas de garagem decorre do proprio
direito de propriedade sobre as unidades autonomas.



c) direito real autonomo.

* E o caso das vagas de garagem (i) como unidade auténoma e
(ii) em edificio-garagem;

O direito real autbnomo em causa € a propriedade horizontal,
e nao a propriedade tradicional, absoluta e exclusiva.



d) direito real relativamente autonomo

 (Caso das vagas de garagem como parte acessoria da unidade
autonoma;

 E direito real relativamente autdnomo, pois, ainda que seja
possivel identifica-la, estruturalmente, de forma apartada da
unidade, a formalizacao juridica dessa espécie de vaga de
garagem a vincula de tal forma a unidade autonoma (ligadas
pela fracao ideal) que impede que o titular do direito projete, de
forma independente, todos os atributos do seu direito sobre a
coisa (impossibilidade, por exemplo, de dar em garantia a vaga
acessoria de forma apartada da unidade sem descaracteriza-la);



1.4 Implicagdes no direito material:

a) a venda da vaga de garagem.

b) a limitacdao de venda imposta pela lei é constitucional? Existe
direito de propriedade autbnomo com limitacdo/restricdo de
alienacao e fruicao?



a) A venda da vaga de garagem

* Quanto as regras de transmissao, as vagas de garagem podem
ser classificadas em: nao autonomas, autbnomas e

relativamente autonomas.



l. vaga de garagem nao autéonoma (vaga de uso comum):

A venda da vaga de garagem de uso comum ¢€ realizada
juntamente com a propria unidade. Portanto, nao ha o que

acrescentar.



Il. vaga de garagem autonoma (unidade autonoma e edificio-
garagem):

i) A venda da vaga de garagem como unidade autbnoma esta
prevista no artigo 1.331, do CCB (redacao alterada pela Lei n®
12.607/12):

Art. 1.331, do CCB. Pode haver, em edificacOes, partes que sao propriedade
exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos condéominos.

§ 1° As partes suscetiveis de utilizacao independente, tais como
apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracoes
ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus
proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que nao poderao ser
alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizagcao expressa na conven¢ao de condominio.



ii) Quanto ao edificio-garagem, nao ha qualquer limitacao a
venda das vagas que o integram, pois, nessa espécie, o edificio
possui destinacao Unica (depodsito de veiculos) e nao mista
(habitacdo + depdsito de veiculos), como nos outros casos.
Assim, como as vagas de garagem sao o objeto principal dessa
espécie de empreendimento, o proprietario é livre para
transmitir a vaga a qualquer pessoa, inclusive a quem nao é
condémino.



lll. vaga de garagem relativamente autonoma

 Para a venda da vaga de garagem como parte acessoria da
unidade autonoma o CCB também possui disciplina propria.

Art. 1.339. Os direitos de cada condomino as partes comuns sao inseparaveis
de sua propriedade exclusiva; sao também inseparaveis das fracoes ideais
correspondentes as unidades imobiliarias, com as suas partes acessorias.

§ 1° Nos casos deste artigo é proibido alienar ou gravar os bens em separado.
§ 2° E permitido ao conddomino alienar parte acesséria de sua unidade
imobiliaria a outro condomino, s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa
faculdade constar do ato constitutivo do condominio, e se a ela nao se
opuser a respectiva assembléia geral.



b) A limitacdo de venda imposta pela lei é constitucional?
Existe direito de propriedade autonomo com limitacao/
restricao de alienac¢ao e fruicao?

* Para responder a essas perguntas € necessario lembrar que,
ao tratar de vaga de garagem em condominio edilicio, o direito
gue esta em causa é a propriedade horizontal,

 As limitacdes ao exercicio dos atributos que integram o
direito de propriedade nao apenas sao constitucionais, como
justificam a classificacao da propriedade horizontal como direito
real autdnomo.



2. Aspectos registrais

2.1 Constituicao do direito:

A constituicao juridica da vaga de garagem, de uso comum,
autbnoma ou acessoria, ocorre com o registro do instrumento
de instituicao da propriedade horizontal. Além dos aspectos
tedricos e técnicos até agora tratados, a especializacao da vaga
de garagem tera destaque na formalizacao do documento.

A leitura conjunta do artigo 32, “p”, da Lei n? 4.591/64 com o
artigo 176, da Lei 6.015/73 remete a seguinte situacao.



Quando a vaga de garagem for unidade autonoma, o
instrumento de instituicao da propriedade horizontal deve trazer
as seguintes informacoes:

* designacao numérica ou alfabética da unidade;
 denominacao e endereco do edificio;

* localizacao da vaga dentro do terreno ou prédio;

* indicacao sobre o fato de a vaga ser coberta ou descoberta;

e a capacidade de veiculos que comporta;

* as medidas perimetrais, confrontacoes, areas e fracao ideal
no terreno e nas coisas de uso comum.



* Modelo de escrituracao de vaga de garagem unidade autonoma:

IMOVEL: A Vaga de Garagem n2 01 do Condominio Edilicio denominado "xxxxxxxxxxxxxx", situado no
bairro xxxxxx, rua Xxxxxxxxxx, n2 xxxxx, localizada a esquerda de quem ingressar no condominio, coberta,
com capacidade para um veiculo, medindo xxm de frente, confrontando-se com xxxxxx, e xxm de frente
a fundos, confrontando-se com xxxxxx. A unidade autébnoma possui as seguintes areas e fracao ideal:
area privativa real de xxxm?, drea de uso comum de divisdo ndo proporcional real de xxxm?, area de uso
comum de divisdo proporcional real de xxxm?, area real total de xxxm?, cabendo-lhe individualmente
uma fracao ideal de xxx no terreno e nas coisas de uso comum.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizacdo comum pelos condéominos, inalienaveis e indivisiveis,
além das demais ja expressamente enumeradas no artigo 32 da Lei 4.591/64 e no artigo 1.331, § 22 do
Cdédigo Civil Brasileiro, todas aquelas que, por sua natureza ou funcao, sejam de uso comum, dentre
elas: uma piscina e um salao de festa, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber:
(descricao do terreno conforme matricula de origem).

NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: XXXXXXXXXXX.

PROPRIETARIA: (denominacdo), inscrita no CNPJ/MF sob n2 xxxxxxxx e com sede social na cidade
XXXXXXXXX, Dairro Xxxxxxx, rua XxXxxxxx, N2 Xxxxxx.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n2 xxxxx, matricula n2 xxxx, livro 2-Registro Geral, de (data), deste
Servico de Registro de Imdveis.

Emolumentos: XXXXXXXXXXXXXXX

Selo de fiscalizagao: XXXXXXXXXXXXXX.

Oficial de Registro.



Quando a vaga de garagem for nao for unidade autonoma,
recomenda-se que o instrumento de instituicao da propriedade
horizontal contenha, pelo menos, as seguintes informacoes:

* alocalizacao dentro do terreno ou prédio;

e area, medidas perimetrais e confrontacoes;

e a capacidade de veiculos que comporta;

* indicacao sobre o fato de a vaga ser coberta ou descoberta;

* a que unidade autonoma esta vinculada e a indicacao da
fracao ideal, se for ocaso.



* Modelo de escrituracao de vaga de garagem de uso comum:

IMOVEL: A Casa n2 01 do Condominio Edilicio denominado "xxxxxxxxxxxxxx", situado no bairro xxxxxx, rua
XXXXXXXXX, N2 XxxxX, localizada a esquerda de quem ingressar no condominio, com area privativa real de xxxm?,
area de uso comum de divisdo ndo proporcional real de xxxm?, area de uso comum de divisdo proporcional real
de xxxm?, area real total de xxxm?, cabendo-lhe individualmente uma fracdo ideal de xxx do terreno e das
coisas de uso comum.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagcdo comum pelos conddéminos, inalienaveis e indivisiveis, além
das demais ja expressamente enumeradas no artigo 32 da Lei 4.591/64 e no artigo 1.331, § 22 do Cddigo Civil
Brasileiro, todas aquelas que, por sua natureza ou funcao, sejam de uso comum, dentre elas: uma piscina, um
saldo de festa e cinco vagas de garagem, localizadas a esquerda de quem ingressar no condominio, cobertas,
cada uma com capacidade para um veiculo. Também integra as partes comuns o terreno onde se assenta o
condominio, a saber: (descricdo do terreno conforme matricula de origem).

PARTE DO TERRENO OCUPADA PELA EDIFICACAO: Com area superficial de xxxm?, possui as seguintes medidas
e confrontagdes: XXXXXXXX.

NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: XXXXXXXXXXX.

PROPRIETARIA: Carioca Incorporacdes e Construcdes LTDA., empresa brasileira, inscrita no CNPJ/MF e com
sede social na cidade do Rio de Janeiro/RJ, rua, nimero.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n?2, matricula n9, livro 2-Registro Geral, de (data), deste Servico de Registro de
Imodveis.

Emolumentos: XXXXXXXXXXXXXXX

Selo de fiscalizagdo: XXXXXXXXXXXXXX.

Oficial de Registro.



* Modelo de escrituracao de vaga parte acessoria:

IMOVEL: A Casa n2 01 do Condominio Edilicio denominado "xxxxxxxxxxxxxx", situado no bairro XXxxxx, rua XxXxxxxxxx,
n2 xxxxx, localizada a esquerda de quem ingressar no condominio, com darea privativa real de xxxm?, area de uso
comum de divisdo ndo proporcional real de xxxm?, drea de uso comum de divisdo proporcional real de xxxm?, area real
total de xxxm?, cabendo-lhe individualmente uma fracdo ideal de xxx do terreno e das coisas de uso comum.

PARTES DE USO COMUM: S3o partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis, indivisiveis e acessorias,
além das demais ja expressamente enumeradas no artigo 32 da Lei 4.591/64 e no artigo 1.331, § 22 do Cdédigo Civil
Brasileiro, todas aquelas que, por sua natureza ou fun¢ao, sejam de uso comum, dentre elas: uma piscina e um saldo de
festa além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: (descri¢cao do terreno conforme matricula de origem).
PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: Cabe ao proprietario da unidade auténoma desta matricula a utilizagdo
exclusiva da vaga de garagem n2 01 do Condominio Edilicio denominado "xxxxxxxxxxxxxx", localizada a esquerda de
quem ingressar no condominio, coberta, com capacidade para um veiculo, com area de xxxm? (computada na area
privativa/comum de divisdo ndo proporcional da unidade), medindo xxm de frente, confrontando-se com xxxxxx, € xxm
de frente a fundos, confrontando-se com xxxxxx. Como parte acessoria, a area relativa a vaga de garagem foi
computada na (area privativa ou comum de divisao ndao proporcional) da unidade autonoma, compondo a fragao
ideal de terreno na proporgao de XxXxxxxx.

PARTE DO TERRENO OCUPADA PELA EDIFICACAO: Com &rea superficial de xxxm?, possui as seguintes medidas e
confrontagdes: XXXXXXXX.

NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: XXXXXXXXXXX.

PROPRIETARIA: Carioca Incorporacdes e Constru¢des LTDA., empresa brasileira, inscrita no CNPJ/MF e com sede social
na cidade do Rio de Janeiro/RJ, rua, nimero.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n2, matricula n?, livro 2-Registro Geral, de (data), deste Servico de Registro de Imdveis.
Emolumentos: XXXXXXXXXXXXXXX

Selo de fiscalizagao: XXXXXXXXXXXXXX.

Oficial de Registro.



2.2 A venda da vaga de garagem:

* Em se tratando de unidade autonoma ou edificio-garagem, o
titulo (escritura publica, ato judicial ou instrumento particular) e
o modo (ato de registro) sao idénticos a qualguer espécie de
transmissao.

 Por sua vez, as vagas de garagem nao autonomas (vaga de
uso comum) sao transmitidas junto com a unidade.

e Alguma duvida poderia surgir, entretanto, quanto aos
requisitos do titulo e a técnica registral a ser aplicada na
hipotese de venda das vagas de garagem relativamente
autonomas.



Venda das vagas de garagem relativamente autonomas:

 Por possuir natureza juridica de direito real relativamente
autonomo, a sua transmissao, quanto a forma, exige a escritura
publica e o ato a ser pratico é de registro;

 Considerando que a area destinada a vaga contribui para o
calculo da fracao ideal, ao transmiti-la o alienante também
transmitira fracao ideal ao adquirente, negodcio juridico sujeito ao
recolhimento do ITBI e a alteracao na fracao ideal e nas areas das
propriedades envolvidas;

e Portanto, quanto a escrituracao registral, sugere-se que a
transmissao seja: a) registrada na matricula da unidade a qual a
vaga estava vinculada; b) averbada na matricula da unidade a qual
a vaga passara a estar vinculada.



* Modelo de registro da transmissao na matricula da unidade
a qual a vaga estava vinculada:

Numero do registro/nimero da matricula — (Municipio), (data). COMPRA E VENDA. Protocolo n¢,
livro 1-(letra sequencial), (data).

OBJETO: A vaga de garagem n2 01 do Condominio Edilicio denominado "xxxxxxxxxxxxxx", parte
acessoria da unidade autonoma desta matricula, com fragao ideal correspondente a xxxxx.
TRANSMITENTE:

ADQUIRENTE:

TITULO: Escritura publica de compra e venda de xxxxxx, lavrada no tabelionato desta cidade, livro
n° xx, fls. n® xx.

DISPOSICOES: A vaga de garagem n2 01 do Condominio Edilicio denominado "XxxxXXxxxxxxxx",
parte acessoria da unidade autdbnoma desta matricula, foi vendida pelo preco de RS xxxxx
(quitado). Avaliacdo fiscal de RS xxxxxx, em xxxxxxxxx. ITBI quitado.

OBSERVACAO: O adquirente é proprietario da casa n2 02 do Condominio Edilicio denominado
TXXXXXXXXXXXXXX", matriculada sob N2 XXXXXXXX.

Emolumentos: XXXXXXXXXXXXXXX

Selo de fiscalizagdao: XXXXXXXXXXXXXX.

Oficial de Registro.



* Modelo de averbacao na matricula da unidade a qual a vaga
passara a estar vinculada:

Numero da averbacdo/numero da matricula — (Municipio), (data). RETIFICACAO DE REGISTRO.
Protocolo n¢, livro 1-(letra sequencial), (data).

Nos termos do disposto no artigo 212, combinado com o artigo 213, ambos da Lei 6.015/73,
retifico o registro para dizer que o proprietario do imovel objeto desta matricula adquiriu a
vaga de garagem n? 01, parte acessoria entao vinculada ao imdvel objeto da matricula xxxxxx.
Em razdao da referida aquisicdo, a casa n?2 02 do Condominio Edilicio denominado
"XXXXXXXXXXXXXX", passa a ter as seguintes areas e fra¢do ideal: area privativa real de xxxm?, area
de uso comum de divisdo ndo proporcional real de xxxm?, area de uso comum de divisdo
proporcional real de xxxm?, area real total de xxxm? e fracdo ideal de xxx do terreno e das coisas
de uso comum. Como parte acessdria, a area relativa a vaga de garagem foi computada na
composicao da fracao ideal da unidade auténoma, na proporc¢ao de xxxxxxx. Averbacao feita a
vista de escritura publica de compra e venda, trabalhos técnicos elaborados por profissional
habilitado e Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Emolumentos: XXXXXXXXXXXXXXX

Selo de fiscalizagdao: XXXXXXXXXXXXXX.

Oficial de Registro.



e Além dos atos concernentes a transmissao, deve ser realizada
averbacao relativa a alteracao na descricao da unidade a qual a vaga
estava vinculada (alteracdo de fracao ideal e areas, comum de divisao
nao proporcional ou privativa e total)

* Modelo de averbacao na matricula da unidade que deixou de ter

parte acessoria:

Numero da averbacdo/numero da matricula — (Municipio), (data). RETIFICACAO DE REGISTRO.
Protocolo n¢, livro 1-(letra sequencial), (data).

Nos termos do disposto no artigo 212, combinado com o artigo 213, ambos da Lei 6.015/73,
retifico o registro para dizer que, em razao da transmissao da vaga de garagem 01, parte
acessoria da unidade autonoma desta matricula, a casa n? 01 do Condominio Edilicio
denominado "Xxxxxxxxxxxxxxx", passa a ter as seguintes areas e fracao ideal: area privativa real
de xxxm?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional real de xxxm?, area de uso comum de
divisdo proporcional real de xxxm?, area real total de xxxm? e fragdo ideal de xxx do terreno e das
coisas de uso comum. Averbacao feita a vista de escritura publica de compra e venda, trabalhos
técnicos elaborados por profissional habilitado e Anotacdao de Responsabilidade Técnica.
Emolumentos: XXXXXXXXXXXXXXX

Selo de fiscalizagao: XXXXXXXXXXXXXX.

Oficial de Registro.



e Transmissao da vaga de garagem acessdria da unidade
autonoma a pessoa estranha ao condominio

e Para ser possivel a transmissao da vaga acessOria a pessoa estranha ao
condominio sem desrespeitar o sistema de propriedade horizontal, propde-se, neste
estudo, a transmudacao da vaga de garagem, entdao parte acessoria, para unidade
autbnoma, com a abertura de matricula prépria, de modo a permitir o registro da
transmissao a terceiro. Essa alteracao na espécie de vaga é necessaria, pois, no regime
da propriedade horizontal, ndo ha direito autbnomo sem fracao ideal de terreno
correspondente.

* Nesse situacao, as uUnicas diferencas em relacao a transmissao a quem ja é
conddmino sao: a) necessidade de aprovacao pelo drgao competente do municipio; b)
retificacao da instituicao da propriedade horizontal, com a abertura de matricula para
a nova unidade; c) permissao da convencao; e d) autorizacdo unanime dos
condodminos, pois a criacao da nova unidade autbnoma interferira no uso das partes
condominiais e, na ponderacao entre o direito de o condémino vender parte acessoria
a pessoa estranha ao condominio e o direito dos condéminos as partes de comuns,
deve prevalece o interesse do condominio sobre o individual do proprietario
alienante.



CONCLUSAO

* |dentificar o regime juridico relativo as vagas de garagem, adequado as
necessidades do condominio que se formara, € tarefa complexa. Os fatores que
interferem nesse juizo sao varios e podem mudar de acordo as especificidades de
cada unidade da federacao.

 Os custos de projetos, escritura, registro e impostos, quando se opta por
vagas de garagem como unidades autonomas, podem ser mais elevados do que
quando as vagas sao definidas como de uso comum ou parte acessoOria da
unidade. De outro lado, se a intencao for permitir a alienacao das vagas de
garagem a pessoas estranhas ao condominio, trata-las como unidade autébnoma
pode facilitar o processo.

* Diante de tais especificidades, recomenda-se que o empreendedor seja
assessorado por um tabelido e/ou um advogado especialista em direito
imobiliario.

* O registrador, por sua vez, tem a obrigacao de conhecer os regimes juridicos
existentes para ser capaz de realizar a adequada qualificacao registral.
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