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Por que registrar a instituicao de

condominio se ha incorporacao

imobiliaria ja registrada e nao ha
mudanca alguma de projeto?



Lei 4.591/64, arts. 7, 8, 28, 32, 44 (atividade)
Lei 6.015/73, art. 167-1-17 e 18

Art. 1.332 Codigo Civil

* Proc. 1403-94 — CG/SP — RDI 34.

“O registro da incorporacido, que antecede a
edificacao do predio e serve antes de tudo a
viabilizar o inicio da negociacao das unidades
autbnomas a serem erigidas, em nada se
relaciona com o nascimento juridico dessas
unidades do condominio, ainda nao instituido.
Ele nao pode prestar-se a suprir o registro
posterior da instituicao e especificacao
condominial.”



Por que revalidar o memorial de
incorporacao imobiliaria se houve
renuncia do incorporador ao prazo de
caréncia do art. 34 da Lei 4.591/64
(renuncia ao direito de arrependimento)?



e Lei 4.591/64, arts. 33 e 34.

* ApC. 525-6/8 — SP - DOE 28.07.2006.

“O artigo 34 da mesma Lei faculta a fixacao de
prazo pelo incorporador para efetivacao da
Incorporacao, dentro do qual este podera desistir
do empreendimento. Este prazo dentro do qual &
possivel desistir do empreendimento, €
denominado prazo de caréncia. Nao se confunde
prazo de caréncia com prazo de validade do
registro. A regra do citado artigo 33 € aplicavel
tanto na hipotese de fixacao do prazo de
caréncia, quanto na hipotese na qual nao se
estabelece caréncia.”



Que fazer se o registrador anterior nao
exigiu a revalidacao do memorial de
incorporacao e registrou contratos apos
os 180 dias do art. 33 da Lei 4.591/94
(validade)?

E se o registrador anterior nao exigiu a
instituicao de condominio apos a
incorporacao imobiliaria e todas as
unidades ja estao edificadas e descritas
em matriculas proprias, com convencao
de condominio registrada?



* ApC. 525-6/8 — SP - DOE 28.07.2006.

“Registro de Imoveis — Duvida — Registro de escritura de
compra e venda de unidade autbnoma negado, sob
alegacao de que € necessario revalidar o registro da
Incorporagao — Recusa indevida — O descumprimento
da exigéncia do artigo 33 da Lei n° 4.591/64 nao deve
iImpedir o registro de titulo no qual o imovel nele
negociado nao é mais da titularidade do incorporador.”



« Como lidar com prédios antigos, fruto
de incorporacao imobiliaria, ja
completamente habitados, mas sem
habite-se emitido, em razao do
descumprimento de regra urbanistica
municipal? Teria a incorporacao prazo
de validade, ap6s sua concretizacao
inicial?



« ApC. 500-6/4 — SP — DOE 31.01.2007.

“Registro de Imoveis — Duvida procedente — Escritura
publica de venda e compra de fracoes ideais de
terreno objeto de incorporacao — Auséncia de “habite-
se’ que possa dar lastro a exigéncia de prévia
averbacao da construcao das edificacoes e, dai, ao
registro da instituicado do condominio edilicio —
Comunicacao da Prefeitura ao INSS, noticiando
“conclusao de obra”, que ndo tem forca de “habite-se”
inscritivel, observada a divergéncia de area
construida, que sinaliza alteracao da planta aprovada
e arquivada na serventia predial — Qualificacao
registraria, ademais, jungida ao carater formal, que
afasta consideracdes em torno de elementos
extratabulares — Registro viavel — Recurso provido.”



A metafora do Condominio Edilicio
aplicada ao Registro de Imoveis
Brasileiro e o IRIB
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