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=iz 1. Regularizagao Fundiaria
* Precisamos lembrar que a “Regularizacao
Fundiaria” (RF) € um conceito aberto e amplo, o
qgual se relaciona com todos os mecanismos e
institutos que promovem a adequacao e a
conformacao de um empreendimento imobiliario
ao regramento posto.

* RF é mais do que constou da Lei n? 11.977/09 e
agora da MP n? 759/2016. Deve se referir ao
cumprimento e a observancia dos meios normais
(ordinarios) de se alcancar a formalidade juridica

(loteamentos, incorporacoes etc.'. -
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 Devemos focar na PREVENCAO, concentrando
esforcos para viabilizar as regularizacdoes ordinarias
e evitar a propagacao de situacoes clandestinas.

* O caminho da normalidade é o que deve ser
constantemente perseguido, a fim de que as
regularizacoes extraordinarias nao se tornem a
regra. Tanto €& verdade que sempre ha limite

temporal para suas aplicacoes (Ex.: Art. 92, §22 PL
12/17; art. 54, §12 da Lei n? 11.977/09).

—
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Os marcos temporais nos indicam que deve-se evitar
a proliferacao da informalidade.

 Mas ela esta ai e precisa ser resolvida para os casos
do passado.

Sobre estes casos € que trataremos aqui.

—
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2. Alguns Meios de Feaseodeimaves
Regularizacao Fundiaria

URBANOS

— Loteamento e Desmembramento (Lei n2 6.766/79);

— Desdobro/Fracionamento (ver Codigo de Normas local — procedimento simples)

— Condominio Edilicio (incorporacao imobilidria e instituicao de condominio — Lei
n2 4.591/64 e arts. 1.331 e segs. do Cédigo Civil);

— Regularizacao Fundiaria de Interesses Social e Especifico (MP
n2 759/16 — ver se/quando se aplica a Lei n2 11.977/09);

— Regularizacdo de Areas Publicas decorrentes de Parcelamento do Solo (art. 195-
A da Lei n? 6.015/73 e art. 22 da Lei n2 6.766/79);

— Regularizacdo de Areas Publicas (Discriminatéria — Lei n2 6.383/76);

— Regularizacdo Fundidria na Amazonia Legal (Lei n? 11.952/09);

— Imodveis da Uniao;

— Regularizacdo de Imédveis da Unido (Lei n2 5.972/73 e Lei n? 11.481/07);
— Regularizacdo de Quilombos (Decreto n? 4.887/03).

RURAIS
— Decreto-lei n2 58/37 e art. 53 da Lei n2 6.766/79.

—
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 Esta breve exposicao pretende refletir sobre a
Regularizacao Fundiaria que esta na agenda do
Parlamento Brasileiro, decorrente da publicacao
da Medida Provisoria (MP) n2 759, de
22.12.2016.

« ATENCAO TOTAL: o Projeto de Lei de
Conversao (PLC) n® 12/17 foi aprovado na

Camara em 24.05.17.

—
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 Sobre o PLC n? 12/17 importa considerar que
esta exposicao se baseou fundamentalmente no
texto da MP n? 759/16, o qual esta surtindo
efeito.

* Citacoes e referéncia ao PLC n? 12/17 ainda nao
estao vigorando, mas daqui constam a titulo de
informacao para melhor compreensao do estudo.

—
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Importa mencionar que o PLC n? 12/17 também altera outras
legislacoes, como a Lei n? 6.015/73 (art. 216-A) e a Lei n®
9.514/97, assuntos que NAO constaram da MPV n2 759/16.

Por exemplo, o art. 216-A da Lei n? 6.015/73 possivelmente sera
corrigido readequando a presuncao decorrente do siléncio, agora
presumindo a concordancia, o que sera benéfico para as
regularizacoes. Também trata sobre novos titulos averbaveis.

Sobre a Lei n? 9.514/97, havera a alteracdo de diversos dispositivos,
ficando regido com maior precisao o valor do imdvel para fins de
leildao, o procedimento de intimagao (com hora certa) e outras
questoes relacionadas com os empreendimentos PMCMV e FAR etc.

—
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Textos adaptados da publicacao feita por Rosane Tierno, no grupo ibdu@yahoogrupos.com.br,
intitulado “Camara pode retomar na quarta debate da MP da regularizacdo”

1. Exigéncias urbanisticas sao relegadas em favor de aspectos de
mercado.

2. Permissao para que os assentamos urbanos sejam regularizados
sem intervencodes urbanisticas e infraestrutura.

3. CONTRADICAO COM OS COMPROMISSOS ASSUMIDOS COM A ONU
“Os processos desencadeados pela MP 759 nao contribuem para a
efetiva implementacao da Nova Agenda Urbana de forma a tornar as
cidades e o0s assentamentos humanos mais inclusivos, seguros,
resilientes e sustentaveis. A Nova Agenda foi recém definida pelas
Nacoes Unidas na conferéncia Habitat Ill e do qual o Brasil foi um dos

signatarios”. —
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Texto adaptado da publicacao feita por Rosane Tierno, no grupo ibdu@yahoogrupos.com.br,
intitulado “Camara pode retomar na quarta debate da MP da regularizacdo”

Segundo o governo, a regularizacao fundiaria urbana
contribuira para “o aumento do patrimdnio imobiliario do
Pais”, por representar a insercao de capital nha economia, a
medida que agrega valor aos imoveis regularizados,
permite ao Poder Publico cobrar impostos (IPTU, ITR E ITBI)

e facilita aos proprietarios a obtencao de créditos, dando
seus imoveis como garantia.

Pergunto: O que fazer com o que esta consolidado? Trazer
para o mundo juridico formal é o melhor caminho, SMJ.

—
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MARCO REGULATORIO

* O momento é de acompanhamento da Medida
Provisoria n? 759, de 22.12.2016. Todos na
expectativa de como sera aprovado o texto que
consolidara de vez o assunto no Brasil, porque
sera este texto que balizara nosso trabalho.

 Até a publicacio da MP n?2 759/16 vinham
sendo bem aplicadas as regularizacoes da Lei n?
11.977/09.

—
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. 5. Regularizagoes Fundiarias “rmem
Rural e Urbana da MP n2 759/16

<) I -

O Diario Oficial da Uniao do dia 23.12.2016
publicou a Medida Proviséria n2 759, de
22.12.2016, dispondo sobre:

— regularizacao fundiaria rural e urbana;

— regularizacao fundiaria da Amazonia Legal,;

— procedimentos de alienacao de imoveis da Uniao;
— normas de interesse do registro eletronico no pais.

—
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« A MP n? 759/16 entrou em vigor na data da sua publicacdo (art.
74), em 23/12/2016.

e O prazo da MP é de 60 dias, prorrogaveis por mais 60 dias. Em
virtude do periodo de recesso do Congresso Nacional, a
contagem se iniciou em 2/2/2017.

* Prazo para conversao da MP em lei (60 dias): 2 de abril de 2017.

 Nao convertida em lei no prazo acima, pode ser prorrogada uma
Unica vez pelo mesmo prazo (60 dias), com vencimento final em
12 de junho de 2017 (HOIJE!!!). Atualmente encontra-se no
Senado Federal.

—
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* Em termos de regularizacao fundiaria, o art. 73,
incisos | e VI da MP ne 759/16 (PL 12/2017, Art.
106) abandonou a forma e os conceitos trazidos
pela Lei n? 11.977/09 e REVOGOU o seu capitulo
I1l, bem como o capitulo Xl (arts. 288-A a 288-G
da Lei n? 6.015/1973), adotando um NOVO
MODELO DE REGULARIZACAO tanto urbana
como rural.

* Trouxe um sentimento (equivocado) de que toda a
experiéncia anterior de regularizacao tratou-se de um

grande equivoco, o que nao € verdade. -
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e Oart. 73 §§12e 29 (PL 12/2017, Art. 75) estabelece que
os processos de regularizacao fundiaria iniciados até a
data de publicacdo da MP n? 759/16 poderao ser
regidos a critério do ente publico responsavel por sua

aprovacao, pelos artigos revogados:

— arts. 288-A a 288-G da Lei n2 6.015/73.
— arts. 46 a 71-A da Lein2 11.977/09.

Logo, a aplicacdo da legislacao revogada é uma
FACULDADE concedida ao Municipio, que é o orgao
responsavel pela aprovacao do projeto de
regularizacao.

—
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Processo de |
Regularizacao fundiaria

* E a data do Protocolo no Registro Imdveis que se
apresenta como ponto de partida.

* Porém, podera ocorrer a prenotacao posterior a
publicacdo da MP n? 759/16, hipdtese em que o
processo de regularizacao fundiaria tenha iniciado na
Administracdo Publica anteriormente a 23/12/2016,
O que, na nossa forma de ver, permite que sejam
aplicadas as normas revogadas pelo artigo 73, §§1% e
22 (PL 12/2017, Art. 75).
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* Na perspectiva rural, a MP n? 759/16 visa assegurar mais
transparéncia e agilidade, bem como desburocratizar as politicas
de reforma agraria e de regularizacao fundiaria, assegurando
mais efetividade a politica publica.

* PONTOS RELEVANTES:

a) Reforma Agraria, alteracao de dispositivos da Lei n? 13.001/2014
e regularizacao fundiaria rural fora da Amazbénia Legal: Atuagoes do
Incra.

b) Alteracdes pontuais na obtencao de imdveis rurais e providéncias
de desburocratizacao: Regularizacao e Titulagao de beneficiarios de
parcelas.

c) Selecao de beneficiarios de parcelas em projeto de assentamento:

| Defini¢ao de critérios objetivos. _
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REURB

—



11.1 Adequacao dos rﬂSU
Conceitos

 De acordo com o artigo 8¢ (PL 12/2017, Art. 9)
foram instituidas normas gerais e procedimentos
aplicaveis a Regularizacao Fundiaria Urbana -
Reurb, a qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacao de nucleos urbanos informais.

e Como se vé, a MP n? 759/16 modificou os
conceitos de regularizacao fundiaria urbana ao
alterar o campo de atuacao de “assentamento
irregular” para “nucleo urbano informal”, o qual é

mais abrangente. —
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 Art. 11, |

Nucleo urbano: o assentamento humano, com
uso e caracteristicas urbanas constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fracao
minima de parcelamento, prevista na Lei n¢®
5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo,
ainda que situado em area qualificada ou
inscrita como rural;

—
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 Art. 11, Il

Nucleo urbano informal: aquele clandestino,
irregular ou no qual nao foi possivel realizar, por
qualqguer modo, a titulacao de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacao vigente a época
de sua implantacao ou regularizacao;

—
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 Art. 11, lli

Nucleo urbano informal consolidado: aquele de
dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacao, a natureza das edificacoes, a
localizacao das vias de circulacao e a presenca
de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

—
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Exemplo de Situagao it
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Consolidada/irreversivel

oto lustrativa da roua Jodao de Soursa Garcia, sentido SULTEST
NORDESTE. lado nmpar. em direcdo a Av. Amcerico Vespucio
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 Matriculas com inumeros registros de partes
ideais.

e Imdveis em Area de Preservacdo Permanente.

* Empreendimentos de Interesse Social sem os
requisitos legais para individualizacao.

e Etc.

—
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 Art.11, 1V

Demarcacao urbanistica: procedimento
destinado a identificar os imodveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal
e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de
direitos inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbacao na
matricula destes imoveis da viabilidade da
regularizacao fundiaria, a ser promovida a critério

| do Municipio; —
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Realidade

 Referente a aplicacao da Reurb, a MP trouxe
como novidade a possibilidade de dispensa,
pelos Municipios, das regras urbanisticas
estabelecidas para o desenvolvimento urbano,
Art. 99, §12 (PL 12/2017, Art. 11,§19).

e Esta facilidade alcanca as duas modalidades da
Regularizacao, Art. 11 (PL 12/2017, Art. 13):

— Reurb de interesse social - Reurb-S

Instituto de Registro
Imobilidrio do Brasil

— Reurb de interesse especifico - Reurb-E

—
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e Com isso, podera haver a regularizacao
dispensando as regras de:

— Tamanho dos lotes

— Percentual de area destinada a uso publico
— Regularizacao de edificacdes

— Dimensoes das vias publicas

— Demais regras urbanisticas

—
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11.3 Objetivos da REURB: P dimies

Analise do art. 10 frente a
Constituicao Federal

A Medida Provisoria estabeleceu, no art. 10, as
garantias e direitos fundamentais dos cidadaos

previstos na Constituicao Federal, constituidos
dos seguintes:

—
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Alteracao do Caput e

MP 759/16: Art. 10. Constituem objetivos da
Reurb:

PL 12/2017: Art. 10. Constituem objetivos da
Reurb, a serem observados pela Uniao,
Estados, Distrito Federal e Municipios:

—
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| - identificar os nucleos urbanos informais, organiza-los
e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar sua qualidade de vida;

PL12/2017

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam
ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestacao
de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em
relacao a situacao de ocupacao informal anterior;

—
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CF/88
Art. 30. Compete aos Municipios:

V - organizar e prestar, diretamente ou sob
regime de concessao ou permissao, 0S Servicos
publicos de interesse local, incluido o de
transporte coletivo, que tem carater essencial;

—
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* || - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao
de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia
dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
informais, a serem posteriormente regularizados;

CF/88
Art. 30. Compete aos Municipios:

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacao do solo urbano;

—
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 |Il - promover a integracao social e a geracao de
emprego e renda;

CF/88

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios:

X - combater as causas da pobreza e os fatores de
marginalizacao, promovendo a integracao social dos setores

desfavorecidos;

—
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e |V - estimular a resolucao extrajudicial de conflitos,
em reforco a consensualidade e a cooperacao entre

Estado e sociedade;

CF/88

Art. 42 A Republica Federativa do Brasil rege-se [...] pelos
seguintes principios:

VIl - solugao pacifica dos conflitos;

—
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* V - conceder direitos reais, preferencialmente
em nome da mulher;

CF/88
Art. 52, XXII - é garantido o direito de propriedade;

Art. 32, IV da Lei 11.977/09 — No Programa Minha Casa Minha
Vida ha prioridade de atendimento as familias com mulheres
responsaveis pela unidade familiar.

—
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* VI - garantir o direito social a moradia digna e
as condicoes de vida adequadas;

CF/88

Art. 62 S3o direitos sociais a educacao, a saude, a alimentacao, o
trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, [...]na
forma desta Constituicao.

—
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VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes
sociais da cidade e garantir o bem estar de seus
habitantes;

CF/88

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.

—
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* VIII - concretizar o principio constitucional da
eficiéncia na ocupacao e no uso do solo.

CF/88

Art. 170. A ordem econOmica, [...] observados os seguintes
principios:

Ill - fungao social da propriedade;

—
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PL12/2017

Novo Inciso: Il - criar unidades imobiliarias
compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

g
Imobilidrio do Brasil

Novo Inciso: VIl - garantir a efetivacao da funcao
social da propriedade;

Novo Inciso: X - prevenir a formacao de novos
nucleos urbanos informais;

—
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REURB

- A REURB, como dito anteriormente,
compreende duas modalidades, Art. 11 (PL
12/2017, Art. 13):

—Reurb de interesse social - Reurb-S

—Reurb de interesse especifico - Reurb-E

—
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e 11.5 Reurb-S "t
E aplicavel a nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacao de baixa
renda, observado o disposto em ato do Poder
Executivo Federal (necessidade de
regulamentacao).

A caracteristica significativa da Reurb-S é a
“populacao de baixa renda”, tendo em vista as
isencoes e particularidades deste tipo de
regularizacao.

—
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e E aplicdvel a nucleos urbanos informais
ocupados por populacao nao qualificada na
hipotese de que trata da Reurb-S.

* Desta forma, a Reurb-E se aplica a populacao
gue nao se enquadra como “baixa renda”,
nao percebendo as isencdes de emolumentos
e demais beneficios dispostos na MP.

—



11.7 Fiscalizagdo de {1%0
Tributos

* O Registrador Imobiliario é fiscal do
pagamento dos tributos, conforme dispdoe o
artigo 289 da Lei n® 6.015/73.

* O §22 do Art. 11 traz uma excecao legal, ao
determinar que os atos registrais da Reurb
independem de comprovacao do pagamento
de tributos. (PL 12/2017, Art. 13, §29)

—
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* Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderao
admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integrac¢ao social e a geracao de emprego e
renda no nucleo urbano informal regularizado - Art. 11,
§42 (PL 12/2017, Art. 13,§49).

* A regularizacao nao esta restrita a imoveis para
moradia. Poderao ser regularizados imoveis utilizados
para fins sociais (creches, associacoes, centros culturais)
e para fins comerciais (fomentar a geracao de emprego).
Cabe ao Poder Publico que emite a Legitimacao de Posse
reconhecer o interesse social - art. 22, §1¢, Il (PL

12/2017, Art. 23,819, 111) —
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* E possivel a Reurb em area de preservagao
permanente (Art. 92, §39), desde que elaborado
estudos técnicos que justifiguem as melhorias
ambientais em relagao a situacao anterior,
inclusive por meio de compensacdes ambientais,
guando for o caso.

* A regularizacao ambiental sera admitida por meio
da aprovacao do projeto de regularizacao
fundiaria.

—
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e Art. 12. A aprovacao municipal da Reurb de que
trata o art. 10 corresponde a aprovagao
urbanistica do projeto de regularizacao
fundiaria, bem como a aprovacao ambiental, se
o Municipio tiver drgao ambiental capacitado.

e § 42 A aprovacao ambiental da Reurb prevista neste
artigo podera ser feita pelos Estados na hipotese de o
Municipio nao dispor de capacidade técnica para a
aprovacao dos estudos de que trata este artigo.

—
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Atencao!

* O dispositivo da MP n? 759/16 impde a
necessidade de melhoria das condicdes
ambientais.

e Nao bastara manter o meio ambiente como
esta, tera de fazer alguma melhoria.

e Compensacao ambiental: pode ser na area da
REURB ou em outra area.

—
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Art. 12 (PL 12/2017, Art. 39)

e Muitos sao os Nucleos Urbanos Informais
localizados em areas de riscos geotécnicos,
inundacoes e de outros riscos especificados em lei
(desmoronamento, alagamento, deslizamentos,
crateras, aterros, areas contaminadas, etc.).

 Nao é aplicavel a Reurb em areas de risco quando
nao possivel sua eliminacao, correcao ou
administracao.

—
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54 11.11 AREA 450
CONTAMINADA

* E aquela onde comprovadamente ha poluicdo
causada por quaisquer substancias ou
residuos que nela tenham sido depositados,
acumulados, armazenados, enterrados ou
infiltrados, e que causa impacto negativo a
saude humana e ao meio ambiente.

—
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11.12 Solucso A4S0
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Art. 12, §§12 e 29
(PL 12/2017, Art. 39)
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 Se houver area de risco no Nucleo Informal
Urbano, sera obrigatoria a realizacao de
estudos técnicos para anadlise da viabilidade

da Reurb e implantacao das medidas
indicadas para a devida:

— Eliminacao;
— Correcao; ou

— Administracao do risco na parcela por ele afetada.

—
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R Aplicagcao (Art. 12, §39)
(PL 12/2017, Art. 39)

 Caso seja verificado, pelos estudos técnicos,
gue a area de risco nao comporta eliminacao,
correcao ou administracao, nao podera ser
procedida a Regularizacao.

Em se tratando de Reurb-S, o Municipio ou
Distrito Federal, procedera a realocacao dos
ocupantes do local.

—
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12. LEGITIMACAO FUNDIARIA
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Art. 21. A legitimacao fundiaria constitui forma
originaria de aquisicao do direito real de
propriedade, conferido por ato discricionario do
Poder Publico aquele que detiver area publica
ou possuir area privada, como sua, unidade
imobiliaria com destinagao urbana, integrante
de nucleo urbano informal consolidado.

Pode se caracterizar no instituto mais
importante e eficaz da Regularizagao Fundiaria.

—
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e O Art. 23, traz a mesma conceituacao da
Legitimacao Fundiaria, porém retirando o
carater discricionario do Poder Publico.

 Desta forma, cumprido os requisitos legais,
tem-se a Legitimacao Fundiaria.

—
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13. LEGITIMACAO DE POSSE
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e Ato do Poder Publico ja conhecido no ordenamento
juridico brasileiro (Lei n? 11.977/09), mas que agora
ganha novos aspectos com a MP n2 759/16.

* A legitimacao de posse constitui ato do Poder
Publico destinado a conferir titulo, ao final da
Reurb, por meio do qual fica reconhecida a posse
de imovel objeto da Reurb, com a identificacao -
Art. 22 (PL 12/2017, Art. 25):

— Dos ocupantes;
— Tempo da ocupacao
— Natureza da posse

—
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13.2 Imoveis Particulares

* Na Lei n? 11.977/09 era possivel a aplicacao
deste ato em imoveis publicos ou privados.

* A MP delimitou a concessao da Legitimacao de
Posse para imoéveis particulares,
impossibilitando a aplicacao para imoveis
publicos - art. 22, §3¢ (PL 12/2017, Art. 25, §29).

* Porém, o art. 38 (PL 12/2017, Art. 15) dispoe

outros instrumentos aplicaveis para imoveis
publicos.

—
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13.3 Condicoes e

O Poder Publico concedera a Legitimacao de Posse aos
ocupantes cadastrados que (art. 22, §19):

| - nao sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de
imovel urbano ou rural;

I - n3o tenham sido beneficiarios de mais de uma
legitimacao de posse ou fundiaria de imoével urbano com
mesma finalidade; e

Il - em caso de imovel urbano com finalidade nao
residencial, seja reconhecido o interesse social de sua
ocupacao pelo Poder Publico emitente do titulo de
legitimacao de posse.

—
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* A PL, nos arts. 25 e 26, nao restringiu a

concessao da Legitimacao de Posse as Condic¢oes
acima dispostas.

e Este instrumento pode ser aplicado a qualquer
pessoa.

—
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* Apesar de ser um direito concedido “intuitu personae”, é
possivel a transmissao da legitimacao de posse por ato
inter vivos (compra e venda, doacao, permuta etc.),
desde que o adquirente cumpra as condicoes
necessarias - Art. 22, §22 (PL 12/2017, Art. 25,§12) . Caso
contrario, o Poder Publico podera cancelar o titulo - Art.
24 (PL 12/2017, Art. 27) .

A MP também autoriza a transmissao causa mortis.
Neste caso, como nao se trata de ato de liberalidade,
mas sim de fato juridico stricto sensu (morte), entendo
nao ser necessario cumprir as condicoes dispostas nos

incisos | e Il do Art. 22, §1°9. —
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* A legitimacao de posse podera ser convertida
em propriedade - Art. 23 (PL 12/2017, Art. 25),
apos decorrido o prazo de 5 anos de seu

registro, a exemplo do que acontecia na Lei n.
11.977/09.

* Porém, foi aumentado o alcance da conversao,
nao se limitando as condicoes do art. 183 da
Constituicao Federal, podendo ser preenchidos
0s requisitos para usucapiao estabelecidos em

T —
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* A legitimacao de posse, apos ser convertida em
propriedade, constitui forma originaria de
aquisicao - Art. 23, §22 (PL 12/2017, Art. 26, §29).

* A unidade imobiliaria restara livre e
desembaracada de quaisquer onus, direitos reais,
gravames ou inscricdes, eventualmente existentes
em sua matricula de origem, exceto quando estes
disserem respeito ao proprio beneficiario.

—
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Ver art. 26 do Projeto de Lei de Conversao n®2
12/17:

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio
da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor
for expedido titulo de legitimacao de posse, decorrido o
prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao
automatica deste em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condicoes do art. 183 da
Constituicao, independentemente de prévia provocacao

ou pratica de ato registral.

—
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14. NOVIDADES IMPORTANTES
DO
PROJETO DE LEI DE CONVERSAO

N2 12/17
—



) 14.1 USUCAPIAO Bl
EXTRAJUDICIAL |

e O art. 72 do Projeto de Lei de Conversao n2
12/17 altera o art. 216-A da Lei n? 6.015/73, em
especial no ponto que passa a considerar o
siléncio do notificado como concordancia quanto
a pretensao que visa o reconhecimento da
usucapiao.

Instituto de Registro
Imobilidrio do Brasil

e Também foi regulamentado o procedimento,
prevendo a publicacao de edital e diretrizes
quando se tratar de condominio edilicio (§11ss).

—



14.2 CERTIDAO DE 4?"050
" REGULARIZACAO FUNDIARIA

e O art. 41 do Projeto de Lei de Conversao n2
12/17 apresenta o titulo que representa a
Reurb, que é a Certiddo de Regularizacao
Fundiaria (CRF) prevendo:

Art. 41. A Certidao de Regularizacao Fundidria - CRF é o ato administrativo de

aprovacao da regularizacdao que devera acompanhar o projeto aprovado e
devera conter no minimo:

| — o nome do nucleo urbano regularizado;
Il — a localizacao;
Il — ...

—
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e O art. 58 do Projeto de Lei de Conversao n2
12/17 inclui o art. 1.358-A na Lei n? 10.406/02
(Codigo Civil) prevendo:

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes, que sao
propriedade exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos
condéminos.

§ 12 A fracao ideal de cada condomino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a
outros critérios indicados no ato de instituicao.

§ 22 Aplica-se, no que couber, ao Condominio de Lotes o disposto sobre
condominio Edilicio no Capitulo VII do Titulo Ill do Livro Ill da Parte Especial
deste Codigo, respeitada a legislacao urbanistica.

§ 32 Para ﬁns de incorporacao imobiliaria, a implan da a
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SIMPLES

e O art. 61 do Projeto de Lei de Conversao n2
12/17 cria a figura do Condominio Urbano
Simples. O novel instituto esta restrito a
aplicacao de Reurb e prevé:

 Art. 61. Para fins de Reurb, quando um mesmo imovel
contiver construcdes de casas ou comodos, podera ser
instituido Condominio Urbano Simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serao discriminadas, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacdes, as
de utilizacao exclusiva e as areas que constituem passagem
para as vias publicas ou para as unidades entre si. ...

—
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14.5 DIREITO REAL DE LAJE ﬂmsa
(PL 12/2017, art. 55)

* Art. 1.510-A. O proprietario de uma construgao-
base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construcao a fim de que o titular
da laje mantenha unidade distinta daquela
originalmente construida sobre o solo.

* Matricula para a Laje (Art. 1.510-A, §329)
* Lajes Sucessivas (Art. 1.510-A, §62)

—
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15. DO PROCEDIMENTO DE REGISTRO
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» TITULO HABIL: Certiddo de Regularizacdo
Fundiaria (CRF) — Ver art. 41 e segs. do Projeto
de Lei de Conversao n? 12/17.

* PRENOTACAO e AUTUACAO

* QUALIFICACAO
— NEGATIVA: Nota Devolutiva Fundamentada
— POSITIVA: Dar curso a Regularizacao

—
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Apresentacao da CRF — Certidao
de Regularizagao Fundiaria

v

Prenotagao e Autuagao

v
Qualificagao da CRF
e documentos

7
N&0 _pocumentacio Sim .| Averbagio da Area Objeto
v OK? * da Regularizagio
Devolugao ao X

Apresentante | Abertura de Mat'rl'_cula I
Caso necessario

Exigéncias Sim
atendidas?

h 4

Registro da Reurb

Forma de
Aquisicao

: g

Encerramento Suscitagao

sem Registro de Duvida
v I v Gl

Procedente Improcedente

—
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e Apos sanadas as situacdoes referentes a
matricula/transcricao de origem e procedida a
averbacao de especializacao da area objeto da

Reurb é que sera realizado o Registro da Reurb
(PL 12/2017, Art. 50) .

* Posteriormente, abre-se uma matricula para
cada uma das unidades imobiliarias.

—
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Sao seis 0s principais casos de abertura de matricula para
unidade imobiliaria que se apresenta na Reurb:

1. Legitimacao Fundiaria

— Abertura de Matricula em nome do ocupante indicado pelo
Poder Publico - Art. 21, §6° (PL 12/2017, Art. 22, §4°9)

2. Legitimacao de Posse
— Abertura de Matricula em nome do proprietario original

— Registro da Legitimacdao de Posse (Art. 167, I, “41” da Lei n?
6.015/73)

— Registro da conversao da legitimacao de posse em propriedade
(Art. 167, 1, “41” da Lei n? 6.015/73)
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3. Estremacdo (Art. 45 e paragrafo tnico do PLC n2 12/17)

— Abertura de Matricula em nome do proprietario da fracao
original do imovel.

4. Aquisicao pelo Justo Titulo (PL 12/2017, Art. 52,§unico)
— Abertura de Matricula em nome do proprietario original

— Registro do Justo Titulo transmitindo a propriedade
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5. Direitos Reais sobre bem publico (PL 12/2017, Art. 15)

— Abertura de Matricula em nome do Poder Publico

— Registro do Direito Real (concessao de direito real de uso, a
concessao de uso especial para fins de moradia, doacao ou
compra e venda.

6. Direito Real de Laje (PL 12/2017, Art. 55)

— Conclusao de um dos 5 procedimentos anteriores
— Abertura de Matricula para a Laje

* As unidades desocupadas alcancadas pela Reurb terao
as suas matriculas abertas em nome do titular originario
do dominio da area (Art. 40).
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Legitimagao
Fundiaria

Registro da
Reurb
com a devida
Legitimacao
Fundiaria

*
Abertura de
Matricula
das Unidades
Imobiliarias ja
em nome

|do Erogrietérig

Legitimacao
de Posse

Abertura de
Matricula das
Unidades
Imobiliarias

Registro da
Legitimacao
de Posse
v

Registro da
Conversao da
Posse
m propriedade

FLUXOGRAMA
(Continuacgao)

Forma de
Aquisicao

Aquisicao pelo

Abertura de
Matricula das
Unidades
Imobiliarias

*

Registro do
Titulo Habil —
Conferindo

Propriedade

Abertura de
Matricula das
Unidades
Imobiliarias ja
em nome

do proprietario
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Abertura de
Matricula das
Unidades
Imobiliarias

Registro do
Direito Real
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