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Ata Notarial — Usucapiao registral
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Historia - Instrumento notarial

Caodigo de Justiniano - Novela 44 (537 d.C)
Inaugura a autenticidade notarial

“Mas se contra isso se fizer alguma coisa, e
fosse outro delegado, entao ficara sujeito a pena o
tabelido, que tem a autoridade por nos antes definida,
sem que, entretanto, tenham de ser invalidados os
documentos por razao de conveniéncia dos
contratantes.”



. ﬁ’\\

RN

| [:],.\

Y

Técnico

Litdrgico

XLIV ENCONTRO DOS OHICIAIS DE icni

IRIB

RECISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL (pm)
DE30/5A3/6DE 207 | CURITIBA, PR imssezess

tttttt

ACADEMIA

SRASILEIRA
DEQIREIID
REGISTRAL
MIBILWRD



Ato notarial

Sacramental



Ata de descobrimento da Ameérica - 1492

“Puestos en tierra vieron arboles muy verdes y aguas muchas y
frutos de diversas maneras. El Almirante llamo a los dos capitanes y
a los demas que saltaron a tierra, y a Rodrigo D’Escobedo,
escribano de toda la Armada, y a Rodrigo Sanchez de Segovia, y
dijo que le diesen por fe y testimonio como el por ante todos,
tomaba, como de hecho tomd posesion de la dicha isla, por el Rey e
por la Reina, sus senores, haciendo las protestaciones que se
requerian, como mas largo se contienen en los testimonios que alli
se hicieron por escripto”



Ata de descobrimento do Brasil

Notario Afonso Furtado: estava a servico secreto do Rei D. Manuel.
Esta perdida

Carta de Pero Vaz de Caminha: NAO é ata

Ato Notarial de Valentim Fernandes, de 20 de maio de 1503, é a
fonte da carta Mundus Novus, de Americo Vespucio



Ata Notarial

Art. 384. A existéncia e o modo de existir de algum
fato podem ser atestados ou documentados, a

requerimento do interessado, mediante ata lavrada
por tabeliao.

O que o tabeliao percebe € o
gue ele entrega



Ata Notarial e Escritura Publica

Ata Notarial

- Assessoria notarial

- Imparcialidade

- Fatos juridicos

- Autenticatoria

- Protecao de direitos

- Desisténcia da assinatura da
parte: o ato € completo

- Sem juizo de valor ou opiniao
sobre os fatos

- Descrever fatos que
contenham ilicito: PODE!!!

Escritura Puablica

- Assessoria notarial

- Imparcialidade

- Atos e negdcios juridicos

- Constitutiva

- Relagao juridica

- Desisténcia da assinatura da
parte: o ato fica incompleto

- Com juizo de valor sobre a
legalidade

- Objeto ilicito: ndo pode



Novo CPC — Usucapiao registral

e Lei 6015/73 — Art. 216-A

e Registrador prové jurisdictio

e Documentos indispensaveis:
e Ata notarial
e Planta e memorial descritivo
e CertidOes dos distribuidores

e Justo titulo ou quaisquer outros documentos



Usucapiao registral

“Art. 216-A. ...

I - ata notarial lavrada pelo tabeliao, atestando o tempo de

posse do requerente e seus antecessores, conforme o caso e

suas circunstancias;

Sacramental



Ata notarial para usucapiao: Objeto

- Atestar o tempo de posse

- Atestar as suas circunstancias



Ata notarial para usucapiao: Objeto ampliado

Declaracoes das partes

- posse continuada

- hatureza

- prazo

- forma de aquisicao

- Inexisténcia de acdes e débitos incidentes sobre o bem
Provar

- Contrato aquisitivo de direitos

- Pagamento de tributos

- Realizacao de construgoes ou benfeitorias



Ata notarial para usucapiao: Objeto ampliado?

- Laudo técnico
- Declaracao de testemunhas
- Anuéncia dos titulares de direitos reais
- Testemunho dos confrontantes ou outras pessoas
- Documentos que provam o direito
- Titulo aquisitivo

- Contas de consumo

- Recibos de pagamento de impostos



Controvérsias

- Ata notarial ou escritura publica?

- Solicitante da ata = requerente da posse?
- Incapazes e PJ

- Advogado na ata?

- Pode imovel sem matricula?

- Verificacao do imovel in loco?

- Se nao houver a verificacao do imovel, qualquer
notario podera lavrar



Controvérsias

- Registrador pode exigir mais atestacoes?
-Especificacao do usucapiao € necessaria?
-Notario pode se negar a lavrar?

-Notario pode se negar a cumprir exigéncia do oficial
de registros sobre a ata?

-Central de indisponibilidades — CNJ Prov. 39/2014

- NAO necessita: Certiddo da PFGN, certiddes

municipais
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