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APELACAO CIVEL. SUSCITACAO DE DUVIDA. ADJUDICACAO DE IMOVEL GRAVADO COM
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Integra

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Apelacao Civel n. 2012.088367-6, de Ibirama

Relator: Des. Subst. Jalio César Knoll

Orgéo Julgador: Terceira Camara de Direito Publico

Julgado em: 27/10/2015

Juiz Prolator: Rodrigo Tavares Martins

EMENTA: APELACAO CIVEL. SUSCITAGCAO DE DUVIDA. ADJUDICAGCAO DE IMOVEL GRAVADO
COM CAUCAO. NECESSIDADE DE MANIFESTACAO DO MUNICIPIO DE IBIRAMA PARA A
LIBERACAO. SENTENCA A QUO MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagéo Civel n. 2012.088367-6, da comarca de Ibirama (22
Vara), em que € apelante Cimecar Concretos Ltda, e apelado Oficial do Cartorio de Registro de Iméveis

da Comarca de Ibirama:

A Terceira Camara de Direito Publico decidiu, por votagdo unanime, conhecer e desprover o recurso.
Custas na forma da lei.

O julgamento, realizado no dia 27 de outubro de 2015, foi presidido pelo Exmo. Sr. Des. Pedro Manoel
Abreu, com voto, e dele participou, 0 Exmo. Sr. Des. Cesar Abreu.

Funcionou como Representante do Ministério Publico a Dra. Walkyria Ruicir Danielski.
Florianopolis, 27 de outubro de 2015.
Julio César Knoll, RELATOR
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Maria Aparecida Angioleti, Oficiala designada do Oficio de Registro de Iméveis da comarca de Ibirama,
promoveu a suscitacédo de duvida, em face da duvida de como proceder em relacéo ao registro da
adjudicagdo promovida pela Cimecar Pré-Moldados Ltda.

Suscitou se é possivel o registro de adjudicagdo do titulo, sem a comprovacgéo das exigéncias apontadas
afl. 9, ou seja:

1 — Faz-se necessario: a) averbar, junto a matricula n. 13.254 no livro 2-RG, os n° das carteiras de
identidade e dos CPF's dos quais sdo portadores e inscritos os proprietarios interessados, Severino Ancini
e sua mulher lvone Ancini, mediante a apresentacéo de requerimento do interessado, com firma
reconhecida, e copia autenticada das carteiras de identidades e CPF's, Severino Ancini e sua mulher
Ivone Ancini, e b) apresentar comprovante de recolhimento do Imposto sobre Transmisséo Inter Vivos —
ITBI.

2 — O registro do titulo depende, ainda, do cancelamento da caucéo objeto do R.1, bem como da
Indisponibilidade, constante na Averbagdo n° AV.2. Para que o titulo possa ser registrado deverao ser
satisfeitas as exigéncias, ora descritas, das quais dei ciéncia ao apresentante/interessado e ao qual
forneci a 32 via desta. Caso 0 mesmo ndo se conforme com as exigéncias ou ndo possa satisfazé-las, fica
0 mesmo notificado para impugna-la perante o MM. Juiz de Direito Diretor do Foro desta Comarca,
mediante requerimento do apresentante dirigido para esta Serventia.

A empresa suscitada, veio aos autos e impugnou a negativa de registro de adjudicacgéo.

O Ministério Publico manifestou-se pelo parcial acolhimento da divida apresentada.

Ato continuo, o MM. Juiz de Direito, Dr. Rodrigo Tavares Martins, proferiu sentenc¢a, a saber (fls. 35-37):
Diante do exposto e tudo mais que dos autos consta, JULGA-SE PARCIALMENTE PROCEDENTE A
DUVIDA e DETERMINA-SE que o prévio cancelamento/baixa do gravame existente no imével descrito as
fls. 06-07 dos autos seja realizado, condicionando-se o cumprimento de tal determinagdo a concordancia
do Municipio de Ibirama acerca da liberagdo da caugao prestada. Oportunamente, fica isenta do
cumprimento do item 1 do expediente descrito a fl. 09 dos autos, em conformidade com o parecer
ministerial de fl. 22 e da fundamentag¢éo acima motivada. Ressalta-se que o cumprimento quanto ao
pagamento do ITBI, deve ser comprovado pela suscitada quando da realizagdo do registro da
anteriormente adjudicacgéo realizada. Custas pela parte suscitada. Publique-se. Registre-se. Intimem-se.
Arquivem-se ap6s 0 pagamento das custas e do transito em julgado.

A Cimecar opds embargos de declaragéo (fls. 39-41), que foram rejeitados as fls. 42-44.

Inconformada, a tempo e modo, a empresa de pré-moldados interpds recurso de apelagéo.

Sustentou que, a adjudicagéo possui natureza de aquisi¢ao originaria, portanto, o adjudicante recebe o
bem sem qualquer imposicdo de 6nus anteriores.

Asseverou que, a necessidade da documentacao s caberia se fosse oriunda de um acordo de vontades,
no entanto, o registro foi solicitado através de decisdo judicial.

Requereu o conhecimento e provimento do apelo, pela reforma da decis&o de primeiro grau.
Os autos foram enviados a douta Procuradoria-Geral de Justica, sendo que lavrou parecer o Dr. Paulo
Ricardo da Silva, manifestou-se pelo parcial provimento do recurso, para que se permita o registro da

adjudicagédo, no entanto, com a manutenc¢éo da caugao existente.

Apés, distribuidos erroneamente a Terceira Camara de Direito Civil, que por vota¢do unanime, deixou de
conhecer o recurso e pediu a redistribuicdo a uma das Camaras de Direito Publico.

Vieram conclusos.
VOTO
Porque presentes os pressupostos de admissibilidade, conhece-se do recurso.

Inicialmente, importa esclarecer que a suscitagcdo de divida esta prevista nos artigos 198 e seguintes, da
Lei de Registros Publicos (Lei n. 6.015/73):

Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por escrito. Ndo se conformando o
apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento e
com a declaracao de duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

| - no Protocolo, anotara o oficial, & margem da prenota¢éo, a ocorréncia da davida;

Il - apos certificar, no titulo, a prenotagéo e a suscitagéo da davida, rubricara o oficial todas as suas folhas;



Il - em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da ddvida ao apresentante, fornecendo-lhe cépia da
suscitagdo e notificando-o para impugna-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-se-80 ao juizo competente, mediante
carga, as razdes da davida, acompanhadas do titulo.

Art. 199. Se o interessado ndo impugnar a divida no prazo referido no item Il do artigo anterior, seréa ela,
ainda assim, julgada por sentenca.

Art. 200. Impugnada a divida com os documentos que o interessado apresentar, serd ouvido o Ministério
Publico, no prazo de dez dias.

Art. 201. Se ndo forem requeridas diligéncias, o juiz proferira decisdo no prazo de quinze dias, com base
nos elementos constantes dos autos.

Art. 202. Da sentenca, poderdo interpor apelacdo, com os efeitos devolutivo e suspensivo, o interessado,
0 Ministério Publico e o terceiro prejudicado.

Art. 203. Transitada em julgado a deciséo da duvida, proceder-se-a do seguinte modo:

| - se for julgada procedente, os documentos serdo restituidos a parte, independentemente de translado,
dando-se ciéncia da decisdo ao oficial, para que a consigne no Protocolo e cancele a prenotagéo;

Il - se for julgada improcedente, o interessado apresentara, de novo, os seus documentos, com o
respectivo mandado, ou certiddo da sentenca, que ficardo arquivados, para que, desde logo, se proceda
ao registro, declarando o oficial o fato na coluna de anotagdes do Protocolo.

Art. 204. A decisdo da divida tem natureza administrativa e nao impede 0 uso do processo contencioso
competente.

Ademais, o Cadigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina, também dispGe que:

Art. 414. A suscitagdo de davida sera autuada como procedimento administrativo e distribuida ao juiz dos
registros publicos.

Art. 415. Autuada a suscitagdo, aguardar-se-a pela impugnacéo, a qual devera estar assinada por
advogado devidamente constituido.

§ 1° O prazo para impugnacéo comegara a contar da data em que o apresentante tiver sido notificado
pelo delegatério.

§ 2° O comprovante de notificacdo devera constar dos autos.

Art. 416. Em caso de suscitacao direta pelo préprio interessado (duvida inversa), que devera estar
representado por advogado, 0 juiz intimara o delegatario para que se manifeste no prazo de 5 (cinco) dias
teis.

Paragrafo Unico. Devera ser fornecido ao suscitante comprovante de protocolo da duvida.

Art. 417. Caso o requerimento tenha sido instruido apenas com copia do titulo, mesmo auténtica, o
procedimento devera ser convertido em diligéncia, para juntada do original, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, sob pena de arquivamento.

Art. 418. O juiz, antes de proferir a sentenga, poderd admitir a intervencéo espontanea do tabelido de
notas que lavrou a escritura publica objeto da desqualificagdo registral ou intima-lo, de oficio ou a
requerimento do interessado, a se manifestar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis. Paragrafo Gnico. Tal
intervencgédo independe de representagéo do tabelido por advogado, ou de oferecimento de impugnagéo, e
ndo autoriza a interposi¢do de recurso.

Art. 419. Proferida a sentenca, dela seréo intimados o interessado, o Ministério Publico e eventual terceiro
atingido.

Art. 420. O recurso de apelagdo serd interposto perante o juiz prolator da sentenca, que o encaminhara
ao Tribunal de Justica.

Paragrafo Unico. Caberd ao juiz prolator da sentenca a comunicacao do resultado do julgamento
definitivo.

A Oficiala do Oficio de Registro de Iméveis de Ibirama formulou a suscitagéo de duvida, ante a
apresentacao da carta de adjudicacdo, pela empresa ora apelante, em consequéncia que esta néo teria
cumprido as exigéncias descritas no item 1 e 2, da fl. 9.



O Magistrado a quo, ao proferir a deciséo, esclareceu que (fl. 35-36):

Entretanto, cabe analisar o disposto na Lei n°® 6.766/79, cujo teor possibilita 0 Municipio exigir do loteador
a prestacao de caugdo como forma de assegurar a execugao de alguns servigos ou obras, podendo
referida caucdo ser recebida através de imdveis, como o caso dos autos.

No caso em apreco, denota-se que o0 gravame existente na matricula do imével adjudicado pela parte
suscitada foi justamente utilizado como forma de caucéo para efetivar o cumprimento pelo loteador, no
caso Severino Ancini e sua mulher, da construcdo de toda a infraestrutura basica do loteamento por eles
realizado, o qual deu origem ao lote de n° 1, objeto de adjudicagdo pela suscitada na execugao
processada sob o niimero 027.02.000756-2.

O inconformismo da ora apelante reside somente na necessidade de baixa da caucéo.

Denota-se que, a adjudicagédo é o ato judicial, pelo qual é transmitida a propriedade de um determinado
bem, de uma pessoa para outra, sendo que esta tera todos os direitos de dominio e posse.

Trata-se de forma originaria de aquisi¢do de propriedade, ndo devendo constar qualquer gravame
anterior.

In casu, o bem adjudicado encontra-se gravado com uma caugdo em garantia, prestada em favor do
Municipio, objetivando o cumprimento das exigéncias de infra-estrutura na construcédo de loteamento, na
area onde estava localizado o imével.

Tendo em vista que, a caucao foi prestada com base na prevaléncia do interesse publico sobre o
particular, devendo ser liberada somente apds a manifestagao do Municipio de Ibirama, para
concordéancia ou néo de tal determinagéo.

Diante dos fatos expostos, voto no sentido de conhecer e desprover o recurso, mantendo incolume a
sentenca de primeiro grau por seus proprios fundamentos.

(DJe de 09.11.2015)
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