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Ementa

APELACAO CIVEL. REGISTROS PUBLICOS. SUSCITACAO DE DUVIDA. MANDATO MEDIANTE
PROCURACAO. EXTINCAO COM A MORTE. ART. 682, INCISO II, DO CCB/2002. Hipétese em que
deve ser mantida a sentenca que acolheu a davida suscitada pelo Oficial do Registro. O mandato
outorgado em analise se extinguiu com a morte do mandante, consoante dispde o inciso Il do art. 682 do
CCB/2002. APELO DESPROVIDO.

Integra

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

APELACAO CIVEL N° 70066736398 (N° CNJ: 0359017-59.2015.8.21.7000) — DECIMA SETIMA
CAMARA CIVEL — COMARCA DE ALVORADA

Apelante: Marcus Aurélio Reis

Apelado: A Justica

Relator: Giovanni Conti

Data de Julgamento: 19/11/2015

Publicagao: Diario da Justica do dia 25/11/2015

EMENTA: APELAQAO CIVEL. REGISTROS PUBLICOS. SUSCITACAO DE DUVIDA. MANDATO
MEDIANTE PROCURAQAO. EXTINQAO COM A MORTE. ART. 682, INCISO Il, DO CCB/2002. Hipotese
em que deve ser mantida a sentenc¢a que acolheu a davida suscitada pelo Oficial do Registro. O mandato
outorgado em analise se extinguiu com a morte do mandante, consoante dispde o inciso Il do art. 682 do
CCB/2002. APELO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Desembargadores integrantes da Décima Sétima Camara Civel do Tribunal de Justica do
Estado, a unanimidade, em negar provimento ao apelo.

Custas na forma da lei.

Participaram do julgamento, além do signatario, as eminentes Senhoras DES.2 LIEGE PURICELLI PIRES

Instituto de Registro
Imobiliario do Brasil



(PRESIDENTE) E DES.2 MARTA BORGES ORTIZ.

Porto Alegre, 19 de novembro de 2015.

DES. GIOVANNI CONTI, Relator.

RELATOR

DES. GIOVANNI CONTI (RELATOR)

Trata-se de apelacéo civel interposta por JOSE ANTONIO PEREIRA DE GODOY, contra a sentenca das
fls. 23/25, a qual acolheu a divida suscitada pelo OFICIAL DO REGISTRO E TABELIAO DE PROTESTO
DE TITULOS CAMBIAIS MARCUS AURELIO REIS, perante a Dire¢do do Foro de Alvorada.

Consta do relatério da sentencga:

O OFICIAL DE REGISTRO E TABELIAO DE PROTESTOS DE TITULOS CAMBIAIS DE ALVORADA
suscitou duvida acerca da validade da procuragdo outorgada por Pedro Anténio Pereira de Godoy, em
face de José Antbnio Pereira de Godoy, devido ao falecimento do mandante. Acostou Nota de
Impugnagéo.

Manifestou-se a parte interessada, a qual impugnou a suscita¢éo de davida (fls. 04/11).

Foram os autos com vista ao Ministério Publico, que declinou de intervir (fls. 19/19v).

Vieram os autos conclusos.

Nas razoes (fls. 28/34), relatou ter adquirido um imével de propriedade de José Antonio Pereira de Godoy
através de contrato de promessa de compra e venda e para tanto lhe foi outorgada procuragdo para a
transferéncia do bem para seu nome. Salientou que o negdcio foi realizado antes do falecimento do
outorgante e devidamente quitado, sendo valida e eficaz a presente procuragdo e nédo causara qualquer
prejuizo a terceiros. Aduziu que a morte do outorgante de procuracao, por si sO, ndo a torna ineficaz ou
invalida, cabendo o acolhimento do pedido de registro do imével em seu nome. Postulou a improcedéncia
da suscitagdo de duvida e o provimento do apelo.

Ausente contrarrazdes.

Vieram conclusos para julgamento.

O Ministério Publico opinou pelo desprovimento do apelo.

Registro terem sido cumpridas as formalidades dos artigos 549, 551 e 552 do Codigo de Processo Civil,
considerando a adogao do sistema informatizado.

E o relatorio.

VOTOS

DES. GIOVANNI CONTI (RELATOR)

Eminentes colegas.

Conheco do recurso porquanto preenchidos os pressupostos de admissibilidade.

Trata-se de recurso de apelacao interposto contra a sentenga que acolheu a davida suscitada pela Oficial
do Registro de Iméveis da Comarca de Alvorada/RS.

Pretende o recorrente o provimento do presente recurso para que seja rejeitada a divida suscitada, bem
como para que seja permitido o registro do imével em seu nome com base na procuracédo outorgada pelo
promitente vendedor do imével que adquiriu, uma vez que valida e eficaz, pois o negdcio foi realizado
antes do falecimento do outorgante, tendo pago integralmente o preco ajustado.

N&o prosperam os argumentos expostos nas razdes de apelo.

No caso em andlise, 0 apelante firmou contrato de escritura publica de compra e venda de propriedade do
bem em questdo com Pedro Antonio Pereira de Godoy, e instrumento de mandato — procuracgédo lavrada
em Cartério datada de agosto de 2005. Na data de 01.11.2013 o mandatario faleceu, conforme o registro
de 6bito constante dos autos. Em 12.03.2014 o mandatario requereu junto ao Cartdrio o registro da
escritura publica do imével pertencente ao mandante, razdo pela qual o Tabelido suscitou a presente
davida.

No instrumento de procuracéo, consta outorga expressa de poderes para assinar escritura, transmitir o



dominio, posse, direitos e agfes, além de outros poderes. No mesmo documento ainda consta o
reconhecimento, pelo oficial do registro, da identidade e capacidade dos presentes.

A procuracao por instrumento publico € procedimento previsto na Lei de Registros Publicos - n® 6.015/73
e devera obedece as providéncias nela contidas, segundo disposi¢éo contida no Titulo IV - Registro de
Titulos e Documentos.

Consta no artigo 156 da referida Lei:

Art. 156. O oficial devera recusar registro a titulo e a documento que ndo se revistam das formalidades
legais. (Renumerado do art. 157 pela Lei n°® 6.216, de 1975).

Em que pese os atos do oficial do Registro de Iméveis serem dotados de fé publica, remanesce a
discussao quanto a viabilidade do instrumento, apds a morte do outorgante.

Dispde o artigo 682, Il, do CC.

Art. 682. Cessa 0 mandato:

(.

Il - pela morte ou interdicdo de uma das partes

()
E, nesse aspecto, cabe transcrever parte do parecer exarado pelo Ministério Publico que refere:

A morte do mandante pd&e fim ao instrumento de mandato, consoante estabelece ao artigo 682, inciso Il
do Cdadigo Civil. E isso porque 0 mandato é um contrato “intuitu personae”, ndo se admitindo sua
execuc¢do depois da morte do mandante (“mandatum solvitur morte”).

Nao se desconhece, é certo, que para atenuar o rigor do principio insculpido no inciso I, primeira parte,
do artigo 682 do Cadigo Civil, dispde o artigo 689 do mesmo diploma que “séo validos, a respeito dos
contratantes de boa-fé, os atos com estes ajustados em nome do mandante pelo mandatario, enquanto
este ignorar a morte daquele ou a extingdo do mandato por qualquer outra causa.” Mas tal dispositivo
legal ndo socorre ao apelante, uma vez que este, 0 mandatario, era filho do mandante (fl. 22). Assim,
forgoso reconhecer que o mandatario, desde 1°.11.2013, ndo mais possuia poderes para realizar
qualquer negdcio juridico em nome do outorgante/falecido. Observa-se, ainda, que a procura¢do ora em
exame nado é “em causa propria”. A propoésito, no mesmo sentido, excertos da jurisprudéncia desta Corte.
Na hipétese, da simples leitura da procuracgéo, verifica-se a inexisténcia de outorga de poderes para
atuacdo em nome proprio.

Correta a sentenga que reconheceu a invalidade do instrumento de procuragdo em questéo, em razdo do
falecimento do outorgante.

Neste aspecto, os precedentes jurisprudenciais:

APELACAO CIVEL. NEGOCIOS JURIDICOS BANCARIOS. ACAO DE CONSUMO. REPRESENTACAO
DO ESPOLIO. MANDATO MEDIANTE PROCURAQAO. EXTINQAO COM A MORTE. ART. 682, INCISO
Il, DO CCB/2002. Hipdtese em que deve ser mantida a extingéo do feito, pois que o representante do
espolio, no caso concreto, ndo possui legitimidade para pleitear as diferencas de corre¢cdo monetaria de
poupanca. O mandato outorgado em vida é extinto com a morte, consoante dispde o inciso Il do art. 682
do CCB/2002. Precedente. APELACAO DESPROVIDA. (Apelagio Civel N° 70020978300, Segunda
Camara Especial Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: José Conrado Kurtz de Souza, Julgado em
06/11/2007)

APELACAO CIVEL. ACAO ORDINARIA DE ANULACAO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA. EXTINCAO DE MANDATO. MORTE DA MANDANTE. RECONVENGAO. RESTITUICAO DO
PRECO PAGO. Com a morte da mandante, extingue-se 0 mandato por ela outorgado, por forca do
disposto no art. 682, inciso Il, do CC, sendo nulos os atos praticados pela mandataria, que tinha ciéncia
do 6bito. Precedentes. Inaplicavel ao caso a hipétese prevista no art. 674 do CC, vez que sequer restou
demonstrado, ainda que minimamente, prévia negociagéo envolvendo a compra e venda do Unico imével
da de cujus. Cabe a reconvinte o 6nus de comprovar o pagamento do preco alegadamente ajustado pelas
partes, encargo do qual ndo se desincumbiu. Aplica-se, assim, a regra do art. 333, inciso Il, do CPC,
levando ao reconhecimento da improcedéncia da reconvencéo proposta. APELACOES DESPROVIDAS.
(Apelacéo Civel N° 70014431340, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:
André Luiz Planella Villarinho, Julgado em 08/06/2006)

Podera a parte interessada promover a respectiva agdo de adjudicacdo do imoével ou, numa segunda
hipétese, apdés transcorrido o lapso temporal constitucional ou legal, promover também acéo de
usucapido, ambas hipéteses perante o juizo competente.



Nestes termos, nego provimento ao apelo.

E como voto.

DES.2 MARTA BORGES ORTIZ (REVISORA) - De acordo com o(a) Relator(a).
DES.2 LIEGE PURICELLI PIRES (PRESIDENTE) - De acordo com o(a) Relator(a).

DES.2 LIEGE PURICELLI PIRES - Presidente - Apelag&o Civel n° 70066736398, Comarca de Alvorada:
"NEGARAM PROVIMENTO AO APELO. UNANIME."

Julgador(a) de 1° Grau: ROBERTO COUTINHO BORBA
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