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Registro: 2021.0000361665

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n® 1067433-
97.2020.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante LAURIVAL
LAERCIO GABRIELLI JUNIOR, é apelado 15° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA CAPITAL.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento, v.u.", de
conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
PINHEIRO FRANCO (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), LUIS
SOARES DE MELLO (VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO),
GUILHERME G. STRENGER (PRES. SECAO DE DIREITO CRIMINAL),
MAGALHAES COELHO(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO) E DIMAS
RUBENS FONSECA (PRES. DA SECAO DE DIREITO PRIVADO).

Sdo Paulo, 4 de maio de 2021.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica e Relator

Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1067433-97.2020.8.26.0100
Apelante: Laurival Laércio Gabrielli Junior

Apelado: 15° Oficial de Registro de Imdveis da Capital
Voto n° 31.495

REGISTRO DE IMOVEIS — Escritura publica de
instituicdo de bem de familia — Titulo qualificado
negativamente — Indisponibilidade decorrente de
penhora em favor da Fazenda Nacional que impede
qualquer ato de disposicao do bem, que nao a for¢cada —
Exigéncia de levantamento da constricio averbada na
matricula — A situagdo registral a ser analisada é aquela
existente no momento em que apresentada a escritura
para registro — Inadmissibilidade de registro condicional
— Instituicdo voluntaria do bem de familia, com o
registro obrigatorio no oficio imobiliario da situacio do
bem, que se destina ao abrigo ou protecdo familiar —
Ato que ndo importa em alienacdo do imovel, o qual
permanece sob o dominio do devedor do crédito que
originou a penhora — Instituicio do bem de familia
ineficaz em relacdo a credora que penhorou o imovel
anteriormente, por for¢a do direito de sequela — Obice
afastado — Da-se provimento ao recurso interposto.

1. Trata-se de apelacao interposta por Laurival Laercio
Gabrielli Junior contra a sentenga proferida pela MM.?* Juiza Corregedora
Permanente do 15° Oficial de Registro de Imdveis da Capital, objetivando
o registro de escritura publica de instituicado de bem de familia tendo por
objeto o imdvel matriculado sob n° 2.098 junto a referida serventia

imobiliaria (fl. 218/220).
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O registrador emitiu nota de devolugao, consignando
que “o imovel (...) encontra-se gravado pela penhora objeto da AV. 10 na
matricula n° 2.098, em favor da Fazenda Nacional, o que torna o imovel
indisponivel, conforme § 1°do artigo 53 da Lei §212/91”. Assim, exigiu o

prévio cancelamento da referida penhora (fl. 18).

Alega o apelante, em sintese, que reside no imovel
com sua familia, desde 1985, razdo pela qual o bem ja estava protegido,
nos termos do art. 1° da Lei n°® 8.009/90, antes mesmo da averbacdo da
penhora em favor da Fazenda Nacional. Nesse sentido, afirma que o
imoével, sendo bem de familia, ndo poderia ser penhorado por expressa
disposicao legal. Defende, também, a possibilidade da pratica do ato de
registro sob condi¢do, ou seja, garantindo a prote¢ao legal do bem de
familia enquanto nao houver decisdo judicial em sentido contrario, nos
autos da acdo de embargos a execucdo fiscal em que se discute a
impenhorabilidade do bem. Por fim, sustenta que a indisponibilidade, se
admitida, atingiria apenas a meacao do executado e nao, de sua esposa,
ressaltando que, a época da lavratura do ato, ficou expressamente

constando da escritura de instituicio de bem de familia que ndo havia

indisponibilidade do bem (fl. 225/235).

A Procuradoria de Justi¢a opinou pelo ndo provimento

do recurso (fl. 263/266).

E o relatorio.
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2. Busca o apelante o registro da escritura de
institui¢do de bem de familia tendo por objeto o imovel matriculado sob n°
2.098 junto ao 15° Oficial de Registro de Imdveis da Capital (fl. 117/124).

Desde logo, ¢ preciso anotar que, diferentemente do
que sustenta o apelante, ndo hd como se admitir o registro condicional,
subordinado ao futuro julgamento dos embargos a execu¢dao que tramita
perante a Justica Federal (Processo n° 0003404-17.2013.4.03.6133). A
respeito, merece ser transcrito ilustrativo trecho do voto vencedor proferido
pelo Desembargador Marcio Martins Bonilha, na Apelagdo Civel n°

82.230-0/0, da Comarca de Piracicaba:

"Cumpre, inicialmente, ressaltar que ndo had
como admitir o registro condicional, subordinado a
futura apresentacdo de determinado documento, ou
certiddo explicativa. A legalidade da desqualificacdo é
aferida tomando-se como pardametro o momento exato
da suscitacdo da duvida, independentemente de
documentos novos acostados aos autos no curso do
procedimento, ou prometidos pelo interessado.

Lembre-se que admitir o cumprimento de
exigéncias no curso do procedimento acarretaria a
indevida prorrogagdo da prenotagdo, em detrimento
potencial de outros titulares de direitos posicionais

contraditorios (...)".
E que a duvida, se nao prejudicada, comporta apenas
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duas solugdes: procedéncia ou improcedéncia. Jamais poderéd ser julgada
improcedente para deferimento da pratica de ato de registro condicionado a
um evento futuro e incerto.

Ainda, no que diz respeito a alegacdo de que o imovel
em questdo ¢ destinado a moradia do apelante e sua familia desde 1985 e
que, portanto, a prote¢do legal decorrente do disposto na Lei n® 8.009/90
antecede a averbacdo da penhora em favor da Fazenda Nacional, importa
lembrar que o titulo ¢ qualificado pelo Oficial do registro de imoéveis
segundo as regras vigentes ao tempo em que a inscri¢do (lato sensu) foi
rogada. Assim, mesmo que na escritura de instituicdo de bem de familia
ndo tenha constado a indisponibilidade decorrente da penhora averbada na
matricula, a situagdo registral a ser analisada ¢ aquela existente no

momento em que apresentada a escritura para registro.

No caso concreto, a recusa do registrador esta fundada
na exigéncia de cancelamento da averbacao de penhora do referido imdvel
em favor da Fazenda Nacional e consequente levantamento da

indisponibilidade do bem.

A propésito da indisponibilidade, prevé o art. 53, § 1°,
da Lein®8.212/91:

Art. 53. Na execugdo judicial da divida ativa da
Unido, suas autarquias e fundacoes publicas, serd
facultado ao exeqiiente indicar bens a penhora, a qual

sera efetivada concomitantemente com a cita¢do
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inicial do devedor.

§ 1° Os bens penhorados nos termos deste artigo ficam

desde logo indisponiveis.

A redacdo da norma permite concluir que, penhorado o
imovel por divida ativa da Unido, de suas autarquias ou de suas fundacdes
publicas, de pronto estard indisponivel o bem. E a indisponibilidade,
decorrente da penhora em favor da Fazenda Nacional, impede qualquer ato
de disposicao do bem, que ndo a forcada. Sobre o tema, hd inumeros
precedentes deste C. Conselho Superior da Magistratura: Apelagdo Civel n°
3003761-77.2013.8.26.0019, Rel. Elliot Akel, j. 03.06.2014; Apelacao
Civel n° 1003418-87.2015.8.26.0038, Rel. Pereira Calgas, j. 25.04.2016;
Apelagao Civel n° 0006500-59.2019.8.26.0344, Rel. Pinheiro Franco, j.
10.12.2019.

Nesse contexto, ¢ preciso ponderar se a institui¢do de

bem de familia importa em aliena¢do voluntaria do imovel.

Pois bem. O Cédigo Civil ndo traz uma definigdo
especifica sobre o instituto, nem seu conceito, apenas prevendo sua
existéncia, forma de constitui¢ao e finalidade. Nesse sentido, dispdem os

arts. 1.711 e 1.712 do referido diploma legal:

Art. 1.711. Podem os conjuges, ou a entidade familiar,
mediante escritura publica ou testamento, destinar
parte de seu patrimoénio para instituir bem de familia,

desde que ndo ultrapasse um ter¢o do patrimonio
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liquido existente ao tempo da instituicdo, mantidas as
regras sobre a impenhorabilidade do imovel
residencial estabelecida em lei especial.

Paragrafo unico. O terceiro poderd igualmente
instituir bem de familia por testamento ou doagdo,
dependendo a eficdcia do ato da aceitagdo expressa de
ambos os conjuges beneficiados ou da entidade

familiar beneficiada.

Art. 1.712. O bem de familia consistira em prédio
residencial urbano ou rural, com suas pertencas e
acessorios, destinando-se em ambos os casos a
domicilio familiar, e poderda abranger valores
mobiliarios, cuja renda serd aplicada na conservagao

do imovel e no sustento da familia.

Para Cristiano Chaves e Nelson Rosenvald (“Direito
das Familias”. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2008, pp. 702/703), o instituto
¢ uma forma de afetacdo de bens a um destino especial, visando assegurar a
dignidade humana dos componentes de uma familia, garantindo sua
sobrevivéncia, com base no minimo existencial de patriménio, para a
realizacdo da justi¢a social. Caio Mario da Silva Pereira (“Instituicdes de
Direito Civil: direito de familia”, 23* ed. Rio de Janeiro: Forense, 2015, v.
5, p. 244) entende que “o bem de familia é uma forma de afetacdo de
bens a um destino especial que é ser a residéncia da familia, e, enquanto

for, é impenhordvel por dividas posteriores a sua constitui¢do, salvo
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provenientes de impostos devidos pelo proprio prédio”. De seu turno,
Silvio de Salvo Venosa (“Direito Civil: Direito de familia”, 9* ed. Sao
Paulo: Atlas, 2009, pp. 384/386) transmite o pensamento de Serpa Lopes,
para quem o bem de familia ¢ um condominio sui generis, no qual
nenhum dos cotitulares possui uma quota parte, ensejando uma
coletividade que abarca o instituto, representada pelo chefe da familia.

Assim, conclui:

“Trata-se da destinagdo ou afetacdo de um
patrimonio em que opera a vontade do instituidor,
amparada pela lei. E uma forma de tornar o bem como
coisa fora do comércio, em que sdo combinadas a
vontade da lei e a vontade humana. Nesse diapasao, o
bem de familia fica isento de execug¢do por dividas
posteriores sua institui¢do, salvo as que provierem de

tributos relativos ao prédio ou despesas de condominio

(art. 1.715)".

A instituicdo voluntdria do bem de familia, com o
registro obrigatorio no oficio imobiliario da situagdo do bem, destina-se
ao abrigo ou protecao familiar. Com isso, o imovel em que a familia esta
domiciliada torna-se impenhordvel (isento de dividas futuras, salvo
obrigagdes tributarias referentes ao bem e despesas condominiais - art.
1.715 do Codigo Civil) e inalienavel (s6 podera ser alienado com a
autorizacdo dos interessados, cabendo ao Ministério Publico intervir

quando houver participagdo de incapaz - art. 1.717 do Codigo Civil), até
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a morte de ambos os conjuges ¢ a maioridade dos filhos, desde que nao

sujeitos a curatela (art. 1.722 do Codigo Civil).

Como se vé, a instituicdo do bem de familia nao se
consubstancia numa transferéncia de dominio, ou seja, ndo equivale a
alienacao do imovel. Ao contrario, o imdvel permanece sob o dominio do

devedor do crédito que originou a penhora em questao.
A respeito, ressalta Caio Mério da Silva Pereira que:

“Ndo se verifica uma transmissdo (salvo
constitui¢do por terceiros), porque a coisa ndo sai da
propriedade do pater familias, e ndo ocorre a criagdo
de um condominio, pela razdo de nenhum dos
membros do grupo familiar ter uma quota ideal do
imovel. Se se atentar para o fato de que com a morte
dos conjuges e a maioridade dos filhos se opera, pleno
ure, a sua extingdo, da mesma forma que esta pode ser
declarada a requerimento dos interessados, se o bem
tiver deixado de preencher o requisito de sua
destinagdo, concluir-se-a que ndo sofre a coisa, como
objeto de relagado juridica, uma altera¢do essencial na
sua natureza. E, e continua sendo objeto do direito de
propriedade do instituidor, mas afetado a uma
finalidade, sub conditione da utilizagdo como

domicilio dos membros da familia” (“Instituicdes de
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Direito Civil”. 28 ed. Rio de Janeiro: Editora Forense,

2010, p. 230).

Ademais, em relagao a credora que penhorou o imovel
a instituicdo do bem de familia ¢ ineficaz, por for¢a do direito de sequela.
Em principio, responderd o imovel pelos débitos pretéritos, certo que
eventual impenhorabilidade decorrente de lei devera ser discutida nos autos

dos embargos a execucao que estd em curso perante a Justica Federal.

Nesse cenario, o registro da escritura publica de
institui¢do de bem de familia, tendo por objeto o imdvel matriculado sob n°
2.098 junto ao 15° Oficial de Registro de Imdveis da Capital, ndo pode ser
obstado, sendo de rigor o afastamento, no caso concreto, da exigéncia de
prévio levantamento da penhora averbada em favor da Fazenda Nacional
(AV. 10 - fl. 117/124), que deu ensejo a indisponibilidade do bem (art. 53,
§ 1°,da Lei 8.212/91).

3. A vista do exposto, pelo meu voto, dou provimento

a apelacao interposta, para julgar a davida improcedente.

RICARDO ANAFE
Corregedor Geral da Justica e Relator

Assinatura Eletronica
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