SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 2095043 - GO (2022/0085664-4)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO
INTERES.
INTERES.

: MINISTRO MOURA RIBEIRO

: BANCO INTER S.A.

: THIAGO DA COSTA E SILVA LOTT - MG101330
LUCAS WANDERLEY DE FREITAS - MG118906

: SUZANE RODRIGUES DE ARAUJO

: MAGNO ESTEVAM MAIA - GO024958

: TIAGO PEZSHKZAD DE SOUSA

. PATRICIA MORAIS DE MENEZES PEZSHKZAD

EMENTA

PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
ACAO DE ANULACAO DE LEILAO EXTRAJUDICIAL E REVISAO DE
CLAUSULAS DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL REGIDO PELA LElI N.° 9.514/97. NECESSIDADE DE
NOTIFICACAO DO DEVEDOR DA DATA DA ALIENACAO
EXTRAJUDICIAL DO BEM. PRECEDENTES. AGRAVO NAO
PROVIDO.

1. O presente agravo interno foi interposto contra decisao publicada na
vigéncia do NCPC, razdo pela qual devem ser exigidos os requisitos
de admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do
Enunciado Administrativo n.° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na
sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisbes publicadas a partir de 18 de margo de
2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na
forma do novo CPC.

2. Nos contratos de alienagao fiduciaria regidos pela Lei n.° 9.514/97,
ainda que realizada a regular notificacdo do devedor para a purgagao
da mora, € indispensavel a sua renovagao por ocasidao da alienagao
em hasta extrajudicial. Precedentes do STJ.

3. O agravante n&o apresentou argumento novo capaz de modificar a
conclusao adotada, que se apoiou em entendimento aqui consolidado
para dar provimento ao recurso especial manejado pela consumidora.



4. Agravo interno nao provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal de Justica, em
sessdo virtual de 20/09/2022 a 26/09/2022, por unanimidade, negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Ricardo Villas Béas Cueva.

Brasilia, 26 de setembro de 2022.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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conclusao adotada, que se apoiou em entendimento aqui consolidado



para dar provimento ao recurso especial manejado pela consumidora.

4. Agravo interno nao provido.

RELATORIO

SUZANE RODRIGUES DE ARAUJO (SUZANE) ajuizou acédo anulatéria
cumulada com manutencdo de posse contra BANCO INTER S.A. (BANCO INTER),

objetivando a anulagdo do procedimento extrajudicial de execugado da alienagao

fiduciaria referente ao imovel residencial constituido pela unidade 106 do Ed. Guaruja —

Complexo Maresias, Condominio Borges Landeiro Tropicale, situado nesta capital.

Em primeira instancia, o pedido foi julgado improcedente (e-STJ, fls.

579/596).

Interposta apelagdo por SUZANE, o Tribunal de Justica de Goias deu-lhe

parcial provimento, nos termos do acordao assim ementado:

EMENTA: APELAGCAO CIVEL. ACAO ANULATORIA DE ALIENACAO
EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL FINANCIADO. CLAUSULA DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. LEI FEDERAL 9.514/97. CONSOLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE NAS MAOS DO CREDOR. VALIDADE. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. AUSENCIA DE INTIMAGAO PESSOAL DA
DEVEDORA FIDUCIANTE. NULIDADE DO LEILAO. CONTRATO
ANTERIOR A LEI 13.465/17. INCIDENCIA DA LEI VIGENTE A
EPOCA. SENTENCA REFORMADA. PREQUESTIONAMENTO.

1. O contrato que instrui a lide é anterior a Lei 13.465/17, motivo pelo
qual deve ser aplicada a sistematica vigente a época.

2. A intimagdo pessoal do devedor fiduciante acerca da data, local e
horario da realizacdo do leildo extrajudicial, a fim de garantir-lhe o
direito de preferéncia na arrematagdo do bem é condicao de validade
do procedimento, mesmo que tenha havido a regular comunicacéo
para purga da mora.

3. No caso, é invalida a intimagdo ficta, via edital, ja que a
demonstragcdo do esgotamento dos meios de notificagdo pessoal é
condigdo sine qua non para o implemento da medida, que tem carater
excepcional. Ademais, restou comprovado nos autos que, embora a
instituicdo financeira credora tivesse conhecimento do enderego
correto da devedora, as intimag¢bes restaram frustradas em razdo de
os enderegos estarem incompletos. Logo, nula é a notificacdo
editalicia, e via de consequéncia, nulo é o leildo extrajudicial
designado, que culminou na arrematagéo do imével.

4. Considerando que a matéria foi exaustiva mente analisada nos
autos, mostra-se infundado o pedido de prequestionamento. Apelagao
civel parcialmente provida (e-STJ, fl. 676).

Os embargos de declaragéo opostos por BANCO INTER foram rejeitados (e-

ST, fls. 711/719).



Irresignado, BANCO INTER interpés recurso especial com base no art. 105,
lll, alineas a e ¢, da CF, apontando, a par de dissidio jurisprudencial, a violagdo dos
arts. 1.022 do CPC/15 e 26 e 27 da Lei n.° 9.514/9, aduzindo, em sintese, (1) negativa
de prestacao jurisdicional; e (2) auséncia de nulidade, pois solicitou a intimagao de
SUZANE, por meio de Cartério para que purgasse a mora contratual e, apds o decurso
do prazo sem qualquer pagamento, certificou tal ato para que, posteriormente,

consolidasse a propriedade em favor do credor fiduciario.
O recurso nao foi admitido pelo TJGO (e-STJ, fls. 825/827).

Nas razdes do presente agravo, BANCO INTER alegou que n&o incidem os

Obices apontados na deciséo de inadmissibilidade.
Foi apresentada contraminuta.

Nesta Corte, conheci do agravo para conhecer em parte do apelo especial e,
nessa extensao, negar-lhe provimento, nos termos da decisdo monocratica da minha

relatoria, assim indexada:

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. IRRESIGNACAO MANIFESTADA NA
VIGENCIA DO NCPC. ACAO ANULATORIA. FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO. ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL. LEI
9.514/97. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NOTIFICACAO PESSOAL
DO DEVEDOR FIDUCIANTE. NECESSIDADE. ACORDAO EM
CONFORMIDADE COM O ENTENDIMENTO DOMINANTE DESTA
CORTE. AGRAVO  CONHECIDO. RECURSO  ESPECIAL
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO
PROVIDO (e-STJ, fl. 863).

Nas razdes do apresente agravo interno, o BANCO INTER defendeu a tese
de que nao ha qualquer previsao legal que determine a intimagao pessoal da devedora
acerca da data, hora e local de realizagdo dos leildes extrajudiciais designados.

Nao houve impugnagao (e-STJ, fl. 882).

E o relatério.

VOTO

O inconformismo ndo merece acolhimento.

De plano, vale pontuar que o presente agravo interno foi interposto contra
decisdo publicada na vigéncia do NCPC, razdo pela qual devem ser exigidos os
requisitos de admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do Enunciado



Administrativo n.° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sesséo de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisbes publicadas a partir de 18 de margo de 2016) serdo exigidos
os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

Neste agravo interno, o BANCO INTER, alegou, em sintese, que ndo ha
qualquer previsdo legal que determine a intimagdo pessoal da devedora acerca da
data, hora e local de realizag&o dos leildes extrajudiciais designados.

Entretanto, a linha argumentativa apresentada € incapaz de evidenciar o
desacerto da decisdo unipessoal, que esta em consonancia com a atual jurisprudéncia
desta Corte.

Do procedimento para alienacdo em hasta extrajudicial

Na hipétese, conforme ressaltado no julgado agravado, o acérdao recorrido

decidiu em desconformidade com precedentes desta Corte Superior.

Isso porque, nos termos da jurisprudéncia do STJ, nos contratos de
alienacao fiduciaria regidos pela Lei n.° 9.514/97, ainda que realizada a regular
notificagdo do devedor para a purgagéo da mora, € indispensavel a sua renovagao por
ocasiao da alienacdo em hasta extrajudicial, nos termos das ementas adiante
reproduzidas:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA
DE ARREMATACAO. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL.
LEI 9.514/97. LEILAO EXTRAJUDICIAL. FACULDADE DE
PURGACAO DA MORA. NOTIFICACAO DO DEVEDOR FIDUCIANTE.
NECESSIDADE. PRECEDENTES ESPECIFICOS.

1. Em julgados relativos ao tema, o Superior Tribunal de Justica
asseverou ser necessdria a intimacao do devedor acerca da data
da realizagdo do leildo extrajudicial, prevista no Decreto-Lei 70/66,
mesmo nos casos dos contratos regidos pela Lei 9.514/97.

(---)

3. Agravo interno provido, determinando-se a conversdo em recurso
especial.

(AgRg no REsp 1.481.211/SP, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES
(DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 5% REGIAO), Quarta
Turma, DJe 8/11/2017 - sem destaque no original)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO
EXTRAJUDICIAL. LEI N° 9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
COISA IMOVEL. NOTIFICACAO PESSOAL DO DEVEDOR
FIDUCIANTE. NECESSIDADE. PRECEDENTE ESPECIFICO.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

1. "No ambito do Decreto-Lei n° 70/66, a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica ha muito se encontra consolidada no



sentido da necessidade de intimagao pessoal do devedor acerca
da data da realizacdo do leilao extrajudicial, entendimento que se
aplica aos contratos regidos pela Lei n° 9.514/97" (REsp
1447687/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 21/08/2014, DJe 08/09/2014).

2. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg no REsp 1.367.704/RS, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, Terceira Turma, j. 4/8/2015, DJe 13/8/2015 - sem
destaque no original)

RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE ARREMATACAO.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. ART. 535 DO CPC.
NAO OCORRENCIA. LEI N° 9.514/97. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
COISA IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NOTIFICACAO PESSOAL
DO DEVEDOR FIDUCIANTE. NECESSIDADE.

1. Nao ha falar em negativa de prestacao jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a
controvérsia com a aplicagdo do direito que entende cabivel a
hipotese, apenas ndo no sentido pretendido pela parte.

2. A teor do que dispbe o artigo 39 da Lei n°® 9.514/97, aplicam-se as
disposi¢ées dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n° 70/66 as operagdes
de financiamento imobiliario em geral a que se refere a Lei n°
9.514/97.

3. No ambito do Decreto-Lei n° 70/66, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica ha muito se encontra consolidada no sentido
da necessidade de intimagdo pessoal do devedor acerca da data
da realizacdao do leilao extrajudicial, entendimento que se aplica
aos contratos regidos pela Lei n® 9.514/97.

4. Recurso especial provido. .

(REsp 1.447.687/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA,
Terceira Turma, j. 21/8/2014, DJe 8/9/2014 - sem destaque no original)

Dessarte, por ser reconhecida a necessidade de notificacdo do devedor da
realizacdo da alienacgao extrajudicial do imdvel, é de se deferir o pedido de suspensao
do leildo extrajudicial ou, caso ja tenha ocorrido, que se interrompa a pratica dos atos

subsequentes até a superveniéncia da sentenca.

Nesse contexto, o presente agravo nao se revela apto a alterar o conteudo
do julgado impugnado, devendo ele ser integralmente mantido pelos seus préprios

fundamentos.
Nessas condigdes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO.

Por oportuno, previno que a interposicao de recurso contra esta decisao, se
declarado manifestamente inadmissivel, protelatorio ou improcedente, podera acarretar
condenacao as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4°, ou 1.026, § 2°, ambos do
NCPC.
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