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EMENTA

APELACAO CIVEL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. INOVACAO RECURSAL. SUPRESSAO
DE INSTANCIA.DUVIDA REGISTRARIA. CARTA DE ADJUDICACAO. DIREITOS
AQUISITIVOS DE IMOVEL. REGISTRO. EXIGENCIA. CANCELAMENTO DE ONUS.
INDISPONIBILIDADE. PENHORA. POSSIBILIDADE. PLURALIDADE DE CREDORES.
DEVIDO PROCESSO LEGAL. INOBSERVANCIA. RECURSO CONHECIDO EM PARTE.
DESPROVIDO NA PARTE CONHECIDA.

1. N&o se conhece da Apelacéo que veicula pedido trazido a baila primeiramente na viarecursal, por
clarainovagéo recursal, com Supressdo de Instancia e Violagdo ao Duplo Grau de Jurisdigao.
Precedentes.

2. Em sendo ato perfeito e acabado, a carta de adjudicacdo produz, como principal efeito juridico, a
transferéncia de titularidade do imével no respectivo cartorio de registro.

3. Embora possivel o registro da carta de adjudicagédo de bem imével, cabe a serventiaimobiliéria
competente a observancia de todos os principios e regras atinentes a atividade registral.

4. Apurando-se que os iméveis, objetos da adjudicacdo, encontram-se registrados em nome de terceiro,
cabivel aexigéncia de regularizacdo do encadeamento dos atos de transmissdo dos direitos de
aquisicao sobre os imdveis e cancelamento dos 6nus, em estrito cumprimento aos principios da
segurancajuridica, do trato sucessivo, da disponibilidade e dalegalidade estrita.

5. Havendo pluralidade de legitimados a adjudicacdo de um mesmo bem, incluindo o credor com
penhora anteriormente averbada, imprescindivel que sgjam intimados para manifestar interesse no
exercicio do direito que lhes assiste, sob pena de violar o devido processo legal.

6. Visumbra-se legitima a exigéncia formulada pelo Oficial de Registros Publicos que, apés verificar a
existéncia de diversas restri¢des prévias sobre os bens adjudicados, deixou de proceder ao registro da
adjudicacdo, tendo em vista a previsdo expressa do art. 16 do Provimento n. 39/2014 do Conselho
Nacional de Justica.



7. Recurso conhecido em parte e, na parte conhecida, desprovido.

ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 82 Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito
Federal e dos Territérios, EUSTAQUIO DE CASTRO - Relator, DIAULAS COSTA RIBEIRO - 1°
Voga e ROBSON TEIXEIRA DE FREITAS - 2°Vogal, sob a Presidéncia do Senhor Desembargador
ROBSON TEIXEIRA DE FREITAS, em proferir a seguinte decisdo: Recurso conhecido em parte e, na
parte conhecida, desprovido. Unanime, de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 07 de Dezembro de 2023

Desembargador EUSTAQUIO DE CASTRO
Relator

RELATORIO

ADVOCACIA CAMPOSDE MIRANDA interpds Apelacéo contra Sentenca prolatada pelo juizo da
Vara de Registros Publicos do Distrito Federal, a qual julgou procedente dividaregistral suscitada pelo
Oficial do 4° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal, a pedido da apelante, representada por
Leonardo Neres Campos de Miranda.

Em suas razbes recursais (ID 50574834), aduz merecer reforma o entendimento do juizo a quo de ser o
registro da carta de adjudicacéo condicionado ao cancelamento das ordens de indisponibilidade e
penhora, averbadas nas matriculas dosimdveis, pois apenas 0 juizo que as determinou tem
competéncia parafazé-lo.

Afirma-se que os direitos adjudicados a apelante se referem a escritura publica de permutalavrada em
10/01/1996, anterior, portanto, a todas as restri¢bes averbadas e registradas nas matricul as dos
imovels.

Sustenta que “ a indisponibilidade serve para proibir a venda do imovel pelo proprietério, objetivando
evitar vendas diretas pelo proprietario, mas ndo impede que o0 imovel seja objeto de adjudicacdo
judicial”.

Preparo regular (ID 50574835 e 50574836)

A Procuradoria de Justica oficiou pelo conhecimento e desprovimento do recurso (1D 50899665).

Os autos vieram conclusos.

E ordatério.



VOTOS

O Senhor Desembargador EUSTAQUIO DE CASTRO - Relator
1. Da Admissibilidade do Recur so

A apelante aponta, como uma das razdes para reforma da sentenca combatida, que “ Os Direitos
Adjudicados se referem a escritura de permuta datada de 10/01/1996, conforme Livro 1780-E, fls
162, prot 001821 no Cartério do 1° Oficio de Notas do Distrito Federal, anterior, portanto, a todas
restricdes da matricula” . (grifo no original)

Defende, assim, serem os direitos decorrentes da escritura de permuta anteriores as indisponibilidades
constantes nas matricul as dos imoveis adjudicados.

Depreende-se dos autos, contudo, que a questéo ndo foi suscitada durante a tramitacdo do feito no
juizo de origem.

N&o se conhece da Apelagdo que veicula pedido trazido a baila primeiramente na via recursal, por
clarainovagdo recursal, com Supresséo de Instancia e Violagéo ao Duplo Grau de Jurisdicao.
(Acdrdéo 1740946, 07425811920208070001, Relator: Eustadquio de Castro, 82 Turma Civel, data
dejulgamento: 8/8/2023, publicado no DJE: 21/8/2023.)

Sendo vedada a apreciacdo pelainstancia revisora de tese ndo aventada nainstancia a quo, deixo de
conhecer a matéria em comento.

Presentes 0s demais pressupostos de admissibilidade, conhego em parte do recurso.

2. Sintese do Recur so

Trata-se de divida registraria suscitada pelo Oficial do 4° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito
Federal arequerimento do interessado ADVOCACIA CAMPOS DE MIRANDA, com fulcro no art.
198, VI, daLei n°6.015/1973, pararegistro da carta de adjudicacéo expedida pelo juizo da Vara Civel
do Guard, no processo n. 0702636-54.2018.8.07.0014, dos direitos aquisitivos dos imoveis: 1)
apartamento 306, projecdo G, Residencial Ipanema, QE 2, SRIA, Guard/DF, matricula 11.334 4°
Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal; e 2) apartamento 307, projecdo G, Residencial
Ipanema, QE 2, SRIA, GuardDF, matricula 11.335, 4° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito
Federal.

A Sentenca julgou procedente a divida registraria ao fundamento de que:

“ Verifica-se que as indisponibilidades averbadas na matricula do imovel decorreram de agtes
distintas daquela em que o suscitado obteve a carta de adjudicacdo. Ressalte-se, inclusive, que na
decisdo judicial que determinou a expedicao da carta de adjudicacao ficou expressamente
consignado gque aquele juizo ndo promoveria a baixa de nenhum gravame incidente sobre o imovel
(ID 160707376, pagina 29), providéncia esta que caberia ao proprio exequente, ora suscitado.



O registro da carta de adjudicacéo de ID 160707376, pagina 13, portanto, esta condicionado ao
cancelamento das ordens de indisponibilidade e penhora anotadas no CNIB e, sem dlvida, apenas o
juizo que as determinou tem competéncia para fazé-1o.”

Em suas razbes recursais (1D 50574834), a apelante defende, em suma, ser a adjudicagdo modalidade
de alienacdo originaria, exatamente como a arrematacao judicial. Em sendo atos coercitivos do
Estado, no exercicio de funcéo jurisdicional, ndo ha qualquer condicionante ao registro da carta de
adjudicacdo na matricula dosimoveis.

Colaciona precedente no sentido de que “ ndo é necessario o cancelamento da indisponibilidade e da
penhora averbada na matricula do bemimovel, devendo ser afastada a referida nota de exigéncias,
para viabilizar o registro da arrematacao judicial, que observou o devido processo legal” . (Acdrdéao
1257365, 07327653920188070015, Relator: CARMELITA BRASIL, 22 Turma Civel, data de
julgamento: 24/6/2020, publicado no DJE: 30/6/2020.)

Ausente preliminares, passo a andlise do mérito recursal.

3. Do Mérito Recursal

A controvérsiarecursal cinge-se em averiguar alegalidade da exigéncia de cancelamento das
indisponibilidades e penhoras, averbadas nas matriculas dosimovei's, para promover o registro da
carta de adjudicagéo.

A regraprocessual estabelece ser "licito ao exequente, oferecendo prego nao inferior ao da avaliacao,
requerer que Ihe sgjam adjudicados os bens penhorados’. (Codigo de Processo Civil, art. 876)

Trata-se da possibilidade conferida ao credor de ser-lhe transferida a posse e propriedade dos bens
penhorados no curso do processo executivo.

A adjudicacdo serd considerada perfeita e acabada com a lavratura e assinatura do auto pelo juiz, pelo
adjudicatario, pelo escrivao ou chefe de secretaria, e, se estiver presente, pelo executado,
oportunidade, em que sera expedida, quando se tratar de bem imovel, a respectiva carta de
adjudicacdo e 0 mandado de imissdo na posse. (Cadigo de Processo Civil, art. 877, § 1°)

Expedida a carta de adjudicacdo do bem imével penhorado, o titulo pode ser levado aregistro,
conforme dispde o art. 167, 1, 26, daLei n. 6.015/1973.

Embora possivel o registro da carta de adjudicacéo de bem imével, cabe a serventiaimobiliaria
competente a observancia de todos os principios e regras atinentes a atividade registral.

Nessa esteira, suscitou-se aduvidaregistral em andlise, pois, apesar de expedida a carta de
adjudicacdo dos direitos aquisitivos dos iméveis, o registrador apurou existir nas respectivas
matriculas anotagdes anteriores de penhoras e indisponibilidades. Exigiu-se, assim, 0 respectivo
cancelamento dos 6nus ou, a0 menos, a autorizag¢do do juizo da adjudicacdo para que o ato registral
ocorra sem a baixa dos gravames.

A apelante sustenta que "a indisponibilidade gravada nas matriculas dos iméveis adjudicados operam
em desfavor do proprietario e ndo frusta outras execucdes judiciais’. Aponta o entendimento
jurisprudencia de ser aiindisponibilidade meio capaz de proibir avenda do imoével pelo proprietério,
mas n&o impede que o0 bem segja objeto de adjudicagdo judicial.

Em que pese todo o esforgo argumentativo, reputo ndo ser viavel afastar as exigéncias pararegistro da
carta de adjudicacdo, considerando as peculiaridades do caso em apreco. Explico.



Em sendo ato perfeito e acabado, a carta de adjudicacdo produz, como principal efeito juridico, a
transferéncia de titularidade do imével no respectivo cartorio de registro.

Malgrado ter havido alavratura de carta de adjudicacdo, depreende-se do documento que foram
adjudicados apenas os direitos aguisitivos provenientes da Escritura Pablica de Permuta com Torna,
datada de 10/01/1996, conforme Livro 1780-E, folha 162, prot 001821, no Cartério do 1° Oficio de
Notas do Distrito Federa (ID 50574816, pagina 13; e ID 50574816, pagina 24 a 27).

O ato expropriatério ndo levou a efeito a transferéncia de titularidade dos imoéveis objeto de penhora g,
exatamente por ndo produzir seu principal efeito juridico, o exequente foi advertido de que a carta de
adjudicacdo foi expedida "sem prejuizo da observancia das regrasregistrais cabiveis a espécie”. (ID
50574816, pagina 13)

Apurando-se que osimoveis, objetos da adjudicacéo, se encontram registrados em nome de terceiro,
cabivel aexigéncia de regularizacdo do encadeamento dos atos de transmissao dos direitos de
aquisicao sobre osimoveis e cancelamento dos 6nus, em estrito cumprimento aos principios da
seguranca juridica, do trato sucessivo, da disponibilidade e da legalidade estrita.

No gue concerne ao cancelamento de eventuais indisponibilidades e penhoras que recaiam sobre o
imovel, mister observar o previsto no artigo 16 do Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de
Justica, apontado tanto pelo juizo a quo, ao proferir sentenca, quanto pela 52 Procuradoria de Justica
Civel ao emitir o Parecer n° 435/2023, nos seguintes termos (ID 50899665):

"De fato, é sabido que averbacéo de indisponibilidade tem o escopo de evitar que o devedor
inadimplente aliene seu patrimonio, e, que a adjudicacao decorrente de alienacéo judicial ndo
representa um ato de vontade do devedor, porém ha que se atentar ao fato de que o registro da
indisponibilidade produz todos os seus efeitos enquanto ndo for cancelado, conforme dispde o art.
252 da Lel de Registros Publicos.

Entretanto, ha a possibilidade de registro da alienacéo judicial de imével com indisponibilidade
averbada, caso haja identidade entre o juizo determinou a indisponibilidade do bem e o juizo que
realizou a alienacdo do imével ou, se ndo for este o caso, conste a manifestacdo expressa de
prevaléncia da alienacgdo judicial sobre as constrigdes no titulo judicial.

Nesse sentido, o Provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de Justica, que dispde sobre a
instituicdo e funcionamento da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens— CNIB, estatui:

Art. 16. As indisponibilidades averbadas nos termos deste Provimento e as decorrentes do § 1°, do
art. 53, da Lei n®8.212, de 24 de julho de 1991, ndo impedem a inscricao de constri¢des judiciais,
assim como ndo impedem o registro da alienacéo judicial do imével desde que a alienacéo sgja
oriunda do juizo que determinou a indisponibilidade, ou a que distribuido o inquérito civil pablico e a
posterior acdo desse decorrente, ou que consignado no titulo judicial a prevaléncia da alienacdo
judicial emrelacdo a restricdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada
ciéncia da execucao.

Paragrafo Unico. Consistindo eventual exigéncia para o registro de alienacéo judicial de imovel
atingido por ordem de indisponibilidade na falta de indicacéo, no titulo, da prevaléncia da alienacéo
judicial emrelacdo a restricdo oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada
ciéncia da execucdo, sera o fato comunicado ao Juizo que expediu o titulo de alienacéo, visando sua
complementacao, ficando prorrogada a prenotacéo por 30 dias contados da efetivacéo dessa
comunicagao.

A sentenca guerreada enfrentou o mérito de forma objetiva e esclareceu:



Verifica-se que as indisponibilidades averbadas na matricula do imovel decorreram de agoes
distintas daquela em que o suscitado obteve a carta de adjudicacdo. Ressalte-se, inclusive, que na
decisdo judicial que determinou a expedicao da carta de adjudicacao ficou expressamente
consignado que aquele juizo ndo promoveria a baixa de nenhum gravame incidente sobre o imovel
(ID 160707376, pagina 29), providéncia esta que caberia ao proprio exequente, ora suscitado.

O registro da carta de adjudicacdo de ID 160707376, pagina 13, portanto, esta condicionado ao
cancelamento das ordens de indisponibilidade e penhora anotadas no CNIB e, sem dlvida, apenas o
juizo que as determinou tem competéncia para fazé-lo. (g.n.)

Outrossim, a sentenca vergastada esta em consonancia com o entendimento desse e. Tribunal (...)."

N&o desconheco os precedentes no sentido de que a decretacdo de indisponibilidade de bens imoveis
apenas impede a disposi¢do pel os proprietérios sem autorizacdo judicial, ndo abrandando o direito de
terceiros que pratiquem atos de execucao contra os bens declarados indisponiveis.

Conguanto a indisponibilidade decretada judicialmente ndo obste posteriores atos de expropriacdo, em
sendo hipdtese de adjudicagdo, incide aregra do art. 876, 85°, do Codigo de Processo Civil, que
garante agueles indicados no art. 889, |1 a VI, do Codigo de Processo Civil, idéntico direito; ou sgja,
havendo pluralidade de legitimados a adjudicacdo de um mesmo bem, incluindo o credor com penhora
anteriormente averbada, imprescindivel que sejam intimados para manifestar interesse no exercicio do
direito que Ihes assiste, sob pena de violar 0 devido processo legal.

Compulsando aos autos em que restou expedida a Carta de Adjudicacdo (Processo n.
0702636-54.2018.8.07.0014, em tramite na Vara Civel da Circunscri¢do Judiciariado Guard), verifico
ndo ter sido garantido o direito de preferéncia na adjudicacéo aos demais legitimados, mormente aos
credores com créditos preferenciais e penhoras anteriores.

Inobservado o devido processo legal atinente as regras processuai sde adjudicacdo de bem imovel,
imprescindivel o prévio cancelamento da indisponibilidade e da penhora averbada na matricula do
bem, afim de resguardar o direito de concorréncia dos demais credores. Revela-se, portanto, prudente
e legal aexigénciaformulada pelo oficial registrador de cancelamento dos 6nus, como condi¢do para
registro do titulo expropriatorio.

Por todo o exposto, vislumbra-se legitima a exigéncia formulada pelo Oficia de Registros Publicos
gue, apos verificar a existéncia de diversas restricdes prévias sobre os ditos bens, deixou de proceder
ao registro da adjudicacdo, tendo em vista a previsdo expressa do art. 16 do Provimento n. 39/2014 do
Conselho Nacional de Justica, motivo pelo qual seimpde a manutencéo da Sentenca.

4. Dispositivo

Com essas consideractes, CONHECO e NEGO PROVIMENTO AO RECURSO paramanter a
Sentenca recorrida.

Sem honorérios.

E como voto.

O Senhor Desembargador DIAULAS COSTA RIBEIRO - 1° Vogal
Com o relator

O Senhor Desembargador ROBSON TEIXEIRA DE FREITAS- 2°Vogal
Com o relator



DECISAO

Recurso conhecido em parte e, na parte conhecida, desprovido. Unanime



