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Acoérdao N° 1379699

EMENTA

DIREITO CIVIL. DUVIDA REGISTRARIA. REGISTRO DE IMOVEIS. ADJUDICACAO
COMPUL SORIA. AVERBACAO. INDISPONIBILIDADE DOSBENS. CANCELAMENTO
COMO CONDICAO PARA O REGISTRO. RECOLHIMENTO DE IMPOSTO DE
TRANSMISSAO. EXIGENCIAS CABIVEIS.

1. A averbacdo de adjudicacdo compulsoria de imoveis ndo isenta nem elide o dever de o registrador
aferir o preenchimento dos aspectos formais do titulo, vez que o art. 161, paragrafo unico, do
Provimento da Corregedoria, dispde que "o titulo judicial esta sujeito a qualificacéo registral”.

2. A indisponibilidade gravada sobre as matriculas dos imoveis obsta o registro da transmissao de
propriedade, conforme previsto no art. 252 da Lei n. 6.015/73: “O registro, enquanto ndo cancelado,
produz todos os efeitos legais ainda que, por outra maneira, se prove que o titulo esta desfeito, anulado,
extinto ou rescindido”.

3. O Provimento n° 39/2014 do CNJ, queinstituiu a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens —
CNIB, destinada a recepcionar comunicacdes de indisponibilidade de bens imoveis, estabel ece,
expressamente, quando a possibilidade de registro de alienacéo judicial, mas desde que determinada
pelo Juizo responsavel pelaindisponibilidade do bem.

4. Nao cabe ap Oficial de Registros Publicos reconhecer compensacdo tributaria ou mesmo a
inexigéncia do imposto de transmissao. Por forca do disposto no art. 142 do CTN, compete
privativamente a autoridade administrativa verificar a ocorréncia do fato gerador da obrigacéo
correspondente.

5. S8o reconhecidas como devidas as exigéncias postas pelo Oficial de Registro de Iméveis quanto a
demonstracéo de recolhimento do imposto de transmissdo relativo a Carta de Adjudicacéo ou juntada
de documento da autoridade tributaria quanto a suainexigéncia e, ainda, quanto a prova do transito em
julgado da sentenca proferida em agdo anulatoria que declarou aindisponibilidade dos iméveis ou



apresentacdo de mandado de cancelamento da indisponibilidade ou mesmo documento emitido pelo
Juizo, autorizando o registro.

6. Recurso desprovido.

ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 32 Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito
Federal e dos Territérios, ROBERTO FREITAS FILHO - Relator, LUIS GUSTAVO B. DE
OLIVEIRA - 1°Voga e ANA MARIA FERREIRA DA SILVA - 2°Vogal, sob a Presidénciada
Senhora DesembargadoraMARIA DE LOURDES ABREU, em proferir a seguinte deciséo:
CONHECER E NEGAR PROVIMENTO, UNANIME , de acordo com a ata do julgamento e notas
taquigréficas.

Brasilia (DF), 22 de Outubro de 2021

Desembargador ROBERTO FREITASFILHO
Relator

RELATORIO

Cuida-se de Duvida Registraria promovida pelo Oficial Registrador Substituto do Cartdrio do 5°
Oficio do Registro de Imoveis do Distrito Federal em face de CAPITAL 1 PARTICIPACOESLTDA.

De acordo com ainicial, CAPITAL 1 PARTICIPACOES LTDA, mediante apresentacio de Carta de
Adjudicacéo, requereu o registro imobiliario dos lotes 1220, 1240, 1260 e 1280 da Quadra 03 do Setor
Leste Industrial, Gama— DF.

O Oficial Registrador apresentou davida quanto atal registro, sob as seguintes exigéncias: i)
recolhimento do imposto de transmissao relativo a Carta de Adjudicacéo ou juntada de documento da
Secretaria de Fazenda do DF informando ter sido utilizado o pagamento do imposto quando da Carta
de Arrematacao; ii) provado transito em julgado da sentenca proferida em agéo anulatéria que
declarou aindisponibilidade dos imoveis objeto do pedido de registro ou apresentacdo de mandado de
cancelamento da indisponibilidade ou mesmo documento emitido pelo Juizo da 92 Vara Civel,
autorizando o registro; eiii) juntada da copia do Auto de Adjudicacéo.

CAPITAL 1 PARTICIPACOES LTDA apresentou impugnacdo, aduzindo que realizou o pagamento
antecipado do I TBI quando da aquisicéo dos direitos agquisitivos sobre 0osimoveis quanto da emissdo da
Carta de Arrematacdo. Acrescentou que a indisponibilidade dos bens ndo impede o registro do titulo
trandativo da propriedade, mas que ira tédo somente alterar a condicdo da Capital 1 Participacdes de



detentora de direito real para proprietériado imovel, sem que hagja prejuizo adireito de terceiros. Por
fim, sustentou que, por se tratar de adjudicacéo compul soria, ndo ha que exigir copia do Auto de
Adjudicacéo.

O Ministério oficiou pela procedéncia da davida (1D 24489829).

Na sentenca, 0 Juizo julgou corretas a primeira e segunda exigéncias. Julgou que ndo cabe ao oficial de
registro analisar a responsabilidade tributaria, mas apenas fiscalizar o recolhimento do imposto
incidente sobre o0 ato. Julgou, ainda, que assiste raz&o quanto aimpossibilidade de registro em razéo
das indisponibilidades que pairam sobre osimoveis. Foi, enfim, julgada parcialmente procedente a
davida, sendo dispensado o cumprimento daterceira exigéncia.

A interessada recorre. Aduz que adquiriu, em leildo judicial, os direitos aquisitivos sobre os imovels
objeto de pretensio de registro e que se antecipou, realizando o pagamento do imposto devido pela
futura transmissao imobiliéria, motivo porque ndo seria devida a exigéncia de novo recolhimento de
ITBI. Afirmaque ingressou com acéo de adjudicacdo, na qual foi proferida sentenca para serem
adjudicados os |lotes em seu favor e que a indisponibilidade dos bens, posteriormente decretada, néo
impede o registro. Pugna pela reforma da sentenca para que seja julgada improcedente a davida
registral e afastadas as exigéncias apresentadas.

Preparo demonstrado.
A Procuradoria de Justica ofereceu parecer, oficiando pelo desprovimento do recurso (ID 25834597).

E o relatério.

VOTOS

O Senhor Desembargador ROBERTO FREITASFILHO - Relator

Conhego do recur so, presentes seus pressupostos de admissibilidade.

Cuida-se de recurso interposto por CAPITAL 1 PARTICIPACOES LTDA contra sentenca que julgou
parcia mente procedente davida registréria apresentada pelo Oficial Registrador Substituto do Cartério
do 5° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal.

A controvérsiarecursal reside no cabimento das seguintes exigéncias apresentadas pelo Oficial
Registrador para o registro de Cartas de Adjudicacéo: i) demonstracéo de recolhimento de ITBI ou
termo de quitacdo do imposto; ii) demonstracéo de cancelamento da indisponibilidade incidente sobre
osimoveis ou documento do Juizo competente autorizando o registro.

A notade exigénciafoi proferida nos seguintes termos:
“ O processo sob analise trata-se de Carta de Adjudicacéo extraida dos autos do processo n°

0711390-36.2019.8.07.0018 movida pela Capital 1 Participacdes Ltda em desfavor de Companhia
Imobiliaria de Brasilia— Terracap. Ao se analisar o titulo apresentado, em consonancia como



acervo deste Servico Registral, verifica-se que para o registro pretendido, faz-se necessario o
cumprimento das seguintes exigéncias.

|. Em 03-08-2018 foi registrada a Carta de Arrematacéo expedida pelo Juizo da 92 Vara Civel de
Brasilia nos autos do processo n° 51.519/95, através do qual os direitos aquisitivos relativos ao
imovel objeto da presente adjudicagio foram arrematados por Capital 1 Participagfes Ltda. A época
foi recolhido o imposto de transmissdo relativo a arrematacéo dos direitos aquisitivos sendo emitido
0 competente Termo de Quitacéo pela Secretaria de Estado de Fazenda do GDF, figurando como
transmitente Leonidio Ferreira Gomes (o qual a época era detentor dos referidos direitos aquisitivos)
e como adquirente Capital 1 Participacdes Ltda. A Carta de Adjudicacéo ora sob analise (movida
por Capital 1 Participacfes Ltda em desfavor da Companhia Imobiliaria de Brasilia - Terracap),
trata-se de um novo ato juridico para o qual, havendo previsdo legal (Decreto n° 27.576/2006, art. 2°,
839 deve ser recolhido o imposto devido. Em consequéncia: a) Apresentar a esse Servico Registral o
Termo de Quitacdo do Imposto de transmisséo relativo a Carta de Adjudicacao sob anélise, no qual
deve constar como transmitente a Companhia Imobiliaria de Brasilia — Terracap, como adquirente a
empresa Capital 1 Participacfes Ltda, como natureza da transacdo a Carta de Adjudicacdo e como
dados do titulo as informagdes pertinentes a Carta de Adjudicacdo que se pretende registrar; ou b)
Documento emitido pela Secretaria de Fazenda do GDF informando que o imposto recolhido em
2017 para a Carta de Arrematacao dos direitos aquisitivos foi utilizado para o pagamento do imposto
relativo ao titulo sob andlise, e que ndo existe imposto a ser recolhido para o registro da Carta de
Adjudicacéo.

[1. Consta dos livros e arquivos deste Servico Registral que nos autos do processo n°
0733079-90.2019.8.07.0001 movido por Incorporacéo Boulevard Ltda em desfavor de Capital 1
Participagdes Ltda e outros, a MM. Juiza de Direito da 92 Vara Civel de Brasilia determinou a
indisponibilidade do imével objeto da Carta de Adjudicacéo. Compulsando os autos da referida acéo,
verifica-se que nas decisdes interlocutérias de 05/02/2020 e 25/02/2020 a autora busca a declaracéao
da nulidade da penhora e conseguente arrematacao do imével, além da indisponibilidade do imével
até o deslinde da demanda. Nesse sentido foi determinada a averbacgdo da Indisponibilidade do
imdvel buscando assegurar a probabilidade do direito e o perigo de dano ou risco ao resultado Util
do processo. Efetivamente, caso a acao seja julgada procedente, a Carta de Adjudicacéo perde o
objeto, uma vez que sendo a arrematacéo declarada nula, a empresa Capital 1 ndo mais sera
detentora dos direitos sob 0 imovel, ndo podendo em consequéncia ingressar no polo ativo contra a
Companhia Imobiliéria de Brasilia — Terracap. Nesse sentido: a) Aguardar a sentenca e transito em
julgado da sentenca dos autos da acéo movida pela Incorporacéo Boulevard Ltda em desfavor de
Capital 1 Participacdes Ltda, a fim da confirmacao do registro ou anulacdo da Carta de
Arrematacao anteriormente registrada; ou b) Apresentar a este Servico Registral o Mandado de
Cancelamento da Indisponibilidade incidente sobre 0 imdvel, documento esse a ser expedido pela 92
Vara Civel de Brasilia— DF; ou ainda: ¢) Apresentar documento emitido pela 92 Vara Civel de
Brasilia autorizando o registro da Carta de Adjudicacéo sob analise, mesmo constando a
Indisponibilidade averbada por determinacdo do referido juizo.

[11. Anexar ao processo a copia do Auto de Adjudicacéo, conforme prevé § 2° do artigo 877 do
Cadigo de Processo Civil emvigor.”

Inicialmente, importa recordar que a averbacdo de adjudicacdo compulsoria de imovel ndo isenta nem
elide o dever de o registrador aferir o preenchimento dos aspectos formais do titulo, vez que o art.
161, pardgrafo unico, do Provimento da Corregedoria, dispde que "o titulo judicial esta sujeito a
qualificacao registral”.

Importa salientar a orientagdo oriunda do Conselho Nacional de Justica, que mediante o Provimento
n° 39/2014 instituiu a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, destinada a recepcionar
comunicagdes de indisponibilidade de bens imoveis ndo individualizados entre o Poder Judiciario e os
0rgéos prestadores de servigos notariais e de registro.

Referimento Provimento estabel ece, expressamente, quando a possibilidade de registro de alienacéo
judicial, mas desde que determinada pelo Juizo responsavel pelaindisponibilidade do bem.



Confira-se;

“ Art. 16 Asindisponibilidades averbadas nos termos deste Provimento e as decorrentes do § 1°, do
art. 53, da Lei n®8.212, de 24 de julho de 1991, ndo impedem a inscricdo de constri¢des judiciais,
assim como ndo impedem o registro da alienacéo judicial do imdvel desde que a alienacdo sgja
oriunda do juizo que determinou a indisponibilidade, ou a que distribuido o inquérito civil puablico ea
posterior acio desse decorrente, ou gue consignado no titulo judicial a prevaléncia da alienacéo
judicial emrelacéo a restricao oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada
ciéncia da execucdo. Consistindo eventual exigéncia para o registro de alienacéo judicial de imovel
atingido por ordem de indisponibilidade na falta de indicacéo, no titulo, da prevaléncia da alienacéo
judicial emrelacéo a restricao oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada
ciéncia da execucao, sera o fato comunicado ao Juizo que expediu o titulo de alienacao, visando sua
complementacao, ficando prorrogada a prenotacéo por 30 dias contados da efetivacéo dessa
comunicagao.”

Nesse passo, observa-se que enquanto a indisponibilidade gravada sobre as matriculas dos imoéveis
nao for cancelada, ela produz efeito e obsta o registro da transmisséo de propriedade. E o que prevé o
art. 252 dalLei n. 6.015/73: “ O registro, enquanto ndo cancelado, produz todos os efeitos legais ainda
gue, por outra maneira, se prove gue o titulo estéa desfeito, anulado, extinto ou rescindido”. Assim,
mostra-se correta a exigéncia, em respeito a decisdo que decretou aindisponibilidade e & seguranca
juridica dos negécios submetidos a registro.

Por outro angulo, tem-se que a propria suscitante € requerida na agéo que decretou a indisponibilidade
dos bensimdveis, situacdo que confirma a necessidade de cautela quanto ao registro do titulo
requerido.

Portanto, € correta a concluséo al cancada pelo Juizo de origem de que a indisponibilidade deve ser
cancel ada para que se efetue o registro.

Quanto a exigéncia concernente ao tributo, é certo que dentre as atribui¢des do registrador, estd o
dever de “fazer rigorosa fiscalizagdo do pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que Ihe
forem apresentados em razao do oficio” (art. 289 daLei n°6.015/1973). A Lei Distrital n. 3.804/06
ainda dispde em seu artigo 11, inciso |, que os oficiais de registros publicos sdo solidariamente
responsavei s pel os impostos rel ativamente aos atos por eles ou perante eles praticados, impondo ao
Registrador aplicar rigorosa andlise das questfes tributérias.

Nesse contexto, € forgoso concluir que ndo cabe ao Oficia de Registros Publicos reconhecer
compensacao tributaria ou mesmo ainexigéncia do tributo. Por for¢a do disposto no art. 142 do CTN,
compete privativamente a autoridade administrativa verificar a ocorréncia do fato gerador da
obrigacéo correspondente.

Pelo exposto, mantenho integra a sentenca que, acertadamente, julgou parcialmente procedente a
davidaregistréria, visto que reconhecidas como devidas as exigéncias postas pelo oficia registrador.

NEGO PROVIMENTO ao recurso.

E como voto.

O Senhor Desembargador LUIS GUSTAVO B. DE OLIVEIRA - 1° Vogal
Com o relator

A Senhora Desembargadora ANA MARIA FERREIRA DA SILVA - 2°Vogal
Com o relator



DECISAO

CONHECER E NEGAR PROVIMENTO, UNANIME



