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Acoérdao N° 1798919

EMENTA

APELACAO CIVEL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOSDE TERCEIRO.
PENHORA DE 50% DO IMOVEL. BEM INDIVISIVEL. PENHORA. POSSIBILIDADE.
PENHORA DECORRENTE EXECUCAO FISCAL. POSSIBILIDADE. APELACAO
CONHECIDA E NAO PROVIDA. SENTENCA MANTIDA

1. N&o ha 6bice a penhora realizada em face daindivisibilidade do bem imovel constrito, pois, no caso
em apreco, aplica-se aregra previstano art. 843, do CPC, que autorizatal medida, preservando a
guota-parte do coproprietario aheio a execucdo e reservando o seu direito de preferéncia parafins de
arrematacdo do bem.

2. A transferéncia de propriedade de bem imovel € regrada tanto pelo Codigo Civil quanto pelaLei de
Registros Publicos. O usufruto deve ser obrigatoriamente registrado na matricula do imével, por ser
direito real, conforme artigos 1391, do Cadigo Civil, e 167, inciso |, item 7, daLei n°. 6.015/1973. A
averbacdo da sentenca de separacdo, que difere do registro de usucapido, tem previsao especificano

art. 167, inciso l1, item 4, daLel n°. 6.015/1973. 2.1. Sem o preenchimento dos requisitos legais, ndo ha
gue se falar em direito de propriedade ou mesmo de usufruto, muito menos ndo devendo serem
confundidos os conceitos de ‘ averbagdo de separacéo’ e o de ‘registro do usufruto’.

3. Nao ha dbice, a par do inadimplemento, que se promova a constri¢do da quota-parte do imével de
terceiro estranho na execucao, nos termos do art. 843, do CPC, ressalvado o dispde 0 §1°, que garante
ao coproprietério o direito de preferéncia na arrematacdo do bem indivisivel, caso persista seu eventual
interesse em adquirir aintegralidade do imovel objeto de discussdo nos autos.

4. Recurso conhecido e ndo provido. Sentenca mantida.



ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 22 Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito
Federal e dos Territérios, RENATO RODOVALHO SCUSSEL - Relator, FERNANDO ANTONIO
TAVERNARD LIMA - 1°Voga e JOAO EGMONT - 2°Vogal, sob a Presidéncia do Senhor
Desembargador JOAO EGMONT, em proferir a seguinte decisdo: CONHECIDO. DESPROVIDO.
UNANIME., de acordo com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 15 de Dezembro de 2023

Desembargador RENATO RODOVALHO SCUSSEL
Relator

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelacéo interposto por LUCIA MARIA SOARESVIEIRA DIAS contraa
sentenca (1D 52242661) proferida pelo Juizo de Direito da 12 Vara de Execucdo Fiscal do DF, nos
autos dos Embargos de Terceiro movidos a agéo movida contrao DISTRITO FEDERAL, eque
julgou improcedentes os pedidos formulados pela autora.

Na origem, cuidou-se de embargos de terceiro onde a apelante alegou que, ap0s separacao, teria
direitos sobre 0 Apartamento n° 104, do Bloco B, da Quadra 1.501, do SHCE/SUL, inclusive usufruto
e possivel usucapido, razéo por que pediu a suspensdo do processo executivo, assim como todos o0s atos
de constricdo, e, via de consegquéncia, a desconstitui¢ao da penhora recaida sobre o imoével penhorado.

A decisdo ID 52242248 deferiu parcia mente aliminar pleiteada para determinar aretificacdo do termo
de penhora e registro no CRI para constar expressamente que ela incide apenas sobre 50% do
apartamento.

O DF apresentou impugnacédo (1D 52242250) refutando os argumentos autorais de usucapiao e
pugnando pelo provimento parcial dos embargos, para que a penhora recaia apenas sobre 50% por
cento do imoével.

Réplica sob 0 ID 52242660.

A sentenca | D 52242661 julgou improcedente o pedido inicial.

A autorainterpds recurso de apelacéo (ID 52242664), sem o devido preparo por ser beneficiario da
justica gratuita (1D 52242248), pugnando pela cassacdo da sentenca para gque seja reconhecida sua
condi¢do de coproprietéariado imovel penhorado sob o argumento de que foi doado aos filhos hd mais

de 30 anos, com reserva de usufruto vitalicio.

O DF apresentou contrarrazes sob |D 52242666 pugnando pelo improvimento do recurso para que a
sentenca seja mantida na integra.

E o relatério.



VOTOS

O Senhor Desembargador RENATO RODOVALHO SCUSSEL - Relator

Voto

O Senhor Desembargador RENATO RODOVALHO SCUSSEL — Relator,

Presentes os requisitos de admissibilidade, conhego o recurso interposto.

O cerne da controvérsiarecursal cinge-se ao pedido de penhora sobre a meacéo de imovel de ex-casal.

MERITO

Em sintese, a apelante requer o reconhecimento da propriedade do imével, com base em uma
averbacdo de separacdo na matriculado imével, naqual consta que o imével sera doado a seus filhos,
com reserva de usufruto vitalicio.

A transferéncia de propriedade de bem imovel é regradatanto pelo Codigo Civil quanto pelaLei de
Registros Publicos.

As normas ndo deixam duvidas sobre 0 assunto ao disciplinarem que a transferéncia de propriedade de
bem imovel, bem como o respectivo usufruto, ndo prescindem de registro no Cartério de Registro de
Iméveis.

Sem o preenchimento de tais requisitos legais, ndo ha que se falar em direito de propriedade ou
mesmo de usufruto. N&o ha que se confundir os conceitos de ‘ averbacdo de separacdo’ e o de ‘registro
do usufruto’.

O usufruto deve ser obrigatoriamente registrado na matricula do imoével, por ser direito real, conforme
artigos 1391, do Cdédigo Civil, e 167, inciso I, item 7, daLei n° 6.015/1973.

A averbacédo da sentenca de separacdo, que difere do registro de usucapido, tem previsdo especificano
art. 167, inciso Il, item 4, daLei n°. 6.015/1973.

Ai, reside o imbrdglio recursal da embargante, ao confundir registro com averbaggo, o que, parao
direito registral e civil, € inadequado. E que ao averbar o acordo da separacéo, a apelante ndo levou a
efeito o registro do usufruto, razéo por que a sentenca merece permanecer inalterada.

O quediz o Cadigo Civil:

Art. 1.227. Os direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, sO se
adquirem com o registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247),



salvo 0s casos expressos neste Codigo.

Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo trandlativo no
Registro de Imoveis.

§1° Enquanto ndo se registrar o titulo tranglativo, o aienante continua a ser havido como dono do
imovel.

Art. 1.391. O usufruto de iméveis, quando ndo resulte de usucapi&o, constituir-se-a mediante registro
no Cartério de Registro de Iméveis.

Ao seuturno, dizalei n. 6.015/73;

Art. 167 - No Registro de Imoveis, além da matricula, seréo feitos. (Renumerado do art. 168 com
novaredacdo pelaLe n°6.216, de 1975).

| - oregistro: (Redacéo dadapelaLei n°6.216, de 1975).

()

7) do usufruto e do uso sobre imoveis e da habitagéo, quando ndo resultarem do direito de familia;

()

33) dadoacdo entre vivos,

A pretensdo da apelante se fundamenta integralmente em uma mera averbacéo, na qual consta uma
espécie de acordo de que o imével “serd’ doado aos filhos do casal.

E até o momento, a parte autora ndo conseguiu provar que a doagdo (com reserva de usufruto) foi
levada a registro, ndo sendo dificil concluir que o bem ainda € de propriedade do seu ex-marido, entdo
executado nos autos de n. 0003427-21.2009.8.07.0001 (execugéo fiscal).

A par dos dispositivos legais acima, nunca € demais ressaltar que o registro perante o Cartorio de
Registro de Imdveis é o evento bastante e seguro a constituir os direitos reais de propriedade e/ou
usufruto sobre o imovel, conferindo atais direitos a eficacia erga omnes.

Tal entendimento € pacifico e sedimentado jurisprudéncialocal:

DIREITO CIVIL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. EMBARGOS DE
TERCEIRO. PENHORA DE 50% DO IMOVEL. BEM INDIVISIVEL. PENHORA.
POSSIBILIDADE. BEM DE FAMILIA. PENHORA DECORRENTE FIANCA EM CONTRATO
DE LOCACAO. POSSIBILIDADE. TEMA N. 1.127 STF. APELACAO CONHECIDA E NAO
PROVIDA. 1. N&o ha 6bice a penhorarealizada em face da indivisibilidade do bem imével constrito,
pOis, N0 caso em apreco, aplica-se aregraprevistano art. 843 do CPC, que autorizatal medida,
preservando a quota-parte do coproprietario alheio a execucéo e reservando o seu direito de
preferéncia para fins de arrematac&o do bem. (...) (Acordéo 1657055, 07116904420228070001,
Relator: Roberto Freitas Filho, 32 Turma Civel, data de julgamento: 26/1/2023, publicado no DJE:
16/2/2023. Pag.: Sem Péagina Cadastrada.).



APELAC}AO CIVEL. CIVIL E PROCESSO CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA HOMOLOGATORIA. OBRIGAQAO DE FAZER.
CONVERSAO EM PERDAS E DANOS. RITO DA EXECUCAO POR QUANTIA CERTA.
PENHORA. VEICULO REGISTRADO EM NOME DO CONJUGE DO EXECUTADO.
CASAMENTO. REGIME DE COMUNHAO PARCIAL DE BENS. COM UNICA(;AO DO
PATRIMONIO COMUM. CONSTRICAO SOBRE A MEACAO ATRIBUIVEL AO EXECUTADO.
VEICULO GRAVADO COM ALIENACAO FIDUCIARIA. PENHORA DOS DIREITOS
AQUISITIVOS. POSSIBILIDADE. ART. 835, XIl, DO CPC. SENTENCA MANTIDA. RECURSO
NAO PROVIDO. (...) 3.Por forcado art. 790, 1V, do CPC/15, sf0 sujeitos & execuco os bens do
cdnjuge ou companheiro nos casos em que seus bens préprios ou de sua meagdo respondem pela
divida. 4.Embora registrado apenas no nome do conjuge ndo executado, é possivel a penhoraincidente
sobre o veiculo que compde o patrimdnio comum do casal, restando resguardada a meagdo daquele,
umavez gue sua quota-parte recaira sobre o produto de eventual alienacéo do bem. (...) (Acordao
1673071, 07051015220218070007, Relator: GETULIO DE MORAES OLIVEIRA, 72 Turma Civel,
data de julgamento: 1/3/2023, publicado no PJe: 17/3/2023. Pég.: Sem Pagina Cadastrada.).

N&o foi diferente a conclusdo do Juizo de primeirainstancia ao decidir que, tendo ja sido fixado que a
penhora é sobre 50%, ficou preservada a meacdo muito antes do gjuizamento dos embargos, pelo que
seria suficiente o pedido de retificagdo no registro. Conclui que o pedido n&o pode ser acolhido apenas
para ser dito 0 que ja constava na execucao e, com isso, permitir a condenagdo do DF na sucumbéncia,
pelo que o art. 843, do CPC, tem aplicacéo automética.

Trago aluz ajurisprudéncia mencionada:

APELACAO. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE TERCEIRO.
EXECUGAO. PENHORA. BEM INDIVISIVEL. AUTOMOVEL. QUOTA-PARTE. CONJUGE.
PRESERVACAO. 1. O cdnjuge pode gjuizar embargos de terceiro para defender a posse de bens
proprios ou de sua meagdo nos termos do art. 674, 8 22, inc. |1, do Codigo de Processo Civil. O art.
843 do referido Codigo acrescenta que o equival ente a quota-parte do conjuge alheio a execucéo
recaira sobre o produto da alienagdo caso a penhora recaia sobre bem indivisivel. 2. Os arts. 1.658 e
1.664 do Caodigo Civil prescrevem gue 0 matrimonio sob o regime de comunhéo parcial impde a
comunicacao dos bens que sobrevierem ao casal na constancia do casamento, 0s quais respondem
pelas obrigacOes contraidas por qualquer dos conjuges para atender aos encargos da familia, despesas
de administragdo ou dever legal. 3. O Tribunal de Justicado Distrito Federal e dos Territorios possui
entendimento no sentido de que ha presuncéo relativa de que o0s bens cuja propriedade pertencaa
algum dos conjuges foram adquiridos na constancia da unido conjugal. 4. O art. 843 do Cdédigo de
Processo Civil leciona que deve ser resguardada a quota-parte pertencente ao conjuge que nédo faz
parte da agdo de execucdo naqual foi proferida ordem de penhora sobre bem adquirido no bojo da
unido matrimonial. 5. Apelacdo desprovida. (Acordéao 1707025, 07329135320228070001, Relator:
HECTOR VALVERDE SANTANNA, 22 Turma Civel, data de julgamento: 24/5/2023, publicado no
DJE: 6/6/2023. Pag.: Sem Pagina Cadastrada.).

Desse modo, nota-se que € legitima a penhora realizada somente sobre a metade do imével,
correspondente a quota/parte do executado, e que ndo abarca a meagao da apelante, de modo a
inexistir violagdo aos seus direitos aquisitivos.

Assim, ndo h& como se afastar da premissa de que a natureza de indivisibilidade do imoével constrito
ndo af asta a possibilidade de incidéncia de atos expropriatorios sobre o bem, nos moldes do que



dispde o art. 843, do CPC.

Posto isso, CONHECO e NEGO PROVIMENTO ao recurso, para manter integra a sentenca recorrida.
Majoro os honorarios advocaticios para 12% do valor da causa, naformado artigo 85, 811, do CPC,
no mais, devendo ser mantida a sentenca recorrida, por seus proprios fundamentos.

E como voto.

O Senhor Desembargador FERNANDO ANTONIO TAVERNARD LIMA - 1°Vogal
Com o relator

O Senhor Desembargador JOAO EGMONT - 2°Vogal
Com o relator

DECISAO

CONHECIDO. DESPROVIDO. UNANIME.



