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EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL.
IMOVEL. DOACAQO DO DISTRITO FEDERAL. CONDICAO RESOLUTIVA EXPRESSA.
IMPLEMENTACAO. NAO DEMONSTRADA. PENHORA. IMPOSSIBILIDADE.

1. Entre vivos a propriedade é transferida pelo registro do titulo translativo no respetivos Cartério de
Registro de Iméveis, de maneira que, enquanto ndo efetivado o registro do titulo trangdlativo, o
alienante continua a ser havido como dono do imovel, conforme os arts. 1.227 e 1.245 do Codigo Civil.
Jaaclausularesolutiva finaliza os efeitos do negdcio juridico, consoante dispbe os art. 121, 127, 128 e
474 do Cadigo Civil.

2. O imovel indicado a penhorafoi fruto de doacéo do Distrito Federal em 26/09/2014 ao executado
com a condigdo resolutiva expressa de apresentacdo de carta de habite-se ou documento equivalente,
no prazo de 05 anos contados da assinatura da escritura publica de doagdo. E hipodtese de propriedade
resollvel.

3. A condicéo posta em clausula resol utiva expressa resolve de pleno direito a propriedade e os direitos
reais concedidos. Assim, ausente prova de que a condicdo foi implementada em seu tempo e modo, n&o
h& como supor a propriedade do imével pelo executado para fins de penhora.

4. Agravo de instrumento conhecido e n&o provido.



ACORDAO

Acordam os Senhores Desembargadores do(a) 72 Turma Civel do Tribunal de Justica do Distrito
Federal e dos Territorios, FABIO EDUARDO MARQUES - Relator, LEILA ARLANCH - 1°Vogal e
GISLENE PINHEIRO - 2° Vogal, sob a Presidéncia da Senhora Desembargadora GISLENE

PINHEIRO, em proferir a seguinte decisdo: CONHECIDO. DESPROVIDO. UNANIME., de acordo
com a ata do julgamento e notas taquigraficas.

Brasilia (DF), 11 de Maio de 2022

Desembar gador FABIO EDUARDO MARQUES
Relator

RELATORIO

Cuida-se de agravo de instrumento tirado dar. decisdo (id. 77014757 dos autos na origem — n°
0010047-05.2016.8.07.0001) proferida em acdo de execucdo de titulo extrgjudicial, que indeferiu o
pedido de penhorade imével.

O juizo singular fundamentou que o executado ainda ndo € proprietario do bem, umavez que consta
clausularesolutiva paraimplementacdo da propriedade em seu nome.

O agravante aponta auséncia de anotacéo na certiddo de 6nus do imével no sentido de perdada
propriedade do imével pelo agravado, de modo que deve ser considerado como de propriedade daquele
gue consta na matricula.

Afirmaamerairregularidade pelafalta de informagdo sobre o cumprimento da condic&o resolutiva,
podendo sanear por oficio enviado ao Distrito Federal.

Pede a reforma da deciséo para autorizar a penhora do imével.
Admitido o agravo no efeito meramente devolutivo (id 23089571).
Certidao registra o decurso do prazo legal sem manifestacéo do agravado (id 32808003).

E o relatério.



VOTOS

O Senhor Desembargador FABIO EDUARDO MARQUES - Relator

Presentes o0s pressupostos de admissibilidade, em especial a previsdo contida no art. 1.015, parégrafo
unico, do CPC, conhego do agravo interposto pelo exequente.

Cinge-se 0 recurso a possibilidade ou ndo de penhorade imével com clausula resol utiva expressa.

Entre vivos a propriedade é transferida pelo registro do titulo translativo no respetivos Cartério de
Registro de Imoveis, de maneira que, enquanto ndo efetivado o registro do titulo trandativo, o
alienante continua a ser havido como dono do imével, conforme art. 1.227 e art. 1.245 do Cédigo
Civil.

Jaa clausularesolutiva finaliza os efeitos do negocio juridico, consoante dispde o Codigo Civil:

Art. 121. Considera-se condi¢do a clausula que, derivando exclusivamente da vontade das partes,
subordina o efeito do negécio juridico a evento futuro e incerto.

Art. 127. Sefor resolutiva a condi¢do, enquanto esta se ndo realizar, vigorara o negécio juridico,
podendo exer cer-se desde a conclusdo deste o direito por ele estabelecido.

Art. 128. Sobrevindo a condicdo resolutiva, extingue-se, para todos os efeitos, o direito a que ela se
opde; mas, se aposta a um negdcio de execucao continuada ou periddica, a sua realizacdo, salvo
disposicdo em contrario, ndo tem eficacia quanto aos atos j& praticados, desde que compativeis com
a natureza da condicao pendente e conforme aos ditames de boa-fé.

Art. 474. A cldusula resolutiva expressa opera de pleno direito; a técita depende de interpelacéo
judicial.

Flavio Tartuce ensina que as condicdes resol utivas “ sdo aquelas que, enquanto nao se verificarem,
nao trazem qualquer consequéncia para o negocio juridico, vigorando o mesmo, cabendo inclusive o
exercicio de direitos dele decorrentes (art. 127 do CC). llustrando, no campo dos direitosreais,
guando o titulo de aquisicao da propriedade estiver subordinado a uma condicéo resolutiva,
estaremos diante de uma propriedade resoltvel (art. 1.359 do CC)” [1].

O imovel indicado a penhorafoi fruto de doacdo da TERRACAP ao Distrito Federal que, por suavez,
em 26/09/2014 doou ao executado — Joao Pereira Vel 0so e sua esposa - com a condicao resolutiva
expressa de apresentacéo de carta de habite-se ou documento equivalente, no prazo de 05 (cinco) anos



contados da assinatura da escritura publica de doagéo (id. 76869078 dos autos na origem).

E hip6tese de propriedade resolGvel:

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condicdo ou pelo advento do termo,
entendem-se também resol vidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia, e o proprietario, em
cujo favor se opera a resolucéo, pode reivindicar a coisa do poder de quem a possua ou detenha.

Destarte, ausente comprovacao da condi¢éo constante do documento da doagdo, no interregno
estipulado, ndo é possivel concluir que houve a consolidacéo do negdcio juridico em favor do
executado, obstando, portanto, a constricao.

E dizer, a condigfo posta em clausula resol utiva expressa pelo Distrito Federal, para a doagio ao
executado, resolve de pleno direito a propriedade e os direitos reais concedidos. Assim, ausente prova
de que a condi¢do foi implementada em seu tempo e modo, ndo h&d como supor a propriedade do
imovel pelo executado para fins de penhora.

Nessa linha, considerando que n&o ficou demonstrado o imével inserido na esfera patrimonial do
executado, tratar-se-ia coisa publica, vedando a sua penhora.

Ante 0 exposto, a decisdo deve ser mantida.
Nego provimento ao agravo de instrumento.

E como voto.

[1] TARTUCE, Havio. Manua de Direito Civil: volume Unico / Flavio Tartuce. — 11 ed. — Rio de
Janeiro, Forense; METODO, 2021. Pag. 231. Grifado

A Senhora Desembargadora LEILA ARLANCH - 1° Vogal
Com o relator

A Senhora Desembargadora GISLENE PINHEIRO - 2° Vogal
Com o relator

DECISAO

CONHECIDO. DESPROVIDO. UNANIME.



