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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador Anderson Maximo de Holanda

32 Camara Civel

RECURSO DE APELAGAO Ci VEL EM PROCEDI MENTO DE SUSCI TACAO DE DUVI DA N°
5580324- 72. 2021. 8. 09. 0129

COVARCA : PONTALI NA
RELATOR : DESEMBARGADOR ANDERSON MAXI MO DE HOLANDA
APELANTES: BRUNA CHAVES PEREI RA
ROSA DI VI NA GOVES DA COSTA
ADVOGADCOS: SI LMAR DE OLI VEI RA LOPES — OAB/ GO 30. 164

JADYR FERNANDES DA COSTA — OAB/ GO 8. 408

VOTO

Consoante relatado, trata-se de recurso de apelacdo civel
(movimento 14) interposto por Bruna Chaves Pereira e Rosa Divina Gones
da Costa contra sentenca (novinmento 11) proferida pela juiza de direito
da Vara das Fazendas Publicas da Comarca de Pontalina, Dra. Danila
Cl audi a Le Sueur Ranml des, nos autos do procedi mnento de suscitacao de
duavi da proposto por Maria Alice dos Reis e Souza, titular do Cartério de
Regi stro de Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos e Protestos e
Tabel i onato 2° de Notas daquel a ci dade.

A decisao vergastada (movimento 14) encontra-se assim
consubst anci ada:

"Ante o0 exposto, JULGO PROCEDENTE a presente suscitacado de
duvida, uma vez que pertinente as razdes da recusa da
suscitante em ndo proceder a averbacado do
georreferenci anento, que inportara no acréscino de 83, 7020
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(cerca de 61,64% na area do indvel rural situado na Fazenda
Boa Vista, denom nado Corrego do Ouro, registrado na
matricula n° 1.664, do Cartorio de Registro de | nmbveis de
Pont al i na- GO

Custas pelo interessado, nos moldes do artigo 207 da Lei
6.015/ 73, a ser analisado perante a Lei Estadual n°
14. 376/ 2002. "

Em suas prédicas recursais, as apel antes requerem o conheci nento
e provinmento do apelo para cassar a sentenca profligada, com o
reconheci nento de nulidade do julganmento e do procedi nento de suscitacéo
de davida, a fimde oportunizar a sua nani festacdo no feito, nos ternos
previ stos na Lei de Registros Publicos.

No nmérito, pleiteiama reforma do ato decisério para que seja
determi nada a averbacdo do georreferencianento no Cartério Inobiliéario
de Pontalina, de forma a tornar semefeito a Nota Devol utiva. Postul am
tanbém a desconsi deracdo de sua condenacdo ao paganento de custas, em
razdo de ndo figurarem cono parte no processo.

Exam na- se.
1.Juizo de adm ssi bili dade

A Lei 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos) prevé em seu artigo
202 a possi bilidade de interposicao de recurso apel acdo contra sentenca
proferida no bojo do procedi nento de suscitacdo de duvi da:

“Art. 202 - Da sentenca, poderdao interpor apelacdo, com os
ef eitos devol utivo e suspensivo, o interessado, o Mnistério
Piblico e o terceiro prejudicado.”

Al ém di sso, as recorrentes possuem | egitim dade para tanto, haja
vi sta serem herdei ras, por sucessdo hereditéaria, do inbvel rural a que
se busca a averbacdo do georreferenci anento em di scusséo.

Assim presentes 0s pressupostos intrinsecos e extrinsecos de
adm ssi bilidade recursal, notadamente de cabimento (préprio),
| egiti m dade, tenpestividade e preparo (movinmento 14, arquivo 5),
conheco do recurso de apel acao civel interposto.

2. Fundanment os deci sori os
2. 1. Nul i dade do procedi nento de suscitacao de davi da

Postul am as apel antes a cassacao da sentenca fustigada ao
argunent o de que o procedi nrento esta eivado de nulidade por auséncia de
contraditorio judicial.

Em proém o, registra-se que a suscitacao de davida, prevista no
artigo 198 da Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/73), €é um
procedi mento de natureza adm nistrativa, ou seja, de jurisdicéao
voluntaria, cuja finalidade é permtir a manifestacdo do juiz de direito
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competente a respeito da divergéncia de entendi mentos entre o
regi strador e o apresentante. Veja-se:

“Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, ela sera
i ndi cada pel o oficial por escrito, dentro do prazo previsto
no art. 188 e de uma s6 vez, articuladanente, de forma clara
e objetiva, comdata, identificacdo e assinatura do ofici al
ou preposto responsavel, para que:

| — o interessado possa satisfazé-la; ou

Il — ndo se conformando, ou sendo inpossivel cunpri-la, para
requerer que o titulo e a declaracdo de davida sejam
reneti dos ao juizo conpetente para dirim-Ia.

§ 1° O procedi nento da divida observara o seguinte

I — no Protocolo, anotara o oficial, a nmargem da prenotacao,
a ocorréncia da duvida

Il — ap6s certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitacao
da davida, rubricard o oficial todas as suas fol has;

Il — em seguida, o oficial dara ciéncia dos ternos da
duvi da ao apresentante, fornecendo-lhe cOpia da suscitacao e
notificando-o para inpugna-la, perante o juizo conpetente,
no prazo de quinze dias; e

IV — certificado o cunprinmento do disposto no inciso |11,
serdo renmetidos eletronicamente ao juizo conpetente as
razdes da duvida e o titulo.

§ 2° A inobservancia ao disposto neste artigo ensejara a
aplicacdo das penas previstas no art. 32 da Lei n®° 8.935, de
1994, nos ternps estabel eci dos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Consel ho Naci onal de Justicga.”

Da leitura do caput do dispositivo transcrito, infere-se que
devera haver notificacdo do interessado para pronunciar-se acerca da
mani f estacdo do oficial referente ao pedido formulado, o que fora
cumprido no caso em epigrafe, porquanto, apés a em ssdo de Nota
Devol utiva (datada de 15/09/2021 - novinmento 1, fls. 5 a 8), os
interessados apresentaram “pedido de reconsideracédo ou,
alternati vanente, de suscitacdo de duvida” (com data de 06/10/2021,
novi nento 1, fls. 9/16).

O 8 1° do citado artigo 198, por sua vez, exige que apés
certificacdo no titulo da prenotacdo e da suscitacdo da duvida, o
oficial dé ciéncia dos seus ternps ao interessado, que sera notificado
para inpugna-la perante o juizo conpetente, 0o que ndo se verificou na
hi pét ese.

Nao obstante isso, € principio norteador do ordenanmento juridico
patrio, haurido do direito francés, que nado serd& pronunci ada nuli dade
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sem que dela tenha decorrido prejuizo (pas de nullité sans grief),
conforme inteligéncia dos artigos 188, 277, 282 e 283, do Codigo de
Processo Civil, que positivam o principio da instrunmentalidade das
formas. A propdésito:

“(.) Nao se declara nulidade processual se ausente o efeito
prejuizo (pas de nullité sans grief). Na espécie, nuito
enbora o Juiz sentenciante nao tenha apontado o nunero da
Lei Orgéanica do Municipio de Sdo M guel do Araguaia, tal
fato ndo causou prejuizos a recorrente e nédo inpediu o
exercicio de seu direito de defesa materializado pela
i nterposi cdo deste apel o, o que denpnstra que os fundamentos
| ancados pel o Jul gador a quo revel amse suficientes para a
apreci acdo da controvérsia e para o deslinde do feito. (.)”
(TJGO, 4& Cam. Civel, Apelacdao Civel n°® 5209630-
46. 2020.8.09. 0143, Rel2. Des?®. Nelm Branco Ferreira Peril o,
DJ de 03/05/2021).

“(..) No processo adm nistrativo disciplinar apenas se
declara a nulidade de um ato processual quando houver
ef etiva denonstracdo de prejuizo a defesa, por forca da
aplicacdo do principio pas de nullité sans grief, o que néo
ocorreu no presente caso.” (TJGO 22 Cam Civel, Apel acédo
Civel n° 0279637-46.2014.8.09.0051, Rel. Des. Walter Carlos
Lenes, DJ de 29/04/2021).

Na espécie, extrai-se das razdes recursais que a insurgéncia das
i nteressadas neste tocante cinge-se ao desrespeito ao devido processo
| egal e a consequéncia de nédo | hes ter sido oportuni zado provi denciar o
reconhecimento de firma concernente as assinaturas do técnico
responsavel pelo georreferencianento, bem cono dos confrontantes, conp
apont ado na sentenca.

Mel hor sorte, porém né&o | hes assiste. J& se assinalou al hures
que sonente se declarara a nulidade quando verificado o prejuizo,
i nexi stente no caso em epi grafe.

Confornme se extrai da natureza do procedi nento em conento, as
ponderacdes da julgadora ndo se referem ao mérito da suscitacdo de
davida e sim a certas formalidades que podem ser sanadas em nomento
futuro, nmormente porque nao é cabivel instrucdo nesta via processual
especi fi ca.

A esse respeito, veja-se:

“¢...). |- A davida registraria € um procedi mento
adm nistrativo de rito sumarissim, em que se discute
si mpl esmente a possibilidade do registro. (.) (TJGO
Apel acdo 5214287-21.2017.8.09.0051, Rel. NELMA BRANCO
FERREI RA PERI LO, 42 Camara Civel, julgado em 13/05/2019, Dle
de 13/05/2019)

Noutras pal avras, para os fins perseguidos neste feito e nos
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limtes devol vidos a esta instancia recursal, nmesno se fosse possivel,
seria irrelevante sanar no curso da presente demanda judicial as
referidas exigéncias, notadamente porque s6 haverd utilidade nessa
provi déncia em nonento futuro, na seara adm nistrativa, e apenas se for
deci di do pel o Poder Judiciario que é possivel acolher o pleito fornulado
pel as interessadas emcartorio.

Deveras, a intimacdo das apel adas para proceder a adequacado dos
menci onados pontos inmplicaria atraso na entrega da prestacao
jurisdicional, comvul neracao injustificada aos principios da cel eridade
e da eficiéncia.

Al ém di sso, o cotejo dos autos com as razdes de insurgéncia
revel am que os argunentos aptos a interferirem no desfecho da causa,
decl i nados no recurso apelatorio, ja haviam sido consignados no “Pedi do
de Reconsideracdo ou de Suscitacdo de Duavida” apresentado pel as
recorrentes, pelo que se denota que, ainda que notificadas nos ternos do
artigo 198, 81°, 111, da Lei 6.015/73, nado trariam novos fundanmentos
aptos a infirmarem o convencinento da julgadora, ja que nao o fizeram
mesno apos a prol acdo de sentenca desfavoréavel aos seus interesses.

Em face de todo o exposto, nao se vislumbra prejuizo apto a
justificar a declaracédo de nulidade postul ada, notivo pelo qual afasto a
prelimnar arguida e adentro ao exane de nmérito da questao.

2.2.Mérito da suscitacdo de duavida: possibilidade de realizacao
da averbacdo do georreferencianento da area do i nbve

Def endem as recorrentes a reforma da sentenca vituperada a fimde
gue seja julgada inmprocedente a suscitacdo de duvida proposta pela
tabelida do Registro de Inbveis de Pontalina, Sra. Maria Alice dos Reis e
Souza, ante a al egada possibilidade de proceder-se a averbacdo de
georreferenci anento nos nol des post ul ados.

Em sintese, ressai dos autos que conpareceram a serventia
extrajudicial os interessados Bruna Chaves Pereira, Rosa Divina Gones da
Costa e Anicio de Oiveira Costa coma intencdo de realizar a averbacéao
de georreferenciamento na matricula do inmbvel n° 1.664, situado na
Fazenda Boa Vi sta, denonmi nado Cérrego do Quro, em Pontalina/ GO tendo em
vista a realizacdo de registro de inventario pelo falecinento de José
Gonmes Net o.

A oficial do Cartorio, porém em suscitacdo de duavida, aduz ter
sido verificado um acréscinmo significativo na extensao do inmdvel, visto
que na matricula consta uma area de 135,797 ha (cento e trinta e cinco,
virgula setecentos e noventa e sete hectares), enquanto no processo de
georreferenci anento o bem possui 219,499 ha (duzentos e dezenove,
virgul a quatrocentos e noventa e nove hectares), o qual sera desmenbrado
emoutras trés glebas, o que representa um aunento de 83,702 ha (oitenta
e trés virgula setecentos e dois hectares), cerca de 61, 64% (sessenta e
um virgula sessenta e quatro por cento), na area do inbvel registrado
sob a matricula n° 1.664.
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A jul gadora prineva considerou ndo ser possivel a realizacdo da
nmedi da pl eiteada, cuja conclusdo é atacada pelas recorrentes no presente
apel o, sobretudo ao fundanento de que o que se busca é nera averbacdo e
ndo retificacao de registro.

Sobre o temn, sobreleva pontuar que o georreferencianento de
i movel rural foi introduzido no ordenanento juridico brasileiro pela Le
10. 267/ 2001, que pronmoveu alteracdes na Lei 6.015/1973, a fim de
facilitar a identificacdo do bem o qual dever& conter sua descricao,
caracteristicas, limtes e confrontacbes, por neio de |evantanento das
coor denadas dos vértices com preci sdo posi cional .

A identificacdo por georreferenciamento sera obrigatoria nos
casos de desnenbranent o, parcelamento ou renenbranmento e transm ssdo de
i movei s rurais. Confira-se:

“Art. 176 — OLivro n°® 2 — Registro Geral - sera destinado,

a matricula dos imdveis e ao registro ou averbacao dos atos
rel aci onados no art. 167 e nao atribuidos ao Livro n° 3.

§ 1° A escrituracdo do Livro n° 2 obedecerd as seguintes
nor mas:

| — cada inmbvel tera matricula prépria, que sera aberta por
ocasi do do prineiro ato de registro ou de averbacéo;

Il — sdo requisitos da matricul a:

1) o nunero de ordem que seguira ao infinito

2) a data;

3) aidentificacao do inmdvel, que sera feita com i ndi cacao:

a — se rural, do cédigo do indvel, dos dados constantes do
CCIR, da denomi nacdo e de suas caracteristicas,
confrontacdes, l|localizacdo e area; (...)

8§ 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou
remenbramento de inbveis rurais, a identificacdo prevista na
alinea a do item3 do inciso Il do § 1° sera obtida a partir
de nmenorial descritivo, assinado por profissional habilitado
e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limtes
dos imbveis rurais, geo-referenciadas ao Sistemn Geodésico
Brasileiro e com preci sdo posicional a ser fixada pel o | NCRA
, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietarios de inmbveis rurais cuja sonmatdéria da area néo
exceda a quatro mddul os fiscais.

8 40 A identificacdo de que trata o 8 30 tornar-se-a
obrigatoéria para efetivacdo de registro, em qual quer
situacao de transferéncia de imbvel rural, nos prazos
fixados por ato do Poder Executivo.”
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A questdo vertida nos presentes autos refere-se ao intento das
apel antes de averbar a respectiva matricula o georreferencianento do
i movel rural realizado em 2017, em none do Espélio de José Gones Neto,
com o objetivo de formalizar a transferéncia do bem herdado por neio de
sucessao hereditéaria (Escritura Publica de Inventario e Partilha
Extrajudicial l|avrada em 16/05/2017 as fls. 001/003 do livro 367-D,
prot ocol o 0034921).

Do conpul so do acervo probatério e dos fundanmentos expendi dos por
todos 0s intervenientes processuai s evidenciam confornme ponderado pelo
6rgdo mnisterial, que h& inprecisdo substancial entre as dinensdes
descritas no documento que se busca averbar e aquel as constantes no
regi stro do bemde matricula n° 1.664 do Cartério de Registro de |nbveis
de Pontal i na.

De fato, os expedientes que instruema peticado inicial conprovam
gqgue a matricula em comento registra area de extensdo de 135,797 ha
(cento e trinta e cinco, virgula setecentos e noventa e sete hectares),
ao passo que o docunento de georreferencianento indica que bem possu
219,499 ha (duzentos e dezenove, virgula quatrocentos e noventa e nove
hectares), o que resulta em acréscino de 83,702 ha (oitenta e trés
virgul a setecentos e dois hectares) na area do i nmbvel

Conp cedico, a finalidade dos Registro Publicos é garantir a
publicidade, a autenticidade, a seguranca e a eficacia dos atos
juridicos (art. 1°, lei 8.935/1994), de nodo que a atividade é realizada
nos estritos ternos da lei, a qual deve ser interpretada consoante o0s
principios que a norteiam maxine em virtude da primzia da realidade
fatica e da fé que detém os docunmentos publicos (artigo 19, |1, da
Constitui cdo Federal).

| sso posto, cunpre pontuar que a Lei 6.051/1973 (LRP) dispbe em
seu artigo 176, 88 3° e 4° acerca da obrigatoriedade do
georreferenci amento nos casos de efetivacdo de registro de transferéncia
de indvel rural, acinma transcrito.

O caput do artigo 246 do nesno diploma normativo di spde, a seu
turno, que al ém dos casos expressanente indi cados no artigo, 167, inciso
Il e das sub-rogacbes, serdo averbadas na matricula do inmbvel outras
ocorrénci as que, por qual quer nodo, alterem o registro ou repercutam nos
direitos relativos ao i nbvel

Al ém disso, o § 13 do artigo 213, adiante col aci onado, prevé que
i ndepende de retificacdao a adequacdo da descricao de inmbvel rural as
exi génci as dos artigos 176, 88 3° e 4°, e 225, § 3°, da LRP.

A analise conjunta desses dispositivos normativos |leva a
conclusdo de que para se proceder a mera averbacdo do menoria
referenci ado — pretensdo das apelantes — é despiciendo retificar o
regi stro do i nmovel

Essa interpretacao, contudo, deve ser sopesada com as
circunstancias faticas do caso e com a regra esculpida no artigo 9°,
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84°, do Decreto 4.449/2002, que regulanmenta a citada Lei 10.267/2001
Pel a rel evancia, ei-lo:

Art. 9° A identificacdo do indvel rural, na forma do § 3°
do art. 176 e do 8 3° do art. 225 da Lei no 6.015, de 1973,
sera obtida a partir de menorial descritivo el aborado
execut ado e assinado por profissional habilitado e com a
devi da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo
as coordenadas dos vértices definidores dos limtes dos
i mbveis rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e com precisao posicional a ser estabel ecida em
ato normativo, inclusive em nmanual técnico, expedido pelo
INCRA. (...)

8§ 3° Para os fins e efeitos do 8 20 do art. 225 da Lei no
6.015, de 1973, a primeira apresentacdao do memori al
descritivo segundo os ditanes do 8 30 do art. 176 e do § 3°
do art. 225 da nmesma Lei, e nos ternos deste Decreto,
respeitados os direitos de terceiros confrontantes, néo
caracterizara irregul aridade inpeditiva de novo registro
desde que presente o requisito do 8§ 13 do art. 213 da Lei no
6. 015, de 1973, devendo, no entanto, os subseqgientes estar
ri gorosamente de acordo com o referido 8 20, sob pena de
incorrer emirregul ari dade senpre que a caracterizacdo do
i mvel ndo for coincidente com a constante do primeiro
registro de nmenmorial georreferenciado, excetuadas as
hi poteses de alteracdes expressamente previstas em
| ei. (Redacdo dada pelo Decreto n® 5.570, de 2005)

8§ 4° Visando a finalidade do 8 30, e desde que manti dos os
direitos de terceiros confrontantes, nédo serdo opostas ao
memori al georreferenciado as discrepéncias de 4&rea
constantes da matricula do inbvel

Como se infere do arcabouco processual, os documentos
apresentados a averbacdo apresentam as concordéanci as dos confrontantes,
as quais, como ja real cado, ndo contam com as firmas devi damente
reconheci das e ndo se fazem aconpanhar da conprovacao da propri edade dos
respectivos inmdveis |indeiros.

Ai nda, devido a natureza do procedi nento deflagrado em seara
adm ni strativa pelas interessadas, tanpouco houve notificacdo desses
terceiros para manifestarem sua concordancia com o caso.

Anot a-se, também, que esses documentos, assim como O
georreferenci anento, foram el aborados em nome do Espdlio de José CGones
Net o e ndo das i nteressadas.

Al ém di sso, adquire relevo, neste caso, a afirmacdo explicita
feita pelas interessadas no ‘pedido de reconsideracdao’ de que o0s
confrontantes “ja assinaramtal docunmentacdo, sem quai squer reclamacdes,
numa denonstracdo explicita e induvidosa de que adm tem a posse nansa e
pacifica do inbvel pelas requerentes, que poderiam até nesnpo val er-se da
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usucapi do extrajudicial, nos ternmos do artigo 1.071 do Cdodigo de
Processo Civil, uma vez que preenchemos requisitos ali estabel eci dos”.

Sob essa perspectiva, emface da discrepancia das di nensbes e do
retro consignado, de plano ja se observa — na esteira do parecer
mnisterial - que a providéncia a ser adotada no caso nao seria a nera
averbacdo do georreferenciamento, mas sim a instauracdao do devido
procedi mento de retificacdo, adm nistrativo ou judicial, nos ternps do
artigo 212 e 213 da Lei de Registros Publicos (LRP), que di spéem

“Art. 212. Se o0 registro ou a averbacdo for om ssa,
i mprecisa ou ndo exprimr a verdade, a retificacao seré
feita pelo Oficial do Registro de Imbveis conpetente, a
requerimento do interessado, por meio do procedi mento
admi ni strativo previsto no art. 213, facultado ao
i nteressado requerer a retificacdo por nmeio de procedi mento
judicial.”

“Art. 213. Ooficial retificara o registro ou a averbacgéo

(...)

Il - a requerinento do interessado, no caso de insercdo ou
alteracdo de nedida perinmetral de que resulte, ou ndo,
alteracao de &rea, instruido com planta e memori al
descritivo assinado por profissional |egalnmente habilitado,
com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no
conmpetente Consel ho Regi onal de Engenharia e Arquitetura -
CREA, bem assi m pel os confrontantes.”

O detido exane do regranento |egal regente da nmatéria revela que
se conferiu ao particular a possibilidade de deflagrar requerinento de
retificacdo de registro de imbvel no caso de insercdo de nedida
perinetral que resulte, ou nao, alteracdo de area.

Facul tou-se ao interessado fazé-lo na seara adm nistrativa,
perante o Cartério de Registro de |Imbveis, com previsdo |egal do
respectivo regulanmento, ou por nmeio judicial, com a instauracédo da
conpet ent e acéao.

Nesse contexto, n&o se vislunmbra limtacdo |egal acerca da
extensdo da area a ser retificada, cujo siléncio |legislativo ndo pode
ser preenchido por neio de analogia que restrinja direitos do particul ar
ndo efetivados pel o | egi sl ador.

Com efeito, ao regulamentar o referido procedi mento
adm nistrativo ndo se fez rem ssdo ao artigo 500 do Cbédigo Civil
menci onado pela tabelid em sua nota devolutiva e invocado nas razdes de
decidir da sentenciante, notadanente porque ndo guarda a necessaria
pertinéncia com a hi pétese epi graf ada.

Na mesma confl uéncia, pela pertinéncia, traz-se a colacado as
consi deragcbes mnisteriais a esse respeito (nmovinento 45):
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“Em seu esforco argunentativo a magistrada utilizou cono
paranmetro para definir o limte de retificagdo o art. 500 do
Coédigo Civil. Todavia, referida interpretacdao nao pode
preval ecer, pois ndo se admite a restricdo de direitos por
nmei o de interpretacdo anal 6gi ca. Assi msendo, em ndo havendo
limtes objetivos estabel ecidos na Lei de Registros Puablicos
para utilizacdo do procedinmento de retificacdo, ndo pode o
jul gador cria-| os.

A interpretagdo extensiva sonente é adnitida no ordenanento
juridico, conp o préprio nome induz, para se reconhecer
direitos ndo contenpl ados expressanente, quando a nornma
aborda nenos do que deveria, mas nunca para restringi-|os
comb o fez a julgadora ao utilizar conp parametro o art. 500
do Cbédigo Civil. Comefeito, referido dispositivo em nada se
assemel ha ao caso concreto, pois refere-se a norm
especifica relativa a contratos de conpra e venda de inmdveis
por preco estipulado por extensdo, matéria total mente al heia
a pedi do de averbacdo de georreferencianento.”

Dessa nmaneira, o argunento genérico de “seguranca do sistema de
registro de propriedade inmobiliaria” ndo pode ser adotado, de plano,
para obstar que os interessados intentem exercer direito |egal nente
conferido.

Pondera-se, no entanto, que nada obsta que a tabelid, no
exercicio regular de seu oficio ao apreciar o caso concreto, apo6s a
devida instrucdo do feito emcartério, entenda pela inpossibilidade de
proceder a retificacdo com base noutras razdes de direito, a serem
oport unanent e apreci adas pel o Poder Judiciario, se for o caso.

Nesse sentido, é o escoOlio desta Corte Estadual :

“ APELAGAO Ci VEL. SUSCI TACAO DE DUVI DA EM PEDI DO DE REG STRO
DE GEORREFERENCI AMENTO DE | MOVEL RURAL. NATUREZA
ADM NI STRATI VA. DUVI DA SOBRE A Tl TULARI DADE DOM NI AL DO BEM
OBJETO DA LIDE. | MPCSSI Bl LI DADE DE ATENDI MENTO DA PRETENSAQO.
REMESSA DA DI SCUSSAO AS VI AS ORDI NARIAS. 1. Nos ternos da
Lei n° 6.015/73, a suscitacao de duavida registral é um
procedi mento adnministrativo de rito sumarissinob, em que se
analisa a mera possibilidade de atendi mento do pedi do de
registro de matricula inobiliéaria, sendo manifestanmente
inadm ssivel tratar de questdo envolvendo disputa da
propri edade sobre o imbvel requestado, fato esse que
ultrapassa a natureza adm nistrativa do procedi mento
referido, razdo pela qual necessaria se faz a instauracdo da
di scussdo da nmatéria, pelas vias ordinarias. 2. Por forca do
ent endi mento mani f estado pelo STJ no julgamento do Aglnt no
AREsp 1153788/ RJ, submetido a sistematica dos recursos
repetitivos, descabe fazer qual quer alteracdo na verba
honor &ria sucunmbencial, em razdo da inexisténcia de sua
fixacdo, por parte da sentenca, ora objurgada. APELACAO
Cl VEL CONHECI DA E DESPROVI DA. SENTENCA MANTIDA.” (TJGO
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PROCESSO Ci VEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Apel agdo Civel
5339225-61.2020.8.09. 0026, Rel. Des(a). DESEMBARGADOR
DELI NTRO BELO DE ALMEI DA FILHO, 42 Camara Civel, jul gado em
24/ 02/ 2022, DJe de 24/02/2022)

APELACAO Ci VEL. PROCEDI MENTO DE SUSCI TACAO DE DUVI DA.
NATUREZA ADM NI STRATI VA DE COGNI CAO LI M TADA. DI VERGENCI A
QUANTO A EXTENSAO DA AREA DO | MOVEL. DI LACAO PROBATORI A.
| NCOMPORTABI LI DADE. VI AS JUDI Cl Al S ORDI NARI AS. SENTENCA
MANTI DA. 1. Sendo a duavida registrada um procedi mento de
natureza admini strativa, inexistindo |ide, o nagistrado atua
comp corregedor dos servigcos executados pela serventia,
di reci onando os atos do Oficial de Registros ndo cabendo
di l agdo probatoéria. 2. Subsistindo divida quanto a exata
area do inmdvel, com possibilidade, inclusive, de alteracgéo
na area dos denmmis conddbm nos, caso a pretensdo inicial seja
acol hida, deve o0 suscitado/apel ado val er-se das vias
ordinarias para dirimr as questfes controvertidas acerca da
mat éria posta a julgamento. (TJGO, APELACAO ClIVEL 106411-
21.2014.8.09.0044, Rel. DES. GERSON SANTANA CI NTRA, 3A
CAMARA CI VEL, julgado em 03/05/2016, DJe 2026 de
12/ 05/ 2016) "

Nesse quadrante, n&do obstante deva ser mantido o jul ganento de
procedéncia do procedi nento de suscitacdo de duvida, deve ser refornada
de oficio a sentenca fustigada para refutar o fundanmento decisoério
relativamente a impossibilidade de realizacdo da retificacao
admi ni strativa, que, conp ja real cado, encontra guarida nos artigos 212
e 213 da Lei de Registros Publi cos.

2. 3. Onus sucunbenci ai s

Apesar das argunent acdes expendi das pela parte apel ante, nel hor
sorte nado | he assiste no tocante ao afastamento da condenacao ao
adi npl ement o das custas processuais, haja vista que a referida obrigacéao
decorre diretamente da Lei de Registros Publicos, que, pela clareza,
transcreve- se:

“Art. 207 - No processo, de duvida, sonente serdo devidas
custas, a serem pagas pelo interessado, quando a duavida for
j ul gada procedente.”

A jurisprudéncia aplica essa regra nos segui ntes nol des:

“ PROCESSO DE SUSCI TACAO DE DUVI DA. JULGAMENTO DE
PROCEDENCI A. CUSTAS PROCESSUAI'S. ONUS | MPUTADO AO
| NTERESSADO. | LEG TI M DADE PASSI VA DO MUNI Ci PI O DE Cl DADE
OCI DENTAL. |- De acordo com os arts. 198 e 208 da Lei
Federal n° 6.015/73, o paganento de custas no processo de
suscitacao de duvi da sonente é devido quando ha o jul ganento
de procedéncia, sendo de responsabilidade do interessado,
vale dizer, do apresentante do titulo para registro
gual i dade que, no caso em destaque, pertence a enpresa GAE
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Construcdo e Conércio Ltda. e ndo ao municipio de Cidade
Ocidental. Il- No caso, é de dar provimento ao recurso,
para, reformando a sentenca de piso, extinguir O processo em
relacdo ao apel ante, por ilegitim dade passiva, ficando a
enpresa suscitada responsavel pelo paganento das custas
processuai s resultantes do acol hi nento da duavi da apresent ada
pel o respondente pelo Cartdrio de Registro de Imiveis da
Comarca de Cidade Ccidental. RECURSO CONHECI DO E PROVI DO
PROCESSO EXTI NTO EM RELACAO A MUNI Cl PALI DADE RECORRENTE.
(TJGO, Apelacdo (CPC) 0370445-83.2013.8.09.0164, Rel. LU Z
EDUARDO DE SOUSA, 12 Camara Civel, julgado em 13/06/2018,
DJe de 13/06/2018)

No nesnp di apasdo, por expressa previsado |egal, ndo ha que se
fal ar em honorari os sucunbenci ai s.

| sso posto, sem delongas, rejeito o pedido apelatdério e nmantenho
a condenacdo ao paganento das custas processuais efetivado na sentenca
ver gast ada.

3.Dispositivo

Ante o0 exposto, acol hendo o parecer mnisterial, conhe¢co do
recurso de apel acdo civel e dou-lhe parcial provinento tdo sonente para,
de oficio, ressalvar a possibilidade de instauracdo pelas interessadas
do procedinento de retificacdo inobiliaria tanto pela via adm nistrativa

guanto judicial, nos ternos da Lei de Regi stros Publicos.

Ndo h& que se falar em honorarios recursais, uma vez que
inexistiu fixagcdo na instancia prinmeva por expressa vedacédo | egal
(artigo 207, da Lei 6.015/73).

E o voto.

Goi ani a, datado e assinado digital nente.

Ander son Maxi nb de Hol anda
Desenbar gador

Rel at or

RECURSO DE APELACAO Ci VEL EM PROCEDI MENTO DE SUSCI TACAO DE DUVI DA N°
5580324-72. 2021. 8. 09. 0129

COVARCA : PONTALI NA
RELATOR : DESEMBARGADOR ANDERSON MAXI MO DE HOLANDA

APELANTES: BRUNA CHAVES PEREI RA
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RCSA DI VI NA GOVES DA COSTA
ADVOGADCS: Sl LMAR DE OLI VEI RA LOPES - QAB/ GO 30. 164

JADYR FERNANDES DA COSTA — OAB/ GO 8. 408

EMENTA: APELACAO CiVEL. SUSCITACAO DE DUVI DA.
PROCEDI MENTO MERAMENTE ADM NI STRATI VO. REGULAR
NOTI FI CACAO DOS | NTERESSADOS PARA SE MANI FESTAREM NO
AMBI TO ADM NI STRATI VO. AUSENCI A DE PREJUI ZO. NULI DADE
NAO PRONUNCI ADA. DI SCREPANCI A ENTRE A DI MENSAO DO | MOVEL
REGI STRADO COM A CONSI GNADA EM GEORREFERENCI AVENTO.

| MPOSSI Bl LI DADE DE AVERBACAO. JULGAMENTO DE PROCEDENCI A

DA DUVI DA. NECESSI DADE DE RETI FI CACAO. ADM NI STRATI VA OU
JUDI Cl AL. ARTS. 212 E 213 DA LEI N° 6.015/73. CUSTAS
PROCESSUAI S. ONUS DO | NTERESSADO. SENTENCA PARCI ALMVENTE
REFORMADA DE OFi Cl O

1. Suscitacdao de duavida é procedi mento meramente
adm ni strativo, que visa a pronuncia do magi strado
acerca de ser legitima ou ndo a exigéncia inposta por
tabeli &0 para efetivacdo de registro (art. 198, Lei n.
6.015/1973). Demais questdes referentes ao mérito do
litigio devem ser objeto de acdo de cogni ¢ao.

2.E principio norteador do ordenamento juridico patrio,
haurido do direito francés, que ndo sera pronunci ada
nul i dade sem que dela tenha decorrido prejuizo (pas de
nullité sans grief), conforme inteligéncia dos arts.
188, 277, 282 e 283, do CPC, que positivam o principio
da i nstrunental i dade das fornas.

3.A identificacdo do i nbvel por georreferenciamento sera
obrigatéria nos casos de desnmenbranento, parcel amento ou
remenbramento e transmi ssdo de inbveis rurais (art. 176,
8§83° e 4°, da Lei 6.015/73).

4. 1nfere-se da leitura conjugada dos arts. 246 e 167,
Il, comos arts. 176, 883° e 4°, 225, 83°, e 213, 813,
todos da Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/73) que,
via de regra, para se proceder a nera averbacado do
menori al de georreferenciamento é despiciendo retificar
0 registro do indvel

5. A dispensa da averbacdo deve ser ponderada com as
circunstéancias faticas do caso e com a regra escul pida
no art. 9°, 84°, do Decreto 4.449/2002, que visa a
resguardar direito de terceiros.

6. A expressiva alteracdo de area que se busca pronover
no registro do inmdvel ndo se trata de nera averbacédo e
sim de retificacdo, a qual pode ser efetivada
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adm ni strativa ou judicialmente, confornme autorizado
pela Lei 6.015/73 nos arts. 212 e 213 da LRP

7.No processo de suscitacdo de duvida, somente seréo
devi das custas, a serem pagas pel o interessado, quando a
davida for julgada procedente. Os honorérios
sucunbenci ai s, por sua vez, sao inconmportaveis por
expressa vedacao legal (art. 207, da Lei 6.015/73).

RECURSO DE APELACAO Ci VEL CONHECI DO E PARCI ALMENTE
PROVI DO. SENTENGCA REFORMADA DE OFi Cl O

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos do APELACAO
Ci VEL EM PROCEDI MENTO DE SUSCI TACAO DE DUVI DA N° 5580324-
72.2021.8.09. 0129.

Acorda o Tribunal de Justica do Estado de Goias, pela Quarta

Turma Jul gadora de sua Terceira Canara Civel, a unani nmi dade de votos, em

CONHECER DO RECURSO DE AGRAVO DE | NSTRUMENTO E PARCI ALMENTE PROVE-LO,
tudo nos ternos do voto do Rel ator.

Presidiu a sessdo de julgamento o Excelentissimo Senhor
Desenbar gador Itamar de Lina

Votaram al ém do Rel ator Desembargador Anderson Maxi no de
Hol anda, o Desenbargador G| berto Marques Filho e o Desenbargador W/ son
Saf at| e Fai ad.

Representou a Procuradoria-Geral de Justica, o Doutor Abraéo
Juni or M randa Coel ho.

Goi ani a, datado e assinado digital nente.

Ander son Maxi nbp de Hol anda

Desenbar gador

Rel at or
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