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EMENTA: APELACAO - DUVIDA DE COMPETENCIA - REGISTRO DE IMOVEIS - CARTA DE SENTENGCA - ACAO
DE DESAPROPRIACAO - TITULO PASSIVEL DE REGISTRO - FORMA ORIGINARIA - AQUISICAO PROPRIEDADE
- VINCULACAO - TITULOS DOMINIAIS ANTERIORES - INEXISTENCIA - DOMINIO LIVRE DE GRAVAMES E
ONUS - NOTA DEVOLUTIVA - APRESENTACAO DE CERTIDOES - PRINCIPIO DA CONTINUIDADE REGISTRAL
- VIOLACAO - AUSENCIA.

- A carta de sentenca extraida de a¢do de desapropriacé@o constitui titulo legitimo para registro no Cartdrio de Registro
de Imdveis.

- A desapropriacdo retrata expropriacdo compulséria, a cargo da administracdo publica, em razdo de
necessidade/utilidade publica ou interesse social, mediante o pagamento de justa indenizagédo ao proprietario,
exsurgindo forma originaria e direta de aquisicdo da propriedade, que ndo se confunde com aquisicdo derivada,
proveniente de transacdo negocial do bem.

- Por néo se vincular ou manter relagdo com os titulos dominiais pretéritos, ja que eventuais gravames, embaracos e
O6nus preexistentes ndo acompanham o bem expropriado, impde-se dispensar a apresentacdo de respectivas
certiddes negativas, como exigido pelo Cartério de Registro de Iméveis em nota devolutiva.

APELACAO CIVEL N° 1.0000.22.223102-9/001 - COMARCA DE BELO HORIZONTE - APELANTE(S): MUNICIPIO
DE BELO HORIZONTE - APELADO(A)(S): OFICIAL DO 7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
BELO HORIZONTE

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 52 CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, em DAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DESEMBARGADOR CARLOS LEVENHAGEN
RELATOR

DESEMBARGADOR CARLOS LEVENHAGEN (RELATOR)
VOTO

Trata-se de recurso de APELACAO interposto pelo MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE contra sentenca
reproduzida a ordem 14, proferida pelo Juizo da Vara de Registros Publicos da Comarca de Belo Horizonte, que, nos
autos da DUVIDA DE COMPETENCIA aviada pelo OFICIAL DO 7° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE BELO HORIZONTE, julgou parcialmente procedente o pedido, para determinar o efetivacdo do
pretendido registro, "apds a apresentacio pela interessada das Certiddes de Onus Reais com Acdes atualizadas,
certiddo atualizada da matricula anterior do imével (19693 CRI de Betim), certiddo de origem do lote, com base no
indicador real".

Nas razdes recursais (ordem 15/16), MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE aduz que o titulo judicial levado a
registro teria sido constituido em acdo de desapropriacdo, que trata de meio originario de aquisicdo da propriedade.
Aponta que, com o transito em julgado da sentenga, nasceria uma nova relacgéo juridica relacionada ao bem imovel
litigioso, sem qualquer embaraco, 6nus e gravames, o0 que dispensaria a exigéncia de apresentacao de certiddes
negativas de 6nus reais para o fim de abertura de nova matricula. Pugna, ao final, pelo provimento do recurso.

Contrarrazfes apresentadas pelo OFICIAL DO 7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BELO
HORIZONTE, a ordem 20, refutando a pretensao recursal e protestando pelo desprovimento do recurso.

Processo originariamente distribuido a relatoria do Desembargador Alexandre Victor de Carvalho, que integra a
turma julgadora da 212 Camara Especializada em Registros Publicos, que, por constatar a presenca do ente
federativo municipal, proferiu o despacho de ordem 23, para determinar sua redistribuicdo para uma das Camaras de
Direito Publico do Tribunal de Justica.
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A Procuradoria-Geral de Justica denegou sua obrigatoria intervencao (ordem 22).

E o relatério.

- DA ADMISSIBILIDADE

Conguanto a matéria afeta aos Registros Publicos integre a competéncia das Camaras Especializadas (162 e 21%),
nos moldes da Resolugédo n. 977/21, o caso em apreco apresenta peculiaridade e especificidade pela presenca de
ente federativo municipal, a prevalecer a competéncia preconizada pelo art. 36, |, do RITIMG.

A propoésito:
EMENTA: PROCESSO CIVIL. CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. RESOLUCAO N° 977/2021 DO ORGAO
ESPECIAL. CAUSA DE NATUREZA REGISTRAL. MATERIA PREVISTA NO ANEXO Il. PRESENCA DE ENTE
PUBLICO EM UM DOS POLOS. PREVALENCIA. COMPETENCIA DAS CAMARAS CIVEIS DE DIREITO PUBLICO.
- A competéncia para julgar recursos em causas de natureza registral é, a teor do art. 3°, Il, "b", da Resolucdo TIMG
n® 977/2022, das Camaras Civeis Especializadas (162 e 21%), exceto quando uma das partes é o poder publico,
situacdo na qual prevalece a competéncia ratione personae determinada pelo Regimento Interno deste Tribunal de
Justica. (TIMG - Conflito de Competéncia 1.0627.11.000366-2/002, Relator(a): Des.(a) Alberto Vilas Boas , ORGAO
ESPECIAL, julgamento em 24/02/2023, publicacédo da simula em 22/03/2023)

Feitas tais consideracdes, CONHECO do recurso, vez que presentes os pressupostos de admissibilidade.

A questdo controvertida consiste em aferir a necessidade da apresentacdo de certiddes negativas de 6nus reais
do imével em litigio para a abertura de nova matricula, quando o titulo apresentado a registro no CRI fora constituido
em acéo de desapropriacéo.

Cedico que o procedimento de davida de competéncia tem natureza administrativa, pode ser suscitado pelo
apresentante ou pelo Oficial e objetiva aferir a legalidade de exigéncias ao registro do titulo, decorrendo, destarte da
expressa previsado do art. 198, da Lei n. 6.015/73.

A presente davida de competéncia foi suscitada pelo Oficial do 7° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Belo Horizonte, tendo por escopo aferir a legalidade/legitimidade da qualificacdo negativa, advinda de nota devolutiva,
por ocasido da apresentacao para registro da carta de sentenca extraida, pelo Juizo da 22 Vara da Fazenda Publica
Municipal da Comarca desta Capital, nos autos da acdo de desapropriacdo ajuizada pelo apelante em face de Elaine
da Conceicéo Silva e Outro, que declarara o imdvel, objeto da matricula n. 19.693, do CRI de Betim, constituido pelo
lote n. 08, do quarteiréo n. 08, e localizado na Rua Laurinhas, n. 76, bairro Marilandia, incorporado ao patriménio
publico municipal.

Conguanto o apelante tenha se conformado com a exigéncia da abertura de nova matricula, por ter sido o imével
registrado, originariamente, no CRI de Betim, embora integre a circunscri¢cdo do apelado, nos termos do Decreto n.
8.338/65, a pretensdo recursal tem por objetivo afastar a exigéncia de apresentacdo de certiddes de 6nus reais.

A desapropriacao retrata expropriacdo compulsoéria de bens, a cargo da administragcdo publica, em razéo de
necessidade/utilidade publica ou interesse social, mediante o0 pagamento de justa indenizagdo ao proprietario,
exsurgindo forma originaria de aquisicdo da propriedade, de modo que néo se vincula ou mantém relacdo com os
titulos dominiais pretéritos.

Sobre o assunto, a autorizada doutrina de HELY LOPES MEIRELES elucida, 'in verbis":

"... é forma originaria de aquisicdo da propriedade, porque ndo provém de nenhum titulo anterior, e, por isso, o bem
expropriado torna-se insuscetivel de reivindicacdo e libera-se de quaisquer dnus que sobre ele incidissem
precedentemente, ficando os eventuais credores sub-rogados no preco." (in "Direito Administrativo Brasileiro", 162
edicdo, RT, pag. 498)

No mesmo sentido, leciona CELSO ANTONIO BANDEIRA DE MELLO, 'in verbis'

'(...) desapropriacdo se define como o procedimento através do qual o Poder Publico, fundado em necessidade
publica, utilidade publica ou interesse social, compulsoriamente despoja alguém de um bem certo, normalmente
adquirindo-o para si, em carater originario, mediante indenizacao prévia, justa e pagavel em dinheiro, salvo no caso
de certos iméveis urbanos ou rurais, em que, por estarem em desacordo com a fungédo social legalmente
caracterizada para eles, a indenizagéo far-se-4 em titulos da divida publica, resgataveis em parcelas anuais e
sucessivas, preservado seu valor real.'. (MELLO, Celso Antdnio Bandeira de. Curso de Direito Administrativo. 13 ed. -
pagina 711)

Com efeito, por ndo existir qualquer vontade negocial vinculando o expropriante ao proprietario do imovel,
extingue-se, com a desapropriac¢ao, o direito ao dominio, exsurgindo dai nova, direta e originaria forma de aquisicdo
da propriedade por parte da administracdo publica, ficando o bem livre e desembaracado de quaisquer dnus ou
gravames.

Neste cenério, o art. 29 e o art. 31, do Decreto n. 3.365/41, estabelecem, 'in verbis":
Art. 29. Efetuado o pagamento ou a consignacao, expedir-se-4, em favor do expropriante, mandado de
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imisséo de posse, valendo a sentenga como titulo habil para a transcricdo no registro de imoveis/.
Art. 31. Ficam subrogados no pre¢o quaisquer onus ou direitos que recaiam sobre o bem expropriado.” (destacamos)

Ou seja, embora constitua requisito necessario para abertura de nova matricula, nos termos do art. 197, da Lei n.
6.015/73, a ausente vinculagdo da carta de sentenca, extraida na acao de desapropriacéo, aos titulos de dominiais
anteriores e a expressa previsdo legal de que eventuais credores, titulares de énus, gravames e direitos sobre o bem
expropriado, subrogam no prego da indenizagéo paga ao expropriado, tém o conddo de afastar a necessidade de
apresentacéo de certiddes negativas de 6nus reais, do CRI da Comarca de Betim e dos CRIs da Comarca de Belo
Horizonte, por nédo retratar contrariedade ao principio da continuidade dos registros publicos.

'Mutatis mutandis', colhe-se excerto de julgado do STF, por ocasido do julgamento do RE n. 1099414/MT, sob a
relatoria do Ministro Luiz Fux, 'com a perda dos atributos da propriedade nasce uma forma originaria de aquisicao
daquela propriedade por parte do ente publico, tanto que sobre o bem, agora desapropriado, ndo havera qualquer tipo
de 6nus antecedente, sendo que possiveis credores se subrogam no valor da indenizagéo pago ao expropriado' (j. em
19/12/2017, DJe de 02/02/2018).

Sobre o tema, julgados deste Tribunal de Justica, in verbis':

APELACOES CIVEIS - DUVIDA CARTORARIA - DECISAO EXTRA PETITA - PRELIMINAR ACOLHIDA - DEMAIS
PRELIMINARES REJEITADAS - PEDIDO IMPROCEDENTE. - E extra petita a decisdo que julga além do pedido
formulado, ainda mais quando o feito tem natureza administrativa e a decis@o proferida é pertinente a matéria
contenciosa. - Sendo a desapropriacdo forma originaria de aquisi¢do de propriedade, ndo ha necessidade de ser
satisfeitas as exigéncias do Oficial Registrador decorrentes de entender este ato se assemelhava a uma compra e
venda. - O fato da desapropriacédo ter sido amigavel ndo modifica a natureza compulséria deste ato, uma vez que o
proprietario do imével ndo pode se indispor contra o ato expropriatério, mas apenas discutir o valor pago. (TIMG -
Apelacéo Civel 1.0105.10.037577-0/001, Relator(a): Des.(a) Hilda Teixeira da Costa , 22 CAMARA CIVEL,
julgamento em 07/08/2012, publicacdo da sumula em 23/08/2012)

AGRAVO DE INSTRUMENTO -DESAPROPRIACAO - TRANSCRIGAO DA DESAPROPRIAGAO - EXIGENCIAS -
CERTIDAO DE OBITO - CERTIDAO DE ONUS REAIS - DESNECESSIDADE - FORMA ORIGINARIA DE
AQUISI(;AO DA PROPRIEDADE.

Considerando as peculiaridades do caso em estudo e sendo a desapropriagdo uma forma originaria de aquisicdo da
propriedade, onde o bem passa diretamente para o adquirente sem que lhe seja transmitido por outrem, para a sua
transcri¢cdo no registro de imdveis ndo h4 necessidade da apresentacao de certiddo que aponte o verdadeiro
proprietario do imovel ou mostre se ha algo que o impeca de ser vendido, tampouco de certiddo que comprove o
falecimento da antiga proprietaria do imével. (TIJMG - Agravo de Instrumento 1.0024.83.103946-6/001, Relator(a):
Des.(a) Armando Freire , 12 CAMARA CIVEL, julgamento em 10/06/2008, publicagdo da simula em 08/07/2008) -
grifamos.

Por conseguinte, somado ao fato da carta de sentenca extraida de acdo de desapropriacao constituir titulo habil
para registro, conforme normas insertas no art. 29, do Decreto n. 3.365/41, e do art. 167, I, item 34, da Lei n.
6.015/73, legislacdes especificas, i) por se tratar de forma originaria de aquisicao da propriedade, que néo se vincula
aos precedentes titulos de dominio e, por fim, ii) a existéncia de previsdo legal de que os credores subrogam no preco
pago, a titulo de indenizacdo ao expropriado, afastam a exigéncia, objeto de nota devolutiva, da apresentacao de
certid6es de 6nus reais para a abertura de nova matricula.

Assim, a pretensao recursal revela-se subsistente.

Pelo exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso e DETERMINO a abertura de nova matricula do imével
desapropriado, independente da apresentacdo de certidées de 6nus reais.

DESA. ApREA BRASIL - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. LUIS CARLOS GAMBOGI - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PROVIMENTO"
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