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EMENTA: APELAGAO CIVEL. REGISTRO PUBLICO. PROCEDIMENTO DE DUVIDA. AVERBAGAO DE CONTRATO
DE PARCERIA AGRICOLA NA MATRICULA DE IMOVEL. POSSIBILIDADE. ROL DE ATOS AVERBAVEIS
MERAMENTE EXEMPLIFICATIVO. EMISSAO DE NOTA DEVOLUTIVA. RECUSA INDEVIDA. REFORMA DA
SENTENCA. PROVIMENTO DO RECURSO.

- O contrato de parceria agricola é suscetivel de averbacdo na matricula do imével, em observancia ao principio da
concentracdo constante do art. 246 da Lei de Registros Publicos. Por este principio todos os atos e fatos que
impliguem alteracao juridica da coisa, mesmo de forma ancilar, podem ser averbados na matricula do bem.

- Ademais, de acordo com a justificativa presente no Enunciado 119 da Il Jornada de Prevencédo e Solugcao
Extrajudicial de Litigios da CJF: "revela-se adequada a averbacao na matricula imobiliaria porque, conforme o art. 92,
§ 5° do Estatuto da Terra (Lei n. 4.504/1964), a aliena¢&o ou a imposi¢éo de dnus real ao imével ndo interrompe a
vigéncia dos contratos de arrendamento ou de parceria, ficando o adquirente sub-rogado nos direitos e obrigacées do
alienante. Visa, assim, evitar demandas judiciais resultantes do desconhecimento da vigéncia de tais contratos".
APELACAO CIVEL N° 1.0000.23.277591-6/001 - COMARCA DE VARGINHA - APELANTE(S): FLAVIO FIGUEIREDO
DE REZENDE - APELADO(A)(S): WELLINGTON LUIZ VIANA JUNIOR

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 162 Camara Civel Especializada do Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais, na conformidade da ata dos julgamentos, em DAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. JOSE MARCOS RODRIGUES VIEIRA
RELATOR

DES. JOSE MARCOS RODRIGUES VIEIRA (RELATOR)
VOTO

Trata-se de Apelacgéo Civel interposta por Flavio Figueiredo de Rezende da sentenca (DE-25), confirmada em
decisdo de Embargos Declaratorios (DE-30), que, em Suscitacdo de Duvida instaurada por Oficial do Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Varginha, julgou procedente a dlvida para confirmar a negativa da registro do
contrato de parceria agricola na matricula do imével descrito nos autos.

Em razdes recursais (DE-32), esclarece o Apelante que, ao contrario do entendimento externado na Nota de
Devolucéo do Oficial Registrador e confirmado na sentencga, ndo pretende o registro de contrato de parceria agricola,
mas apenas e tdo somente a averbacdo da referida avenca na matricula do imével.

Prossegue, para aduzir que a Lei de Registros Publicos (Lei 6.017/1973) estabelece rol taxativo apenas para
registro, mas nao para averbacado, motivo por que sustenta ser incabivel a davida suscitada. Ao socorro sua
pretenséo, invoca o art. 167, Il, combinado com art. 246 da referida Lei.

Em seus dizeres, o contrato de parceria agricola estabelece clausulas relacionadas a uso e gozo do bem imével
versado nos autos, cujos termos implicam restricdes ao dominio; ademais, referidas clausulas 'transferem obrigacdes
e responsabilidades inerentes ao imovel, o que afeta seu status juridico e tem impacto sobre terceiros'. Argumenta
que o ajuste em tela se refere a medidas relacionadas a alteracdo objetiva e subjetiva na matricula, 'como a
transferéncia da posse do imével mencionado no contrato, em que o parceiro assume a posse direta e as
concedentes mantém a posse indireta do bem'.

Discorre sobre o Enunciado 119 da Il Jornada de Prevencao e Solucdo Extrajudicial de Litigio da Justica Federal,
cujo contelido apregoa que 'os contratos agrarios de arrendamento rural e de parceria rural
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poderdo ser averbados nas matriculas imobiliarias para fins de publicidade'. Cita jurisprudéncia do TIMG e do STJ,
como refor¢co de fundamento.

Com tais argumentos, pugna pelo provimento do recurso.

Contrarrazbes (DE-39), nas quais o Oficial de Cartorio esclarece que o contrato de parceria agricola produz efeito
no ambito do direito das obrigagdes, com repercussédo na posse, sem afetar direitos reais. Alega que o art. 246 da Lei
de Registros Publicos exige repercussédo de direitos reais para atos de averbagéo; interpretacdo que, a seu sentir, ndo
pode ser estendida a posse, e, consequentemente, ao contrato de parceria.

Pontua que 'o art. 717 do Provimento n°® 93/CGJ/2020 autorizou o registro do contrato de arrendamento na
matricula do imdvel, mas manteve siléncio quanto ao contrato de parceria'. No aspecto, afirma tratar-se de siléncio
eloquente, pois a competéncia para registro de contratos de parceria agricola é do Cartorio de Titulos e Documentos,
a teor do que dispde o art. 412, V, do aludido Provimento, em especial porque, em seus dizeres, a modalidade
contratual em cotejo tem efeitos mais restritos que o contrato de arrendamento.

Refuta o Enunciado 119 da Il Jornada de Prevencédo e Solucdo Extrajudicial de Litigio da Justica Federal,
invocado pelo Apelante. Ao sentir do Apelado, o enunciado apenas reflete interpretacdo néo oficial, sequer adotada
pelo Cédigo de Normas de Minas Gerais.

Assim, insiste na manutencao da sentenc¢a por seus proprios e juridicos fundamentos.

Parecer da PGJ (DE-43), em que o I. Procurador de Justica Luciano Franca da Silveira Janior opina pelo
improvimento do recurso, ao argumento de que 'a publicizacdo do contrato de parceria deve ser encetada no Cartorio
de Titulos e Documentos'.

E o Relatorio. Passo a decidir.

Conheco do recurso, presentes os pressupostos de admissibilidade.

Sabe-se que o procedimento de divida esta alicercado nos arts. 198 a 204 da Lei 6.015/73; no caso, esta voltado
para o exame das exigéncias feitas pelo Oficial do Registro de Imével como condi¢do necessaria ao registro requerido
pelo Interessado, ora Apelante. Os autos revelam a existéncia de interpretacao divergente da Lei de Registros
Publicos entre o Registrador e o Recorrente.

Acerca do tema, leciona MARTHA EL DEBS, 'a duvida consiste no procedimento administrativo competente para
dirimir dissenso entre o usuario do servico e o registrador' (Legislacdo Notarial e de Registros Publicos: Comentada,
Artigo por Artigo, 52 ed., S&o Paulo: Juspodivm, 2021, p. 913).

Nas palavras de LUIZ GUILHERME LOUREIRO:

Duvida é o procedimento administrativo por meio do qual o apresentante de um titulo registral, ndo se conformando
com as exigéncias formuladas pelo registrador ou com a decisdo que desde logo negue o registro, requer ao juiz
competente para que este, apos proceder a requalificacdo do documento, determine que este tenha acesso ao félio
real. Na duvida, objetiva-se tdo somente examinar a registrabilidade do titulo: somente se admite a ddvida quando se
tratar de registro em sentido estrito. ("Registros Publicos: teoria e pratica”, 112 ed., Salvador: Juspodivm, 2021, p.
738).

Na Suscitacao de Duvida, circa meritum causae, controverte-se a possibilidade de averbacéo de contrato de
parceria agricola na matricula de imoével descrito nos autos.

Sobre o tema, o art. 167, Il, estabelece um rol de situacées juridicas nas quais se mostra admissivel a averbacao
na matricula do imével. O art. 246 da Lei 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos), de seu turno, dispde que:

Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no inciso Il do caput do art. 167 desta Lei, serdo averbadas na
matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o registro ou repercutam nos direitos
relativos ao imovel.

Saliente-se que o art. 246 recebeu nova redacéo dada pela Lei 14.382/2022. A redacdo anterior limitava-se ao
'registro’, e nada dispunha de ocorréncias que 'repercutam nos direitos relativos ao imével'. Ressalte-se, ainda, que o
artigo em comento preconiza o principio da concentragdo da matricula, conforme o qual todos os direitos reais que
incidam sobre o imovel devem estar inscritos em sua matricula.

Avanc¢ando sobre o tema, a doutrina é unissona em dizer que a leitura conjunta do art. 167, Il, e do art. 246 da Lei
de Registros Publicos fornece interpretacdo de que o rol de averbacBes seria meramente exemplificativo (seria
numerus apertus). Ganha relevancia, neste caso, a compreensao do que seria um ato passivel de averbagdo. Para
tanto, deve buscar-se definir, antes, o proprio conceito de averbacao.

Em linhas sintéticas, averbacgédo seria anotacao acessoria na matricula do imével. Com a palavra, uma vez mais,
MARTHA EL DEBS:

A averbacédo consiste em todo ato que ndo modifica 0s dados constantes da matricula ou transcricdo de
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um imével, mas que detém vinculo juridico com o imével, de interesse registral. (Op. cit., p. 803).
Em outra passagem de sua obra:
Averbacéo consiste no ato que nao cria ou transfere direito real, porém, altera seu conteudo (Op. cit., p. 1036).
Sobre o tema, a licdo de LUIZ GUILHERME LOUREIRO, em obra mais recente de Registros Publicos:

Ao contrario do que sucede com o rol dos atos suscetiveis de registro, a norma que elenca os atos averbaveis é
meramente exemplificativa. A nao taxatividade da norma supracitada é prevista no art. 246 da Lei de Registros
Puablicos, segundo o qual, além dos casos expressamente indicados, serdo averbadas na matricula as sub-rogaces e
outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterarem o registro.

Além do mais, hipéteses de averbacBes podem ser estabelecidas nesta mesma lei de registros publicos, como
averbacdao da retificacdo de registro (art. 213, inc. Il, paragrafo primeiro), ou em outras leis: averbagéo do termo de
securitizacdo de créditos, em que seja instituido o regime fiduciario, que deve ser averbado no Registro de Imével em
que esteja matriculado o respectivo imével (art. 10, paragrafo Unico, da Lei 9.514/1997), e a averbacao da certidao
comprobatéria de execucdo acolhida pelo juiz, com identificacdo das partes e valor da causa, a fim de prevenir
terceiros interessados na aquisi¢cdo do imovel matriculado (art. 828 do Cédigo de Processo Civil).

A possibilidade de averbacédo de ocorréncias nao previstas em lei, a luz do permissivo do art. 246 da Lei de
Registros Publicos, tem por objetivo tornar publica qualquer alteracao da situacgédo fatica ou juridica do imoével
matriculado ou relativa ao titular do direito real, tais como s&o os casos da averbacao do protesto contra alienagéo do
bem (STJ, ERsp 440.837/RS) e da averbacao de contaminacado do terreno por dejetos tdxicos, dentre tantos outros
gue podem repercutir no registro do imével.

("Registros Publicos: teoria e pratica", 122 ed., Salvador: Juspodivm, 2023, pp. 729-730). (g.n.).

Mais adiante, citando AFRANIO DE CARVALHO:

De acordo com a doutrina tradicional, "o registro ndo € o desaguadouro comum de todos e quaisquer titulos, sendo
apenas daqueles que confiram uma posicéo juridico-real, como os constantes da enumeracdo da nova Lei do
Registro (art. 167)". Assim, ndo sao registraveis, por exemplo, o arrendamento mercantil de imovel (leasing), o
comodato, a promessa de dacdo em pagamento, a promessa de compra e venda com clausula de arrependimento, o
fundo imobiliario."

Enfim, o rol de averbacéo é apenas exemplificativo, de forma que qualquer fato ou situagédo que implique mudanca
do teor do registro ou seu cancelamento deve ser inscrita na matricula e ter, desse modo, acesso a publicidade
registral. Mas também esse assento registral depende de um titulo, de um documento publico (notarial, judicial,
administrativo) ou particular que Ihe sirva de causa. (Op. cit., p. 731). (g.n.).

Ainda sobre a tematica, ensina MARCELO RODRIGUES:

A averbacdo é sempre acessOria e complementar ao registro em sentido estrito, pois se presta a consignar
ocorréncias que, por qualquer modo, o alterem (art. 246, LRP). Nesse espectro se incluem, por exemplo, cessoes,
sub-rogacdes, baixas, extingdes, desmembramentos, unido, demolicdo, transferéncias, extingdo da matricula (uniao
de imével a outro, exaurimento da area por alienagdes parciais), cancelamentos (total ou parcial), assim como
gualquer outra alteracdo ou novacdo do contrato ou da obrigacdo hipotecaria (prorrogacéo, alteracédo da taxa de juros
etc.).

Todavia, cumpre ressaltar que a averbacao ndo altera nem a causa, nem a substancia ou natureza do titulo que
origem deu ao registro. Na expresséo de Afranio de Carvalho, "ndo subverte o assento original, tho somente o
subentende". Desse aspecto decorre a impossibilidade de, por meio de averbacdo, alterar os elementos originais da
inscricdo, como 0s sujeitos ativo e passivo, objeto, titulo causal, de forma retroativa. Cabe, por ela, apenas mudanca
sucessiva dos elementos inaugurais de um assento, introduzindo modificacées apenas de contetddo do direito inscrito,
como o desmembramento, construcdo, prorrogacdo de prazo, ou que determine a sua extingcdo. A modificagdo a que
se refere a averbacgdo ndo tem o efeito de desnaturar o direito e somente vale caso ocorrida em momento posterior,
nunca antecedente ao registro.

"Inscricao" ou registro em sentido estrito designa (e protege) toda aquisicdo de propriedade, de direito real ou énus a
ele equiparado (bem de familia, promessa irretratdvel de compra e venda, alienacao fiduciaria) e de posicao
admonitoria (premonicdo de riscos, tais como, arrestos, sequestros, penhoras e contraditas), assim como, igualmente,
de toda transmisséo (cessao) de propriedade e de direito real.

("Tratado de Registros Publicos e Direito Notarial", 52. ed., Salvador: Juspodivm, 2023, p. 604). (g.n.).
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Delineada a premissa, pode-se dizer que os atos passiveis de averbacdo, apesar de considerados
exemplificativos, devem guardar certa pertinéncia com o objeto do registro. Por tal linha, uma primeira resposta a
controvérsia dos autos levaria a percep¢éo de que o contrato de parceria agricola ndo seria suscetivel de averbacéo.
Afinal, cuida-se de contrato assemelhado ao arrendamento rural, mas que repercute na posse, nao no direito real em
si; contrato de cunho obrigacional, portanto.

Por outro lado, uma segunda - e definitiva - linha de raciocinio para o caso leva a compreensédo de que, até
mesmo diante da nova redacao dada ao art. 246 da LRP pela Lei 14.382/2022, o principio da concentra¢do admite a
averbacgdo de atos que nao somente digam respeito puramente a direitos reais incidentes sobre o imovel, como
também de atos e fatos que digam respeito a uma modificagdo da situacéo juridica do imovel, ainda que em carater
secundario (cf. JOAO PEDRO LAMANA PAIVA, "Revista de Direito Imobiliario” n® 49, julho a dezembro, Revista dos
Tribunais, 2000).

E, por tal caminho argumentativo, mostra-se justificavel a averbacdo do contrato de parceria agricola na matricula
do imovel.

Neste sentido, socorre-se ao verbete interpretativo constante do Enunciado n® 119 da Il Jornada de Prevencéo e
Solucao Extrajudicial de Litigios da Justica Federal/Conselho da Justica Federal:

ENUNCIADO 119 - Os contratos agrarios de arrendamento rural e de parceria rural poderédo ser averbados nas
matriculas imobiliarias para fins de publicidade.

Justificativa: Deve-se prestigiar o principio da concentracdo do Registro de Iméveis no sentido de se incluir na
matricula toda e qualquer ocorréncia que, de qualquer modo, altere o fato publicizado. Além disso, revela-se
adequada a averbacdo na matricula imobiliaria porque, conforme o art. 92, § 5°, do Estatuto da Terra (Lei n.
4.504/1964), a alienacdo ou a imposicao de dnus real ao imoével nédo interrompe a vigéncia dos contratos de
arrendamento ou de parceria, ficando o adquirente sub-rogado nos direitos e obriga¢cdes do alienante. Visa, assim,
evitar demandas judiciais resultantes do desconhecimento da vigéncia de tais contratos.

Ou seja, a averbacdo garante resguardo e publicidade a uma situagéo juridica na matricula do imével,

especialmente em vista do que dispde o art. 95, §5°, do Estatuto da Terra. A averbag&o, portanto, mostra-se possivel.

A averbacdo pode acontecer ainda que o CAdigo de Normas de Minas Gerais nada tenha dito a respeito. Afinal,
conforme visto, 0s atos averbaveis sdo meramente exemplificativos, motivo por que qualquer omissé@o do aludido
Cdédigo ndo implica siléncio eloquente em prol de negativa da possibilidade de averbac&o do contrato de parceria
agricola na matricula do imoével.

Ante 0 exposto, dou provimento ao recurso para julgar improcedente a divida.

Por consectario, isento o Apelante das custas processuais, a teor do que disp8e o art. 207 da Lei 6.015/1973.

DES. GILSON SOARES LEMES - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. RAMOM TACIO - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PROVIMENTO AO RECURSO."



